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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  บทบรรณาธกิาร: แบงก์เข้มปล่อยกู้ อสงัหาฯ สญัญาณที�ต้องเงี�ยหูฟงั  ( 11 September 2018 )

หลายคนสงสยัวา่ เหตใุด"ตลาดอสงัหารมิทรพัย์ไทย"ยงัคง รอ้นแรงไมห่ยดุ สวนทางกบัภาพรวมกาํลงัซื�อของผูค้นที�อยูใ่นภาวะทรงๆ ตวั จะมเีพียงกาํลงัซื�อกลุม่พรีเมยีมหรือผูม้อีนั
จะกนิ เทา่นั�นที�เห็นชดัวา่ยงัคงกระเป๋าหนกั กลายเป็นเหตผุลหนึ�งทาํใหท้ี�ผา่นมา นกัพฒันาอสงัหาฯหลายรายตา่งเบนเข็มจากตลาด อสงัหาฯระดบัลา่งหรือกลางลา่ง ไปบกุอสงัหาฯพรีเมยีม
กนัคกึคกั ขณะที�ราคาที�ดนิกลางเมอืง(ซีบดี)ี ที�ปรบัตวัสงูขึ�นตอ่เนื�อง ยงัเป็นอกี"แรงบบี"ใหน้กัพฒันาอสงัหาฯตอ้งโดดมาเลน่ตลาดพรีเมยีม ดงันั�นที�ผา่นมาตลาดพรีเมยีม จงึมสีว่นเคลื�อน
ภาพรวมตลาดอสงัหาฯไมน้่อย

จากขอ้มลูของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ประเมนิสถานการณ์ตลาดที�อยูอ่าศยั ในไตรมาสสองปีนี� พบวา่ ตลาดที�อยูอ่าศยัท ั�งในดา้นอปุสงค ์ (ความ
ตอ้งการ) ปรบัตวัเพิ�มขึ�นเมื�อเทยีบกบัชว่งเดยีวกนั ปี 2560 ประเมนิจากภาพรวม"ยอดโอนกรรมสทิธิ �ที�อยูอ่าศยั" ในกรุงเทพฯและปรมิณฑล ยงัขยายตวั 25.9% เมื�อเทยีบกบั ชว่งเดยีวกนั
ของปีที�ผา่นมา โดยเป็นการโอนกรรมสทิธิ �ของ โครงการคอนโด เพิ�มขึ�น 27.5% และเป็นการโอนกรรมสทิธิ � ของโครงการแนวราบ (บา้นจดัสรร ทาวน์เฮา้ส์) เพิ�มขึ�น 24.4%

ขณะที�ภาพรวมการเปิดตวัโครงการใหม(่ซพัพลาย) ในกรุงเทพฯและปรมิณฑล ในไตรมาสสอง เมื�อเทยีบกบั ชว่งเดยีวกนัของปีที�ผา่นมา พบวา่ เตบิโตลดลง 32.9% แบง่เป็น การ
เตบิโตลดลงของโครงการแนวราบ 27.5% และการเตบิโต ลดลงของโครงการคอนโด ลดลงมากถงึ 41.9% จากตวัเลข สะทอ้นวา่ภาพรวมตลาดอสงัหาฯไตรมาสสองจาํนวนโครงการเปิด
ตวัลดลง สวนทางกบัความตอ้งการที�ขยายตวัจากยอดโอนกรรมสทิธิ �ที�อยูอ่าศยัที�พุง่ขึ�น

อยา่งไรก็ตาม การที�สถาบนัการเงนิหลายแหง่ออกมา สง่สญัญาณคมุเขม้การปลอ่ยสนิเชื�ออสงัหาฯ ท ั�งในสว่นของการปลอ่ยสนิเชื�อใหก้บัผูป้ระกอบการและรายยอ่ยเพื�อซื�อ ที�อยู่
อาศยั โดยระบวุา่เริ�มเห็นสญัญาณลน้ตลาด(โอเวอร์ซพัพลาย) จากอปุทานที�มากเกนิไปในบางพื�นที� และพบวา่เริ�มมคีอนโด ที�สรา้งเสร็จแตข่ายไมอ่อกจาํนวนมากขึ�น หรือมยีอดจองเต็ม
แตไ่มม่ยีอดโอน สะทอ้นถงึภาวะ "ดมีานด์เทยีม" หรือการซื�อ ที�อยูอ่าศยัเพื�อเก็งกาํไร ไดก้ลิ�นฟองสบูอ่อ่นๆ จงึตอ้ง "ตดัไฟ เสยีแตต่น้ลม" ดว้ยการคมุเขม้การปลอ่ยสนิเชื�อดงักลา่ว มากขึ�น
ไปอกี

เราเห็นวา่ การที�สถาบนัการเงนิ ซึ�งเป็นผูท้ี�ใกลช้ดิขอ้มลู สนิเชื�อที�สดุแลว้ สง่สญัญาณดงักลา่ว เป็นเรื�องที�ผูท้ี �เกี�ยวขอ้งตอ้ง ฉุกคดิ โดยเฉพาะนกัพฒันาอสงัหาฯในการแตะเบรก
การเปิดโครงการใหมใ่นอนาคต วเิคราะห์เชงิลกึถงึความตอ้งการที�แทจ้รงิ (เรียลดมีานด์) กอ่นเรง่ผดุโครงการเพื�อสรา้งการเตบิโต ซึ�ง ไนทแ์ฟรงคป์ระเมนิวา่ เป็นไปไดส้งูที�อปุทานครึ�งปี
หลงัของปีนี� จะเขา้ตลาดอกีวา่ 2.2 หมื�นยนิูต ทาํใหท้ ั�งปีจะมอีปุทานใหม ่เขา้สูต่ลาดเกอืบ 5 หมื�นยนิูต สว่นราคาในครึ�งปีหลงัมโีอกาสทาํลายสถติใินรอบ 6 ไตรมาส เนื�องจากอปุทานใหม่
มากกวา่ 40% อยูใ่นยา่นซีบดีี
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์กรุงเทพธุรกจิ
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