
1/2/2562 อสงัหาเรง่โกยยอดตน้ปี

http://202.57.149.86/News/News_Detail.aspx?newsid=68354 2/3

 

  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  อสงัหาเร่งโกยยอดต้นปี  ( 21 January 2019 )

เอกชนลุยระบายสตอ๊กรบับา้นลา้นหลงัคาดผดุเพิ�ม1.4หมื�นยนิูต

เรง่โกยยอดตน้ปี

อสงัหาฯ ลุยระบายสตอ๊ก หนีมาตรการแอลทวีี-บา้นลา้นหลงั พรอ้ม ผดุใหมไ่ตรมาสแรกอกี 1.4 หมื�นยนิูต ชี�
กาํลงัซื�อตา่งชาตยิงัม ีแตร่อจงัหวะลงทนุ

กรููประเมนิตลาดอสงัหาฯ ไตรมาสแรกดจีากการกระตุน้ของภาคเอกชนเรง่ขายสตอ๊ก ระบกุาํลงัซื�อตา่งชาตยิงัมี
แตร่อจงัหวะเขา้มาลงทนุ

นายสรุเชษฐ กองชีพ นกัวจิยัตลาดอสงัหารมิทรพัย์ เปิดเผยวา่ ตลาดอสงัหาฯ ในไตรมาสแรก ปี 2562 มคีวาม
คกึคกัจากการเรง่ระบายสนิคา้ในสตอ๊กกอ่นที�มาตรการควบคมุการปลอ่ยสนิเชื�อที�อยูอ่าศยัของทางธนาคารแหง่
ประเทศไทย (ธปท.) จะมผีลบงัคบัใชใ้นวนัที� 1 เม.ย. 2562 รวมท ั�งรองรบัมาตรการบา้นลา้นหลงัที�ปลุกกระแสของที�อยู่
อาศยัราคาตํ�ากวา่ 1 ลา้นบาทใหก้ลบัมามสีสีนัอกีคร ั�ง แตก็่คงไมใ่ชก่ระแสระยะยาว เพราะตอ้งเป็นที�อยูอ่าศยัที�สรา้งเสร็จ
พรอ้มโอนกรรมสทิธิ �ทนัทเีทา่นั�นที�จะสามารถเขา้เกณฑ์เหลา่นี�

สาํหรบัมาตรการนี�เหมอืนเป็นการชว่ยใหผู้ป้ระกอบการไดร้ะบายสตอ๊ก ของที�อยูอ่าศยัราคาไมเ่กนิ 1 ลา้นบาท
ออกไปในตวั แตส่ดุทา้ยแลว้ตอ้งรอดวูา่จะมคีนที�ไมผ่า่นเกณฑ์พจิารณาจากธนาคารมากเทา่ใด เพราะกอ่นหน้านี�ผู้
ประกอบการหลายรายที�เปิดขายโครงการในระดบัราคานี�ประสบปญัหาผูซื้�อไมส่ามารถขอสนิเชื�อธนาคารไดเ้กอืบครึ�ง
หนึ�งของคนที�ซื�อไป

อยา่งไรก็ด ี ในชว่งไตรมาสแรกแมจ้ะมกีารเรง่ระบายสตอ๊กเกา่แตย่งัมกีารเปิดตวัโครงการใหมต่ามแผนของ
บรษิทัพฒันาอสงัหาฯ ในตลาด ซึ�งตลาดโดยรวมอาจจะขยายตวัไดไ้มม่ากนกั คาดวา่จะมคีอนโดมเินียมเปิดขายราว 1.4
หมื�นยนิูต เนื�องจากผูป้ระกอบการอาจจะเลือกดสูถานการณ์ทางการเมอืง อกีท ั�งเรื�องของมาตรการแอลทวีีที�กระทบกบัผูซื้�อ
บางสว่นและกลุม่นกัลงทนุ ขณะที�กาํลงัซื�อของคนไทยที�ยงัไมน่่าจะฟื� นตวัเร็วๆ นี�ทาํใหต้ลาดชะลอตวั

"หากตลาดคอนโดจะขยายตวัก็คงเป็นหลงัจากเลือกต ั�งและงานพระราชพธิใีนเดอืน พ.ค.ไปแลว้ และสถานการณ์
ในปีนี�ก็คงไมร่อ้นแรงเทา่กบัปีที�แลว้" นายสรุเชษฐ กลา่ว

ดา้นกาํลงัซื�อของชาวตา่งชาตนิ ั�น ตลาดคอนโดประเทศไทยยงัเป็นที�สนใจในการลงทนุ แมว้า่สดัสว่นจะไมไ่ดเ้พิ�ม
ขึ�นมากนกัเมื�อเทยีบกบัปีที�ผา่นมา เพราะกาํลงัซื�อชาวตา่งชาตทิี�เพิ�มขึ�นในชว่ง 12 ปีที�ผา่นมาเป็นคนสญัชาตจีินหรือคนที�
สามารถพูดภาษาจีนไดเ้กอืบ 100% แมว้า่คนกลุม่นี�จะยงัมคีวามตอ้งการซื�อและมกีาํลงัซื�อที�สงูอยูก็่ตาม แตอ่าจเลือกที�จะ
รอเวลาในการเขา้มาลงทนุในตลาดคอนโด เพราะวา่บางสว่นที�เขา้มาลงทนุไปแลว้อาจจะไมไ่ดร้บัผลตอบแทนตามที�คาด
หวงั และจาํนวนไมน้่อยคดิวา่ราคาที�ซื�อนั�นสงูกวา่ความเป็นจรงิ

อยา่งไรก็ตาม จากนี�จะเห็นกลุม่นกัลงทนุตา่งชาตซืิ�ออสงัหาฯ โดยตรงกบั ผูป้ระกอบการหรือทาํการบา้นศกึษา
ตลาดมากอ่นตดัสนิใจซื�อมากขึ�น แทนการซื�อผา่นนายหน้า จงึอาจจะทาํใหก้าํลงัซื�อ ชาวตา่งชาตไิมไ่ดเ้พิ�มขึ�นแบบกา้ว
กระโดดเหมอืนที�ผา่นมา แตก็่ขึ�นอยูก่บัภาวะเศรษฐกจิ การโอนเงนิออกนอกประเทศ และคา่เงนิหยวนที�ยงัคงผนัผวนอยู่
ดว้ยเชน่กนั
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์โพสต์ทูเดย์
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