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  ข่าวนโยบายการเงนิ-การคลงั
  ธปท.จ่อปรบัเกณฑ์แอลทีวี  ( 28 March 2019 )

แฉคอนโดฯยงัคา้งเติ�ง

นายเมธ ี สภุาพงษ์ รองผูว้า่การ ดา้นเสถยีรภาพการเงนิ ธนาคารแหง่ประเทศไทย (ธปท.) เปิดเผยในงาน
สมัมนาสมาคมสนิเชื�อที�อยูอ่าศยั วา่ ธปท.จะตดิตามผลกระทบของมาตรการกาํกบัดแูลสนิเชื�อที�อยูอ่าศยั (แอลทวีี)
หากยงัพบการเก็งกาํไรในสว่นนี�อยู ่ ก็พรอ้มเพิ�มระดบัความเขม้ขน้ของมาตรการใหเ้ขม้งวดมากขึ�น แตถ่า้กระทบ
กบัผูกู้ท้ี �ตอ้งการอยูอ่าศยัจรงิ ก็พรอ้มปรบัลดความเขม้งวดของเกณฑ์ลง ซึ�งเป็นไปไดท้ ั�ง 2 ทาง โดยจะเริ�มเห็น
ชดัเจนในไตรมาสหลงัมาตรการบงัคบัใชว้นัที� 1 เม.ย.นี� หรือต ั�งแต ่เม.ย.-ม.ิย.

ท ั�งนี�ต ั�งแตธ่ปท.ไดอ้อกมาตรการ กอ่นที�จะมผีลบงัคบัใชน้ ั�น ไดเ้ห็นภาคเอกชนปรบัตวัชดัเจน ท ั�งภาค
อสงัหารมิทรพัย์และสถาบนัการเงนิ โดยมกีารชะลอเปิดตวัโครงการใหมล่ดลง และสถาบนัการเงนิ ไดเ้พิ�มความเขม้
งวดในการอนุมตัปิลอ่ยสนิเชื�อที�อยูอ่าศยั ขณะเดยีวกนัยงัเห็นตา่งชาตโิดยเฉพาะชาวจีนมาซื�ออสงัหารมิทรพัย์อยู ่ซึ�ง
ยงัไมไ่ดล้ดลง แตต่อ้งตดิตามใกลช้ดิ เพราะเศรษฐกจิจีนมแีนวโน้มชะลอลง อาจทาํใหอ้าํนาจตดัสนิใจซื�อที�อยูอ่าศยั
ของชาวจีนลดลงตามไปดว้ย ซึ�งอาจสง่ผลกระทบตอ่ผูป้ระกอบการ และกระทบตอ่การชาํระหนี�ของสถาบนัการเงนิ
ไดต้อ่ไป

สาํหรบัภาคอสงัหารมิทรพัย์ คดิเป็นมลูคา่ 6-8% ของจีดพีี แตร่วมธรุกจิตอ่เนื�องอาจมากกวา่นั�น เชน่ ดา้น
กอ่สรา้ง ปนูซีเมนต์ ธรุกจิรบัเหมากอ่สรา้ง เฟอร์นิเจอร์ เครื�องใชไ้ฟฟ้า และสนิเชื�อที�อยูอ่าศยัของสถาบนัการเงนิคดิ
เป็น 20% ของสนิเชื�อรวมทกุประเภท รวมท ั�งขนาดใหญท่ี�สดุม ี33% ของหนี�ครวัเรือน แตไ่มก่งัวล เพราะอสงัหาฯ
เป็นทรพัย์สนิสาํคญั มคีวามสาํคญัตอ่ระบบเศรษฐกจิ ขณะที�ภาพรวม 61 เปิดขายที�อยูอ่าศยัใหมข่ยายตวั 9.2% มี
โอนกรรมสทิธิ �เตบิโต 20% สนิเชื�อที�อยูอ่าศยัใหผู้กู้เ้ตบิโต 7.8%

"ที�ผา่นมามอีาคารชุดคา้งอยูจ่าํนวนมาก และพบวา่บางทาํเลระบายลา่ชา้ และมกีารเปิดโครงการมาก ใน
อนาคตอาจสง่ผลกระทบตอ่ผูป้ระกอบการ และสถาบนัการเงนิได ้ ซึ�งที�ออกมาตรการ ก็เพื�อป้องกนัไมใ่หเ้กดิปญัหา
เหมอืนในอดตี ไมใ่หเ้กดิวกิฤตกิารเงนิ ซึ�งที�ผา่นมาสว่นหนึ�งเกดิจาก ภาคอสงัหาฯ สว่นเอ็นพีแอลสนิเชื�อที�อยูอ่าศยั
ปจัจุบนัอยูท่ี� 3.25% สวนทางเอ็นพีแอลอปุโภคบรโิภคที�ชะลอลง ซึ�งยงัเป็นสิ�งที�ตอ้งตดิตาม"

นายเมธ ี กลา่ววา่ ธปท.คาดหวงัจากมาตรการเพื�อสรา้งมาตรการเชงิป้องกนั ดแูลความเสี�ยงเชงิระบบ สรา้ง
สภาพแวดลอ้มที�ด ี มอีปุสงคอ์ปุทาน และราคาที�เหมาะสม ยกระดบัมาตรฐานสนิเชื�อ สรา้งวฒันธรรมใหผู้กู้ม้กีาร
วางแผนการกูท้ี�เหมาะสม

นายสมชาย เลศิลาภวศนิ ผูอ้าํนวยการอาวุโสฝ่ายกลยทุธ์สถาบนัการเงนิ ธปท. กลา่ววา่ เห็นสญัญาณกอ่น
มาตรการบงัคบัใช ้เริ�มมผีูป้ระกอบการเรง่ทาํโปรโมช ั�น ลดแลกแจกแถม ใหส้ว่นลด ใหแ้พ็กเกจ ฟรีคา่โอน หรือคา่
ใชจ้า่ยเกี�ยวขอ้งการซื�อขายอสงัหารมิทรพัย์ เพื�อเรง่ระบายโครงการคงคา้ง และเห็นผูป้ระกอบการโดยเฉพาะที�จด
ทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์เปิดขายโครงการใหมล่ดลง เพื�อปรบัตวักบัสภาวะตลาด เชน่ คอนโดฯ อาคารชุด เป็นตน้
สว่นดา้นผูกู้ย้งัไมเ่ห็นชดัเจนมากนกั อาจตอ้งใชเ้วลาตดิตามในเรื�องความสามารถชาํระหนี�ของลูกหนี�ตอ่ไป



4/10/2019 ธปท.จอ่ปรับเกณฑแ์อลทวีี

202.57.149.86/News/News_Detail.aspx?newsid=78853 2/2

 
ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สาํนกังานใหญ่

 ช ั�น 18 อาคาร 2 เลขที� 63 ถ.พระราม9 หว้ยขวาง กรุงเทพ 10310 
 โทรศพัท:์0 2202 1768  โทรสาร:0 2643 1252

แนะนําหรือพบปญัหาทางเทคนิคในเว็บไซต์กรุณาตดิตอ่ webmaster@reic.or.th 
สอบถามปญัหาด้านข้อมูลกรุณาตดิตอ่ฝ่ายประชาสมัพนัธ์และบรกิารขอ้มลู (คณุวาทนีิ ชุณหโสภาค โทร 02-202-1768)

"อยากเห็นสถาบนัการเงนิดแูล และลดการแขง่ขนัลง สรา้งวฒันธรรมดา้นสนิเชื�อใหผู้กู้อ้อมบางสว่น ลด
ดมีานด์เทยีมของนกัเก็งกาํไร ทาํใหค้นอยากซื�อบา้นไดใ้นราคาที�เหมาะสม โดยเริ�มเห็นสญัญาณแอลทวีีกลบัเขา้มา
ใกลร้ะดบัในอดตีแลว้"
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์เดลินิวส์
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