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จดัทาํโดย 
คณะปฏิบัตกิารจัดองค์ความรู้ด้านการบริหารงาน SUNKCOST 

การเคหะแห่งชาต ิ
สิงหาคม 2554 



 - ท่ีดิน (ศทด.) ตามคู่มือการสาํรวจโครงการ

 -กองก่อสร้าง(ผก.)

 -นผ.

 -บข. ตามคู่มือนาํเสนอโครงการ

 -กองก่อสร้าง(ผก)

 -สล.

ตามคู่มือพิจารณาอนุมติัโครงการ

 - ท่ีดิน (ศทด.)

ขั้นตอนการทาํงาน

ผู้รับผดิชอบ ขั้นตอน รายละเอยีด

จัดทาํโครงการทรัพย์สินรอการพฒันา (SUNKCOST) ทีม่าทาํต่อ,ทาํใหม่

รวบรวมขอ้มูลโครงการเดิม
และสาํรวจออกแบบ

จดัทาํรายละเอียด นาํเสนอ
และงบประมาณ

พิจารณาอนุมติัโครงการ

จดัทาํแบบก่อสร้าง

ขอ
อนุ

มัต
ิ

ไม่
อนุ

มัต
ิ

อนุ
มัต

ิ

 -กองก่อสร้าง(ผก)

 -สล. ตามคู่มือการจดัทาํแบบโครงการ

 -กค.

 -พค.

 -แบบ ปม.01(งบท่ีจดัจา้ง ,งบท่ีไม่จดัจา้ง)

 -รายการเฉพาะโครงการ

 - ปริมาณงาน (BOQ)

 - งวดงาน

จดัทาํแบบก่อสร้าง
(ปม.01) ขอจดัสรร

งบประมาณ

จดัส่ง ปม.01 พร้อม
รายละเอียด

อนุ
มัต

ิ



 -แบบผงัโครงการ  - นาํรายละเอียดที่สาํรวจมาจดัทาํแบบและรายละเอียดที่จะให้  - นาํเขา้เสนอโครงการเพื่อพิจารณารายละเอียดดา้นต่างๆ  - ขอจดัสรรงบประมาณ(อนุมตัิใหท้าํโครงการ, รูปเล่มหนา)  -จดัส่ง ปม.01 (งบประมาณที่จะสร้าง ที่จะไม่รวมในการประมูล
 - รายละเอียดการส่งงานและงวดงาน    ดาํเนินการ  - ปรับปรุงแกไ้ข, นาํเสนอเพื่อนาํเขา้พิจารณาอนุมตัิ  -จดัทาํแบบก่อสร้าง  , แบบ, รายการเฉพาะงาน, ปริมาณงาน, งวดงาน) ส่งใหค้รบเพื่อ
 - สาํรวจเกบ็รายละเอียดงาน ที่ตอ้งทาํและที่ปรับปรุงแกไ้ขซ่อม  - จดัทาํงบประมาณ  - ปรับปรุงแกไ้ขในขั้นตอนอนุมตัิ (กรณีมีขอ้คิดเห็น)  - ตรวจสอบแบบเดิมที่ส่ง พค. ตรงกบัที่ทาํจริงหรือไม่   ใหท้าํงานในขั้นตอนต่อไป
 - ถ่ายภาพอาคารแต่ละหลงั     งานที่ตอ้งทาํรวมถึงที่สูญหาย  - เมื่ออนุมตัิใหจ้ดัทาํโครงการ(ขออนุมตัิงบประมาณและจดัทาํ  - ทาํแบบเพิ่มเติมที่ตอ้งการใหท้าํ มีอะไรบา้งเพื่อการประมาณการ
 - เกบ็ความเสียหาย,สูญหายเสื่อมสภาพ(ถ่ายภาพ)     งานที่ตอ้งแกไ้ขซ่อมเปลี่ยนที่เสียหายและเสื่อมสภาพ(แยกเป็น    แบบ, รายการเฉพาะงาน, ปริมาณงาน, งวดงานและรายการ  -ทาํปริมาณงานโดยแยกเป็น 2 ตาราง 
 -ประชุมเตรียมการก่อนการสาํรวจ     2 ตาราง) ตามแบบฟอร์ม     ชี้แจงกรณีขั้นตอนประมูลคิดราคากลางหรือมีขอ้ซกัถามของ     ตารางที่ 1 ตอ้งทาํรวมที่สูญหาย ในตารางที่ 1 ตอ้งครบถว้น เช่น
 - นาํปัญหาที่ตรวจพบและตอ้งแกไ้ขเพื่อประเมินวิธีและงบที่จะ  - จดัทาํรูปเล่มโครงการ (เล่มบาง)เพื่อนาํเสนอ     ผูเ้ขา้ร่วมเสนอราคา)     ถงัส้วมสาํเร็จรูปยงัขาดอุปกรณ์อะไร ฝาบ่อพกัระบายนํ้าตอ้ง
    แกไ้ข     ต่อขอบ ลอกท่อ ทาํฝา พื้นที่ตอ้งเทขดัมนัตอ้งลา้งพื้นเดิม 

    กระเบื้องยางที่ตอ้งทาํความสะอาดลง WAX
    ตารางที่ 2 ตารางที่ตอ้งซ่อมแกไ้ขวสัดุที่เสื่อมสภาพตอ้งเปลี่ยน
 - นาํราคากลางมาตรฐานมาใส่ใน BOQ เพื่อตรวจสอบวา่ยงัคง

จัดส่ง ปม.01 พร้อมรายละเอยีด

ขั้นตอนการทํางาน

จดัทาํโครงการทรัพยส์ินรอการพฒันา (SUNKCOST) ที่มาทาํต่อ,ทาํใหม่

รวบรวมข้อมูลโครงการเดิมและ

สํารวจออกแบบ
จัดทํางบประมาณรายละเอยีด

นําเสนอ

พิจารณาและอนุมัติให้ทํา

โครงการ

จัดทําแบบก่อสร้าง(ปม.01)     

ขอจัดสรรงบประมาณ

 - นาราคากลางมาตรฐานมาใสใน BOQ เพอตรวจสอบวายงคง
    มีงบประมาณเพียงพอ
  - จดัทาํงวดงานโดยแยกงวดงานที่ตอ้งซ่อมในแต่ละตอน เป็นอีก
    หนึ่งหมวดเพิ่มขึ้น



 - จํานวนคนที่จะไปทํางานใหเพียงพอกับงานหรือ  - แบบแปลนแตละทีมหรือคนตองเตรียมไปให  - การของบเดินทาง                         แบบแปลนเพื่อการสํารวจ  - ประสานงานกับหนวยงานทองถิ่น

   ประเภทงานที่จะไปสํารวจ     เพียงพอ  - งบประมาณคนที่จะไป คนที่จะจางหนางาน  - งานโยธา(ภายในและภายนอกอาคารโครงการ)  - ทีมสํารวจงานโยธา สํารวจโดยรอบโครงการ

 - หนาที่ ในทีมงานจะถูกแบงหนาที่แตละคน เชน  - กลองถายรูป (ติดตัว)  - คายานพาหนะที่จะไป ที่จะใชในการทํางาน  - งานอาคาร     ในโครงการตั้งแตทางเขาถึงทั้งโครงการ

    สํารวจงานโยธา สํารวจงานอาคาร  - ตลับเมตร (ติดตัว)  - คาใชจายอื่นๆ  - งานสาธารณูปการ  - ทีมสํารวจงานอาคารทีมใดรับผิดชอบพื้นที่, หลัง

 - มีดถางตนไม (ในที่กอสราง)  - งานสาธารณูปโภค ไฟฟา ประปา  - ทีมอื่นๆที่คาดไว

 - ปายระบุตอน หอง ชั้น ประกอบภาพถาย    บอบําบัดน้ําเสีย

    (เตรียมไป)

 -เครื่องเขียนที่ตองใช

ปญหา ปญหา ปญหา ปญหา ปญหา

 - ตองถางปา(ไมเตรียมคนงาน, ไมมีมีด)  - เครื่องมือจัดใสกลองไปใหพรอม  - ผอก. ตองทราบจะเบิกเงินสวนไหน  - แบบแปลนมีไมครบ  - สับสนในการสํารวจ บางทีเก็บไมครบ

 -เก็บขอมูลไมครบ (ไมมี check list, ไมลงราย  - คาใชจายเหมาะสมหรือไม  - แบบแปลนมีไมพอ  - การแกไขงานที่ทําไปแลวมิไดหารือกันวาจะทํา

 ละเอียด, ไมถายภาพไว)  - วันเวลาที่ตองใช  - ขอมูลงานที่สงไปแลวจากชุดที่สงงานลาสุด    อยางไร ตองใชงบประมาณอยางไร

 - งานที่ตองซอม (ตาราง 2)

เงิน วัสดุ, ขอมูล

ขั้นตอนที่ 1

วิธีการ

ขั้นตอนการสํารวจ

การเตรียมการกอนสํารวจ

โครงการทรัพยสินรอการพัฒนา (SUNKCOST)

คน เครื่องมือ, อุปกรณ



ที่

1 การสํารวจ

 - การเตรียมการกอนออกสํารวจ  - การเตรียมการไมเพียงพอ  - จัดประชุมเตรียมการออกสํารวจ  - ดูรายละเอียดการเตรียมการกอนสํารวจ

 - ขอมูลที่ทําไปแลวและขอมูลการสงงาน  - จัดเปนเลมเพื่อตรวจสอบกรณีสงสัยงวด

 - แบบแปลนผังโครงการตองเตรียมไปใหเพียงพอกับการสํารวจ     งาน

 - ถายภาพพรอมใหรายละเอียดบนภาพถาย เพื่อจัดเรียงลําดับขอมูล  - ถายภาพเองพอมาดูจําและแยกไมออกดู

    เพราะภาพถายจะคลายๆกันเมื่อมองดูภายหลังจะแยกไมถูก    คลายกันหมด

 - การสํารวจโครงการ ดูตารางแนวทางการสํารวจโครงการทรัพยสินรอการพัฒนา (SUNKCOST)

การทําโครงการสรางทรัพยสินรอการพัฒนา (SUNKCOST)

ขั้นตอน ปญหาที่เกิด การแกปญหา หมายเหตุ



ที่ ประเภทงาน รายละเอียดที่ตองสํารวจ ปญหาที่พบ แนวทางแกไข หมายเหตุ

1 งานวิศวกรรมโยธา

1.1 สํารวจแนวเขตที่ดิน 1.1.1 สํารวจแนวเขตที่ดิน

 - หมุดหลักเขตที่ดิน และแนวเขตที่ดิน  - หมุดหลักเขตที่ดินหาย หรือชํารุด  - ทําหนังสือใหหนวยงานที่รับผิดชอบเชน กองรังวัดและ

กรรมสิทธิ์ที่ดิน กคช. ตรวจสอบหมุดหลักเขตและแนวเขตที่ดิน

1.2 งานดินถม 1.2.1 ปริมาณดินถม 

 -คาระดับดินถมโครงการ  -ดินถมโครงการไมไดระดับ สาเหตุเกิดจากดินถมโครงการ

เปนดินถมใหมทําใหอัตราการทรุดตัวในชวงแรกจะสูงกวา

 -ทําหนังสือใหหนวยงานที่รับผิดชอบเชนกอง สล. สํารวจคา

ระดับดิน หรือ สํารวจคาระดับเอง กอนคิดปริมาณงาน

 -ดินถมโครงการไมไดระดับ สาเหตุสงงวดงานถมดินโครงการ

ไมตรงความเปนจริงมีการยุบตัว

 - จัดทําแบบ , คิดปริมาณงานดินสวนที่ตองเพิ่มเติม

1.2.2 ความลาดเอียงดินถมดานขางโครงการ  - ดินถมดานขางสไลตไมไดคิดดินถมเพิ่มและขั้นตอนการ

ทํางานไมทํารั้วกันดิน

 - เพิ่มปริมาณงานดินถม, รั้วควรทําพรอมอาคารหลังงานถมดิน

1.3 งานระบายน้ํา 1.3.1 บอพัก

 -จํานวนบอพักที่แลวเสร็จ การขุดลอกดินในทอ

 

 

 - ไมมีรายการที่ตองทํา  - ตรวจสอบราคาจาก ศซบ. ใหงบประมาณและปริมาณงานให

ครบถวน

 -จํานวนบอพักที่ยังไมแลวเสร็จคงเหลือเสริมฝาบอใหไดระดับ

 

 

 - จัดทําปริมาณงานใหครบถวน เสริมปากบอและฝาบอ  - ตรวจสอบราคาจาก ศซบ. ใหงบประมาณและปริมาณงานให

ครบถวน

 - รายการตกหลน  - แบงปริมาณงานใหชัดเจน เชน งานวางบอพัก งานเสริมปากบอ 

งานฝาบอ

1.3.2 ทอระบายน้ํา

 -ปริมาณงานทอที่แลวเสร็จ  -งานทอระบายน้ํามีการกลบดินแลวทําใหไมสามารถทราบได

แนชัดวามีการวางทอจริงหรือไม

 -ใชเหล็กกระทุง

 -สุมขุดดินบางเสนหรือขุดดูทั้งหมด(เปนจุดๆ)

 -ความสามารถในการระบายน้ํา  -มีการอุดตันของทอระบายน้ํากอนและหลังสํารวจ

 -ไมมีปริมาณงานลอกทอ  - เพิ่มปริมาณงานลอกทอ

1.3.3 รางระบายน้ํา

 -ปริมาณงานที่แลวเสร็จ  - ไมระบุในงานที่ดําเนินการแลวและงานที่ตองดําเนินการ  - ระบุปริมาณงานและรายการใหชัดเจนวาจะดําเนินการอยางไร

 -ความสมบรูณของงาน  ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - แตกราวไมมีรายการซอม  - เพิ่มปริมาณงานซอม

แนวทางการสํารวจโครงการทรัพยสินรอการพัฒนา (SUNKCOST)



ที่ ประเภทงาน รายละเอียดที่ตองสํารวจ ปญหาที่พบ แนวทางแกไข หมายเหตุ

1.4 งานถนน งานทางเทา 1.4.1 งานถนน

และงานคันหิน  -ปริมาณงานถนนที่แลวเสร็จเชน ชั้นรองพื้นทาง ชั้นผิวจราจร  - ชั้นรองพื้นทางเสียหาย เปนสภาพเหมือนดินเดิมตนไมขึ้น  - ระบุปริมาณงานและรายการใหชัดเจนวาจะดําเนินการอยางไร

 -ความสมบรูณของงาน เชน รอยแตกราวของผิวจราจร ให

ถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน

 -ไมมีปริมาณงานซอมรอยแตกราว

 - ยาแนวรอยตอ

 -เพิ่มปริมาณงานซอมรอยแตกราว

  -เพิ่มปริมาณงานยาแนวรอยตอ

1.4.2 งานทางเทาและงานคันหิน 

 -ปริมาณงานทางเทาที่แลวเสร็จ  - งานประปายังไมดําเนินการลาชาทําใหเกิดอุปสรรคในการ

ทํางาน

 - ใหเรงรัดงานประปาทั้งออกแบบ จายเงินใหแลวเสร็จภายใน 2 

เดือน เพราะยังมีขั้นตอนการเสนอราคาและเขาดําเนินการ

(ปจจุบันไมนอยกวา 8-10 เดือน)

 -ความสมบรูณของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  -ไมมีรายการซอมทางเทาและคันหิน  - เพิ่มปริมาณงานซอมทางเทาและคันหิน

1.5 งานกําแพงกันดินและรั้วโครงการ 1.5.1 งานเขื่อนหรือกําแพงกันดิน

 - ปริมาณงานที่แลวเสร็จ

 - ความสมบรูณของงาน ใหตรวจสอบระดับแนวราบและ

แนวดิ่ง พรอมใหภาพรูปเก็บไวเปนหลักฐาน

 -ไมมีปริมาณงานซอมรอยแตกราว  - เพิ่มปริมาณงานซอม

1.5.2 งานรั้วโครงการ

 - ปริมาณงานที่แลวเสร็จ

 - ความสมบรูณของงาน  พรอมใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - งานรั้วและกําแพงกันดินเสียหาย  - เพิ่มปริมาณงานซอม

 -ไมมีปริมาณงานซอม

1.6งานสะพานและ BOX CONVERT 1.6.1งานสะพานและ BOX CONVERT

 - งบประมาณ  - งบประมาณเหลือไมพอ  -ของบประมาณเพิ่ม

 - ปริมาณงานที่แลวเสร็จ

 - ความสมบรูณของงาน  พรอมใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  -ไมมีปริมาณงานซอม  - เพิ่มปริมาณงานซอม

2 งานภูมิสถาปตยกรรม

2.1งานปลูกตนไม 2.1.1 งานปลูกตนไม

 -จํานวนตนไมคงเหลือ

 - ความสมบรูณของงาน  พรอมใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  -ไมมีปริมาณงานปลูกตนไมเพิ่ม  - เพิ่มปริมาณงานปลูกตนไม

2.2 งานปายจราจร 2.2.1 งานปายจราจร

 -จํานวนปายจราจร  - ไมมีแบบและรายละเอียด  - ตรวจสอบและจัดทําแบบใหครบถวน

 - ความสมบรูณของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  -ไมมีปริมาณงานซอม  - เพิ่มปริมาณงานซอม
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3 งานสาธารณูปโภคภายนอก

3.1 งานบอบําบัดน้ําเสีย 3.1.1 งานบอบําบัดน้ําเสีย

และงานถังบําบัดน้ําเสีย  - บอบําบัดมีสภาพเปนอยางไร ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน

 - อุปกรณบอบําบัดน้ําเสียครบหรือไมมีเดียมีสภาพเปนอยางไร  -ไมมีปริมาณงานซอมบอบําบัด  -  เพิ่มปริมาณงานซอม

 -ไมมีปริมาณงานมีเดียและไมมีปริมาณงานซอม  -  เพิ่มปริมาณงานมีเดียและเพิ่มปริมาณงานซอม

3.1.2งานถังบําบัดน้ําเสีย (ภายในอาคาร)

 - ปริมาณงานที่แลวเสร็จ  - ไมมีรายการงาน ฝา มีเดีย ขอตอยืดหยุน  -  เพิ่มปริมาณงานและรายการใหครบ

 - ความสมบรูณของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  -ในกรณีบอบําบัดทําจากวัสดุพลาสติกPVC.ไมสามารถสํารวจ

ไดวาบอมีสภาพอยางไร

 -ระบุไวในแบบหรือรายการประกอบแบบใหสามารถ เพิ่มหรือลด

เนื้องานไดตามความเปนจริงโดยผานความเห็นชอบจาก

คณะกรรมการตรวจการจาง

3.2 งานบอหนวงน้ํา 3.2.1 งานบอหนวงน้ํา

 - ปริมาณงานที่แลวเสร็จ  - ไมดาดคอนกรีตตามแบบมาตรฐาน  -เพิ่มปริมาณงานดาดคอนกรีต

 - ระดับทองบอบําบัดและความลาดเอียงของขอบบอ  -ไมมีปริมาณงานขุดลอกบอหนวงน้ํา  -เพิ่มปริมาณงานขุดลอกบอหนวงน้ํา

 - ความสมบรูณของงาน  พรอมใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน

งานอาคาร

4 งานวิศวกรรมโครงสราง

4.1งานเสาเข็ม  4.1.1 งานเสาเข็ม

 - จํานวนเสาเข็ม ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - มีจํานวนเสาเข็มไมครบตามจํานวนที่สงงวดงาน  -เพิ่มปริมาณงาน

 - กรณีกอสรางตอบนเสาเข็มเดิม  - ตรวจสอบตําแหนง ปริมาณและรายละเอียดของการตอกเสาเข็ม

4.2 งานฐานรากและเสาตอมอ 4.2.1 งานฐานรากและเสาตอมอ

 - จํานวนฐานรากและเสาตอมอ  - มีจํานวนฐานรากไมครบตามจํานวนที่สงงวดงาน  -ใหรายงานผูบังคับบัญชา

 - ความสมบรูณของฐานรากและเสาตอมอใหถายรูปเก็บไวเปน  - เสาตอมอเกิดสนิมเหล็ก,หรือถูกทุบทําลาย  -ใหมีรายละเอียดการแกไข

  หลักฐาน

4.3 งานโครงสราง 4.3.1 ปริมาณงานที่ใหดําเนินการ

 - ปริมาณงานที่ดําเนินการ  - ปริมาณงานไมตรงตรงกับความเปนจริง  -ใหรายงานผูบังคับบัญชา

 - ใหคิดปริมาณงานเปน หนวย ชั้น 

 - ความสมบูรณของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน

4.3.2 ปริมาณงานที่ใหซอม  

 - ปริมาณงานที่ใหซอม  -เกิดความเสียหายกับโครงสรางเชน เหล็กเสริมโครงสรางเกิด

สนิมเหล็ก

 - ใหคิดปริมาณงานเปน ตอน หลัง งวดงาน วาจะดําเนินการซอม

อยางไร มีปริมาณงานแตละตอน กี่หนวย
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4.4 งานโครงหลังคาเหล็ก 4.4.1 ปริมาณงานที่ใหดําเนินการ

 - ปริมาณงานที่ดําเนินการ  - ปริมาณงานไมตรงตรงกับความเปนจริง  -ใหรายงานผูบังคับบัญชา

 - ความสมบูรณของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  -เกิดความเสียหายกับโครงหลังคาเหล็ก

4.4.2 ปริมาณงานที่ใหซอม

 - ปริมาณงานที่ใหซอม  - หลังคาเปนสนิม  - คิดปริมาณงานซอมสนิมและทาสีกันสนิม

 - รอยเชื่อมไมเรียบรอยหรือยังไมไดเชื่อมแนน  -เพิ่มปริมาณงานแกไข

 - งานทาสีไมเรียบรอยหรือเกิดสนิมเหล็กเพิ่ม

5 งานสถาปตยกรรม

5.1 งานมุงกระเบื้องหลังคา 5.1.1 งานมุงกระเบื้องหลังคา

 - ปริมาณงานหลังคา  - ปริมาณงานไมถูกตองมากหรือนอยเกินจริง  - ใหตรวจสอบปริมาณงานใหถูกตอง

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  -งานไมเรียบรอย ,พบกระเบื้องแตกราว  - ใหระบุรายการและปริมาณงานในตารางที่ 2 (ตารางใหซอม) 

จะซอมอยางไร หรือเปลี่ยนเทาไรและตองเผื่อความเสียหาย

5.2 งานกออิฐ ฉาบปูนและเอ็น คสล. 5.2.1 ปริมาณงานที่ใหดําเนินการ

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณที่ตองดําเนินการในงานที่ไมแลวเสร็จทั้ง อาคารหรือ

หนวย

 - ใหคิดปริมาณงานในตารางที่ 1 (ตารางใหดําเนินการใหม) คิด

เปนจํานวนเชนงานกออิฐ ฉาบปูน เอ็นวงกบและเอ็นทับหลัง

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - งานไมเรียบรอย 

5.2.2 ปริมาณงานที่ใหแกไข

 - ปริมาณงานที่ใหแกไข  - ไมมีรายละเอียด ปริมาณงาน  - ใหระบุรายการที่ตองแกไข เชน ทุบทิ้ง หรือซอม

 - ราคาตอหนวยต่ํา  - ระบุรายละเอียดใหชัดเจนวาจะทําอยางไร เทาใด

5.3 งานวงกบ 5.3.1 งานวงกบเหล็ก

 - ปริมาณงานที่ใหซอม  - ปริมาณงานที่ใหซอมไมครบถวน  - ใหตรวจสอบปริมาณงานที่ตองซอมใหครบถวน

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - วงกบเหล็กที่เปนสนิม  - เพิ่มปริมาณงานขัดสนิมเหล็กและทาสีใหม 

 - วงกบเหล็กเปนสนิมดานในไมสามารถซอมได  - เพิ่มปริมาณงานซอมตัดเปลี่ยนบริเวณที่ผุใหเรียบรอยกอนขัด

สนิม เหล็กและทาสีใหม

 - วงกบที่เปนสนิมตองระบุใหชัดเจนวาจะดําเนินการอยางไร มี

ปริมาณเทาไรใหราคาที่ถูกตองตามการแกไข

 - ติดตั้งวงกบไมไดระดับในแนวดิ่ง-ราบ หรือ ติดตั้งวงกบผิดดาน -เพิ่มปริมาณงานแกไขเชน งานรื้อถอนและติดตั้งใหม

5.3.2งานวงกบ PVC.

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - ติดตั้งวงกบไมถูกตองตามแบบ  -เพิ่มปริมาณงานรื้อออก เปลี่ยนวงกบติดตั้งใหม

 - วงกบ PVC. เกิดความเสียหาย
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5.4 งานผนังเบา 5.4.1งานผนังเบา

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  -เพิ่มปริมาณงาน

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - งานไมเรียบรอย  เชน แผนยิปซั่มถูกทําลาย  - เพิ่มปริมาณงานแกไข

5.5 งานบานประตู-หนาตาง 5.5.1 งานบานประตูไม-เหล็ก

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  -เพิ่มปริมาณงาน

 - บานประตู ชนิดบานประตู  - ติดตั้งบานประตูผิดชนิด บานประตูชํารุดเสียหาย  -เพิ่มปริมาณงานแกไข เชน ใหเปลี่ยนทั้งบานพรอมบานพับและ

ใหทําบัญชีรายการที่เปลี่ยนพรอมถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน

 - อุปกรณ  - อุปกรณชํารุดเสียหาย ลูกกุญแจไมครบ 3 ดอกเปนตน  - เพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนหรือแกไข และใหทําบัญชีรายการที่

เปลี่ยนพรอมถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน

 - ชองหางประตูติดตั้งผิดมีชองวางของบานประตูกับพื้นมาก  - ชองหางระหวางบานประตูกับพื้นสวนมากสาเหตุเพราะ

ติดตั้งวงกบสูงเกินไปหรือปรับระดับพื้นไมไดระดับ

 - เพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนหรือแกไข โดยระบุใหชัดเจนวาจะแกไข

อยางไรและใหทําบัญชีรายการที่เปลี่ยนพรอมถายรูปเก็บไวเปน

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - งานไมเรียบรอย บานประตูเสียหาย  - เพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนหรือแกไข โดยระบุใหชัดเจนวาจะแกไข

อยางไรและใหทําบัญชีรายการที่เปลี่ยนพรอมถายรูปเก็บไวเปน

หลักฐาน

5.5.2 งานบานหนาตางกระจกและเกล็ดกระจก

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  - เพิ่มปริมาณงาน

 - อุปกรณประกอบเชน  มือหมุน ลูกกรง กระจก  - ติดตั้งอุปกรณไมครบ อุปกรณชํารุดหรือสูญหาย

 - เพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนหรือแกไข โดยระบุใหชัดเจนวาจะแกไข

อยางไร

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - งานไมเรียบรอย  - ความเรียบรอยจะแกไขอยางไรมีปริมาณงานเทาไร

5.6 งานฝาเพดาน 5.6.1 งานฝาเพดานภายนอก-ใน

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  - เพิ่มปริมาณงาน

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - แผนฝาเพดานหลุด แผนแตกราว เปรอะเปอน

 - เพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนหรือแกไข โดยระบุใหชัดเจนวาจะแกไข

อยางไร มีปริมาณงานเทาไร

 - โครงเคราชํารุด 

5.7 งานปูกระเบื้องพื้น-ผนัง 5.7.1 งานปูกระเบื้องพื้น-ผนัง

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  - เพิ่มปริมาณงาน

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน

 - ปูกระเบื้องแผนพื้นหรือผนังแลวเสร็จมีแผนกระเบื้องแตก

บางแผน

 -เพิ่มปริมาณงานแกไขโดยใหคิดปริมาณงานแกไขทั้งบริเวณ

หรือออกแบบปูใหเปนแนว
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5.8 งานบันไดเหล็ก 5.8.1 งานบันไดเหล็ก

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  - เพิ่มปริมาณงาน

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - งานไมเรียบรอย เชน เกิดสนิมเหล็ก บันไดชํารุด

 - เพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนหรือแกไข โดยระบุใหชัดเจนวาจะแกไข

อยางไร

5.9 งานบัวเชิงผนัง 5.9.1 งานบัวเชิงผนัง

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  - เพิ่มปริมาณงาน

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - บัวเชิงผนังไมเรียบรอยเชน หลุด แตก  - เพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนหรือแกไข โดยระบุใหชัดเจนวาจะแกไข

อยางไร

5.10 งานมุงลวด 5.10.1 งานมุงลวด

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  -เพิ่มปริมาณงาน

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - งานไมเรียบรอย มุงลวดเสียหาย  -เพิ่มปริมาณงานแกไข

5.11 งานติดตั้งสุขภัณฑ 5.11.1 งานติดตั้งสุขภัณฑ รวมกระจกเงา

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  -เพิ่มปริมาณงาน ใหระบุรายการในตารางที่ 1 งานที่ตอง

ดําเนินการ วาจะใหดําเนินการอยางไร เชนติดตั้งสุขภัณฑ 

ผลิตภัณฑ สี รุนที่ติดตั้ง และใหระบุในรายการดวย

 - งานที่ตองซอม  - ไมระบุปริมาณงานที่ตองซอม และไมระบุรายละเอียดที่ตอง

ซอม

 -เพิ่มปริมาณงานใหระบุในตารางที่ 2  งานที่ตองซอม พรอมระบุ

รายการทําความสะอาดหองน้ําและสุขภัณฑ

 - งานที่ตองเปลี่ยน  - ไมระบุปริมาณงานที่ตองเปลี่ยนและไมระบุรายละเอียดที่ตอง

เปลี่ยน

 -เพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนเชน เปลี่ยนอุปกรณลูกลอยของโถสวม

ชักโครก ฝาโถสวม กระจกเงา ลูกยางปดน้ําทิ้งอางลางหนาบางรุน

ไมมีจําหนายแยกตองเพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนทั้งชุด

5.12 งานทาสีอาคาร 5.12.1 งานทาสีรองพื้นภายใน-นอก

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  -เพิ่มปริมาณงาน

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - งานไมเรียบรอย เชน งานทาสียังไมแลวเสร็จ  -เพิ่มปริมาณงานแกไขโดยใหระบุใหชัดเจนวาเปนสีอะไร ผลิตภัณฑใด

 - กรณีเก็บงานเดิม ตองระบุใหชัดเจนวาใหทําอะไร อยางไร เชน 

ทําความสะอาดผิวแลวทาสีทับหนา

 - กอนทาสีใหมีรายการใหตรวจสอบผิวงานที่จะทาสี ถาไม

เรียบรอยตองแกไข ใหเรียบรอยกอนดําเนินการทาสี ซึ่งตองมี

รายการในตารางที่ 2 งานซอมผิวโครงสรางและสถาปตยกรรม
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5.13 แผนปูทางเดินเทา งานรั้วอาคาร 5.13.1 แผนปูทางเดินเทา

และงานอื่นๆ  - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  - เพิ่มปริมาณงาน

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - งานไมเรียบรอย เชน แผนทางเทาชํารุด  - เพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนหรือแกไข

5.13.2 งานรั้วอาคาร 

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  - เพิ่มปริมาณงาน

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน  - งานไมเรียบรอย เชน รั้วและประตูรั้วชํารุด  - เพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนหรือแกไข  โดยระบุใหชัดเจนวาจะ

แกไขอยางไร

5.14 งานกําจัดปลวก 5.13.1งานกําจัดปลวก

 -อาคารที่ปลวกเขากินและทํารัง  -ปลวกเขากินและทํารังทําใหงานเกิดความเสียหาย  - เพิ่มปริมาณงานโดยระบุใหชัดเจนวาอาคาร ใดตองฉีดน้ํายาเคมี

กําจัดปลวก พรอมถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน

6 งานระบบประปา-สุขาภิบาล

6.1 งานระบบประปา-สุขาภิบาล 6.1.1 งานระบบประปา-สุขาภิบาลภายใน

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  -เพิ่มปริมาณงาน

 - งานที่ตองซอม  - ไมระบุปริมาณงานที่ตองซอม และไมระบุรายละเอียดที่ตอง

ซอม เชน งานยึดทอ ความสามารถในการระบายน้ํา ขอตอและ

รอยตอตางๆ

 -เพิ่มปริมาณงานแกไขโดยใหระบุใหชัดเจนวาตองซอมอะไร 

 - งานที่ตองเปลี่ยน  - ไมระบุปริมาณงานที่ตองเปลี่ยนและไมระบุรายละเอียดที่ตอง

เปลี่ยน เชน งานทอประปา-สุขาภิบาลแตก  งานบอพักน้ําทิ้ง

แตกหรือฝาบอพักแตก

 -เพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนโดยใหระบุใหชัดเจนวาตองเปลี่ยนอะไร 

 - การทดสอบ  - ทดสอบแลวไมผานตองทําการซอม  - จะดําเนินการอยางไรมีแบบรายการปริมาณงานและราคาเปน

งานเพิ่มเติมเพราะไมอาจทราบลวงหนา

6.1.2 งานระบบประปา-สุขาภิบาลภายนอก

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบ  -เพิ่มปริมาณงาน

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน
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7 งานระบบไฟฟา

7.1 งานระบบไฟฟา 7.1.1 งานระบบไฟฟาภายใน

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบหริอสูญหาย  -เพิ่มปริมาณงาน ภายหลังจากการตรวจสอบกอนสงมอบสถานที่

 พรอมทําหลักฐานไว

 - งานที่ตองเปลี่ยน  - ไมระบุปริมาณงานที่ตองเปลี่ยนและไมระบุรายละเอียดที่ตอง

เปลี่ยน เชน งานดวงโคม แผงเตารับ แผงสวิทชไฟฟาเปนตน

 -เพิ่มปริมาณงานเปลี่ยนโดยใหระบุใหชัดเจนวาตองเปลี่ยนอะไร 

7.1.2 งานระบบไฟฟาภายนอก

 - ปริมาณงาน  - ปริมาณงานไมครบตามแบบหริอสูญหาย  -เพิ่มปริมาณงาน ตองพิสูจน กอนทําการมอบสถานที่เพื่อใหมี

หลักฐานในงานนั้นๆ

 - ความเรียบรอยของงาน ใหถายรูปเก็บไวเปนหลักฐาน

8 งานกําจัดวัชชพืช 

8.1งานกําจัดวัชพืช, ถางปา 8.1.1 งานกําจัดวัชพืช,  ถางปา

 - พื้นที่โครงการที่ตองกําจัดวัชพืช,  ถางปา พรอมถายรูปเก็บ

ไวเปนหลักฐาน

 - เกิดวัชพืชเต็มพื้นที่ทั้งโครงการ  -เพิ่มปริมาณงาน กําจัดวัชพืช

9 งานติดตอประสานงานหนวยงาน 9.1 เอกสารงานติดตอประสานงานหนวยงานตางๆ  -ยังไมดําเนินการ หรือดําเนินการแลวขาดการประสานงาน  -ติดตามประสานงานหนวยงานตางๆที่ยังดําเนินการไมแลวเสร็จ

ราชการทองถิ่นและหนวยงานภายนอก เชน งานขออนุญาติปลูกสราง เชื่อมทาง  ระบายน้ํา 



ข้ันตอนที่ 2 

จัดทํารายละอียด นําเสนอและจัดทํางบประมาณ 

1.การทํางบประมาณ 
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325,000 - 265,000 

265,000 

เงนิสวนทีเ่หลอืไปทํา

ดําเนินการตอ 

เงนิที่ดําเนินการเสร็จ

แลวแตตองเขาไปซอม

งานกอนดําเนินการตอ 

งบที่ไมจัดจาง เงนิที่ดําเนินการเสร็จ

แลวแตทรัพยสินสูญหาย

ตองเขาไปดําเนินการเพิ่ม 

o งานซอมไดคิดคา

ซอม 

o งานซอมไมได

เสื่อมสภาพตองเปลี่ยน 

-รายการที่ไปสํารวจมี

งานซอมใหคิดคาซอม

เปนตอนๆ 

-ซอมไมไดตองเปลี่ยน 

เชน บานประตู 

กระเบื้องหลังคา 

ใหคิดเงินเพิ่ม 1-5% 

ขึ้นอยูกับปที่คาง 

ใหคิดเงินเพิ่ม 25% 

ราคากลางปจจบุนั-ราคาในงวดงาน  

ราคาในงวดงาน 

ตย. 

= 22.64 % 

o จัดจางยาม 

o จัดจางคนดูแล 

หมายเหตุ ควรตรวจสอบ

ทุกเดือนโดยเฉพาะงานที่

สูญหายงายเชน สายไฟฟา 

สายลอฟาเปนตน แยกออก

จากงานที่ตองดําเนินการ

เพราะตองเพิ่มเติมภายหลัง

มอบสถานที่ 

 

ใหคิดเงินเพิ่ม 100% 



2. การจัดทําแบบกอสราง รายการกอสราง ปริมาณงาน และ งวดงาน 
 2.1 การจัดทําแบบกอสราง หลังจากโครงการผานขัน้ตอนการสํารวจ ใหจัดทําแบบกอสรางที่ตรงกบัความเปนจรงิ
ใหมากท่ีสุดและลงรายละเอียดใหชัดเจน ปญหาท่ีพบในการจัดทําแบบเชน 

บานเดี่ยวเอ้ืออาทร 
กอสรางจริง แบบกอสราง แนวทางแกไข 

กระเบื้องมุงหลังคาลอนคู กระเบื้องมุงหลังคาลอนลกูฟูก จัดทําแบบเปลีย่นแปลงแกไขใหตรง

กับกอสรางจรงิ 
ผนังดออิฐมวลเบา ผนังเบา จัดทําแบบเปลีย่นแปลงแกไขใหตรง

กับกอสรางจรงิ 
เหล็กฉากยึดไมเชิงชาย ไมเนื้อแข็งยึดไมเชิงชาย จัดทําแบบเปลีย่นแปลงแกไขใหตรง

กับกอสรางจรงิ 
 
 - ปญหา ในกรณีที่แบบกอสรางเปนแบบมาตรฐาน ตองทาํเรื่องช้ีแจงขออนุมัติแกไขเปลี่ยนแปลงแบบใหตรงกับที่
กอสรางจริงเปนกรณีไป 
 2.2 รายการกอสราง มีรายละเอียดที่สําคัญดงัน้ี 
  - การกําหนดวสัดุและอุปกรณกอสรางตองสอดคลองกับโครงการเดิม หรือ งานบางประเภทจําเปนตอง
กําหนดวัสดแุละอุปกรณใหสอดคลองกับโครงการเดิมหรือไม เชน งานดานสถาปตยกรรม ตองกําหนดใหชัดเจนวาเปน
ผลิตภัณฑ  รุน สี อะไร  
  - กําหนดเง่ือนไขใหผูรับจางเขาสํารวจโครงการกอนยืน่ประมูลงานหากพบขอขัดแยงใหทําเรื่องสอบถาม ตอ
กองกอสรางทีร่ับผิดชอบ กองกอสรางทีร่ับผิดชอบตองตอบคําถามใหชัดเจนหรือกําหนดใหมีการพิสูจนขอขัดแยงหลังการ
ประมูลงานแลวเสรจ็ ในกรณีสัญญากอสรางเปนแบบล่าํซําผูรับจางรายใดไมไดเขาสํารวจโครงการพรอมย่ืนขอขัดแยงให
กองกอสรางรบัทราบกอนย่ืนซองประกวดราคาใหถือวาผูรับจางรายนั้นยินยอมที่จะไมคิดปริมาณงานเพิ่มในกรณีงานนัน้มี

ปริมาณทําจริงมากกวาปริมาณงานท่ีระบุในสัญญา 
 2.3 ปริมาณงาน ตองระบุรายละเอียดใหชัดเจนทุกข้ันตอน เชน งานลง WAXพื้นปูกระเบื้อง  งานรือ้และเปลี่ยน
แผนฝาเพดานยิปซ่ัมบอรดขนาด 0.60 x 0.60 ม.หนา 9 มม.ใหมพรอมทาสี เปนตนปริมาณงานสามารถแบงไดดังนี้ 
  1) - ปริมาณงานกอสรางใหมหรือทําตอจากสวนเดิม 
  2) - ปริมาณงานซอมและปรมิาณงานเปลี่ยน  
  3) – ปริมาณงานสูญหาย 
 
 
 



 2.4 งวดงาน มีงวดงานท่ีสําคัญดังนี ้
  1) - งานกอสรางใหมหรือทําตอจากสวนเดิม 
  2) - งานซอมและงานเปลี่ยน 
  3) – งานสูญหาย 
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ตัวอยางการเขียน 

ปม.01, งบประมาณ 

โครงการทรัพยสินรอการพัฒนา(SUNKCOST) 

โครงการบานเอ้ืออาทร   

แบบท่ี 1 

 

 

 

 



่ ิ1 การเคหะแห่งชาติ1 การเคหะแหงชาต

   ที่  พม 5113 / ..............                                                        แบบพมิพข์อจา้งก่อสรา้ง    ท  พม 5113 / ..............

ื ่ โ โ ้ ื้ ั ิ ั้ ี่ ั ี่ ั ์

                                                        แบบพมพขอจางกอสราง

1 ช่ือโครงการ   โครงการบ้านเอื้ออาทร รังสติคลอง 7/1 (คร้ังที่ 2)    วันที่      กุมภาพันธ ์ 2553( ) ุ

2 ที่ตั้งโครงการ   ถนนรังสติ  นครนายก  ตาํบลลาํผกักด อาํเภอธญับรี  จังหวัดปทมธานี2 ทตงโครงการ -  ถนนรงสต - นครนายก  ตาบลลาผกกูด อาเภอธญบุร  จงหวดปทุมธาน

3 เงินค่าก่อสรา้งใชจ้ากงบ เงินอดหนน ซ่ึงขณะน้ี   0   ได้รับอนมัติแล้ว   0   อย่ระหว่างขออนมัติ3 เงนคากอสรางใชจากงบ...................เงนอดุหนุน................ซงขณะน   0   ไดรบอนุมตแลว   0   อยูระหวางขออนุมต.

่ลาํดบัที่ ลกัษณะงาน จํานวนเงิน( บาท ) หมายเหตุลาดบท ลกษณะงาน จานวนเงน( บาท ) หมายเหตุ

 ่ ้ ้ ี่   ั้  ี่ไ ้ ํ ิ ่ ้ ไ ้ ่1  งานก่อสร้างอาคารบ้านเดียว 2 ชัน ทไีด้ดาํเนินการก่อสร้างไว้บางส่วน 162,683,000

และที่ยังไม่ได้ก่อสร้างรวม 1314 หลังและงานปรับปรง ซ่อมแซม และทยงไมไดกอสรางรวม 1314 หลงและงานปรบปรุง-ซอมแซม 

2 งานก่อสร้างอาคารศนย์ชมชนแบบ C-1 ได้ดาํเนินการก่อสร้างไว้บางส่วน 7,587,000            - งานระบบไฟฟ้าภายในโครงการ2 งานกอสรางอาคารศูนยชุมชนแบบ C 1 ไดดาเนนการกอสรางไวบางสวน 7,587,000             งานระบบไฟฟาภายในโครงการ

ิ โ ป ้ ป็ ิ3 งานวิศวกรรมโยธา ประกอบด้วย 28,778,000             เป็นเงิน 18,396,000 บาท, , , ,

    งานปรับระดับพ้ืนที่ และงานถมดิน งานถนน ทางเท้า รางวี   งานขยายเขตบริการไฟฟ้า   - งานปรบระดบพืนท ีและงานถมดิน,งานถนน ทางเทา รางวี  - งานขยายเขตบริการไฟฟา

      งานะระบบระบายนํา้     เป็นเงิน 150,000 บาท      งานะระบบระบายนา     เปนเงน 150,000 บาท

้4 งานภมิูสถาปัตยกรรม ประกอบด้วย 14,957,000.00      - งานขยายเขตบริการประปาู , ,

  ้  ป้ ช่ื โ  ป้ ช่ื ซ  ป้  ั้ ้     ป็ ิ  130 000  - งานลานค้า ป้ายชือโครงการ ป้ายชือซอย ป้อมยาม งานรัวบ้าน     เป็นเงิน 130,000 บาท

    งานร้ัวรอบโครงการ และอื่นๆ    กคช จ่ายตรงให้ไฟฟ้าและการประปา    งานรวรอบโครงการ และอนๆ    กคช.จายตรงใหไฟฟาและการประปา

้ ้ ้5 งานระบบบาํบัดนํา้เสยี และบ่อหน่วงนํา้ 7,329,000.00          ตามใบแจ้งหน้ีเรียกเกบ็เงิน5 งานระบบบาบดนาเสย และบอหนวงนา 7,329,000.00          ตามใบแจงหนเรยกเกบเงน

 ป ป ใ โ             ่ โ6  งานระบบประปาภายในโครงการ 691,000.00           - งานแบ่งแยกโฉนดและ

7  ค่าประสานงานการไฟฟ้าและการประปา 50 000 00              ค่าธรรมเนียมต่างๆ เป็นเงินรวม7  คาประสานงานการไฟฟาและการประปา 50,000.00              คาธรรมเนยมตางๆ เปนเงนรวม

8 งานระบบไฟฟ้าภายในโครงการ,งานขยายเขตบริการไฟฟ้า    2,728,000 บาท กคช.จ่ายเอง8 งานระบบไฟฟาภายในโครงการ,งานขยายเขตบรการไฟฟา    2,728,000 บาท กคช.จายเอง

ป ป ใ โ ิ ป ป ํ ิ ่ ิ ั้ ิ ์ไฟฟ้ ิ ์ป ปงานระบบประปาภายในโครงการ,งานขยายเขตบริการประปา กคช.ดาํเนินการเอง  - ค่าติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าและมิเตอร์ประปา,

งานแบ่งแยกโฉนด ค่ามิเตอร์ไฟฟ้าและมิเตอร์ประปาและค่าธรรมเนียมต่างๆ    อาคารศนย์ชมชนแบบ C 1 เป็นเงินรวม งานแบ่งแยกโฉนด ค่ามิเตอร์ไฟฟ้าและมิเตอร์ประปาและค่าธรรมเนียมต่างๆ    อาคารศูนย์ชุมชนแบบ C-1 เป็นเงินรวม 

   356,500 บาท   356,500 บาท

ี่ ั ็งบประมาณที่ขอนุมัติประกวดราคา 1+2+3+4+5+6+7 222,075,000.00   รวมเป็นเงิน 21,760,500 บาทุ , , , ,

4 สาํรองราคาเฉพา ค่าก่อสรา้ง ( 1  2 ) 5 % 11 103 750 00     4 สาํรองราคาเฉพาะค่าก่อสรา้ง ( 1 + 2 ) 5 % 11,103,750.00     

5 แบบรป และรายการ 1   รอง ผอ กส3  (นายกฤษดา  รกัษากล) 5 แบบรูป และรายการ 1.  รอง.ผอ.กส3. (นายกฤษดา  รกษากุล) 

5.1  เสรจ็เรียบร้อยแล้วและ           0  แบบรูป     แผ่น 2.  ผอก.ชน3.ชช3 5.1  เสรจเรยบรอยแลวและ           0  แบบรูป     แผน 2.  ผอก.ชน3.ชช3 

 ่ ้ ี้ ้                                  ้ ั โ   ส่งมาพร้อมนีแล้ว                 0    รายการ     40     ชุด 3.  ผูจ้ดัการโครงการ ุ ู

5 2  จะส่งมาให้ได้ภายในวันที่   20 กมภาพันธ ์ 25535.2  จะสงมาใหไดภายในวนท   20 กุมภาพนธ  2553

7 ขอ้กําหนดและเงือ่นไข7 ขอกาหนดและเงอนไข

ใ ้ ้ ้ ็ ั7.1   กาํหนดระยะเวลาให้งานก่อสร้างแล้วเสรจ็ 540 วัน 

7 2  ร ย เวลาปร กนัผลงานภายหลังส่งมอบงาน 2   ปี7.2  ระยะเวลาประกนัผลงานภายหลังส่งมอบงาน......2.....  ปี

7 3  การจ่ายเงินค่าจ้าง   0 เงินล่วงหน้าร้อยละ  157.3  การจายเงนคาจาง   0 เงนลวงหนารอยละ  15

่ ้ ้       0    งานอาคาร  เหมารวม จ่ายตามรายละเอยีดงวดงานที่กาํหนดไว้ในสญัญาจ้างเดือนละ 2 คร้ังยกเว้นคร้ังสดุท้าย       0    งานอาคาร  เหมารวม จายตามรายละเอยดงวดงานทกาหนดไวในสญญาจางเดอนละ 2 ครงยกเวนครงสดุทาย

           ปโ   ป ื่  ่ ี ี่ ํ ไ ้ใ ั ้ ื   ั้ ้ ั้ ้       0    งานสาธารณปูโภค - สาธารณปูการและอนืๆ เหมารวมจ่ายตามรายละเอยีดงวดงานทกีาํหนดไว้ในสญัญาจ้างเดือนละ 2 ครังยกเว้นครังสดุท้ายู ู ุ

       0    งานครภัณท ์ เหมารวม จ่ายตามรายละเอยีดงวดงานที่กาํหนดไว้ในสญัญาจ้างเดือนละคร้ังยกเว้นคร้ังสดท้าย       0    งานครุภณท  เหมารวม จายตามรายละเอยดงวดงานทกาหนดไวในสญญาจางเดอนละครงยกเวนครงสดุทาย

้ ้ ่7.4 ราคากลาง งานก่อสร้าง โครงการบ้านเอื้ออาทร รังสติคลอง 7/1 (คร้ังที่ 2) รวมเป็นเงิน                             บาท 7.4 ราคากลาง งานกอสราง โครงการบานเอออาทร รงสตคลอง 7/1 (ครงท 2) รวมเปนเงน                             บาท 

้7.5  ESCALATION  FACTOR (K)   เอกสารแนบทา้ย( )

       1 ใช้ส       1 งาน..................................................................ใช้สตูร.................................................................

       2 งาน ใช้สตร       2 งาน..................................................................ใชสตูร..............................................................

่ ่ ่ ้7.6  ช่างที่ใช้งาน   0 ช่างเช่ือมไฟฟ้า   0 ช่างเช่ือมแกส๊    0 ช่างติดต้ังและเดินสายไฟฟ้าภายในอาคาร7.6  ชางทใชงาน   0 ชางเชอมไฟฟา   0 ชางเชอมแกส    0 ชางตดตงและเดนสายไฟฟาภายในอาคาร

        ่ ไ ้ ( ่ ้ )   ่ ่ ั  ์  ่ ่ ิ    ่ ป    ่ ื่ ํ ็ ป ั       0 ช่างไม้ (ก่อสร้าง)  0 ช่างท่อและสขุภัณฑ ์ 0 ช่างก่ออฐิ  0 ช่างฉาบปูน  0 ช่างเครืองทาํความเยน็-ปรับอากาศุ ฐ ู

8  เอกสารแนบ/ขอ้มลเพิม่เติม8  เอกสารแนบ/ขอมูลเพมเตม.......................................................................................

สญัญาแบบปรบัราคาได้สญญาแบบปรบราคาได

ื่ ลงช่ือ...............................................              
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งบประมาณ หนวยงาน

มูลคางานตามสัญญา มูลคางานที่คงเหลือ ที่ขอเพิ่ม รับผิดชอบ

1 บานเดี่ยวสองชั้น ( แบบที่ 3. ) จํานวน 267 หนวย 66,483,000.00 16,666,000.00 25,831,000.00 9,165,000.00 กคช.

2 งานวิศวกรรมโยธา 14,363,220.00 2,442,260.00 3,751,300.00 1,309,040.00 กคช.

3 งานภูมิสถาปตยกรรม 6,711,846.00 3,760,246.00 4,535,500.00 775,254.00 กคช.

4 งานระบบบําบัดน้ําเสียและบอหนวงน้ํา 3,016,884.00 3,016,884.00 3,676,700.00 659,816.00 กคช.

5 งานสะพานเขาโครงการ 1,480,000.00 1,480,000.00 1,873,700.00 393,700.00 กคช.

รวมเงินราคาเฉพาะคากอสราง 39,668,200.00

สํารองราคาเฉพาะคากอสราง 5% 1,983,410.00

รวมเงินรายการที่ 1,2,3,4,5 92,054,950.00 27,365,390.00 41,651,610.00 12,302,810.00

6 งานระบบประปาภายนอก 1,597,550.00 1,597,550.00 2,269,500.00 671,950.00 กปภ.

7 คาขยายเขตและคาบรรจบระบบไฟฟาโครงการ 2,228,400.00 2,228,400.00

 - งานระบบไฟฟาในโครงการ 3,738,000.00 1,509,600.00 กฟภ.

 - คาขยายเขตและคาบรรจบระบบไฟฟา 200,000.00 200,000.00 กฟภ.

8 คาขยายเขตและคาบรรจบระบบประปาโครงการ 600,000.00 600,000.00 750,000.00 150,000.00 กปภ.

9 คาแบงแยกโฉนดแปลงยอย 400,000.00 400,000.00 534,000.00 134,000.00 กคช.

10 คาธรรมเนียมตางๆ 100,000.00 100,000.00 กคช.

รวมเงินรายการที่  6,7,8,9,10 4,825,950.00 4,825,950.00 7,591,500.00 2,765,550.00

รวมเปนเงินทั้งสิ้น 96,880,900.00 32,191,340.00 49,243,110.00 17,051,770.00

หมายเหตุ : คาดําเนินการ หมายถึงคาใชจายในการขออนุญาตตางๆ เชน คาธรรมเนียมใบอนุญาต คาธรรมเนียมการขอเชื่อมทาง 

      คาธรรมเนียมการขออณุญาตระบายน้ําลงคลอง ฯลฯ

 - ประมาณการคาระบบไฟฟาภายในโครงการ = 14,000 บาท/หนวย

 - ประมาณการคางานระบบประปาภายในโครงการ > 500 หนวย = 7,500 บาท/หนวย

 - ประมาณการคางานระบบประปาภายในโครงการ < 500 หนวย = 8,500 บาท/หนวย

 - ประมาณการคาแบงแยกโฉนด = 2,000 บาท/หนวย

ประมาณการงบประมาณคากอสราง

โครงการบานเอื้ออาทรจังหวัดชัยนาท ( เขาทาพระ ) ครั้งที่ 2

ที่ รายการ
ยอดเงินคากอสรางตามสัญญาเดิม

มูลคางานใหม



รายการ งบประมาณ ประกวดราคา กคช. ดําเนินการเอง

 ( ตามเลมวิเคราะหการเงิน ฯ)  ( ตามใบขอจาง ปม 01 )

1.คาใชจายเกี่ยวกับที่ดิน

คาที่ดิน 25.5775 ไร @ 440,000 บาท 11,254,100.000                         

รวมคาใชจายเกี่ยวกับที่ดิน 11,254,100.00                           

2.คากอสรางอาคารและสาธารณูปโภค-สาธารณูปการ 96,480,400.00                           39,668,200.00               

 และอื่นๆ ประกอบดวย

 2.1 งานกอสรางอาคาร

 - อาคารบานเดี่ยว 2 ชั้น   (จํานวน 267 หนวย)

 2.2 คากอสรางอาคารและสาธารณูปโภค-สาธารณูปการและอื่นๆ

 - คาถมดินและปรับเกลี่ย 

 - งานถนน ทางเทา รางวีและระบบระบายน้ํา

 - ระบบบําบัดน้ําเสีย และบอหนวงน้ํา

 - งานภูมิสถาปตยกรรม ลานคา  ปอมยาม

    ปายชื่อโครงการ ปายจราจร   ที่พักขยะ

  - งานรั้วรอบโครงการ

  - งานรั้วบาน

  - งานสะพานภายในโครงการ

  - งานเชื่อมทางเขาและสะพานภายเขาโครงการ

 - ระบบไฟฟาภายในโครงการ 3,738,000

 - ระบบประปาภายในโครงการ 2,269,500

 -  ขยายเขตบริการประปา 750,000

 -  ขยายเขตบริการไฟฟา 200,000

  - คาธรรมเนียมตางๆ 100,000.00                

2.3  คาแบงแยกโฉนด 267 แปลง 400,500.00                                534,000

คากอสรางอาคารและสาธารณูปโภค-สาธารณูปการ 96,880,900.00                           39,668,200.00               7,591,500.00             

สํารองราคาเฉพาะคากอสราง 5% 1,983,410.00                 

รวมงบประมาณคากอสรางอาคารและสาธารณูปโภค 96,880,900.00                           41,651,610.00               7,591,500.00             

        และสาธารณูปการ ลื่นๆ (รวมสํารองราคา)

รายละเอียดงบประมาณการเงิน โครงการบานเอื้ออาทร จังหวัดชัยนาท (เขาทาพระ) (ครั้งที่ 2)



รูปถ่ายประกอบ 
โครงการทรัพย์สินรอการพฒันา (SUNKCOST) 

1.งานวศิวกรรมโยธา 
1.2 .งานดินถม 
  - ปัญหาท่ีพบ ดินถมโครงการมีการสไลดเ์พราะโครงการยงัไม่ไดด้าํเนินการก่อสร้างร้ัวหรือกาํแพงกนัดิน 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.3 งานระบายนํ้า 
  - ปัญหาท่ีพบ มีการอุดตนัของบ่อพกัและท่อระบายนํ้า 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



1.4 งานถนน งานทางเท้าและงานคนัหิน 
  - ปัญหาท่ีพบ ชั้นรองพื้นทางเสียหายเป็นสภาพเหมือนดินเดิมมีวชัพืชและตน้ไมข้ึ้น 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
1.5 งานกาํแพงกนัดนิและร้ัวโครงการ 
-ร้ัวโครงการ 
ปัญหาที่พบ กาํแพงกนัดินและร้ัวโครงการยงัไม่ดาํเนินการหรือดาํเนินการไม่แลว้สร็จทาํใหดิ้นถมโครงการมี
การสไลด ์

 
 
 
 
 
 

 



3.งานสาธารณูปโภคภายนอก 
3.2 งานบ่อหน่วงนํา้ 
 
 
 
 
 
 
 

4.งานอาคาร 
-รูปถ่ายแสดงตอนอาคารตามงวดงาน 
  ปัญหาท่ีพบ เกิดวชัพืชและตน้ไม ้ตอ้งเพิ่มงานกาํจดัวชัพืชและถางป่า 
 
 

 
 
 
 

 
 

-รูปถ่ายแสดงเลขท่ีอาคารตามเลขผงั 
 
 
 
 
 
 

 
 



4.2 งานโครงสร้าง 
ปัญหาที่พบ เกิดวชัพืช และตน้ไม ้ตอ้งเพ่ิมงานกาํจดัวชัพืชและถางตน้ไม ้
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



4.4 งานโครงหลงัคา 
ปัญหาที่พบ โครงหลงัคาเกิดสนิมเหลก็ ตอ้งเพิ่มปริมาณงานซ่อมสนิมและทาสีกนัสนิม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5. งานสถาปัตยกรรม 
5.1 งานมุงกระเบือ้งหลงัคา 
ปัญหาที่พบ แผน่กระเบ้ืองหลงัคาแตก แผน่กระเบ้ืองหลงัคาหลุด ในกรณีท่ีโครงการใดกระเบ้ืองมุงหลงัคา
เป็นลอนลกูฟกูและเกิดความเสียหายเยอะ ใหแ้กไ้ขเปล่ียนกระเบ้ืองหลงัคาเป็นลอนคู่ทั้งหลงัหรือทั้งตอน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5.2 งานก่ออฐิ ฉาบปูนและเอน็ คสล. 
ปัญหาที่พบ  ฉาบปูนไม่แลว้เสร็จ งานประปาไม่แลว้เสร็จปล่อยช่องวา่งไวไ้ม่ไดฉ้าบปูน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5.3 งานวงกบ 
ปัญหาที่พบ วงกบเหลก็เกิดสนิม ใหท้าํการสาํรวจอยา่งละเอียดพร้อมระบุปริมาณงานท่ีตอ้งซ่อมหรือเปล่ียน
วงกบใหช้ดัเจน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



5.4 งานผนังเบา 
ปัญหาที่พบ ผนงัเสียหายหรือฉาบรอยต่อไม่เรียบร้อย 
 

 

 

 

 

5.5 งานบานประตู-หน้าต่าง 
5.5.1งานบานประตูไม้-เหลก็ 
ปัญหาที่พบ บานประตูเสียหาย บานประตูมีช่องวา่งระหวา่งพื้นมาก กญุแจลูกบิดประตูเสียหาย  ลกูกญุแจไม่
ครบ 3 ชุด บานพบัชาํรุด กนักระแทกประตูเสียหาย เกบ็งานทาสี เป็นตน้ 
 
 

 

 

 

 

 

 

 



5.5.2 งานบานหน้าต่างกระจกและเกลด็กระจก 
ปัญหาที่พบ  บานเกลด็กระจกหนา้ต่างแตกเสียหาย  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



5.6 งานฝ้าเพดาน 
ปัญหาที่พบ แผน่ฝ้ายปิซัม่หาย หลงัคาร่ัวทาํใหฝ้้าเพดานเสียหาย 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5.7 งานปูกระเบือ้งพืน้-ผนัง 
ปัญหาที่พบ กระเบ้ืองพื้นและผนงัแตกเสียหายเป็นบางแผน่ กระเบ้ืองพ้ืนสกปรกตอ้งเพิม่ปริมณงาน ทาํความ 
สะอาด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



5.8 งานบันไดเหลก็ 
ปัญหาที่พบ ปริมาณไม่ครบตามสญัญา โครงบนัไดเหลก็สกปรก ลกูนอนบนัไดเสียหาย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5.9 งานบัวเชิงผนัง 
ปัญหาที่พบ บวัเชิงผนงั P.V.C. หลุด 
 
 

 

 

 

 

5.11 งานติดต้ังสุขภัณฑ์ 
ปัญหาที่พบ สุขภณัฑช์าํรุดเสียหาย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5.12 งานทาสีอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5.13.1 แผ่นปูทางเดนิเท้า 
ปัญหาที่พบ แผน่ทางเทา้ชาํรุดเสียหาย 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
5.13.2 งานร้ัวอาคาร 
 

 

 

 

 



6.งานระบบประปา-สุขาภิบาล 
6.1.1 งานระบบประปา-สุขาภิบาลภายใน 
ปัญหาที่พบ ฝาถงับาํบดัสูญหาย  ดินถมโครงการมีการสไลดท์าํใหท่้อระบายนํ้าภายในพงั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.1.2 งานระบบประปา-สุขาภิบาลภายนอก 
ปัญหาที่พบ ประปาภายนอกไม่แลว้เสร็จ จะตอ้งประสานงานการประปาภมิูภาคดาํเนินการใหแ้ลว้เสร็จ 

 

 

 

 

 



7.งานระบบไฟฟ้า 
7.1.1 งานระบบไฟฟ้าภายใน 
ปัญหาที่พบ CIRCUIT BREAKER ชาํรุดหรือสูญหาย  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ปัญหาที่พบ สายไฟเสียหาย แผงหนา้ปัดสวิทซ์สูญหาย 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 
ปัญหาที่พบ ดวงโคม ฟลูออเรสเซนต ์ชาํรุด เสียหาย 
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