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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  ส่องทาํเล ตลาดพลู รายใหญ่ลุยผุดโครงการ  ( 29 January 2019 )

สอ่งคอนโดตลาดพลู

เผยผลสาํรวจพื�นที�รอบสถานีรถไฟฟ้าตลาดพลูคกึคกัต ั�งแตปี่ 2557 ตอ่เนื�องหลงัรายใหญแ่หผ่ดุโครงการ

พื�นที�รอบๆ สถานีรถไฟฟ้าตลาดพลูเริ�ม มคีวามคกึคกัมากขึ�นในชว่งประมาณปี 2557 เป็นตน้มา หลงัจากที�สถานี
รถไฟฟ้าโพธนิิมติร ตลาดพลู วุฒากาศ และบางหวา้ เปิดใหบ้รกิารในปี 2556 เทา่กบัวา่คนจากท ั�ง 4 สถานีนี�สามารถเขา้
สูใ่จกลางเมอืงไดโ้ดยเสน้ทางรถไฟฟ้า หลงัจากที�รอคอยมายาวนานเป็น 10 ปี พื�นที�รอบสถานีรถไฟฟ้าที�เปิดใหบ้รกิาร
ใหมท่ ั�ง 4 สถานีนี�เป็นที�สนใจของผูป้ระกอบการหลายราย

แตส่ถานีรถไฟฟ้าตลาดพลูน่าจะเป็นพื�นที�ที�ไดร้บัความสนใจมากที�สดุอยา่งเห็นไดช้ดั ต ั�งแตก่อ่นหน้านี�ที�สถานี
รถไฟฟ้าจะเปิดใหบ้รกิาร เพราะวา่มผีูป้ระกอบการบางรายเขา้มาเปิดขายโครงการคอนโดมเินียมในพื�นที�รอบๆ สถานี
รถไฟฟ้าตลาดพลูต ั�งแตช่ว่งปี 2549-2550

สรุเชษฐ กองชีพ นกัวจิยัตลาดอสงัหารมิทรพัย์ ระบวุา่ เนื�องจากพื�นที�รอบๆ สถานีรถไฟฟ้าตลาดพลูเป็นพื�นที�ที�มี
สิ�งอาํนวยความสะดวก พรอ้มมศีนูย์การคา้ขนาดใหญอ่ยา่ง เดอะมอลล์ ทา่พระ โรงเรียน มหาวทิยาลยั โรงพยาบาล
รฐับาล-เอกชน อกีท ั�งการเดนิทางโดยรถยนต์สว่นตวัก็มคีวามสะดวกไมแ่พก้นั เพราะถนนรชัดา-ทา่พระสามารถเชื�อมตอ่
ไดก้บัถนนอกีหลายเสน้ทาง ท ั�งกลัปพฤกษ์ที�สามารถไปถงึราชพฤกษ์และวงแหวนตะวนัตก หรือกรุงธนบรีุที�เชื�อมกบั
สะพานสาทรและถนนสาทร

นอกจากนี� ถนนรชัดา-ทา่พระยงัเชื�อมตอ่กบัถนนสมเด็จพระเจา้ตากสนิและสะพานพระราม 3 ที�ขา้มแมนํ่�า
เจา้พระยาไปยงัถนนพระราม 3 ซึ�งไมไ่กลจากถนนสลีม สาทร หรือพระราม 4 อตัราการขายของคอนโดมเินียมในพื�นที�นี�
จงึสงูมาก โครงการสว่นใหญ ่ ปิดการขายหรือมยีนิูตเหลือขายน้อยมาก จาํนวนคอนโดมเินียมในพื�นที�นี� ณ เดอืน ม.ค.
2562 อยูท่ี�ประมาณ 10,517 ยนิูต

บางโครงการที�เปิดขายในชว่งปี 2549-2550 สามารถขายตอ่ไดด้ว้ยราคาขายที�มากขึ�น 50-80% หรือมากกวา่นี�
ในบางยนิูตของบางโครงการ เพราะบางโครงการคอนโดมเินียมเปิดขายต ั�งแตส่ถานีรถไฟฟ้าตลาดพลูยงัไมเ่ปิดใหบ้รกิาร
แตโ่ครงการที�เปิดขายในชว่งปี 2557 เป็นตน้มา จะไดร้บัผลตอบแทนจากการขายตอ่ที�ลดลง เพราะราคาคอนโดมเินียม
แพงกวา่กอ่นหน้านี�มากนกั อกีท ั�งมคีอนโดมเินียมราคาขายตํ�ากวา่อยูอ่กีไมน้่อยในพื�นที�

โครงการคอนโดมเินียมที�เปิดขายในชว่งปี 2549-2550 จะมรีาคาขายอยูท่ี�ประมาณ 4.5-6 หมื�นบาท/
ตร.ม.เทา่นั�น แตห่ลงัจากที�สถานีรถไฟฟ้าเปิดใหบ้รกิารในปี 2556 เป็นตน้มา เริ�มมโีครงการคอนโดมเินียมที�มรีาคาขาย
สงูขึ�นทกุปีและอยูใ่กลส้ถานีรถไฟฟ้ามากขึ�น โดยเฉพาะโครงการที�เปิดขายในปี 2557 โครงการหนึ�งจากผูป้ระกอบการ
รายใหญใ่นตลาดหลกัทรพัย์ที�มยีนิูตจาํนวนไมน้่อยในโครงการนี�เปิดขายที�ราคาขายมากกวา่ 1 แสนบาท/ตร.ม. และที�น่า
สนใจก็คอืสามารถปิดการขายไดใ้นเวลารวดเร็ว คอ่นขา้งสวนทางกบัอกีหลายๆ พื�นที�ที�ยอดขายชะลอตวั

จากในปี 2560 มอีกีโครงการหนึ�งที�สรา้งความน่าสนใจเพราะราคาขายขึ�นไปถงึมากกวา่ 1.2 แสนบาท/ตร.ม.
และปิดการขายไดเ้ชน่กนั ราคาขายเฉลี�ยของคอนโดมเินียมในพื�นที�นี�เฉพาะโครงการที�เปิดขายในชว่งต ั�งแตปี่ 2557
เป็นตน้มาอยูท่ี�ประมาณ 9.8 หมื�นบาท/ตร.ม. แตถ่า้นบัรวมโครงการกอ่นหน้านี�ดว้ยก็ตํ�ากวา่นี�อกีมากเพราะยงัมบีาง
โครงการที�ขายตอ่กนัในราคาประมาณ 6-8 หมื�นบาท/ตร.ม. หรือตํ�ากวา่นี�แตเ่ป็นโครงการเกา่ที�สรา้งเสร็จมา 6-8 ปีแลว้
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ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สาํนกังานใหญ่
 ช ั�น 18 อาคาร 2 เลขที� 63 ถ.พระราม9 หว้ยขวาง กรุงเทพ 10310 
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แนะนําหรือพบปญัหาทางเทคนิคในเว็บไซต์กรุณาตดิตอ่ webmaster@reic.or.th 
สอบถามปญัหาด้านข้อมูลกรุณาตดิตอ่ฝ่ายประชาสมัพนัธ์และบรกิารขอ้มลู (คณุวาทนีิ ชุณหโสภาค โทร 02-202-1768)

สถานีรถไฟฟ้าตลาดพลูมคีวามพรอ้มในหลายๆ ดา้น ดงันั�น อตัราการขายเฉลี�ยของคอนโดมเินียมในพื�นที�นี�จงึสงู
มากอยูท่ี�ประมาณ 95% มยีนิูตเหลือขายไมม่ากแลว้ในปจัจุบนั แตม่ผีูป้ระกอบการอกีประมาณ 3-4 รายที�มแีผนจะเปิด
ขายโครงการคอนโดมเินียมในพื�นที�นี�ภายในปี 2562-2563 จาํนวนยนิูตรวมไมน้่อยกวา่ 3,000 ยนิูต และคาดวา่ราคา
ขายเริ�มตน้จะตอ้งมบีางโครงการที�เปิดขายมากกวา่ 1.1 แสนบาท/ตร.ม.แน่นอน

ผูป้ระกอบการทกุรายที�มแีผนจะเปิดขายโครงการในพื�นที�นี�เป็นผูป้ระกอบการรายใหญใ่นตลาดหลกัทรพัย์ท ั�งสิ�น
อาท ิบรษิทั แสนสริ ิเดนิหน้าพฒันาโครงการเดอะ เบส รชัดา-ทา่พระ บรษิทั เอพี (ไทยแลนด์) เดนิหน้าพฒันาโครงการ
ในบรเิวณนี�จากที�เคยพฒันาโครงการแอสปาย สาทร-ทา่พระ แสดงใหเ้ห็นวา่พื�นที�นี�มศีกัยภาพและเหมาะในการเปิดขาย
โครงการคอนโดมเินียมในยคุที�กาํลงัซื�อยงัไมก่ลบัมาสูจุ่ดสงูสดุแบบในอดตี อกีท ั�งปีนี�ยงัเป็นปีที�หลายฝ่ายคาดการณ์วา่
ตลาดคอนโดมเินียมจะชะลอตวั ผูป้ระกอบการหลายรายเลือกที�จะเปิดขายโครงการคอนโดมเินียมในพื�นที�ที�มองเห็น
ศกัยภาพในปจัจุบนัทนัทไีมต่อ้งรออกีหลายปีใหเ้สน้ทางรถไฟฟ้าเปิดใหบ้รกิาร แตก็่ยงัตอ้งคาํนึงวา่ราคาคอนโดมเินียมจะ
ยงัไมส่งูเกนิไปอกีดว้ย ดงันั�นจงึสง่ผลใหพื้�นที�รอบสถานีรถไฟฟ้าตลาดพลูจงึกลบัมาเป็นที�สนใจของผูป้ระกอบการราย
ใหญอ่กีคร ั�ง

ขณะที�ราคาที�ดนิยา่นตลาดพลูมกีารเสนอขายอยูท่ี� 2.5-3.5 แสนบาท/ตร.ว. ราคาปรบัขึ�นมากกวา่ 100% กอ่นที�
รถไฟฟ้า บทีเีอสจะเปิดใหบ้รกิารสว่นอตัราคา่เชา่ 4-5.5% ถอืเป็นอตัราผลตอบแทนการลงทนุที�อยูใ่นเกณฑ์น่าพอใจ
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ส ั�งพมิพ์  | ปิด

mailto:webmaster@reic.or.th
javascript:;
javascript:;

