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  ข่าวสนิเชื�ออสงัหาริมทรพัย์
  คลงัส ั�งออมสนิแก้ปมLTVคนซื�อบ้านผ่อนดาวน์-เช่า3ปี  ( 02 May 2019 )

ประธานบอร์ดออมสนิส ั�งหาชอ่งปลอ่ยกู ้ คนซื�อบา้นกลุม่รายไดน้้อย แกป้มเกณฑ์ LTV เล็งใหลู้กคา้ผอ่น
ดาวน์-ทาํสญัญาเชา่กบัดเีวลอปเปอร์ 3-5 ปี คอ่ยโอนเป็นลูกคา้แบงก์ ดา้น "ชาตชิาย" แจงยงัไมไ่ดข้อ้สรุป หว ั�นแบก
เสี�ยง ยนัปลอ่ยกูลู้กคา้ตามเกณฑ์ ธปท.

แหลง่ขา่วจากกระทรวงการคลงั เปิดเผย "ประชาชาตธิรุกจิ" วา่ เมื�อเร็ว ๆ นี� นายสมคดิ จาตศุรีพทิกัษ์ รอง
นายก รฐัมนตรี และนายอภศิกัดิ � ตนัตวิรวงศ์ รมว.คลงั ไดม้อบหมายใหน้ายอาํนวย ปรีมนวงศ์ อธบิดกีรมธนารกัษ์
ในฐานะประธานคณะกรรมการ (บอร์ด) ของธนาคารออมสนิ รว่มหารือกบัหน่วยงาน ที�เกี�ยวขอ้งวา่จะหาวธิชีว่ย
เหลือผูซื้�อบา้น ที�ไดร้บัผลกระทบจากสถาบนัการเงนิมคีวามเขม้งวดปลอ่ยสนิเชื�อบา้นมากขึ�น ซึ�งเป็นไปตาม
มาตรการของธนาคาร แหง่ประเทศไทย (ธปท.) ที�กาํหนดเพดานอตัราสว่นเงนิใหส้นิเชื�อตอ่มลูคา่หลกัประกนั
(LTV) ที�สงูขึ�น

"มกีารรายงานวา่ การที�แบงก์เขม้งวด LTV มากขึ�น ทาํใหป้ระชาชนโดยเฉพาะผูม้รีายไดน้้อยเขา้ถงึสนิเชื�อ
บา้น ไดล้าํบากขึ�น โดยเฉพาะผูม้รีายไดน้้อยมากกวา่ 80% ถกูปฏเิสธสนิเชื�อ" แหลง่ขา่วกลา่ว

นายอาํนวยกลา่วกบั "ประชาชาตธิรุกจิ" วา่ ตนไดห้ารือในบอร์ดธนาคารออมสนิ โดยเบื�องตน้ไดใ้หน้โยบาย
ทางฝ่ายบรหิารของธนาคารไปหาแนวทางชว่ยเหลือผูกู้เ้งนิ โดยเฉพาะที�เป็นผูม้รีายไดน้้อย ซึ�งอาจจะใชว้ธิกีาร
สนบัสนุนเงนิทนุใหผู้ป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัย์ (ดเีวลอปเปอร์) เพื�อนําเงนิดงักลา่วไป ใหลู้กคา้ผอ่นดาวน์ เป็น
ระยะเวลา 3-5 ปี กอ่นจะปรบักลบัมาเป็นลูกคา้เงนิกูก้บัแบงก์ตอ่ไปหลงัจากผอ่นดาวน์แลว้

"จงึไดใ้หไ้ปดวูา่ แนวทางดงักลา่วนี�จะทาํไดห้รือไม ่ หากลูกคา้ผอ่นชาํระกบัดเีวลอปเปอร์ ไดด้ตีอ่เนื�องก็
สามารถมากูแ้บงก์ตอ่ได ้ ซึ�งจะชว่ยแกป้ญัหาใหก้ลุม่คนที�กูไ้มผ่า่นเพราะตดิเกณฑ์ LTV ได ้ แตต่อ้งใหแ้บงก์
พจิารณา รายละเอยีดใหช้ดัเจนกอ่น เพราะแบงก์ ตอ้งรบัความเสี�ยงเอง สว่นการไปเจรจา ธปท.เพื�อผอ่นปรนเกณฑ์
LTV ใหแ้บงก์รฐัคงไมท่าํ" นายอาํนวยกลา่ว

นายชาตชิาย พยหุนาวีชยั ผูอ้าํนวยการธนาคารออมสนิ กลา่วกบั "ประชาชาตธิรุกจิ" วา่ ธนาคารยงัอยู่
ระหวา่งการศกึษาวา่ จะใหค้วามชว่ยเหลือฝั�งผูข้อกู ้ (โพสต์ไฟแนนซ์) ไดอ้ยา่งไรบา้ง เพราะประเด็นปญัหาอยูท่ี�ดี
เวลอปเปอร์แจง้วา่ผูซื้�อรายยอ่ย กูไ้มผ่า่นกนัมาก แตฝ่ั�งดเีวลอปเปอร์ไมไ่ดม้ปีญัหาเรื�องเงนิทนุหรือสภาพคลอ่ง
เพราะสามารถระดมทนุที�ตน้ทนุตํ�าได ้ ดงันั�น ธนาคารออมสนิจะพยายามหาแนวทางชว่ยเหลือฝั�งผูข้อกู ้ ในรูปแบบ
ที�ธนาคารไมต่อ้งรบัความเสี�ยงมากจนเกนิไป

"เรากาํลงัดวูา่จะทาํอยา่งไรที�เป็นการชว่ยเหลือแบบที�ไมเ่สี�ยงเพิ�มขึ�น เชน่ เงื�อนไขที�กาํหนดใหว้างเงนิดาวน์
มากขึ�น ก็อาจจะดขูอ้มลูการออมกอ่นกู ้หากมกีารออมกอ่นกูท้ี�ด ี เราอาจจะพจิารณาใหกู้ท้ี �ยดืหยุน่ขึ�นได ้หรืออาจจะ
รว่มกบัการเคหะแหง่ชาต ิ (กคช.) ที�มลูีกคา้ ผูม้รีายไดน้้อย โดย กคช.อาจจะใหลู้กคา้กูเ้งนิ หรือทาํสญัญาเชา่กบั
กคช.ไปกอ่น 3-5 ปี ถา้ดคีอ่ยโอนมาเป็นลูกหนี� แบงก์ ถา้ทาํแบบนี� ออมสนิก็จะไมเ่สี�ยง แตนี่�เป็นแคย่กตวัอยา่งยงั
ไมไ่ดส้รุป" นายชาตชิายกลา่ว
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สอบถามปญัหาด้านข้อมูลกรุณาตดิตอ่ฝ่ายประชาสมัพนัธ์และบรกิารขอ้มลู (คณุวาทนีิ ชุณหโสภาค โทร 02-202-1768)

นายชาตชิายกลา่วดว้ยวา่ เนื�องจากธปท.กาํหนดวา่ ทกุธนาคารจะตอ้งปฏบิตัติามเกณฑ์ LTV เวน้แตบ่าง
โครงการที�เป็นลกัษณะความตกลงระหวา่งหน่วยงาน เชน่ การใหกู้แ้กข่า้ราชการ ทหาร ตาํรวจ ครู เป็นตน้ ที�อาจจะ
ทาํความตกลงเพื�อผอ่นปรนเงื�อนไขการใหกู้เ้ป็นการเฉพาะ โดยการผอ่นชาํระก็ใชว้ธิหีกัเงนิเดอืน สว่นลูกคา้ท ั�วไปก็
ตอ้งปฏบิตัติามเกณฑ์โดยไมไ่ดผ้อ่นปรน แตอ่ยา่งใด
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์ประชาชาตธิุรกจิ
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