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ค าน า 
 

การจัดท าคู่มือการปฏิบัติงานซ่อมห้องรั่วซึมฉบับนี้ กองซ่อมบ ารุง ได้จัดท าขึ้นเพื่อสื่อสารให้ผู้เกี่ยวข้อง

น าไปปฏิบัติ หากพบจุดอ่อน หรือ มีการเปลี่ยนแปลงจากปัจจัยภายนอกที่ส่งผลต่อกระบวนการ เช่น กฎหมาย มติ

คณะรัฐมนตรี หรือระเบียบที่เกี่ยวข้อง ก็จะดาเนินการปรับปรุงกระบวนการให้เหมาะสมต่อไป 

 

คณะผู้จัดท าหวังเป็นอย่างยิ่งว่า คู่มือฉบับนี้จะเป็นประโยชน์ต่อพนักงานของการเคหะแห่งชาติ ที่จะช่วย

ให้มีความเข้าใจในการด าเนินการปรับปรุงซ่อมแซมห้องรั่วซึม 

 

จัดท าโดย 

ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน 

22 มิถุนายน 2564 
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1. ชื่อระบบงาน (Work system) ระบบงานสนับสนุน 

งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

2. วัตถุประสงค์ (Objective) 

1. เพื่อจัดท าองค์ความรู้เกี่ยวกับงานซ่อมห้องรั่วซึม 

2. เพื่อให้ผู้ปฏิบัติงาน สามารถปฏิบัติตามขั้นตอนงานซ่อมห้องรั่วซึม ได้อย่างมีคุณภาพ ถูกต้อง ครบถ้วน 

และมีประสิทธิภาพ 

3. เพื่อให้ลูกค้าพึงพอใจคุณภาพของงานซ่อมห้องรั่วซึม 

  

3. ข้อก าหนด (Requirement) – ไม่มี 

 

4. ขอบเขต (Scope) 

ขั้นตอนการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึมฉบับนี้ ครอบคลุมงานซ่อมแซมน้ ารั่วซึมภายในห้องน้ าและ

ระเบียงหลัง ชนิดโครงสร้างหล่อในที่ (TUNNEL FORM) โดยมุ่งเน้นการศึกษา วิเคราะห์ และเรียนรู้งานซ่อม

ห้องรั่วซึม จากโครงการบ้านเอื้ออาทร หลายโครงการ เช่น โครงการบ้านเอื้ออาทรปทุมธานี (บ้านฉาง) 

โครงการบ้านเอื้ออาทรจังหวัดสงขลา (เกาะหมีฮิว) โครงการบ้านเอื้ออาทรตลาดไท (เทพกุญชร 34) เป็นต้น 

เพื่อน าไปพัฒนาและขยายผลต่อยอดไปยังโครงการที่อยู่อาศัย โครงการอื่นๆ ของการเคหะแห่งชาติ ต่อไป 

 

5. ค าจ ากัดความ (Definition) 

ล ำดับ 
(No.) 

ค ำศัพท์  
(Term) 

ค ำอธิบำย  
(Description) 

1 ระบบสาธารณปโภค - สาธารณูปการ งานถนน ทางเท้า ท่อระบายน้ า รัว้ 
งานระบบไฟฟ้า งานระบบน้ าประปา และสุขาภิบาล 
งานระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ 
งานระบบเครื่องกล งานระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับ
เหตุฉุกเฉิน งานระบบน้ าทิ้ง/ระบบบ าบัดน้ าเสีย งาน
ซ่อมแซมอาคารศูนย์ชุมชน งานปรับปรุงภูมิทัศน์ 
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ล ำดับ 
(No.) 

ค ำศัพท์  
(Term) 

ค ำอธิบำย  
(Description) 

2 หน่วยงานภายใน  ฝ่าย/ส านัก/กอง ต่างๆ ภายในส านักงานใหญ่ ส านักงาน
ส านักงานเคหะนครหลวง เคหะจังหวัด ส านักงานเคหะ
สาขาย่อย  

3 หน่วยงานภายนอก หน่วยงานภายนอกการเคหะแห่งชาติ เช่น ชุมชนต่างๆ 
4 การส ารวจ  เป็นการตรวจสอบ เก็บรวบรวมข้อมูล ของงานทีจ่ะ

ด าเนินการปรับปรุง เช่นความกว้าง ความยาว ความหนา 
ชนิดของงาน เป็นต้น 

5 การประมาณราคา เป็นการประมาณราคาปรับปรุงซ่อมแซม เพื่อให้ได้มาซึ่ง
ราคาค่าก่อสร้างทีใ่กล้เคยีงกับความเป็นจริงมากที่สุด 
ตามระเบียบการจดัซื้อจดัจ้าง 

6 การบริหารสัญญา การส่งมอบพื้นที ่การควบคุมงานหรือด าเนินการต่างๆ ให้
เป็นไปตามเงื่อนไขหรือข้อก าาหนดในสัญญา ตรวจสอบ
ความถูกต้อง ตรวจรับพสัดุ ส่งเบิกจ่ายเงิน ถอนเงิน 
ประกันสัญญาคืนให้ผู้รับจ้าง  แต่ถ้าหากผูร้ับจ้างไม่
ปฏิบัติตามสัญญา หรือมอบงานไม่ถูกต้องหรือส่งมอบ
งานล่าช้ากว่าอายุสัญญาแล้ว ผู้บริหารสัญญาจะตอ้ง 
ด าเนินการต่างๆ เช่น การปรับ การค านวณค่าปรบั  การ
ริบหลักประกัน  การเปลี่ยนแปลงรายการในสัญญา  การ
ลดหรืองดคา่ปรับ การขยายเวลาสัญญา การบอกเลิก
สัญญา 

7 ผู้รับจ้าง  ผู้รับจ้างที่มีสัญญากับการเคหะแห่งชาติ  
(ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน) 
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ค าจ ากัดความ (Definition) งานซ่อมห้องรั่วซมึ 

ล าดับ 
(No.) 

ค าศัพท์  
(Term) 

ค าอธิบาย  
(Description) 

1 ห้องรั่วซึม คือ ห้องในอาคารที่อยู่อาศัย ที่มีการรัว่ซึม โดยในคู่มือฉบับน้ี จะเน้นไป
ที่ห้องน้ า และระเบียงหลัง 

2 งานซ่อมแซมห้องรั่วซึม คือ งานซ่อมแซมให้ห้องรั่วซึม กลับมาใช้งานไดต้ามปกติ โดยสามารถ
แบ่งวิธีการซ่อมแซมออกเป็น 5 แบบ ดังนี้ 

1) งานปรับปรุงซ่อมแซมท่อระบายน ้ำทิ้งห้องน ้ำรัว่ซึม (FD.)  
2) งานปรับปรุงซ่อมแซมท่อระบายน ้ำทิ้ง ท่อประปาอ่างล้างหน้ารัว่ซึม  
3) งานปรับปรุงซ่อมแซมน ้ำรัว่ซึมรอบท่อเมนน ้ำทิง้ และท่อโสโครก
แนวดิ่ง  
4) งานปรับปรุงซ่อมแซมท่อระบายน ้ำทิ้งระเบียงรั่วซึม (FD.) 
5) งานปรับปรุงซ่อมแซมน ้ำรัว่ซึมใต้ผนังตามมุมรอยต่อระหว่างพื้นกับ
ระเบียง 

3 การวิเคราะห์หาสาเหตุของ
ปัญหาการรัว่ซึมความ
เสียหาย 

แนวทางแก้ไขปัญหาน้ ารั่วซึมที่พื้นและผนังของบ้าน โดยพิจารณาจาก
สาเหตุและความเสียหายที่เกิดขึ้น 

4 การตรวจสอบห้องรั่วซึม การส ารวจดว้ยสายตาในเบ้ืองต้นว่ามีการรั่วซึมของน้ ามาจากบริเวณใด 
5 การส่งมอบงานซ่อมห้อง

รั่วซึม 
การส่งมอบห้องพักอาศัยที่แก้ไขปัญหาการรั่วซึมแล้วเสร็จให้หน่วยงาน
อื่นด าเนินการในสว่นที่เกี่ยวข้อง ต่อไป 
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6. บทบาทและความรับผิดชอบ (Roles and Responsibilities) 

บทบำท ควำมรับผดิชอบ 
ผู้ว่าการ  พิจารณาอนุมตัิงานนอกแผน  
รองผู้ว่าการ/ 
ผู้ช่วยผู้วา่การ 

 พิจารณาเห็นชอบการด าเนินงานนอกแผน ก่อน บป.จัดสรรงบประมาณ 
 อ านาจสั่งการและปฏิบัติราชการแทนผู้วา่การ ในส่วนงานพัสด ุตามระเบียบ

กระทรวงการคลัง ว่าด้วย การจัดซื้อจดัจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 
2560 รองผูว้่าการ ในวงเงนิ 20 ล้านบาท และผู้ช่วยผู้ว่าการ ในวงเงิน 10 ลา้นบาท 
(ค าสั่งการเคหะแห่งชาติ ที่ ง. 054/2563 ลงวันที ่31 มีนาคม 2563) ดังนี้ 
 1. อนุมัตกิารสั่งซื้อหรือหรือสั่งจ้างโดยวิธีประกาศเชิญชวนทั่วไป วธิีคัดเลอืก 
วิธีเฉพาะเจาะจง ตามระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าดว้ย การจัดซื้อจัดจ้าง
และการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 และอนุมตัิแต่งตั้งคณะกรรมการชดุ
ต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง  
 2. อนุมัตกิารใช้สิทธิบอกเลิกสัญญา การตกลงเลิกสัญญา การหักกลบลบหนี้ 
การผ่อนปรนการบอกเลิกสัญญาและลงนามหนังสือหรือข้อตกลงดังกลา่ว 
ส าหรับสัญญาหรือข้อตกลงตามข้อ 1 
3. อนุมัติชดเชยค่างานกอ่สร้าง (คา่ K) แก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาหรือ
ข้อตกลงเป็นหนังสือ อนุมัติงดค่าปรับ ลดค่าปรับ อนุมัติการหักกลบลบหน้ี 
อนุมัติการขยายเวลาตามสัญญา อนุมัติเพิ่มลดวงเงินค่าจ้าง ตามที่ก าหนดไว้
ในระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วย การจดัซื้อจดัจ้างและการบริหารพัสดุ
ภาครัฐ พ.ศ. 2560 และอนุมัติการขยายเวลาตามมติคณะรัฐมนตรี การโอน
สิทธิเรียกร้องหรือยกเลิกการโอนสิทธิเรียกรอ้ง  
4. อนุมัติแต่งตั้งและเปลี่ยนแปลง ผู้ควบคุมงานจ้าง 
5. ตรวจสอบและอนุมัติราคากลาง ตามที่คณะกรรมการพจิารณาราคากลางฯ เสนอ 

ผู้อ านวยการฝ่าย  ด าเนินการตามระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าดว้ย การจดัซื้อจัดจ้างและการ
บริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560  ดังนี ้
1. อนุมัติการสั่งซ้ือหรือหรือสั่งจ้างโดยวธิีเฉพาะเจาะจงวงเงินงบประมาณไม่
เกินสองแสนบาท ตามระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วย การจัดซื้อจดัจา้ง
และการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 ภายในขอบข่ายที่ได้รับงบอนุมัติ
งบประมาณไว้แล้ว 
 2. อนุมัติแต่งตั้ง เปลี่ยนแปลง ผู้ก าหนดร่างขอบเขตของงาน หรือ
คณะกรรมการซื้อหรือจ้างโดยวิธีเฉพาะเจาะจง คณะกรรมการตรวจรับพสัดุ 
ตามข้อ 1 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   8 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

บทบำท ควำมรับผดิชอบ 
3. อนุมัติผลการเสนอราคาซื้อหรือจ้าง รวมทั้งการยกเลิกการประกาศเชิญชวน
ตามข้อ 1 
4. ด าเนินการอื่นใดที่เกี่ยวข้องกับการซื้อ การจา้ง ดังกลา่ว 
5. ลงนามในหนังสือสนองรับราคา หนังสือแจ้งการสั่งซื้อ หนังสือแจ้งการสัง่
จ้าง ใบสั่งซื้อ ใบสั่งจา้ง สัญญาซื้อขาย สัญญาจา้ง สัญญาเช่า บันทึกเพิ่มเติม
ต่อท้ายสัญญา ภายในวงเงินตามข้อ 1 
6. อนุมัติแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญา หรือข้อตกลงเป็นหนังสือที่ได้ลงนามแล้ว 
หรืออนุมัติงดปรับหรือลดค่าปรับให้แก่คู่สัญญา หรือการขยายเวลา การเพิ่ม
หรือลดวงเงินค่าพัสดุหรือค่าจ้าง ตามที่ก าหนดไว้ในระเบียบกระทรวงการคลัง 
ว่าดว้ย การจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 
7. อนุมัติและลงนามในแบบรูปและรายละเอียด ตลอดจนอนุมัตกิารแก้ไข
แบบรูปและรายการละเอียด ทั้งก่อนและภายหลงัการท าสัญญา 
8. อนุมัติการบอกเลิกสญัญา ข้อตกลง การผ่อนปรนการบอกเลิกสัญญา 
หรือข้อตกลง การคืนหลกัประกันต่าง ๆ ส าหรับสัญญาหรือข้อตกลงตามข้อ 5 
ตลอดจนลงนามในหนังสือบอกเลิกสัญญาหรือข้อตกลง และเรียกคา่เสียหาย
ดังกล่าว หนังสือแจ้งสงวนสิทธิ์เรียกค่าปรับ หนังสือแจ้งให้ผู้ค้ าประกันชดใช้
เงินตามหนังสือค้ าประกัน 
9. ลงนามในหนังสือแจ้งตรวจสอบ หรือแจ้งคืนหลักประกัน หรือปลดภาระ
หลักประกัน แจ้งธนาคารผู้ค้ าประกันเรื่องผ่อนเวลา รวมตลอดถึงหนังสือ
ออกถึงบุคคลภายนอกเกี่ยวกับการซื้อ การจ้าง การเช่าสังหาริมทรัพย์ ตามข้อ 5 
10. มอบหมายให้ผู้ปฏิบัติงานภายในฝ่ายปฏิบัติงานในหน้าที่พัสดุตามข้อ 1 

 สั่งการ ก ากับ ติดตามการบริหารสัญญา/ลงนามหนงัสือ/บันทึกที่เกี่ยวข้อง 
 พิจารณาอนุมตัิ/ตัดจ่ายงบประมาณ 

ผู้อ านวยการกอง  พิจารณาสั่งการและลงนามหนังสือที่เกี่ยวข้อง 
พิจารณาสั่งการมอบหมายให้ผู้ปฏิบัติงานด าเนินการตรวจสอบ ส ารวจ 
ประมาณราคา/จัดท าแบบและเอกสารที่เกี่ยวข้อง 

 พิจารณาสั่งการ ก ากับ ตดิตาม/ด าเนินงานบริหารสัญญาจ้าง และลงนาม
หนังสือ/บันทึกที่เกี่ยวข้อง 

พ.ออกแบบก่อสร้าง /
วิศวกร/ช่างเทคนิค 

 ตรวจสอบ ส ารวจงานเพือ่เป็นข้อมูลในการออกแบบ/ประมาณราคา 
 เขียนแบบงานปรับปรุงซ่อมแซม  บัญชีรายการประกอบแบบ 
 ประมาณราคา/จัดท าราคากลาง จัดท ารายละเอยีดเงื่อนไข งวดงาน  
 ควบคุมงานก่อสรา้ง 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   9 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

บทบำท ควำมรับผดิชอบ 
คณะกรรมการพิจารณา
ราคากลางฯ 

 ประชุมพิจารณาก าหนดราคากลางงานปรับปรุงซ่อมแซม 
 ประเมินราคาและปรับลดราคาในใบแจ้งปริมาณงานและราคา และใบบัญชี

รายการก่อสร้าง ส าหรับการจดัซื้อจัดจ้างดว้ยวธิปีระกวดราคาอิเล็กทรอนิกส์ 
(e-bidding) วิธีสอบราคา วธิีคัดเลือก ในกรณีมีการเลือกวธิีเจรจาปรับลด
ราคาตามความเหมาะสม ก่อนลงนามสัญญา 

เจ้าหน้าที่พัสด ุ  ท าหน้าที่เกี่ยวกับการจดัหาผู้รับจ้าง/ผู้ขาย ตามระเบียบกระทรวงการคลัง ว่า
ด้วย การจัดซื้อจดัจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 
และบริหารพัสดุ 

ฝ่าย บป.  พิจารณาจัดสรรงบประมาณ น าเรียนผู้บังคับบัญชาตามสายงานพจิารณา
อนุมัติงบประมาณให้ตามที่หน่วยงานแจ้งความตอ้งการ 

ฝ่าย ชช. 1-4  ด าเนินการจดัหาผูร้ับจ้างและบริหารสัญญาจ้าง (กรณีจดัจ้างเอง) 
 รับมอบงาน/ทรัพย์สิน  

ฝ่าย พค.  ด าเนินการจดัหาผูร้ับจ้าง/จัดซื้อ ตามระเบียบกระทรวงการคลัง วา่ด้วย การ
จัดซื้อจัดจา้งและการบรหิารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 

ฝ่าย บช.  ตรวจสอบเอกสารการเบิกจ่าย และเบิกจ่ายคา่จ้างให้ผู้รับจ้าง 
 

หลักการ แนวคิด และรายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับงานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

การซ่อมแซมห้องรั่วซึม (Leaking Room repair) 

ปัญหาน้ ารั่วซึมโดยวิเคราะห์สาเหตุและความเสียหายที่เกิดขึ้นทั่วไป  

การซ่อมแซมห้องรั่ วซึม เป็นการดูแลบ า รุงรักษาส่วนที่ เสียโดยการซ่อมแซม (BREAKDOWN 

MAINTENANCE) ซึ่งปัญหาน้ าซึมตามพื้นหรือผนังบ้านเป็นปัญหา ที่พบเจอได้บ่อยครั้ง ซึ่งนอกจากจะสร้างความ

ร าคาญให้แก่ผู้อยู่อาศัยแล้ว หลายครั้งที่มักจะเกิดปัญหาอื่นๆ ตามมาตั้งแต่พื้นหรือผนังเกิดความชื้นจนเชื้อราหรือ

ตะไคร่ขึ้น สีทาบ้านลอกล่อน วัสดุกรุผิวโป่งพองหรือ หลุดร่วง ไปจนถึงโครงสร้างบ้านได้รับความเสียหายจากการ

ที่เหล็กเสริมในคอนกรีตเป็นสนิม ปัญหาน้ าซึมดังกล่าว มีที่มาจากทั้งภายนอกและภายในบ้าน โดยมีสาเหตุและ

แนวทางการแก้ไขต่างกันไป เช่น 
 

1) น้ าซึมที่ผนังหรือพื้นในช่วงฝนตก  

หากเป็นน้ าที่มาจากน้ าฝนโดยตรง มักเกิดจากผนังภายนอกมีรอยแตกร้าวของปูนฉาบ ซึ่งอาจเกิดจากการ

แตกร้าวที่ผิวปูนฉาบโดยทั่วไป หรือเกิดจากการเจาะยึดเพื่อติดตั้งโครงเหล็กต่าง ๆ เช่น หลังคากันสาด ระแนงบัง

แดด ที่วางคอยล์ร้อนของเครื่องปรับอากาศ น้ าจึงแทรกซึมผ่านผนังจนท าให้สีทาผนังภายในบวมพอง หรือบาง



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   10 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

กรณีน้ าแทรกตัวในผนังและซึมออกที่พื้นก็เป็นได้เช่นกัน การแก้ไขควรฉาบซ่อมแซมรอยแตกร้าวที่ผนังภายนอก

ก่อน ด้วยปูนฉาบซ่อมอเนกประสงค์แล้วทาสีภายนอกทับ จากนั้นจึงลอกสีทาผนังภายในที่บวมพองออกก่อนทาสี

ภายในใหม่ (การทาสีควรท าตามข้ันตอนที่ผู้ผลิตก าหนด) และหากวัสดุปูพื้นหลุดล่อนควรรื้อออกและติดตั้งใหม่ 

 นอกจากนี้หากมีช่องว่างระหว่างวงกบประตู-หน้าต่างกับผนัง ก็ท าให้น้ าผ่านเข้ามา ภายในบ้านได้ การ

แก้ไขขึ้นอยู่กับประเภทวัสดุวงกบ เช่น วงกบอะลูมิเนียมควรลอกซิลิโคนเดิมออกให้หมด ท าความสะอาดแล้วจึงยา

แนวด้วยซิลิโคนใหม่ วงกบไม้ถ้ายังอยู่ในสภาพดีแต่แยกตัวจากผนังโดยรอบ ให้ท าความสะอาดและอุดช่องว่าง

โดยรอบด้วยซิลิโคน หรือกาวโพลียูรีเทน (กาวพียู/PU) อีกสาเหตุของปัญหาน้ ารั่วซึมจากน้ าฝนคือท่อระบายน้ า

จากหลังคาหรือระเบียงที่ซ่อนในผนังบ้านรั่วซึม ซึ่งอาจท าให้ผนังหรือพื้น มีรอยช้ าน้ า หรือสีบวมที่ผนังได้เช่นกัน 

การแก้ไขควรซ่อมท่อระบายน้ าที่รั่วซึมให้เรียบร้อย โดยผ่านทาง ช่องเซอร์วิสภายในบ้าน (ถ้าไม่มีช่องเซอร์วิส

จ าเป็นต้องรื้อฝ้าเพดานหรือทุบผนังในบริเวณที่เกิดปัญหารั่วซึม) แล้วจึงซ่อมแซมผนังหรือพื้นที่เสียหาย ช่วงฝนตก

ต่อเนื่องยังมีปัญหาน้ าซึมที่เกิดจากน้ าใต้ดินด้วย โดยเฉพาะกรณีตึกแถวหรืออาคารพาณิชย์ที่มีอายุมากกว่า 30 ปี 

ซึ่งมักอยู่ต่ ากว่าระดับถนนสาธารณะ และมีรูปแบบโครงสร้างพื้นชั้นล่างเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กวางบนดินแยก

ชิ้นส่วนโครงสร้างกับเสาและคานที่รับผนัง น้ าจึงสามารถซึมผ่านรอยต่อระหว่างแผ่นพื้นกับคานและผนังได้ 

แนวทางแก้ไขข้ึนอยู่กับความรุนแรงของปัญหา ในเบ้ืองต้นเพื่อชะลอน้ าซึมข้ึนมาอาจอุดช่องว่างขนาดเล็ก

ด้วยกาวซิลิโคน กาวโพลียูรีเทน (กาวพียู/PU) หรือใช้โฟมโพลียูรีเทนสาหรับช่องว่างที่มีขนาดกว้าง ทั้งนี้หาก

เกิดขึ้นบ่อยครั้งจนส่งผลต่อการอยู่อาศัย อาจพิจารณายกระดับพื้นบ้านชั้นล่างให้สูงขึ้น โดยการเทคอนกรีตทับพื้น

เดิม (กรณีที่เป็นพื้นคอนกรีตวางบนดินเท่านั้น) หรือเสริมคานและติดตั้งระบบพื้นโครงเบาที่ประกอบด้วยตงเหล็ก

และแผ่นซีเมนต์บอร์ด (ไฟเบอร์ซีเมนต์ หรือไม้อัดซีเมนต์) โดยคานึงถึงระยะความสูงจากพื้นใหม่ถึงฝ้าเพดานเป็น

ส าคัญ 
 

2. น้ าซึมที่ผนังหรือพื้นถึงแม้ฝนไม่ตก  

หากน้ าซึมเข้าบ้านทั้ง ๆ ที่ฝนไม่ได้ตก หรือไม่ได้อยู่ในช่วงหน้าฝน จะเป็นปัญหาจากน้ าภายในอาคาร ไม่

ว่าจะเป็นน้ าจากท่อประปารั่ว หรือน้ าจากท่อระบายน้ ารั่ว ซึ่งมักจะเกิดในจุดที่ใกล้กับ ท่อเหล่านั้น เช่น ห้องน้ า 

ห้องครัว ลานซักล้าง หรืออาจเป็นพื้นที่ทางผ่านท่อประปาและท่อระบายน้ า ทั้งนี้หากเป็นท่อประปารั่วสามารถ

สังเกตได้จากมิเตอร์น้ าว่าหมุนหรือไม่ทั้งๆ ที่ปิดน้ าทุกจุดแล้ว หากหมุนแสดงว่ามีจุดที่น้ ารั่ว แต่หากเป็นท่อระบาย

น้ ารั่วต้องอาศัยพิจารณาจากแบบระบบสุขาภิบาล ของบ้านหรือคาดเดาเส้นทางการเดินท่อระบายน้ าที่มีอยู่ เมื่อ

หาต าแหน่งท่อที่เกิดปัญหารั่วพบแล้วให้ท าการซ่อมแซมให้เรียบร้อย โดยหากเป็นกรณีที่จ าเป็นต้องทุบสกัดพื้น

หรือผนังเพื่อซ่อมแซม อาจพิจารณาเดินท่อ ชุดใหม่ทดแทน ทั้งนี้ ในกรณีที่เกิดปัญหารั่วซึมจนโครงสร้างพื้นหรือ

คานได้รับความเสียหาย เช่น คอนกรีตกะเทาะจนเห็นเหล็กเส้นที่เป็นสนิม ควรรีบซ่อมแซมตามลักษณะความ
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เสียหาย โดยในกรณีที่เป็นสนิมผิวให้ขัดสนิมด้วยกระดาษทรายและทาน้ ายาแปลงสนิม (Rust Converter) ก่อน

ฉาบหรือหล่อคอนกรีตส าหรับงานซ่อมแซม (Non-Shrink Grout) แต่หากเป็นสนิมขุมที่กินเนื้อเหล็กควรซ่อมแซม

ภายใต้การควบคุมของวิศวกรผู้ช านาญเท่านั้น โดยสรุปแล้วปัญหาพื้นหรือผนังมีน้ าซึมสามารถเกิดได้จาก น้ า

ภายนอกอาคาร คือ น้ าฝน และน้ าใต้ดิน และน้ าภายในอาคาร คือ ท่อประปา และท่อน้ าเสีย การแก้ไขต้องท าการ

แก้ที่สาเหตุของปัญหาก่อนที่จะซ่อมแซมพื้นหรือผนังที่ได้รับความเสียหาย โดยจะต้องท าการหาจุดที่รั่วหรือน้ าซึม

เข้ามาให้พบแล้วท าการซ่อมแซม อย่างไรก็ตามหากน้ าสร้างความเสียหายกับโครงสร้างอาคาร เช่น ท าให้พื้น เสา 

หรือคาน แตกร้าวจนเห็นเหล็กเส้นเป็นสนิม ต้องปรึกษาวิศวกรโครงสร้างให้ท าการแก้ไขเพื่อความปลอดภัย 

กำรวเิครำะห์กำรด ำเนินงำนซ่อมแซมห้องร่ัวซึมของฝ่ำยปรับปรุงและบ ำรุงรักษำชุมชน 

1. ประเภทกำรก่อสร้ำงของกำรเคหะแห่งชำติ แบ่งออกเป็น 4 ประเภท 

1.1 เป็นระบบโครงสร้างเสา คานหล่อในที่ (Conventional) 
 

 
 

1.2 เป็นระบบผนังรับแรงหล่อในที่เป็นระบบ Tunnel Form (Wall Bearing) 
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1.3 เป็นระบบโครงสร้างเสา คาน ช้ินส่วนประกอบ (Conventional+Prefab) 
 

 
1.4 เป็นระบบโครงสร้างผนังรับแรงช้ินส่วนประกอบ (Wal earing + Prefab) 

 

 
 

2. สาเหตุของปัญหาการรั่วซึมความเสียหาย 

2.1 เกิดบริเวณรอบช่องตะแกรงน้ าทิ้งภายในห้องน้ า 

2.2 เกิดบริเวณรอยต่อของพื้นกับผนังห้องน้ า 

2.3 เกิดบริเวณท่อน้ าทิ้งอ่างล้างหน้าที่ฝังในผนัง 

2.4 เกิดบริเวณรอบท่อโสโครกของชักโครก(ในส่วนที่ท่อออกด้านหลัง) 

2.5 เกิดบริเวณรอบแนวท่อโสโครก ท่อน้ าทิ้งแนวดิ่ง 

2.6 เกิดบริเวณรอบช่องตะแกรงน้ าทิ้งระเบียง 

2.7 เกิดบริเวณรอยต่อพื้นกับผนังโดยรอบขอบระเบียง 

2.8 เกิดบริเวณรอยต่อของผนังด้านข้างของผนังส าเร็จ 

2.9 เกิดบริเวณแนวเสา คานที่ร้าว 

2.10 เกิดบริเวณแนวท่อประปาที่เดินเข้าห้องลืมทากาว 
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3. วิธีการตรวจสอบห้องรั่วซึม 

3.1  ศึกษาจากแบบเพื่อวิเคราะห์หาสาเหตุของการรั่วซึม 

3.2  ตรวจสอบบริเวณจุดที่น้ ารั่วซึม เป็นบริเวณส่วนใดของห้อง เช่น ภายในห้องน้ า , ท่อน้ าทิ้งห้องน้ า, พื้นที่

ระเบียง, บริเวณรอบท่อโสโครก ท่อน้ าทิ้ง หรือผนังภายในห้องเป็นต้น 

3.3  สอบถามผู้อยู่อาศัยในเรื่องของการรั่วซึมของน้ าเป็นช่วงเวลาใด 

- ถ้ารั่วตอนผู้อยู่อาศัยชั้นบนใช้ห้องน้ า อาจเกิดจากการรั่วตามแนวผนัง แนวท่อโสโครกหรือบริเวณช่องน้ า

ทิ้งของห้องน้ า 

- ถ้ารั่วตอนที่ไม่มีผู้อยู่อาศัย อาจเกิดจากการรั่วของท่อน้ าดี 

- ถ้ารั่วตอนที่ฝนตกให้ตรวจสอบหลังคาด้านบน พื้นดาดฟ้า หรือท่อระบายน้ า 

- ถ้ารั่วบริเวณผนังติดห้องน้ า อาจเกิดจากการรั่วซึมจากห้องน้ าไหลมาภายในบริเวณห้อง ถ้าไม่ใช่ห้องน้ า

อาจรั่วจากแนวท่อประปา 

- ถ้ารั่วซึมบริเวณห้องด้านริม ส่วนมากจะเกิดช่วงฝนตกต้องท าการแก้ไขที่ผนังด้านนอก 
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บทบาทและความรับผิดชอบ (Roles and Responsibilities) งานซ่อมห้องรั่วซึม 

ค ำอธิบำย 
ขั้นตอน รำยละเอยีด 

1. เรื่องร้องขอจากหน่วยงาน  บันทึกข้อความจากหน่วยงานร้องขอที่จะให้ด าเนินการ
ปรับปรุงซ่อมแซม 
มาตรฐานพึงประสงคด์้านเวลา : 1 วัน 

2. การส ารวจ  วางแผนการเข้าส ารวจพืน้ที่ ที่หน่วยงานร้องขอให้ด าเนินการ 
 ประสานงานกับหน่วยงานที่ดูแลพื้นที ่
 ท าการวดัขนาด/ปริมาณ ตรวจสอบสภาพความเสียหาย พร้อม

ถ่ายภาพบริเวณพื้นทีท่ี่จะด าเนินการ 
 ร่างแบบในส่วนที่จะด าเนินการเพื่อท าการประมาณราคา 

มาตรฐานพึงประสงคด์้านเวลา : 1-7 วัน 
3.การประมาณราคา  การประมาณราคา ปริมาณวัสด ุ(BOQ) 

 ประมาณราคาตามแบบฟอร์มของกรมบัญชีกลาง  
(ปร.4, ปร.5, ปร.6) 

 ราคาวัสดใุห้อ้างอิงจากกระทรวงพานิชยใ์นเดือนที่ประมาณ
ราคา (ต่างจังหวัดให้ใช้ราคาพานิชย์จังหวดั) 

 หากราคาจากกระทรวงพาณิชย์ไม่มีให้ใช้ราคาเปรียบเทียบ 
จ านวน 3 ราย 

 ค่าแรงให้อ้างอิงจากกรมบัญชีกลาง 
มาตรฐานพึงประสงคด์้านเวลา : 1-5 วัน 

4.ขออนุมัติงบประมาณ การขออนุมัติงบประมาณมี 2 สว่น คือ 
 ส่งเรื่องกลับหน่วยงานที่ร้องขอ เพื่อขอจัดสรรงบประมาณ 

โดยแนบเอกสารประมาณราคา ปร.4, ปร.5, ปร.6 
 ปบ.ขออนุมัติงบประมาณ จาก บป. ผ่าน รผว./ผช.ผว ให้

ความเห็นชอบ โดยมีเอกสารแนบดังนี้ 
-เรื่องจากหน่วยงานร้องขอ 
-เอกสารประมาณราคา ปร.4, ปร.5, ปร.6 
-ภาพถ่ายพื้นที่ด าเนินการ 
-บันทึกขออนุมัติจัดสรรงบประมาณจาก บป. โดยน าเรียน 
รผว./ผช.ผว. เห็นชอบงานนอกแผน ส่ง บป.จัดสรร
งบประมาณ ก่อนน าเรียน ผว.อนุมัติงานนอกแผน 
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ค ำอธิบำย 
ขั้นตอน รำยละเอยีด 

 
 
 
 

5. จัดท าแบบ 
   ราคากลาง 

 เขียนแบบก่อสร้างขออนุมัติ ผอ.ปบ. 

มาตรฐานพึงประสงคด์้านเวลา : 7-10 วัน 

 จัดท าเอกสารราคากลาง (ปร.4,ปร.5,ปร.6) เสนอ

คณะกรรมการพิจารณาราคากลาง พิจารณาก่อนเสนอ     ผช.

ผว. อนุมัตริาคากลาง 

มาตรฐานพึงประสงคด์้านเวลา : 7-10 วัน 

6. การจัดหาผู้รับจ้าง การจดัหาผูร้ับจ้างมี 2 กรณีคือ 
1. กรณีงบประมาณไม่เกนิ 200,000 บาท ปบ.จ้างเอง โดยมี
เอกสารดังนี ้
- แบบก่อสร้าง 
- เอกสารประมาณราคา ปร.4,ปร.5,ปร.6 โดยผ่านการ
พิจารณาราคากลางจากคณะกรรมการฯ และอนุมัติราคากลาง
จากผู้บังคับบัญชาสายงานเรียบร้อยแล้ว 
-ขอบเขตงาน งวดงาน แบบรายงานความขัดแย้งทาง 
 ผลประโยชน์ฯ  
-บันทึกขออนุมัติจัดจา้ง น าเรียน ผอ.ฝ่ายอนุมัติ 
-สัญญาจา้ง 
2. กรณีงบประมาณเกิน 200,000 บาท ขึ้นไป เสนอฝ่าย พค. 
ด าเนินการตามระเบียบพัสดุ 
- แบบก่อสร้าง 
- เอกสารประมาณราคา ปร.4,ปร.5 ,ปร.6 ผ่านคณะกรรมการ
ราคากลาง และอนุมัติราคาจาก ผช.ผว. 
- เอกสาร ปม.01 
- ขอบเขตงาน งวดงาน แบบรายงานความขัดแย้งทาง 
   ผลประโยชน์ฯ 

จ ำนวนวนัขึน้อยู่กับระยะเวลำท่ีหน่วยงำนจัดสรรงบประมำณ

ให้ 
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ค ำอธิบำย 
ขั้นตอน รำยละเอยีด 

 
มาตรฐานพึงประสงคด์้านเวลา : 5-8 วัน 
 

7. ด าเนินการปรับปรุง/ซ่อมแซม  บริหารสัญญาจา้ง: ส่งมอบพื้นที่ ควบคุมงานหรือด าเนินการ
ต่างๆ ให้เป็นไปตามเง่ือนไขหรือข้อก าาหนดในสัญญา 
ตรวจสอบความถูกต้อง แต่ถ้าหากผู้รับจ้างไม่ปฏบิัติตาม
สัญญา หรือมอบงานไม่ถูกต้องหรือส่งมอบงานล่าช้ากวา่
ก าหนดระยะเวลาสัญญาแล้ว ผู้บริหารสัญญาจะตอ้ง 
ด าเนินการต่างๆ เช่น การปรับ การค านวณค่าปรบั  การริบ
หลักประกัน  การเปลี่ยนแปลงรายการในสัญญา  การลดหรือ
งดค่าปรับ การขยายเวลาสัญญา การบอกเลิกสัญญา 
 
 

8. ตรวจรับงาน  หนังสือผู้รับจ้างส่งงานตามงวดงานของสัญญา 
 ผู้ควบคุมงานตรวจสอบความถูกต้องของผลงานกอ่สร้างตาม

งวดงานที่ผูร้ับจ้างส่งงาน ก่อนแจ้งประธานตรวจการจา้ง 
 ประธานตรวจการจ้างนดัวันตรวจรับงาน 

ตรวจสอบปริมาณงานและคุณภาพงานซ่อม 
เอกสารการตรวจรับงาน 
มาตรฐานพึงประสงคด์้านเวลา : 1-5 วัน 

9.การส่งมอบงาน/ทรัพยส์ิน  เอกสารส่งมอบงานที่ด าเนินการแล้วเสร็จให ้สคล./สคจ. 
 (ชช.1-4) 
มาตรฐานพึงประสงคด์้านเวลา : 1 วัน 

10.การเบิกจ่าย/ตัดจา่ยงบประมาณ  เอกสารการเบิกจ่าย (บันทึก/ใบสั่งจ้าง/สัญญา/ใบกรรมการ
ตรวจรับพัสด ุ

 บันทึกข้อมูลและตัดจ่ายงบประมาณส่ง ฝ่าย บช.  
 เบิกค่าจ้างในระบบ SAP  

มาตรฐานพึงประสงคด์้านเวลา : 1-3 วัน 
 

 

จ ำนวนวนัขึน้อยู่กับระยะเวลำในสัญญำ 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   17 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

7. ข้อมูลน าเข้า (Input Required) 

 เอกสารแจ้งเรื่องงานซ่อมห้องรั่วซึม 
 ชื่อและข้อมูลติดต่อของลูกค้าหรือผู้แจ้งงานซ่อม 
 รูปภาพประกอบการแจ้งซ่อมน้ ารั่วซึม 

8.  ขั้นตอนปฏิบัติ (Procedure)  

ล าดับ 

กิจกรรม/ขั้นตอน ระยะเวลา ผู้รับผิดชอบ 

1 
 

 
1  วัน 

กองซ่อมบ ารุง ฝ่าย ปบ. และ  
สคล., สคจ. 

2  
7 วัน กองซ่อมบ ารุง ฝ่าย ปบ. 

3 
 

 
5 วัน กองซ่อมบ ารุง ฝ่าย ปบ. 

4  ตามระยะเวลา ฝ่าย ปบ. 

5 
 

 
ตามระยะเวลา ฝ่าย ปบ. และ ฝ่าย พค. 

6  ตามระยะเวลา
สัญญาจ้าง /  

10 วัน 
กองซ่อมบ ารุง ฝ่าย ปบ. 

7 
 
 
 

 

3-5 วัน 
ฝ่าย ปบ. และ ชช.1, ชช.2, ชช.

3, ชช.4 

8 
 
 
 

 
 
 

1 วัน 
ฝ่าย ปบ. และ ชช.1, ชช.2, ชช.

3, ชช.4 

หมายเหตุ : กรณีซ่อมแซมครั้งละจ านวนหลายหอ้ง : ระยะเวลาตามสัญญาจ้าง 
               กรณีซ่อมแซมครั้งละ 1 ห้อง             : ระยะเวลา 10 วัน 

ส่งมอบงานซ่อมห้องรั่วซึม 
ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

ด าเนินการซ่อมแซม 

ร่วมตรวจรับงาน
ซ่อม 

รับเรื่องงานซ่อม 
ห้องรั่วซึม 

จัดล าดับความส าคัญงานซ่อม และ  
ประสานลงพ้ืนที่ส ารวจงานซ่อม 

วิเคราะห์หาสาเหตุของปัญหา 
การรั่วซึมความเสียหาย/ประมาณราคา 

ขออนุมัติงบประมาณ 

ด าเนินการจดัหาผู้รับจ้าง 

ผ่าน 

ไม่ผ่าน 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   18 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

ค าอธิบาย 
ขั้นตอน รายละเอียด 

1. รับเรื่องงานซ่อมห้องรั่วซึม 1.1 รับเรื่องงานซ่อมห้องรั่วซึม จากหน่วยงานต่างๆ ของการเคหะแห่งชาติ เช่น 
ชช.1-4, กต., บข. เป็นต้น 

2. จัดล าดับความส าคัญงาน
ซ่อม และประสานเข้า
ตรวจสอบ 

2.1 จัดล าดับความส าคัญเร่งด่วนงานซ่อมห้องรั่วซึม 
2.2 ก าหนดตารางงานซ่อม และผู้รับผิดชอบงานซ่อมห้องรั่วซึม 
2.3 ประสานนัดหมายกับ กับผู้อยู่อาศัยหรือ สคล.,สคจ. ในการเข้าตรวจสอบ 
2.4 ลงพื้นที่เข้าตรวจสอบงานซ่อมห้องรั่วซึม 

3. วิ เคราะห์หาสาเหตุของ
ปัญหาการรั่ วซึมความ
เสียหาย 

วิเคราะห์หาสาเหตุของปัญหาการรั่วซึมความเสียหาย โดยสาเหตุของปัญหา
การรั่วซึมเสียหาย ที่เป็นไปได้ มีดังนี้ 
- เกิดบริเวณรอบช่องตะแกรงน้ าทิ้งภายในห้องน้ า 
- เกิดบริเวณรอยต่อของพื้นกับผนังห้องน้ า 
- เกิดบริเวณท่อน้ าทิ้งอ่างล้างหน้าที่ฝังในผนัง 
- เกิดบริเวณรอบท่อโสโครกของชักโครก(ในส่วนที่ท่อออกด้านหลัง) 
- เกิดบริเวณรอบแนวท่อโสโครก ท่อน้ าทิ้งแนวดิ่ง 
- เกิดบริเวณรอบช่องตะแกรงน้ าทิ้งระเบียง 
- เกิดบริเวณรอยต่อพื้นกับผนังโดยรอบขอบระเบียง 
- เกิดบริเวณรอยต่อของผนังด้านข้างของผนังส าเร็จ 
- เกิดบริเวณแนวเสา คานที่ร้าว 
- เกิดบริเวณแนวท่อประปาที่เดินเข้าห้องลืมทากาว 

4 .  วางแผนการซ่อมห้อง
รั่วซึม 

วางแผนและเตรียมการเข้าซ่อมห้องรั่วซึม ดังนี้ 
4.1 วางแผนการซ่อมห้องรั่วซึม  
4.2 จัดสรรก าลังคน และจัดเตรียมวัสดุอุปกรณ์ 
4.3 เตรียมการอื่นๆ ก่อนเข้าซ่อมห้องรั่วซึม ในพื้นที่ๆ ก าหนด 

5. ด าเนินการซ่อมห้องรั่วซึม ด าเนินการซ่อมห้องรั่วซึม แบ่งเป็น 5 แบบ คือ 
1) งานปรับปรุงซ่อมแซมท่อระบายน้ าทิ้งห้องน้ ารั่วซึม (FD.)  
2) งานปรับปรุงซ่อมแซมท่อระบายน้ าทิ้ง ท่อประปาอ่างล้างหน้ารั่วซึม  
3) งานปรับปรุงซ่อมแซมน้ ารั่วซึมรอบท่อเมนน้ าทิ้ง และท่อโสโครกแนวดิ่ง  
4) งานปรับปรุงซ่อมแซมท่อระบายน้ าทิ้งระเบียงรั่วซึม (FD.) 
5) งานปรับปรุงซ่อมแซมน้ ารั่วซึมใต้ผนังตามมุมรอยต่อระหว่างพื้นกับระเบียง 
รายละเอียดขั้นตอนการด าเนินการซ่อม ในแต่ละแบบ อยู่ในภาคผนวก 
หมายเหตุ: ผู้รับผิดชอบงานซ่อมโครงสร้าง ต้องระบุข้อมูลและถ่ายรูปการ
ด าเนินงานซ่อมห้องรั่วซึมในทุกขั้นตอน 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   19 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

ค าอธิบาย 
ขั้นตอน รายละเอียด 

6. ส่งมอบงานซ่อมห้องรั่วซึม ส่งมอบงานซ่อมโครงสร้างอาคารให้ลูกค้าของการเคหะแห่งชาติ หรือหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้อง 

7. ร่วมตรวจรับงานซ่อม ร่วมตรวจรับงานซ่อมกับลูกค้าของการเคหะแห่งชาติ หรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

1. กรณี “ผ่าน” : ด าเนินการขั้นตอนต่อไป 
2. กรณี “ไม่ผ่าน” : ด าเนินการขั้นตอน ด าเนินการซ่อมห้องรั่วซึม 

8. ส่งมอบงานซ่อมห้องรั่วซึม
ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

ส่งมอบงานซ่อมห้องรั่วซึมให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพื่อด าเนินการอื่นๆ เชน่ 
ขาย ให้เช่า ให้เช่าซื้อกับลูกค้าของการเคหะแห่งชาต ิเป็นต้น 

 

9.  ข้อมูลน ำออก (Output Required) 

 รายการตรวจสอบ (Check List) คุณภาพงานซ่อมห้องรั่วซึม 

 ใบสรุปปิดงานซ่อม 

 เอกสารส่งมอบงานซ่อมห้องรั่วซึมให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

10.  เอกสารที่เกี่ยวข้อง (Related Document) 

ล ำดับ รหัสเอกสำร ช่ือเอกสำร 
1  เอกสารประมาณราคา ปร.4, ปร.5, ปร.6 
2  แบบฟอร์มใบ ปม.01 
3  แบบฟอร์มเอกสารตรวจรับงาน  
4  แบบฟอร์มหนังสือส่งมอบงานให้กับทางส านักงานดูแลพื้นที่   
5  แบบประเมินความพึงพอใจ 

 

11.  ระเบียบ กฎเกณฑ์ กฎหมาย และข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง  

       - พระราชบัญญัตกิารจดัซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 

       - ระเบียบกระทรวงการคลัง วา่ด้วยการจัดซ้ือจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครฐั พ.ศ. 2560 

       - กฎกระทรวงเกี่ยวกับการจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 

       - พรบ. อาคารชุด พ.ศ.2522 

 

  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   20 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

12.   ภาคผนวก 

 

1. ขั้นตอนการซ่อมแซมห้องรั่วซึม 

การด าเนินงานซ่อมแซมน้ ารั่วซึมภายในห้อง ชนิดโครงสร้างหล่อในที ่(TUNNEL FORM) โดยแบ่งวิธีการ

ซ่อมแซมออกเป็น 5 แบบ ดังภาพ 

 

 
 

  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   21 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแบบท่ี 1 งานปรับปรุงท่อระบายน้้าทิ้งห้องน้้ารั่วซึม (FD.) 

  ขั้นตอนที่ 1  

 
 

  ขั้นตอนที่ 2 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
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ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแบบที่ 1 งานปรับปรุงท่อระบายน ้าทิ้งห้องน ้าร่ัวซึม (FD.) 

   ขั้นตอนที่ 3 และ 4 

 
   

 

     ขั้นตอนที่ 5 และ 6 
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         ขั้นตอนที่ 7 
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งานซ่อมแบบท่ี 2 งานปรับปรุงซ่อมแซมท่อระบายน้้าทิ้ง ท่อประปาอ่างล้างหน้ารั่วซึม 

  ขั้นตอนที่ 1 

 
 

        

           ขั้นตอนที่ 2 

 
  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
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ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแบบท่ี 2 งานปรับปรุงซ่อมแซมท่อระบายน้้าทิ้ง ท่อประปาอ่างล้างหน้ารั่วซึม 

   

        ขั้นตอนที่ 3 

 
 
  ขั้นตอนที่ 3 
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งานซ่อมแบบท่ี 2 งานปรับปรุงซ่อมแซมท่อระบายน้้าทิ้ง ท่อประปาอ่างล้างหน้ารั่วซึม 

   

       ขั้นตอนที่ 4 

 
 

  ขั้นตอนที่ 5 

 
 
  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   27 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแบบท่ี 2 งานปรับปรุงซ่อมแซมท่อระบายน้้าทิ้ง ท่อประปาอ่างล้างหน้ารั่วซึม 

   

        ขั้นตอนที่ 5 

 
 

  ขั้นตอนที่ 6 

 
 
  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   28 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแบบท่ี 3 งานปรับปรุงซ่อมแซมน้้ารั่วซึมรอบท่อเมนน้้าทิ้ง และท่อโสโครกแนวดิ่ง 

   

          ขั้นตอนที่ 1 

 
 

 
 

  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   29 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแบบท่ี 3 งานปรับปรุงซ่อมแซมน้้ารั่วซึมรอบท่อเมนน้้าทิ้ง และท่อโสโครกแนวดิ่ง 

   

       ขั้นตอนที่ 2 

 
 

  ขั้นตอนที่ 3 

 
 
  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   30 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแบบท่ี 3 งานปรับปรุงซ่อมแซมน้้ารั่วซึมรอบท่อเมนน้้าทิ้ง และท่อโสโครกแนวดิ่ง 

  ขั้นตอนที่ 4 

 
 
  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   31 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแบบท่ี 4 งานปรับปรุงซ่อมแซมท่อระบายน้้าทิ้งระเบียงรั่วซึม (FD.) 

  ขั้นตอนที่ 1 

 
 
  ขั้นตอนที่ 2 

 
 
  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   32 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแบบท่ี 4 งานปรับปรุงซ่อมแซมท่อระบายน้้าทิ้งระเบียงรั่วซึม (FD.) 

  ขั้นตอนที่ 2 

 
 
 
 
  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   33 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแบบท่ี 5 งานปรับปรุงซ่อมแซมน้้ารั่วซึมใต้ผนังตามมุมรอยตอ่ระหว่างพื้นกับระเบียง 

  ขั้นตอนที่ 1 

 
 
  ขั้นตอนที่ 2 

 
 

  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   34 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแบบท่ี 5 งานปรับปรุงซ่อมแซมน้้ารั่วซึมใต้ผนังตามมุมรอยตอ่ระหว่างพื้นกับระเบียง 

  ขั้นตอนที่ 2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   35 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแซมห้องรั่วซมึ 
โครงการบ้านเอื้ออาทรปทุมธานี (สี่แยกปทุมวไิล) 

 
 
 

 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   36 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 
 
 

 
 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   37 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   38 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   39 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   40 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

งานซ่อมแซมห้องรั่วซมึ 
โครงการบ้านเอื้ออาทรตลาดไท (เทพกุญชร 34) 

 
 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   41 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   42 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   43 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   44 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   45 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   46 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   47 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   48 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   49 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   50 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   51 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   52 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   53 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   54 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   55 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   56 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   57 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   58 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   59 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   60 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   61 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   62 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   63 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   64 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   65 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   66 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 

 

 

 

แบบฟอร์มทีใ่ชใ้นการจัดการความรู้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   67 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   68 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   69 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   70 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   71 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   72 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 

 
 
 

ปร.4

1

รวม

ราคาต่อหน่วย จ านวนเงิน ราคาต่อหน่วย จ านวนเงิน ค่าวัสดุและแรงงาน

 โครงการงานก่อสร้าง/ปรับปรุงซ่อมแซมระบบสาธารณูปโภคฯ

1  งานปรับปรุงทางเท้า คสล. หนา 0.10 ม.  พ้ืนท่ีประมาณ 864.00 ตารางเมตร 

 - ทุบ/สกัด พ้ืนทางเท้าเดิม พร้อมขนท้ิง 864.00     ตร.ม. -             -              70.00         60,480.00     60,480.00         

 - ปรับพ้ืนท่ี พร้อมบดอัดแน่น 864.00     ตร.ม. -             -              14.00         12,096.00     12,096.00         

 - ทรายหยาบบดอัดแน่น 86.40       ลบ.ม. 420.00       36,288.00   94.00         8,121.60       44,409.60         

 - แบบหล่อคอนกรีต 78.40       ตร.ม. 95.00         7,448.00     109.00       8,545.60       15,993.60         

 - ตะปู 15.60       กก. 36.00         561.60        -             -                561.60              

 - คอนกรีตโครงสร้าง fc' 210 ksc. ( Cylinder ) 86.40       ลบ.ม. 2,345.00    202,608.00 306.00       26,438.40     229,046.40       

 - เหล็กเสริมคอนกรีต RB 6 มม. 2,014.42  กก. 22.70         45,727.33   4.10           8,259.12       53,986.46         

 - ลวดผูกเหล็ก 40.28       กก. 56.00         2,255.68     -             -                2,255.68           

 - พ้ืนผิวขัดเรียบ 864.00     ตร.ม. 38.00         32,832.00   38.00         32,832.00     65,664.00         

รวมเป็นเงิน 1.2 484,493.34    

ยอดเงินท่ีประมาณการ
ราคากลางการเคหะแห่งชาติ

โครงการงานก่อสร้าง/ปรับปรุงซ่อมแซมระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ภายในโครงการบ้านเอ้ืออาทรนครปฐม (พระประโทน) งบประมาณปี 2563

ค่าแรงงาน
หมายเหตุ

ค่าวัสดุ
ล าดับ รายการ จ านวน หน่วย



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   73 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 
 

 
 
 
 

ปร.5(ก)

2

ล าดับ รายการ ค่าต้นทุน Factor F ค่าก่อสร้าง หมายเหตุ

 โครงการงานก่อสร้าง/ปรับปรุงซ่อมแซมระบบสาธารณูปโภคฯ

1  งานปรับปรุงทางเท้า คสล. หนา 0.10 ม.  พ้ืนท่ีประมาณ 864.00 ตารางเมตร 484,493.34        

484,493.34      1.3046 632,070.00      

   หมายเหตุ

   เงินล่วงหน้า                        15%

   เงินประกันผลงานหัก           0%

   ดอกเบ้ียเงินกู้                        6%

   ค่าภาษีมูลค่าเพ่ิม (VAT)      7%

ช่ือ………....…..………...…..........…….........................ผู้ประมาณการ 

           (........................................................)

ช่ือ………...……..……..………....................................ผู้ตรวจสอบ 

             (.....................................................)

ช่ือ…………………………………….…............................ผอก.ซบ.ปบ.

              ( ...................................................)

โครงการงานก่อสร้าง/ปรับปรุงซ่อมแซมระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ภายในโครงการบ้านเอ้ืออาทรนครปฐม (พระประโทน) งบประมาณปี 2563
ราคากลางการเคหะแห่งชาติ

สรุปค่าก่อสร้าง



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   74 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 
 
 

 
 
 
 

ปร.6

1

ล ำดบั รำยกำร ค่ำก่อสร้ำง

1  โครงกำรงำนก่อสร้ำง/ปรับปรุงซ่อมแซมระบบสำธำรณูปโภคฯ

 - คา่ก่อสร้าง 632,070.00                                         

รวมเป็นเงนิทั้งส้ิน 632,070.00                                         

                                                                                                                           (หกแสนสำมหม่ืนสองพันเจ็ดสิบบำทถ้วน)

ช่ือ………....…..………...…..........…..................…..ผูป้ระมาณการ 

                   (.............................................)

ช่ือ………...……..……..………..................………..ผูต้รวจสอบ .

                    (.............................................)

ช่ือ……………………………………....................….ผอก.ซบ.ปบ.

                    (.............................................)

หมำยเหตุ

สรุปค่ำก่อสร้ำง
รำคำกลำงกำรเคหะแห่งชำติ

โครงกำรงำนก่อสร้ำง/ปรับปรุงซ่อมแซมระบบสำธำรณูปโภค สำธำรณูปกำร ภำยในโครงกำรบ้ำนเอื้ออำทรนครปฐม (พระประโทน) งบประมำณปี 2563



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   75 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 

 

 

 
 

1
เรียน ผอ.ปบ.

1. ช่ือโครงกำร
งบ พ.ร.บ.ปี 2562

2. ที่ตั้ งโครงกำร โครงการบา้นเอ้ืออาทรพหลโยธิน 44 ต าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธานี
3. เงินค่ำก่อสร้ำงใช้จำก  งบ พ.ร.บ.ปี 2562    ซ่ึงขณะน้ี ไดรั้บอนุมติัแลว้       อยูร่ะหวา่งอนุมติั
ล ำดบัที่

1 ใหด้ าเนินงานคา่ก่อสร้าง/ปรับปรุงซ่อมแซมระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 1. หนงัสือรับรองของวิศกร ซ่ึงยนิยอมและรับรองชดัเจนวา่เป็น

ภายในโครงการบา้นเอ้ืออาทรพหลโยธิน 44 ชช.3 งบ พ.ร.บ.ปี 2562     ผูค้วบคุมงานรายน้ี โดยใชแ้บบพิมพข์อง กคช.ตามขอ้ 1.6

ตามรูปแบบและรายละเอียดแนบทา้ย 2. ส าเนาใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และไมอ่ยูร่ะหวา่ง

    ถูกสั่งพกัหรือเพิกถอนใบอนุญาตพร้อมรับรองส าเนาถูกตอ้ง

ส ารองราคา เป็นเงิน       
4. แบบรูป และรำยกำร 5. คณะกรรมกำรตรวจกำรจ้ำง/คณะกรรมกำรตรวจรับพัสดุ

4.1 เสร็จเรียบร้อยแลว้           แบบรูป......13.........แผน่
     ส่งมาพร้อมน้ี           รายการ........3.........แผน่

          งวดงาน........2.........แผน่                                                                                       
4.2 จะส่งมาภายใน.......................................................................

6. คณะกรรมกำรพิจำรณำผลกำรประกวดรำคำอิเล็กทรอนกิส์ 7. ผู้ควบคุมงำน
6.1 ผอก.คก.ปบ. (..................................)

8. ข้อก ำหนด และเง่ือนไข
8.1 ระยะเวลาท่ีก าหนดใหง้านแลว้เสร็จ....120........วนั
8.2 ระยะเวลาประกนัผลงานภายหลงัส่งมอบงาน...2.....ปี
8.3 การจ่ายเงินคา่จา้ง เงินล่วงหนา้ร้อยละ 15 เหมาจ่าย จ่ายตามรายละเอียดงวดงาน เดือนละ.......คร้ัง

แบง่จ่ายตามงวดงานท่ีท าไดจ้ริง.........8.....งวด
ตามผลงานท่ีท าไดจ้ริง เดือนละงวด..........................................................

8.4 ESCALATION FACTOR (K)
8.4.1 งาน ใชสู้ตร........................................................................................
8.4.2 งาน ใชสู้ตร........................................................................................
8.4.3 งาน ใชสู้ตร........................................................................................
8.4.4 งาน ใชสู้ตร........................................................................................
8.4.5 งาน ใชสู้ตร........................................................................................

8.5 ช่างท่ีใชง้าน ช่างเช่ือมไฟฟ้า         ช่างเช่ือมแกส๊                   ช่างติดตั้งและเดินสายไฟฟ้าภายในอาคาร
ช่างไม ้         

ลงช่ือ............................(..................................) ต าแหน่ง ผอก.คก
2 ท่ี พม 5151/................ 3 ท่ี พม ................................ 4

เรียน ผอ.บท. เรียน ผอ.พค. เรียน .........................................
       เพ่ือโปรดตรวจสอบงบประมาณ        .................................................        เพ่ือด าเนินการต่อไป
ก่อนส่งให ้พค. ด าเนินการต่อไป ..........................................................

                  6201

คา่ก่อสร้าง/ปรับปรุงซ่อมแซมระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ภายในโครงการบา้นเอ้ืออาทรพหลโยธิน 44 ชช.3

วนัท่ี 6201

กำรเคหะแห่งชำติ

แบบพิมพ์ขอจ้ำงก่อสร้ำง

               ช่างทอ่และสุขภณัฑ ์         ช่างก่ออิฐ-ฉาบปนู                ช่างเคร่ืองท าความเยน็-ปรับอากาศ

                  ผอ.บท.

หมำยเหตุ

(เกา้ลา้นเกา้แสนสามหม่ืนเจด็พนัหกร้อยบาทถว้น)

จ ำนวนเงิน

9,937,600            

6.2 พ.ออกแบบฯ 6  (.......................................)

ลักษณะงำน

6.3 ช่างเทคนิค 5  (..................................)       

9,937,600            

5.1 รอง ผอ.ปบ.  (...........................) 
5.2 คจ.ปทมุธานี สาขา 4              

(....................................)
                       ผอ.ปบ.
                       6201

9. เอกสำรแนบ / ข้อมูล เพิ่มเติม ตน้ฉบบัการเปิดเผยความขดัแยง้ทางผลประโยชน์, ส าเนาอนุมติังบ พ.ร.บ.ปี 2562, ส าเนาขอบเขตงาน, รายละเอียดการจ่ายเงินค่าจา้งเหมา

วนัที ่.........................................................
ที่ พม 5151/คก./………………...................

5.3  พ.ออกแบบฯ 6 คก.ปบ. (................................)

7.1 พ.ออกแบบฯ 7 (.................................)



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใช้ภายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ :  22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบ ารุงรักษาชุมชน หน้าที่   76 จาก  77  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมห้องรั่วซึม 
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