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      ก 

คํานํา 
 

 ด้วยการเคหะแห่ งชาติ  ได้มอบหมายให้สํ านักงานศูนย์ วิจัยและให้คํ าปรึกษาแห่ ง
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ เมื่อวันที่ 7 มีนาคม 2560 ดําเนินงานโครงการศึกษา “การคาดประมาณ     
ความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580” ซึ่งต้องดําเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 180 วัน 
โดยสิ้นสุดในวันที่ 2 กันยายน 2560 และเพ่ือให้บรรลุตามเป้าหมายของผลการศึกษา 2 ประการคือ
ประการแรก คาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย จําแนกตามขอบเขตการปกครองระดับอําเภอ จังหวัด 
ภาค และระดับประเทศ และประการที่สองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในเชิงลึก  
ในอย่างน้อย 10 พ้ืนที่ ได้แก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ นครปฐม เชียงใหม่ 
อุดรธานี ชลบุรี สระแก้ว  และสงขลา  เพ่ือให้สอดคล้องกับแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี 
และขยายผลต่อยอดการจัดทํายุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัยระยะ 20 ปี (พ.ศ. 2560 – 2579)   

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report) ได้ดําเนินการศึกษาเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 
โดยทําการพัฒนาและทดสอบแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เหมาะสมสําหรับ
ประเทศไทย ข้ึนมาได้ 2 รูปแบบ กล่าวคือ แบบจําลองที่หน่ึง คือ การคาดประมาณความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน (Housing Need Model) เป็นแบบจําลองมาจากปัจจัยภายในท่ีเกิดจาก 
ความจําเป็นขั้นพ้ืนฐานของมนุษย์ ส่วนแบบจําลองที่สอง ได้แก่ การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย
ที่ครัวเรือนมีความสามารถรับภาระค่าผ่อนชําระค่าที่อยู่อาศัยได้ (Affordable Housing Demand 
Model) ได้วิเคราะห์ถึงอัตราความสามารถในการรับภาระเร่ืองที่อยู่อาศัยระยะยาว และอัตรา 
การครอบครองที่อยู่อาศัยที่เป็นเจ้าของ หรือเช่า โดยประเด็นเหล่านี้ จะสามารถนําไปสู่การปรับ 
เง่ือนไขต่างๆ ต่อการสร้างนโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศัยของประเทศไทย  
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 สํานักงานศูนย์วิจัยและให้คําปรึกษา 
แห่งมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

 กันยายน 2560 
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กิตติกรรมประกาศ 
 

 งานศึกษาวิจัยครั้งนี้ สําเร็จด้วยดีโดยได้รับความร่วมมือจากหน่วยงานของรัฐ ภาคประชาชน และ
นักวิชาการ ทีมวิจัยฯ ขอแสดงความขอบคุณอย่างจริงใจมา ณ โอกาสน้ี อันได้แก่ ฝ่ายวิชาการพัฒนาที่อยู่
อาศัย การเคหะแห่งชาติ สํานักงานสถิติแห่งชาติ สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติ ซึ่งเป็นผู้ให้ความช่วยเหลือด้านข้อมูลเชิงปริมาณ การสํารวจสภาวะเศรษฐกิจ และสังคม โดยการ
เอ้ือเฟ้ือข้อมูลสถิติในช่วง ปี 2552 – 2558 เพ่ือใช้ในการวิเคราะห์และคาดประมาณความต้องการที่อยู่
อาศัยของประเทศไทย 20 ปี (พ.ศ. 2560 - 2580) โดยเฉพาะอย่างย่ิง การเคหะแห่งชาติ ที่ได้สนับสนุน
ข้อมูลตลาดที่อยู่อาศัยทั้งภาครัฐและเอกชน หากปราศจากข้อมูลดังกล่าวจะไม่สามารถนําไปสู่การพัฒนา
แบบจําลองในครั้งน้ีได้ งานวิจัยน้ีจะไม่สามารถสําเร็จได้หากปราศจากทุนวิจัยที่สนับสนุนจากการเคหะ
แห่งชาติ และขอขอบคุณผู้ที่อยู่อาศัยในกรุงเทพมหานคร จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดนนทบุรี จังหวัด
ปทุมธานี จังหวัดนครปฐม จังหวัดชลบุรี จังหวัดเชียงใหม่ จังหวัดอุดธานี จังหวัดสงขลา และจังหวัด
สระแก้ว ที่ให้ความร่วมมือในการให้ข้อมูลทางด้านความต้องการที่อยู่อาศัยในพื้นที่ดังกล่าว  
 ทีมวิจัยฯ ขอขอบคุณอย่างสุดซึ้งต่อคณะกรรมการตรวจการจ้าง พนักงานของฝ่ายวิชาการพัฒนา
ที่อยู่อาศัยที่เก่ียวข้องกับการศึกษาครั้งนี้ ที่ใช้เวลาในการให้คําแนะนําที่มีค่าและเป็นประโยชน์ต่อ
การศึกษา และบุคคลอีกหลายท่านที่ไม่สามารถกล่าวนามได้ จึงขอบคุณมา ณ โอกาสน้ี 
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4-20 อาชีพของผู้มรีายได้จากข้อมลูผูล้งทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 4-69 
4-21 ค่าเช่าบ้าน คา่ท่ีอยู่อาศัยต่อเดือนจากผู้จดทะเบียนคนจน ปี 2559 4-70 
4-22 จํานวนหน้ีเพ่ือซื้อบ้านและที่ดินและเงินกูน้อกระบบจากข้อมูลผูล้งทะเบียน

สวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 
4-70 

4-23 รายได้จากข้อมลูผูล้งทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 4-71 
5-1 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

กรุงเทพฯ ปี 2560 - 2580 
5-5 

5-2 กลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร 5-25 
5-3 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-27 
5-4 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-29 
5-5 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-30 
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        ฉ 

สารบัญตาราง 

ตารางที่  หน้า  
2-1 เปรียบเทียบแนวทางการศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย  2-11 
2-2 

 
การเปรียบเทียบงานศึกษาการคาดประมาณโดยสถาบันต่างๆ ในช่วงของ
แผนพัฒนาฯ 

2-12 

2-3 การจัดกลุ่มแรงงานที่อ้างอิงกับระดับรายได้ ภายใต้กรอบของ AMI 2-44 
3-1 จํานวนกลุ่มตัวแทนจากการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน 3-3 
3-2 การให้รหัสตัวแปรความน่าจะเป็น ภายใต้กรอบของอายุและการมีงานทํา 3-8 
3-3 การคํานวณตัวแปรภายใต้กรอบของอายุและการมีงานทํา  

ผ่านโปรแกรม R 
3-9 

3-4 ตัวอย่างข้อมูลนําเข้าเพ่ือคํานวณหาความน่าจะเป็น ภายใต้กรอบลักษณะ
ของครัวเรือน 

3-10 

3-5 การคํานวณตัวแปรภายใต้กรอบลักษณะของครัวเรือน ผ่านโปรแกรม R 3-11 
3-6 ตัวอย่างข้อมูลนําเข้าเพ่ือหาความน่าจะเป็น ภายใต้กรอบลักษณะ

โครงสร้างด้านที่พักอาศัย 
3-13 

3-7 การคํานวณตัวแปรภายใต้กรอบลักษณะโครงสร้างด้านที่พักอาศัย  
ผ่านโปรแกรม R 

3-13 

3-8 สรุปผลการคํานวณความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่เกิดขึ้น 
ณ ปี 2559 

3-14 

3-9 แสดงอัตราความเป็นเมืองประเทศไทย 3-28 
3-10 สรุปอัตราความเป็นเมืองของจังหวัดในประเทศไทย 3-31 
3-11 ปัจจัยเพ่ือใช้สร้างเครื่องมือในการเก็บข้อมูล 3-34 
3-12 จํานวนการเก็บแบบสอบถามในพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด 3-35 
4-1 ผลที่ได้จากการคํานวณ Current Housing Needs ตาม Module 1  4-2 
4-2 ผลที่ได้จากการคํานวณ Current Housing Needs ตาม Module 2  4-3 
4-3 ผลที่ได้จากการคํานวณ New Housing Needs ตาม Module 1  4-5 
4-4 ผลที่ได้จากการคํานวณ New Housing Needs ตาม Module 2 4-6 
4-5 การให้ค่าตัวแปรความต้องการที่อยู่อาศัย ปี 2552 – 2559 4-8 
4-6 การคํานวณหาค่า GDP ณ ระดับต่างๆ และดัชนีผู้บริโภค 4-13 
4-7 จํานวนครัวเรือนกระจายตามกลุ่มรายได้ช่วงปี 2553 - 2580 4-14 

 

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 

 
        ช 

สารบัญตาราง (ต่อ) 

ตารางที่  หน้า  
4-8 ตารางที่ 4-8 การกระจายรายได้ในแต่ละกลุม่ผู้มีรายได้ 4-15 
4-9 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน  

ปี 2560 - 2580 
4-17 

4-10 การผ่อนชําระของสถาบันการเงิน กรณีสินเช่ือรายย่อยกู้ซื้อบ้านหรือ
คอนโดมิเนียม ปี 2560 

4-38 

4-11 แนวโน้มการเปล่ียนแปลงดัชนีราคาที่อยู่อาศัยปี 2560 - 2580 4-39 
4-12 ระดับราคาบ้านภายในระยะเวลาผ่อนชําระ 30 ป ี 4-41 
4-13 วงเงินสินเช่ือเพ่ือทีอยู่อาศัย ภายในระยะเวลาผ่อนชําระ 15 ปี ดอกเบ้ีย

ร้อยละ 6.75  (บาท) 
4-42 

4-14 ความต้องการท่ีอยู่อาศัย จําแนกตามประเภทความต้องการประเภท 
ซื้อ หรือ เช่า ปี 2560 – 2580 

4-43 

4-15 ประมาณการการเพ่ิมขึน้ของราคาบ้านแยกรายประเภท ปี 2560 – 2580 4-55 
4-16 ความต้องการที่อยู่อาศัยจําแนกตามประเภทของที่อยู่อาศยัที่สามารถจ่ายได้ 

ปี 2560 – 2580 
4-56 

4-17 การกระจายรายได้ของครัวเรือนแยกตามระดับรายได้ ณ ปี 2560 4-67 
4-18 ความต้องการที่อยู่อาศัยของครัวเรือนที่ไมม่กีรรมสทิธ์ิในทีอ่ยู่อาศัย (ผู้เช่า) 

แยกตามประเภทของครัวเรือน 
4-68 

4-19 สภาพความเป็นอยู่จากข้อมลูผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรฐั ปี 2559 4-69 
4-20 อาชีพของผู้มรีายได้จากข้อมลูผูล้งทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 4-69 
4-21 ค่าเช่าบ้าน คา่ที่อยู่อาศัยต่อเดือนจากผู้จดทะเบียนคนจน ปี 2559 4-70 
4-22 จํานวนหน้ีเพ่ือซื้อบ้านและที่ดินและเงินกูน้อกระบบจากข้อมูลผูล้งทะเบียน

สวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 
4-70 

4-23 รายได้จากข้อมลูผูล้งทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 4-71 
5-1 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

กรุงเทพฯ ปี 2560 - 2580 
5-5 

5-2 กลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร 5-25 
5-3 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-27 
5-4 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-29 
5-5 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-30 

 

5-26
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        ซ 

สารบัญตาราง (ต่อ) 

ตารางที่  หน้า  
5-6 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-31 
5-7 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-32 
5-8 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

กรุงเทพมหานคร 
5-33 

5-9 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-34 

5-10 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-35 

5-11 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-37 

5-12 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-38 

5-13 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-39 
5-14 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเนื่องจากการขยายตัวของประชากร 

สมุทรปราการ ปี 2560 – 2580 
5-43 

5-15 กลุ่มตัวอย่างสมุทรปราการ 5-47 
5-16 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-48 
5-17 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-50 
5-18 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-51 
5-19 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-52 
5-20 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-53 
5-21 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

สมุทรปราการ 
5-54 

5-22 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-56 

5-23 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-57 

5-24 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-58 
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        ฌ 

สารบัญตาราง (ต่อ) 

ตารางที่  หน้า  
5-25 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

สมุทรปราการ 
5-60 

5-26 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-61 
5-27 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

นนทบุรี ปี 2560 - 2580 
5-66 

5-28 กลุ่มตัวอย่างนนทบุรี 5-69 
5-29 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-71 
5-30 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-72 
5-31 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-73 
5-32 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-74 
5-33 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-75 
5-34 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-77 
5-35 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-78 
5-36 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

นนทบุรี 
5-79 

5-37 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นนทบุรี 

5-80 

5-38 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นนทบุรี 

5-82 

5-39 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 5-83 
5-40 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

ปทุมธานี ปี 2560 - 2580 
5-88 

5-41 กลุ่มตัวอย่างปทุมธานี 5-92 
5-42 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-94 
5-43 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-95 
5-44 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-96 
5-45 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-97 
5-46 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-98 
5-47 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-99 
5-48 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-100 
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        ซ 

สารบัญตาราง (ต่อ) 

ตารางที่  หน้า  
5-6 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-31 
5-7 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-32 
5-8 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

กรุงเทพมหานคร 
5-33 

5-9 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-34 

5-10 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-35 

5-11 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-37 

5-12 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-38 

5-13 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-39 
5-14 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเนื่องจากการขยายตัวของประชากร 

สมุทรปราการ ปี 2560 – 2580 
5-43 

5-15 กลุ่มตัวอย่างสมุทรปราการ 5-47 
5-16 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-48 
5-17 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-50 
5-18 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-51 
5-19 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-52 
5-20 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-53 
5-21 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

สมุทรปราการ 
5-54 

5-22 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-56 

5-23 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-57 

5-24 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-58 
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        ฌ 

สารบัญตาราง (ต่อ) 

ตารางที่  หน้า  
5-25 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

สมุทรปราการ 
5-60 

5-26 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-61 
5-27 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

นนทบุรี ปี 2560 - 2580 
5-66 

5-28 กลุ่มตัวอย่างนนทบุรี 5-69 
5-29 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-71 
5-30 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-72 
5-31 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-73 
5-32 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-74 
5-33 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-75 
5-34 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-77 
5-35 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-78 
5-36 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

นนทบุรี 
5-79 

5-37 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นนทบุรี 

5-80 

5-38 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นนทบุรี 

5-82 

5-39 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 5-83 
5-40 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

ปทุมธานี ปี 2560 - 2580 
5-88 

5-41 กลุ่มตัวอย่างปทุมธานี 5-92 
5-42 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-94 
5-43 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-95 
5-44 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-96 
5-45 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-97 
5-46 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-98 
5-47 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-99 
5-48 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-100 

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)

ฌ



              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 

 
        ญ 

สารบัญตาราง (ต่อ) 

ตารางที่  หน้า  
5-49 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

ปทุมธานี 
5-101 

5-50 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
ปทุมธานี 

5-103 

5-51 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
ปทุมธานี 

5-104 

5-52 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-105 
5-53 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

นครปฐม ปี 2560 - 2580 
5-109 

5-54 กลุ่มตัวอย่างนครปฐม 5-113 
5-55 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-115 
5-56 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-116 
5-57 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-117 
5-58 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-118 
5-59 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-119 
5-60 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-120 
5-61 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-121 
5-62 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

นครปฐม 
5-122 

5-63 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นครปฐม 

5-123 

5-64 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นครปฐม 

5-124 

5-65 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-125 
5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่ชลบุรี 

ปี 2560 - 2580 
5-131 

5-67 กลุ่มตัวอย่างชลบุรี 5-136 
5-68 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุร ี 5-138 
5-69 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุร ี 5-139 
5-70 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-140 
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        ฎ 

สารบัญตาราง (ต่อ) 

ตารางที่  หน้า  
5-71 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-141 
5-72 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุร ี 5-142 
5-73 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-143 
5-74 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-145 
5-75 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

ชลบุรี 
5-146 

5-76 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
ชลบุรี 

5-147 

5-77 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-149 
5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

เชียงใหม่ ปี 2560 - 2580 
5-154 

5-79 กลุ่มตัวอย่างเชียงใหม ่ 5-165 
5-80 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-166 
5-81 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-168 
5-82 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 5-169 
5-83 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 5-170 
5-84 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-171 
5-85 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 5-172 
5-86 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 5-173 
5-87 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

เชียงใหม่ 
5-174 

5-88 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
เชียงใหม่ 

5-175 

5-89 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
เชียงใหม่ 

5-176 

5-90 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-177 
5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

อุดรธานี ปี 2560 - 2580 
5-182 

5-92 กลุ่มตัวอย่างอุดรธานี 5-192 
5-93 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-194 
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        ญ 

สารบัญตาราง (ต่อ) 

ตารางที่  หน้า  
5-49 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

ปทุมธานี 
5-101 

5-50 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
ปทุมธานี 

5-103 

5-51 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
ปทุมธานี 

5-104 

5-52 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-105 
5-53 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

นครปฐม ปี 2560 - 2580 
5-109 

5-54 กลุ่มตัวอย่างนครปฐม 5-113 
5-55 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-115 
5-56 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-116 
5-57 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-117 
5-58 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-118 
5-59 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-119 
5-60 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-120 
5-61 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-121 
5-62 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

นครปฐม 
5-122 

5-63 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นครปฐม 

5-123 

5-64 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นครปฐม 

5-124 

5-65 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-125 
5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่ชลบุรี 

ปี 2560 - 2580 
5-131 

5-67 กลุ่มตัวอย่างชลบุรี 5-136 
5-68 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุร ี 5-138 
5-69 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุร ี 5-139 
5-70 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-140 
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สารบัญตาราง (ต่อ) 

ตารางที่  หน้า  
5-71 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-141 
5-72 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุร ี 5-142 
5-73 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-143 
5-74 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-145 
5-75 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

ชลบุรี 
5-146 

5-76 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
ชลบุรี 

5-147 

5-77 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-149 
5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

เชียงใหม่ ปี 2560 - 2580 
5-154 

5-79 กลุ่มตัวอย่างเชียงใหม ่ 5-165 
5-80 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-166 
5-81 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-168 
5-82 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 5-169 
5-83 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 5-170 
5-84 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-171 
5-85 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 5-172 
5-86 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 5-173 
5-87 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

เชียงใหม่ 
5-174 

5-88 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
เชียงใหม่ 

5-175 

5-89 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
เชียงใหม่ 

5-176 

5-90 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-177 
5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

อุดรธานี ปี 2560 - 2580 
5-182 

5-92 กลุ่มตัวอย่างอุดรธานี 5-192 
5-93 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-194 
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        ฏ 

สารบัญตาราง (ต่อ) 

ตารางที่  หน้า  
5-94 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-195 
5-95 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-197 
5-96 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-198 
5-97 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-199 
5-98 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-200 
5-99 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-201 
5-100 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

อุดรธานี 
5-202 

5-101 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
อุดรธานี 

5-203 

5-102 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
อุดรธานี 

5-204 

5-103 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-205 
5-104 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่สงขลา 

ปี 2560 - 2580 
5-211 

5-105 กลุ่มตัวอย่างสงขลา 5-218 
5-106 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-219 
5-107 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-221 
5-108 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-222 
5-109 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-223 
5-110 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-224 
5-111 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-225 
5-112 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-226 
5-113 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

สงขลา 
5-227 

5-114 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สงขลา 

5-228 

5-115 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สงขลา 

5-229 

5-116 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-230 
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        ฐ 

สารบัญตาราง (ต่อ) 

ตารางที่  หน้า  
5-117 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่

สระแก้ว ปี 2560 - 2580 
5-233 

5-118 กลุ่มตัวอย่างสระแก้ว 5-238 
5-119 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-240 
5-120 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-241 
5-121 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-242 
5-122 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแกว้ 5-244 
5-123 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-245 
5-124 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-246 
5-125 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-247 
5-126 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

สระแก้ว 
5-248 

5-127 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สระแก้ว 

5-249 

5-128 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สระแก้ว 

5-251 

5-129 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-349 
6-1 แนวโนม้สัดส่วนครัวเรอืนไทยระหว่างปี 2552 - 2580 6-1 
6-2 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยของผู้ไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย (Current 

Need) แยกตามกลุ่มรายได้ของครัวเรือน (Percentile) 
6-4 

6-3 จํานวนครัวเรือนกระจายตามกลุ่มรายได้ช่วงปี 2553 - 2580 6-8 
6-4 รายได้ครัวเรือนเฉลี่ยตามระดับ Percentile ช่วงปี 2553 - 2580 6-9 
6-5 หน่วยงายภาครัฐ และภาคเอกชนในการจัดหาท่ีอยู่อาศัย ปี 2560 - 2580 6-12 
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        ฏ 

สารบัญตาราง (ต่อ) 

ตารางที่  หน้า  
5-94 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-195 
5-95 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-197 
5-96 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธาน ี 5-198 
5-97 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-199 
5-98 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-200 
5-99 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-201 
5-100 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

อุดรธานี 
5-202 

5-101 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
อุดรธานี 

5-203 

5-102 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
อุดรธานี 

5-204 

5-103 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-205 
5-104 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพื้นที่สงขลา 

ปี 2560 - 2580 
5-211 

5-105 กลุ่มตัวอย่างสงขลา 5-218 
5-106 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-219 
5-107 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-221 
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3-22 
3-36 

2-51

2-53

2-58
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        ณ 

สารบัญรปู (ต่อ) 

รูปที่  หน้า  
4-1 

 
4-2 

 
4-3 

 
4-4 

 
4-5 

 
4-6 

กรอบการจัดกลุ่มย่อย เพ่ือคํานวณสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรต้น  
กับตัวแปรตาม 
ระดับความสัมพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม แยกตาม 
ความเป็นเจ้าของ 
ระดับความสัมพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม ของครัวเรือน 
Intact Household 
ระดับความสัมพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม ของครัวเรือน  
Single Household 
ระดับความสัมพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม ของครัวเรือน 
Unmarried Household 
กราฟเส้นการประมาณการรายได้ ในอนาคต ด้วยวิธีเศรษฐมิติ 

4-7 
 

4-9 
 

4-10 
 

4-10 
 

4-11 
 

4-12 
4-7 
4-8 
4-9 
4-10 

การเคลื่อนไหวดัชนีราคาที่อยู่อาศัย กรณีบ้านเด่ียว 
การเคลื่อนไหวดัชนีราคาที่อยู่อาศัย กรณีบ้านกรณีบ้านทาวน์เฮ้าส์ 
การเคลื่อนไหวดัชนีราคาที่อยู่อาศัย กรณีบ้านคอนโดมิเนียม 
จํานวนความต้องการที่อยู่อาศัยประเภทซื้อหรือเช่า ปี 2560 – 2580 

4-39 
4-40 
4-40 
4-53 

5-1 ที่ต้ังกรุงเทพมหานคร 5-3 
5-2 กลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร 5-26 
5-3 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร 5-27 
5-4 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-28 
5-5 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-29 
5-6 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-30 
5-7 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-32 
5-8 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-33 
5-9 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

กรุงเทพมหานคร 
5-34 

5-10 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-35 
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        ด 

สารบัญรปู (ต่อ) 

รูปที่  หน้า  
5-11 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

กรุงเทพมหานคร 
5-36 

5-12 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-37 

5-13 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-38 

5-14 ที่ต้ังสมุทรปราการ 5-42 
5-15 กลุ่มตัวอย่างสมุทรปราการ 5-47 
5-16 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างสมุทรปราการ 5-48 
5-17 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-49 
5-18 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-50 
5-19 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-51 
5-20 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-53 
5-21 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-54 
5-22 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

สมุทรปราการ 
5-55 

5-23 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-56 

5-24 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-57 

5-25 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-59 

5-26 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-60 

5-27 ที่ต้ังนนทบุรี 5-64 
5-28 กลุ่มตัวอย่างนนทบุร ี 5-70 
5-29 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างนนทบุร ี 5-70 
5-30 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-71 
5-31 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-72 
5-32 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-73 

4-54
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        ณ 

สารบัญรปู (ต่อ) 

รูปที่  หน้า  
4-1 

 
4-2 

 
4-3 

 
4-4 

 
4-5 

 
4-6 

กรอบการจัดกลุ่มย่อย เพ่ือคํานวณสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรต้น  
กับตัวแปรตาม 
ระดับความสัมพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม แยกตาม 
ความเป็นเจ้าของ 
ระดับความสัมพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม ของครัวเรือน 
Intact Household 
ระดับความสัมพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม ของครัวเรือน  
Single Household 
ระดับความสัมพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม ของครัวเรือน 
Unmarried Household 
กราฟเส้นการประมาณการรายได้ ในอนาคต ด้วยวิธีเศรษฐมิติ 

4-7 
 

4-9 
 

4-10 
 

4-10 
 

4-11 
 

4-12 
4-7 
4-8 
4-9 
4-10 

การเคลื่อนไหวดัชนีราคาที่อยู่อาศัย กรณีบ้านเด่ียว 
การเคลื่อนไหวดัชนีราคาที่อยู่อาศัย กรณีบ้านกรณีบ้านทาวน์เฮ้าส์ 
การเคลื่อนไหวดัชนีราคาที่อยู่อาศัย กรณีบ้านคอนโดมิเนียม 
จํานวนความต้องการที่อยู่อาศัยประเภทซื้อหรือเช่า ปี 2560 – 2580 

4-39 
4-40 
4-40 
4-53 

5-1 ที่ต้ังกรุงเทพมหานคร 5-3 
5-2 กลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร 5-26 
5-3 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร 5-27 
5-4 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-28 
5-5 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-29 
5-6 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-30 
5-7 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-32 
5-8 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 5-33 
5-9 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

กรุงเทพมหานคร 
5-34 

5-10 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-35 
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        ด 

สารบัญรปู (ต่อ) 

รูปที่  หน้า  
5-11 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

กรุงเทพมหานคร 
5-36 

5-12 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-37 

5-13 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร 

5-38 

5-14 ที่ต้ังสมุทรปราการ 5-42 
5-15 กลุ่มตัวอย่างสมุทรปราการ 5-47 
5-16 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างสมุทรปราการ 5-48 
5-17 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-49 
5-18 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-50 
5-19 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-51 
5-20 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-53 
5-21 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 5-54 
5-22 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

สมุทรปราการ 
5-55 

5-23 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-56 

5-24 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-57 

5-25 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-59 

5-26 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ 

5-60 

5-27 ที่ต้ังนนทบุรี 5-64 
5-28 กลุ่มตัวอย่างนนทบุร ี 5-70 
5-29 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างนนทบุร ี 5-70 
5-30 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-71 
5-31 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-72 
5-32 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-73 
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        ต 

สารบัญรปู (ต่อ) 

รูปที่  หน้า  
5-33 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-75 
5-34 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-76 
5-35 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-77 
5-36 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-78 
5-37 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

นนทบุรี 
5-79 

5-38 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นนทบุรี 

5-81 

5-39 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นนทบุรี 

5-82 

5-40 ที่ต้ังปทุมธานี 5-86 
5-41 กลุ่มตัวอย่าปทุมธานี 5-92 
5-42 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างปทุมธานี 5-93 
5-43 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-94 
5-44 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-95 
5-45 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-96 
5-46 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-98 
5-47 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-99 
5-48 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-100 
5-49 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-101 
5-50 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

ปทุมธานี 
5-102 

5-51 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
ปทุมธานี 

5-103 

5-52 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
ปทุมธานี 

5-104 

5-53 ที่ต้ังนครปฐม 5-108 
5-54 กลุ่มตัวอย่างนครปฐม 5-114 
5-55 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างนครปฐม 5-114 
5-56 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-115 

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 

 
        ถ 

สารบัญรปู (ต่อ) 

รูปที่  หน้า  
5-57 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-116 
5-58 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-117 
5-59 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-118 
5-60 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-119 
5-61 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-120 
5-62 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-121 
5-63 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

นครปฐม 
5-122 

5-64 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นครปฐม 

5-123 

5-65 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นครปฐม 

5-124 

5-66 ที่ต้ังชลบุรี 5-128 
5-67 กลุ่มตัวอย่างชลบุรี 5-136 
5-68 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างชลบุร ี 5-137 
5-69 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุร ี 5-138 
5-70 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุร ี 5-139 
5-71 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-140 
5-72 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-142 
5-73 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุร ี 5-143 
5-74 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-144 
5-75 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-145 
5-76 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

ชลบุรี 
5-146 

5-77 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
ชลบุรี 

5-147 

5-78 ที่ต้ังเชียงใหม่ 5-152 
5-79 กลุ่มตัวอย่างเชียงใหม ่ 5-165 
5-80 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างเชียงใหม่ 5-166 
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        ต 

สารบัญรปู (ต่อ) 

รูปที่  หน้า  
5-33 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-75 
5-34 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-76 
5-35 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-77 
5-36 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี 5-78 
5-37 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

นนทบุรี 
5-79 

5-38 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นนทบุรี 

5-81 

5-39 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นนทบุรี 

5-82 

5-40 ที่ต้ังปทุมธานี 5-86 
5-41 กลุ่มตัวอย่าปทุมธานี 5-92 
5-42 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างปทุมธานี 5-93 
5-43 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-94 
5-44 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-95 
5-45 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-96 
5-46 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 5-98 
5-47 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-99 
5-48 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-100 
5-49 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี 5-101 
5-50 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

ปทุมธานี 
5-102 

5-51 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
ปทุมธานี 

5-103 

5-52 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
ปทุมธานี 

5-104 

5-53 ที่ต้ังนครปฐม 5-108 
5-54 กลุ่มตัวอย่างนครปฐม 5-114 
5-55 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างนครปฐม 5-114 
5-56 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-115 
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        ถ 

สารบัญรปู (ต่อ) 

รูปที่  หน้า  
5-57 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-116 
5-58 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-117 
5-59 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-118 
5-60 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-119 
5-61 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-120 
5-62 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 5-121 
5-63 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

นครปฐม 
5-122 

5-64 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นครปฐม 

5-123 

5-65 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
นครปฐม 

5-124 

5-66 ที่ต้ังชลบุรี 5-128 
5-67 กลุ่มตัวอย่างชลบุรี 5-136 
5-68 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างชลบุร ี 5-137 
5-69 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุร ี 5-138 
5-70 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุร ี 5-139 
5-71 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-140 
5-72 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-142 
5-73 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุร ี 5-143 
5-74 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-144 
5-75 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 5-145 
5-76 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

ชลบุรี 
5-146 

5-77 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
ชลบุรี 

5-147 

5-78 ที่ต้ังเชียงใหม่ 5-152 
5-79 กลุ่มตัวอย่างเชียงใหม ่ 5-165 
5-80 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างเชียงใหม่ 5-166 
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        ท 

สารบัญรปู (ต่อ) 

รูปที่  หน้า  
5-81 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-167 
5-82 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-168 
5-83 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 5-169 
5-84 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 5-170 
5-85 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-171 
5-86 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-172 
5-87 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-173 
5-88 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

เชียงใหม่ 
5-174 

5-89 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
เชียงใหม่ 

5-175 

5-90 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
เชียงใหม่ 

5-176 

5-91 ที่ต้ังอุดรธานี 5-180 
5-92 กลุ่มตัวอย่างอุดรธานี 5-193 
5-93 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างอุดรธาน ี 5-193 
5-94 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-194 
5-95 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-196 
5-96 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-197 
5-97 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธาน ี 5-198 
5-98 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-199 
5-99 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-200 
5-100 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-201 
5-101 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

อุดรธานี 
5-202 

5-102 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
อุดรธานี 

5-203 

5-103 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
อุดรธานี 

5-204 

5-104 ที่ต้ังสงขลา 5-209 
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สารบัญรปู (ต่อ) 

รูปที่  หน้า  
5-105 กลุ่มตัวอย่างสงขลา 5-218 
5-106 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างสงขลา 5-219 
5-107 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-220 
5-108 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-221 
5-109 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-222 
5-110 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-223 
5-111 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-224 
5-112 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-225 
5-113 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-226 
5-114 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-227 
5-115 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-228 
5-116 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

สงขลา 
5-229 

5-117 ที่ต้ังสระแก้ว 5-232 
5-118 กลุ่มตัวอย่างสระแก้ว 5-238 
5-119 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างสระแก้ว 5-239 
5-120 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-240 
5-121 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-241 
5-122 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-243 
5-123 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแกว้ 5-244 
5-124 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-245 
5-125 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-246 
5-126 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-247 
5-127 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

สระแก้ว 
5-248 

5-128 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สระแก้ว 

5-250 

5-129 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สระแก้ว 

5-251 
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        ท 

สารบัญรปู (ต่อ) 

รูปที่  หน้า  
5-81 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-167 
5-82 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-168 
5-83 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 5-169 
5-84 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 5-170 
5-85 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-171 
5-86 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-172 
5-87 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่ 5-173 
5-88 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

เชียงใหม่ 
5-174 

5-89 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
เชียงใหม่ 

5-175 

5-90 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
เชียงใหม่ 

5-176 

5-91 ที่ต้ังอุดรธานี 5-180 
5-92 กลุ่มตัวอย่างอุดรธานี 5-193 
5-93 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างอุดรธาน ี 5-193 
5-94 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-194 
5-95 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-196 
5-96 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-197 
5-97 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธาน ี 5-198 
5-98 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-199 
5-99 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-200 
5-100 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 5-201 
5-101 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

อุดรธานี 
5-202 

5-102 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
อุดรธานี 

5-203 

5-103 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
อุดรธานี 

5-204 

5-104 ที่ต้ังสงขลา 5-209 
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        ธ 

สารบัญรปู (ต่อ) 

รูปที่  หน้า  
5-105 กลุ่มตัวอย่างสงขลา 5-218 
5-106 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างสงขลา 5-219 
5-107 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-220 
5-108 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-221 
5-109 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-222 
5-110 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-223 
5-111 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-224 
5-112 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-225 
5-113 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-226 
5-114 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-227 
5-115 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 5-228 
5-116 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

สงขลา 
5-229 

5-117 ที่ต้ังสระแก้ว 5-232 
5-118 กลุ่มตัวอย่างสระแก้ว 5-238 
5-119 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างสระแก้ว 5-239 
5-120 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-240 
5-121 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-241 
5-122 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-243 
5-123 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแกว้ 5-244 
5-124 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-245 
5-125 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-246 
5-126 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 5-247 
5-127 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่

สระแก้ว 
5-248 

5-128 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สระแก้ว 

5-250 

5-129 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สระแก้ว 

5-251 
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บทที่ 1 
บทนํา 

 

การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 เป็นการศึกษา
ทั้งในระดับภาพรวมของประเทศ จําแนกตามเขตการปกครองระดับ อําเภอ จังหวัด ภาค และยัง
จําแนกความต้องการท่ีอยู่อาศัยตามระดับรายได้ เพ่ือนําเสนอต่อการเคหะแห่งชาติในการนําไป
กําหนดนโยบายและวางแผนพัฒนาที่อยู่อาศัยทั้งภาครัฐและภาคเอกชน ที่สอดคล้องกับแผน
ยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559 – 2568) และแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่
อาศัย 20 ปี (พ.ศ. 2560 - 2579) 

การศึกษาครั้งน้ีได้ให้ความสําคัญต่อกรอบแนวคิดของความต้องการที่อยู่อาศัยอย่างรอบคอบ
และรอบด้าน รวมท้ังอธิบายตัวแปรที่เกิดขึ้นในการสร้างแบบจําลองของความต้องการที่อยู่อาศัยและ
ได้วิเคราะห์ปัจจัยสําคัญที่มีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยอย่างมีนัยสําคัญ และสามารถนําไป     
บูรณาการ เพ่ือสร้างนโยบายที่อยู่อาศัยต่อไป โดยมีเป้าหมาย ดังต่อไปนี้ 

1) เพ่ือให้การเคหะแห่งชาติสามารถพัฒนาแบบจําลองที่ได้มาตรฐาน สะดวก รวดเร็ว และ
เหมาะสม ทั้งนี้ในแบบจําลองนี้สามารถเพ่ิมเติม ตัวแปรใหม่ๆ ได้ตามสถานการณ์ท่ีมีการเปลี่ยนแปลง 

2) เป็นแบบจําลองในระดับปานกลาง 
3) ในแบบจําลองของการศึกษานี้ ได้ใช้ 2 แนวทาง ได้แก่ แนวทางที่ 1 การวิเคราะห์

ทางด้านประชากร โดยเน้นการพิจารณารูปแบบครัวเรือนของประชากรอันเกิดจากปัจจัยภายใน 
Endogenous Factors เช่น อายุ รูปแบบและประเภทครัวเรือน ขนาดครัวเรือน การศึกษา การอพยพ 
ซึ่งเป็นปัจจัยทางด้านประชากรล้วนๆ และแนวทางที่ 2 การวิเคราะห์ปัจจัยด้านเศรษฐมิติ มาเป็นวิธีหลัก
ที่มีความน่าเช่ือถือและโปร่งใสในการศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย ได้แก่ วิธีการหา 
Housing Start จากการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของรายได้ครัวเรือน ดัชนีราคาที่อยู่อาศัย ปัจจัยด้าน
ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ เงินออม และอัตราดอกเบ้ีย เพ่ือนํามากําหนดความสามารถในการรับภาระ
ที่อยู่อาศัย 
1.1 หลักการและเหตุผล 

การเคหะแห่งชาติเป็นหน่วยงานหลักของภาครัฐในการดําเนินการแก้ไขปัญหาและพัฒนา    
ที่อยู่อาศัยให้กับผู้มีรายได้น้อยและรายได้ปานกลางให้มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองตามนโยบายของรัฐ 
และมีบทบาทในการเสนอแนะนโยบายและแผนการแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยของประเทศ โดยภารกิจ
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บทที่ 1 
บทนํา 

 

การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 เป็นการศึกษา
ทั้งในระดับภาพรวมของประเทศ จําแนกตามเขตการปกครองระดับ อําเภอ จังหวัด ภาค และยัง
จําแนกความต้องการท่ีอยู่อาศัยตามระดับรายได้ เพ่ือนําเสนอต่อการเคหะแห่งชาติในการนําไป
กําหนดนโยบายและวางแผนพัฒนาที่อยู่อาศัยทั้งภาครัฐและภาคเอกชน ที่สอดคล้องกับแผน
ยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559 – 2568) และแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่
อาศัย 20 ปี (พ.ศ. 2560 - 2579) 

การศึกษาคร้ังน้ีได้ให้ความสําคัญต่อกรอบแนวคิดของความต้องการท่ีอยู่อาศัยอย่างรอบคอบ
และรอบด้าน รวมท้ังอธิบายตัวแปรที่เกิดข้ึนในการสร้างแบบจําลองของความต้องการที่อยู่อาศัยและ
ได้วิเคราะห์ปัจจัยสําคัญที่มีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยอย่างมีนัยสําคัญ และสามารถนําไป     
บูรณาการ เพ่ือสร้างนโยบายท่ีอยู่อาศัยต่อไป โดยมีเป้าหมาย ดังต่อไปนี้ 

1) เพ่ือให้การเคหะแห่งชาติสามารถพัฒนาแบบจําลองที่ได้มาตรฐาน สะดวก รวดเร็ว และ
เหมาะสม ทั้งนี้ในแบบจําลองนี้สามารถเพ่ิมเติม ตัวแปรใหม่ๆ ได้ตามสถานการณ์ท่ีมีการเปลี่ยนแปลง 

2) เป็นแบบจําลองในระดับปานกลาง 
3) ในแบบจําลองของการศึกษาน้ี ได้ใช้ 2 แนวทาง ได้แก่ แนวทางที่ 1 การวิเคราะห์

ทางด้านประชากร โดยเน้นการพิจารณารูปแบบครัวเรือนของประชากรอันเกิดจากปัจจัยภายใน 
Endogenous Factors เช่น อายุ รูปแบบและประเภทครัวเรือน ขนาดครัวเรือน การศึกษา การอพยพ 
ซึ่งเป็นปัจจัยทางด้านประชากรล้วนๆ และแนวทางที่ 2 การวิเคราะห์ปัจจัยด้านเศรษฐมิติ มาเป็นวิธีหลัก
ที่มีความน่าเช่ือถือและโปร่งใสในการศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย ได้แก่ วิธีการหา 
Housing Start จากการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของรายได้ครัวเรือน ดัชนีราคาที่อยู่อาศัย ปัจจัยด้าน
ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ เงินออม และอัตราดอกเบ้ีย เพ่ือนํามากําหนดความสามารถในการรับภาระ
ที่อยู่อาศัย 
1.1 หลักการและเหตุผล 

การเคหะแห่งชาติเป็นหน่วยงานหลักของภาครัฐในการดําเนินการแก้ไขปัญหาและพัฒนา    
ที่อยู่อาศัยให้กับผู้มีรายได้น้อยและรายได้ปานกลางให้มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองตามนโยบายของรัฐ 
และมีบทบาทในการเสนอแนะนโยบายและแผนการแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยของประเทศ โดยภารกิจ
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สําคัญที่การเคหะแห่งชาติที่ได้ดําเนินการอย่างต่อเนื่อง ได้แก่ การศึกษาเพื่อคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัยของประชาชนเพื่อใช้เป็นข้อมูลสําหรับการกําหนดนโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศัย
ของประเทศตามช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 

การศึกษาเพื่อคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในประเทศที่ผ่านมา ได้ใช้แนวคิดเชิง
ทฤษฎีและแบบจําลองที่แตกต่างกัน โดยในระยะแรกที่มีการก่อตั้งการเคหะแห่งชาติ ใช้วิธีการ
กําหนดเป้าหมายการพัฒนาในเมืองหลักและเมืองรองเป็นลําดับแรก โดยศึกษาและสํารวจข้อมูลใน
ระดับพื้นที่ และกําหนดจํานวนหน่วยตามผลการศึกษา ต่อมาได้ใช้วิธีประมาณการจากจํานวน
ประชากรในเขตเมืองทั่วประเทศ โดยใช้วิธีคํานวณที่ไม่ซับซ้อน หลังจากนั้นนับตั้งแต่ปี 2540 ได้เริ่ม
ใช้วิธีการศึกษาที่ใช้ข้อมูลและแนวคิดเชิงทฤษฎีที่ได้รับการยอมรับมากข้ึน ดังน้ี 

1) การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2540 - 2544) ฉบับที่ 9 (พ.ศ. 2545 - 2549) และฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2550 - 2554) ดําเนิน
การศึกษา โดย ดร.โทมัส อิริค จอห์นสัน ได้ศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่อันเนื่องจากการเพ่ิมขึ้น
ของครัวเรือนใหม่และความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่เพ่ือทดแทนที่อยู่อาศัยเดิมที่ถูกรื้อถอน เน่ืองจาก 
หมดสภาพหรือผุพัง โดยใช้แบบจําลอง MASON ของสถาบัน East-West Center ประมาณการ สําหรับ
ความต้องการท่ีสามารถรับภาระค่าที่อยู่อาศัยได้ (Effective Demand) ใช้ข้อมูลรายได้ของครัวเรือนจาก
การสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมเป็นฐานในการคํานวณครัวเรือนที่สามารถรับภาระค่าใช้จ่ายได้ 
แบบจําลองน้ีเน้นปัจจัยการเปลี่ยนแปลงทางด้านประชากรเป็นหลัก จึงมีข้อจํากัดในการอธิบายความ
ต้องการที่มีผลจากการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ 

2) การคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 11 (พ.ศ. 2555-2559) ดําเนินการศึกษาโดย “สถาบันวิจัยเพ่ือการพัฒนาประเทศไทย”  
เมื่อปี 2552 โดยศึกษาข้อมูลทั้งในระดับมหภาคและระดับจุลภาค โดยในระดับมหภาคเป็นการศึกษา    
 ในภาพรวมของประเทศ ภูมิภาคและระดับจังหวัด ส่วนระดับจุลภาคศึกษาเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑล ซึ่งการศึกษาตามแนวคิดน้ีมีข้อจํากัดในการเช่ือมโยงผลการศึกษาทั้ง 2 ระดับเข้าด้วยกัน 

3) การคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 12 (พ.ศ. 2560-2564) ดําเนินการศึกษาโดย “สถาบันวิจัยประชากรและสังคม มหาวิทยาลัยมหิดล” 
เมื่อปี 2557 การศึกษาครั้งน้ีใช้วิธีการทางประชากรศาสตร์ (Demographic Approach) เป็นหลัก 
จึงมีข้อจํากัดในการอธิบายความต้องการท่ีมีผลจากการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจเช่นเดียวกัน สําหรับ
ขอบเขตการศึกษาจะจํากัดเฉพาะประชากรที่มีสัญชาติไทยและผู้ที่ไม่มีสัญชาติไทยแต่มีช่ืออยู่ในทะเบียน
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บ้านเท่าน้ัน ดังนั้นจึงไม่นับรวมความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้ที่ไม่ใช่สัญชาติไทยและไม่มีช่ืออยู่ในทะเบียน
บ้าน เช่น แรงงานย้ายถิ่นจากประเทศเพ่ือนบ้าน เป็นต้น 

การเคหะแห่งชาติได้นําข้อมูลการคาดประมาณความต้องการที ่อยู ่อาศัยในช่วง
แผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 12 ดังกล่าว สนับสนุนการจัดทําแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี 
(พ.ศ. 2559 - 2568) ของกระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย์ แต่เนื่องจากเป็น
ข้อมูลที่ได้ศึกษาไว้ถึงปี 2564 ทําให้ไม่ครอบคลุมช่วงระยะเวลาการดําเนินงานตามแผนยุทธศาสตร์
การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี ฝ่ายวิชาการพัฒนาที่อยู่อาศัยจึงเห็นควรให้มีการทบทวนการศึกษาและ
คาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศให้เหมาะสมกับสภาพการณ์ปัจจุบัน ในช่วง
ระยะเวลา 20 ปี (พ.ศ. 2560 - 2580) เพื่อให้ได้ข้อมูลสนับสนุนการวางแผนพัฒนาโครงการที่อยู่
อาศัยที่สอดคล้องกับแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559 - 2568) เพื่อแก้ไข
ปัญหาที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อยตามนโยบายรัฐบาลให้เกิดผลอย่างเป็นรูปธรรม 

 

1.2 วัตถุประสงค ์
 

1) เพ่ือให้ได้ข้อมูลจํานวนความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประชากรในประเทศไทย ระหว่าง    
ปี 2560 - 2580 ทั้งภาพรวมในระดับประเทศ จําแนกตามเขตการปกครองระดับจังหวัด และจําแนก
ตามระดับรายได้ 

2) เพ่ือให้มีข้อมูลการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศ ระหว่าง               
ปี 2560 - 2580 สําหรับใช้ในการกําหนดนโยบายและวางแผนพัฒนาที่อยู่อาศัยทั้งของภาครัฐและ
ภาคเอกชน ที่สอดคล้องกับแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559 - 2568) และ
แผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 20 ปี (พ.ศ. 2560 - 2579) 

3) เพ่ือวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยและตลาดที่อยู่อาศัยใน 10 พ้ืนที่เป้าหมาย
ยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 20 ปี ได้แก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ 
นครปฐม เชียงใหม่ อุดรธานี ชลบุรี สระแก้ว และสงขลา   

 

1.3 ขอบเขตการดําเนนิงาน 
 

 การศึกษาครั้งน้ีเป็นการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยในระดับมหภาค โดยขอบเขตของ
การศึกษาแบ่งออกเป็นขอบเขตด้านพ้ืนที่และขอบเขตด้านเน้ืองาน ที่มีสาระสําคัญไม่น้อยกว่า
ข้อกําหนด ดังนี้ 
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สําคัญที่การเคหะแห่งชาติที่ได้ดําเนินการอย่างต่อเนื่อง ได้แก่ การศึกษาเพื่อคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัยของประชาชนเพื่อใช้เป็นข้อมูลสําหรับการกําหนดนโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศัย
ของประเทศตามช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 

การศึกษาเพื่อคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในประเทศที่ผ่านมา ได้ใช้แนวคิดเชิง
ทฤษฎีและแบบจําลองที่แตกต่างกัน โดยในระยะแรกที่มีการก่อตั้งการเคหะแห่งชาติ ใช้วิธีการ
กําหนดเป้าหมายการพัฒนาในเมืองหลักและเมืองรองเป็นลําดับแรก โดยศึกษาและสํารวจข้อมูลใน
ระดับพื้นที่ และกําหนดจํานวนหน่วยตามผลการศึกษา ต่อมาได้ใช้วิธีประมาณการจากจํานวน
ประชากรในเขตเมืองท่ัวประเทศ โดยใช้วิธีคํานวณที่ไม่ซับซ้อน หลังจากนั้นนับตั้งแต่ปี 2540 ได้เริ่ม
ใช้วิธีการศึกษาที่ใช้ข้อมูลและแนวคิดเชิงทฤษฎีที่ได้รับการยอมรับมากขึ้น ดังน้ี 

1) การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2540 - 2544) ฉบับที่ 9 (พ.ศ. 2545 - 2549) และฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2550 - 2554) ดําเนิน
การศึกษา โดย ดร.โทมัส อิริค จอห์นสัน ได้ศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่อันเนื่องจากการเพ่ิมขึ้น
ของครัวเรือนใหม่และความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่เพ่ือทดแทนที่อยู่อาศัยเดิมที่ถูกรื้อถอน เน่ืองจาก 
หมดสภาพหรือผุพัง โดยใช้แบบจําลอง MASON ของสถาบัน East-West Center ประมาณการ สําหรับ
ความต้องการท่ีสามารถรับภาระค่าที่อยู่อาศัยได้ (Effective Demand) ใช้ข้อมูลรายได้ของครัวเรือนจาก
การสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมเป็นฐานในการคํานวณครัวเรือนที่สามารถรับภาระค่าใช้จ่ายได้ 
แบบจําลองน้ีเน้นปัจจัยการเปลี่ยนแปลงทางด้านประชากรเป็นหลัก จึงมีข้อจํากัดในการอธิบายความ
ต้องการท่ีมีผลจากการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ 

2) การคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 11 (พ.ศ. 2555-2559) ดําเนินการศึกษาโดย “สถาบันวิจัยเพ่ือการพัฒนาประเทศไทย”  
เมื่อปี 2552 โดยศึกษาข้อมูลทั้งในระดับมหภาคและระดับจุลภาค โดยในระดับมหภาคเป็นการศึกษา    
 ในภาพรวมของประเทศ ภูมิภาคและระดับจังหวัด ส่วนระดับจุลภาคศึกษาเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑล ซึ่งการศึกษาตามแนวคิดน้ีมีข้อจํากัดในการเช่ือมโยงผลการศึกษาทั้ง 2 ระดับเข้าด้วยกัน 

3) การคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 12 (พ.ศ. 2560-2564) ดําเนินการศึกษาโดย “สถาบันวิจัยประชากรและสังคม มหาวิทยาลัยมหิดล” 
เมื่อปี 2557 การศึกษาครั้งน้ีใช้วิธีการทางประชากรศาสตร์ (Demographic Approach) เป็นหลัก 
จึงมีข้อจํากัดในการอธิบายความต้องการท่ีมีผลจากการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจเช่นเดียวกัน สําหรับ
ขอบเขตการศึกษาจะจํากัดเฉพาะประชากรที่มีสัญชาติไทยและผู้ที่ไม่มีสัญชาติไทยแต่มีช่ืออยู่ในทะเบียน
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บ้านเท่าน้ัน ดังนั้นจึงไม่นับรวมความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้ที่ไม่ใช่สัญชาติไทยและไม่มีช่ืออยู่ในทะเบียน
บ้าน เช่น แรงงานย้ายถิ่นจากประเทศเพ่ือนบ้าน เป็นต้น 

การเคหะแห่งชาติได้นําข้อมูลการคาดประมาณความต้องการที ่อยู ่อาศัยในช่วง
แผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 12 ดังกล่าว สนับสนุนการจัดทําแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี 
(พ.ศ. 2559 - 2568) ของกระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย์ แต่เนื่องจากเป็น
ข้อมูลที่ได้ศึกษาไว้ถึงปี 2564 ทําให้ไม่ครอบคลุมช่วงระยะเวลาการดําเนินงานตามแผนยุทธศาสตร์
การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี ฝ่ายวิชาการพัฒนาที่อยู่อาศัยจึงเห็นควรให้มีการทบทวนการศึกษาและ
คาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศให้เหมาะสมกับสภาพการณ์ปัจจุบัน ในช่วง
ระยะเวลา 20 ปี (พ.ศ. 2560 - 2580) เพื่อให้ได้ข้อมูลสนับสนุนการวางแผนพัฒนาโครงการที่อยู่
อาศัยที่สอดคล้องกับแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559 - 2568) เพื่อแก้ไข
ปัญหาที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อยตามนโยบายรัฐบาลให้เกิดผลอย่างเป็นรูปธรรม 

 

1.2 วัตถุประสงค ์
 

1) เพ่ือให้ได้ข้อมูลจํานวนความต้องการที่อยู่อาศัยของประชากรในประเทศไทย ระหว่าง    
ปี 2560 - 2580 ทั้งภาพรวมในระดับประเทศ จําแนกตามเขตการปกครองระดับจังหวัด และจําแนก
ตามระดับรายได้ 

2) เพ่ือให้มีข้อมูลการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศ ระหว่าง               
ปี 2560 - 2580 สําหรับใช้ในการกําหนดนโยบายและวางแผนพัฒนาที่อยู่อาศัยทั้งของภาครัฐและ
ภาคเอกชน ที่สอดคล้องกับแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559 - 2568) และ
แผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 20 ปี (พ.ศ. 2560 - 2579) 

3) เพ่ือวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยและตลาดที่อยู่อาศัยใน 10 พ้ืนที่เป้าหมาย
ยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 20 ปี ได้แก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ 
นครปฐม เชียงใหม่ อุดรธานี ชลบุรี สระแก้ว และสงขลา   

 

1.3 ขอบเขตการดําเนนิงาน 
 

 การศึกษาครั้งน้ีเป็นการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยในระดับมหภาค โดยขอบเขตของ
การศึกษาแบ่งออกเป็นขอบเขตด้านพ้ืนที่และขอบเขตด้านเน้ืองาน ที่มีสาระสําคัญไม่น้อยกว่า
ข้อกําหนด ดังนี้ 
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1. ขอบเขตด้านพื้นที่ 
1) ศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยจําแนกตามขอบเขตการปกครอง

ระดับอําเภอ จังหวัด ระดับภาค และระดับประเทศ 
2) ศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในเชิงลึกในพ้ืนที่ เป้าหมายท่ี

สอดคล้องยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559 - 2568) และแผนยุทธศาสตร์การ
พัฒนาที่อยู่อาศัย 20 ปี (พ.ศ. 2560 – 2579) อย่างน้อย 10 พ้ืนที่ ซึ่งคณะกรรมการและผู้รับจ้าง  
ได้พิจารณาพ้ืนที่แล้ว ได้แก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ นครปฐม เชียงใหม่ 
อุดรธานี ชลบุรี สระแก้ว และสงขลา 

2. ขอบเขตด้านเนื้องาน 
ทบทวนวรรณกรรมและแนวคิดเชิงทฤษฎีที่เก่ียวข้องท้ังในและต่างประเทศเพ่ือให้ได้

กรอบแนวคิดที่สามารถสะท้อนถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัยได้ในหลายมิติ และเพ่ือแก้ปัญหาข้อจํากัด
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ผ่านมา 

 ความต้องการที่อยู่อาศัยถูกหยิบยกนําขึ้นมาเป็นหัวข้อหรือประเด็นในงานวิจัยเมื่อ
ประมาณ 3 ทศวรรษที่ผ่านมา มีนักวิชาการและนักวิจัยจํานวนมากได้พยายามนําเสนอทฤษฎีและ
ตัวแบบ รวมถึงการทดสอบด้วยผลงานต่างๆ มากมาย อย่างไรก็ตาม ยังคงมีข้อถกเถียงในแง่ของความ
ถูกต้องแม่นยําต่อความพยายามในการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยตลอดมา ทั้งนี้ งานศึกษา
ที่เกี่ยวข้องกับการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะกล่าวถึงต่อไปน้ัน สามารถจัดแบ่งได้เป็น 
2  กลุ่ มหลัก ไ ด้แก่  1 )  การคาดประมาณความต้องการ ท่ีอ ยู่อา ศัยในต่างประเทศ  และ                               
2) การคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในประเทศไทย การทบทวนวรรณกรรมในส่วนนี้จึงถือ
เป็นการสํารวจการศึกษาที่ผ่านมาทั้งในแง่ที่มา วิธีการ และข้อสรุป รวมถึงจุดเด่นหรือจุดด้อยที่เกิดขึ้น
จากการศึกษาน้ันๆ เพ่ือนําไปสู่การเลือกใช้แนวคิดหรือวิธีการในการคาดประมาณความต้องการที่อยู่
อาศัยที่จะใช้ในการศึกษาครั้งน้ีให้มีความเหมาะสมและน่าเช่ือถือต่อไป 

ทั้งนี้ขอบเขตในการวิเคราะห์และคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในการศึกษาครั้งน้ี 
เป็นไปตามกรอบเนื้อหาของการศึกษาดังต่อไปนี้ 

1) ความต้องการที่อยู่อาศัยอันเน่ืองจากความจําเป็นพื้นฐาน (Housing Needs)  
(1) ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากครัวเรือนท่ีไม่มีที่อยู่อาศัยหรือยังไม่มีกรรมสิทธ์ิใน 

ที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน (Current Housing Needs) 
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(2) ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต  
อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) 

2) ความต้องการที่อยู่อาศัยที่ครัวเรือนสามารถรับภาระผ่อนชําระค่าที่อยู่อาศัยได้ 
(Affordable Housing) 

(1) ประมาณการรายได้ของครัวเรือนปี พ.ศ. 2560 – 2580 
(2) ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือนใน

รูปแบบ Percentiles  
(3) ความต้องการที่อยู่อาศัยจําแนกตามประเภทความต้องการประเภทซื้อ หรือ เช่า 
(4) ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจําแนกตามประเภทของท่ีอยู่อาศัยที่สามารถจ่ายได้ 

เช่น บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ เป็นต้น (Affordability Category Housing) 
3) ตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยบนพื้นที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด ได้แก่ กรุงเทพมหานคร 

จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดนนทบุรี จังหวัดปทุมธานี จังหวัดนครปฐม จังหวัดชลบุรี จังหวัด
เชียงใหม่ จังหวัดอุดรธานี จังหวัดสงขลา และจังหวัดสระแก้ว 
 

1.4 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1. สามารถทราบถึงปริมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย จําแนกตามขอบเขต 
การปกครองระดับ อําเภอ จังหวัด ภาค และระดับประเทศ ระหว่างปี 2560 - 2580 ซึ่งเป็นข้อมูล           
ที่หน่วยงานภาครัฐสามารถใช้ในการกําหนดนโยบายและวางแผนพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยของ
ภาครัฐและภาคเอกชน ตามแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี  (พ.ศ. 2559 - 2568) และ          
แผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 20 ปี (พ.ศ. 2560 – 2579 ) ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

2. ได้เรียนรู้ เทคนิค การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในอนาคตของการเคหะ
แห่งชาติ 

3. สามารถใช้เทคนิคการนําเสนอข้อมูลเพ่ือการวางแผนที่น่าสนใจ และการปรับใช้ข้อมูล
ตามที่การเคหะแห่งชาติต้องการ 

4. สามารถทราบความต้องการที่อยู่อาศัยในเชิงลึกและตลาดความต้องการท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนที่
เป้าหมายที่สอดคล้องยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ 20 ปี (พ.ศ. 2560 - 
2579) อย่างน้อย 10 พื้นที่ 
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1. ขอบเขตด้านพื้นที่ 
1) ศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยจําแนกตามขอบเขตการปกครอง

ระดับอําเภอ จังหวัด ระดับภาค และระดับประเทศ 
2) ศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในเชิงลึกในพ้ืนที่ เป้าหมายท่ี

สอดคล้องยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559 - 2568) และแผนยุทธศาสตร์การ
พัฒนาท่ีอยู่อาศัย 20 ปี (พ.ศ. 2560 – 2579) อย่างน้อย 10 พ้ืนที่ ซึ่งคณะกรรมการและผู้รับจ้าง  
ได้พิจารณาพ้ืนท่ีแล้ว ได้แก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ นครปฐม เชียงใหม่ 
อุดรธานี ชลบุรี สระแก้ว และสงขลา 

2. ขอบเขตด้านเนื้องาน 
ทบทวนวรรณกรรมและแนวคิดเชิงทฤษฎีที่เก่ียวข้องทั้งในและต่างประเทศเพ่ือให้ได้

กรอบแนวคิดที่สามารถสะท้อนถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัยได้ในหลายมิติ และเพ่ือแก้ปัญหาข้อจํากัด
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ผ่านมา 

 ความต้องการที่อยู่อาศัยถูกหยิบยกนําขึ้นมาเป็นหัวข้อหรือประเด็นในงานวิจัยเมื่อ
ประมาณ 3 ทศวรรษที่ผ่านมา มีนักวิชาการและนักวิจัยจํานวนมากได้พยายามนําเสนอทฤษฎีและ
ตัวแบบ รวมถึงการทดสอบด้วยผลงานต่างๆ มากมาย อย่างไรก็ตาม ยังคงมีข้อถกเถียงในแง่ของความ
ถูกต้องแม่นยําต่อความพยายามในการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยตลอดมา ทั้งน้ี งานศึกษา
ที่เกี่ยวข้องกับการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะกล่าวถึงต่อไปน้ัน สามารถจัดแบ่งได้เป็น 
2  กลุ่ มหลัก ไ ด้แก่  1 )  การคาดประมาณความต้องการ ท่ีอ ยู่อาศัย ในต่างประเทศ  และ                               
2) การคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในประเทศไทย การทบทวนวรรณกรรมในส่วนน้ีจึงถือ
เป็นการสํารวจการศึกษาที่ผ่านมาทั้งในแง่ที่มา วิธีการ และข้อสรุป รวมถึงจุดเด่นหรือจุดด้อยที่เกิดขึ้น
จากการศึกษาน้ันๆ เพ่ือนําไปสู่การเลือกใช้แนวคิดหรือวิธีการในการคาดประมาณความต้องการที่อยู่
อาศัยที่จะใช้ในการศึกษาครั้งน้ีให้มีความเหมาะสมและน่าเช่ือถือต่อไป 

ทั้งนี้ขอบเขตในการวิเคราะห์และคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในการศึกษาครั้งน้ี 
เป็นไปตามกรอบเนื้อหาของการศึกษาดังต่อไปนี้ 

1) ความต้องการที่อยู่อาศัยอันเน่ืองจากความจําเป็นพื้นฐาน (Housing Needs)  
(1) ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากครัวเรือนที่ไม่มีที่อยู่อาศัยหรือยังไม่มีกรรมสิทธ์ิใน 

ที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน (Current Housing Needs) 
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(2) ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต  
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2) ความต้องการที่อยู่อาศัยที่ครัวเรือนสามารถรับภาระผ่อนชําระค่าที่อยู่อาศัยได้ 
(Affordable Housing) 
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รูปแบบ Percentiles  
(3) ความต้องการที่อยู่อาศัยจําแนกตามประเภทความต้องการประเภทซื้อ หรือ เช่า 
(4) ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจําแนกตามประเภทของท่ีอยู่อาศัยที่สามารถจ่ายได้ 

เช่น บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ เป็นต้น (Affordability Category Housing) 
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จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดนนทบุรี จังหวัดปทุมธานี จังหวัดนครปฐม จังหวัดชลบุรี จังหวัด
เชียงใหม่ จังหวัดอุดรธานี จังหวัดสงขลา และจังหวัดสระแก้ว 
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บทที่ 2 
แนวคิด ทฤษฎี และเอกสารงานวิจัยที่เก่ียวข้อง 

 
2.1  นิยามและความหมายของ “ที่อยู่อาศัย” และ “ความต้องการที่อยู่อาศยั” 

1. ความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพื้นฐาน (Housing Need) ซึ่งสามารถอธิบายได้ดังนี้ 
1.1 Current Housing Need หมายถึง ความต้องการที่อยู่อาศัยจากครัวเรือนที่ไม่มี        

ที่อยู่อาศัย หรือยังไม่มีกรรมสิทธ์ิในท่ีอยู่อาศัยปัจจุบัน การศึกษานี้ได้ระบุกลุ่มที่อยู่อาศัยในแบบเช่า 
ทั้งที่อยู่ในการเช่าของภาคเอกชน ภาครัฐ และหน่วยงานอ่ืน ๆ ที่จัดให้ 

1.2 New Housing Need หมายถึง ความต้องการท่ีอยู่อาศัย ที่จะรองรับครัวเรือนที่เกิดขึ้นใหม่
ในอนาคตอันเน่ืองมาจากการขยายตัวของประชากร ซึ่งในการศึกษาครั้งนี้ ได้พิจารณากลุ่มอายุที่มี
แนวโน้มขยับช่วงอายุตามช่วง Life Span และการเปลี่ยนแปลงรูปแบบครัวเรือน และขนาดครัวเรือน 

2. ความต้องการที่อยู่อาศัย (Housing Demand) ซึ่งสามารถอธิบายได้ดังนี้ 
2.1 Housing Demand หมายถึง ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่ครัวเรือนสามารถรับภาระ    

ค่าผ่อนชําระท่ีอยู่อาศัยได้ (Affordable Housing) โดยการศึกษาครั้งน้ีหมายถึง ความต้องการ         
ที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามประเภทความต้องการซื้อหรือเช่า โดยเป็นการพิจารณาจากราคาที่อยู่อาศัย    
ที่เกิดขึ้นในตลาดร่วมกับรายได้ของครัวเรือนเป็นหลัก 

2.2 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจําแนกตามประเภทของท่ีอยู่อาศัยที่สามารถจ่ายได้ เช่น      
บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ (Affordability Category Housing) โดยการศึกษาคร้ังนี้ได้ทําการ
พิจารณาจากบ้านที่ขายอยู่ในตลาดในรูปแบบต่าง ๆ 

2.3 ความหมายของความต้องการท่ีอยู่อาศัย (Housing demand) จํานวนและคุณภาพ
ของที่อยู่อาศัยที่ครัวเรือนจะเลือกเป็นเจ้าของ ภายใต้เง่ือนไขในการตัดสินใจที่ประกอบด้วย รูปแบบ
การดําเนินชีวิต แบบแผนความพึงพอใจ ระดับรายได้ และระดับราคาที่อยู่อาศัย 

2.4 Household Formation คือ โครงสร้างการเปล่ียนแปลงจํานวนครัวเรือนที่มีการ
เปลี่ยนแปลงตลอดเวลา 

2.5 Headship Rate คือ อัตราของจํานวนหัวหน้าครัวเรือน หรือ จํานวนของประชากรที่มี
อายุเกินกว่า 15 ปีขึ้นไป  
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2.1 Housing Demand หมายถึง ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่ครัวเรือนสามารถรับภาระ    

ค่าผ่อนชําระที่อยู่อาศัยได้ (Affordable Housing) โดยการศึกษาครั้งน้ีหมายถึง ความต้องการ         
ที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามประเภทความต้องการซื้อหรือเช่า โดยเป็นการพิจารณาจากราคาที่อยู่อาศัย    
ที่เกิดขึ้นในตลาดร่วมกับรายได้ของครัวเรือนเป็นหลัก 

2.2 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจําแนกตามประเภทของท่ีอยู่อาศัยที่สามารถจ่ายได้ เช่น      
บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ (Affordability Category Housing) โดยการศึกษาคร้ังนี้ได้ทําการ
พิจารณาจากบ้านที่ขายอยู่ในตลาดในรูปแบบต่าง ๆ 

2.3 ความหมายของความต้องการที่อยู่อาศัย (Housing demand) จํานวนและคุณภาพ
ของที่อยู่อาศัยที่ครัวเรือนจะเลือกเป็นเจ้าของ ภายใต้เง่ือนไขในการตัดสินใจท่ีประกอบด้วย รูปแบบ
การดําเนินชีวิต แบบแผนความพึงพอใจ ระดับรายได้ และระดับราคาที่อยู่อาศัย 

2.4 Household Formation คือ โครงสร้างการเปล่ียนแปลงจํานวนครัวเรือนที่มีการ
เปลี่ยนแปลงตลอดเวลา 

2.5 Headship Rate คือ อัตราของจํานวนหัวหน้าครัวเรือน หรือ จํานวนของประชากรที่มี
อายุเกินกว่า 15 ปีขึ้นไป  
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2.6 Doubling Rate คือ หน่ึงครัวเรือนจะมีบ้านสําหรับคนท่ีใกล้ชิดกันและไม่แต่งงาน หรือ  
เด็กวัยรุ่นไม่ยอมออกเรือน หรือคนอ่ืน ๆ ที่ไม่เก่ียวข้องอยู่ด้วย ซึ่งในแต่ละครอบครัวสามารถหาค่า
Doubling Rate ได้ถึง 3 วิธีที่แตกต่างกัน  

(1)  เป็น Doubling Household Rate คือ ครอบครัวที่อยู่กับเด็กอายุ 25 ปีขึ้นไป  
(2)  เป็น Doubling Household Rate คือ ครอบครัวท่ีมีการอาศัยอยู่ในครอบครัว

จํานวนสามรุ่น ถึงแม้ว่าคนรุ่นกลางจะอายุตํ่ากว่า 25 ปีก็ตาม 
(3)  เป็น Doubling Household Rate คือ ครอบครัวอาศัยอยู่กับญาติที่ไม่ใช่เด็กหรือ   

ที่ไม่ใช่ญาติอายุ 18 ปีขึ้นไป ไม่นับผู้ที่อาศัยอยู่กับคู่ครองที่ไม่ได้สมรสหรือเด็กที่ถูกอุปถัมภ์ถือว่าเป็น 
Doubling Up Household การจัดหมวดหมู่ที่ใช้ในรายงานของศูนย์วิจัย Pew ในครัวเรือนหลาย 
Generational (Pew Research Center, 2010) 

3. ที่อยู่อาศัยราคาถูกหรือราคาไม่แพง (Affordable Housing) หรือ ที่อยู่อาศัยราคาถูก 
(Affordable Homes)  

การให้ความหมายตรงตัวของคํ า ว่า  Affordable Housing หมายถึ งความสามารถ                  
ในการซื้อหามาได้ทุกระดับรายได้ที่ประชาชนสามารถซ้ือได้ เช่น บ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าส์ หรือ
คอนโดมิเนียม แต่อย่างไรก็ตามในความหมายของ Affordable Housing ตามกลุ่มเป้าหมายของ         
การเคหะแห่งชาติ ซึ่งน่าจะมีความใกล้เคียงกับการทบทวนวรรณกรรมของ Affordable Housing       
ตามเอกสารของการศึกษาเร่ืองที่อยู่อาศัยของสหรัฐอเมริกาและในประเทศอังกฤษ ที่ได้ให้ความหมายและ
ความเข้าใจต่อ Affordable Housing ในมุมมองของการตีความด้านการตลาด ด้านการสร้างหรือ       
การผลิต ดังต่อไปน้ี 

3.1 ความหมายท่ัวไปของที่อยู่อาศัยราคาไม่แพง มักถูกกําหนดให้เป็นท่ีอยู่อาศัยสําหรับ       
ผู้ครอบครองท่ีอยู่อาศัยที่สามารถจ่ายเงินไม่เกินร้อยละ 30 ของรายได้ครัวเรือนทั้งหมด ประกอบด้วย      
ค่าเช่าที่อยู่อาศัยและค่าสาธารณูปโภค 

3.2 ที่อยู่อาศัยราคาไม่แพงและที่อยู่อาศัยระดับกลาง ให้ตรงกับครัวเรือนที่มีความต้องการ      
ที่อยู่อาศัยและไม่ได้รับการตอบสนองจากตลาดทั่วไป ต้องพิจารณาคุณสมบัติที่เหมาะสมกับรายได้
ครัวเรือนในท้องถิ่นและราคาบ้านในท้องถ่ินพ้ืนท่ีอยู่อาศัยราคาไม่แพง จึงอยู่ในราคาที่เหมาะสม
สําหรับครัวเรือนในอนาคตที่มีสิทธ์ิได้รับเงินอุดหนุนจากภาครัฐ 
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3.3 ตลาดราคาถูก (Low Cost Market) และที่อยู่อาศัยที่ได้รับการสนับสนุนด้านการเงิน 
(Subsidized Housing) โดยไม่คํานึงถึงเร่ืองการครอบครอง (Tenure) ความเป็นเจ้าของ (Ownership) 
สําหรับบุคคลซึ่งไม่สามารถจะเช่าหรือซื้อบ้านที่อยู่ในตลาดทั่วไป 

3.4 เป็นที่อยู่อาศัยราคาถูกหรือราคาไม่แพง หมายถึง ที่อยู่อาศัยที่มีจํานวนห้องที่น้อยที่สุด
อย่างน้อย 1 ห้อง และสามารถตอบสนองความต้องการของครัวเรือนหน่ึง ๆ ที่ไม่สามารถซื้อ              
หรือเช่าที่อยู่อาศัยในตลาดเปิดได้ เพราะจําเป็นต้องอาศัยเงินอุดหนุนในรูปแบบใดรูปแบบหนึ่ง  

4. การวางแผนท่ีอยู่อาศัยที่ ไม่สอดคล้องกับตลาด (Mismatch) และช่องว่างของ       
ความต้องการที่อยู่อาศัย 

หมายถึง ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเป็นความจําเป็นพ้ืนฐานของการดํารงชีวิตและ         
ความต้องการที่อยู่อาศัยในแต่ละปีย่อมมีอยู่อย่างต่อเน่ือง ตามสภาวการณ์ที่เพ่ิมขึ้นของครัวเรือน และ
กําลังรายได้ที่เติบโตตามภาวะเศรษฐกิจ  แต่เน่ืองจากสภาพปัญหาการเกิดวิกฤตอสังหาริมทรัพย์ในอดีต
ส่งผลต่อความไม่สมดุลของระดับอุปสงค์และอุปทาน โดยเฉพาะการผลิตอุปทานเกินขนาด 
(Oversupply) และพฤติกรรมการเก็งกําไร (Speculative Behavior)  

 

2.2 พัฒนาการของการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัย ในประเทศไทยเพ่ือการวางแผนท่ีอยู่อาศัย 
ในอดีตการเคหะแห่งชาติได้ให้ความสําคัญกับเร่ืองที่อยู่อาศัยเพียงเพ่ือแก้ไขปัญหาความ       

ขาดแคลนที่อยู่อาศัยให้เพียงพอตามแผนการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ในช่วงแรก ๆ ของการ
ดําเนินการวางแผนท่ีอยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ โดยกองวางแผนท่ีอยู่อาศัย ฝ่ายนโยบายและแผน 
(ช่ือในขณะนั้น) เป็นผู้ดําเนินการศึกษาข้อมูลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย เพ่ือการวางแผน
ที่อยู่อาศัยตามแผนงานของการเคหะแห่งชาติมาต้ังแต่ปี 2520 ในขณะนั้น ฝ่ายนโยบายและแผน ได้เชิญ
ผู้ เช่ียวชาญ ดร.โทมัส อิริค จอห์นสัน มาเป็นที่ปรึกษาให้คําแนะนําวิธีการศึกษาความต้องการ      
ที่อยู่อาศัย และการคาดประมาณ รวมถึงการใช้ตัวแปรต่าง ๆ ในการวิเคราะห์ และแหล่งที่มาของ       
การใช้ข้อมูลมาสู่การวางแผนการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติเป็นต้นมา แต่ต่อมาปัญหา         
ของเมืองมีความซับซ้อน และปัญหาที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมขึ้นในหลายมิติ จําเป็นต้องอาศัยข้อมูลที่มี        
ความถูกต้องและชัดเจนเพ่ือใช้ประกอบการจัดทํานโยบายทีอ่ยู่อาศัยแห่งชาติในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจ
และสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 5 โดยคณะอนุกรรมการนโยบายที่อยู่อาศัย (National Housing Policy 
Subcommittee) สังกัดคณะกรรมการการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ขอให้การเคหะ
แห่งชาติดําเนินการศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย เพ่ือนําข้อมูลมาใช้ในการวางแผน
และจัดทํานโยบายที่อยู่อาศัยระดับชาติ (National Housing Policy) ขึ้นมาคร้ังแรกในปี 2526 โดยใช้
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2.6 Doubling Rate คือ หน่ึงครัวเรือนจะมีบ้านสําหรับคนท่ีใกล้ชิดกันและไม่แต่งงาน หรือ  
เด็กวัยรุ่นไม่ยอมออกเรือน หรือคนอ่ืน ๆ ที่ไม่เก่ียวข้องอยู่ด้วย ซึ่งในแต่ละครอบครัวสามารถหาค่า
Doubling Rate ได้ถึง 3 วิธีที่แตกต่างกัน  

(1)  เป็น Doubling Household Rate คือ ครอบครัวที่อยู่กับเด็กอายุ 25 ปีขึ้นไป  
(2)  เป็น Doubling Household Rate คือ ครอบครัวที่มีการอาศัยอยู่ในครอบครัว

จํานวนสามรุ่น ถึงแม้ว่าคนรุ่นกลางจะอายุตํ่ากว่า 25 ปีก็ตาม 
(3)  เป็น Doubling Household Rate คือ ครอบครัวอาศัยอยู่กับญาติที่ไม่ใช่เด็กหรือ   

ที่ไม่ใช่ญาติอายุ 18 ปีขึ้นไป ไม่นับผู้ที่อาศัยอยู่กับคู่ครองที่ไม่ได้สมรสหรือเด็กที่ถูกอุปถัมภ์ถือว่าเป็น 
Doubling Up Household การจัดหมวดหมู่ที่ใช้ในรายงานของศูนย์วิจัย Pew ในครัวเรือนหลาย 
Generational (Pew Research Center, 2010) 

3. ที่อยู่อาศัยราคาถูกหรือราคาไม่แพง (Affordable Housing) หรือ ที่อยู่อาศัยราคาถูก 
(Affordable Homes)  

การให้ความหมายตรงตัวของคํ า ว่ า  Affordable Housing หมายถึ งความสามารถ                  
ในการซื้อหามาได้ทุกระดับรายได้ที่ประชาชนสามารถซ้ือได้ เช่น บ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าส์ หรือ
คอนโดมิเนียม แต่อย่างไรก็ตามในความหมายของ Affordable Housing ตามกลุ่มเป้าหมายของ         
การเคหะแห่งชาติ ซึ่งน่าจะมีความใกล้เคียงกับการทบทวนวรรณกรรมของ Affordable Housing       
ตามเอกสารของการศึกษาเร่ืองที่อยู่อาศัยของสหรัฐอเมริกาและในประเทศอังกฤษ ที่ได้ให้ความหมายและ
ความเข้าใจต่อ Affordable Housing ในมุมมองของการตีความด้านการตลาด ด้านการสร้างหรือ       
การผลิต ดังต่อไปน้ี 

3.1 ความหมายท่ัวไปของที่อยู่อาศัยราคาไม่แพง มักถูกกําหนดให้เป็นที่อยู่อาศัยสําหรับ       
ผู้ครอบครองท่ีอยู่อาศัยที่สามารถจ่ายเงินไม่เกินร้อยละ 30 ของรายได้ครัวเรือนทั้งหมด ประกอบด้วย      
ค่าเช่าที่อยู่อาศัยและค่าสาธารณูปโภค 

3.2 ที่อยู่อาศัยราคาไม่แพงและที่อยู่อาศัยระดับกลาง ให้ตรงกับครัวเรือนที่มีความต้องการ      
ที่อยู่อาศัยและไม่ได้รับการตอบสนองจากตลาดทั่วไป ต้องพิจารณาคุณสมบัติที่เหมาะสมกับรายได้
ครัวเรือนในท้องถิ่นและราคาบ้านในท้องถ่ินพ้ืนท่ีอยู่อาศัยราคาไม่แพง จึงอยู่ในราคาที่เหมาะสม
สําหรับครัวเรือนในอนาคตที่มีสิทธ์ิได้รับเงินอุดหนุนจากภาครัฐ 
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3.3 ตลาดราคาถูก (Low Cost Market) และที่อยู่อาศัยที่ได้รับการสนับสนุนด้านการเงิน 
(Subsidized Housing) โดยไม่คํานึงถึงเร่ืองการครอบครอง (Tenure) ความเป็นเจ้าของ (Ownership) 
สําหรับบุคคลซึ่งไม่สามารถจะเช่าหรือซื้อบ้านท่ีอยู่ในตลาดทั่วไป 

3.4 เป็นที่อยู่อาศัยราคาถูกหรือราคาไม่แพง หมายถึง ที่อยู่อาศัยที่มีจํานวนห้องที่น้อยที่สุด
อย่างน้อย 1 ห้อง และสามารถตอบสนองความต้องการของครัวเรือนหน่ึง ๆ ที่ไม่สามารถซื้อ              
หรือเช่าที่อยู่อาศัยในตลาดเปิดได้ เพราะจําเป็นต้องอาศัยเงินอุดหนุนในรูปแบบใดรูปแบบหนึ่ง  

4. การวางแผนท่ีอยู่อาศัยที่ ไม่สอดคล้องกับตลาด (Mismatch) และช่องว่างของ       
ความต้องการที่อยู่อาศัย 

หมายถึง ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเป็นความจําเป็นพ้ืนฐานของการดํารงชีวิตและ         
ความต้องการที่อยู่อาศัยในแต่ละปีย่อมมีอยู่อย่างต่อเน่ือง ตามสภาวการณ์ที่เพ่ิมข้ึนของครัวเรือน และ
กําลังรายได้ที่เติบโตตามภาวะเศรษฐกิจ  แต่เน่ืองจากสภาพปัญหาการเกิดวิกฤตอสังหาริมทรัพย์ในอดีต
ส่งผลต่อความไม่สมดุลของระดับอุปสงค์และอุปทาน โดยเฉพาะการผลิตอุปทานเกินขนาด 
(Oversupply) และพฤติกรรมการเก็งกําไร (Speculative Behavior)  

 

2.2 พัฒนาการของการศึกษาความต้องการที่อยูอ่าศัย ในประเทศไทยเพ่ือการวางแผนท่ีอยู่อาศัย 
ในอดีตการเคหะแห่งชาติได้ให้ความสําคัญกับเร่ืองที่อยู่อาศัยเพียงเพ่ือแก้ไขปัญหาความ       

ขาดแคลนที่อยู่อาศัยให้เพียงพอตามแผนการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ในช่วงแรก ๆ ของการ
ดําเนินการวางแผนท่ีอยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ โดยกองวางแผนที่อยู่อาศัย ฝ่ายนโยบายและแผน 
(ช่ือในขณะนั้น) เป็นผู้ดําเนินการศึกษาข้อมูลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย เพ่ือการวางแผน
ที่อยู่อาศัยตามแผนงานของการเคหะแห่งชาติมาต้ังแต่ปี 2520 ในขณะนั้น ฝ่ายนโยบายและแผน ได้เชิญ
ผู้ เช่ียวชาญ ดร.โทมัส อิริค จอห์นสัน มาเป็นที่ปรึกษาให้คําแนะนําวิธีการศึกษาความต้องการ      
ที่อยู่อาศัย และการคาดประมาณ รวมถึงการใช้ตัวแปรต่าง ๆ ในการวิเคราะห์ และแหล่งที่มาของ       
การใช้ข้อมูลมาสู่การวางแผนการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติเป็นต้นมา แต่ต่อมาปัญหา         
ของเมืองมีความซับซ้อน และปัญหาที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมข้ึนในหลายมิติ จําเป็นต้องอาศัยข้อมูลที่มี        
ความถูกต้องและชัดเจนเพ่ือใช้ประกอบการจัดทํานโยบายทีอ่ยู่อาศัยแห่งชาติในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจ
และสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 5 โดยคณะอนุกรรมการนโยบายที่อยู่อาศัย (National Housing Policy 
Subcommittee) สังกัดคณะกรรมการการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ขอให้การเคหะ
แห่งชาติดําเนินการศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย เพ่ือนําข้อมูลมาใช้ในการวางแผน
และจัดทํานโยบายที่อยู่อาศัยระดับชาติ (National Housing Policy) ขึ้นมาคร้ังแรกในปี 2526 โดยใช้
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เป็นกรอบทิศทางการพัฒนาที่อยู่อาศัยของไทย ต้ังแต่ปี 2530 - 2539 รวมทั้งมีการจัดทํา “รายงาน
สถานการณ์ที่อยู่อาศัย” เป็นประจําทุกปีโดยศูนย์วิชาการท่ีอยู่อาศัย (ช่ือในขณะนั้น) การเคหะแห่งชาติ 
และธนาคารอาคารสงเคราะห์ รับไปดําเนินการภายหลังจากประเทศไทยประสบสภาวะวิกฤตทาง
เศรษฐกิจและอสังหาริมทรัพย์ขึ้น และตลอดช่วงปี 2540 - 2550 แม้ว่ารัฐบาลจะมีมาตรการและ
โครงการเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยจํานวนมาก แต่ก็ยังไม่มีการจัดทํา “นโยบายท่ีอยู่อาศัยแห่งชาติ” ซึ่งเป็น
กรอบช้ีนําการพัฒนาในระยะยาวที่ชัดเจน แต่อย่างไรก็ตามก็ได้มีการจัดต้ังหน่วยงานต่าง ๆ ที่เข้ามาช่วย
ในการจัดการและพัฒนาที่อยู่อาศัย ได้แก่ การเคหะแห่งชาติ กองทุนพัฒนาที่อยู่อาศัยและคนจนเมือง 
(จนมีการจัดต้ังสํานักงานพัฒนาชุมชนเมืองสังกัดการเคหะแห่งชาติ และต่อมาในปี 2543 แยกตัวเป็น
องค์การมหาชน ช่ือสถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน หรือ พอช.) และธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ช่วยเหลือ
เรื่องสินเช่ือเก่ียวกับที่อยู่อาศัย)  

จากข้อมูลดังกล่าวข้างต้น จะเห็นได้ว่าประเทศไทยเคยมีแผนนโยบายท่ีอยู่อาศัยระดับชาติ     
2 ฉบับ คือ นโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศยั (พ.ศ. 2526) และนโยบายการพัฒนาท่ีอยู่อาศยั (ฉบับปรับปรงุ 
พ.ศ. 2535) โดยมีผู้รับผิดชอบคือ คณะอนุกรรมการนโยบายที่อยู่อาศัย 

แนวทางการพัฒนาที่อยู่อาศัยสําหรับทุกภาคส่วน ได้แก่ ภาครัฐบาล ภาคเอกชน และภาค
ประชาชน นโยบายดังกล่าวได้สนับสนุนให้เกิดการเอื้อประโยชน์ต่อการพัฒนาที่อยู่อาศัยใน        
หลาย ๆ ด้าน จําเป็นต้องอาศัยข้อมูลที่เก่ียวกับความขาดแคลนที่อยู่อาศัยและการคาดประมาณการ
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในอนาคตเพ่ือนํามาใช้ในการกําหนดนโยบายด้านต่าง ๆ เช่น นโยบายด้าน
ที่ดิน นโยบายด้านการเงินเคหะการ นโยบายที่เอ้ือประโยชน์ให้ภาคเอกชนมีส่วนสนับสนุนโครงการ
ของรัฐในรูปแบบการสนับสนุนด้านภาษีอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบต่าง ๆ ที่เอ้ือประโยชน์ต่อการ
พัฒนาที่อยู่อาศัย ตลอดจนด้านกฎหมายท่ีเก่ียวข้องต่อการดําเนินการพัฒนาที่อยู่อาศัย การกําหนด
นโยบาย จําเป็นต้องอาศัยข้อมูลในทุกมิติเพ่ือใช้สําหรับการวางแผน 

การพัฒนาแผนงานที่อยู่อาศัยของชาติเร่ิมมีขึ้นเมื่อปี 2516 เป็นแผนงานฉบับแรก ดําเนินการ
จัดหาและพัฒนาที่อยู่อาศัยสําหรับประชาชน โดยยึดนโยบายของรัฐบาลตามแผนงานการพัฒนา
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ต้ังแต่แผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 1 ในปี 2503 - 2508 ซึ่งนโยบายการพัฒนา 
ที่อยู่อาศัยของรัฐบาลขึ้นอยู่กับความพร้อมของรัฐบาล และนโยบายของรัฐในแต่ละยุคสมัย โดยเริ่ม
จากไม่มีแผนพัฒนาฯ ต้ังแต่นโยบายของรัฐบาลจอมพล ป.พิบูลสงคราม รัฐบาลจอมพลสฤษดิ์  
ธนะรัชต์ รัฐบาลจอมพลถนอม กิตติขจร รัฐบาลนายสัญญา ธรรมศักด์ิ รัฐบาล ม.ร.ว. คึกฤทธ์ิ ปราโมช 
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รัฐบาล พล.อ.เกรียงศักด์ิ ชมะนันทน์ พล.อ.เปรม  ติณสูลานนท์ จนมาถึงรัฐบาลพันตํารวจโททักษิณ 
ชินวัตร โดยมีนโยบายในการให้เงินอุดหนุนด้านที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย  

ดังน้ัน นโยบายการให้การอุดหนุนของรัฐต่อการพัฒนาที่อยู่อาศัยของประเทศ ขึ้นอยู่กับพ้ืนฐาน
ทางด้านการเงินการคลังของประเทศ โดยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 4  
เกิดภาวะการพัฒนาเศรษฐกิจซบเซา นโยบายการกระตุ้นภาวะเศรษฐกิจในยุคน้ัน ได้ส่งเสริมการสร้างให้ 
ที่อยู่อาศัยที่ส่งเสริมให้เกิดการจ้างงาน ดังนั้น การพัฒนาที่อยู่อาศัย จึงถือเป็นปัจจัยสําคัญของการเร่งการ
พัฒนาเศรษฐกิจที่เกิดการพัฒนาแบบ Multiplier Effect โดยรัฐบาลให้เงินอุดหนุนอย่างเต็มที่ ที่อยู่อาศัยใน
ยุคน้ันเป็นนโยบายรัฐสวัสดิการที่รัฐได้ดําเนินการจัดสร้างที่อยู่อาศัยถึงปีละ 24,000 หน่วย หรือภายใน 
5 ปี จะต้องแล้วเสร็จ 120,000 หน่วย ในการจัดสร้างที่อยู่อาศัยในรูปแบบของแฟลตเช่าซื้อ และแฟลตเช่า 

ต่อมาในปี 2522 รัฐบาลประสบปัญหาทางด้านการเงิน การคลัง ไม่มีเงินอุดหนุนมากพอในการ
พัฒนาที่อยู่อาศัย รัฐบาลจึงมอบนโยบายให้การเคหะแห่งชาติ ต้องเลี้ยงตัวเอง การเคหะแห่งชาติจึง
จําเป็นต้องเปลี่ยนทิศทางจากนโยบายรัฐสวัสดิการ เป็นนโยบายการพัฒนาให้ผู้ซื้อที่อยู่อาศัย               
เป็นผู้รับภาระตามส่วนที่ได้รับ ในรูปแบบของการจัดสร้างที่อยู่อาศัยแบบสร้างบางส่วน (Sites and 
Services) และการปรับปรุงชุมชนแออัด กล่าวคือ นโยบายการพัฒนารูปแบบบ้านบางส่วนถือได้ว่าเป็น
รูปแบบเน้นการมีส่วนร่วมในกระบวนการจัดหาที่อยู่อาศัย เน่ืองจากประชาชนผู้สนใจ และต้องการเป็น
เจ้าของที่อยู่อาศัยต้องพัฒนาท่ีอยู่อาศัยต่อไป โดยการต่อเติมส่วนที่ยังไม่สมบูรณ์ให้สมบูรณ์                 
ตามความสามารถ และกําลังเงินของตนเอง แต่อย่างไรก็ตามนโยบายสร้างบางส่วนไม่เป็นที่นิยมของ
ประชาชนในช่วงแรก เน่ืองจากขาดการส่งเสริม และพัฒนาอย่างต่อเน่ืองให้กับผู้อยู่อาศัย จึงต้องเปลี่ยน
นโยบายเป็นการสร้างบ้านสําเร็จรูปตามความต้องการของตลาด โดยในการพัฒนารูปแบบนี้ รัฐยังคง        
ให้การสนับสนุนเฉพาะค่าสาธารณูปโภคของโครงการ 

จะเห็นได้ว่า ในการวางแผนที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ ในยุคแรกของการจัดต้ัง        
การเคหะแห่งชาติ ต้ังแต่ปี 2516 มีการศึกษาการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในประเทศ 
โดยใช้แนวคิดเชิงทฤษฎีและแบบจําลองที่แตกต่างกัน ดังนี้  

1. การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2520 - 2522) ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2520 - 2524) ฉบับที่ 5 (พ.ศ. 2525 - 2529) และฉบับที่ 6 
(พ.ศ. 2530 - 2534) โดยในระยะแรกดําเนินการโดยการเคหะแห่งชาติ ได้ใช้วิธีการกําหนดเป้าหมาย
การพัฒนาในเมืองหลักและเมืองรองเป็นลําดับแรก โดยศึกษาและสํารวจข้อมูลในระดับพ้ืนที่ และ
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เป็นกรอบทิศทางการพัฒนาที่อยู่อาศัยของไทย ต้ังแต่ปี 2530 - 2539 รวมทั้งมีการจัดทํา “รายงาน
สถานการณ์ที่อยู่อาศัย” เป็นประจําทุกปีโดยศูนย์วิชาการท่ีอยู่อาศัย (ช่ือในขณะนั้น) การเคหะแห่งชาติ 
และธนาคารอาคารสงเคราะห์ รับไปดําเนินการภายหลังจากประเทศไทยประสบสภาวะวิกฤตทาง
เศรษฐกิจและอสังหาริมทรัพย์ขึ้น และตลอดช่วงปี 2540 - 2550 แม้ว่ารัฐบาลจะมีมาตรการและ
โครงการเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัยจํานวนมาก แต่ก็ยังไม่มีการจัดทํา “นโยบายที่อยู่อาศัยแห่งชาติ” ซึ่งเป็น
กรอบช้ีนําการพัฒนาในระยะยาวที่ชัดเจน แต่อย่างไรก็ตามก็ได้มีการจัดต้ังหน่วยงานต่าง ๆ ที่เข้ามาช่วย
ในการจัดการและพัฒนาที่อยู่อาศัย ได้แก่ การเคหะแห่งชาติ กองทุนพัฒนาที่อยู่อาศัยและคนจนเมือง 
(จนมีการจัดต้ังสํานักงานพัฒนาชุมชนเมืองสังกัดการเคหะแห่งชาติ และต่อมาในปี 2543 แยกตัวเป็น
องค์การมหาชน ช่ือสถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน หรือ พอช.) และธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ช่วยเหลือ
เรื่องสินเช่ือเก่ียวกับที่อยู่อาศัย)  

จากข้อมูลดังกล่าวข้างต้น จะเห็นได้ว่าประเทศไทยเคยมีแผนนโยบายท่ีอยู่อาศัยระดับชาติ     
2 ฉบับ คือ นโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศยั (พ.ศ. 2526) และนโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศยั (ฉบับปรับปรงุ 
พ.ศ. 2535) โดยมีผู้รับผิดชอบคือ คณะอนุกรรมการนโยบายที่อยู่อาศัย 

แนวทางการพัฒนาที่อยู่อาศัยสําหรับทุกภาคส่วน ได้แก่ ภาครัฐบาล ภาคเอกชน และภาค
ประชาชน นโยบายดังกล่าวได้สนับสนุนให้เกิดการเอื้อประโยชน์ต่อการพัฒนาที่อยู่อาศัยใน        
หลาย ๆ ด้าน จําเป็นต้องอาศัยข้อมูลที่เก่ียวกับความขาดแคลนที่อยู่อาศัยและการคาดประมาณการ
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในอนาคตเพ่ือนํามาใช้ในการกําหนดนโยบายด้านต่าง ๆ เช่น นโยบายด้าน
ที่ดิน นโยบายด้านการเงินเคหะการ นโยบายที่เอ้ือประโยชน์ให้ภาคเอกชนมีส่วนสนับสนุนโครงการ
ของรัฐในรูปแบบการสนับสนุนด้านภาษีอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบต่าง ๆ ที่เอ้ือประโยชน์ต่อการ
พัฒนาที่อยู่อาศัย ตลอดจนด้านกฎหมายท่ีเก่ียวข้องต่อการดําเนินการพัฒนาที่อยู่อาศัย การกําหนด
นโยบาย จําเป็นต้องอาศัยข้อมูลในทุกมิติเพ่ือใช้สําหรับการวางแผน 

การพัฒนาแผนงานที่อยู่อาศัยของชาติเร่ิมมีขึ้นเมื่อปี 2516 เป็นแผนงานฉบับแรก ดําเนินการ
จัดหาและพัฒนาท่ีอยู่อาศัยสําหรับประชาชน โดยยึดนโยบายของรัฐบาลตามแผนงานการพัฒนา
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ต้ังแต่แผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 1 ในปี 2503 - 2508 ซึ่งนโยบายการพัฒนา 
ที่อยู่อาศัยของรัฐบาลขึ้นอยู่กับความพร้อมของรัฐบาล และนโยบายของรัฐในแต่ละยุคสมัย โดยเริ่ม
จากไม่มีแผนพัฒนาฯ ต้ังแต่นโยบายของรัฐบาลจอมพล ป.พิบูลสงคราม รัฐบาลจอมพลสฤษดิ์  
ธนะรัชต์ รัฐบาลจอมพลถนอม กิตติขจร รัฐบาลนายสัญญา ธรรมศักด์ิ รัฐบาล ม.ร.ว. คึกฤทธ์ิ ปราโมช 
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รัฐบาล พล.อ.เกรียงศักด์ิ ชมะนันทน์ พล.อ.เปรม  ติณสูลานนท์ จนมาถึงรัฐบาลพันตํารวจโททักษิณ 
ชินวัตร โดยมีนโยบายในการให้เงินอุดหนุนด้านที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย  

ดังน้ัน นโยบายการให้การอุดหนุนของรัฐต่อการพัฒนาที่อยู่อาศัยของประเทศ ขึ้นอยู่กับพ้ืนฐาน
ทางด้านการเงินการคลังของประเทศ โดยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 4  
เกิดภาวะการพัฒนาเศรษฐกิจซบเซา นโยบายการกระตุ้นภาวะเศรษฐกิจในยุคน้ัน ได้ส่งเสริมการสร้างให้ 
ที่อยู่อาศัยที่ส่งเสริมให้เกิดการจ้างงาน ดังนั้น การพัฒนาที่อยู่อาศัย จึงถือเป็นปัจจัยสําคัญของการเร่งการ
พัฒนาเศรษฐกิจที่เกิดการพัฒนาแบบ Multiplier Effect โดยรัฐบาลให้เงินอุดหนุนอย่างเต็มที่ ที่อยู่อาศัยใน
ยุคน้ันเป็นนโยบายรัฐสวัสดิการที่รัฐได้ดําเนินการจัดสร้างที่อยู่อาศัยถึงปีละ 24,000 หน่วย หรือภายใน 
5 ปี จะต้องแล้วเสร็จ 120,000 หน่วย ในการจัดสร้างที่อยู่อาศัยในรูปแบบของแฟลตเช่าซื้อ และแฟลตเช่า 

ต่อมาในปี 2522 รัฐบาลประสบปัญหาทางด้านการเงิน การคลัง ไม่มีเงินอุดหนุนมากพอในการ
พัฒนาที่อยู่อาศัย รัฐบาลจึงมอบนโยบายให้การเคหะแห่งชาติ ต้องเลี้ยงตัวเอง การเคหะแห่งชาติจึง
จําเป็นต้องเปลี่ยนทิศทางจากนโยบายรัฐสวัสดิการ เป็นนโยบายการพัฒนาให้ผู้ซื้อที่อยู่อาศัย               
เป็นผู้รับภาระตามส่วนที่ได้รับ ในรูปแบบของการจัดสร้างท่ีอยู่อาศัยแบบสร้างบางส่วน (Sites and 
Services) และการปรับปรุงชุมชนแออัด กล่าวคือ นโยบายการพัฒนารูปแบบบ้านบางส่วนถือได้ว่าเป็น
รูปแบบเน้นการมีส่วนร่วมในกระบวนการจัดหาที่อยู่อาศัย เน่ืองจากประชาชนผู้สนใจ และต้องการเป็น
เจ้าของที่อยู่อาศัยต้องพัฒนาที่อยู่อาศัยต่อไป โดยการต่อเติมส่วนที่ยังไม่สมบูรณ์ให้สมบูรณ์                 
ตามความสามารถ และกําลังเงินของตนเอง แต่อย่างไรก็ตามนโยบายสร้างบางส่วนไม่เป็นที่นิยมของ
ประชาชนในช่วงแรก เน่ืองจากขาดการส่งเสริม และพัฒนาอย่างต่อเน่ืองให้กับผู้อยู่อาศัย จึงต้องเปลี่ยน
นโยบายเป็นการสร้างบ้านสําเร็จรูปตามความต้องการของตลาด โดยในการพัฒนารูปแบบนี้ รัฐยังคง        
ให้การสนับสนุนเฉพาะค่าสาธารณูปโภคของโครงการ 

จะเห็นได้ว่า ในการวางแผนที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ ในยุคแรกของการจัดต้ัง        
การเคหะแห่งชาติ ต้ังแต่ปี 2516 มีการศึกษาการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในประเทศ 
โดยใช้แนวคิดเชิงทฤษฎีและแบบจําลองที่แตกต่างกัน ดังนี้  

1. การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 3 (พ.ศ. 2520 - 2522) ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2520 - 2524) ฉบับที่ 5 (พ.ศ. 2525 - 2529) และฉบับที่ 6 
(พ.ศ. 2530 - 2534) โดยในระยะแรกดําเนินการโดยการเคหะแห่งชาติ ได้ใช้วิธีการกําหนดเป้าหมาย
การพัฒนาในเมืองหลักและเมืองรองเป็นลําดับแรก โดยศึกษาและสํารวจข้อมูลในระดับพ้ืนที่ และ

2-5

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 

 
  2 - 6 

กําหนดจํานวนหน่วยตามผลการศึกษา ต่อมาได้ใช้วิธีประมาณการจากจํานวนประชากรในเขตเมือง
ทั่วประเทศ โดยใช้วิธีคํานวณที่ไม่ซับซ้อน 

2. การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2535 - 2539) ดําเนินการศึกษาโดย ดร. กิตติ ลิ่มสกุล สํานักงานสถาบันวิจัยสังคม 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ที่นําเสนอต่อ Norconsult International A.S. ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของโครงการความ
ช่วยเหลือทางด้านเทคนิคด้านที่อยู่อาศัยของธนาคารโลก ระยะท่ี 3 ให้กับการเคหะแห่งชาติในปี 2533 ได้
ศึกษาและพยากรณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงปี 2533 – 2543 วิธีการศึกษาการคาดประมาณและการ
พยากรณ์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในแบบจําลองน้ีทางด้าน Supply โดยอาศัยข้อมูลด้านประชากร รูปแบบ
ครัวเรือน จํานวนที่อยู่อาศัยที่ก่อสร้าง โดยเน้นการวิเคราะห์หลักทางด้านความเป็นหัวหน้าครัวเรือนที่มีผล
ต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัย และวิธีการทางด้านเศรษฐมิติเพ่ือจําลองสถานการณ์ถึงความสามารถในการ
รับภาระทางด้านที่อยู่อาศัย เพ่ือทําการพยากรณ์รายได้ของครัวเรือนที่มีความสัมพันธ์กับราคาต่อ         
ความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย โดยเสนอแบบจําลองย่อย 5 แบบจําลอง ได้แก่ 

2.1 แบบจําลองย่อยที่ 1 การวิเคราะห์ประชากรและรูปแบบครัวเรือน 
2.2 แบบจําลองย่อยที่ 2 การวิเคราะห์จํานวนท่ีอยู่อาศัย และทีอ่ยู่อาศัยที่เกิดขึ้นใหม ่
2.3 แบบจําลองย่อยที่ 3 การวิเคราะห์การกระจายรายได้ของครัวเรือน 
2.4 แบบจําลองย่อยที่ 4 การวิเคราะห์ความสามารถในการรบัภาระด้านที่อยู่อาศัย 
2.5 แบบจําลองย่อยที่ 5 การระบุกลุ่มเป้าหมายของการเคหะแห่งชาติ 

 แต่เน่ืองจากผลการศึกษาน้ีเป็นส่วนหนึ่งของการพิจารณาโครงการเงินกู้ด้านที่อยู่อาศัย
ของธนาคารโลก ระยะที่ 3 สําหรับการลงทุนของการเคหะแห่งชาติ ผลการศึกษานี้ถูกนํามาใช้เป็น
เพียงกรอบของการดําเนินงานซึ่งไม่ได้นํามาใช้อย่างชัดเจน เป็นเพียงเพ่ือการพิจารณากลุ่มเป้าหมาย
และจํานวนการก่อสร้างในช่วงแผนงานดังกล่าว 

3. การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2540 - 2544)  ฉบับที่ 9 (พ.ศ. 2545 - 2549) และฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2550 - 2554) ดําเนิน
การศึกษาโดย ดร.โทมัส อิริค จอห์นสัน ได้เข้ามารับงานวิจัยอีกคร้ังหน่ึง เพ่ือศึกษาความต้องการที่อยู่
อาศัยใหม่ อันเนื่องจากการเพ่ิมขึ้นของครัวเรือนใหม่ และความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่เพ่ือทดแทนที่อยู่
อาศัยเดิมที่ถูกรื้อถอน เนื่องจากหมดสภาพหรือผุพัง โดยใช้แบบจําลอง MASON ของสถาบัน East-West 
Center ประมาณการ ส่วนความต้องการท่ีสามารถรับภาระค่าที่อยู่อาศัยได้ (Effective Demand) ใช้ข้อมูล
รายได้ของครัวเรือนจากการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติเป็นฐานในการคํานวณครัวเรือนท่ี
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สามารถรับภาระค่าใช้จ่ายได้ แบบจําลองน้ี เน้นปัจจัยการเปลี่ยนแปลงทางด้านประชากรเป็นหลัก จึงมี
ข้อจํากัดในการอธิบายการคาดการณ์ในแบบจําลอง 

4. การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ    
ฉบับที่ 9 (พ.ศ. 2545 - 2549) ดําเนินการโดยการเคหะแห่งชาติ โดยใช้แบบจําลองประชากร และรูปแบบ
ครัวเรือน ทําการศึกษาพยากรณ์การกระจายรายได้ครัวเรือน และได้ทําโปรแกรมความสามารถในการจ่าย 
ซึ่งเป็นการศึกษาเฉพาะเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเท่านั้น 

5. การศึกษาและการวิเคราะห์รูปแบบจําลองความต้องการที่อยู่อาศัย โดยมหาวิทยาลัย 
สุโขทัยธรรมาธิราช (พ.ศ. 2547) งานศึกษาน้ีเป็นตัวอย่างการศึกษาหนึ่งของประเทศไทยในด้าน               
การคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยซึ่งได้กําหนดขอบเขตพ้ืนที่การศึกษาเฉพาะในเขตกรุงเทพ
มหานครและปริมณฑล เป็นอีกหน่ึงโครงการศึกษาที่เสนอต่อการเคหะแห่งชาติเพ่ือเป็นฐานข้อมูล      
ในการกําหนดทิศทางการจัดสร้างที่อยู่ อาศัยในช่วงเวลา 5 ปี  ระหว่างปี  2550 - 2554              
หรือช่วงของแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 10 ในงานศึกษาน้ีมีการนําเอาแบบจําลอง                
ทางเศรษฐมิติชนิดการถดถอยเชิงพหุ (Multiple Regressions) มาเป็นวิธีหลักในการศึกษาและ               
คาดประมาณโดยวิธีการดังกล่าวนี้ได้กําหนดเง่ือนไขหรือตัวแบบในการวิเคราะห์ด้วยกัน 4 ทฤษฎี ได้แก่     
(1) Two-Period Model  (2) Two-Sector Model  (3) Stock-Flow Model และ (4) Life-Cycle Model      
โดยแต่ละตัวแบบน้ันต่างมีข้อแตกต่างที่เกิดขึ้นต่อการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัย อย่างไร     
ก็ตาม ทีมผู้วิจัยฯได้เลือกแนวทางที่ 3 นั่นคือ Stock-Flow Model เป็นแนวทางหลักในการวิเคราะห์
และพบว่า ปัจจัยที่มีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยมีทั้งสิ้น 3 ตัวแปร ได้แก่ 

- ดัชนีราคาที่อยู่อาศัย 
- รายได้ประชากรต่อคนต่อปี 
- อัตราการขยายตัวของสินเช่ือที่อยู่อาศัย 
อย่างไรก็ตาม การทดสอบนัยสําคัญทางเศรษฐมิติและความสอดคล้องทางทฤษฎี

เศรษฐศาสตร์จากเครื่องหมายสัมประสิทธ์ินั้นอาจเกิดการคลาดเคลื่อนได้จากการประสบปัญหา
ความสัมพันธ์กันในตัวแปรอธิบาย (Multi-colinearity) นั่นคือ ตัวแปรดัชนีราคาท่ีอยู่อาศัยและตัวแปร
รายได้ประชากร สําหรับผลการคาดประมาณจากงานศึกษาน้ีปรากฏว่า ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีแนวโน้มจะเพ่ิมสูงขึ้นในช่วงต้น (พ.ศ. 2550 - 2552) และจะลดลง
ในช่วงปลาย (พ.ศ. 2553 - 2554) 
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กําหนดจํานวนหน่วยตามผลการศึกษา ต่อมาได้ใช้วิธีประมาณการจากจํานวนประชากรในเขตเมือง
ทั่วประเทศ โดยใช้วิธีคํานวณที่ไม่ซับซ้อน 

2. การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2535 - 2539) ดําเนินการศึกษาโดย ดร. กิตติ ลิ่มสกุล สํานักงานสถาบันวิจัยสังคม 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ที่นําเสนอต่อ Norconsult International A.S. ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของโครงการความ
ช่วยเหลือทางด้านเทคนิคด้านที่อยู่อาศัยของธนาคารโลก ระยะท่ี 3 ให้กับการเคหะแห่งชาติในปี 2533 ได้
ศึกษาและพยากรณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงปี 2533 – 2543 วิธีการศึกษาการคาดประมาณและการ
พยากรณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยในแบบจําลองน้ีทางด้าน Supply โดยอาศัยข้อมูลด้านประชากร รูปแบบ
ครัวเรือน จํานวนที่อยู่อาศัยที่ก่อสร้าง โดยเน้นการวิเคราะห์หลักทางด้านความเป็นหัวหน้าครัวเรือนที่มีผล
ต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัย และวิธีการทางด้านเศรษฐมิติเพ่ือจําลองสถานการณ์ถึงความสามารถในการ
รับภาระทางด้านที่อยู่อาศัย เพ่ือทําการพยากรณ์รายได้ของครัวเรือนที่มีความสัมพันธ์กับราคาต่อ         
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย โดยเสนอแบบจําลองย่อย 5 แบบจําลอง ได้แก่ 

2.1 แบบจําลองย่อยที่ 1 การวิเคราะห์ประชากรและรูปแบบครัวเรือน 
2.2 แบบจําลองย่อยที่ 2 การวิเคราะห์จํานวนที่อยู่อาศัย และทีอ่ยู่อาศัยที่เกิดขึ้นใหม ่
2.3 แบบจําลองย่อยที่ 3 การวิเคราะห์การกระจายรายได้ของครัวเรือน 
2.4 แบบจําลองย่อยที่ 4 การวิเคราะห์ความสามารถในการรบัภาระด้านท่ีอยู่อาศัย 
2.5 แบบจําลองย่อยที่ 5 การระบุกลุ่มเป้าหมายของการเคหะแห่งชาติ 

 แต่เน่ืองจากผลการศึกษาน้ีเป็นส่วนหนึ่งของการพิจารณาโครงการเงินกู้ด้านที่อยู่อาศัย
ของธนาคารโลก ระยะที่ 3 สําหรับการลงทุนของการเคหะแห่งชาติ ผลการศึกษานี้ถูกนํามาใช้เป็น
เพียงกรอบของการดําเนินงานซึ่งไม่ได้นํามาใช้อย่างชัดเจน เป็นเพียงเพ่ือการพิจารณากลุ่มเป้าหมาย
และจํานวนการก่อสร้างในช่วงแผนงานดังกล่าว 

3. การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2540 - 2544)  ฉบับที่ 9 (พ.ศ. 2545 - 2549) และฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2550 - 2554) ดําเนิน
การศึกษาโดย ดร.โทมัส อิริค จอห์นสัน ได้เข้ามารับงานวิจัยอีกครั้งหน่ึง เพ่ือศึกษาความต้องการที่อยู่
อาศัยใหม่ อันเนื่องจากการเพ่ิมขึ้นของครัวเรือนใหม่ และความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่เพ่ือทดแทนที่อยู่
อาศัยเดิมที่ถูกรื้อถอน เนื่องจากหมดสภาพหรือผุพัง โดยใช้แบบจําลอง MASON ของสถาบัน East-West 
Center ประมาณการ ส่วนความต้องการท่ีสามารถรับภาระค่าที่อยู่อาศัยได้ (Effective Demand) ใช้ข้อมูล
รายได้ของครัวเรือนจากการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติเป็นฐานในการคํานวณครัวเรือนท่ี
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สามารถรับภาระค่าใช้จ่ายได้ แบบจําลองน้ี เน้นปัจจัยการเปลี่ยนแปลงทางด้านประชากรเป็นหลัก จึงมี
ข้อจํากัดในการอธิบายการคาดการณ์ในแบบจําลอง 

4. การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ    
ฉบับที่ 9 (พ.ศ. 2545 - 2549) ดําเนินการโดยการเคหะแห่งชาติ โดยใช้แบบจําลองประชากร และรูปแบบ
ครัวเรือน ทําการศึกษาพยากรณ์การกระจายรายได้ครัวเรือน และได้ทําโปรแกรมความสามารถในการจ่าย 
ซึ่งเป็นการศึกษาเฉพาะเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเท่านั้น 

5. การศึกษาและการวิเคราะห์รูปแบบจําลองความต้องการที่อยู่อาศัย โดยมหาวิทยาลัย 
สุโขทัยธรรมาธิราช (พ.ศ. 2547) งานศึกษาน้ีเป็นตัวอย่างการศึกษาหน่ึงของประเทศไทยในด้าน               
การคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยซึ่งได้กําหนดขอบเขตพ้ืนที่การศึกษาเฉพาะในเขตกรุงเทพ
มหานครและปริมณฑล เป็นอีกหน่ึงโครงการศึกษาที่เสนอต่อการเคหะแห่งชาติเพ่ือเป็นฐานข้อมูล      
ในการกําหนดทิศทางการจัดสร้างที่อ ยู่อาศัยในช่วงเวลา 5 ปี  ระหว่างปี  2550 - 2554              
หรือช่วงของแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 10 ในงานศึกษาน้ีมีการนําเอาแบบจําลอง                
ทางเศรษฐมิติชนิดการถดถอยเชิงพหุ (Multiple Regressions) มาเป็นวิธีหลักในการศึกษาและ               
คาดประมาณโดยวิธีการดังกล่าวน้ีได้กําหนดเง่ือนไขหรือตัวแบบในการวิเคราะห์ด้วยกัน 4 ทฤษฎี ได้แก่     
(1) Two-Period Model  (2) Two-Sector Model  (3) Stock-Flow Model และ (4) Life-Cycle Model      
โดยแต่ละตัวแบบนั้นต่างมีข้อแตกต่างที่เกิดข้ึนต่อการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัย อย่างไร     
ก็ตาม ทีมผู้วิจัยฯได้เลือกแนวทางที่ 3 นั่นคือ Stock-Flow Model เป็นแนวทางหลักในการวิเคราะห์
และพบว่า ปัจจัยที่มีผลต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยมีทั้งสิ้น 3 ตัวแปร ได้แก่ 

- ดัชนีราคาที่อยู่อาศัย 
- รายได้ประชากรต่อคนต่อปี 
- อัตราการขยายตัวของสินเช่ือที่อยู่อาศัย 
อย่างไรก็ตาม การทดสอบนัยสําคัญทางเศรษฐมิติและความสอดคล้องทางทฤษฎี

เศรษฐศาสตร์จากเครื่องหมายสัมประสิทธ์ินั้นอาจเกิดการคลาดเคลื่อนได้จากการประสบปัญหา
ความสัมพันธ์กันในตัวแปรอธิบาย (Multi-colinearity) นั่นคือ ตัวแปรดัชนีราคาท่ีอยู่อาศัยและตัวแปร
รายได้ประชากร สําหรับผลการคาดประมาณจากงานศึกษาน้ีปรากฏว่า ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีแนวโน้มจะเพ่ิมสูงขึ้นในช่วงต้น (พ.ศ. 2550 - 2552) และจะลดลง
ในช่วงปลาย (พ.ศ. 2553 - 2554) 
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6. การศึกษาการสํารวจและคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนา
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2550 - 2554) โดย ดร.โทมัส อีริค จอห์นสัน (2549) 
การศึกษาคร้ังนี้ เป็นการคาดการณ์การเพ่ิมข้ึนของครัวเรือนใหม่ในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติ ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2550 - 2554) โดยแบ่งพ้ืนที่การศึกษาในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
และรวมถึงรายภูมิภาค โดยการนําปัจจัยต่าง ๆ เช่น ขนาดของครัวเรือนเฉลี่ย โดยคิดจากชนิดของ
ครัวเรือนและสถานที่อยู่ อัตราร้อยละของการใช้จ่ายของที่อยู่อาศัยในแต่ละเดือน โดยคิดจากระดับ
รายได้และสถานที่อยู่อาศัยและการเปล่ียนแปลงสินทรัพย์สุทธิในแต่ละเดือนกับขั้นของรายได้และ
สถานที่อยู่ โดยได้เพ่ิมปัจจัยบางอย่างเข้าไปด้วย คือ การออม โดยระดับรายได้และความต้องการ         
ที่ลดลงอย่างต่อเน่ืองของการเริ่มต้นที่จะมีบ้าน 

อย่างไรก็ตาม การศึกษานี้เป็นการวิเคราะห์จากตัวเลขจริง ซึ่งจะมีความถูกต้องมากกว่า
การคาดการณ์ เพราะการคาดการณ์อาจมีความผิดพลาด โดยผลการศึกษาพบว่า ในส่วนภูมิภาคจะ
ครอบคลุมถึงข้อมูลครัวเรือนใหม่ ความต้องการบ้าน การกระจายรายได้ ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย 
เงินลงทุน ทรัพย์สินสุทธิ การออม และลักษณะของครัวเรือน 

7. การศึกษาโครงการจัดทําดัชนีตัวช้ีวัดที่อยู่อาศัยเพ่ือวางแผนยุทธศาสตร์ โดย มูลนิธิ
สถาบันที่ดิน (2552) งานศึกษาน้ีเป็นอีกหนึ่งผลงานที่ดําเนินการศึกษาขึ้นเพ่ือเสนอต่อการเคหะ
แห่งชาติในการจัดทําดัชนีตัวช้ีวัดที่อยู่อาศัยเพ่ือการวางแผนยุทธศาสตร์ ในส่วนของการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัยน้ัน ทางมูลนิธิสถาบันที่ดินได้เสนอว่า การสร้างตัวแบบในการคาดประมาณมี
อยู่ 2 ประเภท คือ 1) ตัวแบบจากฐานของประชากร (Population) และความต้องการที่อยู่พ้ืนฐาน 
(Housing Need) 2) ตัวแบบทางเศรษฐมิติ โดยอาศัยปัจจัยกําหนดทางเศรษฐกิจเป็นหลัก 

โดยการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยในงานศึกษานี้ ยังได้นําเอาวิธีการสํารวจภาคสนาม
มาร่วมใช้ เพ่ือทราบถึงปริมาณและลักษณะ รวมถึงปัจจัยกําหนดที่ต้องการโดยมีตัวแปร ได้แก่ รายได้
ประชากรต่อคนต่อปี ดัชนีราคาที่อยู่อาศัย และอัตราการขยายตัวของสินเช่ือที่อยู่อาศัย ซึ่งถือเป็นการ
นําเสนอหรือทบทวนวิธีการที่ได้จากการศึกษาของมหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช  มาประกอบร่วมใน
งานศึกษานี้ด้วย สําหรับแบบจําลองที่จัดทําข้ึนโดยมูลนิธิสถาบันท่ีดินเองน้ัน ได้คาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัยจาก 2 แนวทาง ได้แก่ วิธีการทางเศรษฐมิติและวิธีการสํารวจ ในส่วนของตัวแบบ
ทางเศรษฐมิติได้มีกําหนดให้ตัวแปรตามคือ ปริมาณที่อยู่อาศัยซึ่งมีการจดทะเบียนที่เพ่ิมขึ้นในแต่ละปี 
โดยมีตัวแปรกําหนด ได้แก่ ตัวแปรรายได้ของครัวเรือน ตัวแปรเชิงประชากร ตัวแปรด้านราคา         
และตัวแปรด้านการพัฒนาชุมชนเมือง 
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โดยงานศึกษานี้ได้จัดแบ่งลักษณะที่อยู่อาศัยออกเป็น 2 กลุ่ม ได้แก่ ประเภทบ้านเด่ียวและ
ทาวน์เฮ้าส์ และประเภทอาคารชุด ผลการศึกษาพบว่า ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียวและทาวน์เฮ้าส์ได้ผล
ด้านบวกอย่างมีนัยสําคัญต่อปัจจัยเรื่องผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ (Gross Domestic Product: GDP) 
การบริโภค การพัฒนาสาธารณูปโภค การเข้าถึงแหล่งเงินทุน ส่วนปัจจัยด้านราคากลับให้ผลด้านลบ    
ในขณะเดียวกัน ที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด ให้ผลด้านบวกต่อปัจจัยเรื่องผลิตภัณฑ์มวลรวม            
ในประเทศ (GPD) ราคา ความมั่งคั่ง และอายุแต่ให้ผลด้านลบต่อปัจจัยเรื่องการออม 

ในการสํารวจภาคสนามของการศึกษานี้พบว่า ภาพรวมทั้งประเทศมีความสนใจในการซ้ือ
ที่อยู่อาศัยภายในระยะเวลา 3 ปี มีน้อยกว่าร้อยละ 30 ส่วนผู้ที่ยังไม่ต้องการซื้อมีอยู่ในช่วงร้อยละ  
40 - 60 โดยมีสาเหตุว่า ปัจจัยด้านกําลังซื้อ (Affordability) เงินออมและดอกเบี้ยเป็นปัจจัยหลัก 
ส่วนผู้ที่ต้องการซื้อโดยมากมาจากความต้องการมีกรรมสิทธ์ิ รวมไปถึงการเพ่ิมขึ้นของสมาชิกภายใน
ครอบครัว และ/หรอื ฐานะทางครอบครัวที่ดีข้ึน 

8. การศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงปี 2552 - 2559 โดย สถาบันวิจัย
เพ่ือการพัฒนาประเทศไทย (พ.ศ. 2552) งานศึกษานี้เป็นอีกหน่ึงโครงการศึกษาล่าสุดที่ได้เสนอต่อ
การเคหะแห่งชาติเพ่ือเป็นข้อมูลในการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย ซึ่งจัดทําขึ้นโดย
สถาบันวิจัยเพ่ือการพัฒนาแห่งประเทศไทย หรือ TDRI ด้วยมุมมองทางเศรษฐศาสตร์เป็นหลัก        
งานศึกษาน้ี ได้มุ่งเน้นเพ่ือคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทยทั้งในระดับมหภาค
และระดับจุลภาค ในช่วงเวลา 8 ปี หรือระหว่างปี 2552 - 2559 โดยในระดับมหภาคน้ัน        
เป็นการศึกษาในลักษณะภาพรวมของทั้งประเทศ ซึ่งแบ่งออกเป็นระดับภาคท้ัง 7 ภาค ได้แก่ 
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ภาคกลาง ภาคตะวันออก ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ภาคเหนือ ภาค
ตะวันตก  และภาคใต้ ส่วนในระดับจุลภาค คือการศึกษาเสริมเ ชิงลึกเฉพาะในเขตพ้ืนที่
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพ่ือทราบปัจจัยการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยแยกตามประเภทท่ีอยู่อาศัย 
และช่วงราคา 

ในการศึกษาระดับมหภาค ใช้วิธีการสร้างแบบจําลองทางเศรษฐมิติอนุกรมเวลา      
(Time Series Econometrics) เพ่ือสร้างสมการอธิบายความต้องการที่อยู่อาศัยในแต่ละภาค          
มาคาดประมาณโดยตัวแปรที่ใช้แทนความต้องการที่อยู่อาศัย หรือ อุปสงค์ (Demand) คือ “จํานวน
ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียน” เน่ืองจากชุดข้อมูลดังกล่าวมีความใกล้เคียงกับอุปสงค์ อีกทั้งมีการ
เก็บรวบรวมอย่างน่าเช่ือถือและยาวนานที่สุดในชุดข้อมูลประเภทเดียวกัน อย่างไรก็ตาม ตัวแปรนี้ก็มี
ข้อจํากัดเพราะมีข้อมูลที่น่าเช่ือถือเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเท่านั้น ส่วนข้อมูลใน
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6. การศึกษาการสํารวจและคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนา
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2550 - 2554) โดย ดร.โทมัส อีริค จอห์นสัน (2549) 
การศึกษาครั้งนี้ เป็นการคาดการณ์การเพ่ิมข้ึนของครัวเรือนใหม่ในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติ ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2550 - 2554) โดยแบ่งพ้ืนที่การศึกษาในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
และรวมถึงรายภูมิภาค โดยการนําปัจจัยต่าง ๆ เช่น ขนาดของครัวเรือนเฉล่ีย โดยคิดจากชนิดของ
ครัวเรือนและสถานที่อยู่ อัตราร้อยละของการใช้จ่ายของที่อยู่อาศัยในแต่ละเดือน โดยคิดจากระดับ
รายได้และสถานที่อยู่อาศัยและการเปล่ียนแปลงสินทรัพย์สุทธิในแต่ละเดือนกับขั้นของรายได้และ
สถานที่อยู่ โดยได้เพ่ิมปัจจัยบางอย่างเข้าไปด้วย คือ การออม โดยระดับรายได้และความต้องการ         
ที่ลดลงอย่างต่อเน่ืองของการเริ่มต้นที่จะมีบ้าน 

อย่างไรก็ตาม การศึกษานี้เป็นการวิเคราะห์จากตัวเลขจริง ซึ่งจะมีความถูกต้องมากกว่า
การคาดการณ์ เพราะการคาดการณ์อาจมีความผิดพลาด โดยผลการศึกษาพบว่า ในส่วนภูมิภาคจะ
ครอบคลุมถึงข้อมูลครัวเรือนใหม่ ความต้องการบ้าน การกระจายรายได้ ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย 
เงินลงทุน ทรัพย์สินสุทธิ การออม และลักษณะของครัวเรือน 

7. การศึกษาโครงการจัดทําดัชนีตัวช้ีวัดที่อยู่อาศัยเพ่ือวางแผนยุทธศาสตร์ โดย มูลนิธิ
สถาบันที่ดิน (2552) งานศึกษาน้ีเป็นอีกหนึ่งผลงานที่ดําเนินการศึกษาขึ้นเพ่ือเสนอต่อการเคหะ
แห่งชาติในการจัดทําดัชนีตัวช้ีวัดที่อยู่อาศัยเพ่ือการวางแผนยุทธศาสตร์ ในส่วนของการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัยน้ัน ทางมูลนิธิสถาบันที่ดินได้เสนอว่า การสร้างตัวแบบในการคาดประมาณมี
อยู่ 2 ประเภท คือ 1) ตัวแบบจากฐานของประชากร (Population) และความต้องการที่อยู่พ้ืนฐาน 
(Housing Need) 2) ตัวแบบทางเศรษฐมิติ โดยอาศัยปัจจัยกําหนดทางเศรษฐกิจเป็นหลัก 

โดยการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยในงานศึกษานี้ ยังได้นําเอาวิธีการสํารวจภาคสนาม
มาร่วมใช้ เพ่ือทราบถึงปริมาณและลักษณะ รวมถึงปัจจัยกําหนดที่ต้องการโดยมีตัวแปร ได้แก่ รายได้
ประชากรต่อคนต่อปี ดัชนีราคาที่อยู่อาศัย และอัตราการขยายตัวของสินเช่ือที่อยู่อาศัย ซึ่งถือเป็นการ
นําเสนอหรือทบทวนวิธีการที่ได้จากการศึกษาของมหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช  มาประกอบร่วมใน
งานศึกษาน้ีด้วย สําหรับแบบจําลองที่จัดทําข้ึนโดยมูลนิธิสถาบันที่ดินเองนั้น ได้คาดประมาณความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยจาก 2 แนวทาง ได้แก่ วิธีการทางเศรษฐมิติและวิธีการสํารวจ ในส่วนของตัวแบบ
ทางเศรษฐมิติได้มีกําหนดให้ตัวแปรตามคือ ปริมาณที่อยู่อาศัยซึ่งมีการจดทะเบียนที่เพ่ิมขึ้นในแต่ละปี 
โดยมีตัวแปรกําหนด ได้แก่ ตัวแปรรายได้ของครัวเรือน ตัวแปรเชิงประชากร ตัวแปรด้านราคา         
และตัวแปรด้านการพัฒนาชุมชนเมือง 
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โดยงานศึกษานี้ได้จัดแบ่งลักษณะที่อยู่อาศัยออกเป็น 2 กลุ่ม ได้แก่ ประเภทบ้านเด่ียวและ
ทาวน์เฮ้าส์ และประเภทอาคารชุด ผลการศึกษาพบว่า ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียวและทาวน์เฮ้าส์ได้ผล
ด้านบวกอย่างมีนัยสําคัญต่อปัจจัยเรื่องผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ (Gross Domestic Product: GDP) 
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เก็บรวบรวมอย่างน่าเช่ือถือและยาวนานที่สุดในชุดข้อมูลประเภทเดียวกัน อย่างไรก็ตาม ตัวแปรนี้ก็มี
ข้อจํากัดเพราะมีข้อมูลที่น่าเช่ือถือเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเท่านั้น ส่วนข้อมูลใน
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เขตต่างจังหวัดยังขาดความแม่นยําอยู่มาก ส่งผลให้ผลลัพธ์ของการคาดประมาณความต้องการที่อยู่
อาศัยในพื้นที่ต่างจังหวัดลดลงไประดับหน่ึง ส่วนปัจจัยที่กําหนดอุปสงค์ในระดับมหภาค (ระดับ
ทฤษฎี) ได้แก่ ปัจจัยด้านภาวะเศรษฐกิจ การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างประชากร เช่น ขนาดครอบครัว  
การสร้างครอบครัวใหม่ การกระจายรายได้ การย้ายถ่ิน และปัจจัยด้านอุปทาน รวมไปถึงปัจจัยด้าน
นโยบาย มาตรการกระตุ้นภาคอสังหาริมทรัพย์โดยภาครัฐ จากน้ันจึงนํามาสร้างเป็นสมการเพ่ือใช้    
คาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในปี 2552 - 2559 โดยมีการกําหนดข้อสมมติฐานต่างๆ ได้แก่ 
สมมติฐานระดับการขยายตัวทางเศรษฐกิจแยกเป็น 3 กรณีความเป็นไปได้ (กรณีตํ่า กรณีฐาน และ
กรณีสูง) สมมติฐานแนวโน้มขนาดครอบครัว และสมมติฐานอัตราส่วนความเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัย 
(Home Ownership Ratio)  

ผลการศึกษาในระดับมหภาคพบว่า ในแต่ละภาคจะมีปัจจัยในการกําหนดอุปสงค์   
คล้ายคลึงกัน ได้แก่ รายได้ประชาชาติต่อหัวเฉลี่ย 2 ปี สัดส่วนรายได้ประชาชาติภาคการก่อสร้างเพ่ือ         
ที่อยู่อาศัย ตัวแปรแทนภาวะฟองสบู่ ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย 2 ปี ตัวแปรวิกฤตเศรษฐกิจ และตัวแปรมาตรการ
กระตุ้นภาคอสังหาริมทรัพย์ 

ในการศึกษาระดับจุลภาคของงานศึกษานี้ได้ใช้แบบจําลองทางเลือก (Choice Selection 
Model) โดยใช้เทคนิคการประมาณแบบ Multinomial Logit - Probit Model ที่ปรับแก้ความ
คลาดเคลื่อนของการประมาณอันเป็นผลจาการเลือกทางเลือกต่าง ๆ (Selection bias) นั่นจึงทําให้
แบบจําลองนี้ให้ความแม่นยํามากกว่าแบบจําลองทั่วไป แบบจําลองดังกล่าวสร้างจากข้อมูลภาคสนาม
โดยออกแบบการวิเคราะห์โดยพิจารณาเฉพาะในส่วนของผู้ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วไม่เกิน 3 ปี เปรียบเทียบ
กับผู้ที่ไม่ได้ซื้อในช่วง 3 ปีก่อนหน้า 

9. การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ฉบับที่ 12 (พ.ศ. 2560 - 2564) ดําเนินการศึกษาโดย“สถาบันวิจัยประชากรและสังคม มหาวิทยา
มหิดล” เม่ือปี 2557 การศึกษาครั้งน้ีใช้วิธีการทางประชากรศาสตร์ (Demographic Approach) 
เป็นหลักจึงมีข้อจํากัดในการอธิบายความต้องการที่มีผลจากการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ
เช่นเดียวกัน  สําหรับขอบเขตการศึกษาจะจํากัดเฉพาะประชากรที่มีสัญชาติไทยและผู้ที่ไม่มีสัญชาติ
ไทยแต่มีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้านเท่าน้ัน ดังนั้นจึงไม่นับรวมความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้ที่ไม่ใช่สัญชาติ
ไทยและไม่มี ช่ืออยู่ในทะเบียนบ้าน  เ ช่น  แรงงานย้ายถ่ินจากประเทศเ พ่ือนบ้าน  เ ป็นต้น  
ในแบบจําลองที่ใช้อัตราตัวแทนครัวเรือน (Household Representative Rate : HRR)
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ตารางท่ี 2-2 การเปรียบเทียบงานศึกษาการคาดประมาณโดยสถาบันต่าง ๆ ในช่วงของแผนพัฒนาฯ 
แผนพฒันาเศรษฐกิจ 
และสังคมแห่งชาติ 

หน่วยงานดาํเนินการ วิธีการดําเนินงาน 

ฉบับท่ี 7 
พ.ศ. 2535 – 2539 

การเคหะแห่งชาตมิอบหมาย ให้
จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลัย 

ดําเนินการ 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์  
1. Population and Household module  
2. Housing stock and start module  
3. Housing income and distribution module  
4. Housing affordability module 

ฉบับท่ี 8 
พ.ศ. 2540 - 2544 

การเคหะแห่งชาต ิ
มอบหมายให้ 

Dr. Tomas Eric Johnson 
ดําเนินการ 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์  
1. Population and Household module  
2. Housing stock and start module  
3. Housing income and distribution module  
4. Housing affordability module 

ฉบับท่ี 9 
พ.ศ. 2545 - 2549 

การเคหะแห่งชาตดิําเนินการ 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์  
1. Population and Household module  
2. Housing stock and start module  
3. Housing income and distribution module  
4. Housing affordability module 

ฉบับท่ี 10 (1) 
พ.ศ. 2550 - 2554 

การเคหะแห่งชาต ิ
มอบหมายให้ 

ดร. ศักดิ์ชัย คิรินทร์ภาณ ุ
ดําเนินการ 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์ 
Housing Need : ใช้ Population-home base และ 

Household-home base model 
Housing Demand : ใช้ Economictric Model  

ฉบับท่ี 10 (2) 
พ.ศ. 2550 - 2554 

การเคหะแห่งชาต ิ
มอบหมายให้ 

Dr. Tomas Eric Johnson 
ดําเนินการ ผลการศึกษาเป็น

ภาพรวมของแผนฯ ดังน้ันรายปี
จึงเป็นค่าเฉลี่ย 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์  
1. Population and Household module  
2. Housing stock and start module  
3. Housing income and distribution module  
4. Housing affordability module 

ฉบับท่ี 11 
พ.ศ. 2555 – 2559 

การเคหะแห่งชาต ิ
มอบหมายให้ 

สถาบันวิจัยเพื่อการพัฒนา
ประเทศไทยดําเนินการในช่วงป ี

พ.ศ. 2552 - 2559 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์ 
Economictric Model 

ฉบับท่ี 12 
พ.ศ. 2560 - 2564 

การเคหะแห่งชาต ิ
มอบหมายให้ 

สถาบันประชากรและสังคม 
มหาวิทยาลัยมหิดลดําเนินการ 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์ 
 อัตราตัวแทนครวัเรือน 

(Household Representative Rate : HRR) 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ อ้างอิงจาก การเคหะแห่งชาติ, 2560. 
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2.3  แนวคิดการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยกับการพัฒนาเศรษฐกิจ 
 กรอบแนวคิดที่สําคัญสําหรับการทําความเข้าใจถึงความสัมพันธ์ระหว่างการวางแผนท่ีอยู่อาศัย 
กับการพัฒนาทางเศรษฐกิจ การเมือง และสังคม ในบริบทของการวางแผนเมือง ยังคงเป็นประเด็นปัญหา
ที่ถกเถียงกัน ถึงการดําเนินงานทางด้านการวางแผนและการลงทุนเพ่ือพัฒนาที่อยู่อาศัย ทั้งในด้านของ
นักวิชาการ นักวางแผน และระดับนโยบาย โดยเฉพาะอย่างย่ิงในประเทศกําลังพัฒนา ซึ่งการวิจัยครั้งน้ี
จะนําเสนอถึงประเด็นที่มีความเช่ือมโยง ทั้งในประเด็นที่เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการที่อยู่อาศัยและ
การลงทุนอ่ืน ๆ ที่เก่ียวข้องกับการวางแผนระหว่างอุปสงค์และอุปทานให้เกิดความสมดุล และสามารถ
สร้างความเท่าเทียมทั้งในทางเศรษฐกิจและสังคมแก่ประชาชน ประเด็นหนึ่งคือการสร้างที่อยู่อาศัยเป็น
ส่วนหน่ึงของผลิตภัณฑ์จากการพัฒนาเศรษฐกิจให้เกิดขึ้น ดังนั้นจึงจําเป็นต้องมีการสร้างกลไก บทบาท
ของภาคส่วนที่เกี่ยวข้อง และยุทธศาสตร์ในการควบคุมการผลิต ตลอดจนการสร้างนโยบายของท่ีอยู่
อาศัยที่ต้องสร้างให้เกิดความสอดคล้องของความต้องการที่อยู่อาศัยในทุกระดับอย่างมีประสิทธิภาพ 
ทั้งน้ีจะเห็นได้ว่าในการพัฒนาที่อยู่อาศัยและเศรษฐกิจน้ันไม่ได้เป็นสิ่งที่มีความสัมพันธ์กัน แต่สองปัจจัย
เป็นกลไกท่ีเกิดจากปฏิกิริยาของการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจและการพัฒนาเมือง  
  การเช่ือมโยงเป็นกระบวนการการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยที่เก่ียวข้องกับปัจจัยที่มีความสัมพันธ์ 
อาทิ ความต้องการที่อยู่อาศัย ตัวแปรทางเศรษฐกิจมหภาค รูปแบบของระบบสังคม รูปแบบทาง
เศรษฐกิจ และระบบการเมือง อย่างไรก็ตาม เมื่อมีการลงทุนในที่อยู่อาศัยน้ัน ย่อมมีแรงผลักดันและ
แรงดึงดูดต่อระบบเศรษฐกิจของเมืองในระดับต่าง ๆ ทั้งในระดับภาค และระดับเมือง ตามขนาดของ
โครงการ ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบทั้งในทางบวกและทางลบ (Tibaijuka, A, K. 2009) 
 การลงทุนในโครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยทั้งรูปแบบซื้อหรือเช่า หรือส่วนแบ่งทางการตลาดทั้ง
ภาคเอกชนและภาครัฐ ที่ช่วยในการสร้างการเข้าถึงที่อยู่อาศัยในกลุ่มผู้มีรายได้น้อย-ปานกลาง ซึ่งถือเป็น
เครื่องมือหน่ึงที่แก้ไขปัญหาความยากจน อย่างไรก็ตามปัจจัยที่ระบุไว้ในรูปที่ 2-1 แสดงให้เห็น
ความสัมพันธ์ระหว่างตลาดที่อยู่อาศัยและการพัฒนาทางเศรษฐกิจที่มีความซับซ้อนและมีความสัมพันธ์ซึ่ง
กันและกัน กล่าวคือภาคการพัฒนาที่อยู่อาศัยเป็นตัวกระตุ้นของการบริโภคต้ังแต่ต้นกระบวนการก่อสร้าง 
(วัสดุก่อสร้าง แรงงาน เจ้าหน้าที่) จนถึงหน่วยพักอาศัยถึงมือผู้ซื้อ (การตลาดสินค้า ระบบการเงิน)        
หรืออ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งหากการดําเนินมาตรการเชิงนโยบายของที่อยู่อาศัยที่ไม่เหมาะสมอาจทําให้เกิด
ภาวะทางการเงินทางของประเทศ (ในสภาวะต้มยํากุ้ง) เนื่องจากความไม่สมดุลของภาระการชําระเงินของ
ภาคเอกชน ดังนั้น นโยบายและมาตรการทางเศรษฐกิจระดับมหภาคของรัฐบาลจึงมีส่วนต่อกลไกสําคัญใน
แก้ไขปัญหาเพ่ือผลักดันนโยบายที่อยู่อาศัยและกระตุ้นระดับของการลงทุน 
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ตารางท่ี 2-2 การเปรียบเทียบงานศึกษาการคาดประมาณโดยสถาบันต่าง ๆ ในช่วงของแผนพัฒนาฯ 
แผนพฒันาเศรษฐกิจ 
และสังคมแห่งชาติ 

หน่วยงานดาํเนินการ วิธีการดําเนินงาน 

ฉบับท่ี 7 
พ.ศ. 2535 – 2539 

การเคหะแห่งชาตมิอบหมาย ให้
จุฬาลงกรณม์หาวิทยาลัย 

ดําเนินการ 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์  
1. Population and Household module  
2. Housing stock and start module  
3. Housing income and distribution module  
4. Housing affordability module 

ฉบับท่ี 8 
พ.ศ. 2540 - 2544 

การเคหะแห่งชาต ิ
มอบหมายให้ 

Dr. Tomas Eric Johnson 
ดําเนินการ 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์  
1. Population and Household module  
2. Housing stock and start module  
3. Housing income and distribution module  
4. Housing affordability module 

ฉบับท่ี 9 
พ.ศ. 2545 - 2549 

การเคหะแห่งชาตดิําเนินการ 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์  
1. Population and Household module  
2. Housing stock and start module  
3. Housing income and distribution module  
4. Housing affordability module 

ฉบับท่ี 10 (1) 
พ.ศ. 2550 - 2554 

การเคหะแห่งชาต ิ
มอบหมายให้ 

ดร. ศักดิ์ชัย คิรินทร์ภาณ ุ
ดําเนินการ 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์ 
Housing Need : ใช้ Population-home base และ 

Household-home base model 
Housing Demand : ใช้ Economictric Model  

ฉบับท่ี 10 (2) 
พ.ศ. 2550 - 2554 

การเคหะแห่งชาต ิ
มอบหมายให้ 

Dr. Tomas Eric Johnson 
ดําเนินการ ผลการศึกษาเป็น

ภาพรวมของแผนฯ ดังน้ันรายปี
จึงเป็นค่าเฉลี่ย 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์  
1. Population and Household module  
2. Housing stock and start module  
3. Housing income and distribution module  
4. Housing affordability module 

ฉบับท่ี 11 
พ.ศ. 2555 – 2559 

การเคหะแห่งชาต ิ
มอบหมายให้ 

สถาบันวิจัยเพื่อการพัฒนา
ประเทศไทยดําเนินการในช่วงป ี

พ.ศ. 2552 - 2559 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์ 
Economictric Model 

ฉบับท่ี 12 
พ.ศ. 2560 - 2564 

การเคหะแห่งชาต ิ
มอบหมายให้ 

สถาบันประชากรและสังคม 
มหาวิทยาลัยมหิดลดําเนินการ 

แบบจาํลองท่ีใช้ในการคาดการณ์ 
 อัตราตัวแทนครวัเรือน 

(Household Representative Rate : HRR) 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ อ้างอิงจาก การเคหะแห่งชาติ, 2560. 
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2.3  แนวคิดการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยกับการพัฒนาเศรษฐกิจ 
 กรอบแนวคิดที่สําคัญสําหรับการทําความเข้าใจถึงความสัมพันธ์ระหว่างการวางแผนท่ีอยู่อาศัย 
กับการพัฒนาทางเศรษฐกิจ การเมือง และสังคม ในบริบทของการวางแผนเมือง ยังคงเป็นประเด็นปัญหา
ที่ถกเถียงกัน ถึงการดําเนินงานทางด้านการวางแผนและการลงทุนเพ่ือพัฒนาที่อยู่อาศัย ทั้งในด้านของ
นักวิชาการ นักวางแผน และระดับนโยบาย โดยเฉพาะอย่างย่ิงในประเทศกําลังพัฒนา ซึ่งการวิจัยครั้งน้ี
จะนําเสนอถึงประเด็นที่มีความเช่ือมโยง ทั้งในประเด็นที่เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการที่อยู่อาศัยและ
การลงทุนอ่ืน ๆ ที่เก่ียวข้องกับการวางแผนระหว่างอุปสงค์และอุปทานให้เกิดความสมดุล และสามารถ
สร้างความเท่าเทียมทั้งในทางเศรษฐกิจและสังคมแก่ประชาชน ประเด็นหนึ่งคือการสร้างท่ีอยู่อาศัยเป็น
ส่วนหน่ึงของผลิตภัณฑ์จากการพัฒนาเศรษฐกิจให้เกิดขึ้น ดังนั้นจึงจําเป็นต้องมีการสร้างกลไก บทบาท
ของภาคส่วนที่เกี่ยวข้อง และยุทธศาสตร์ในการควบคุมการผลิต ตลอดจนการสร้างนโยบายของท่ีอยู่
อาศัยที่ต้องสร้างให้เกิดความสอดคล้องของความต้องการที่อยู่อาศัยในทุกระดับอย่างมีประสิทธิภาพ 
ทั้งน้ีจะเห็นได้ว่าในการพัฒนาที่อยู่อาศัยและเศรษฐกิจน้ันไม่ได้เป็นสิ่งที่มีความสัมพันธ์กัน แต่สองปัจจัย
เป็นกลไกท่ีเกิดจากปฏิกิริยาของการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจและการพัฒนาเมือง  
  การเช่ือมโยงเป็นกระบวนการการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยที่เก่ียวข้องกับปัจจัยที่มีความสัมพันธ์ 
อาทิ ความต้องการที่อยู่อาศัย ตัวแปรทางเศรษฐกิจมหภาค รูปแบบของระบบสังคม รูปแบบทาง
เศรษฐกิจ และระบบการเมือง อย่างไรก็ตาม เมื่อมีการลงทุนในที่อยู่อาศัยน้ัน ย่อมมีแรงผลักดันและ
แรงดึงดูดต่อระบบเศรษฐกิจของเมืองในระดับต่าง ๆ ทั้งในระดับภาค และระดับเมือง ตามขนาดของ
โครงการ ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบทั้งในทางบวกและทางลบ (Tibaijuka, A, K. 2009) 
 การลงทุนในโครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยทั้งรูปแบบซื้อหรือเช่า หรือส่วนแบ่งทางการตลาดทั้ง
ภาคเอกชนและภาครัฐ ที่ช่วยในการสร้างการเข้าถึงที่อยู่อาศัยในกลุ่มผู้มีรายได้น้อย-ปานกลาง ซึ่งถือเป็น
เครื่องมือหน่ึงที่แก้ไขปัญหาความยากจน อย่างไรก็ตามปัจจัยที่ระบุไว้ในรูปที่ 2-1 แสดงให้เห็น
ความสัมพันธ์ระหว่างตลาดที่อยู่อาศัยและการพัฒนาทางเศรษฐกิจที่มีความซบัซ้อนและมีความสัมพันธ์ซึ่ง
กันและกัน กล่าวคือภาคการพัฒนาที่อยู่อาศัยเป็นตัวกระตุ้นของการบริโภคต้ังแต่ต้นกระบวนการก่อสร้าง 
(วัสดุก่อสร้าง แรงงาน เจ้าหน้าที่) จนถึงหน่วยพักอาศัยถึงมือผู้ซื้อ (การตลาดสินค้า ระบบการเงิน)        
หรืออ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งหากการดําเนินมาตรการเชิงนโยบายของที่อยู่อาศัยท่ีไม่เหมาะสมอาจทําให้เกิด
ภาวะทางการเงินทางของประเทศ (ในสภาวะต้มยํากุ้ง) เนื่องจากความไม่สมดุลของภาระการชําระเงินของ
ภาคเอกชน ดังนั้น นโยบายและมาตรการทางเศรษฐกิจระดับมหภาคของรัฐบาลจึงมีส่วนต่อกลไกสําคัญใน
แก้ไขปัญหาเพ่ือผลักดันนโยบายที่อยู่อาศัยและกระตุ้นระดับของการลงทุน 
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รูปที่ 2-1 กรอบแนวความคิดของความสัมพันธ์ระหว่างการพัฒนาที่อยู่อาศัยและการพัฒนาเศรษฐกิจ 
ท่ีมา Tibaijuka,  A, K. 2009 

 

2.4 แนวคิดการวางแผนพฒันาท่ีอยู่อาศัยที่ไม่สอดคล้องกับตลาด (Mismatch) และช่องว่าง
ของความต้องการท่ีอยู่อาศัย 
2.4.1  ความสาํคญัของการศึกษาการพัฒนาที่อยูอ่าศัยที่ไม่สอดคล้องกับตลาด (Mismatch)    

ความต้องการท่ีอยู่อาศัยนับเป็นความจําเป็นพ้ืนฐานของการดํารงชีวิต และความต้องการใน
แต่ละปีอย่างต่อเน่ืองตามการเปลี่ยนแปลงของโครงสร้างประชากร การเพิ่มข้ึนของครัวเรือนและ
รายได้ที่เติบโตตามภาวะเศรษฐกิจ แต่ปัญหาของการเกิดวิกฤตอสังหาริมทรัพย์ในอดีตที่ผ่านมา  
เกิดจากความไม่สมดุลของระดับอุปสงค์และอุปทาน โดยเฉพาะการผลิตอุปทานเกินขนาด 
(Oversupply) และพฤติกรรมการเก็งกําไร (Speculative Behavior) การศึกษาอันเน่ืองมาจาก 
ความไม่เท่าเทียมกันของความต้องการท่ีอยู่อาศัยและอุปทานในตลาดอสังหาริมทรัพย์ที่ไม่ตรงกัน ที่อยู่
อาศัยซึ่งเกิดจากปัจจัย และสถานการณ์ต่างๆ ที่ขึ้นอยู่กับรายละเอียดทางประชากรในพ้ืนที่เขต  
แต่เน่ืองมาจากความแตกต่างของบริบทในเชิงพ้ืนที่และปัญหาทําให้เกิดความแตกต่างและความ
เฉพาะตัว จึงก่อให้เกิดปัญหาทั้งทางในด้านการวางแผนที่อยู่อาศัย และความไม่เท่าเทียมในการเข้าถึง 
ซึ่งทั้งภาครัฐและภาคเอกชนต่างมีกลไกเพื่อตรวจสอบสถานการณ์และแบบจําลองในการอธิบาย
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ปรากฏการณ์ที่เกิดขึ้น ตลอดจนเคร่ืองมือที่ช่วยวางแผนและกระจายการเข้าถึงที่อยู่อาศัยอย่างเท่าเทียม 
จากการศึกษาความต้องการในตลาดรวมและแยกประเภทความต้องการตามสัดส่วนของกลุ่มเป้าหมาย 
โดยแยกตลาดที่อยู่อาศัยที่ไม่สอดคล้องกับตลาดให้มีกลไกหรือเครื่องมือที่ช่วยลดช่องว่างดังกล่าว 
การศึกษาในต่างประเทศพบว่า เครื่องมือที่สําคัญในการสร้างความสอดคล้องระหว่างตลาดที่อยู่อาศัย
ควรประกอบด้วย (1) การสร้างบ้านที่สามารถรับภาระได้ (Affordable Housing) (2) การใช้มาตรการ   
เชิงพ้ืนที่ในการเข้าถึง อาทิเช่น แหล่งงาน หรือระบบขนส่งมวลชน เพ่ือให้ผู้มีรายได้น้อยลดค่าเดินทาง
ระหว่างบ้านและที่ทํางาน และ (3) กลไกด้านมาตรการทางภาษีและกฎหมายที่ช่วยเพ่ิมอํานาจต่อรอง
ให้กับผู้มีรายได้น้อยในการเข้าถึงที่อยู่อาศัย 

 

 
 

รูปที่ 2-2 The framework of housing mismatch phenomenon 
ท่ีมา: Saleh, Hwa, & Majid, 2016. 
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ความไม่เท่าเทียมกันของความต้องการท่ีอยู่อาศัยและอุปทานในตลาดอสังหาริมทรัพย์ที่ไม่ตรงกัน ที่อยู่
อาศัยซึ่งเกิดจากปัจจัย และสถานการณ์ต่างๆ ที่ขึ้นอยู่กับรายละเอียดทางประชากรในพ้ืนที่เขต  
แต่เน่ืองมาจากความแตกต่างของบริบทในเชิงพ้ืนที่และปัญหาทําให้เกิดความแตกต่างและความ
เฉพาะตัว จึงก่อใหเ้กิดปัญหาทั้งทางในด้านการวางแผนที่อยู่อาศัย และความไม่เท่าเทียมในการเข้าถึง 
ซึ่งทั้งภาครัฐและภาคเอกชนต่างมีกลไกเพื่อตรวจสอบสถานการณ์และแบบจําลองในการอธิบาย
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ปรากฏการณ์ที่เกิดขึ้น ตลอดจนเคร่ืองมือที่ช่วยวางแผนและกระจายการเข้าถึงที่อยู่อาศัยอย่างเท่าเทียม 
จากการศึกษาความต้องการในตลาดรวมและแยกประเภทความต้องการตามสัดส่วนของกลุ่มเป้าหมาย 
โดยแยกตลาดที่อยู่อาศัยที่ไม่สอดคล้องกับตลาดให้มีกลไกหรือเครื่องมือที่ช่วยลดช่องว่างดังกล่าว 
การศึกษาในต่างประเทศพบว่า เครื่องมือที่สําคัญในการสร้างความสอดคล้องระหว่างตลาดที่อยู่อาศัย
ควรประกอบด้วย (1) การสร้างบ้านที่สามารถรับภาระได้ (Affordable Housing) (2) การใช้มาตรการ   
เชิงพ้ืนที่ในการเข้าถึง อาทิเช่น แหล่งงาน หรือระบบขนส่งมวลชน เพ่ือให้ผู้มีรายได้น้อยลดค่าเดินทาง
ระหว่างบ้านและที่ทํางาน และ (3) กลไกด้านมาตรการทางภาษีและกฎหมายที่ช่วยเพ่ิมอํานาจต่อรอง
ให้กับผู้มีรายได้น้อยในการเข้าถึงที่อยู่อาศัย 

 

 
 

รูปที่ 2-2 The framework of housing mismatch phenomenon 
ท่ีมา: Saleh, Hwa, & Majid, 2016. 
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รูปที่ 2-3 Conceptual of housing mismatch model 
ท่ีมา: Saleh, Hwa, & Majid, 2016. 

 

2.4.2 ความต้องการและช่องว่างของความต้องการท่ีอยู่อาศัย (Housing Gaps and Needs) 
 จากการศึกษาของ TMRPA : Economics and Systems พอจะสรุปผลการศึกษาได้ว่า
ปัจจัยที่มี อิทธิพลต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยในอนาคตมี 4 ปัจจัย คือ (1) อายุของประชากร                   
(2) การเคลื่อนย้ายประชากร (3) ตลาดที่อยู่อาศัยและความสามารถในการมีที่อยู่อาศัย (4) ความชอบ    
ในการอยู่อาศัย แบบจําลองการคาดการณ์ที่อยู่อาศัยจะต้องอาศัยข้อมูลในอดีตและปัจจุบัน              
ที่เกี่ยวข้องกับปัจจัยเหล่านี้ ผลสุดท้ายจะต้องแสดงให้เห็นถึงปริมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยสําหรับ
ประชากรแต่ละกลุ่ม 

การวิเคราะห์ปัจจัยที่ส่งผลต่อความต้องการ (Demand) จะต้องแสดงให้เห็นถึงข้อค้นพบ             
2 ประการที่ส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน (Existing Patterns) 
ประการแรกคือ สถานการณ์ประชากรท้ังในปัจจุบันและอนาคต และโครงสร้างเศรษฐกิจ อุตสาหกรรมของ
เมือง กรณีของเมือง Renu ประเทศสหรัฐอเมริกา จะพบว่าประชากรประมาณร้อยละ 66 ไม่สามารถ
ครอบครองบ้านเด่ียวได้ เนื่องจากมีรายได้ตํ่า นอกจากนี้ บ้านเด่ียวที่สร้างขึ้นใหม่และมีอายุไม่เกิน 10 ปี ก็มี
ราคาสูงกว่าราคาปกติ ทําให้ประชาชนต้องหารายได้เพ่ิมขึ้นเพ่ือมีที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว คอนโด และ
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บ้านแถวเป็นที่อยู่อาศัยที่มีราคาถูกลงมา ซึ่งจะสอดคล้องกับความสามารถในการมีที่อยู่อาศัยของคนใน
พ้ืนที่มากกว่า ประการท่ีสอง คือ การเปลี่ยนแปลงความชอบในการอยู่อาศัย (Housing Preferences) ของ
ประชากร กรณีของเมือง Renu ผลของการสํารวจพบว่า ประชากรมีแนวโน้มต้องการที่อยู่อาศัยแบบชุมชน
หมู่บ้านที่สามารถเดินไปมาได้ เป็นต้น ปัจจัยทั้งสองประการนี้เป็นการอธิบายแนวโน้มความต้องการท่ีอยู่
อาศัยของประชากรในแต่ละกลุ่ม และความต้องการที่อยู่อาศัยในแต่ละประเภท 

 
รูปที่ 2-4 ความต้องการที่อยู่อาศัยแต่ละประเภท 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 

2.4.3  การเปรียบเทียบปริมาณความต้องการและที่อยู่อาศยัคงเหลือ (Existing Housing Stock 
Compared to Demand) 

ปริมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยแต่ละประเภทและท่ีอยู่อาศัยคงเหลือ (รูปที่ 2-5) แสดงให้
เห็นว่า ที่อยู่อาศัยบางประเภทเกินความต้องการของประชากรในอนาคต ในขณะเดียวกัน ที่อยู่อาศัย
บางประเภทกลับขาดแคลน แต่เป็นที่ต้องการของประชากร อาทิเช่น ที่อยู่อาศัยร่วมหลายครอบครัวใน
ระดับความหนาแน่นปานกลาง (Moderate Density Multi Family) และที่อยู่อาศัยร่วมหลาย
ครอบครัวในระดับความหนาแน่นสูง (High Density Multi Family) ดังนั้นแผนพัฒนาที่อยู่อาศัย
จะต้องสร้างความสมดุลระหว่างความต้องการซื้อและความต้องการที่จะขาย 

 
 

2-16

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 

 
  2 - 16 

 

รูปที่ 2-3 Conceptual of housing mismatch model 
ท่ีมา: Saleh, Hwa, & Majid, 2016. 

 

2.4.2 ความต้องการและช่องวา่งของความต้องการท่ีอยู่อาศัย (Housing Gaps and Needs) 
 จากการศึกษาของ TMRPA : Economics and Systems พอจะสรุปผลการศึกษาได้ว่า
ปัจจัยที่มี อิทธิพลต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยในอนาคตมี 4 ปัจจัย คือ (1) อายุของประชากร                   
(2) การเคลื่อนย้ายประชากร (3) ตลาดที่อยู่อาศัยและความสามารถในการมีที่อยู่อาศัย (4) ความชอบ    
ในการอยู่อาศัย แบบจําลองการคาดการณ์ที่อยู่อาศัยจะต้องอาศัยข้อมูลในอดีตและปัจจุบัน              
ที่เกี่ยวข้องกับปัจจัยเหล่านี้ ผลสุดท้ายจะต้องแสดงให้เห็นถึงปริมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยสําหรับ
ประชากรแต่ละกลุ่ม 

การวิเคราะห์ปัจจัยที่ส่งผลต่อความต้องการ (Demand) จะต้องแสดงให้เห็นถึงข้อค้นพบ             
2 ประการที่ส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน (Existing Patterns) 
ประการแรกคือ สถานการณ์ประชากรท้ังในปัจจุบันและอนาคต และโครงสร้างเศรษฐกิจ อุตสาหกรรมของ
เมือง กรณีของเมือง Renu ประเทศสหรัฐอเมริกา จะพบว่าประชากรประมาณร้อยละ 66 ไม่สามารถ
ครอบครองบ้านเด่ียวได้ เนื่องจากมีรายได้ตํ่า นอกจากนี้ บ้านเด่ียวที่สร้างขึ้นใหม่และมีอายุไม่เกิน 10 ปี ก็มี
ราคาสูงกว่าราคาปกติ ทําให้ประชาชนต้องหารายได้เพ่ิมขึ้นเพ่ือมีที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว คอนโด และ
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บ้านแถวเป็นที่อยู่อาศัยที่มีราคาถูกลงมา ซึ่งจะสอดคล้องกับความสามารถในการมีที่อยู่อาศัยของคนใน
พ้ืนที่มากกว่า ประการท่ีสอง คือ การเปลี่ยนแปลงความชอบในการอยู่อาศัย (Housing Preferences) ของ
ประชากร กรณีของเมือง Renu ผลของการสํารวจพบว่า ประชากรมีแนวโน้มต้องการที่อยู่อาศัยแบบชุมชน
หมู่บ้านที่สามารถเดินไปมาได้ เป็นต้น ปัจจัยท้ังสองประการนี้เป็นการอธิบายแนวโน้มความต้องการท่ีอยู่
อาศัยของประชากรในแต่ละกลุ่ม และความต้องการท่ีอยู่อาศัยในแต่ละประเภท 

 
รูปที่ 2-4 ความต้องการที่อยู่อาศัยแต่ละประเภท 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 

2.4.3  การเปรียบเทียบปริมาณความต้องการและที่อยู่อาศยัคงเหลือ (Existing Housing Stock 
Compared to Demand) 

ปริมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยแต่ละประเภทและที่อยู่อาศัยคงเหลือ (รูปที่ 2-5) แสดงให้
เห็นว่า ที่อยู่อาศัยบางประเภทเกินความต้องการของประชากรในอนาคต ในขณะเดียวกัน ที่อยู่อาศัย
บางประเภทกลับขาดแคลน แต่เป็นที่ต้องการของประชากร อาทิเช่น ที่อยู่อาศัยร่วมหลายครอบครัวใน
ระดับความหนาแน่นปานกลาง (Moderate Density Multi Family) และที่อยู่อาศัยร่วมหลาย
ครอบครัวในระดับความหนาแน่นสูง (High Density Multi Family) ดังนั้นแผนพัฒนาที่อยู่อาศัย
จะต้องสร้างความสมดุลระหว่างความต้องการซื้อและความต้องการที่จะขาย 
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รูปที่ 2-5 ปริมาณความต้องการที่อยู่อาศัยแต่ละประเภทและท่ีอยู่อาศัยคงเหลือ 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 
 

2.5  แนวคิด และวิธีการประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในต่างประเทศ กรณีผู้มีรายได้น้อย 
ปานกลาง (Affordable Housing Demand) 
2.5.1  วิธีการประมาณการความต้องการที่อยู่อาศัยในต่างประเทศ 
 การศึกษาเร่ืองความต้องการที่อยู่อาศัยโดยทั่วไปน้ันมักจะวิเคราะห์ถึงปัจจัยทั้งทางตรงและ
ทางอ้อมที่มีผลกระทบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยและการบริโภค วิธีการศึกษาเหล่านั้นสามารถนํามาใช้
ในการสนับสนุนการวิเคราะห์ด้านการตลาดที่อยู่อาศัยในทฤษฎีการบริโภคยุคเดิมที่เกี่ยวข้องกับความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยน้ันได้นําวิธีการหรือแบบจําลองทางเศรษฐศาสตร์ (Economic model) มาใช้ในการ
วิเคราะห์เป็นหลัก โดยปัจจัยสําคัญที่นํามาใช้เป็นการคํานวณในสมการ ได้แก่ ปัจจัยด้านรายได้ครัวเรือน 
(Household Income factors) ปัจจัยด้านราคาที่อยู่อาศัย (House price factors) และปัจจัยด้าน
ความพึงพอใจที่อยู่อาศัย (Taste house factors) (Megbolugbe, Marks et al., 1991) 
 ต่อมาได้มีการประยุกต์ทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์เก่ียวกับการบริโภคในการศึกษาความ
ต้องการที่อยู่อาศัย โดยมีกรอบแนวคิดที่คิดขึ้นโดย Muth (1960) และ Olsen (1969) กล่าวคือ 
ปัจจัยด้านการตัดสินใจของครัวเรือนมาพิจารณาประกอบ เช่น ปัจจัยลักษณะของหัวหน้าครัวเรือน 
ครัวเรือนเกิดขึ้นใหม่ เช่นเดียวกันกับการตัดสินใจของผู้บริโภคด้านต่าง ๆ ลักษณะเฉพาะของท่ีอยู่อาศัย
และข้อจํากัดของตัวแบบในงานศึกษาที่ผ่านมาได้ช้ีชัดว่า ยังคงเป็นการวิเคราะห์โดยอาศัยฐานข้อมูลที่
ไม่เพียงพอสําหรับการที่จะสรุปผลเก่ียวกับความต้องการที่อยู่อาศัย  ถึงแม้ว่าในหลายตัวแบบ            
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ที่พัฒนาขึ้นมาจากทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์ แต่โดยส่วนมากจะเป็นไปเพ่ือนําไปสู่การแก้สมการที่มี
ข้อจํากัดในตัวแปรบางประเภทในบางตัวแบบนั้นได้มีความพยายามในการพิสูจน์อิทธิพลใน
ความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการที่อยู่อาศัยกับปัจจัยอ่ืน ๆ บางประการมาประกอบด้วย เช่น ทําเล
ที่ต้ัง (Loannides and Zabel, 2003) ทั้งนี้ มีนักวิชาการอีกเป็นจํานวนมากที่พยายามพัฒนาความ
ถูกต้องแม่นยํา (Accuracy) ของชุดของตัวแปรทางเศรษฐศาสตร์ที่นํามาใช้ในการวิเคราะห์ เช่น 
รายได้ครัวเรือน และปัจจัยด้านราคาที่อยู่อาศัย (Banerjee et al., 2004) 

อย่างไรก็ตาม ตัวแบบเหล่าน้ันสามารถจัดกลุ่มได้เป็น 2 กลุ่มปัจจัย ในกลุ่มแรก จะรวมปัจจัย
ต่าง ๆ ที่ระบุลักษณะเฉพาะของที่อยู่อาศัย (Housing characteristics) และในกลุ่มหลังจะกล่าวถึง
ปัจจัยทางเศรษฐศาสตร์ เช่น รายได้ ราคา และสินค้าที่อยู่อาศัย เน่ืองจากตัวแบบส่วนใหญ่ล้วน
แล้วแต่ถูกพัฒนาขึ้นด้วยแนวคิดและทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์ ซึ่งมุ่งเน้นข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับพฤติกรรม
ของผู้บริโภคในการซ้ือที่อยู่อาศัย รวมไปถึงเง่ือนไขต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องในตลาดที่อยู่อาศัย 

ตัวแบบในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยจํานวนมากเป็นการคํานวณอุปสงค์โดยการเลือก
ตัวแปรที่มีความสําคัญซึ่งถูกพัฒนามาจากตัวแบบทางเศรษฐศาสตร์ สมมติฐานส่วนใหญ่ซึ่งเป็นที่มาของ
ตัวแบบเหล่าน้ันยังคงเป็นที่ถกเถียงและไม่สามารถหาข้อสรุปได้ เนื่องจากวิธีการส่วนใหญ่ในการจัดทําตัว
แบบมักจะมองข้ามปัจจัยสําคัญประการหน่ึง นั่นคือ ปัจจัยทางด้านประชากร (Demographic factors) 
ซึ่งถือเป็นส่วนสําคัญที่สุดในการกําหนดความต้องการที่อยู่อาศัยโดยท่ัวไป โดยแท้จริงแล้ว การตัดสินใจ
ซื้อที่อยู่อาศัยโดยครัวเรือนหนึ่งภายในวัฎจักรชีวิต (Life cycle) ของผู้คนในสังคมน้ัน เป็นเรื่องที่สามารถ
คาดประมาณได้ (Megbolugbe, Marks et al, 1991) 

ทีมวิจัยฯ จึงได้หยิบยกงานศึกษาเชิงประจักษ์ที่น่าสนใจที่เกิดขึ้นในต่างประเทศมาเพ่ือขยาย
ความถึงลักษณะและวิธีการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในส่วนที่กล่าวมาแล้วให้เป็น
รูปธรรมมากย่ิงข้ึน งานศึกษาในต่างประเทศมีดังต่อไปนี้ 

1. ก า ร ศึ กษ า  Dynamics of the Condominium Market in Singapore โ ด ย       
Tien-Foo Sing (2001)  
 เป็นการศึกษาอุปสงค์ต่อที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมในประเทศสิงคโปร์ โดยใช้
วิธีการประมาณ 2 - Stage Least Squares Regression ซึ่งใช้ตัวแปรเศรษฐกิจมหภาคในการอธิบาย 
โดยมีรายละเอียดคือ ในข้ันแรกจะทําการประมาณตัวแปรราคาจากปัจจัยกําหนดตามเง่ือนไขดุลย
ภาพในตลาดที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม เพ่ือนําตัวแปรที่ประมาณได้ไปเป็นตัวแปรเครื่องมือใน
สมการที่อธิบายอุปสงค์สําหรับขั้นตอนที่สองต่อไป ข้อมูลที่ใช้ในงานศึกษานี้เป็นข้อมูลประเภทอนุกรม
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รูปที่ 2-5 ปริมาณความต้องการที่อยู่อาศัยแต่ละประเภทและท่ีอยู่อาศัยคงเหลือ 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 
 

2.5  แนวคิด และวิธีการประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในต่างประเทศ กรณีผู้มีรายได้น้อย 
ปานกลาง (Affordable Housing Demand) 
2.5.1  วิธีการประมาณการความต้องการที่อยู่อาศัยในต่างประเทศ 
 การศึกษาเรื่องความต้องการที่อยู่อาศัยโดยทั่วไปน้ันมักจะวิเคราะห์ถึงปัจจัยทั้งทางตรงและ
ทางอ้อมที่มีผลกระทบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยและการบริโภค วิธีการศึกษาเหล่านั้นสามารถนํามาใช้
ในการสนับสนุนการวิเคราะห์ด้านการตลาดที่อยู่อาศัยในทฤษฎีการบริโภคยุคเดิมที่เกี่ยวข้องกับความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยน้ันได้นําวิธีการหรือแบบจําลองทางเศรษฐศาสตร์ (Economic model) มาใช้ในการ
วิเคราะห์เป็นหลัก โดยปัจจัยสําคัญที่นํามาใช้เป็นการคํานวณในสมการ ได้แก่ ปัจจัยด้านรายได้ครัวเรือน 
(Household Income factors) ปัจจัยด้านราคาที่อยู่อาศัย (House price factors) และปัจจัยด้าน
ความพึงพอใจที่อยู่อาศัย (Taste house factors) (Megbolugbe, Marks et al., 1991) 
 ต่อมาได้มีการประยุกต์ทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์เก่ียวกับการบริโภคในการศึกษาความ
ต้องการที่อยู่อาศัย โดยมีกรอบแนวคิดที่คิดขึ้นโดย Muth (1960) และ Olsen (1969) กล่าวคือ 
ปัจจัยด้านการตัดสินใจของครัวเรือนมาพิจารณาประกอบ เช่น ปัจจัยลักษณะของหัวหน้าครัวเรือน 
ครัวเรือนเกิดขึ้นใหม่ เช่นเดียวกันกับการตัดสินใจของผู้บริโภคด้านต่าง ๆ ลักษณะเฉพาะของท่ีอยู่อาศัย
และข้อจํากัดของตัวแบบในงานศึกษาที่ผ่านมาได้ช้ีชัดว่า ยังคงเป็นการวิเคราะห์โดยอาศัยฐานข้อมูลท่ี
ไม่เพียงพอสําหรับการที่จะสรุปผลเก่ียวกับความต้องการที่อยู่อาศัย  ถึงแม้ว่าในหลายตัวแบบ            
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ที่พัฒนาขึ้นมาจากทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์ แต่โดยส่วนมากจะเป็นไปเพ่ือนําไปสู่การแก้สมการที่มี
ข้อจํากัดในตัวแปรบางประเภทในบางตัวแบบนั้นได้มีความพยายามในการพิสูจน์อิทธิพลใน
ความสัมพันธ์ระหว่างความต้องการที่อยู่อาศัยกับปัจจัยอ่ืน ๆ บางประการมาประกอบด้วย เช่น ทําเล
ที่ต้ัง (Loannides and Zabel, 2003) ทั้งนี้ มีนักวิชาการอีกเป็นจํานวนมากที่พยายามพัฒนาความ
ถูกต้องแม่นยํา (Accuracy) ของชุดของตัวแปรทางเศรษฐศาสตร์ที่นํามาใช้ในการวิเคราะห์ เช่น 
รายได้ครัวเรือน และปัจจัยด้านราคาที่อยู่อาศัย (Banerjee et al., 2004) 

อย่างไรก็ตาม ตัวแบบเหล่าน้ันสามารถจัดกลุ่มได้เป็น 2 กลุ่มปัจจัย ในกลุ่มแรก จะรวมปัจจัย
ต่าง ๆ ที่ระบุลักษณะเฉพาะของที่อยู่อาศัย (Housing characteristics) และในกลุ่มหลังจะกล่าวถึง
ปัจจัยทางเศรษฐศาสตร์ เช่น รายได้ ราคา และสินค้าท่ีอยู่อาศัย เน่ืองจากตัวแบบส่วนใหญ่ล้วน
แล้วแต่ถูกพัฒนาขึ้นด้วยแนวคิดและทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์ ซึ่งมุ่งเน้นข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับพฤติกรรม
ของผู้บริโภคในการซ้ือที่อยู่อาศัย รวมไปถึงเง่ือนไขต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องในตลาดที่อยู่อาศัย 

ตัวแบบในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยจํานวนมากเป็นการคํานวณอุปสงค์โดยการเลือก
ตัวแปรที่มีความสําคัญซึ่งถูกพัฒนามาจากตัวแบบทางเศรษฐศาสตร์ สมมติฐานส่วนใหญ่ซึ่งเป็นที่มาของ
ตัวแบบเหล่าน้ันยังคงเป็นที่ถกเถียงและไม่สามารถหาข้อสรุปได้ เนื่องจากวิธีการส่วนใหญ่ในการจัดทําตัว
แบบมักจะมองข้ามปัจจัยสําคัญประการหนึ่ง นั่นคือ ปัจจัยทางด้านประชากร (Demographic factors) 
ซึ่งถือเป็นส่วนสําคัญที่สุดในการกําหนดความต้องการที่อยู่อาศัยโดยทั่วไป โดยแท้จริงแล้ว การตัดสินใจ
ซื้อที่อยู่อาศัยโดยครัวเรือนหนึ่งภายในวัฎจักรชีวิต (Life cycle) ของผู้คนในสังคมน้ัน เป็นเรื่องที่สามารถ
คาดประมาณได้ (Megbolugbe, Marks et al, 1991) 

ทีมวิจัยฯ จึงได้หยิบยกงานศึกษาเชิงประจักษ์ที่น่าสนใจที่เกิดข้ึนในต่างประเทศมาเพ่ือขยาย
ความถึงลักษณะและวิธีการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในส่วนที่กล่าวมาแล้วให้เป็น
รูปธรรมมากย่ิงข้ึน งานศึกษาในต่างประเทศมีดังต่อไปนี้ 

1. ก า ร ศึ กษ า  Dynamics of the Condominium Market in Singapore โ ด ย       
Tien-Foo Sing (2001)  
 เป็นการศึกษาอุปสงค์ต่อที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมในประเทศสิงคโปร์ โดยใช้
วิธีการประมาณ 2 - Stage Least Squares Regression ซึ่งใช้ตัวแปรเศรษฐกิจมหภาคในการอธิบาย 
โดยมีรายละเอียดคือ ในขั้นแรกจะทําการประมาณตัวแปรราคาจากปัจจัยกําหนดตามเง่ือนไขดุลย
ภาพในตลาดที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม เพ่ือนําตัวแปรที่ประมาณได้ไปเป็นตัวแปรเครื่องมือใน
สมการที่อธิบายอุปสงค์สําหรับขั้นตอนที่สองต่อไป ข้อมูลที่ใช้ในงานศึกษานี้เป็นข้อมูลประเภทอนุกรม
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เวลารายไตรมาส เป็นระยะเวลา 12 ปี ซึ่งในทั้ง 2 ขั้นตอนของการประมาณได้มีการคํานึงถึงลักษณะ
ของตัวแปรด้วยว่าเป็นตัวแปรคงท่ี (Stationary) หรือไม่ พร้อมทั้งหากพบว่าเป็นตัวแปรไม่คงที่  
(Non - stationary) จะทําการปรับรูปแบบของตัวแปรเพื่อป้องกันไม่ให้เกิดปัญหาการได้มาซึ่งผลของ
การประมาณที่ให้ผลดีเกินจริง จากการประมาณพบว่า ตัวแปรอุปสงค์ซึ่งแทนด้วย Incremental 
Change in Occupied Condominium Stocks มีปัจจัยซึ่งส่งผลอย่างมีนัยสําคัญทั้ง 2 ทาง ได้แก่ 
ตัวแปรที่ให้ผลทางบวก คือ ผลิตภัณฑ์มวลรวมประชาชาติ และดัชนีราคาตัวแปรที่ให้ผลทางลบ คือ 
ผู้บริโภคลักษณะของครัวเรือน ดัชนีตลาดหลักทรัพย์ ราคาคอนโดมิเนียมระยะยาวและอุปสงค์ของ
ช่วงเวลาก่อนหน้า 

2. การศึกษา The Dynamics of Housing Demand in the Philippines: Income and 
Life Cycle Effects โดย Marife M. Ballesteros (Pids Research Paper Series No. 2002 - 01) 

งานศึกษานี้ทําการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยโดยใช้วิธีการประมาณสมการ
ค่าใช้จ่ายสําหรับที่อยู่อาศัย หรือ สมการแสดงอุปสงค์ในรูปของตัวเงินโดยตัวแปรตามสําหรับสมการ
จะเป็นค่าเช่า หรือ ค่าเช่าแฝงจากประโยชน์ตัวทรัพย์สิน ในส่วนของปัจจัยกําหนดอุปสงค์จากตัวแบบ
ในงานจะประกอบไปด้วย รายได้ถาวร โดยใช้รายจ่ายรวมของครัวเรือนเป็นตัวแทน (Proxy) 
นอกจากน้ียังมีตัวแปรลักษณะของที่อยู่อาศัย และตัวแปรราคาโดยเปรียบเทียบระหว่างราคาที่อยู่อาศัย
และราคาสินค้าที่ไม่ใช่ที่อยู่อาศัย รวมไปถึงตัวแปรเชิงประชากรด้วย 

ตัวแปรเชิงประชากร หรือ ลักษณะของครัวเรือนที่ใช้ในการพิจารณาจะประกอบไปด้วย อายุ
ของหัวหน้าครัวเรือน สถานภาพสมรส ลักษณะครัวเรือนใหม่ และขนาดครัวเรือน โดยสรุปแล้ว ความ
ต้องการที่อยู่อาศัยในประเทศฟิลิปปินส์จะถูกกําหนดโดย Housing Affordability เป็นหลัก ซึ่งรวมถึง
รายได้ ราคา และการเข้าถึงแหล่งเงินทุน ในฟิลิปปินส์จะมีกําลังซื้อที่ค่อนข้างตํ่าเพราะต้นทุน   ที่อยู่
อาศัยมีการเพ่ิมขึ้นอย่างรวดเร็วเมื่อเทียบกับรายได้ ประกอบกับทางเลือกที่อยู่อาศัยราคาถูกน้ันมีอยู่นอ้ย
ในตลาด อีกทั้งแหล่งเงินกู้ยังมีอยู่อย่างจํากัดจากทั้งปัญหาสภาพคล่อง และความล่าช้าของระบบราชการ 
ดังน้ัน ลักษณะตลาดในประเทศจะมีการเปลี่ยนรูปแบบการถือครองค่อนข้างน้อยส่วนใหญ่ จะเป็นใน
ลักษณะของการปรับปรุงคุณภาพท่ีอยู่อาศัยที่มีอยู่แล้วมากกว่า 

3. การศึกษา Study Of Housing Demand Model โดย Research And Library 
Services Division Legislative Council Secretariat, Hong Kong (1996) 

งานศึกษาน้ีศึกษาในปี ค.ศ. 1996 จากความต้องการของ Housing Panel of the 
Legislative Council ของรัฐบาลฮ่องกงในความพยายามท่ีจะคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย 
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มีการจําแนกประเภทของความต้องการที่อยู่อาศัยออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ความต้องการที่อยู่อาศัย
ใหม่ (New Housing Needs) ความต้องการที่อยู่อาศัยที่ เกิดขึ้น (Generated Housing Needs) 
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยอ่ืน ๆ (Other Housing Needs) และการลดลงของความต้องการที่อยู่อาศัย
และการเปล่ียนหรือโอนเจ้าของ (Reduction In Housing Needs and Transfers) 

ความถูกต้องแม่นยําของการคาดประมาณน้ันจะขึ้นอยู่กับคุณภาพของข้อมูล ทีมวิจัยฯ 
ได้ใช้วิธีการศึกษาในลักษณะล่างสู่บน (Bottom-up approach) มาใช้คาดประมาณความต้องการ 
ที่อยู่อาศัย กล่าวคือ เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นกับปัจจัยทางด้านประชากร หรือปัจจัยทาง
เศรษฐศาสตร์ ความแม่นยําของการคาดประมาณก็จะได้ผลกระทบด้วยเช่นกัน กล่าวคือ     
ในการศึกษานี้มีการนําปัจจัยทางด้านประชากร เช่น การแต่งงาน การหย่าร้าง การแยกครอบครัวใหม่ 
มาร่วมพิจารณาในการคาดประมาณด้วย อย่างไรก็ตาม ค่าน้ําหนักของแต่ละปัจจัยที่นํามาคิดรวมนั้น
ย่อมส่งผลต่อการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้ 

ผลการศึกษาพบว่า ปัจจัยการแต่งงานกับการพัฒนาที่อยู่อาศัยของภาครัฐ ถือเป็นปัจจัย
สําคัญที่มีค่าน้ําหนักรวมกันสูงมากถึงร้อยละ 50 เมื่อเปรียบเทียบกับปัจจัยอ่ืน ๆ ที่มีผลต่อความ
ต้องการที่อยู่อาศัย ในส่วนของตัวแปรทางด้านเศรษฐกิจ เช่น การเติบโตทางเศรษฐกิจและดัชนีราคา
ของที่อยู่อาศัย กลับไม่ถูกนํามาคิดร่วมอยู่ในแบบจําลองในฐานะเป็นปัจจัยกําหนดแต่อย่างใด 

4. การศึกษา Construction a Community Housing Profile: Estimating Supply 
and Demand in Your Local Housing Market โดย Suzette Borta และ Mile D. Woods 
(Oklahoma Cooperative Extension Service AGEC-919) (2011) 

งานศึกษานี้มีที่มาจากความพยายามในการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรัฐ 
Oklahoma ประเทศสหรัฐอเมริกา ด้วยมีข้อกังวลว่า ความไม่เพียงพอของที่อยู่อาศัยน้ันจะเป็น
อุปสรรคสําคัญในการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของพ้ืนที่หน่ึง เพราะด้วยความเช่ือที่ว่า หากตลาด 
ที่อยู่อาศัยมีการเติบโตอย่างต่อเน่ืองโดยมีการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่แม่นยําแล้ว  
จะช่วยเป็นแรงผลักสําคัญให้การเติบโตทางเศรษฐกิจของพ้ืนที่นั้น ๆ ดีขึ้นตาม 

ในงานศึกษานี้ ได้มีการทดลองใช้ข้อมูลจากสํามะโนของประเทศสหรัฐอเมริกา  
(U.S. Census) และฐานข้อมูลของมลรัฐ Oklahoma ได้แก่ ข้อมูลสํามะโนประชากรระหว่างปี      
ค.ศ. 1990 - 1999 ข้อมูลการคาดประมาณประชากรระหว่างปี ค.ศ. 2000 - 2005 ข้อมูลสํามะโน
ประชากรในครัวเรือนประเภทกลุ่มบุคคลในปี ค.ศ. 1990 และข้อมูลขนาดครัวเรือนเฉลี่ยจากสํามะโน
ประชากรในปี ค.ศ. 1990 ข้อมูลดังกล่าวสามารถนํามาสร้างตัวแบบในการคํานวณหาความต้องการ 
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เวลารายไตรมาส เป็นระยะเวลา 12 ปี ซึ่งในทั้ง 2 ขั้นตอนของการประมาณได้มีการคํานึงถึงลักษณะ
ของตัวแปรด้วยว่าเป็นตัวแปรคงท่ี (Stationary) หรือไม่ พร้อมทั้งหากพบว่าเป็นตัวแปรไม่คงที่  
(Non - stationary) จะทําการปรับรูปแบบของตัวแปรเพื่อป้องกันไม่ให้เกิดปัญหาการได้มาซึ่งผลของ
การประมาณที่ให้ผลดีเกินจริง จากการประมาณพบว่า ตัวแปรอุปสงค์ซึ่งแทนด้วย Incremental 
Change in Occupied Condominium Stocks มีปัจจัยซึ่งส่งผลอย่างมีนัยสําคัญทั้ง 2 ทาง ได้แก่ 
ตัวแปรที่ให้ผลทางบวก คือ ผลิตภัณฑ์มวลรวมประชาชาติ และดัชนีราคาตัวแปรที่ให้ผลทางลบ คือ 
ผู้บริโภคลักษณะของครัวเรือน ดัชนีตลาดหลักทรัพย์ ราคาคอนโดมิเนียมระยะยาวและอุปสงค์ของ
ช่วงเวลาก่อนหน้า 

2. การศึกษา The Dynamics of Housing Demand in the Philippines: Income and 
Life Cycle Effects โดย Marife M. Ballesteros (Pids Research Paper Series No. 2002 - 01) 

งานศึกษานี้ทําการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยโดยใช้วิธีการประมาณสมการ
ค่าใช้จ่ายสําหรับที่อยู่อาศัย หรือ สมการแสดงอุปสงค์ในรูปของตัวเงินโดยตัวแปรตามสําหรับสมการ
จะเป็นค่าเช่า หรือ ค่าเช่าแฝงจากประโยชน์ตัวทรัพย์สิน ในส่วนของปัจจัยกําหนดอุปสงค์จากตัวแบบ
ในงานจะประกอบไปด้วย รายได้ถาวร โดยใช้รายจ่ายรวมของครัวเรือนเป็นตัวแทน (Proxy) 
นอกจากน้ียังมีตัวแปรลักษณะของที่อยู่อาศัย และตัวแปรราคาโดยเปรียบเทียบระหว่างราคาที่อยู่อาศัย
และราคาสินค้าที่ไม่ใช่ที่อยู่อาศัย รวมไปถึงตัวแปรเชิงประชากรด้วย 

ตัวแปรเชิงประชากร หรือ ลักษณะของครัวเรือนที่ใช้ในการพิจารณาจะประกอบไปด้วย อายุ
ของหัวหน้าครัวเรือน สถานภาพสมรส ลักษณะครัวเรือนใหม่ และขนาดครัวเรือน โดยสรุปแล้ว ความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยในประเทศฟิลิปปินส์จะถูกกําหนดโดย Housing Affordability เป็นหลัก ซึ่งรวมถึง
รายได้ ราคา และการเข้าถึงแหล่งเงินทุน ในฟิลิปปินส์จะมีกําลังซื้อที่ค่อนข้างตํ่าเพราะต้นทุน   ที่อยู่
อาศัยมีการเพ่ิมขึ้นอย่างรวดเร็วเมื่อเทียบกับรายได้ ประกอบกับทางเลือกที่อยู่อาศัยราคาถูกน้ันมีอยู่นอ้ย
ในตลาด อีกทั้งแหล่งเงินกู้ยังมีอยู่อย่างจํากัดจากทั้งปัญหาสภาพคล่อง และความล่าช้าของระบบราชการ 
ดังน้ัน ลักษณะตลาดในประเทศจะมีการเปลี่ยนรูปแบบการถือครองค่อนข้างน้อยส่วนใหญ่ จะเป็นใน
ลักษณะของการปรับปรุงคุณภาพท่ีอยู่อาศัยที่มีอยู่แล้วมากกว่า 

3. การศึกษา Study Of Housing Demand Model โดย Research And Library 
Services Division Legislative Council Secretariat, Hong Kong (1996) 

งานศึกษาน้ีศึกษาในปี ค.ศ. 1996 จากความต้องการของ Housing Panel of the 
Legislative Council ของรัฐบาลฮ่องกงในความพยายามท่ีจะคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย 
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มีการจําแนกประเภทของความต้องการที่อยู่อาศัยออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ความต้องการที่อยู่อาศัย
ใหม่ (New Housing Needs) ความต้องการที่อยู่อาศัยที่ เกิดขึ้น (Generated Housing Needs) 
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยอ่ืน ๆ (Other Housing Needs) และการลดลงของความต้องการที่อยู่อาศัย
และการเปล่ียนหรือโอนเจ้าของ (Reduction In Housing Needs and Transfers) 

ความถูกต้องแม่นยําของการคาดประมาณน้ันจะขึ้นอยู่กับคุณภาพของข้อมูล ทีมวิจัยฯ 
ได้ใช้วิธีการศึกษาในลักษณะล่างสู่บน (Bottom-up approach) มาใช้คาดประมาณความต้องการ 
ที่อยู่อาศัย กล่าวคือ เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นกับปัจจัยทางด้านประชากร หรือปัจจัยทาง
เศรษฐศาสตร์ ความแม่นยําของการคาดประมาณก็จะได้ผลกระทบด้วยเช่นกัน กล่าวคือ     
ในการศึกษานี้มีการนําปัจจัยทางด้านประชากร เช่น การแต่งงาน การหย่าร้าง การแยกครอบครัวใหม่ 
มาร่วมพิจารณาในการคาดประมาณด้วย อย่างไรก็ตาม ค่าน้ําหนักของแต่ละปัจจัยที่นํามาคิดรวมนั้น
ย่อมส่งผลต่อการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้ 

ผลการศึกษาพบว่า ปัจจัยการแต่งงานกับการพัฒนาที่อยู่อาศัยของภาครัฐ ถือเป็นปัจจัย
สําคัญที่มีค่าน้ําหนักรวมกันสูงมากถึงร้อยละ 50 เมื่อเปรียบเทียบกับปัจจัยอ่ืน ๆ ที่มีผลต่อความ
ต้องการที่อยู่อาศัย ในส่วนของตัวแปรทางด้านเศรษฐกิจ เช่น การเติบโตทางเศรษฐกิจและดัชนีราคา
ของที่อยู่อาศัย กลับไม่ถูกนํามาคิดร่วมอยู่ในแบบจําลองในฐานะเป็นปัจจัยกําหนดแต่อย่างใด 

4. การศึกษา Construction a Community Housing Profile: Estimating Supply 
and Demand in Your Local Housing Market โดย Suzette Borta และ Mile D. Woods 
(Oklahoma Cooperative Extension Service AGEC-919) (2011) 

งานศึกษานี้มีที่มาจากความพยายามในการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรัฐ 
Oklahoma ประเทศสหรัฐอเมริกา ด้วยมีข้อกังวลว่า ความไม่เพียงพอของที่อยู่อาศัยน้ันจะเป็น
อุปสรรคสําคัญในการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของพ้ืนที่หน่ึง เพราะด้วยความเชื่อที่ว่า หากตลาด 
ที่อยู่อาศัยมีการเติบโตอย่างต่อเน่ืองโดยมีการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่แม่นยําแล้ว  
จะช่วยเป็นแรงผลักสําคัญให้การเติบโตทางเศรษฐกิจของพ้ืนที่นั้น ๆ ดีขึ้นตาม 

ในงานศึกษานี้ ได้มีการทดลองใช้ข้อมูลจากสํามะโนของประเทศสหรัฐอเมริกา  
(U.S. Census) และฐานข้อมูลของมลรัฐ Oklahoma ได้แก่ ข้อมูลสํามะโนประชากรระหว่างปี      
ค.ศ. 1990 - 1999 ข้อมูลการคาดประมาณประชากรระหว่างปี ค.ศ. 2000 - 2005 ข้อมูลสํามะโน
ประชากรในครัวเรือนประเภทกลุ่มบุคคลในปี ค.ศ. 1990 และข้อมูลขนาดครัวเรือนเฉลี่ยจากสํามะโน
ประชากรในปี ค.ศ. 1990 ข้อมูลดังกล่าวสามารถนํามาสร้างตัวแบบในการคํานวณหาความต้องการ 
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ที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่ใดก็ได้ต่อไป อย่างไรก็ตาม มีข้อแนะนําจากผู้ศึกษาในงานดังกล่าวว่า ควรนําตัวเลข        
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่คาดประมาณได้ไปตรวจสอบและสอบถามความคิดเห็นจากบรรดา
ผู้ประกอบการในพ้ืนที่นั้น ๆ ด้วยเพ่ือทราบถึงจํานวนคนงานที่อาศัยอยู่ในพ้ืนที่จริง ทั้งน้ี เพ่ือให้ข้อมูล
การคาดประมาณที่ได้มานั้นสอดคล้องและมีความถูกต้องกับสภาพจริงในพ้ืนที่มากที่สุด 

5. การศึกษา Household Projections, 2008 to 2033, England โดย Department 
of Communities and Local Government (2010) 

การคาดประมาณหรือการฉายภาพท่ีอยู่อาศัย (Housing projections) เป็นข้อมูลพ้ืนฐาน
สําคัญในการวางแผนพัฒนาท่ีอยู่อาศัยของประชากรในประเทศอังกฤษ โดยให้ความสําคัญแก่สถิติข้อมูล
เกี่ยวกับการเคหะ สํานักงานสถิติแห่งชาติ (Office for National Statistics) จึงได้ทําการฉายภาพที่อยู่
อาศัยเป็นระยะ ๆ 

การฉายภาพที่อยู่อาศัยของอังกฤษใช้วิธีการนํา “อัตราตัวแทนครัวเรือน” (Household 
representative rates) ที่คาดประมาณได้ไปคูณกับจํานวนประชากรที่คาดประมาณ อัตราตัวแทน
ครัวเรือนคาดประมาณจากแนวโน้มที่สังเกตได้จากข้อมูลสํามะโนประชากรและการสํารวจแรงงาน 
(Census and Labor Force Survey) การคาดประมาณประชากรและครัวเรือนมีข้อสมมติฐานอยู่บน
แนวโน้มการเปลี่ยนแปลงทางประชากร โดยไม่ได้หมายความที่จะทํานายผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนจาก
นโยบายของรัฐบาลในอนาคต สถานการณ์ทางเศรษฐกิจที่จะเปลี่ยนแปลงไป หรือปัจจัยอ่ืน ๆ ที่อาจ 
มีผลต่อพฤติกรรมทางประชากร วิธีการที่ประเทศอังกฤษใช้อยู่ให้จํานวนและโครงสร้างครัวเรือนที่จะ
เกิดขึ้นถ้าสมมติฐานที่ต้ังขึ้นโดยอาศัยแนวโน้มทางประชากรของจํานวนประชากรและอัตราการสร้าง
ครอบครัวที่เกิดขึ้นจริงในทางปฏิบัติ กล่าวได้ว่า การฉายภาพหรือการคาดประมาณที่อยู่อาศัยของ
อังกฤษ ให้ข้อมูลเชิงประจักษ์ที่สําคัญท่ีสามารถนําไปใช้ในการประเมินความต้องการที่อยู่อาศัยใน
อนาคต ซึ่งจะเป็นประโยชน์ในการวางแผนและนโยบายเร่ืองที่อยู่อาศัยทั้งในระดับประเทศและระดับ
ท้องถิ่น 

การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศอังกฤษทําในระดับประเทศ และ
ระดับภาค  (9 ภาค) การคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยได้ให้ความสําคัญต่อประเภทของ
ครัวเรือน (ครัวเรือนอยู่ลําพังคนเดียว อยู่ลําพังกับคู่สมรส คู่สมรสอยู่กับผู้ใหญ่คนอ่ืน ฯลฯ) ครัวเรือนที่
มีเด็กต้องดูแล ครัวเรือนจําแนกตามกลุ่มอายุของหัวหน้าครัวเรือน ข้อมูลเหล่าน้ีน่าจะเป็นประโยชน์ต่อ
การวางนโยบายเก่ียวกับที่อยู่อาศัยและการจัดสวัสดิการให้กับประชากรในอนาคต 
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ในรายงานการฉายภาพที่อยู่อาศัยในประเทศอังกฤษได้ให้ภาพว่า จํานวนครัวเรือนใน
อังกฤษจะเพิ่มขึ้นจาก 21.7 ล้านครัวเรือนในปี ค.ศ. 2008 เป็น 27.5 ล้านในปี ค.ศ. 2033 เท่ากับเพ่ิมขึ้น 
5.8 ล้านครัวเรือน (ร้อยละ27) ในระยะเวลา 25 ปี หรือเฉล่ียเพ่ิมปีละ 232,000 ครัวเรือน 

คาดประมาณว่าครัวเรือนคนเดียวในประเทศอังกฤษจะเพ่ิมขึ้นเฉลี่ยปีละ 159,000 
หน่วยในปี ค.ศ. 2033 ประมาณกว่าร้อยละ 19 ของประชากรจะอาศัยอยู่คนเดียวในครัวเรือน เทียบ
กับร้อยละ 14 ในปี ค.ศ. 2008 และภายในปี ค.ศ. 2033 ร้อยละ 33 ของครัวเรือนในประเทศอังกฤษ 
จะมีหัวหน้าครัวเรือนอายุ 65 ปีขึ้นไป ซึ่งเพ่ิมข้ึนจากร้อยละ 26 ในปี ค.ศ.2008 
 

2.6   การศึกษาความต้องการที่อยูอ่าศัยของสหรฐัอเมริกา 
แนวคิดที่สามารถสะท้อนถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัยได้ในหลายมิติ เป็นการคาดการณ์ความ

ต้องการท่ีอยู่อาศัย (กรณีศึกษาเมือง Renu สหรัฐอเมริกา) การพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณ    
ที่อยู่อาศัยถูกนํามาใช้เพ่ือคาดประมาณความต้องการการใช้ที่ดินเพ่ืออยู่อาศัยและจํานวนหน่วยที่อยู่
อาศัยทีต้่องการในอนาคต ทั้งน้ีเพ่ือต้องการให้การขยายตัวของเมืองสามารถสร้างคุณค่าให้กับชุมชน 
(Community Values) มากที่สุด 
2.6.1 วิธีการ (Methodology) 

แบบจําลองการคาดประมาณที่อยู่อาศัยเป็นการจัดสรรปริมาณความต้องการที่อยู่อาศัย                      
ในอนาคตตามประเภทของท่ีอยู่อาศัยต่าง ๆ (Housing Unit Types) โดยคํานึงถึงความต้องการท่ีอยู่
อาศัยในแต่ละประเภท ทั้งน้ี จะต้องระบุประเภทของกลุ่มผู้อยู่อาศัย (Living Groups) เพ่ือศึกษาสภาพ
การอยู่อาศัย (Living Situations) ความช่ืนชอบ (Housing Preferences) และความต้องการในการอยู่
อาศัย (Needs) การศึกษาคุณลักษณะเฉพาะของกลุ่มผู้อยู่อาศัยจะต้องเป็นลักษณะที่มีความสัมพันธ์
กับข้อมูลในอดีต Cross-tabulations of Historic Data ซึ่งต้องอาศัยข้อมูลที่หลากหลาย เช่น รายได้
ครัวเรือน (Household Income)  อายุของสมาชิกครัวเรือน (Age of Householder) รวมท้ังสมาชิก
ในครัวเรือนที่เป็นเด็ก (Presence of Children) ประเภทของข้อมูลที่จะนํามาศึกษาสามารถแบ่ง
ออกเป็นหลายประเภท เช่น การคาดการณ์การเติบโตของประชากรโดยอาศัยข้อมูลสํามะโนประชากร 
ข้อมูลจากการสํารวจในระดับชาติ (National Survey Data) และข้อมูลที่มาจากการสํารวจในระดับ
ท้องถิ่น (Local Survey Data)  
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ที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่ใดก็ได้ต่อไป อย่างไรก็ตาม มีข้อแนะนําจากผู้ศึกษาในงานดังกล่าวว่า ควรนําตัวเลข        
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่คาดประมาณได้ไปตรวจสอบและสอบถามความคิดเห็นจากบรรดา
ผู้ประกอบการในพ้ืนที่นั้น ๆ ด้วยเพ่ือทราบถึงจํานวนคนงานที่อาศัยอยู่ในพ้ืนที่จริง ทั้งน้ี เพ่ือให้ข้อมูล
การคาดประมาณที่ได้มานั้นสอดคล้องและมีความถูกต้องกับสภาพจริงในพ้ืนที่มากที่สุด 

5. การศึกษา Household Projections, 2008 to 2033, England โดย Department 
of Communities and Local Government (2010) 

การคาดประมาณหรือการฉายภาพท่ีอยู่อาศัย (Housing projections) เป็นข้อมูลพ้ืนฐาน
สําคัญในการวางแผนพัฒนาท่ีอยู่อาศัยของประชากรในประเทศอังกฤษ โดยให้ความสําคัญแก่สถิติข้อมูล
เกี่ยวกับการเคหะ สํานักงานสถิติแห่งชาติ (Office for National Statistics) จึงได้ทําการฉายภาพที่อยู่
อาศัยเป็นระยะ ๆ 

การฉายภาพที่อยู่อาศัยของอังกฤษใช้วิธีการนํา “อัตราตัวแทนครัวเรือน” (Household 
representative rates) ที่คาดประมาณได้ไปคูณกับจํานวนประชากรที่คาดประมาณ อัตราตัวแทน
ครัวเรือนคาดประมาณจากแนวโน้มที่สังเกตได้จากข้อมูลสํามะโนประชากรและการสํารวจแรงงาน 
(Census and Labor Force Survey) การคาดประมาณประชากรและครัวเรือนมีข้อสมมติฐานอยู่บน
แนวโน้มการเปลี่ยนแปลงทางประชากร โดยไม่ได้หมายความที่จะทํานายผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจาก
นโยบายของรัฐบาลในอนาคต สถานการณ์ทางเศรษฐกิจที่จะเปลี่ยนแปลงไป หรือปัจจัยอ่ืน ๆ ที่อาจ 
มีผลต่อพฤติกรรมทางประชากร วิธีการที่ประเทศอังกฤษใช้อยู่ให้จํานวนและโครงสร้างครัวเรือนที่จะ
เกิดข้ึนถ้าสมมติฐานที่ต้ังขึ้นโดยอาศัยแนวโน้มทางประชากรของจํานวนประชากรและอัตราการสร้าง
ครอบครัวที่เกิดขึ้นจริงในทางปฏิบัติ กล่าวได้ว่า การฉายภาพหรือการคาดประมาณที่อยู่อาศัยของ
อังกฤษ ให้ข้อมูลเชิงประจักษ์ที่สําคัญท่ีสามารถนําไปใช้ในการประเมินความต้องการที่อยู่อาศัยใน
อนาคต ซึ่งจะเป็นประโยชน์ในการวางแผนและนโยบายเร่ืองที่อยู่อาศัยทั้งในระดับประเทศและระดับ
ท้องถิ่น 

การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศอังกฤษทําในระดับประเทศ และ
ระดับภาค  (9 ภาค) การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยได้ให้ความสําคัญต่อประเภทของ
ครัวเรือน (ครัวเรือนอยู่ลําพังคนเดียว อยู่ลําพังกับคู่สมรส คู่สมรสอยู่กับผู้ใหญ่คนอ่ืน ฯลฯ) ครัวเรือนที่
มีเด็กต้องดูแล ครัวเรือนจําแนกตามกลุ่มอายุของหัวหน้าครัวเรือน ข้อมูลเหล่าน้ีน่าจะเป็นประโยชน์ต่อ
การวางนโยบายเก่ียวกับที่อยู่อาศัยและการจัดสวัสดิการให้กับประชากรในอนาคต 
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ในรายงานการฉายภาพที่อยู่อาศัยในประเทศอังกฤษได้ให้ภาพว่า จํานวนครัวเรือนใน
อังกฤษจะเพิ่มขึ้นจาก 21.7 ล้านครัวเรือนในปี ค.ศ. 2008 เป็น 27.5 ล้านในปี ค.ศ. 2033 เท่ากับเพ่ิมขึ้น 
5.8 ล้านครัวเรือน (ร้อยละ27) ในระยะเวลา 25 ปี หรือเฉลี่ยเพ่ิมปีละ 232,000 ครัวเรือน 

คาดประมาณว่าครัวเรือนคนเดียวในประเทศอังกฤษจะเพ่ิมข้ึนเฉลี่ยปีละ 159,000 
หน่วยในปี ค.ศ. 2033 ประมาณกว่าร้อยละ 19 ของประชากรจะอาศัยอยู่คนเดียวในครัวเรือน เทียบ
กับร้อยละ 14 ในปี ค.ศ. 2008 และภายในปี ค.ศ. 2033 ร้อยละ 33 ของครัวเรือนในประเทศอังกฤษ 
จะมีหัวหน้าครัวเรือนอายุ 65 ปีขึ้นไป ซึ่งเพ่ิมข้ึนจากร้อยละ 26 ในปี ค.ศ.2008 
 

2.6   การศึกษาความต้องการที่อยูอ่าศัยของสหรฐัอเมริกา 
แนวคิดที่สามารถสะท้อนถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัยได้ในหลายมิติ เป็นการคาดการณ์ความ

ต้องการท่ีอยู่อาศัย (กรณีศึกษาเมือง Renu สหรัฐอเมริกา) การพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณ    
ที่อยู่อาศัยถูกนํามาใช้เพ่ือคาดประมาณความต้องการการใช้ที่ดินเพ่ืออยู่อาศัยและจํานวนหน่วยที่อยู่
อาศัยที่ต้องการในอนาคต ทั้งน้ีเพ่ือต้องการให้การขยายตัวของเมืองสามารถสร้างคุณค่าให้กบัชุมชน 
(Community Values) มากที่สุด 
2.6.1 วิธีการ (Methodology) 

แบบจําลองการคาดประมาณที่อยู่อาศัยเป็นการจัดสรรปริมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัย                      
ในอนาคตตามประเภทของท่ีอยู่อาศัยต่าง ๆ (Housing Unit Types) โดยคํานึงถึงความต้องการท่ีอยู่
อาศัยในแต่ละประเภท ทั้งน้ี จะต้องระบุประเภทของกลุ่มผู้อยู่อาศัย (Living Groups) เพ่ือศึกษาสภาพ
การอยู่อาศัย (Living Situations) ความช่ืนชอบ (Housing Preferences) และความต้องการในการอยู่
อาศัย (Needs) การศึกษาคุณลักษณะเฉพาะของกลุ่มผู้อยู่อาศัยจะต้องเป็นลักษณะที่มีความสัมพันธ์
กับข้อมูลในอดีต Cross-tabulations of Historic Data ซึ่งต้องอาศัยข้อมูลที่หลากหลาย เช่น รายได้
ครัวเรือน (Household Income)  อายุของสมาชิกครัวเรือน (Age of Householder) รวมท้ังสมาชิก
ในครัวเรือนที่เป็นเด็ก (Presence of Children) ประเภทของข้อมูลที่จะนํามาศึกษาสามารถแบ่ง
ออกเป็นหลายประเภท เช่น การคาดการณ์การเติบโตของประชากรโดยอาศัยข้อมูลสํามะโนประชากร 
ข้อมูลจากการสํารวจในระดับชาติ (National Survey Data) และข้อมูลที่มาจากการสํารวจในระดับ
ท้องถิ่น (Local Survey Data)  
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รูปที่ 2-6 แนวทางการพัฒนาแบบจําลองความต้องการที่อยู่อาศัย 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 

รูปที่ 2-6 แสดงแนวทางการพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณที่อยู่อาศัยซึ่งจะต้อง
ประกอบด้วย 1) โครงสร้างครัวเรือน 2) กรรมสิทธ์ิของการอยู่อาศัย 3) ความต้องการท่ีอยู่อาศัยแต่ละ
ประเภทของกลุ่มผู้อาศัยแต่ละกลุ่ม และ 4) ความต้องการที่ดินเพ่ือพัฒนาที่อยู่อาศัย 

 

2.6.2 กลุ่มผู้อยู่อาศยั (Living Groups) 
ประเภทของครัวเรือนสามารถจําแนกออกเป็นหลายกลุ่ม อาทิ นักเรียน (Student) ครัวเรือน

ที่ เ ริ่ ม เป็นครั ว เ รือนเ ด่ียวห รือไม่มี ลั กษณะเ ป็นครอบครัว  (Emerging Singles/Nonfamily 
Households) ครัวเรือนที่เร่ิมเป็นครอบครัว (Emerging Families) ครัวเรือนเด่ียวท่ีไม่มีลักษณะเป็น
ครอบครัว (Established Singles) ครัวเรือนที่ เ ป็นครอบครัววัยกลางคน (Mid-life families) 
ครัวเรือนของคู่สมรสที่ไม่มีบุตร (Empty Nesters) ครัวเรือนผู้สูงอายุ (Seniors) รูปที่ 2-6 แสดง
ตัวอย่างการจําแนกประเภทกลุ่มผู้อยู่อาศัย 

(1) นักเรียน (Student) หมายถึง กลุ่มผู้อยู่อาศัยที่เป็นนักเรียนหรือนักศึกษา ที่ลงทะเบียน
เรียนในสถาบันการศึกษา ในกรณีของเมือง Renu ได้ศึกษาจํานวนนักศึกษา ที่ลงทะเบียนเรียนใน
มหาวิทยาลัย Nevada ที่ได้พักอยู่ในมหาวิทยาลัย โดยพบว่า ร้อยละ 85 ของนักศึกษาท่ีลงทะเบียน
เรียนไม่ได้อยู่ในมหาวิทยาลัย ในจํานวนน้ีได้มีลักษณะการอยู่อาศัยที่หลากหลาย ร้อยละ 65 เป็นผู้เช่า 
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และร้อยละ 35 เป็นเจ้าของหรืออาศัยอยู่ที่บ้าน ทั้งหมดมีอายุระหว่าง 18 - 24 ปี ผู้อยู่อาศัยในกลุ่มน้ี
จะกลายเป็นครัวเรือนลักษณะอ่ืน ๆ ในอนาคต 

(2) ครัว เรื อนที่ เ ริ่ ม เป็ นครั ว เรื อน เ ด่ี ยว/ไม่ มี ลั กษณะเ ป็นครอบครั ว  (Emerging 
Singles/Nonfamily Households) หมายถึง ครัวเรือนที่ไม่ได้เป็นครอบครัว โดยมีหัวหน้าครัวเรือน
อายุระหว่าง 15 - 34 ปี เช่น ครัวเรือนของกลุ่มแรงงานใหม่ที่มีความเช่ียวชาญ (Young Professionals) 
ครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยทีเ่ป็นคู่รักแต่ไม่ได้แต่งงานกัน (Unmarried Couples) ครัวเรือนของผู้อยู่อาศัย
หลายคนที่มีความสัมพันธ์เป็นเพ่ือนร่วมห้อง (Roommates) 

(3) ครัวเรือนที่เริ่มเป็นครอบครัว (Emerging Families) หรือครอบครัวใหม่ โดยที่หัวหน้า
ครัวเรือนอายุระหว่าง 15-34 ปี เช่น ครัวเรือนของคู่รักที่แต่งงานใหม่ ครัวเรือนที่มีหัวหน้าครัวเรือนเป็น
ผู้ชายหรือหญิงที่ปัจจุบันไม่มีคู่สมรสอยู่ด้วย และอาจจะเป็นครัวเรือนที่มีบุตรหรือไม่มีบุตร 

(4) ครัวเรือนเด่ียวหรือไม่มีลักษณะเป็นครอบครัว (Established Singles) มีหัวหน้า
ครัวเรือนอายุระหว่าง 35-64 ปี เป็นครัวเรือนของกลุ่มคู่รักที่ไม่ได้แต่งงาน กลุ่มแรงงานฝีมือวัยกลางคน 
(Mid-life Professionals) การอยู่อาศัยร่วมกันที่ไม่มีลักษณะครอบครัว 

(5) ครัวเรือนที่เป็นครอบครัวของคนวัยกลางคน (Mid-life families) มีหัวหน้าครัวเรือนอายุ
ระหว่าง 35-64 ปี เป็นครัวเรือนของผู้ที่สมรสกัน อาจมีหรือไม่มีบุตรอยู่ด้วย 

(6) ครัวเรือนของคู่สมรสท่ีไม่มีบุตร (Empty Nesters) เป็นครัวเรือนของคู่สมรส หัวหน้า
ครัวเรือนอายุต้ังแต่ 35 ปีขึ้นไป แต่ไม่มีบุตร รวมถึงกลุ่มวัยกลางคนหรือผู้สูงอายุที่สมรสกันแต่ไม่มีบุตร  

(7) ครัวเรือนผู้สูงอายุ (Seniors) หัวหน้าครัวเรือนอายุ 65 ปีขึ้นไป ยกเว้นผู้สูงอายุ                     
ที่ได้สมรสและไม่มีบุตรจะจัดอยู่ในกลุ่ม ครัวเรือนของคู่สมรสที่ไม่มีบุตร (Empty Nesters) รวมถึง
ครัวเรือนที่เป็นครอบครัวและไม่ใช่ครอบครัว อาศัยอยู่คนเดียวหรืออยู่ร่วมกับผู้อ่ืน 
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รูปที่ 2-6 แนวทางการพัฒนาแบบจําลองความต้องการที่อยู่อาศัย 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 

รูปที่ 2-6 แสดงแนวทางการพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณที่อยู่อาศัยซึ่งจะต้อง
ประกอบด้วย 1) โครงสร้างครัวเรือน 2) กรรมสิทธ์ิของการอยู่อาศัย 3) ความต้องการที่อยู่อาศัยแต่ละ
ประเภทของกลุ่มผู้อาศัยแต่ละกลุ่ม และ 4) ความต้องการที่ดินเพ่ือพัฒนาที่อยู่อาศัย 

 

2.6.2 กลุ่มผู้อยู่อาศยั (Living Groups) 
ประเภทของครัวเรือนสามารถจําแนกออกเป็นหลายกลุ่ม อาทิ นักเรียน (Student) ครัวเรือน

ที่ เ ริ่ ม เ ป็นครั ว เรื อนเ ด่ียวห รือไม่มี ลั กษณะเ ป็นครอบครัว  (Emerging Singles/Nonfamily 
Households) ครัวเรือนที่เริ่มเป็นครอบครัว (Emerging Families) ครัวเรือนเด่ียวที่ไม่มีลักษณะเป็น
ครอบครัว (Established Singles) ครัวเรือนที่ เ ป็นครอบครัววัยกลางคน (Mid-life families) 
ครัวเรือนของคู่สมรสที่ไม่มีบุตร (Empty Nesters) ครัวเรือนผู้สูงอายุ (Seniors) รูปที่ 2-6 แสดง
ตัวอย่างการจําแนกประเภทกลุ่มผู้อยู่อาศัย 

(1) นักเรียน (Student) หมายถึง กลุ่มผู้อยู่อาศัยที่เป็นนักเรียนหรือนักศึกษา ที่ลงทะเบียน
เรียนในสถาบันการศึกษา ในกรณีของเมือง Renu ได้ศึกษาจํานวนนักศึกษา ที่ลงทะเบียนเรียนใน
มหาวิทยาลัย Nevada ที่ได้พักอยู่ในมหาวิทยาลัย โดยพบว่า ร้อยละ 85 ของนักศึกษาท่ีลงทะเบียน
เรียนไม่ได้อยู่ในมหาวิทยาลัย ในจํานวนน้ีได้มีลักษณะการอยู่อาศัยที่หลากหลาย ร้อยละ 65 เป็นผู้เช่า 
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และร้อยละ 35 เป็นเจ้าของหรืออาศัยอยู่ที่บ้าน ทั้งหมดมีอายุระหว่าง 18 - 24 ปี ผู้อยู่อาศัยในกลุ่มน้ี
จะกลายเป็นครัวเรือนลักษณะอ่ืน ๆ ในอนาคต 

(2) ครั ว เ รื อนที่ เ ร่ิ ม เป็ นครั ว เรื อน เ ด่ี ยว/ไม่ มี ลั กษณะเ ป็นครอบครั ว  (Emerging 
Singles/Nonfamily Households) หมายถึง ครัวเรือนท่ีไม่ได้เป็นครอบครัว โดยมีหัวหน้าครัวเรือน
อายุระหว่าง 15 - 34 ปี เช่น ครัวเรือนของกลุ่มแรงงานใหม่ที่มีความเช่ียวชาญ (Young Professionals) 
ครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยทีเ่ป็นคู่รักแต่ไม่ได้แต่งงานกัน (Unmarried Couples) ครัวเรือนของผู้อยู่อาศัย
หลายคนที่มีความสัมพันธ์เป็นเพ่ือนร่วมห้อง (Roommates) 

(3) ครัวเรือนที่เริ่มเป็นครอบครัว (Emerging Families) หรือครอบครัวใหม่ โดยที่หัวหน้า
ครัวเรือนอายุระหว่าง 15-34 ปี เช่น ครัวเรือนของคู่รักที่แต่งงานใหม่ ครัวเรือนท่ีมีหัวหน้าครัวเรือนเป็น
ผู้ชายหรือหญิงที่ปัจจุบันไม่มีคู่สมรสอยู่ด้วย และอาจจะเป็นครัวเรือนท่ีมีบุตรหรือไม่มีบุตร 

(4) ครัวเรือนเด่ียวหรือไม่มีลักษณะเป็นครอบครัว (Established Singles) มีหัวหน้า
ครัวเรือนอายุระหว่าง 35-64 ปี เป็นครัวเรือนของกลุ่มคู่รักที่ไม่ได้แต่งงาน กลุ่มแรงงานฝีมือวัยกลางคน 
(Mid-life Professionals) การอยู่อาศัยร่วมกันที่ไม่มีลักษณะครอบครัว 

(5) ครัวเรือนที่เป็นครอบครัวของคนวัยกลางคน (Mid-life families) มีหัวหน้าครัวเรือนอายุ
ระหว่าง 35-64 ปี เป็นครัวเรือนของผู้ที่สมรสกัน อาจมีหรือไม่มีบุตรอยู่ด้วย 

(6) ครัวเรือนของคู่สมรสท่ีไม่มีบุตร (Empty Nesters) เป็นครัวเรือนของคู่สมรส หัวหน้า
ครัวเรือนอายุต้ังแต่ 35 ปีขึ้นไป แต่ไม่มีบุตร รวมถึงกลุ่มวัยกลางคนหรือผู้สูงอายุที่สมรสกันแต่ไม่มีบุตร  

(7) ครัวเรือนผู้สูงอายุ (Seniors) หัวหน้าครัวเรือนอายุ 65 ปีขึ้นไป ยกเว้นผู้สูงอายุ                     
ที่ได้สมรสและไม่มีบุตรจะจัดอยู่ในกลุ่ม ครัวเรือนของคู่สมรสที่ไม่มีบุตร (Empty Nesters) รวมถึง
ครัวเรือนที่เป็นครอบครัวและไม่ใช่ครอบครัว อาศัยอยู่คนเดียวหรืออยู่ร่วมกับผู้อ่ืน 
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นอกจากการจําแนกกลุ่มผู้อยู่อาศัยตามประเภทครัวเรือนแล้ว จะต้องศึกษาประเด็นอ่ืน ๆ ที่
เกี่ยวข้องด้วย เช่น (1) การถือครองสิทธ์ิหรือกรรมสิทธ์ิของผู้อยู่อาศัย (Living Group Tenure) (2) 
ความสามารถในการครอบครองสิทธ์ิ (Affordability by Tenure) และ (3) การจําแนกประเภทของ
ครัวเรือน (Household Categorization Findings) 

1. การถือครองสิทธ์ิหรือกรรมสทิธ์ิของผู้อยู่อาศัย (Living Group Tenure) 
เป็นการพิจารณาสถานะของการอยู่อาศัยในปัจจุบันเพ่ือเข้าใจรูปแบบแนวโน้มการซื้อ

และการเช่าที่อยู่อาศัยของครัวเรือนประเภทต่าง ๆ โดยแสดงตัวอย่างการจําแนกสถานะท่ีอยู่อาศัย
ของครัวเรือนประเภทต่าง ๆ ดังรูปที่ 2-7 

 

2. ความสามารถในการครอบครองสิทธ์ิ (Affordability by Tenure) 
ในการวิเคราะห์ความสามารถในการถือครองสิทธ์ิของผู้อาศัยจะต้องอาศัยข้อมูล ดังน้ี 

รายได้ครัวเรือนเฉลี่ย จํานวนครัวเรือนต่อรายได้รวม อายุของหัวหน้าครัวเรือน เพ่ือนํามาใช้ในการหา
รายได้เฉลี่ยของครัวเรือนแต่ละประเภท (Income Averages for Each Living Group) ทั้งนี้เพ่ือที่จะ
เข้าใจแนวทางการเพ่ิมขีดความสามารถในการอยู่อาศัยของครัวเรือนแต่ละประเภท กรณีของเมือง 
Renu ข้อมูลรายได้ถูกนํามาศึกษาอิทธิพลของรายได้ต่อการถือครองกรรมสิทธ์ิของครัวเรือน ท้ังน้ี 
อาจเป็นไปได้ว่าการตัดสินใจเลือกซื้อหรือเช่าไม่ได้ขึ้นอยู่กับข้อจํากัดเรื่องรายได้ เป็นต้น โดยได้แบ่ง
ความสามารถในการถือครองสิทธ์ิประเภทการเช่าออกเป็น 2 ประเภท คือ (1) เช่าด้วยเหตุจําเป็น 
(Renter by Necessity) เนื่องจากรายได้น้อย (2) เช่าเพราะความพึงพอใจส่วนตัว (Renters by 
Choice) เช่น รสนิยม ค่านิยม หรือความต้องการส่วนตัว ซึ่งไม่เกี่ยวข้องกับรายได้ นอกจากนี้สามารถ
จําแนกสถานะของผู้ครอบครองท่ีอยู่อาศัยออกเป็นอีก 2 ประเภท คือ (1) ผู้ครอบครองที่ขีด
ความสามารถจํากัด (Limited Owners) เน่ืองจากรายได้ตํ่าจึงไม่สามารถเลือกที่อยู่อาศัยตรงตาม
ความต้องการได้มาก (2) ผู้ครอบครองท่ีมีขีดความสามารถสูง (Choice Owners) เน่ืองจากรายได้สูง 
สามารถเลือกที่อยู่อาศัยได้หลากหลายตามความต้องการของตนเอง ดังรูปที่ 2-8 
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นอกจากการจําแนกกลุ่มผู้อยู่อาศัยตามประเภทครัวเรือนแล้ว จะต้องศึกษาประเด็นอ่ืน ๆ ที่
เก่ียวข้องด้วย เช่น (1) การถือครองสิทธ์ิหรือกรรมสิทธ์ิของผู้อยู่อาศัย (Living Group Tenure) (2) 
ความสามารถในการครอบครองสิทธ์ิ (Affordability by Tenure) และ (3) การจําแนกประเภทของ
ครัวเรือน (Household Categorization Findings) 

1. การถือครองสิทธ์ิหรือกรรมสทิธ์ิของผู้อยู่อาศัย (Living Group Tenure) 
เป็นการพิจารณาสถานะของการอยู่อาศัยในปัจจุบันเพ่ือเข้าใจรูปแบบแนวโน้มการซื้อ

และการเช่าที่อยู่อาศัยของครัวเรือนประเภทต่าง ๆ โดยแสดงตัวอย่างการจําแนกสถานะท่ีอยู่อาศัย
ของครัวเรือนประเภทต่าง ๆ ดังรูปที่ 2-7 

 

2. ความสามารถในการครอบครองสิทธ์ิ (Affordability by Tenure) 
ในการวิเคราะห์ความสามารถในการถือครองสิทธ์ิของผู้อาศัยจะต้องอาศัยข้อมูล ดังน้ี 

รายได้ครัวเรือนเฉลี่ย จํานวนครัวเรือนต่อรายได้รวม อายุของหัวหน้าครัวเรือน เพ่ือนํามาใช้ในการหา
รายได้เฉลี่ยของครัวเรือนแต่ละประเภท (Income Averages for Each Living Group) ทั้งนี้เพ่ือที่จะ
เข้าใจแนวทางการเพ่ิมขีดความสามารถในการอยู่อาศัยของครัวเรือนแต่ละประเภท กรณีของเมือง 
Renu ข้อมูลรายได้ถูกนํามาศึกษาอิทธิพลของรายได้ต่อการถือครองกรรมสิทธ์ิของครัวเรือน ทั้งน้ี 
อาจเป็นไปได้ว่าการตัดสินใจเลือกซื้อหรือเช่าไม่ได้ขึ้นอยู่กับข้อจํากัดเรื่องรายได้ เป็นต้น โดยได้แบ่ง
ความสามารถในการถือครองสิทธ์ิประเภทการเช่าออกเป็น 2 ประเภท คือ (1) เช่าด้วยเหตุจําเป็น 
(Renter by Necessity) เนื่องจากรายได้น้อย (2) เช่าเพราะความพึงพอใจส่วนตัว (Renters by 
Choice) เช่น รสนิยม ค่านิยม หรือความต้องการส่วนตัว ซึ่งไม่เกี่ยวข้องกับรายได้ นอกจากนี้สามารถ
จําแนกสถานะของผู้ครอบครองท่ีอยู่อาศัยออกเป็นอีก 2 ประเภท คือ (1) ผู้ครอบครองที่ขีด
ความสามารถจํากัด (Limited Owners) เน่ืองจากรายได้ตํ่าจึงไม่สามารถเลือกที่อยู่อาศัยตรงตาม
ความต้องการได้มาก (2) ผู้ครอบครองท่ีมีขีดความสามารถสูง (Choice Owners) เน่ืองจากรายได้สูง 
สามารถเลือกที่อยู่อาศัยได้หลากหลายตามความต้องการของตนเอง ดังรูปที่ 2-8 
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รูปที่ 2-8 ขีดความสามารถในการถือครองที่อยู่อาศัย 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 

3. การจําแนกประเภทของครัวเรือน (Household Categorization Findings) 
การศึกษาขีดความสามารถของการพัฒนาที่อยู่อาศัย การคาดประมาณความต้องการ 

ที่อยู่อาศัย ล้วนต้องอาศัยข้อมูลที่บันทึกไว้ และศึกษาแนวโน้มท่ีเกิดขึ้น และพัฒนาแบบจําลอง 
การคาดประมาณที่สอดคล้องและเหมาะสมกับนโยบาย แผนการพัฒนาในแต่ละพ้ืนที่ ทั้งในเรื่อง 
การคมนาคม นโยบายการคลังสําหรับพัฒนาสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ ในเมือง นอกจากน้ีควรมี
การสํารวจประเภทของที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน เพ่ือนําไปสู่การคาดการณ์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยแต่ละ
ประเภทในอนาคต สําหรับประเภทของที่อยู่อาศัยในเมือง Renu สามารถจําแนกออกเป็น 5 ประเภท 
คือ (1) บ้านเด่ียว ความหนาแน่นตํ่า หรือที่อยู่อาศัยสําหรับครอบครัวเด่ียว (Single Family Housing) 
(2) บ้านเด่ียว ความหนาแน่นปานกลาง (Moderate Density Lot Single Family Housing) (3) 
บ้านเด่ียว ความหนาแน่นสูง หรือที่อยู่อาศัยสําหรับหลายครัวเรือนความหนาแน่นตํ่า (High Density 
Single Family/Low Density Multifamily Housing) (4) ที่อยู่อาศัยสําหรับหลายครอบครัว ความ
หนาแน่นปานกลาง (Moderate Density Multifamily housing) และ (5) ที่อยู่อาศัยสําหรับหลาย
ครอบครัว ความหนาแน่นสูง (High Density Multifamily Housing) หรืออาคารสูง ในเมืองมักจะ
พบว่าครัวเรือนที่อยู่อาศัยมีรูปแบบต่าง ๆ (Living Groups) จะมีที่อยู่อาศัยประเภทต่างๆ แตกต่างกัน 
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โดยทั่วไปแล้วการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยแต่ละประเภท (Housing Unit Demand) จะ
ขึ้นอยู่กับความชอบ (Preference) และความสามารถในการได้มา (Affordability) เช่น เช่าเพราะมี
ความจําเป็น (Renter by Necessity) เ ช่าเพราะความพึงพอใจส่วนตัว (Renters by Choice) 
ครอบครองโดยที่มีขีดความสามารถจํากัด (Limited Owners) และครอบครองโดยที่มีขีดความสามารถ
สูง (Choice Owners) ส่วนในเร่ืองของความชอบหรือความพึงพอใจจะขึ้นอยู่กับลักษณะของครัวเรือน 
เช่น ครัวเรือนที่เป็นครอบครัวหรือไม่ใช่ครอบครัว หรือจําแนกออกเป็น 7 ประเภทดังที่กล่าวในข้างต้น 
ดังนี้ นักเรียน (Student) ครัวเรือนที่เริ่มเป็นครัวเรือนเดี่ยว/ไม่มีลักษณะเป็นครอบครัว (Emerging 
Singles/Nonfamily Households) ครัวเรือนที่เริ่มเป็นครอบครัว (Emerging Families) ครัวเรือน
เด่ียวที่ไม่มีลักษณะเป็นครอบครัว (Established Singles) ครัวเรือนที่เป็นครอบครัวของคนวัยกลางคน 
(Mid-life families) ครัวเรือนของคู่สมรสที่ไม่มีบุตร (Empty Nesters) ครัวเรือนผู้สูงอายุ (Seniors) 
หลักการในการคาดการณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยแต่ละประเภทสําหรับเมืองจะข้ึนอยู่กับรูปแบบการ
อยู่อาศัยในปัจจุบัน (Existing Patterns) และการคาดการณ์ความชอบ (Preferences) จึงจําเป็นต้องมี
การสํารวจข้อมูลภาคสนามในระดับชุมชนไปจนถึงระดับชาติ เพ่ือทําใหเ้ข้าใจสถานการณ์ปัจจุบันและ
ความต้องการในอนาคต  

 

2.7 ปัจจัยสําคัญทีส่่งผลต่อความต้องการที่อยูอ่าศัยของประเทศตา่ง ๆ  
2.7.1  ปัจจัยสําคัญที่ส่งผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัย (Major Factors Determining Housing 
Demand) 

มีหลายปัจจัยที่อาจจะส่งผลกระทบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยในอนาคต โครงสร้างทาง
สังคมและเศรษฐกิจของเมืองมีอิทธิพลสําคัญต่อความต้องการที่อยู่อาศัย กรณีของเมือง Renu 
คาดการณ์ว่าจะเกิดการเปลี่ยนแปลงทางโครงสร้างทางเศรษฐกิจและสังคมของเมืองในอีก 20 ปี
ข้างหน้า ซึ่งเศรษฐกิจของเมืองจะส่งผลต่อการอพยพย้ายถิ่นของประชากร ความสามารถในการมีท่ีอยู่
อาศัย รวมไปถึงอายุของประชากร ปัจจัยเหล่าน้ีมีอิทธิพลสําคัญต่อการคาดประมาณความต้องการ    
ที่อยู่อาศัยในอนาคต 

1. อายุของประชากร (Age of Residents) 
 โครงสร้างของอายุประชากรมีการเปลี่ยนแปลงอย่างต่อเนื่อง กรณีของเมือง Washoe 

พบว่า ประชากรวัยทํางานและวัยสูงอายุจะมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้น โดยเฉพาะอย่างย่ิงประชากรกลุ่มที่
เกษียณ ในขณะเดียวกันประชากรทุกกลุ่มอายุก็จะเพ่ิมขึ้นด้วยเช่นกัน 
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รูปที่ 2-8 ขีดความสามารถในการถือครองที่อยู่อาศัย 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 

3. การจําแนกประเภทของครัวเรือน (Household Categorization Findings) 
การศึกษาขีดความสามารถของการพัฒนาที่อยู่อาศัย การคาดประมาณความต้องการ 

ที่อยู่อาศัย ล้วนต้องอาศัยข้อมูลที่บันทึกไว้ และศึกษาแนวโน้มที่เกิดขึ้น และพัฒนาแบบจําลอง 
การคาดประมาณท่ีสอดคล้องและเหมาะสมกับนโยบาย แผนการพัฒนาในแต่ละพ้ืนที่ ทั้งในเรื่อง 
การคมนาคม นโยบายการคลังสําหรับพัฒนาสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ ในเมือง นอกจากน้ีควรมี
การสํารวจประเภทของที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน เพ่ือนําไปสู่การคาดการณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยแต่ละ
ประเภทในอนาคต สําหรับประเภทของท่ีอยู่อาศัยในเมือง Renu สามารถจําแนกออกเป็น 5 ประเภท 
คือ (1) บ้านเด่ียว ความหนาแน่นตํ่า หรือที่อยู่อาศัยสําหรับครอบครัวเด่ียว (Single Family Housing) 
(2) บ้านเด่ียว ความหนาแน่นปานกลาง (Moderate Density Lot Single Family Housing) (3) 
บ้านเด่ียว ความหนาแน่นสูง หรือที่อยู่อาศัยสําหรับหลายครัวเรือนความหนาแน่นตํ่า (High Density 
Single Family/Low Density Multifamily Housing) (4) ที่อยู่อาศัยสําหรับหลายครอบครัว ความ
หนาแน่นปานกลาง (Moderate Density Multifamily housing) และ (5) ที่อยู่อาศัยสําหรับหลาย
ครอบครัว ความหนาแน่นสูง (High Density Multifamily Housing) หรืออาคารสูง ในเมืองมักจะ
พบว่าครัวเรือนที่อยู่อาศัยมีรูปแบบต่าง ๆ (Living Groups) จะมีที่อยู่อาศัยประเภทต่างๆ แตกต่างกัน 
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โดยทั่วไปแล้วการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยแต่ละประเภท (Housing Unit Demand) จะ
ขึ้นอยู่กับความชอบ (Preference) และความสามารถในการได้มา (Affordability) เช่น เช่าเพราะมี
ความจําเป็น (Renter by Necessity) เ ช่าเพราะความพึงพอใจส่วนตัว (Renters by Choice) 
ครอบครองโดยที่มีขีดความสามารถจํากัด (Limited Owners) และครอบครองโดยที่มีขีดความสามารถ
สูง (Choice Owners) ส่วนในเร่ืองของความชอบหรือความพึงพอใจจะขึ้นอยู่กับลักษณะของครัวเรือน 
เช่น ครัวเรือนที่เป็นครอบครัวหรือไม่ใช่ครอบครัว หรือจําแนกออกเป็น 7 ประเภทดังที่กล่าวในข้างต้น 
ดังนี้ นักเรียน (Student) ครัวเรือนที่เริ่มเป็นครัวเรือนเด่ียว/ไม่มีลักษณะเป็นครอบครัว (Emerging 
Singles/Nonfamily Households) ครัวเรือนที่เริ่มเป็นครอบครัว (Emerging Families) ครัวเรือน
เด่ียวที่ไม่มีลักษณะเป็นครอบครัว (Established Singles) ครัวเรือนที่เป็นครอบครัวของคนวัยกลางคน 
(Mid-life families) ครัวเรือนของคู่สมรสที่ไม่มีบุตร (Empty Nesters) ครัวเรือนผู้สูงอายุ (Seniors) 
หลักการในการคาดการณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยแต่ละประเภทสําหรับเมืองจะข้ึนอยู่กับรูปแบบการ
อยู่อาศัยในปัจจุบัน (Existing Patterns) และการคาดการณ์ความชอบ (Preferences) จึงจําเป็นต้องมี
การสํารวจข้อมูลภาคสนามในระดับชุมชนไปจนถึงระดับชาติ เพ่ือทําให้เข้าใจสถานการณ์ปัจจุบันและ
ความต้องการในอนาคต  

 

2.7 ปัจจัยสําคัญทีส่่งผลต่อความต้องการที่อยูอ่าศัยของประเทศตา่ง ๆ  
2.7.1  ปัจจัยสําคัญที่ส่งผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัย (Major Factors Determining Housing 
Demand) 

มีหลายปัจจัยที่อาจจะส่งผลกระทบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยในอนาคต โครงสร้างทาง
สังคมและเศรษฐกิจของเมืองมีอิทธิพลสําคัญต่อความต้องการที่อยู่อาศัย กรณีของเมือง Renu 
คาดการณ์ว่าจะเกิดการเปลี่ยนแปลงทางโครงสร้างทางเศรษฐกิจและสังคมของเมืองในอีก 20 ปี
ข้างหน้า ซึ่งเศรษฐกิจของเมืองจะส่งผลต่อการอพยพย้ายถิ่นของประชากร ความสามารถในการมีท่ีอยู่
อาศัย รวมไปถึงอายุของประชากร ปัจจัยเหล่าน้ีมีอิทธิพลสําคัญต่อการคาดประมาณความต้องการ    
ที่อยู่อาศัยในอนาคต 

1. อายุของประชากร (Age of Residents) 
 โครงสร้างของอายุประชากรมีการเปลี่ยนแปลงอย่างต่อเนื่อง กรณีของเมือง Washoe 

พบว่า ประชากรวัยทํางานและวัยสูงอายุจะมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้น โดยเฉพาะอย่างย่ิงประชากรกลุ่มที่
เกษียณ ในขณะเดียวกันประชากรทุกกลุ่มอายุก็จะเพ่ิมขึ้นด้วยเช่นกัน 
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รูปที่ 2-9 การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างอายุของประชากรในเมือง Washoe 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 
 

 
รูปที่ 2-10 สัดส่วนการเพ่ิมขึ้นของประชากรในแต่ละกลุ่มอายุ 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
 

การวิเคราะห์โครงสร้างอายุประชากร จะต้องแบ่งช่วงอายุตามกลุ่มผู้อยู่อาศัย (Living 
Groups) แต่ละประเภท เช่น กลุ่มนักเรียน ครัวเรือนเด่ียว ครัวเรือนผู้สูงอายุ เป็นต้น นอกจากน้ี
จะต้องวิเคราะห์อัตราการเพิ่มขึ้นในแต่ละกลุ่มอายุ ดังรูปที่ 2-10 จะเห็นได้ว่าประชากรกลุ่มผู้สูงอายุมี
อัตราการเพ่ิมข้ึนมากที่สุดถึงร้อยละ 66 ในขณะที่ประชากรกลุ่มวัยกลางคนยังคงเป็นประชากรกลุ่ม
ใหญ่ภายในเมืองเนื่องจากมีจํานวนมากท่ีสุด การเปล่ียนแปลงโครงสร้างอายุประชากรน้ีจะทําให้
สามารถระบุทิศทางการพัฒนาที่อยู่อาศัยได้อย่างถูกต้อง เช่น จะต้องให้ความสําคัญกับท่ีอยู่อาศัย
สําหรับผู้สูงอายุมากขึ้นในอนาคตอีก 20 ปีข้างหน้า 
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2. การอพยพ/การเคลื่อนย้ายประชากร (Migration) 

การเติบโตของเศรษฐกิจเมืองก่อให้เกิดการเติบโตของการจ้างงาน นําไปสู่การอพยพย้าย
ถิ่นของประชากร ซึ่งรูปแบบการอพยพย้ายถิ่นของประชากรจะส่งผลกระทบต่อความต้องการที่อยู่
อาศัยในอนาคต ในขณะที่อายุ รายได้ และโครงสร้างของครัวเรือนจะทําให้เกิดการเปลี่ยนแปลง
ลักษณะความต้องการท่ีอยู่อาศัย ความชอบหรือความพึงพอใจ (Preferences) ของประชากรกลุ่ม
ใหม่อาจจะแตกต่างจากประชากรกลุ่มเดิม การวิเคราะห์การอพยพย้ายถิ่นจะต้องวิเคราะห์ 1) จํานวน
ประชากรท่ีอพยพเข้าหรือออกในช่วงเวลาที่ผ่านมา 2) ถิ่นที่อยู่อาศัยเดิมของผู้ย้ายเข้า 3) รายได้ของ 
ผู้อพยพเข้า - อพยพออก และ 4) การวิเคราะห์โครงสร้างอายุของผู้อพยพเข้า (รูปที่ 2-11) 

 

 
 

รูปที่ 2-11 ตัวอย่างการวิเคราะห์รายได้ครัวเรือนของผู้อพยพเข้าเมือง Renu 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 
 

กรณีของเมือง Renu พบว่ารายได้เฉลี่ยของครัวเรือนผู้อพยพเข้าอยู่ที่ 71,000 เหรียญ 
ซึ่งสูงกว่ารายได้เฉลี่ยของครัวเรือนของประชากรเมือง Renu ซึ่งอยู่ที่ 61,000 เหรียญ ส่วนคนที่อพยพ
ออกมีรายได้เฉลี่ยของครัวเรือนอยู่ที่ 49,000 เหรียญ ในส่วนอายุของผู้อพยพเข้า จะพบว่าประชากรท่ี
อพยพเข้าส่วนใหญ่มีอายุอยู่ในช่วง 18 - 34 ปี ซึ่งโครงสร้างทางรายได้และอายุล้วนส่งผลต่อ
ความชอบและความสามารถในการมีท่ีอยู่อาศัย (รูปที่ 2-12) 
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รูปที่ 2-10 สัดส่วนการเพ่ิมขึ้นของประชากรในแต่ละกลุ่มอายุ 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
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ผู้อพยพเข้า - อพยพออก และ 4) การวิเคราะห์โครงสร้างอายุของผู้อพยพเข้า (รูปที่ 2-11) 

 

 
 

รูปที่ 2-11 ตัวอย่างการวิเคราะห์รายได้ครัวเรือนของผู้อพยพเข้าเมือง Renu 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 
 

กรณีของเมือง Renu พบว่ารายได้เฉลี่ยของครัวเรือนผู้อพยพเข้าอยู่ที่ 71,000 เหรียญ 
ซึ่งสูงกว่ารายได้เฉลี่ยของครัวเรือนของประชากรเมือง Renu ซึ่งอยู่ที่ 61,000 เหรียญ ส่วนคนที่อพยพ
ออกมีรายได้เฉลี่ยของครัวเรือนอยู่ที่ 49,000 เหรียญ ในส่วนอายุของผู้อพยพเข้า จะพบว่าประชากรท่ี
อพยพเข้าส่วนใหญ่มีอายุอยู่ในช่วง 18 - 34 ปี ซึ่งโครงสร้างทางรายได้และอายุล้วนส่งผลต่อ
ความชอบและความสามารถในการมีท่ีอยู่อาศัย (รูปที่ 2-12) 
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รูปที่ 2-12 ตัวอย่างการวิเคราะห์โครงสร้างอายุของผู้อพยพเข้าเมือง Renu 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 

3. ตลาดที่อยู่อาศัยและความสามารถในการมีที่อยู่อาศัย (Housing Market and 
Housing Affordability) 

มีหลายปัจจัยที่อาจส่งผลกระทบต่อราคาที่อยู่อาศัยและความสามารถในการมีที่อยู่อาศัย
ของประชาชน เช่น (1) ภาวะเศรษฐกิจของประเทศ เมือง หรือท้องถ่ิน (2) ความผันผวนของการจ้าง
งานกับจํานวนที่อยู่อาศัย (3) พ้ืนฐานทางเศรษฐกิจของเมือง กรณีของเมือง Renu ตลาดที่อยู่อาศัย
ได้รับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจซบเซาในปี ค.ศ. 2008-2010 ในปี ค.ศ.2011 ราคาบ้านลดลง
อย่างเห็นได้ชัดเจน ประมาณ 40% ของราคาเฉล่ียในปี ค.ศ.2006  และในปี ค.ศ.2015 ราคาที่อยู่
อาศัยเพ่ิมขึ้น 71% ในขณะที่ราคาเช่าที่อยู่อาศัยไม่ได้รับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจซบเซา         
(รูปที่ 2-13) 

 

 
รูปที่ 2-13 ราคาที่อยู่อาศัยเฉลี่ยและค่าเช่าที่อยู่อาศัยเฉลี่ย ของเมือง Renu 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
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นอกจากน้ียังพบว่าความผันผวนของการจ้างงานกับจํานวนที่อยู่อาศัยได้มีผลกระทบต่อ
ราคาท่ีอยู่อาศัยและความสามารถในการมีที่อยู่อาศัยด้วยเช่นกัน กรณีของเมือง Renu พบว่า  
การเติบโตของการจ้างงานมีความผันผวนมากกว่าจํานวนที่อยู่อาศัยที่สร้างข้ึน อย่างไรก็ตามจํานวน 
ที่อยู่อาศัย (Housing Units) ที่สร้างขึ้น ก็มีทิศทางไปทางเดียวกับอัตราการจ้างงาน จากภาวะเศรษฐกิจ
ซบเซาได้ทําให้สูญเสียการจ้าง 25,000 อัตรา ทําให้จํานวนท่ีอยู่อาศัยลดลงอย่างมากด้วยเช่นกัน 
นอกจากน้ีพบว่าตลาดที่อยู่อาศัยสามารถฟื้นตัวได้ช้า ถึงแม้จะมีการจ้างมากขึ้นอย่างเห็นได้ชัดเจน
ในช่วงปี ค.ศ. 2012 - 2015 การชะลอตัวของตลาดที่อยู่อาศัยทําให้นักลงทุนชะลอตัวในการลงทุน
โครงการที่อยู่อาศัยด้วยเช่นกัน ด้วยเหตุนี้จึงทําให้ความต้องการที่อยู่อาศัย (Housing Demand)  
กับจํานวนที่อยู่อาศัย (Housing Units) มีความแตกต่างกัน จึงทําให้ที่อยู่อาศัยมีราคาสูงขึ้น (รูปที่ 2-14) 

 

 
รูปที่ 2-14 จํานวนที่อยู่อาศัยและอัตราการจ้างงานของเมือง Washoe County ปี ค.ศ.2001-2015 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
 

นอกจากน้ียังพบว่า พ้ืนฐานทางเศรษฐกิจของเมืองมีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัย 
ในอนาคตเช่นกัน พ้ืนฐานทางเศรษฐกิจของเมืองได้ส่งผลต่อรายได้ค่าจ้างแรงงานในกลุ่มต่าง ๆ เช่น 
ภาคอุตสาหกรรม การบริการ หรือธุรกิจขนาดเล็ก ทั้งน้ี สามารถแบ่งแรงงานออกเป็น 2 กลุ่ม คือ 
กลุ่มที่ค่าแรงสูงและกลุ่มที่ค่าแรงตํ่า กรณีของเมือง Washoe County พบว่า แรงงานเกือบร้อยละ 40 
เป็นแรงงานอุตสาหกรรมท่ีมีค่าแรงต่ํา (ตํ่ากว่า 30,000 $ ต่อปี) ประมาณร้อยละ 22 เป็นแรงงาน 
ในอุตสาหกรรมที่มีค่าแรงประมาณ 30,000 - 45,000 $ ต่อปี นอกจากน้ีร้อยละ 22 เป็นแรงงาน
อุตสาหกรรมที่มีรายได้สูงกว่า 75,000$ ต่อปี  

ระดับค่าแรงตามประเภทของแรงงานมีผลต่อความสามารถในการมีที่อยู่อาศัยของ
ประชาชน โดยเฉพาะอย่างย่ิงความสามารถในการเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ รูปที่ 2-15 แสดงให้เห็นถึง
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รูปที่ 2-12 ตัวอย่างการวิเคราะห์โครงสร้างอายุของผู้อพยพเข้าเมือง Renu 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 

3. ตลาดท่ีอยู่อาศัยและความสามารถในการมีที่อยู่อาศัย (Housing Market and 
Housing Affordability) 

มีหลายปัจจัยที่อาจส่งผลกระทบต่อราคาที่อยู่อาศัยและความสามารถในการมีที่อยู่อาศัย
ของประชาชน เช่น (1) ภาวะเศรษฐกิจของประเทศ เมือง หรือท้องถิ่น (2) ความผันผวนของการจ้าง
งานกับจํานวนที่อยู่อาศัย (3) พ้ืนฐานทางเศรษฐกิจของเมือง กรณีของเมือง Renu ตลาดที่อยู่อาศัย
ได้รับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจซบเซาในปี ค.ศ. 2008-2010 ในปี ค.ศ.2011 ราคาบ้านลดลง
อย่างเห็นได้ชัดเจน ประมาณ 40% ของราคาเฉล่ียในปี ค.ศ.2006  และในปี ค.ศ.2015 ราคาที่อยู่
อาศัยเพ่ิมขึ้น 71% ในขณะที่ราคาเช่าที่อยู่อาศัยไม่ได้รับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจซบเซา         
(รูปที่ 2-13) 

 

 
รูปที่ 2-13 ราคาที่อยู่อาศัยเฉลี่ยและค่าเช่าที่อยู่อาศัยเฉลี่ย ของเมือง Renu 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
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นอกจากน้ียังพบว่าความผันผวนของการจ้างงานกับจํานวนที่อยู่อาศัยได้มีผลกระทบต่อ
ราคาที่อยู่อาศัยและความสามารถในการมีที่อยู่อาศัยด้วยเช่นกัน กรณีของเมือง Renu พบว่า  
การเติบโตของการจ้างงานมีความผันผวนมากกว่าจํานวนที่อยู่อาศัยที่สร้างข้ึน อย่างไรก็ตามจํานวน 
ที่อยู่อาศัย (Housing Units) ที่สร้างขึ้น ก็มีทิศทางไปทางเดียวกับอัตราการจ้างงาน จากภาวะเศรษฐกิจ
ซบเซาได้ทําให้สูญเสียการจ้าง 25,000 อัตรา ทําให้จํานวนท่ีอยู่อาศัยลดลงอย่างมากด้วยเช่นกัน 
นอกจากน้ีพบว่าตลาดที่อยู่อาศัยสามารถฟื้นตัวได้ช้า ถึงแม้จะมีการจ้างมากขึ้นอย่างเห็นได้ชัดเจน
ในช่วงปี ค.ศ. 2012 - 2015 การชะลอตัวของตลาดที่อยู่อาศัยทําให้นักลงทุนชะลอตัวในการลงทุน
โครงการที่อยู่อาศัยด้วยเช่นกัน ด้วยเหตุนี้จึงทําให้ความต้องการท่ีอยู่อาศัย (Housing Demand)  
กับจํานวนที่อยู่อาศัย (Housing Units) มีความแตกต่างกัน จึงทําให้ที่อยู่อาศัยมีราคาสูงขึ้น (รูปที่ 2-14) 

 

 
รูปที่ 2-14 จํานวนที่อยู่อาศัยและอัตราการจ้างงานของเมือง Washoe County ปี ค.ศ.2001-2015 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
 

นอกจากน้ียังพบว่า พ้ืนฐานทางเศรษฐกิจของเมืองมีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัย 
ในอนาคตเช่นกัน พ้ืนฐานทางเศรษฐกิจของเมืองได้ส่งผลต่อรายได้ค่าจ้างแรงงานในกลุ่มต่าง ๆ เช่น 
ภาคอุตสาหกรรม การบริการ หรือธุรกิจขนาดเล็ก ทั้งน้ี สามารถแบ่งแรงงานออกเป็น 2 กลุ่ม คือ 
กลุ่มที่ค่าแรงสูงและกลุ่มที่ค่าแรงตํ่า กรณีของเมือง Washoe County พบว่า แรงงานเกือบร้อยละ 40 
เป็นแรงงานอุตสาหกรรมท่ีมีค่าแรงต่ํา (ตํ่ากว่า 30,000 $ ต่อปี) ประมาณร้อยละ 22 เป็นแรงงาน 
ในอุตสาหกรรมที่มีค่าแรงประมาณ 30,000 - 45,000 $ ต่อปี นอกจากน้ีร้อยละ 22 เป็นแรงงาน
อุตสาหกรรมที่มีรายได้สูงกว่า 75,000$ ต่อปี  

ระดับค่าแรงตามประเภทของแรงงานมีผลต่อความสามารถในการมีที่อยู่อาศัยของ
ประชาชน โดยเฉพาะอย่างย่ิงความสามารถในการเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ รูปที่ 2-15 แสดงให้เห็นถึง
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ความสามารถในการมีที่อยู่อาศัยของประชาชนในแต่ละอาชีพ ประชากรทั้งเมืองมีรายได้เฉลี่ยอยู่ที่ 
42,000 $ ในขณะที่ราคาบ้านเฉลี่ยอยู่ที่ 256,000 $ แสดงให้เห็นว่าประชากรท่ัวไปจะต้องทํางานมา
กว่า 1 งาน (Jobs) เพ่ือที่จะมีที่อยู่อาศัย เมื่อพิจารณารายได้เฉลี่ยของประชากรในแต่ละสาขาอาชีพ 
จะพบว่า แรงงานในอุตสาหกรรมและผู้เช่ียวชาญมีรายได้เฉลี่ยสูงกว่ารายได้เฉลี่ยของคนทั้งเมือง 
ในขณะที่รายได้เฉลี่ยของอาชีพที่เก่ียวกับบันเทิงและแรงงานในร้านค้าปลีกมีรายได้เฉลี่ยตํ่ากว่า
ค่าเฉลี่ยของคนทั้งเมือง หากพิจารณาค่าเฉลี่ยรายได้ของประชากรทั้งเมืองกับราคาที่อยู่อาศัยจะพบว่า
ทุกคนจะต้องทํางานอย่างน้อย 1.6 งานเพ่ือมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง จากรูปที่ 2-15 แสดงให้เห็น
ว่าแรงงานในภาคอุตสาหกรรม และผู้เช่ียวชาญด้านบริการจะต้องทํางานอย่างน้อย 1.2 และ 0.8 งาน 
เพ่ือมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองตามลําดับ ในขณะที่แรงงานในอาชีพท่ีเกี่ยวข้องกับบันเทิงและแรงงาน
ในร้านขายของปลีกจะต้องทํางานอย่างน้อย 3.0 และ 2.6 งานตามลําดับ จํานวนงานที่ต้องทําเพ่ือ
ความสามารถในการเช่าที่อยู่อาศัยของประชากรในสาขาอาชีพต่าง ๆ 

 

 
รูปที่  2-15 จํานวนงานที่ต้องทําเพ่ือมีที่อยู่อาศัยของประชากรในเมือง Washoe County 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
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รูปที่ 2-16 จํานวนงานที่ทําเพ่ือความสามารถในการเช่าที่อยู่อาศัยของประชากรเมือง Washoe County 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 

4. ตลาดท่ีอยู่อาศัย 
เมื่อราคาที่อยู่อาศัยตํ่าลงจะทําให้ปริมาณการแลกเปลี่ยนซื้อขายบ้านเพ่ิมสูงขึ้น (รูปที่ 2-

17) ในช่วงที่เศรษฐกิจซบเซาจะพบว่ามีประชากรขายบ้านมากขึ้น กรณีของเมือง Renu พบว่า
ประชาชนจะขายบ้านในช่วงเศรษฐกิจตกต่ํา และเปลี่ยนไปเช่าที่อยู่อาศัยแทน ในขณะที่ผู้ซื้อบ้านก็จะ
เป็นผู้ซื้อบ้านที่ไม่ใช่บ้านหลังแรก (Primary house) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2-17 ทิศทางราคาที่อยู่อาศัยกับปริมาณการขาย 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
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ความสามารถในการมีที่อยู่อาศัยของประชาชนในแต่ละอาชีพ ประชากรทั้งเมืองมีรายได้เฉลี่ยอยู่ที่ 
42,000 $ ในขณะที่ราคาบ้านเฉลี่ยอยู่ที่ 256,000 $ แสดงให้เห็นว่าประชากรท่ัวไปจะต้องทํางานมา
กว่า 1 งาน (Jobs) เพ่ือที่จะมีที่อยู่อาศัย เมื่อพิจารณารายได้เฉลี่ยของประชากรในแต่ละสาขาอาชีพ 
จะพบว่า แรงงานในอุตสาหกรรมและผู้เช่ียวชาญมีรายได้เฉลี่ยสูงกว่ารายได้เฉลี่ยของคนทั้งเมือง 
ในขณะที่รายได้เฉลี่ยของอาชีพที่เก่ียวกับบันเทิงและแรงงานในร้านค้าปลีกมีรายได้เฉลี่ยตํ่ากว่า
ค่าเฉลี่ยของคนทั้งเมือง หากพิจารณาค่าเฉลี่ยรายได้ของประชากรทั้งเมืองกับราคาที่อยู่อาศัยจะพบว่า
ทุกคนจะต้องทํางานอย่างน้อย 1.6 งานเพื่อมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง จากรูปที่ 2-15 แสดงให้เห็น
ว่าแรงงานในภาคอุตสาหกรรม และผู้เช่ียวชาญด้านบริการจะต้องทํางานอย่างน้อย 1.2 และ 0.8 งาน 
เพ่ือมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองตามลําดับ ในขณะที่แรงงานในอาชีพที่เกี่ยวข้องกับบันเทิงและแรงงาน
ในร้านขายของปลีกจะต้องทํางานอย่างน้อย 3.0 และ 2.6 งานตามลําดับ จํานวนงานที่ต้องทําเพ่ือ
ความสามารถในการเช่าท่ีอยู่อาศัยของประชากรในสาขาอาชีพต่าง ๆ 

 

 
รูปที่  2-15 จํานวนงานที่ต้องทําเพ่ือมีที่อยู่อาศัยของประชากรในเมือง Washoe County 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
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รูปที่ 2-16 จํานวนงานที่ทําเพ่ือความสามารถในการเช่าที่อยู่อาศัยของประชากรเมือง Washoe County 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 

 

4. ตลาดที่อยู่อาศัย 
เมื่อราคาที่อยู่อาศัยตํ่าลงจะทําให้ปริมาณการแลกเปลี่ยนซื้อขายบ้านเพ่ิมสูงขึ้น (รูปที่ 2-

17) ในช่วงที่เศรษฐกิจซบเซาจะพบว่ามีประชากรขายบ้านมากขึ้น กรณีของเมือง Renu พบว่า
ประชาชนจะขายบ้านในช่วงเศรษฐกิจตกต่ํา และเปลี่ยนไปเช่าที่อยู่อาศัยแทน ในขณะที่ผู้ซื้อบ้านก็จะ
เป็นผู้ซื้อบ้านที่ไม่ใช่บ้านหลังแรก (Primary house) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2-17 ทิศทางราคาท่ีอยู่อาศัยกับปริมาณการขาย 
ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
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การพิจารณาตลาดที่อยู่อาศัยจะพิจารณาราคาท่ีอยู่อาศัยโดยแบ่งเป็นกลุ่ม ๆ  เช่น กลุ่มที่
มีราคาต่ํากว่าราคาเฉลี่ยของบ้านทั้งหมด และกลุ่มที่มีราคาสูงกว่าราคาเฉลี่ย รวมถึงพิจารณาที่ต้ังของ 
ที่อยู่อาศัยทั้งหมดที่กระจายอยู่ในพ้ืนที่ต่าง ๆ ในส่วนของราคาเช่า ก็จะพิจารณาราคาเช่าเฉล่ีย และ
แนวโน้มในอนาคต จํานวนห้องว่าง ในกรณีของเมือง Renu พบว่าอัตราห้องว่างจะอยู่ที่ร้อยละ 
5 - 7 เมื่อมีอัตราห้องว่างตํ่ากว่าร้อยละ 5 - 7 จะแสดงให้เห็นถึงความต้องการที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมขึ้น 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งการลดลงของอัตราห้องว่างในช่วงที่ราคาเช่าเฉลี่ยสูงขึ้น จะบ่งบอกถึงความต้องการ
มากยิ่งขึ้นไปด้วย (ดูรูปที่ 2-18) นอกจากน้ียังพบว่า ราคาเช่าอาจแตกต่างกันไปในแต่ละพ้ืนที่ของเมือง 

 
รูปที่ 2-18 ราคาค่าเช่าที่อยู่อาศัยเฉลี่ยและอัตราห้องว่าง 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
 

โดยสรุปสามารถกล่าวได้ว่ารายได้ของครัวเรือนมีอิทธิพลสําคัญต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย 
กรณีของเมือง Renu พบว่าราคาบ้านเป็นภาระสําคัญของผู้อยู่อาศัย โดยจะต้องจ่ายมากกว่าร้อยละ 30 
ของรายได้เพ่ือที่อยู่อาศัย นอกจากน้ียังพบว่า เมืองยังขาดแคลนที่อยู่อาศัยสําหรับคนที่มีรายได้น้อย 
และที่อยู่อาศัยราคาถูกสําหรับผู้สูงอายุ  อีกทั้งราคาเช่าที่อยู่อาศัยก็มีแนวโน้มสูงขึ้น 

ราคาบ้านที่สูงขึ้นก็เป็นอุปสรรคสําคัญในการมีที่อยู่อาศัยเมื่อพิจารณารายได้ของ
ประชากรเมืองทั้งหมดจะพบว่ามีประชากรเพียงร้อยละ 33 ที่สามารถเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยได้  
ในขณะที่ 37% มีรายได้ที่ตํ่ากว่าความสามารถในการมีบ้าน 

5. ความชอบในการอยู่อาศัย (Housing Preference) 
ในสหรัฐอเมริกาพบว่าความชอบในการอยู่อาศัยมีการเปลี่ยนแปลงท้ังในระดับชาติและ

ระดับท้องถิ่น โดยเฉพาะอย่างยิ่งในกลุ่มวัยรุ่น  ซึ่งความชอบน้ีส่งผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยใน
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อนาคตด้วยเช่นกัน จึงจําเป็นที่จะต้องทําความเข้าใจโดยการสํารวจทั้งระดับชาติ (National 
Preference Surveys) และระดับชุมชน (Community Preference Surveys)  กรณีของเมือง 
Renu พบว่าผลสํารวจระดับชาติและระดับชุมชนมีความสอดคล้องกัน คือ ประชาชนต้องการที่อยู่
อาศัยในลักษณะชุมชนหมู่บ้าน (Neighborhood Types)  

ในการสํารวจระดับชุมชน ได้เลือกกลุ่มศึกษาที่มีอายุต้ังแต่ 18 ขึ้นไป จํานวน 3,000 คน 
ทั้งน้ีได้คํานึงถึงสัดส่วนของประชากรแต่ละกลุ่มในแต่ละพ้ืนที่เพ่ือให้ผลการสํารวจครอบคลุมทั้งหมด 
ผลของการสํารวจแสดงในรูปท่ี 2-19 

 

 
รูปที่ 2-19 ความชอบในการอยู่อาศัยของประชากรเมือง Renu 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
 

จากรูปที่ 2-19 พบว่า ประชากรส่วนใหญ่ต้องการที่อยู่อาศัยที่เป็นบ้านเดี่ยวที่มี
สวนขนาดใหญ่ รองลงมาคือ บ้านเด่ียวที่มีสวนขนาดเล็กคิดเป็นร้อยละ 24 ในขณะที่ร้อยละ 14  
มีความชอบที่อยู่อาศัยลักษณะคอนโดหรืออพาร์ทเม้นท์   

 

2.8   การทบทวนนโยบายด้านท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อยในต่างประเทศ 
2.8.1 ประเทศญ่ีปุ่น  

ในประเทศญีปุ่่นจัดให้มทีี่อยู่อาศยัสําหรับผูม้ีรายได้น้อยโดยสนับสนุนด้าน Supply Side ในรูปแบบ
อาคารเช่าที่ก่อสร้างโดยเทศบาลเพ่ือผู้อยู่อาศัยที่มีรายได้น้อยโดยเฉพาะ ขนาดห้องอยู่ที่ 25 – 152         
ตารางเมตร เฉลี่ยประมาณ 70 ตารางเมตร ซึ่งเป็นอาคารเช่าที่มีคุณภาพดี และมีที่อยู่อาศัยประเภทเช่า
สําหรับผู้สูงอายุที่มีรายได้น้อยโดยมีขนาด 25 ตารางเมตร โดยออกแบบเป็นลักษณะ Barrier Free ทั้งน้ี ยังมี
ที่อยู่อาศัยสําหรับครัวเรือนที่มีรายได้ปานกลางซึ่งเป็นที่อยู่อาศัยประเภทเช่าแบบพิเศษ ที่เป็นการดําเนินการ
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การพิจารณาตลาดที่อยู่อาศัยจะพิจารณาราคาท่ีอยู่อาศัยโดยแบ่งเป็นกลุ่ม ๆ  เช่น กลุ่มที่
มีราคาต่ํากว่าราคาเฉลี่ยของบ้านทั้งหมด และกลุ่มที่มีราคาสูงกว่าราคาเฉลี่ย รวมถึงพิจารณาที่ต้ังของ 
ที่อยู่อาศัยทั้งหมดที่กระจายอยู่ในพ้ืนที่ต่าง ๆ ในส่วนของราคาเช่า ก็จะพิจารณาราคาเช่าเฉล่ีย และ
แนวโน้มในอนาคต จํานวนห้องว่าง ในกรณีของเมือง Renu พบว่าอัตราห้องว่างจะอยู่ที่ร้อยละ 
5 - 7 เมื่อมีอัตราห้องว่างตํ่ากว่าร้อยละ 5 - 7 จะแสดงให้เห็นถึงความต้องการที่อยู่อาศัยท่ีเพ่ิมขึ้น 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งการลดลงของอัตราห้องว่างในช่วงที่ราคาเช่าเฉลี่ยสูงขึ้น จะบ่งบอกถึงความต้องการ
มากย่ิงข้ึนไปด้วย (ดูรูปที่ 2-18) นอกจากน้ียังพบว่า ราคาเช่าอาจแตกต่างกันไปในแต่ละพ้ืนที่ของเมือง 

 
รูปที่ 2-18 ราคาค่าเช่าที่อยู่อาศัยเฉลี่ยและอัตราห้องว่าง 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
 

โดยสรุปสามารถกล่าวได้ว่ารายได้ของครัวเรือนมีอิทธิพลสําคัญต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย 
กรณีของเมือง Renu พบว่าราคาบ้านเป็นภาระสําคัญของผู้อยู่อาศัย โดยจะต้องจ่ายมากกว่าร้อยละ 30 
ของรายได้เพ่ือที่อยู่อาศัย นอกจากน้ียังพบว่า เมืองยังขาดแคลนที่อยู่อาศัยสําหรับคนที่มีรายได้น้อย 
และที่อยู่อาศัยราคาถูกสําหรับผู้สูงอายุ  อีกทั้งราคาเช่าที่อยู่อาศัยก็มีแนวโน้มสูงขึ้น 

ราคาบ้านที่สูงขึ้นก็เป็นอุปสรรคสําคัญในการมีที่อยู่อาศัยเมื่อพิจารณารายได้ของ
ประชากรเมืองทั้งหมดจะพบว่ามีประชากรเพียงร้อยละ 33 ที่สามารถเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยได้  
ในขณะที่ 37% มีรายได้ที่ตํ่ากว่าความสามารถในการมีบ้าน 

5. ความชอบในการอยู่อาศัย (Housing Preference) 
ในสหรัฐอเมริกาพบว่าความชอบในการอยู่อาศัยมีการเปลี่ยนแปลงท้ังในระดับชาติและ

ระดับท้องถิ่น โดยเฉพาะอย่างยิ่งในกลุ่มวัยรุ่น  ซึ่งความชอบน้ีส่งผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยใน
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อนาคตด้วยเช่นกัน จึงจําเป็นที่จะต้องทําความเข้าใจโดยการสํารวจทั้งระดับชาติ (National 
Preference Surveys) และระดับชุมชน (Community Preference Surveys)  กรณีของเมือง 
Renu พบว่าผลสํารวจระดับชาติและระดับชุมชนมีความสอดคล้องกัน คือ ประชาชนต้องการที่อยู่
อาศัยในลักษณะชุมชนหมู่บ้าน (Neighborhood Types)  

ในการสํารวจระดับชุมชน ได้เลือกกลุ่มศึกษาที่มีอายุต้ังแต่ 18 ขึ้นไป จํานวน 3,000 คน 
ทั้งน้ีได้คํานึงถึงสัดส่วนของประชากรแต่ละกลุ่มในแต่ละพ้ืนที่เพ่ือให้ผลการสํารวจครอบคลุมทั้งหมด 
ผลของการสํารวจแสดงในรูปท่ี 2-19 

 

 
รูปที่ 2-19 ความชอบในการอยู่อาศัยของประชากรเมือง Renu 

ท่ีมา : Economic & Planning System, Inc., 2016. 
 

จากรูปที่ 2-19 พบว่า ประชากรส่วนใหญ่ต้องการที่อยู่อาศัยที่เป็นบ้านเด่ียวที่มี
สวนขนาดใหญ่ รองลงมาคือ บ้านเด่ียวท่ีมีสวนขนาดเล็กคิดเป็นร้อยละ 24 ในขณะที่ร้อยละ 14  
มีความชอบท่ีอยู่อาศัยลักษณะคอนโดหรืออพาร์ทเม้นท์   

 

2.8   การทบทวนนโยบายด้านที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อยในต่างประเทศ 
2.8.1 ประเทศญ่ีปุ่น  

ในประเทศญีปุ่่นจัดให้มทีี่อยู่อาศยัสําหรับผูม้ีรายได้น้อยโดยสนับสนุนด้าน Supply Side ในรูปแบบ
อาคารเช่าที่ก่อสร้างโดยเทศบาลเพ่ือผู้อยู่อาศัยที่มีรายได้น้อยโดยเฉพาะ ขนาดห้องอยู่ที่ 25 – 152         
ตารางเมตร เฉลี่ยประมาณ 70 ตารางเมตร ซึ่งเป็นอาคารเช่าที่มีคุณภาพดี และมีที่อยู่อาศัยประเภทเช่า
สําหรับผู้สูงอายุที่มีรายได้น้อยโดยมีขนาด 25 ตารางเมตร โดยออกแบบเป็นลักษณะ Barrier Free ทั้งน้ี ยังมี
ที่อยู่อาศัยสําหรับครัวเรือนที่มีรายได้ปานกลางซึ่งเป็นที่อยู่อาศัยประเภทเช่าแบบพิเศษ ที่เป็นการดําเนินการ
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ภายใต้ความร่วมมือกับภาคเอกชน ซึ่งทางด้าน Demand Side น้ัน รัฐหรือเทศบาลจะเป็นผู้ดูแลทางด้าน
การเงินต่าง ๆ ของท้ังผู้มีรายได้ปานกลางและรายได้น้อย และมีการดูแลทางด้าน Housing Finance โดย 
Commercial Bank และยังมีการให้ความช่วยเหลือทางด้าน Mortgage Tax Deduction ด้วย 

ครอบครัวของผู้มีรายได้น้อย ครอบครัวที่มีลูกที่ยังไม่อาจส่งเสียตัวเองได้ ครอบครัวผู้สูงอายุ และ
ครอบครัวผู้ทุพพลภาพ จะได้รับการช่วยเหลือจากภาครัฐในการดําเนินการให้เงินอุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัย 
โดยผู้ที่ทําหน้าที่ดูแลและให้เงินช่วยเหลือ คือ รัฐบาลท้องถิ่น (รัฐบาลประจําจังหวัด และเมือง) อาทิเช่น ใน
จังหวัดชิบูยา, เมืองโตเกียว ครอบครัวที่เพ่ิงแต่งงานใหม่ ครอบครัวที่มีลูกที่ยังไม่อาจส่งเสียตัวเองได้ 2 คน 
จะได้รับเงินอุดหนุน 40,000 เยนต่อเดือน และครอบครัวที่มีลูกที่ยังไม่อาจส่งเสียตัวเองได้ 3 คน จะได้รับ
เงินอุดหนุน 50,000 เยนต่อเดือน โดยระยะเวลาให้เงินอุดหนุนสูงสุด 9 ปี สําหรับในจังหวัดชิโยดะ เมือง
โตเกียว ครอบครัวผู้สูงอายุ ครอบครัวที่มีบุคคลพิการหรือทุพพลภาพ ครอบครัวแม่เลี้ยงเดี่ยวจะได้รับเงิน
อุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัยสูงสุด 50,000 เยนต่อเดือน ระยะเวลาให้เงินอุดหนุนสูงสุด 5 ปี เป็นต้น  

อย่างไรก็ตาม มีการให้เงินอุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัยที่คิดจากรายได้ครัวเรือนต่อเดือนของ
ครอบครัว ตัวอย่างเช่นในจังหวัดโอซาก้า ครอบครัวที่เพ่ิงแต่งงานและครอบครัวที่มีภาระการเลี้ยงดูเด็ก 
ที่มีรายได้ครัวเรือนไม่เกิน 268,000 เยนต่อเดือน จะได้รับเงินอุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัย อยู่ที่ประมาณ 
20,000 เยนต่อเดือน ในครอบครัวที่มีรายได้ระหว่าง 268,000 – 322,000 เยนต่อเดือน จะได้รับเงิน
อุดหนุนค่าเช่า 10,000 เยนต่อเดือน  
2.8.2 สหรัฐอเมริกา 

ในสหรัฐอเมริกา นโยบายท่ีสําคัญคือการทําให้ประชาชนมีที่อยู่อาศัยอย่างเท่าเทียมกันโดย
ปราศจากการเลือกปฏิบัติ เพ่ิมความสามารถของประชาชนให้มีโอกาสมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง โดย
จัดหาแหล่งเงินทุนเพ่ือที่อยู่อาศัยรวมทั้งจัดหาหลักประกันสินเช่ือสําหรับผู้มีรายได้น้อย เพ่ือให้บุคคล
เหล่าน้ีมีโอกาสท่ีจะมีบ้านเป็นของตนเองให้มากที่สุด ในรูปแบบ Supply Side ซึ่งมาตรฐานขั้นตํ่าของ 
ที่อยู่อาศัย ที่มุ่งเน้นเรื่องสุขอนามัยและความปลอดภัย สําหรับทางด้าน Demand Side นั้นใช้นโยบายให้
คูปองเงินอุดหนุนสําหรับค่าเช่าที่อยู่อาศัย ซึ่งแบ่งออกเป็นการออกใบรับรองค่าเช่าและการให้บัตรกํานัล 

จะใช้วิธีการให้บัตรกํานัล (Housing Voucher) เป็นเงินอุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัยแก่ผู้มีรายได้
น้อย ซึ่งคํานวณจากค่าต่างระหว่างค่าเช่าที่ต้องชําระเมื่อเปิดให้เช่าที่อยู่อาศัย (Fair Market Rent) ใน
ระดับภูมิภาคและรายได้หลังหักภาษีที่ร้อยละ 30 (หรือร้อยละ 10 ของรายได้รวม) ทั้งนี้ ผู้เช่าสามารถ
เลือกเช่าที่อยู่อาศัยที่มีราคาสูงกว่า Fair Market Rent แต่อย่างไรก็ตาม ผู้ เช่าจะต้องเป็นผู้จ่าย 
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ส่วนต่างเอง สําหรับผู้เช่าท่ีเลือกเช่าท่ีอยู่อาศัยที่ราคาต่ํากว่าตลาด ผู้อยู่อาศัยสามารถจ่ายส่วนต่างกับ
รายจ่ายประเภทอ่ืน ๆ ได้ 

นักเศรษฐศาสตร์ส่วนใหญ่ชอบที่จะใช้วิธีการให้บัตรกํานัลมากกว่า เน่ืองจากมีประสิทธิภาพ
มากกว่า นอกจากนี้การสนับสนุนของภาครัฐเริ่มที่จะเน้นให้การสนับสนุนผู้มีรายได้น้อยหรือผู้บริโภค
ทางด้านสินค้าอุปโภคหรือบริโภครวมถึงที่อยู่อาศัยมากกว่าการให้เงินสนับสนุนในการเพิ่มรายได้  
2.8.3 สหราชอาณาจักร 

ได้จัดรูปแบบบ้านสังเคราะห์สําหรับผู้ไร้บ้านซึ่งมีลักษณะเป็นบ้านเช่า ซึ่งที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้
น้อยรัฐบาลสนับสนุนทางด้าน Supply Side ทั้งรูปแบบเช่าและซื้อ โดยกําหนดราคาให้ถูกกว่าราคาตลาด 
ประมาณร้อยละ 2 และมีที่อยู่อาศัยประเภทขายภายใต้แบรนด์ Home buy สําหรับด้าน Demand Side 
รัฐบาลจะให้การสนับสนุน Equity Loan ระหว่าง 20-40% ร่วมกับ Housing Association Place for 
People และ Cooperative Financial Services ซึ่งผู้มีรายได้น้อยสามารถใช้รูปแบบนี้ร่วมกับผลิตภัณฑ์
เงินกู้ปกติของธนาคารพาณิชย์ในตลาดได้ ทั้งยังมีการประกันการจํานอง การช่วยเหลือเพ่ือไม่ให้ผู้ซื้อบ้าน
ถูกยึดบ้าน และกลายเป็นผู้ไร้ที่อยู่ นอกจากนี้ยังมีการออกราคาจํานองคงที่ในระยะยาวด้วย 

 ทั้งนี้ ยังมีนโยบายในการจ่ายเงินอุดหนุนสําหรับที่อยู่อาศัยอยู่ 2 ระบบ คือ ระบบแรกจะเป็น
เงินสงเคราะห์สําหรับที่อยู่อาศัยซึ่งเป็นเงินอุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย โดยในปี      
ค.ศ. 2008 รัฐให้เงินอุดหนุนค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยแก่ผู้เช่าเฉลี่ยครัวเรือนละประมาณ 81 ปอนด์ต่อสัปดาห์ 
สําหรับเงินอุดหนุนค่าเช่าบ้านของภาคเอกชนอยู่ที่ 105 ปอนด์ต่อสัปดาห์ และเงินอุดหนุนค่าเช่าของ
สมาคมที่อยู่อาศัยและบ้านสาธารณะอยู่ที่ 75 และ 67 ปอนด์ต่อครัวเรือนต่อสัปดาห์ตามลําดับ โดย
เง่ือนไขของผู้ที่ได้รับเงินช่วยเหลือน้ัน แบ่งออกเป็น 2 ลักษณะคือ (1) ครัวเรือนผู้เช่าที่มีรายได้เท่ากับ
หรือตํ่ากว่าระดับมาตรฐานของเงินสงเคราะห์ที่รัฐจัดสรรให้ เงินอุดหนุนที่จะได้รับจะมีจํานวนเท่ากับค่า
เช่าตามสิทธ์ิ และผู้เช่าที่มีรายได้มากกว่าระดับมาตรฐานของเงินสงเคราะห์ที่รัฐจัดสรรให้ เงินอุดหนุนจะ
หักลดลงให้เหลือร้อยละ 65 ของรายได้จริง 

ระบบที่สองคือ เงินเบ้ียเลี้ยงที่อยู่อาศัยในท้องถิ่นซึ่งเป็นเงินอุดหนุนค่าเช่าสําหรับที่อยู่อาศัย
ประเภทเช่า ซึ่งการให้เบ้ียเลี้ยงเพ่ือเช่าที่อยู่อาศัยน้ันจะให้เป็นเบ้ียเลี้ยงเพ่ือเช่าต่อจํานวนห้องนอน โดย
จะพิจารณาจากขนาดของครัวเรือนและองค์ประกอบของครัวเรือนในตลาดเช่าของพ้ืนที่ต่าง ๆ เช่นใน
เมืองเบอร์มิงแฮมมาตรฐานเบ้ียเลี้ยงของครัวเรือนที่เช่าบ้านที่มีจํานวน 2 ห้องนอนอยู่ที่ 127 ปอนด์ต่อ
สัปดาห์ และ 132 ปอนด์ต่อสัปดาห์สําหรับครัวเรือนที่เช่าบ้านที่มีจํานวน 3 ห้องนอน เป็นต้น 
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ภายใต้ความร่วมมือกับภาคเอกชน ซึ่งทางด้าน Demand Side น้ัน รัฐหรือเทศบาลจะเป็นผู้ดูแลทางด้าน
การเงินต่าง ๆ ของทั้งผู้มีรายได้ปานกลางและรายได้น้อย และมีการดูแลทางด้าน Housing Finance โดย 
Commercial Bank และยังมีการให้ความช่วยเหลือทางด้าน Mortgage Tax Deduction ด้วย 

ครอบครัวของผู้มีรายได้น้อย ครอบครัวที่มีลูกที่ยังไม่อาจส่งเสียตัวเองได้ ครอบครัวผู้สูงอายุ และ
ครอบครัวผู้ทุพพลภาพ จะได้รับการช่วยเหลือจากภาครัฐในการดําเนินการให้เงินอุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัย 
โดยผู้ที่ทําหน้าที่ดูแลและให้เงินช่วยเหลือ คือ รัฐบาลท้องถิ่น (รัฐบาลประจําจังหวัด และเมือง) อาทิเช่น ใน
จังหวัดชิบูยา, เมืองโตเกียว ครอบครัวที่เพ่ิงแต่งงานใหม่ ครอบครัวที่มีลูกที่ยังไม่อาจส่งเสียตัวเองได้ 2 คน 
จะได้รับเงินอุดหนุน 40,000 เยนต่อเดือน และครอบครัวที่มีลูกที่ยังไม่อาจส่งเสียตัวเองได้ 3 คน จะได้รับ
เงินอุดหนุน 50,000 เยนต่อเดือน โดยระยะเวลาให้เงินอุดหนุนสูงสุด 9 ปี สําหรับในจังหวัดชิโยดะ เมือง
โตเกียว ครอบครัวผู้สูงอายุ ครอบครัวที่มีบุคคลพิการหรือทุพพลภาพ ครอบครัวแม่เลี้ยงเดี่ยวจะได้รับเงิน
อุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัยสูงสุด 50,000 เยนต่อเดือน ระยะเวลาให้เงินอุดหนุนสูงสุด 5 ปี เป็นต้น  

อย่างไรก็ตาม มีการให้เงินอุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัยที่คิดจากรายได้ครัวเรือนต่อเดือนของ
ครอบครัว ตัวอย่างเช่นในจังหวัดโอซาก้า ครอบครัวที่เพ่ิงแต่งงานและครอบครัวที่มีภาระการเลี้ยงดูเด็ก 
ที่มีรายได้ครัวเรือนไม่เกิน 268,000 เยนต่อเดือน จะได้รับเงินอุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัย อยู่ที่ประมาณ 
20,000 เยนต่อเดือน ในครอบครัวท่ีมีรายได้ระหว่าง 268,000 – 322,000 เยนต่อเดือน จะได้รับเงิน
อุดหนุนค่าเช่า 10,000 เยนต่อเดือน  
2.8.2 สหรัฐอเมริกา 

ในสหรัฐอเมริกา นโยบายท่ีสําคัญคือการทําให้ประชาชนมีที่อยู่อาศัยอย่างเท่าเทียมกันโดย
ปราศจากการเลือกปฏิบัติ เพ่ิมความสามารถของประชาชนให้มีโอกาสมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง โดย
จัดหาแหล่งเงินทุนเพ่ือที่อยู่อาศัยรวมทั้งจัดหาหลักประกันสินเช่ือสําหรับผู้มีรายได้น้อย เพ่ือให้บุคคล
เหล่าน้ีมีโอกาสท่ีจะมีบ้านเป็นของตนเองให้มากที่สุด ในรูปแบบ Supply Side ซึ่งมาตรฐานขั้นตํ่าของ 
ที่อยู่อาศัย ที่มุ่งเน้นเรื่องสุขอนามัยและความปลอดภัย สําหรับทางด้าน Demand Side นั้นใช้นโยบายให้
คูปองเงินอุดหนุนสําหรับค่าเช่าที่อยู่อาศัย ซึ่งแบ่งออกเป็นการออกใบรับรองค่าเช่าและการให้บัตรกํานัล 

จะใช้วิธีการให้บัตรกํานัล (Housing Voucher) เป็นเงินอุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัยแก่ผู้มีรายได้
น้อย ซึ่งคํานวณจากค่าต่างระหว่างค่าเช่าที่ต้องชําระเมื่อเปิดให้เช่าที่อยู่อาศัย (Fair Market Rent) ใน
ระดับภูมิภาคและรายได้หลังหักภาษีที่ร้อยละ 30 (หรือร้อยละ 10 ของรายได้รวม) ทั้งนี้ ผู้เช่าสามารถ
เลือกเช่าที่อยู่อาศัยที่มีราคาสูงกว่า Fair Market Rent แต่อย่างไรก็ตาม ผู้ เช่าจะต้องเป็นผู้จ่าย 

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 

 
  2 - 39 

ส่วนต่างเอง สําหรับผู้เช่าที่เลือกเช่าที่อยู่อาศัยที่ราคาต่ํากว่าตลาด ผู้อยู่อาศัยสามารถจ่ายส่วนต่างกับ
รายจ่ายประเภทอ่ืน ๆ ได้ 

นักเศรษฐศาสตร์ส่วนใหญ่ชอบที่จะใช้วิธีการให้บัตรกํานัลมากกว่า เน่ืองจากมีประสิทธิภาพ
มากกว่า นอกจากนี้การสนับสนุนของภาครัฐเริ่มที่จะเน้นให้การสนับสนุนผู้มีรายได้น้อยหรือผู้บริโภค
ทางด้านสินค้าอุปโภคหรือบริโภครวมถึงที่อยู่อาศัยมากกว่าการให้เงินสนับสนุนในการเพิ่มรายได้  
2.8.3 สหราชอาณาจักร 

ได้จัดรูปแบบบ้านสังเคราะห์สําหรับผู้ไร้บ้านซึ่งมีลักษณะเป็นบ้านเช่า ซึ่งท่ีอยู่อาศัยของผู้มีรายได้
น้อยรัฐบาลสนับสนุนทางด้าน Supply Side ทั้งรูปแบบเช่าและซื้อ โดยกําหนดราคาให้ถูกกว่าราคาตลาด 
ประมาณร้อยละ 2 และมีที่อยู่อาศัยประเภทขายภายใต้แบรนด์ Home buy สําหรับด้าน Demand Side 
รัฐบาลจะให้การสนับสนุน Equity Loan ระหว่าง 20-40% ร่วมกับ Housing Association Place for 
People และ Cooperative Financial Services ซึ่งผู้มีรายได้น้อยสามารถใช้รูปแบบนี้ร่วมกับผลิตภัณฑ์
เงินกู้ปกติของธนาคารพาณิชย์ในตลาดได้ ทั้งยังมีการประกันการจํานอง การช่วยเหลือเพ่ือไม่ให้ผู้ซื้อบ้าน
ถูกยึดบ้าน และกลายเป็นผู้ไร้ที่อยู่ นอกจากนี้ยังมีการออกราคาจํานองคงที่ในระยะยาวด้วย 

 ทั้งนี้ ยังมีนโยบายในการจ่ายเงินอุดหนุนสําหรับที่อยู่อาศัยอยู่ 2 ระบบ คือ ระบบแรกจะเป็น
เงินสงเคราะห์สําหรับที่อยู่อาศัยซึ่งเป็นเงินอุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย โดยในปี      
ค.ศ. 2008 รัฐให้เงินอุดหนุนค่าเช่าที่อยู่อาศัยแก่ผู้เช่าเฉลี่ยครัวเรือนละประมาณ 81 ปอนด์ต่อสัปดาห์ 
สําหรับเงินอุดหนุนค่าเช่าบ้านของภาคเอกชนอยู่ที่ 105 ปอนด์ต่อสัปดาห์ และเงินอุดหนุนค่าเช่าของ
สมาคมท่ีอยู่อาศัยและบ้านสาธารณะอยู่ที่ 75 และ 67 ปอนด์ต่อครัวเรือนต่อสัปดาห์ตามลําดับ โดย
เง่ือนไขของผู้ที่ได้รับเงินช่วยเหลือน้ัน แบ่งออกเป็น 2 ลักษณะคือ (1) ครัวเรือนผู้เช่าที่มีรายได้เท่ากับ
หรือตํ่ากว่าระดับมาตรฐานของเงินสงเคราะห์ที่รัฐจัดสรรให้ เงินอุดหนุนที่จะได้รับจะมีจํานวนเท่ากับค่า
เช่าตามสิทธ์ิ และผู้เช่าที่มีรายได้มากกว่าระดับมาตรฐานของเงินสงเคราะห์ที่รัฐจัดสรรให้ เงินอุดหนุนจะ
หักลดลงให้เหลือร้อยละ 65 ของรายได้จริง 

ระบบที่สองคือ เงินเบ้ียเลี้ยงที่อยู่อาศัยในท้องถิ่นซึ่งเป็นเงินอุดหนุนค่าเช่าสําหรับท่ีอยู่อาศัย
ประเภทเช่า ซึ่งการให้เบ้ียเลี้ยงเพ่ือเช่าที่อยู่อาศัยน้ันจะให้เป็นเบ้ียเลี้ยงเพ่ือเช่าต่อจํานวนห้องนอน โดย
จะพิจารณาจากขนาดของครัวเรือนและองค์ประกอบของครัวเรือนในตลาดเช่าของพ้ืนที่ต่าง ๆ เช่นใน
เมืองเบอร์มิงแฮมมาตรฐานเบ้ียเลี้ยงของครัวเรือนที่เช่าบ้านที่มีจํานวน 2 ห้องนอนอยู่ที่ 127 ปอนด์ต่อ
สัปดาห์ และ 132 ปอนด์ต่อสัปดาห์สําหรับครัวเรือนท่ีเช่าบ้านท่ีมีจํานวน 3 ห้องนอน เป็นต้น 
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2.8.4 สิงคโปร์ 
รัฐบาลสนับสนุนให้ประชาชนเป็นเจ้าของท่ีอยู่อาศัย โดยรัฐได้ให้การสนับสนุนอย่างเต็มที่ทั้ง

ทางด้านนโยบายทางการเงินและกฎหมาย ซึ่งที่อยู่อาศัยขั้นตํ่าต้องมีขนาดไม่ตํ่ากว่า 70 ตารางเมตร การ
สนับสนุนให้การช่วยเหลือทางด้าน Supply Side ทําโดยให้หน่วยงาน HDB จัดหาท่ีอยู่อาศัยประเภทเช่า 
ในราคาที่ตํ่าว่าราคาตลาด ส่วนทางด้าน Demand Side จะสนับสนุนผู้ซื้อบ้านให้สามารถกู้เงินเพ่ือผ่อน
ชําระเงินดาวน์และค่าผ่อนชําระบ้านจากกองทุน CPF ได้  รัฐบาลของสิงคโปร์ไม่ได้มีการดําเนินนโยบาย
ในการให้เงินอุดหนุนค่าเช่า แต่รัฐบาลจะดําเนินการจัดหาบ้านเช่าขนาด 1 และ 2 ห้องนอน ให้กับ
ครอบครัวที่มีรายได้ต่อเดือนไม่เกิน 1,500 ดอลล่าร์สิงคโปร์ 
2.8.5 มาเลเซีย 

นโยบายสําคัญคือการดําเนินการให้คนมาเลเซียทั้งหมด โดยเฉพาะอย่างยิ่งผู้มีรายได้น้อยให้
สามารถเข้าถึงที่อยู่อาศัยที่มีขนาดเหมาะสม มีคุณภาพดี สะดวกสบายและสามารถจ่ายได้รวมถึงได้รับสิ่ง
อํานวยความสะดวกต่าง ๆ ที่เหมาะสมและเพียงพอ จัดให้มีมาตรฐานอาคารพักอาศัยให้เป็นไปตาม 
National Housing Standard for Low Cost Housing Flats (CIS2) สร้างมาตรฐานขนาดหน่วยพักอาศัย
ของที่อยู่อาศัยต้นทุนตํ่าในเขตเมือง ซึ่ง National Housing Department เป็นผู้จัดหา โดยขนาดมาตรฐาน
ของที่อยู่อาศัยคือ 700 ตารางฟุต และขายในราคา 42,000 ริงกิตมาเลเซียหรือประมาณ 420,000 บาท 

การให้การสนับสนุนที่อยู่อาศัยทางด้าน Supply Side คือ การจัดหาท่ีอยู่อาศัยต้นทุนตํ่า ซึ่ง
เป็นที่อยู่อาศัยสําหรับบุคคลหรือครอบครัวที่มีระดับรายได้ครัวเรือนน้อยกว่า 25,000 ริงกิตมาเลเซียต่อ
เดือน (หรือประมาณ 25,000 บาท) โดยรัฐให้เงินอุดหนุนในอัตรา 30-70% ของต้นทุนค่าก่อสร้างทัง้หมด 
นอกจากน้ียังให้เงินกู้ดอกเบ้ียตํ่าแก่หน่วยงานพัฒนาที่อยู่อาศัย เช่น SPNB ประมาณร้อยละ 4 มาเป็น
เงินทุนหมุนเวียนก่อสร้างโครงการที่อยู่อาศัยผู้มีรายได้น้อยและปานกลาง นอกจากน้ีรัฐบาลยังได้
กําหนดให้ภาคเอกชนท่ีดําเนินโครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยซึ่งเป็นโครงการขนาดเกิน 5 เอเคอร์ จะต้องมี
การจัดสร้างที่อยู่อาศัยต้นทนุตํ่าในโครงการในร้อยละ 30 ของโครงการ ซึ่งปัจจุบันรัฐให้เงินอุดหนุนสูงสดุ
จํานวน 30,000 มาเลเซียริงกิตต่อหน่วย การสนับสนุนทางด้าน Demand Side รัฐได้กําหนดให้มี 
Housing Loan Fun สําหรับปล่อยกู้ใหผู้้มีรายได้น้อยเพ่ือก่อสร้างที่อยู่อาศัย ทั้งยังมี Treasury Housing 
Loan เพ่ือจัดหาเงินกู้ให้กับข้าราชการสําหรับซื้อที่อยู่อาศัย 

 
 
 

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 

 
  2 - 41 

2.9  กรอบและวิธีการจัดเตรียมและวิเคราะห์ข้อมูล เพื่อประเมินการศึกษาการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย ประเทศไทย ปี 2560-2580  

จากการศึกษาการประเมินความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน เพ่ือสร้างแนวทางการต่อยอด
ผ่านแบบจําลองในรูปแบบต่อไปน้ีจะได้พัฒนาขึ้นมาหลังจากน้ี การหาคําตอบจากการประเมินความ
ต้องการข้ันพ้ืนฐานก่อน Housing Need ว่ามีความต้องการด้านที่อยู่อาศัยในปริมาณเท่าไหร่ พ้ืนที่ไหน 
และมากน้อยอย่างไร เพ่ือตรวจสอบข้อจํากัดในเรื่องของความพร้อมและรายละเอียดข้อมูลที่มีอยู่ใน
ประเทศไทย ดังน้ันจึงเป็นความท้าทายสําหรับการศึกษาคร้ังน้ี ที่ประเมินวิธีการศึกษาและนําข้อมูลมาใช้
ให้ได้คําตอบที่มีความถูกต้อง และน่าเช่ือถือ ไปสู่การสร้างกระบวนการศึกษาภายใต้กรอบที่มีความ
ชัดเจน และอ้างอิงได้ รวมทั้งการสร้างเทคนิคการตีความต่อคําตอบที่ต้องการ ดังรูป 2-20 ดังน้ันเพ่ือใช้
เป็นเครื่องมือนําทางในการศึกษาและหาคําตอบด้านความต้องการท่ีอยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน (Housing 
Need) โดยในเบ้ืองต้นได้กําหนดกรอบการศึกษาให้ครอบคลุมรายละเอียดใน 4 ด้าน ประกอบด้วย (1) 
ลักษณะของประชากร (2) ลักษณะของครัวเรือน  (3) ลักษณะของที่อยู่อาศัยที่มีอยู่ และ (4) ปัจจัย       
ที่เกี่ยวเน่ืองกับความต้องการที่อยู่อาศัย ดังรูปที่ 2-20 

 
 
 

 
 

รูปที่ 2-20 กรอบแนวคิดการประเมินความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน (Housing Need) 
 
 

ทําไมต้องพิจารณาความสามารถในการผ่อนชําระ 

(1) ที่อยูอ่าศัยเป็นส่วนหน่ึงของภาระคา่ใช้จ่ายที่เกิดขึ้นกับ
ครอบครัว 

(2) ต้นทุนของบ้านมีราคาแพง แต่รายได้ในการซ้ือมีน้อย 

(3) ขาดโอกาสในการเข้าถึงที่อยูอ่าศัยราคาถูก 

(4) ที่ต้ังโครงการไม่เหมาะสมกับที่อยูอ่าศยั 

(5) การเข้าถึงโรงเรียนที่ดี สุขอนามัย และถนนปลอดภัย  
ประชากร 

ลักษณะของครัวเรอืน 

ตัวช้ีวัดด้านความต้องการทีอ่ยูอ่าศยั 

ลักษณะของท่ีอยูอ่าศยัที่มีอยู ่

การคาดประมาณ 

ความต้องการที่อยู่อาศัย 
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2.8.4 สิงคโปร์ 
รัฐบาลสนับสนุนให้ประชาชนเป็นเจ้าของท่ีอยู่อาศัย โดยรัฐได้ให้การสนับสนุนอย่างเต็มที่ทั้ง

ทางด้านนโยบายทางการเงินและกฎหมาย ซึ่งที่อยู่อาศัยขั้นตํ่าต้องมีขนาดไม่ตํ่ากว่า 70 ตารางเมตร การ
สนับสนุนให้การช่วยเหลือทางด้าน Supply Side ทําโดยให้หน่วยงาน HDB จัดหาที่อยู่อาศัยประเภทเช่า 
ในราคาที่ตํ่าว่าราคาตลาด ส่วนทางด้าน Demand Side จะสนับสนุนผู้ซื้อบ้านให้สามารถกู้เงินเพ่ือผ่อน
ชําระเงินดาวน์และค่าผ่อนชําระบ้านจากกองทุน CPF ได้  รัฐบาลของสิงคโปร์ไม่ได้มีการดําเนินนโยบาย
ในการให้เงินอุดหนุนค่าเช่า แต่รัฐบาลจะดําเนินการจัดหาบ้านเช่าขนาด 1 และ 2 ห้องนอน ให้กับ
ครอบครัวที่มีรายได้ต่อเดือนไม่เกิน 1,500 ดอลล่าร์สิงคโปร์ 
2.8.5 มาเลเซีย 

นโยบายสําคัญคือการดําเนินการให้คนมาเลเซียทั้งหมด โดยเฉพาะอย่างยิ่งผู้มีรายได้น้อยให้
สามารถเข้าถึงที่อยู่อาศัยท่ีมีขนาดเหมาะสม มีคุณภาพดี สะดวกสบายและสามารถจ่ายได้รวมถึงได้รับสิ่ง
อํานวยความสะดวกต่าง ๆ ที่เหมาะสมและเพียงพอ จัดให้มีมาตรฐานอาคารพักอาศัยให้เป็นไปตาม 
National Housing Standard for Low Cost Housing Flats (CIS2) สร้างมาตรฐานขนาดหน่วยพักอาศัย
ของที่อยู่อาศัยต้นทุนตํ่าในเขตเมือง ซึ่ง National Housing Department เป็นผู้จัดหา โดยขนาดมาตรฐาน
ของท่ีอยู่อาศัยคือ 700 ตารางฟุต และขายในราคา 42,000 ริงกิตมาเลเซียหรือประมาณ 420,000 บาท 

การให้การสนับสนุนที่อยู่อาศัยทางด้าน Supply Side คือ การจัดหาที่อยู่อาศัยต้นทุนตํ่า ซึ่ง
เป็นที่อยู่อาศัยสําหรับบุคคลหรือครอบครัวที่มีระดับรายได้ครัวเรือนน้อยกว่า 25,000 ริงกิตมาเลเซียต่อ
เดือน (หรือประมาณ 25,000 บาท) โดยรัฐให้เงินอุดหนุนในอัตรา 30-70% ของต้นทุนค่าก่อสร้างทัง้หมด 
นอกจากน้ียังให้เงินกู้ดอกเบ้ียตํ่าแก่หน่วยงานพัฒนาที่อยู่อาศัย เช่น SPNB ประมาณร้อยละ 4 มาเป็น
เงินทุนหมุนเวียนก่อสร้างโครงการที่อยู่อาศัยผู้มีรายได้น้อยและปานกลาง นอกจากนี้รัฐบาลยังได้
กําหนดให้ภาคเอกชนท่ีดําเนินโครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยซึ่งเป็นโครงการขนาดเกิน 5 เอเคอร์ จะต้องมี
การจัดสร้างที่อยู่อาศัยต้นทนุตํ่าในโครงการในร้อยละ 30 ของโครงการ ซึ่งปัจจุบันรัฐให้เงินอุดหนุนสูงสดุ
จํานวน 30,000 มาเลเซียริงกิตต่อหน่วย การสนับสนุนทางด้าน Demand Side รัฐได้กําหนดให้มี 
Housing Loan Fun สําหรับปล่อยกู้ใหผู้้มีรายได้น้อยเพ่ือก่อสร้างที่อยู่อาศัย ทั้งยังมี Treasury Housing 
Loan เพ่ือจัดหาเงินกู้ให้กับข้าราชการสําหรับซื้อที่อยู่อาศัย 
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2.9  กรอบและวิธีการจัดเตรียมและวิเคราะห์ข้อมูล เพื่อประเมินการศึกษาการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย ประเทศไทย ปี 2560-2580  

จากการศึกษาการประเมินความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน เพ่ือสร้างแนวทางการต่อยอด
ผ่านแบบจําลองในรูปแบบต่อไปน้ีจะได้พัฒนาข้ึนมาหลังจากน้ี การหาคําตอบจากการประเมินความ
ต้องการข้ันพ้ืนฐานก่อน Housing Need ว่ามีความต้องการด้านที่อยู่อาศัยในปริมาณเท่าไหร่ พ้ืนที่ไหน 
และมากน้อยอย่างไร เพ่ือตรวจสอบข้อจํากัดในเรื่องของความพร้อมและรายละเอียดข้อมูลที่มีอยู่ใน
ประเทศไทย ดังนั้นจึงเป็นความท้าทายสําหรับการศึกษาคร้ังนี้ ที่ประเมินวิธีการศึกษาและนําข้อมูลมาใช้
ให้ได้คําตอบที่มีความถูกต้อง และน่าเช่ือถือ ไปสู่การสร้างกระบวนการศึกษาภายใต้กรอบท่ีมีความ
ชัดเจน และอ้างอิงได้ รวมทั้งการสร้างเทคนิคการตีความต่อคําตอบที่ต้องการ ดังรูป 2-20 ดังน้ันเพ่ือใช้
เป็นเครื่องมือนําทางในการศึกษาและหาคําตอบด้านความต้องการท่ีอยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน (Housing 
Need) โดยในเบ้ืองต้นได้กําหนดกรอบการศึกษาให้ครอบคลุมรายละเอียดใน 4 ด้าน ประกอบด้วย (1) 
ลักษณะของประชากร (2) ลักษณะของครัวเรือน  (3) ลักษณะของที่อยู่อาศัยทีม่ีอยู่ และ (4) ปัจจัย       
ที่เก่ียวเน่ืองกับความต้องการที่อยู่อาศัย ดังรูปที่ 2-20 

 
 
 

 
 

รูปที่ 2-20 กรอบแนวคิดการประเมินความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน (Housing Need) 
 
 

ทําไมต้องพิจารณาความสามารถในการผ่อนชําระ 

(1) ที่อยูอ่าศัยเป็นส่วนหนึ่งของภาระคา่ใช้จ่ายที่เกิดขึ้นกับ
ครอบครัว 

(2) ต้นทุนของบ้านมีราคาแพง แต่รายได้ในการซ้ือมีน้อย 

(3) ขาดโอกาสในการเข้าถึงที่อยูอ่าศัยราคาถูก 

(4) ที่ต้ังโครงการไม่เหมาะสมกับที่อยูอ่าศยั 

(5) การเข้าถึงโรงเรียนที่ดี สุขอนามัย และถนนปลอดภัย  
ประชากร 

ลักษณะของครัวเรอืน 

ตัวช้ีวัดด้านความต้องการทีอ่ยูอ่าศยั 

ลักษณะของท่ีอยูอ่าศยัที่มีอยู ่

การคาดประมาณ 

ความต้องการที่อยู่อาศัย 
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1. ลักษณะของประชากร (Population Characteristics) 

ประเทศไทยจะได้รับผลกระทบโดยตรง จากแนวโน้มหรือทิศทางการเปลี่ยนแปลงของ
ประชากร โดยเฉพาะในเรื่องความต้องการท่ีอยู่อาศัย หรือ Housing Need ในอนาคต ด้วยผลของ
การเติบโตประชากรท่ีค่อนข้างคงตัวและมีทิศทางที่จะลดลงด้วยแล้ว ผนวกกับรูปแบบการกระจายตัว
ของโครงสร้างอายุของผู้อาศัย ที่มีเด็กในจํานวนที่ลดลง แต่มีผู้สูงอายุเพ่ิมขึ้น ในขณะที่การเพ่ิมขึ้นของ
แรงงานค่าจ้างตํ่า ล้วนส่งผลกระทบต่อความต้องการด้านที่อยู่อาศัยอย่างชัดเจน 

เพ่ือให้ได้กรอบความเข้าใจท่ีชัดขึ้น จึงกําหนดรายละเอียดที่ต้องคํานึงถึงภายใต้ลักษณะ
ของประชากรให้มีการศึกษาในเรื่องดังรูปที่ 2-22 

 

 
 

รูปที่ 2-22 กรอบแนวคิดการศึกษาทางด้านประชากร 
 

แนวโน้มการเติบโตของประชากร (Population Growth Trend) จะเป็นการคาดประมาณ
การจํานวนประชากร จนถึงปี 2583 โดย สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคม 
แห่งชาติ (2556) เป็นหน่วยงานท่ีได้คาดประมาณการเติบโตจํานวนประชากร โดยแยกตามช่วงอายุ 

การกระจายข้อมูลโครงสร้างอายุประชากร (Age Distribution) เป็นข้อมูลที่แยกช่วงอายุ
ของประชากรตั้งแต่แรกเกิดจนถึงอายุ 95 ปี หรือมากกว่า ข้อมูลดังกล่าวจะมาจากแหล่งเดียวกัน คือ 
สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติปี 2556 ซึ่งเป็นหน่วยงานที่ออกรายงาน

รูปที่	2-21	กรอบการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพื้นฐาน
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ผลการศึกษาในเร่ืองดังกล่าว ข้อมูลดังกล่าวถือเป็นข้อมูลที่สําคัญในการกําหนดความต้องการด้านที่อยู่
อาศัยในปัจจุบันและอนาคต ผู้สูงอายุจะเป็นกลุ่มที่ต้องการท่ีอยู่อาศัยที่ตอบสนองการใช้ชีวิตมากขึ้น 

แนวโน้มประมาณการของการจ้างงาน หรือ อาชีพในอนาคตรวมถึงตําแหน่งงานท่ีจะเปิด 
ซึ่งเป็นข้อมูลที่รายงานเรื่องทิศทางการเปลี่ยนแปลงอาชีพ ปี 2558 - 2562 โดยกองวิจัยตลาดแรงงาน 
กรมการจัดหางาน ซึ่งได้ระบุอาชีพ และจํานวนตําแหน่งงานที่มีการประมาณการไว้ รวมถึงอัตราค่าจ้าง
แรงงานที่ได้คาดการณ์ไว้ ซึ่งสามารถสรุปให้อยู่ในรูปแบบมาตรฐาน AMI (Area Median Income) ได้ 
กลุ่มแรงงานที่มีค่าจ้างสูงย่อมมีโอกาสในการเลือกท่ีอยู่อาศัย และมีความต้องการในอีกรูปแบบหนึ่ง 
ในขณะกลุ่มแรงงานที่มีค่าจ้างน้อยย่อมมีข้อจํากัดในเรื่องดังกล่าว เมื่อต้องศึกษาหรือประมาณการความ
ต้องการที่อยู่อาศัยนอกจากจะคํานึงถึง คนที่เป็นผู้อาศัยอยู่ในพ้ืนที่นั้น ๆ แล้ว อาจจะต้องพิจารณาถึงคน
จากเมืองรอบข้าง ที่เข้ามาทํางานในเมืองใหญ่ ในลักษณะของ commuter ด้วยเช่นกัน 

AMI (Area Median Income) หมายถึง ค่ากลาง หรอืค่ามัธยฐานของรายได้ต่อครัวเรือน
ในพ้ืนที่หน่ึง ๆ ที่ถูกกําหนดขึ้น โดยข้อมูล AMI สําหรับการศึกษาครั้งน้ี จะได้จากผลการสํารวจภาวะ
เศรษฐกิ จและสั งคมของค รัว เ รื อน  จั ดทํ า โดยสํ า นักงานส ถิ ติแ ห่ งชา ติ  ใน ช่วง ปี  2554  
ปี 2556 และปี 2558 ตามลําดับ  

กรอบการพิจารณา เพ่ือจัดกลุ่มข้อมูลที่อ้างอิงกับรายได้ เพ่ือการซื้อ หรือ เช่า ด้านที่พัก
อาศัย ก็สามารถนําไปอ้างอิงกับ AMI Bands ดังตัวอย่าง การจัดกลุ่มแรงงานที่อ้างอิงกับระดับรายได้ 
ภายใต้กรอบของ AMI 

ตารางที่ 2-3 การจัดกลุ่มแรงงานที่อ้างอิงกับระดับรายได้ ภายใต้กรอบของ AMI 
จัดกลุ่มแรงงาน อ้างอิงกับรายได้ ปี 2554 - 2558 

AMI จังหวัด  15,690 บาท/เดือน 
0%-30% 4,707 
31%-50% 7,845 
51%-80% 12,552 
81%-120% 18,828 
121%-150% 23,535 
151%-200% 31,380 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ดังน้ัน เมื่ออ้างถึงแรงงานท่ีมีระดับรายได้ อยู่ในข่าย 3 กลุ่มล่างสุดของจังหวัด ก็จะ
หมายถึง แรงงานที่มีระดับรายได้ 4,707 รายได้ 7,845 และ รายได้ 12,552 บาทต่อเดือน เป็นต้น 

โดยสรุป ข้อมูลลักษณะโครงสร้างประชากรท่ีนํามาใช้ จะเป็นข้อมูลที่มีเผยแพร่และ
สามารถอ้างอิงได้ โดยมีความละเอียดของข้อมูลในระดับจังหวัด 

2. ลักษณะของครัวเรือน (Household Characteristics) 
 ครัวเรือน เป็นสิ่งที่เช่ือมระหว่างประชากรกับที่พักอาศัย หรือบ้านในความหมายของ 
Housing stock ทุก ๆ ที่พักอาศัยก็จะมีครัวเรือนอย่างน้อยหนึ่งครอบครัว หรือ มากกว่าอาศัยอยู่ 
ตามลําดับ ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับลักษณะ และวัตถุประสงค์ของการพักอาศัยที่แตกต่างกัน การเติบโตของ
ครัวเรือนหรือการขยายครอบครัวเมื่อเวลาผ่านไป มีผลอย่างชัดเจนต่อความต้องการด้านที่อยู่อาศัย 
(Housing Demand) ขณะเดียวกันก็เป็นแรงผลักให้ราคาท่ีอยู่อาศัย ก็จะมีผลต่อความต้องการท่ีอยู่
อาศัยด้วย 
 ปัจจุบัน ด้วยแนวโน้มที่เห็นได้ชัดว่า ขนาดของครัวเรือนมีการเปล่ียนแปลง คือ มีขนาดเล็ก
ลง รวมถึงการแยกตัวของสมาชิกในครอบครัวที่ต้องการพักอาศัยแบบอยู่คนเดียว (1 - Person 
dwelling) ยิ่งทําให้รูปแบบของท่ีพักอาศัยโดยเฉพาะในเมืองเปล่ียนแปลงตามไปด้วย เรื่องดังกล่าว 
ทําให้การศึกษา Housing Need จําเป็นที่จะต้องมีความละเอียดอ่อน และลงในรายละเอียด อน่ึง ถ้าเกิด
กรณีที่รายได้ครัวเรือนถดถอย หรือเศรษฐกิจของประเทศเติบโตในทิศทางขาลงแล้ว สิ่งเหล่านี้ย่อมทําให้
ผู้มีรายได้น้อยถึงปานกลาง ไม่สามารถท่ีจะซื้อ หรือ เป็นเจ้าของที่พักอาศัย (บ้าน) ได้อย่างแน่นอน 
 การศึกษาลักษณะของครัวเรือน จึงได้ถูกกําหนดกรอบให้ลงรายละเอียดในเรื่องของ
รูปแบบครัวเรือน เช่น จํานวนและสัดส่วนของครัวเรือนแยกตามความเป็นเจ้าของ (Owner) และผู้เช่า 
(Renter) รวมถึ งอายุของหัวหน้าครอบครัว  (Household Formation), ขนาดของครัวเรือน 
(Household Size) ที่แยกตามจํานวนสมาชิกที่ปรากฏภายในครอบครัวน้ัน ๆ เช่น 1,2,3, หรือมากกว่า
เป็นต้น  องค์ประกอบครัวเรือน (Household Composition) ว่าเป็นครอบครัวที่อยู่อาศัยแบบคู่สามี
ภรรยา หรืออาศัยอยู่คนเดียวคือ โสด หรือ อยู่ในสถานะอ่ืน ๆ เป็นต้น รายได้ครัวเรือน (Household 
Income) และกลุ่มที่มีความต้องการพิเศษ (Household with Special Needs) ในเรื่องที่พักอาศัย ซึ่ง
จะแยกพิจารณาออกไป ซึ่งสามารถกําหนดเป็นผังความเข้าใจลักษณะของครัวเรือน ดังรูปที่ 2-23 
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ผลการศึกษาในเรื่องดังกล่าว ข้อมูลดังกล่าวถือเป็นข้อมูลที่สําคัญในการกําหนดความต้องการด้านที่อยู่
อาศัยในปัจจุบันและอนาคต ผู้สูงอายุจะเป็นกลุ่มที่ต้องการท่ีอยู่อาศัยที่ตอบสนองการใช้ชีวิตมากขึ้น 

แนวโน้มประมาณการของการจ้างงาน หรือ อาชีพในอนาคตรวมถึงตําแหน่งงานท่ีจะเปิด 
ซึ่งเป็นข้อมูลที่รายงานเรื่องทิศทางการเปลี่ยนแปลงอาชีพ ปี 2558 - 2562 โดยกองวิจัยตลาดแรงงาน 
กรมการจัดหางาน ซึ่งได้ระบุอาชีพ และจํานวนตําแหน่งงานที่มีการประมาณการไว้ รวมถึงอัตราค่าจ้าง
แรงงานที่ได้คาดการณ์ไว้ ซึ่งสามารถสรุปให้อยู่ในรูปแบบมาตรฐาน AMI (Area Median Income) ได้ 
กลุ่มแรงงานที่มีค่าจ้างสูงย่อมมีโอกาสในการเลือกท่ีอยู่อาศัย และมีความต้องการในอีกรูปแบบหน่ึง 
ในขณะกลุ่มแรงงานท่ีมีค่าจ้างน้อยย่อมมีข้อจํากัดในเรื่องดังกล่าว เมื่อต้องศึกษาหรือประมาณการความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยนอกจากจะคํานึงถึง คนที่เป็นผู้อาศัยอยู่ในพ้ืนที่นั้น ๆ แล้ว อาจจะต้องพิจารณาถึงคน
จากเมืองรอบข้าง ที่เข้ามาทํางานในเมืองใหญ่ ในลักษณะของ commuter ด้วยเช่นกัน 

AMI (Area Median Income) หมายถึง ค่ากลาง หรือค่ามัธยฐานของรายได้ต่อครัวเรือน
ในพ้ืนที่หน่ึง ๆ ที่ถูกกําหนดข้ึน โดยข้อมูล AMI สําหรับการศึกษาครั้งน้ี จะได้จากผลการสํารวจภาวะ
เศรษฐกิ จและสั งคมของค รัว เ รื อน  จั ดทํ า โดย สํ า นักงานส ถิ ติแห่ งชา ติ  ใน ช่วง ปี  2554  
ปี 2556 และปี 2558 ตามลําดับ  

กรอบการพิจารณา เพ่ือจัดกลุ่มข้อมูลที่อ้างอิงกับรายได้ เพ่ือการซื้อ หรือ เช่า ด้านที่พัก
อาศัย ก็สามารถนําไปอ้างอิงกับ AMI Bands ดังตัวอย่าง การจัดกลุ่มแรงงานที่อ้างอิงกับระดับรายได้ 
ภายใต้กรอบของ AMI 

ตารางที่ 2-3 การจัดกลุ่มแรงงานที่อ้างอิงกับระดับรายได้ ภายใต้กรอบของ AMI 
จัดกลุ่มแรงงาน อ้างอิงกับรายได้ ปี 2554 - 2558 

AMI จังหวัด  15,690 บาท/เดือน 
0%-30% 4,707 
31%-50% 7,845 
51%-80% 12,552 
81%-120% 18,828 
121%-150% 23,535 
151%-200% 31,380 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
 

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 

 
  2 - 45 

ดังน้ัน เม่ืออ้างถึงแรงงานท่ีมีระดับรายได้ อยู่ในข่าย 3 กลุ่มล่างสุดของจังหวัด ก็จะ
หมายถึง แรงงานที่มีระดับรายได้ 4,707 รายได้ 7,845 และ รายได้ 12,552 บาทต่อเดือน เป็นต้น 

โดยสรุป ข้อมูลลักษณะโครงสร้างประชากรท่ีนํามาใช้ จะเป็นข้อมูลที่มีเผยแพร่และ
สามารถอ้างอิงได้ โดยมีความละเอียดของข้อมูลในระดับจังหวัด 

2. ลักษณะของครัวเรือน (Household Characteristics) 
 ครัวเรือน เป็นสิ่งที่เช่ือมระหว่างประชากรกับท่ีพักอาศัย หรือบ้านในความหมายของ 
Housing stock ทุก ๆ ที่พักอาศัยก็จะมีครัวเรือนอย่างน้อยหนึ่งครอบครัว หรือ มากกว่าอาศัยอยู่ 
ตามลําดับ ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับลักษณะ และวัตถุประสงค์ของการพักอาศัยที่แตกต่างกัน การเติบโตของ
ครัวเรือนหรือการขยายครอบครัวเมื่อเวลาผ่านไป มีผลอย่างชัดเจนต่อความต้องการด้านที่อยู่อาศัย 
(Housing Demand) ขณะเดียวกันก็เป็นแรงผลักให้ราคาท่ีอยู่อาศัย ก็จะมีผลต่อความต้องการท่ีอยู่
อาศัยด้วย 
 ปัจจุบัน ด้วยแนวโน้มที่เห็นได้ชัดว่า ขนาดของครัวเรือนมีการเปล่ียนแปลง คือ มขีนาดเล็ก
ลง รวมถึงการแยกตัวของสมาชิกในครอบครัวที่ต้องการพักอาศัยแบบอยู่คนเดียว (1 - Person 
dwelling) ยิ่งทําให้รูปแบบของท่ีพักอาศัยโดยเฉพาะในเมืองเปลี่ยนแปลงตามไปด้วย เร่ืองดังกล่าว 
ทําให้การศึกษา Housing Need จําเป็นที่จะต้องมีความละเอียดอ่อน และลงในรายละเอียด อน่ึง ถ้าเกิด
กรณีที่รายได้ครัวเรือนถดถอย หรือเศรษฐกิจของประเทศเติบโตในทิศทางขาลงแล้ว สิ่งเหล่านี้ย่อมทําให้
ผู้มีรายได้น้อยถึงปานกลาง ไม่สามารถท่ีจะซื้อ หรือ เป็นเจ้าของที่พักอาศัย (บ้าน) ได้อย่างแน่นอน 
 การศึกษาลักษณะของครัวเรือน จึงได้ถูกกําหนดกรอบให้ลงรายละเอียดในเรื่องของ
รูปแบบครัวเรือน เช่น จํานวนและสัดส่วนของครัวเรือนแยกตามความเป็นเจ้าของ (Owner) และผู้เช่า 
(Renter) รวมถึ งอายุของหัวหน้าครอบครัว  (Household Formation), ขนาดของครัวเ รือน 
(Household Size) ที่แยกตามจํานวนสมาชิกที่ปรากฏภายในครอบครัวน้ัน ๆ เช่น 1,2,3, หรือมากกว่า
เป็นต้น  องค์ประกอบครัวเรือน (Household Composition) ว่าเป็นครอบครัวที่อยู่อาศัยแบบคู่สามี
ภรรยา หรืออาศัยอยู่คนเดียวคือ โสด หรือ อยู่ในสถานะอ่ืน ๆ เป็นต้น รายได้ครัวเรือน (Household 
Income) และกลุ่มที่มีความต้องการพิเศษ (Household with Special Needs) ในเรือ่งที่พักอาศัย ซึ่ง
จะแยกพิจารณาออกไป ซึ่งสามารถกําหนดเป็นผังความเข้าใจลักษณะของครัวเรือน ดังรูปที่ 2-23 
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รูปที่ 2-23 กรอบแนวคิดการศึกษาลักษณะของครัวเรือน 

3. รูปแบบครอบครัวที่อยู่อาศัย 
จากรูปที่ 2-24 จํานวนและสัดส่วนของครัวเรือนแยกตามความเป็นเจ้าของและผู้เช่า 

รวมถึงอายุของหัวหน้าครอบครัว (Household Formation) เป็นข้อมูลที่มีการจัดเก็บในฐานการ
สํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน จัดทําโดยสํานักงานสถิติแห่งชาติ ในช่วงปี 2550  
ปี 2552 ปี 2554 ปี 2556 และ ปี 2558 ที่มีการเก็บรายละเอียดเกี่ยวกับ อายุของหัวหน้าครัวเรือน 
และความเป็นเจ้าของ สิ่งต่างๆ เหล่านี้สามารถนํามาพิจารณา เพ่ือให้ทราบถึง การเปล่ียนแปลง 
ที่เกิดขึ้นได้ 

 

รูปที่ 2-24 กรอบแนวคิดรูปแบบครอบครัวที่อยู่อาศัย 

 
 

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 

 
  2 - 47 

ข้อมูลดังกล่าวมีผลกระทบต่อทั้งสภาพสังคม เศรษฐกิจ และวัฒนธรรมของการอยู่อาศัย 
ช่วงเศรษฐกิจซบเซาอาจส่งผลให้อัตราผู้หาบ้านเช่ามีปริมาณมากกว่าการซื้อบ้านใหม่ ก็เป็นได้   

ขนาดของครัวเรือน (Household Size) หมายถึง จํานวนสมาชิกที่ปรากฏอยู่ในหน่ึง
ครัวเรือน ซึ่งประเทศไทยมีค่าเฉล่ียจํานวนสมาชิกในหน่ึงครัวเรือน เท่ากับ 3.3 – 3.5 คน จากข้อมูล 
สํามะโนประชากรในปี 2553 อย่างไรก็ตามหลังจากท่ีมีการสํารวจในทุก 2 ปี ของสํานักงานสถิติ
แห่งชาติ ก็จะทําให้เห็นการเปลี่ยนแปลงของขนาดครัวเรือนเฉลี่ย ในลําดับถัดไป  

กรณีของอายุหัวหน้าครัวเรือน และ เด็กที่ยังไม่สามารถหารายได้ ก็จะเป็นอีกปัจจัยที่จะ
นํามาพิจารณาร่วมด้วย เพ่ือให้รายได้ของครัวเรือนสะท้อนถึงข้อเท็จจริงได้ใกล้เคียงที่สุด  

4. องค์ประกอบครัวเรือน (Household Composition)  
การแสดงสถานะของเจ้าบ้าน และการถือครองที่อยู่อาศัยนั้นๆ โดยสามารถจัดเป็นกลุ่ม

พิจารณาจากลักษณะของครัวเรือน ประกอบด้วยอาศัยอยู่ด้วยกันในรูปแบบของสามีภรรยา  ลักษณะ
อาศัยอยู่คนเดียว โสด หย่าร้าง หรือรูปแบบอ่ืนๆ เป็นต้น นอกจากนี้ยังสามารถพิจารณาจากจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนด้วยเช่นกัน เช่น หน่ึงคน สองคน หรือมากกว่า เป็นต้น ดังรูป 2-25 

 
รูปที่ 2-25 กรอบแนวคิดองค์ประกอบครัวเรือน 
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5. รายได้ครัวเรือน (Household Income) 
เงินได้ที่หาได้จากการทํางานของสมาชิก และหัวหน้าครอบครัว ในช่วงเวลาใด ๆ โดยจะ

พิจารณาจากการกระจายตัวของจํานวนครัวเรือนตามช่วงรายได้ที่หาได้ในช่วงเวลาหน่ึง ๆ ด้วยรูปแบบ
ดังกล่าวจะทําให้ทราบถึง จํานวนครัวเรือนในแต่ละช่วงรายได้ครัวเรือนท่ีหาได้ นอกจากนี้ เมื่อนําไป
พิจารณาร่วมกับสถานการณ์ครอบครอง ทั้งในแบบเจ้าของกรรมสิทธ์ิบนที่พักอาศัย กรณีเจ้าของบ้าน 
หรือผู้เช่าแล้ว ย่อมทําให้เห็นถึงรูปแบบการกระจายตัวของกลุ่มรายได้ครัวเรือน สิ่งเหล่านี้จะนําไปสู่การ
ประมาณการความต้องการที่อยู่อาศัยของแต่ละกลุ่มรายได้ต่อไป  

ข้อมูลหลักที่ถูกใช้ในเรื่องรายได้ครัวเรือน คือ ข้อมูลการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคม
ของครัวเรือน จัดทําโดยสํานักงานสถิติแห่งชาติ ในช่วงปี 2550 ปี 2552 ปี 2554 ปี 2556 และ  
ปี 2558 ซึ่งจะเป็นข้อมูลในระดับจังหวัด โดยจากนี้ในเรื่องของการประมาณการรายได้ จะอ้างอิงจาก
ฐานนี้ เพ่ือสรุปให้เห็นภาพในระดับจังหวัดต่อไป ดังรูป 2-26 

 

 
รูปที่ 2-26 รายได้ครัวเรือน 

 

6. กลุ่มที่มีความต้องการพิเศษ (Household with Special Needs)  
 หมายถึง กลุ่มผู้ที่ต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบเฉพาะตัว เช่น ที่พักอาศัยสําหรับคนพิการ 
หรือผู้สูงอายุ เป็นต้น ในกรณีนี้ค่อนข้างพิเศษเนื่องจาก เป็นกลุ่มที่อาจมีระดับรายได้ที่คงตัวแน่นอน 
จากการสนับสนุนให้มีรายได้จากภาครัฐในรูปของค่าครองชีพ หรือเบ้ียผู้สูงอายุ คนพิการ และยังมี
ข้อจํากัดในเรื่องของการเดินทาง หรือการเคล่ือนที่ภายในพ้ืนที่ อีกด้วย ประเด็นดังกล่าวทําให้เป็นเร่ือง
ที่ต้องคํานึงถึง เน่ืองจากที่พักอาศัย หรือบ้านที่มีขายอยู่ในตลาดอสังหาริมทรัพย์ที่ไม่เหมาะสม กับคน
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กลุ่มนี้ ปัจจุบันความต้องการท่ีพักอาศัยของคนกลุ่มนี้ เช่ือได้ว่ายังไม่ได้รับการตอบสนอง ซึ่งการ
พิจารณาในรายละเอียดข้อมูลในประเด็นนี้ย่อมทําให้ได้เห็นภาพของความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ิม     
มากขึ้น เช่นเดียวกัน ผังความคิดจึงได้ถูกออกแบบ เพ่ือให้ครอบคลุม ดังรูป 2-27 

 
 

รูปที่ 2-27 กรอบแนวคิดกลุ่มที่มีความต้องการพิเศษ 
ข้อมูลอ้างอิงจากแนวโน้มประชากร โดยสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและ

สังคมแห่งชาติ (2556) ทําให้เห็นภาพชัดว่า สังคมผู้สูงอายุ (อายุมากกว่า 65 ปี) ในประเทศไทยมีขนาด
ที่ขยายใหญ่ขึ้น มีจํานวนผู้สูงอายุมากเพ่ิมขึ้น ภายในช่วง 20 ปี นับจากน้ี ดังน้ันการศึกษาครั้งน้ี จึงต้อง
เตรียมรับมือกับเร่ืองดังกล่าวไปพร้อมกัน 

ที่พักอาศัย หรือบ้านของผู้สูงอายุ ทั้งในรูปแบบของการเป็นเจ้าของหรือเป็นผู้เช่า ย่อม
ต้องการรูปแบบที่เฉพาะ เช่น ใกล้เส้นทางขนส่ง ไม่ไกลจากสถานพยาบาล บริการภาครัฐต่างๆ รวมถึง
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ประมาณการความต้องการที่อยู่อาศัยของแต่ละกลุ่มรายได้ต่อไป  

ข้อมูลหลักที่ถูกใช้ในเรื่องรายได้ครัวเรือน คือ ข้อมูลการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคม
ของครัวเรือน จัดทําโดยสํานักงานสถิติแห่งชาติ ในช่วงปี 2550 ปี 2552 ปี 2554 ปี 2556 และ  
ปี 2558 ซึ่งจะเป็นข้อมูลในระดับจังหวัด โดยจากนี้ในเรื่องของการประมาณการรายได้ จะอ้างอิงจาก
ฐานนี้ เพ่ือสรุปให้เห็นภาพในระดับจังหวัดต่อไป ดังรูป 2-26 

 

 
รูปที่ 2-26 รายได้ครัวเรือน 

 

6. กลุ่มที่มีความต้องการพิเศษ (Household with Special Needs)  
 หมายถึง กลุ่มผู้ที่ต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบเฉพาะตัว เช่น ที่พักอาศัยสําหรับคนพิการ 
หรือผู้สูงอายุ เป็นต้น ในกรณีนี้ค่อนข้างพิเศษเนื่องจาก เป็นกลุ่มที่อาจมีระดับรายได้ที่คงตัวแน่นอน 
จากการสนับสนุนให้มีรายได้จากภาครัฐในรูปของค่าครองชีพ หรือเบ้ียผู้สูงอายุ คนพิการ และยังมี
ข้อจํากัดในเรื่องของการเดินทาง หรือการเคล่ือนที่ภายในพ้ืนที่ อีกด้วย ประเด็นดังกล่าวทําให้เป็นเร่ือง
ที่ต้องคํานึงถึง เน่ืองจากที่พักอาศัย หรือบ้านที่มีขายอยู่ในตลาดอสังหาริมทรัพย์ที่ไม่เหมาะสม กับคน
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กลุ่มนี้ ปัจจุบันความต้องการท่ีพักอาศัยของคนกลุ่มนี้ เช่ือได้ว่ายังไม่ได้รับการตอบสนอง ซึ่งการ
พิจารณาในรายละเอียดข้อมูลในประเด็นนี้ย่อมทําให้ได้เห็นภาพของความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ิม     
มากขึ้น เช่นเดียวกัน ผังความคิดจึงได้ถูกออกแบบ เพ่ือให้ครอบคลุม ดังรูป 2-27 

 
 

รูปที่ 2-27 กรอบแนวคิดกลุ่มที่มีความต้องการพิเศษ 
ข้อมูลอ้างอิงจากแนวโน้มประชากร โดยสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและ

สังคมแห่งชาติ (2556) ทําให้เห็นภาพชัดว่า สังคมผู้สูงอายุ (อายุมากกว่า 65 ปี) ในประเทศไทยมีขนาด
ที่ขยายใหญ่ขึ้น มีจํานวนผู้สูงอายุมากเพ่ิมข้ึน ภายในช่วง 20 ปี นับจากน้ี ดังน้ันการศึกษาครั้งน้ี จึงต้อง
เตรียมรับมือกับเร่ืองดังกล่าวไปพร้อมกัน 

ที่พักอาศัย หรือบ้านของผู้สูงอายุ ทั้งในรูปแบบของการเป็นเจ้าของหรือเป็นผู้เช่า ย่อม
ต้องการรูปแบบที่เฉพาะ เช่น ใกล้เส้นทางขนส่ง ไม่ไกลจากสถานพยาบาล บริการภาครัฐต่างๆ รวมถึง
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บริการสังคมหรือชุมชนใกล้เคียงเพ่ือการสังสรรค์ หรือ สังคมยามชราภาพ เป็นต้น ดังน้ันการศึกษาน้ี
จํานวนครัวเรือนที่กระจายตัวไปในแต่ละช่วงช้ันรายได้ของผู้สูงอายุ หรือคนพิการ ย่อมช่วยให้เห็นภาพ 
ถึงความสามารถในการใช้จ่าย และการหามาซึ่งที่พักอาศัย ได้ด้วยเช่นกัน ขณะเดียวกัน กลุ่มคนกลุ่มน้ี
ก็มีแนวโน้มที่เสี่ยงต่อการเป็น Cost Burden หรือหมายถึง การใช้จ่ายสําหรับเรื่องที่พักอาศัย รวมถึง 
การชําระเงินกู้ซื้อบ้าน (Mortgage Cost) หรือค่าเช่า (Gross Rent) มากกว่าร้อยละ 30 ของรายได้
ครัวเรือนที่หามาได้ หรือถ้ามากกว่าร้อยละ 50 ก็เรียกได้ว่า เป็น Severely Cost Burden สิ่งต่าง ๆ 
เหล่านี้ จึงเป็นเรื่องที่ต้องศึกษา อ้างอิงจากฐานรายได้ครัวเรือนเป็นหลัก 

จากการศึกษางานจากต่างประเทศ พบว่า ครัวเรือนที่ เป็นกลุ่มเป้าหมาย และมี
ความสามารถในการที่จะหามา หรือได้มาซึ่งบ้านหรือที่พักอาศัย ที่เรียกว่า Affordable Housing  
จะหมายถึง กลุ่มครัวเรือนที่มีค่าใช้จ่ายในเรื่องที่พักอาศัย รวมถึง การชําระเงินกู้ซื้อบ้าน (Mortgage 
Cost) หรือค่าเช่า (Gross Rent) ที่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของรายได้ครัวเรือน เท่านั้น  

เพ่ิมเติมเพ่ือให้เกิดความเข้าใจตรงกัน กรณีรายได้ครัวเรือน การศึกษาน้ีจะพิจารณาเฉพาะ
รายได้ที่เป็นตัวเงิน (Cash) ที่หาได้ ในช่วงเวลาหน่ึงๆ เท่านั้น กรณีได้รับมรดกไม่ได้รวมเข้ามาใน
กระบวนการคิด เพ่ือให้ได้มาซึ่งคําตอบของ Housing Need (ยกเว้น กรณีที่รัฐมีมาตรการผ่อนปรน
ทางด้านการเงินให้เอ้ือประโยชน์ในกลุ่มผู้สูงอายุออกกฎให้สามารถทํา Re-Mortgage สําหรับผู้สูงอายุได้) 

 

7. ลักษณะของที่พักอาศัย หรือบ้าน (Household Stock Characteristics) 
 ที่พักอาศัย หรือบ้าน ที่มีปรากฏอยู่ หรือที่ถูกสร้างขึ้นมาเพ่ือวัตถุประสงค์เพ่ือพักอาศัย 
จะเรียกว่า Housing Stock โดยได้กําหนดกรอบการศึกษาในแต่ละหัวข้อประกอบด้วย การเติบโตหรือ
การขยายตัวของที่พักอาศัยในแต่ละช่วงเวลา ลักษณะและขนาดของที่พักอาศัย และเง่ือนไขของการอยู่
อาศัย เป็นหลัก 
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รูปที่ 2-28 กรอบแนวคิดลักษณะของที่พักอาศัย หรือบ้าน 

8. การขยายตัวในแง่จํานวนแยกตามประเภทการเติบโตแยกตามประเภทและขนาดและ
สภาพที่อยู่อาศัยของท่ีพักอาศัย (Housing Growth)  

สามารถอ้างอิงได้กับ จํานวนบ้านที่ย่ืนขอจดทะเบียน หรือบ้านที่มีเลขที่บ้าน ของกรมการ
ปกครอง ข้อมูลดังกล่าวจะมีการจัดเก็บอย่างสม่ําเสมอ และน่าเช่ือถือในแง่ของความมีอยู่ของบ้าน หรือ 
ที่พักอาศัยนั้นๆ โดยจะรวบรวมข้อมูลต้ังแต่ ปี 2548 - 2558 เพ่ือเปรียบเทียบให้เห็นถึงการ
เปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้น ทั้งน้ีจะแยกออกในรายจังหวัด รูปที่ 2-29 

 
รูปที่ 2-29 กรอบแนวคิดการขยายตัวในแง่จํานวนของที่พักอาศัย 
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บริการสังคมหรือชุมชนใกล้เคียงเพ่ือการสังสรรค์ หรือ สังคมยามชราภาพ เป็นต้น ดังน้ันการศึกษาน้ี
จํานวนครัวเรือนที่กระจายตัวไปในแต่ละช่วงช้ันรายได้ของผู้สูงอายุ หรือคนพิการ ย่อมช่วยให้เห็นภาพ 
ถึงความสามารถในการใช้จ่าย และการหามาซึ่งที่พักอาศัย ได้ด้วยเช่นกัน ขณะเดียวกัน กลุ่มคนกลุ่มน้ี
ก็มีแนวโน้มที่เสี่ยงต่อการเป็น Cost Burden หรือหมายถึง การใช้จ่ายสําหรับเร่ืองที่พักอาศัย รวมถึง 
การชําระเงินกู้ซื้อบ้าน (Mortgage Cost) หรือค่าเช่า (Gross Rent) มากกว่าร้อยละ 30 ของรายได้
ครัวเรือนท่ีหามาได้ หรือถ้ามากกว่าร้อยละ 50 ก็เรียกได้ว่า เป็น Severely Cost Burden สิ่งต่าง ๆ 
เหล่านี้ จึงเป็นเร่ืองที่ต้องศึกษา อ้างอิงจากฐานรายได้ครัวเรือนเป็นหลัก 

จากการศึกษางานจากต่างประเทศ พบว่า ครัวเรือนที่ เป็นกลุ่มเป้าหมาย และมี
ความสามารถในการที่จะหามา หรือได้มาซึ่งบ้านหรือที่พักอาศัย ที่เรียกว่า Affordable Housing  
จะหมายถึง กลุ่มครัวเรือนท่ีมีค่าใช้จ่ายในเรื่องที่พักอาศัย รวมถึง การชําระเงินกู้ซื้อบ้าน (Mortgage 
Cost) หรือค่าเช่า (Gross Rent) ที่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของรายได้ครัวเรือน เท่านั้น  

เพ่ิมเติมเพ่ือให้เกิดความเข้าใจตรงกัน กรณีรายได้ครัวเรือน การศึกษานี้จะพิจารณาเฉพาะ
รายได้ที่เป็นตัวเงิน (Cash) ที่หาได้ ในช่วงเวลาหน่ึงๆ เท่านั้น กรณีได้รับมรดกไม่ได้รวมเข้ามาใน
กระบวนการคิด เพ่ือให้ได้มาซึ่งคําตอบของ Housing Need (ยกเว้น กรณีที่รัฐมีมาตรการผ่อนปรน
ทางด้านการเงินให้เอ้ือประโยชน์ในกลุ่มผู้สูงอายุออกกฎให้สามารถทํา Re-Mortgage สําหรับผู้สูงอายุได้) 

 

7. ลักษณะของที่พักอาศัย หรือบ้าน (Household Stock Characteristics) 
 ที่พักอาศัย หรือบ้าน ที่มีปรากฏอยู่ หรือที่ถูกสร้างขึ้นมาเพ่ือวัตถุประสงค์เพ่ือพักอาศัย 
จะเรียกว่า Housing Stock โดยได้กําหนดกรอบการศึกษาในแต่ละหัวข้อประกอบด้วย การเติบโตหรือ
การขยายตัวของที่พักอาศัยในแต่ละช่วงเวลา ลักษณะและขนาดของที่พักอาศัย และเง่ือนไขของการอยู่
อาศัย เป็นหลัก 
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รูปที่ 2-28 กรอบแนวคิดลักษณะของที่พักอาศัย หรือบ้าน 

8. การขยายตัวในแง่จํานวนแยกตามประเภทการเติบโตแยกตามประเภทและขนาดและ
สภาพที่อยู่อาศัยของที่พักอาศัย (Housing Growth)  

สามารถอ้างอิงได้กับ จํานวนบ้านที่ยื่นขอจดทะเบียน หรือบ้านที่มีเลขที่บ้าน ของกรมการ
ปกครอง ข้อมูลดังกล่าวจะมีการจัดเก็บอย่างสม่ําเสมอ และน่าเช่ือถือในแง่ของความมีอยู่ของบ้าน หรือ 
ที่พักอาศัยนั้นๆ โดยจะรวบรวมข้อมูลต้ังแต่ ปี 2548 - 2558 เพ่ือเปรียบเทียบให้เห็นถึงการ
เปล่ียนแปลงที่เกิดขึ้น ทั้งน้ีจะแยกออกในรายจังหวัด รูปที่ 2-29 

 
รูปที่ 2-29 กรอบแนวคิดการขยายตัวในแง่จํานวนของที่พักอาศัย 
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เพ่ือให้การพิจารณาเกิดข้ึนเป็นคู่ขนาน กับข้อมูลจากกรมการปกครอง การใช้ข้อมูลของ
การย่ืนขอพัฒนาโครงการเพ่ือพัฒนาเป็นที่พักอาศัยของกลุ่มอสังหาริมทรัพย์ ก็จะเป็นตัวเลขอีกด้าน
หน่ึงที่นํามาประกอบการศึกษาวิเคราะห์ได้เช่นกัน  

9. การศึกษาเร่ืองประเภท และจํานวนที่อยู่อาศัย (Type and Size)  
เป็นข้อมูลอีกด้านหน่ึงที่จําเป็นต่อการศึกษา Housing Need เพราะการพัฒนาที่พักอาศัยใน

ลักษณะของ Single-Family Units หรือ Multi-Family Units มีความแตกต่างกัน และสะท้อนให้เห็นถึง
รูปแบบการได้มาซึ่งที่พักอาศัย ในแต่ละช่วงเวลาการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดขึ้น เมื่อนํามาพิจารณาร่วมกับ
ตัวเลขคาดประมาณจํานวนประชากรในอนาคตด้วยแล้ว จะทําให้เห็นถึงรูปแบบ และความต้องการที่พัก
อาศัยได้เช่นกัน ทั้งน้ีในรายละเอียดของรูปแบบการครอบครอง เจ้าของ หรือ ผู้เช่า (Tenure) ย่อมส่งผล
ให้เข้าใจในรายละเอียดเพิ่มมากขึ้น ในการวิเคราะห์ถึง Housing Need ต่อไป จากรูป 2-30 

 
รูปที่ 2-30 ลักษณะและจํานวนบ้าน 

 

10. เงื่อนไขด้านที่พักอาศัย (Condition)  
ในที่นี้หมายถึง อายุของตัวบ้าน หรือที่พักอาศัย ซึ่งจะเก่ียวเน่ืองถึง ค่าใช้จ่ายในการ

บํารุงรักษา การซ่อม ที่อาจจะเกิดขึ้นได้ในช่วงเวลาท่ีพักอาศัย อน่ึงสําหรับกรณีผู้มีรายได้ตํ่าถึงปานกลาง 
อาจจะได้รับผลกระทบในเร่ืองดังกล่าว เพราะเพ่ิมในส่วนของค่าใช้จ่ายอย่างแน่นอน ซึ่งเป็นภาระใน
ระยะยาว จากรูปที่ 2-31 
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รูปที่ 2-31 เง่ือนไขด้านที่พักอาศัย 
 

11. ตัวแปรที่มีผลต่อความต้องการท่ีพักอาศัย (Household Need Indicators) 
  จากรูปที่ 2-32 ปัญหาส่วนใหญ่ จากการที่มีค่าใช้จ่ายเร่ืองที่พักอาศัยมากเกินรายได้   
ที่หาได้ หรือการอยู่อาศัยภายในครัวเรือนเดียวกันอย่างแออัด หรือ ที่เรียกว่าชุมชนแออัด มักจะ
เกี่ยวเนื่องกับค่าใช้จ่ายเรื่องบ้าน หรือที่พักอาศัยโดยตรง 

 
รูปที่ 2-32 ตัวแปรที่มีผลต่อความต้องการที่พักอาศัย 

 

สิ่งเหล่าน้ี มีผลโดยตรงต่อกลุ่มผู้มีรายได้น้อย ซึ่งอยู่ล่างสุดของ AMI (Area Median 
Income) และเส่ียงที่จะกลายไปเป็น Cost Burden ในที่สุด อย่างไรก็ตาม เมื่อได้พิจารณาภายใต้กรอบ
ของกรรมสิทธ์ิในการครอบครอง ในฐานะเจ้าของ และผู้เช่าแล้ว จะทําให้เห็นความเปลี่ยนแปลง         
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ลักษณะของ Single-Family Units หรือ Multi-Family Units มีความแตกต่างกัน และสะท้อนให้เห็นถึง
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อาศัยได้เช่นกัน ทั้งน้ีในรายละเอียดของรูปแบบการครอบครอง เจ้าของ หรือ ผู้เช่า (Tenure) ย่อมส่งผล
ให้เข้าใจในรายละเอียดเพ่ิมมากขึ้น ในการวิเคราะห์ถึง Housing Need ต่อไป จากรูป 2-30 

 
รูปที่ 2-30 ลักษณะและจํานวนบ้าน 
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ในที่นี้หมายถึง อายุของตัวบ้าน หรือที่พักอาศัย ซึ่งจะเก่ียวเน่ืองถึง ค่าใช้จ่ายในการ

บํารุงรักษา การซ่อม ที่อาจจะเกิดขึ้นได้ในช่วงเวลาท่ีพักอาศัย อน่ึงสําหรับกรณีผู้มีรายได้ตํ่าถึงปานกลาง 
อาจจะได้รับผลกระทบในเร่ืองดังกล่าว เพราะเพ่ิมในส่วนของค่าใช้จ่ายอย่างแน่นอน ซึ่งเป็นภาระใน
ระยะยาว จากรูปที่ 2-31 
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11. ตัวแปรที่มีผลต่อความต้องการท่ีพักอาศัย (Household Need Indicators) 
  จากรูปที่ 2-32 ปัญหาส่วนใหญ่ จากการที่มีค่าใช้จ่ายเร่ืองที่พักอาศัยมากเกินรายได้   
ที่หาได้ หรือการอยู่อาศัยภายในครัวเรือนเดียวกันอย่างแออัด หรือ ที่เรียกว่าชุมชนแออัด มักจะ
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สิ่งเหล่าน้ี มีผลโดยตรงต่อกลุ่มผู้มีรายได้น้อย ซึ่งอยู่ล่างสุดของ AMI (Area Median 
Income) และเส่ียงที่จะกลายไปเป็น Cost Burden ในที่สุด อย่างไรก็ตาม เมื่อได้พิจารณาภายใต้กรอบ
ของกรรมสิทธ์ิในการครอบครอง ในฐานะเจ้าของ และผู้เช่าแล้ว จะทําให้เห็นความเปล่ียนแปลง         
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ที่เกิดขึ้น ทั้งน้ีถ้านําข้อมูลข้างต้นไปเปรียบเทียบกับราคาเฉล่ียซื้อขายบ้าน (Average Sales Price)  
ในแต่ละพ้ืนที่แล้ว ก็จะทําให้เห็นในรายละเอียดได้มากย่ิงขึ้น รวมถึงความสามารถในการท่ีจะซือ้ หรือเช่าบ้าน 

เพ่ือให้เกิดแนวทาง และกรอบการศึกษา รวมถึงจัดหาข้อมูลที่ชัดเจน จึงได้กําหนดกรอบ
ในสว่นของ Housing Cost และ Overpayment ไว้ดังผังด้านล่างน้ี 

 

รูปที่ 2-33 สัดส่วนราคาท่ีอยู่อาศัยและส่วนเกิน 
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ข้อมูลส่วนใหญ่ จะอ้างอิงจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ รวมถึงข้อมูลภาครัฐ เอกชน เพ่ือให้
ได้มาซึ่งรายละเอียดในแต่ละช่วงเวลาตามที่ได้ออกแบบไว้  

ข้อมูลที่พักอาศัยที่ถูกยึด (Foreclosure) เป็นอีกด้านของข้อมูลที่ควรพิจารณา เพราะอัตรา
การที่บ้านถูกยึดจากสถาบันการเงิน ซึ่งพิจารณาเป็นสัดส่วนต่อ Housing Stock ที่มีอยู่ (สัดส่วนบ้านถูกยึด
ต่อบ้านพักอาศัยทุกๆ 1,000 หลัง) ทั้งนี้ที่พักอาศัยที่ถูกยึดมักจะส่งผลเสียต่อมูลค่า หรือ ความปลอดภัย
ของชุมชน หรือ บ้านข้างเคียงได้เช่นเดียวกัน กลุ่มผู้มีรายได้น้อยค่อนข้างเสี่ยงที่จะตกอยู่ในสภาวะของการ
ถูกยึด ถ้ามีการบริหารจัดการรายได้รายจ่ายที่ไม่รัดกุมเพียงพอ การปล่อยเช่าบนทรัพย์สินที่ถูกยึดอาจ
เกิดขึ้นได้ และส่งผลกระทบกับตลาดบ้านเช่าได้ ในภายหลัง 

ข้อมูลค่าเช่า (Rental Units) จะเป็นส่วนที่ทําให้ทราบถึง ระดับราคาที่ปรากฏอยู่จริง 
ในแต่ละช่วงเวลา รวมถึงการเปลี่ยนแปลงค่าเช่าเมื่อเวลาเปลี่ยนไป ข้อมูล Median Rent List สามารถ
ถูกออกแบบแยกในแต่ละประเภทของที่พักอาศัย เพ่ือที่จะทําให้สามารถย้อนกลับไปหา Affordable 
Rent รายเดือนได้ เช่นกัน  

การอยู่อาศัยอย่างแออัด หรือ ที่เรียกว่า Overcrowding  เป็นปรากฏการณ์หน่ึง ที่มีให้เห็น
จวบจนปัจจุบัน ที่มีกลุ่มคนเข้าไปยึดครองที่สาธารณะ  ตามแนวคลอง  หรือพ้ืนที่รกร้าง  เพ่ือสร้างเป็น  
ที่พักพิงช่ัวคราว และถาวรในภายหลัง ตัวเลขข้อมูลเหล่านี้ ล้วนต้องนํามาพิจารณา ถึงจํานวนพ้ืนที่ ในแต่ละ
ช่วงเวลา  

ปรากฏการณ์ Overcrowding อาจจะเกิดในกลุ่มของผู้เช่าได้เช่นกัน หมายถึง การเข้าพัก 
หรืออาศัยอยู่ในที่พักอาศัยเกินกว่าพ้ืนที่ที่ได้รับการออกแบบให้รองรับได้ ตัวเลขเชิงสถิติอาจจะไม่มี
หน่วยงานภาครัฐจัดเก็บไว้ แต่ใช้วิธีการประมาณการจากการสํารวจ ในพ้ืนที่ มาประกอบการพิจารณาได้
เช่นกัน ที่เห็นได้ชัดและคุ้นชินสําหรับประเทศไทย คือ การเปลี่ยนดาดฟ้าไปเป็นห้องพักอาศัย การปรับ
ช้ันล่างบริเวณลานจอดรถ ไปเป็นห้องเช่า หรือการปรับโรงจอดรถให้เป็นห้องพัก รวมถึงการต่อเติมหน้าบ้าน
พ้ืนที่จอดรถของทาวน์เฮ้าส์ ให้เป็นห้องทํางาน เป็นต้น 

การแบ่งแยกชนช้ัน หรือ ทางศาสนา ก็เป็นอีกปรากฏการณ์หน่ึง ที่ได้เห็นผ่านความรุนแรง
ที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่ภาคใต้ของประเทศไทย การอพยพออกจากพื้นที่ของชาวไทยเช้ือสายจีน หลังจากมีเหตุ
ความรุนแรงในพื้นที่ภาคใต้ และอีกหลายๆ สาเหตุที่มาจากความไม่เข้าใจกัน ซึ่งการศึกษาวิเคราะห์เพ่ือหา
ความต้องการท่ีอยู่อาศัย ย่อมได้รับผลจากเหตุดังกล่าว ไม่ทางตรงก็ทางอ้อม 
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ในสว่นของ Housing Cost และ Overpayment ไว้ดังผังด้านล่างน้ี 
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ข้อมูลส่วนใหญ่ จะอ้างอิงจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ รวมถึงข้อมูลภาครัฐ เอกชน เพ่ือให้
ได้มาซึ่งรายละเอียดในแต่ละช่วงเวลาตามที่ได้ออกแบบไว้  

ข้อมูลที่พักอาศัยที่ถูกยึด (Foreclosure) เป็นอีกด้านของข้อมูลที่ควรพิจารณา เพราะอัตรา
การที่บ้านถูกยึดจากสถาบันการเงิน ซึ่งพิจารณาเป็นสัดส่วนต่อ Housing Stock ที่มีอยู่ (สัดส่วนบ้านถูกยึด
ต่อบ้านพักอาศัยทุกๆ 1,000 หลัง) ทั้งนี้ที่พักอาศัยท่ีถูกยึดมักจะส่งผลเสียต่อมูลค่า หรือ ความปลอดภัย
ของชุมชน หรือ บ้านข้างเคียงได้เช่นเดียวกัน กลุ่มผู้มีรายได้น้อยค่อนข้างเสี่ยงที่จะตกอยู่ในสภาวะของการ
ถูกยึด ถ้ามีการบริหารจัดการรายได้รายจ่ายที่ไม่รัดกุมเพียงพอ การปล่อยเช่าบนทรัพย์สินที่ถูกยึดอาจ
เกิดขึ้นได้ และส่งผลกระทบกับตลาดบ้านเช่าได้ ในภายหลัง 

ข้อมูลค่าเช่า (Rental Units) จะเป็นส่วนที่ทําให้ทราบถึง ระดับราคาท่ีปรากฏอยู่จริง 
ในแต่ละช่วงเวลา รวมถึงการเปลี่ยนแปลงค่าเช่าเมื่อเวลาเปลี่ยนไป ข้อมูล Median Rent List สามารถ
ถูกออกแบบแยกในแต่ละประเภทของที่พักอาศัย เพ่ือที่จะทําให้สามารถย้อนกลับไปหา Affordable 
Rent รายเดือนได้ เช่นกัน  

การอยู่อาศัยอย่างแออัด หรือ ที่เรียกว่า Overcrowding  เป็นปรากฏการณ์หน่ึง ที่มีให้เห็น
จวบจนปัจจุบัน ที่มีกลุ่มคนเข้าไปยึดครองที่สาธารณะ  ตามแนวคลอง  หรือพ้ืนที่รกร้าง  เพ่ือสร้างเป็น  
ที่พักพิงช่ัวคราว และถาวรในภายหลัง ตัวเลขข้อมูลเหล่านี้ ล้วนต้องนํามาพิจารณา ถึงจํานวนพ้ืนที่ ในแต่ละ
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ปรากฏการณ์ Overcrowding อาจจะเกิดในกลุ่มของผู้เช่าได้เช่นกัน หมายถึง การเข้าพัก 
หรืออาศัยอยู่ในที่พักอาศัยเกินกว่าพ้ืนที่ที่ได้รับการออกแบบให้รองรับได้ ตัวเลขเชิงสถิติอาจจะไม่มี
หน่วยงานภาครัฐจัดเก็บไว้ แต่ใช้วิธีการประมาณการจากการสํารวจ ในพ้ืนที่ มาประกอบการพิจารณาได้
เช่นกัน ที่เห็นได้ชัดและคุ้นชินสําหรับประเทศไทย คือ การเปลี่ยนดาดฟ้าไปเป็นห้องพักอาศัย การปรับ
ช้ันล่างบริเวณลานจอดรถ ไปเป็นห้องเช่า หรือการปรับโรงจอดรถให้เป็นห้องพัก รวมถึงการต่อเติมหน้าบ้าน
พ้ืนที่จอดรถของทาวน์เฮ้าส์ ให้เป็นห้องทํางาน เป็นต้น 

การแบ่งแยกชนช้ัน หรือ ทางศาสนา ก็เป็นอีกปรากฏการณ์หน่ึง ที่ได้เห็นผ่านความรุนแรง
ที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่ภาคใต้ของประเทศไทย การอพยพออกจากพื้นที่ของชาวไทยเช้ือสายจีน หลังจากมีเหตุ
ความรุนแรงในพ้ืนที่ภาคใต้ และอีกหลายๆ สาเหตุที่มาจากความไม่เข้าใจกัน ซึ่งการศึกษาวิเคราะห์เพ่ือหา
ความต้องการท่ีอยู่อาศัย ย่อมได้รับผลจากเหตุดังกล่าว ไม่ทางตรงก็ทางอ้อม 
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สุดท้าย คือ เรื่องอัตราว่าง ที่ปรากฏจากกรณีที่พักอาศัยที่มีการซื้อขาย และ กรณีเช่า ซึ่ง
ตัวเลขอัตราดังกล่าว เมื่อได้นํามาพิจารณาในช่วงเวลาหน่ึงๆ จะทําให้เห็นการเปล่ียนแปลง และนําไปสู่
การวิเคราะห์ในลําดับถัดไป 

 

2.10  กรอบวิธีการศึกษาตาม TOR 
การศึกษานี้จะสามารถนําไปสู่การสร้างสถานการณ์จําลองด้านนโยบายท่ีอยู่อาศัยและ

ผลกระทบทางด้านการพัฒนาทางด้านเศรษฐกิจของประเทศ ดังรูปที่ 2-34 
แหล่งข้อมูลและฐานข้อมูลที่เกี่ยวกับที่อยู่อาศัยมีความสําคัญอย่างย่ิงและจําเป็นต้องมีข้อมูล

ที่มีการจัดเก็บทุกปี หรือทุก 2 ปี อย่างต่อเน่ือง ซึ่งจะสามารถนําไปสู่การพยากรณ์ความต้องการที่อยู่
อาศัยได้เป็นอย่างดี ในการศึกษา (ฐานข้อมูล GIS ฐานข้อมูลกรมพัฒนาชุมชน กรมการปกครอง)     
ทีมวิจัยฯ ได้ทําการทบทวนวรรณกรรมการศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยทั้งใน และ
ต่างประเทศช่วงทศวรรษที่ผ่านมา พบว่า ปัจจัย ที่ใช้ในการศึกษาล้วนนําปัจจัยของโครงสร้างทางด้าน
ประชากร โครงสร้างเศรษฐกิจ สังคม และครัวเรือน รวมไปถึงการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย
ของการเคหะแห่งชาติ ต้ังแต่แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2540 - 2549) 
จนถึงแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 12 (พ.ศ. 2560 - 2564) ซึ่งโดยรายละเอียดมีความแตกต่างทางด้านวิธีการ
พัฒนาแบบจําลองในการประมาณการท่ีวิเคราะห์ปัจจัยดังที่กล่าวไว้ ดังน้ัน   ในกรอบการวิจัยครั้งนี้ 
จึงมุ่งเน้นการบูรณาการองค์ความรู้เพ่ือทํานายและคาดการณ์แบบจําลองของการประมาณการความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยที่มีความแม่นยํา และยืดหยุ่นต่อการทํานาย ให้เกิดความชัดเจนด้วยปัจจัยทั้ง 
โครงสร้างทางด้านเศรษฐกิจ สังคม และโครงสร้างครัวเรือน ต้ังแต่ระดับอนุภาคจนไปถึงระดับ 
มหภาค อันเป็นสิ่งสําคัญของการศึกษาครั้งน้ี 

จากกรอบของวิธีศึกษาเพ่ือพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของ
ประเทศโดยรวม (Aggregate Housing Demand) จากปัจจัยพ้ืนฐานประชากรทางสถิติ หรือที่
เรียกว่า Household Formation ซึ่ งมาจากข้อมูล ต้ังแต่ระดับ Micro - simulation คือปัจจัย
ทางด้านประชากร ได้แก่ ขนาดครัวเรือน อายุ การกระจายตัวของประชากร รูปแบบของครัวเรือน
ตามประเภทต่าง ๆ หรือการศึกษา เป็นต้น ปัจจัยเหล่าน้ี จะส่งผลในระยะยาวท่ีอธิบายถึงความ
ต้องการที่อยู่อาศัย แต่ในปัจจุบันนี้ปัจจัยด้านประชากรที่เป็นผู้สูงอายุ ปัจจัยกลุ่มผู้ใช้แรงงาน อันเกิด
จากการส่งเสริมภาคอุตสาหกรรมและการพัฒนาเศรษฐกิจ รวมไปถึงกลุ่มประชากรที่เป็นนักศึกษา ยัง

 
 

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 

 
  2 - 57 

เป็นส่วนหน่ึงของพลวัตรที่ก่อให้เกิดการเปล่ียนแปลงของความต้องการท่ีอยู่อาศัย ทั้งในส่วนของ
รูปแบบการเป็นเจ้าของ และการเช่า  

โดยมีกรอบการวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัย ทั้งในระยะสั้น (Short Run) และระยะยาว 
(Long Run) ที่จะส่งผลต่อการวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยอย่างมีประสิทธิภาพ (Effective 
Demand) โดยในระยะสั้นความต้องการจะข้ึนอยู่กับจํานวนท่ีอยู่อาศัย Housing Stock ที่เกิดจาก
การเปลี่ยนแปลงราคาของที่อยู่อาศัย ราคาเช่าในตลาด  และตลาดของที่อยู่อาศัย รวมถึงจํานวน
หน่วยก่อสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ในตลาด และจํานวนบ้านท่ีถูกรื้อถอนในแต่ละปี มาเป็นปัจจัยในการ
พิจารณาทําให้เกิดความต้องการท่ีอยู่อาศัยระยะยาว ซึ่งต้องคํานึงถึงปริมาณของท่ีอยู่อาศัยและ
ตัวช้ีวัดของจํานวนท่ีอยู่อาศัยก่อสร้างใหม่จากแนวโน้มความต้องการในอดีตกับจํานวนท่ีอยู่อาศัยใหม่
ในตลาดเพ่ือนํามาสร้างและพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณที่อยู่อาศัยให้สามารถตอบสนองต่อ
การเปลี่ยนแปลงทั้งด้านเศรษฐกิจ สังคม หรือครัวเรือน อันส่งผลต่อการผลิตหน่วยที่อยู่อาศัยที่เหมาะสม
มากขึ้น  
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ต้องการท่ีอยู่อาศัย แต่ในปัจจุบันนี้ปัจจัยด้านประชากรที่เป็นผู้สูงอายุ ปัจจัยกลุ่มผู้ใช้แรงงาน อันเกิด
จากการส่งเสริมภาคอุตสาหกรรมและการพัฒนาเศรษฐกิจ รวมไปถึงกลุ่มประชากรที่เป็นนักศึกษา ยัง
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เป็นส่วนหน่ึงของพลวัตรที่ก่อให้เกิดการเปล่ียนแปลงของความต้องการท่ีอยู่อาศัย ทั้งในส่วนของ
รูปแบบการเป็นเจ้าของ และการเช่า  

โดยมีกรอบการวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัย ทั้งในระยะสั้น (Short Run) และระยะยาว 
(Long Run) ที่จะส่งผลต่อการวิเคราะห์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยอย่างมีประสิทธิภาพ (Effective 
Demand) โดยในระยะสั้นความต้องการจะข้ึนอยู่กับจํานวนท่ีอยู่อาศัย Housing Stock ที่เกิดจาก
การเปล่ียนแปลงราคาของที่อยู่อาศัย ราคาเช่าในตลาด  และตลาดของที่อยู่อาศัย รวมถึงจํานวน
หน่วยก่อสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ในตลาด และจํานวนบ้านที่ถูกรื้อถอนในแต่ละปี มาเป็นปัจจัยในการ
พิจารณาทําให้เกิดความต้องการท่ีอยู่อาศัยระยะยาว ซึ่งต้องคํานึงถึงปริมาณของท่ีอยู่อาศัยและ
ตัวช้ีวัดของจํานวนท่ีอยู่อาศัยก่อสร้างใหม่จากแนวโน้มความต้องการในอดีตกับจํานวนท่ีอยู่อาศัยใหม่
ในตลาดเพ่ือนํามาสร้างและพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณที่อยู่อาศัยให้สามารถตอบสนองต่อ
การเปลี่ยนแปลงทั้งด้านเศรษฐกิจ สังคม หรือครัวเรือน อันส่งผลต่อการผลิตหน่วยที่อยู่อาศัยที่เหมาะสม
มากขึ้น  
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2.11 สร้างกรอบความคิดในการศึกษาคาดประมาณและการพยากรณ์ความต้องการที่อยู่อาศัย 
ทีมวิจัยฯ ได้ทบทวนผลการศึกษาและแนวคิดวิธีการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยทั้ง

ในและต่างประเทศที่มีความเหมาะสมกับการศึกษาครั้งน้ีได้ 2 รูปแบบ คือ  
(1) แนวคิดการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองโครงสร้างประชากร 

จากการทบทวนเอกสารที่เกี่ยวข้องพบว่าข้อสรุปสําคัญประการหน่ึงในการศึกษาความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยก็คือ ความต้องการท่ีอยู่อาศัยมีความสัมพันธ์โดยตรงกับโครงสร้างทางประชากร 
ได้แก่ แนวโน้มการเปล่ียนแปลงจํานวนประชากรตามธรรมชาติ การอพยพย้ายถิ่น ขนาดของครัวเรือน 
การกระจายของอายุ เป็นต้น การเปลี่ยนแปลงใด ๆ ที่เกิดขึ้นกับโครงสร้างทางประชากรดังกล่าวจะ
กระทบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยโดยตรง ดังจะเห็นได้ว่า ในการศึกษาเก่ียวกับการคาดประมาณ
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยโดยทั่วไปจะพิจารณาตัวแปรเชิงประชากรดังกล่าวในการศึกษา กระนั้น 
การศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยโดยอาศัยการศึกษาผ่านโครงสร้างประชากรเพียงอย่างเดียวก็อาจ
พบปัญหาบางประการ 

นอกจากนี้ ประเด็นสําคัญอีกประการหนึ่งในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยใช้
แบบจําลองโครงสร้างทางประชากรก็คือ การวิเคราะห์แบบแผนการเปลี่ยนแปลงและการกระจายตัว
ของครัวเรือนตามรูปแบบครัวเรือน 4 ประเภท 

(2) แนวคิดการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองเชิงเศรษฐมิติ 

ในการศึกษาครั้งน้ีให้ความสนใจในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่เกี่ยวพันกับ
ฟังก์ชันของอุปสงค์ของที่อยู่อาศัย (Housing Demand Function) และผลกระทบของปัจจัยต่างๆ    
ที่มีต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัย โดยทั่วไปตัวแปรที่ใช้ในการศึกษามีค่อนข้างหลากหลาย เช่น ระดับ
รายได้ การคาดการณ์รายได้ ตลอดจนอิทธิพลของการเปล่ียนแปลงโครงสร้างประชากรที่มีต่อความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัย อย่างไรก็ตาม อาจกล่าวโดยสรุป ได้ว่าการศึกษาเกี่ยวกับผลทางการเปล่ียนแปลง
ของรายได้ต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยเป็นประเด็นสําคัญประเด็นหน่ึง ที่นักเศรษฐศาสตร์ให้
ความสําคัญในการศึกษามาโดยตลอด อาจกล่าวได้ว่ามีจุดเริ่มต้นจากงานของ deLeeuw’s (2514) 
ซึ่งเป็นการทบทวนผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยเชิงประจักษ์โดยใช้เทคนิคการตัดขวางข้อมูล 
ในการคาดประมาณค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ที่อยู่อาศัยต่อรายได้ แม้งานของ deLeeuw’s (2514) 
ไม่สามารถสรุปเกี่ยวกับค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ที่อยู่อาศัยต่อรายได้ แต่ก็สามารถนําไปสู่การต้ัง
ข้อสังเกตร่วมกันของนักเศรษฐศาสตร์ ได้แก่ ค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ที่อยู่อาศัยต่อรายได้ของ 
ผู้เช่าที่อยู่อาศัยมีค่าอยู่ราว 0.8 - 1.0 และสําหรับผู้เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยมีค่าความยืดหยุ่นของ 
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2.11 สร้างกรอบความคิดในการศึกษาคาดประมาณและการพยากรณ์ความต้องการที่อยู่อาศัย 
ทีมวิจัยฯ ได้ทบทวนผลการศึกษาและแนวคิดวิธีการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยทั้ง

ในและต่างประเทศที่มีความเหมาะสมกับการศึกษาครั้งน้ีได้ 2 รูปแบบ คือ  
(1) แนวคิดการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองโครงสร้างประชากร 

จากการทบทวนเอกสารที่เกี่ยวข้องพบว่าข้อสรุปสําคัญประการหน่ึงในการศึกษาความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยก็คือ ความต้องการท่ีอยู่อาศัยมีความสัมพันธ์โดยตรงกับโครงสร้างทางประชากร 
ได้แก่ แนวโน้มการเปล่ียนแปลงจํานวนประชากรตามธรรมชาติ การอพยพย้ายถิ่น ขนาดของครัวเรือน 
การกระจายของอายุ เป็นต้น การเปลี่ยนแปลงใด ๆ ที่เกิดข้ึนกับโครงสร้างทางประชากรดังกล่าวจะ
กระทบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยโดยตรง ดังจะเห็นได้ว่า ในการศึกษาเก่ียวกับการคาดประมาณ
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยโดยทั่วไปจะพิจารณาตัวแปรเชิงประชากรดังกล่าวในการศึกษา กระนั้น 
การศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยโดยอาศัยการศึกษาผ่านโครงสร้างประชากรเพียงอย่างเดียวก็อาจ
พบปัญหาบางประการ 

นอกจากนี้ ประเด็นสําคัญอีกประการหนึ่งในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยใช้
แบบจําลองโครงสร้างทางประชากรก็คือ การวิเคราะห์แบบแผนการเปลี่ยนแปลงและการกระจายตัว
ของครัวเรือนตามรูปแบบครัวเรือน 4 ประเภท 

(2) แนวคิดการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองเชิงเศรษฐมิติ 

ในการศึกษาครั้งน้ีให้ความสนใจในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่เกี่ยวพันกับ
ฟังก์ชันของอุปสงค์ของที่อยู่อาศัย (Housing Demand Function) และผลกระทบของปัจจัยต่างๆ    
ที่มีต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัย โดยทั่วไปตัวแปรที่ใช้ในการศึกษามีค่อนข้างหลากหลาย เช่น ระดับ
รายได้ การคาดการณ์รายได้ ตลอดจนอิทธิพลของการเปล่ียนแปลงโครงสร้างประชากรท่ีมีต่อความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัย อย่างไรก็ตาม อาจกล่าวโดยสรุป ได้ว่าการศึกษาเกี่ยวกับผลทางการเปล่ียนแปลง
ของรายได้ต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยเป็นประเด็นสําคัญประเด็นหน่ึง ที่นักเศรษฐศาสตร์ให้
ความสําคัญในการศึกษามาโดยตลอด อาจกล่าวได้ว่ามีจุดเริ่มต้นจากงานของ deLeeuw’s (2514) 
ซึ่งเป็นการทบทวนผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยเชิงประจักษ์โดยใช้เทคนิคการตัดขวางข้อมูล 
ในการคาดประมาณค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ที่อยู่อาศัยต่อรายได้ แม้งานของ deLeeuw’s (2514) 
ไม่สามารถสรุปเกี่ยวกับค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ที่อยู่อาศัยต่อรายได้ แต่ก็สามารถนําไปสู่การต้ัง
ข้อสังเกตร่วมกันของนักเศรษฐศาสตร์ ได้แก่ ค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ที่อยู่อาศัยต่อรายได้ของ 
ผู้เช่าท่ีอยู่อาศัยมีค่าอยู่ราว 0.8 - 1.0 และสําหรับผู้เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยมีค่าความยืดหยุ่นของ 
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อุปสงค์ที่อยู่อาศัยต่อรายได้สูงขึ้น นอกจากนี้ ยังพบว่าการใช้ข้อมูลรายได้ที่แตกต่างกัน เช่น ข้อมูล
รายได้ส่วนบุคคล และข้อมูลรายได้เชิงมหภาคอาจนําไปสู่ผลสรุปที่แตกต่างกัน  

นอกจากประเด็นเก่ียวกับผลทางการเปล่ียนแปลงของรายได้ต่อความต้องการที่อยู่
อาศัยข้างต้นแล้ว การศึกษาเกี่ยวกับฟังก์ชันของอุปสงค์ของที่อยู่อาศัยก็เป็นอีกบริบทหน่ึงที่นัก
เศรษฐศาสตร์ให้ความสําคัญ ทั้งน้ีในเชิงเศรษฐมิติ การศึกษาเกี่ยวกับอิทธิพลของตัวแปรต่าง ๆ ที่อาจ
กระทบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยน้ัน  

ในประเด็นเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างรายได้และความต้องการท่ีอยู่อาศัยนี้ แรงขับ
สําคัญก็คือสภาวะเศรษฐกิจ การจ้างงาน และกลไกตลาดที่อยู่อาศัย โดยท่ัวไป สภาวะเศรษฐกิจและ
การจ้างงานจะส่งผลกระทบต่อระดับรายได้ครัวเรือน ในช่วงที่เศรษฐกิจ และการจ้างงานมีการ
ขยายตัว รายได้ที่เพ่ิมขึ้นจะกระทบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยผ่านทางการเปล่ียนแปลงโครงสร้าง
ของครัวเรือน โดยเฉพาะการเพิ่มจํานวนของครัวเรือนที่ประสงค์จะเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย 
และการเปล่ียนแปลงรูปแบบของที่อยู่อาศัยที่ครัวเรือนต้องการทั้งในเชิงปริมาณและคุณภาพ ทั้งนี้  
ในสถานการณ์ที่อุปทานท่ีอยู่อาศัยไม่มีความยืดหยุ่นต่อราคา ผลทางรายได้นี้จะกระทบต่อราคา
โดยตรง (Barker, 2004) และหากการเพิ่มขึ้นของราคาท่ีอยู่อาศัยสูงกว่าการเปลี่ยนแปลงของรายได้ 
ก็จะส่งผลเสียต่อความสามารถในการเข้าถึงที่อยู่อาศัยของประชาชนในภาพรวม  

ผลจากการศึกษาเก่ียวกับโครงสร้างความสัมพันธ์ระหว่างระดับความสามารถในการเข้าถึง
ที่อยู่อาศัยกับความจําเป็นในที่อยู่อาศัยน้ัน สรุปได้ว่า (1) การท่ีประชาชนมีรายได้สูงขึ้น ในขณะที่อุปทาน
ที่อยู่อาศัยยังไม่สามารถเพ่ิมจํานวนได้นั้น จะนําไปสู่การเพิ่มขึ้นของราคาท่ีอยู่อาศัยในท้องถิ่นน้ัน และจะ
ส่งผลต่อเนื่องให้ระดับของความสามารถในการเข้าถึงที่อยู่อาศัยของประชาชนโดยรวมลดลง (2) ราคาท่ีอยู่
อาศัยที่สูงขึ้นน้ีจะกระทบต่อการตัดสินใจด้านที่อยู่อาศัย เช่น เมื่อราคาที่อยู่อาศัยแพงข้ึน แนวโน้มการ
เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยจะลดลง แต่การเช่าที่อยู่อาศัยท่ีมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นจะส่งผลสืบต่อค่าเช่าที่อยู่อาศัยมี
แนวโน้มเพ่ิมสูงขึ้นในอนาคตด้วย  

ปัจจัยอ่ืน ๆ ที่อาจกระทบต่อการตัดสินใจด้านที่อยู่อาศัย และความต้องการท่ีอยู่อาศัย 
อาจได้แก่ลักษณะทางอุปทานของที่อยู่อาศัย เช่น ประเภท ขนาด รูปแบบ การจัดพ้ืนที่ใช้สอย 
ตลอดจนอายุการใช้งาน และสภาพทางกายภาพของท่ีอยู่อาศัยที่มีเสนอขายในตลาด รวมไปถึง
แนวโน้มการเปล่ียนแปลงอุปทานที่อยู่อาศัยทั้งในเชิงปริมาณและเชิงคุณภาพด้วย  

สําหรับกรอบแนวคิดที่ใช้ในการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย 
ปี 2560 – 2580  เป็นการพยากรณ์อีกแนวทางหนึ่ง เพ่ือการวางแผนระยะกลาง ไม่ใช่ระยะสั้น และ
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ระยะยาว จึงได้ทําการคาดประมาณการที่มาจากปรากฏการณ์ของความเป็นจริง เพ่ือทําการพยากรณ์
รายได้ของครัวเรือนที่มีความสัมพันธ์กับราคาต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย โดยเสนอ
แบบจําลองย่อย 5 แบบจําลอง ได้แก่  

(1) แบบจําลองย่อยที่ 1 การวิเคราะห์ประชากรและรูปแบบครัวเรือน ซึ่งการ
วิเคราะห์ข้อมูลจากการเจริญเติบโตของประชากร เน่ืองจากปัจจัยทางด้านประชากรมีการเปลี่ยนแปลง
ตลอดเวลา เช่น ทางด้านอายุ เพศ ที่เกี่ยวข้องกันในพ้ืนที่ต่างๆ ของประเทศ  

(2) แบบจําลองย่อยที่ 2 การวิเคราะห์จํานวนที่อยู่อาศัย และทีอ่ยู่อาศัยที่เกิดขึ้นใหม ่
(3) แบบจําลองย่อยที่ 3 การวิเคราะห์การกระจายรายได้ของครัวเรือน 
(4) แบบจําลองย่อยที่ 4 การวิเคราะห์ความสามารถในการรบัภาระด้านที่อยู่อาศัย 
(5) แบบจําลองย่อยที่ 5 การระบุกลุ่มเป้าหมายของการเคหะแห่งชาติ 

ในทฤษฎีปรากฏการณ์ของการเปลี่ยนแปลงท่ีเป็นจริงในสังคมปัจจุบันน้ี ต้องคํานึงถึงการ
เปลี่ยนแปลงด้านต่างๆ โดย Lin (2016) ได้ระบุว่า แนวโน้มของรูปแบบครัวเรือนได้ผูกติดกับจํานวนการ
ก่อสร้างใหม่ที่เราเรียกว่า “Housing Stock” ซึ่งได้อธิบายถึงความสําคัญของการเปลี่ยนแปลงด้านที่อยู่
อาศัย Frank S. ได้ระบุว่าองค์ประกอบของที่อยู่อาศัยที่คงคลัง (Housing Inventory) ต้องมาจาก
องค์ประกอบของการก่อสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ บ้านที่ถูกรื้อถอนหรือบ้านที่สูญหาย รวมทั้งคุณภาพของบ้าน
ที่ปลูกสร้างมาแล้ว พร้อมที่จะนับรวมท่ีอยู่อาศัยใหม่ ปัจจัยเหล่าน้ีเป็นปัจจัยที่สําคัญของการพิจารณาการ
ก่อสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ทั้งสิ้น แต่อย่างไรก็ตาม Frank S. ถ้าการคาดประมาณการความต้องการท่ีอยู่อาศัย
ในอนาคตเพ่ือทําการก่อสร้างใหม่ ต้องอยู่บนพื้นฐานของปัจจัยที่จะนําไปสู่การคาดการณ์ในอนาคตดังนี้ 

1. สภาวะเศรษฐกิจ สภาวะการจ้างงาน และแนวโน้มการกระจายรายได้ครัวเรือน จะต้องมี
แนวโน้มไปในทิศทางเดียวกันกับการเจริญเติบโต 

2. รูปแบบของโครงสร้างการเปลี่ยนแปลงครัวเรือนมีแนวโน้มเติบโตอย่างไรในแต่ละกลุ่ม 
3. จํานวนบ้านร้ือถอน บ้านเสียหายจากไฟไหม้ที่หายไปในบ้านคงคลัง (Housing 

Inventory) มีจํานวนเท่าไร 
4. อัตราการเปลี่ยนแปลงบ้านว่างมีแนวโน้มเป็นอย่างไร 
จากการศึกษาความสามารถในการเข้าถึงที่อยู่อาศัยของประชาชนโดยรวมลดลง เมื่อราคา 

ที่อยู่อาศัยแพงขึ้น แนวโน้มการเป็นเจ้าของจะลดลงและการเช่าจะมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้น แต่อย่างไรก็ตามการ
เปลี่ยนแปลงของบ้านว่างได้เกิดขึ้น ปัจจัยการเปลี่ยนแปลงสภาวะเศรษฐกิจถดถอย ด้านการเปล่ียนแปลง
ทางด้านการก่อสร้างที่อยู่อาศัยใหม่จะต้องพิจารณาถึงอัตราบ้านว่างด้วย ดังน้ัน ใช้วิธีการศึกษาการคาด
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อุปสงค์ที่อยู่อาศัยต่อรายได้สูงข้ึน นอกจากนี้ ยังพบว่าการใช้ข้อมูลรายได้ที่แตกต่างกัน เช่น ข้อมูล
รายได้ส่วนบุคคล และข้อมูลรายได้เชิงมหภาคอาจนําไปสู่ผลสรุปที่แตกต่างกัน  

นอกจากประเด็นเก่ียวกับผลทางการเปล่ียนแปลงของรายได้ต่อความต้องการที่อยู่
อาศัยข้างต้นแล้ว การศึกษาเกี่ยวกับฟังก์ชันของอุปสงค์ของที่อยู่อาศัยก็เป็นอีกบริบทหน่ึงที่นัก
เศรษฐศาสตร์ให้ความสําคัญ ทั้งน้ีในเชิงเศรษฐมิติ การศึกษาเกี่ยวกับอิทธิพลของตัวแปรต่าง ๆ ที่อาจ
กระทบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยน้ัน  

ในประเด็นเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างรายได้และความต้องการท่ีอยู่อาศัยนี้ แรงขับ
สําคัญก็คือสภาวะเศรษฐกิจ การจ้างงาน และกลไกตลาดที่อยู่อาศัย โดยท่ัวไป สภาวะเศรษฐกิจและ
การจ้างงานจะส่งผลกระทบต่อระดับรายได้ครัวเรือน ในช่วงที่เศรษฐกิจ และการจ้างงานมีการ
ขยายตัว รายได้ที่เพ่ิมขึ้นจะกระทบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยผ่านทางการเปล่ียนแปลงโครงสร้าง
ของครัวเรือน โดยเฉพาะการเพิม่จํานวนของครัวเรือนที่ประสงค์จะเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย 
และการเปล่ียนแปลงรูปแบบของที่อยู่อาศัยที่ครัวเรือนต้องการทั้งในเชิงปริมาณและคุณภาพ ทั้งน้ี  
ในสถานการณ์ที่อุปทานท่ีอยู่อาศัยไม่มีความยืดหยุ่นต่อราคา ผลทางรายได้นี้จะกระทบต่อราคา
โดยตรง (Barker, 2004) และหากการเพิ่มข้ึนของราคาท่ีอยู่อาศัยสูงกว่าการเปลี่ยนแปลงของรายได้ 
ก็จะส่งผลเสียต่อความสามารถในการเข้าถึงที่อยู่อาศัยของประชาชนในภาพรวม  

ผลจากการศึกษาเก่ียวกับโครงสร้างความสัมพันธ์ระหว่างระดับความสามารถในการเข้าถึง
ที่อยู่อาศัยกับความจําเป็นในที่อยู่อาศัยน้ัน สรุปได้ว่า (1) การท่ีประชาชนมีรายได้สูงขึ้น ในขณะที่อุปทาน
ที่อยู่อาศัยยังไม่สามารถเพ่ิมจํานวนได้นั้น จะนําไปสู่การเพิ่มขึ้นของราคาท่ีอยู่อาศัยในท้องถิ่นน้ัน และจะ
ส่งผลต่อเนื่องให้ระดับของความสามารถในการเข้าถึงที่อยู่อาศัยของประชาชนโดยรวมลดลง (2) ราคาท่ีอยู่
อาศัยที่สูงขึ้นน้ีจะกระทบต่อการตัดสินใจด้านที่อยู่อาศัย เช่น เมื่อราคาที่อยู่อาศัยแพงข้ึน แนวโน้มการ
เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยจะลดลง แต่การเช่าที่อยู่อาศัยท่ีมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นจะส่งผลสืบต่อค่าเช่าที่อยู่อาศัยมี
แนวโน้มเพ่ิมสูงขึ้นในอนาคตด้วย  

ปัจจัยอ่ืน ๆ ที่อาจกระทบต่อการตัดสินใจด้านที่อยู่อาศัย และความต้องการท่ีอยู่อาศัย 
อาจได้แก่ลักษณะทางอุปทานของที่อยู่อาศัย เช่น ประเภท ขนาด รูปแบบ การจัดพ้ืนที่ใช้สอย 
ตลอดจนอายุการใช้งาน และสภาพทางกายภาพของท่ีอยู่อาศัยที่มีเสนอขายในตลาด รวมไปถึง
แนวโน้มการเปล่ียนแปลงอุปทานที่อยู่อาศัยทั้งในเชิงปริมาณและเชิงคุณภาพด้วย  

สําหรับกรอบแนวคิดที่ใช้ในการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย 
ปี 2560 – 2580  เป็นการพยากรณ์อีกแนวทางหนึ่ง เพ่ือการวางแผนระยะกลาง ไม่ใช่ระยะส้ัน และ
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ระยะยาว จึงได้ทําการคาดประมาณการที่มาจากปรากฏการณ์ของความเป็นจริง เพ่ือทําการพยากรณ์
รายได้ของครัวเรือนที่มีความสัมพันธ์กับราคาต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย โดยเสนอ
แบบจําลองย่อย 5 แบบจําลอง ได้แก่  

(1) แบบจําลองย่อยที่ 1 การวิเคราะห์ประชากรและรูปแบบครัวเรือน ซึ่งการ
วิเคราะห์ข้อมูลจากการเจริญเติบโตของประชากร เน่ืองจากปัจจัยทางด้านประชากรมีการเปลี่ยนแปลง
ตลอดเวลา เช่น ทางด้านอายุ เพศ ที่เกี่ยวข้องกันในพ้ืนที่ต่างๆ ของประเทศ  

(2) แบบจําลองย่อยที่ 2 การวิเคราะห์จํานวนท่ีอยู่อาศัย และทีอ่ยู่อาศัยที่เกิดขึ้นใหม ่
(3) แบบจําลองย่อยที่ 3 การวิเคราะห์การกระจายรายได้ของครัวเรือน 
(4) แบบจําลองย่อยที่ 4 การวิเคราะห์ความสามารถในการรบัภาระด้านที่อยู่อาศัย 
(5) แบบจําลองย่อยที่ 5 การระบุกลุ่มเป้าหมายของการเคหะแห่งชาติ 

ในทฤษฎีปรากฏการณ์ของการเปลี่ยนแปลงท่ีเป็นจริงในสังคมปัจจุบันน้ี ต้องคํานึงถึงการ
เปลี่ยนแปลงด้านต่างๆ โดย Lin (2016) ได้ระบุว่า แนวโน้มของรูปแบบครัวเรือนได้ผูกติดกับจํานวนการ
ก่อสร้างใหม่ที่เราเรียกว่า “Housing Stock” ซึ่งได้อธิบายถึงความสําคัญของการเปลี่ยนแปลงด้านที่อยู่
อาศัย Frank S. ได้ระบุว่าองค์ประกอบของที่อยู่อาศัยที่คงคลัง (Housing Inventory) ต้องมาจาก
องค์ประกอบของการก่อสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ บ้านที่ถูกรื้อถอนหรือบ้านที่สูญหาย รวมทั้งคุณภาพของบ้าน
ที่ปลูกสร้างมาแล้ว พร้อมที่จะนับรวมท่ีอยู่อาศัยใหม่ ปัจจัยเหล่าน้ีเป็นปัจจัยที่สําคัญของการพิจารณาการ
ก่อสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ทั้งสิ้น แต่อย่างไรก็ตาม Frank S. ถ้าการคาดประมาณการความต้องการท่ีอยู่อาศัย
ในอนาคตเพ่ือทําการก่อสร้างใหม่ ต้องอยู่บนพื้นฐานของปัจจัยที่จะนําไปสู่การคาดการณ์ในอนาคตดังน้ี 

1. สภาวะเศรษฐกิจ สภาวะการจ้างงาน และแนวโน้มการกระจายรายได้ครัวเรือน จะต้องมี
แนวโน้มไปในทิศทางเดียวกันกับการเจริญเติบโต 

2. รูปแบบของโครงสร้างการเปลี่ยนแปลงครัวเรือนมีแนวโน้มเติบโตอย่างไรในแต่ละกลุ่ม 
3. จํานวนบ้านรื้อถอน บ้านเสียหายจากไฟไหม้ที่หายไปในบ้านคงคลัง (Housing 

Inventory) มีจํานวนเท่าไร 
4. อัตราการเปลี่ยนแปลงบ้านว่างมีแนวโน้มเป็นอย่างไร 
จากการศึกษาความสามารถในการเข้าถึงที่อยู่อาศัยของประชาชนโดยรวมลดลง เมื่อราคา 

ที่อยู่อาศัยแพงขึ้น แนวโน้มการเป็นเจ้าของจะลดลงและการเช่าจะมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้น แต่อย่างไรก็ตามการ
เปลี่ยนแปลงของบ้านว่างได้เกิดขึ้น ปัจจัยการเปลี่ยนแปลงสภาวะเศรษฐกิจถดถอย ด้านการเปล่ียนแปลง
ทางด้านการก่อสร้างที่อยู่อาศัยใหม่จะต้องพิจารณาถึงอัตราบ้านว่างด้วย ดังน้ัน ใช้วิธีการศึกษาการคาด
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ประมาณการและการพยากรณ์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในแบบจําลองนี้ทางด้าน Supply โดยอาศัย
ข้อมูลด้านประชากร รูปแบบครัวเรือน จํานวนที่อยู่อาศัยที่ก่อสร้าง เพ่ือนําไปสู่การอธิบายความต้องการ
ที่อยู่อาศัยในอนาคตที่มีความสามารถในการรับภาระทางด้านท่ีอยู่อาศัยได้ ต้องเน้นด้านอุปทานระยะส้ัน
ที่มีอยู่ด้วยตัวแบบดังน้ี 
 การพิจารณาดัชนีราคาที่อยู่อาศัยที่มีการเคลื่อนตัวระยะสั้น ที่เกิดจากการเจริญเติบโตทาง
เศรษฐกิจของระดับภาคแล้วนํามาหาความสอดคล้องกับกับความต้องการบ้านในระดับราคาต่างๆ  ด้วย
สมการต่อไปน้ี 
 (1) Price of house index  = f (การเคลื่อนไหวระยะสั้น ของ GDPR ; construction, 

construction cost index, construction area 
permitted, etc.)  

 (2) ราคาบ้านที่เสนอขาย = f (รายได้ครัวเรือนตามช้ันรายได้, อัตราการออม, etc.) 
จากน้ันเมื่อได้สมการทั้งสองด้าน ก็จะหาคําตอบได้ว่า ราคาความต้องการบ้าน (Demand) 

จะเท่ากับราคาที่ตอบสนอง (Supply) จะทราบได้ทันทีว่าความต้องการบ้านที่จะผ่อนได้จริงเป็นจํานวน
เท่าไหร่ ควรสร้างเท่าไหร่  ที่เรียกว่า (Effective Demand) ที่เกิดจริง  

สุดท้ายแนวโน้มการพยากรณ์รายได้ครัวเรือน แยกตามชั้นรายได้ครัวเรือนของประเทศไทย 
ที่ เรียกว่า Percentile ด้วยวิธีการ Log-Normal Distribution Function เป็นเทคนิคการเช่ือมโยง 
ประชากรด้านอุปสงค์เบ้ืองต้น คือ Current Demand ไปปรับฐานด้านรายได้ครัวเรือน ในการนําไปสู่ 
Effective Demand ความสามารถในการผ่อนชําระค่าบ้านหรือการจํานองบ้านได้ 
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บทที่ 3 
วิธีการศึกษา 

 

วิธีการศึกษานี้ มี 2 วิธีหลัก คือ วิธีการคาดประมาณการความต้องการที่อยู่อาศัย และวิธีการ
ศึกษาความต้องการตลาดที่อยู่อาศัยใน 10 พ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 

จากการทบทวนวรรณกรรม เอกสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการคาดประมาณความต้องการ
ที่อยู่อาศัยของทั้งในประเทศและต่างประเทศ พบว่า วิธีการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่เหมาะสมกับ
สภาพความเป็นจริงและมีความเหมาะสมที่จะนํามาใช้ในการศึกษาครั้งน้ี มี 2 วิธีการ ดังนี้  

1. วิธีการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยจากแบบจําลองโครงสร้างประชากร 
จากการทบทวนเอกสารท่ีเก่ียวข้องได้พบว่า ปัจจัยที่สําคัญที่ใช้ในการศึกษาความต้องการ 

ที่อยู่อาศัย ที่มาจากโครงสร้างทางประชากรที่เกิดการเปลี่ยนแปลงไม่ว่าในรูปแบบใดๆ ที่เกิดจะส่งผล
กระทบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยโดยตรง ซึ่งปัจจัยเหล่านี้ ได้แก่ แนวโน้มการเปลี่ยนแปลงจํานวน
ประชากรตามธรรมชาติ และการเปล่ียนแปลงจํานวนประชากรโดยการอพยพย้ายถิ่น อันจะนํามาซึ่งขนาด
ของครัวเรือน และการกระจายของอายุประชากรท่ีเปลี่ยนแปลงไป เป็นต้น ดังจะเห็นได้ว่า ในการศึกษา
เกี่ยวกับการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยโดยทั่วไปจะพิจารณาตัวแปรเชิงประชากรดังกล่าว 
เป็นหลัก กระน้ัน การศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยอาศัยการศึกษาผ่านโครงสร้างประชากรเพียง
อย่างเดียวก็อาจพบปัญหาบางประการ เช่น ปัญหาความแตกต่างระหว่างโครงสร้างทางประชากรใน
ท้องถิ่นกับโครงสร้างทางประชากรในระดับมหภาค ทําให้ข้อสรุปของการศึกษาไม่สามารถอธิบายความ
เช่ือมโยงของผลการศึกษาระดับท้องถิ่นและระดับมหภาคได้อย่างเป็นระบบ นอกจากนั้น ปัจจัยทางด้าน
ระดับการศึกษาของประชากร ก็อาจมีความสัมพันธ์กับปัจจัยเชิงเศรษฐกิจ และปัจจัยภายนอกอ่ืนๆ เช่น 
ปัจจัยทางนโยบายต่างๆ ด้วย ดังน้ัน ประเด็นสําคัญอีกประการหน่ึงในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัย
โดยแบบจําลองโครงสร้างทางประชากรก็คือ การวิเคราะห์แบบแผนการเปลี่ยนแปลงทางประชากรจากการ
อพยพย้ายถิ่น ทั้งน้ี อาจกล่าวได้ว่าความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ือรองรับการอพยพย้ายถ่ินของประชากรก็
จัดได้ว่าเป็นโครงสร้างสําคัญอีกส่วนหนึ่งในการศึกษาเกี่ยวกับความต้องการที่อยู่อาศัย กล่าวคือ การ
อพยพเข้าสู่ท้องถิ่นใดท้องถิ่นหน่ึงของแรงงานเป็นการเพ่ิมความเสี่ยงในความขาดแคลนที่อยู่อาศัยใน
ท้องถิ่นน้ันๆ อีกทั้งการอพยพย้ายถิ่นของประชากรยังมีแรงจูงใจ และทางเลือกที่หลากหลาย เช่น การย้าย
ถิ่นเพ่ือแสวงหาโอกาสทางเศรษฐกิจ การย้ายถิ่นเพ่ือกลับภูมิลําเนา การย้ายถิ่นเพ่ือโอกาสทางการศึกษา 
การย้ายถิ่นเนื่องจากการย้ายสถานท่ีทํางาน การย้ายถิ่นระหว่างประเทศ การย้ายถิ่นระหว่างภูมิภาค ฯลฯ 
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จากการทบทวนวรรณกรรม เอกสาร และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับการคาดประมาณความต้องการ
ที่อยู่อาศัยของท้ังในประเทศและต่างประเทศ พบว่า วิธีการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เหมาะสมกับ
สภาพความเป็นจริงและมีความเหมาะสมที่จะนํามาใช้ในการศึกษาครั้งน้ี มี 2 วิธีการ ดังนี้  

1. วิธีการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยจากแบบจําลองโครงสร้างประชากร 
จากการทบทวนเอกสารท่ีเก่ียวข้องได้พบว่า ปัจจัยที่สําคัญที่ใช้ในการศึกษาความต้องการ 

ที่อยู่อาศัย ที่มาจากโครงสร้างทางประชากรที่เกิดการเปลี่ยนแปลงไม่ว่าในรูปแบบใดๆ ที่เกิดจะส่งผล
กระทบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยโดยตรง ซึ่งปัจจัยเหล่านี้ ได้แก่ แนวโน้มการเปลี่ยนแปลงจํานวน
ประชากรตามธรรมชาติ และการเปล่ียนแปลงจํานวนประชากรโดยการอพยพย้ายถิ่น อันจะนํามาซึ่งขนาด
ของครัวเรือน และการกระจายของอายุประชากรท่ีเปลี่ยนแปลงไป เป็นต้น ดังจะเห็นได้ว่า ในการศึกษา
เกี่ยวกับการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยโดยทั่วไปจะพิจารณาตัวแปรเชิงประชากรดังกล่าว 
เป็นหลัก กระน้ัน การศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยอาศัยการศึกษาผ่านโครงสร้างประชากรเพียง
อย่างเดียวก็อาจพบปัญหาบางประการ เช่น ปัญหาความแตกต่างระหว่างโครงสร้างทางประชากรใน
ท้องถิ่นกับโครงสร้างทางประชากรในระดับมหภาค ทําให้ข้อสรุปของการศึกษาไม่สามารถอธิบายความ
เช่ือมโยงของผลการศึกษาระดับท้องถิ่นและระดับมหภาคได้อย่างเป็นระบบ นอกจากนั้น ปัจจัยทางด้าน
ระดับการศึกษาของประชากร ก็อาจมีความสัมพันธ์กับปัจจัยเชิงเศรษฐกิจ และปัจจัยภายนอกอ่ืนๆ เช่น 
ปัจจัยทางนโยบายต่างๆ ด้วย ดังน้ัน ประเด็นสําคัญอีกประการหน่ึงในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัย
โดยแบบจําลองโครงสร้างทางประชากรก็คือ การวิเคราะห์แบบแผนการเปลี่ยนแปลงทางประชากรจากการ
อพยพย้ายถิ่น ทั้งน้ี อาจกล่าวได้ว่าความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ือรองรับการอพยพย้ายถิ่นของประชากรก็
จัดได้ว่าเป็นโครงสร้างสําคัญอีกส่วนหนึ่งในการศึกษาเกี่ยวกับความต้องการที่อยู่อาศัย กล่าวคือ การ
อพยพเข้าสู่ท้องถิ่นใดท้องถิ่นหน่ึงของแรงงานเป็นการเพ่ิมความเสี่ยงในความขาดแคลนที่อยู่อาศัยใน
ท้องถิ่นน้ันๆ อีกทั้งการอพยพย้ายถิ่นของประชากรยังมีแรงจูงใจ และทางเลือกที่หลากหลาย เช่น การย้าย
ถิ่นเพ่ือแสวงหาโอกาสทางเศรษฐกิจ การย้ายถิ่นเพ่ือกลับภูมิลําเนา การย้ายถ่ินเพ่ือโอกาสทางการศึกษา 
การย้ายถิ่นเนื่องจากการย้ายสถานท่ีทํางาน การย้ายถิ่นระหว่างประเทศ การย้ายถิ่นระหว่างภูมิภาค ฯลฯ 
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จะเห็นได้ว่าความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ือรองรับการอพยพย้ายถ่ินของประชากรยังมีลักษณะพิเศษที่
แตกต่างไปจากโครงสร้างทางประชากรในธรรมชาติ ทั้งยังมีความละเอียดอ่อนแตกต่างไปจากการวิเคราะห์
โครงสร้างประชากรตามปกติ ทั้งแนวโน้มในการอพยพย้ายถิ่นของประชากรจะมีสูงย่ิงขึ้น ทั้งยังเปิดกว้าง
ในเชิงของการอพยพข้ามพรมแดนตามแนวโน้มการเปิดเสรีทางเศรษฐกิจ ดังน้ัน การปรับปรุงแบบจําลอง
ทางประชากรเพ่ือให้ผลการวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยที่สามารถสะท้อนแบบแผนการอพยพย้ายถิ่น
ของประชากรได้จึงเป็นความท้าทายอย่างย่ิงในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยในระยะต่อ ๆ ไป  

2. วิธีการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองเชิงเศรษฐมิติ 
นักเศรษฐศาสตร์ให้ความสนใจในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยมาอย่างยาวนาน 

โดยประเด็นคําถามสําคัญในการศึกษามักจะเก่ียวพันกับรูปแบบของอุปสงค์ในท่ีอยู่อาศัย (Housing 
Demand Function) และผลกระทบของปัจจัยต่างๆ ที่มีต่อความต้องการที่อยู่อาศัย โดยท่ัวไป       
ตัวแปรที่ใช้ในการศึกษามีค่อนข้างหลากหลาย เช่น ระดับรายได้ การคาดประมาณรายได้ ตลอดจน
อิทธิพลของการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างประชากรท่ีมีต่อความต้องการที่อยู่อาศัย 

อย่างไรก็ตาม ในการศึกษาเกี่ยวกับผลทางการเปลี่ยนแปลงของรายได้ที่มีต่อความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยอย่างเป็นระบบ ยังไม่สามารถบรรลุฉันทามติเกี่ยวกับค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ 
ที่อยู่อาศัยต่อรายได้ ค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ที่อยู่อาศัยต่อรายได้ของผู้เช่าที่อยู่อาศัยมีค่าอยู่ราว 
0.8 - 1.0 และสําหรับผู้เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยจะมีค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ที่อยู่อาศัยต่อรายได้
สูงขึ้น ในขณะเดียวกันข้อมูลรายได้ส่วนบุคคล และข้อมูลรายได้เชิงมหภาคอาจนําไปสู่ผลสรุปที่
แตกต่างกันก็ได้ พอสรุปในประเด็นดังนี้ 

2.1 ความสัมพันธ์ระหว่างรายได้และความต้องการที่อยู่อาศัยน้ี เป็นแรงขับสําคัญต่อ
สภาวะเศรษฐกิจ การจ้างงาน และกลไกตลาดท่ีอยู่อาศัย  

2.2 การเพ่ิมจํานวนของครัวเรือนที่ประสงค์จะเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย และ
การเปลี่ยนแปลงรูปแบบของที่อยู่อาศัยที่ครัวเรือนต้องการทั้งในเชิงปริมาณและคุณภาพ  

2.3 การเพ่ิมขึ้นของราคาที่อยู่อาศัยสูงกว่าการเปลี่ยนแปลงของรายได้ ก็จะส่งผลเสียต่อ
ความสามารถในการเข้าถึงที่อยู่อาศัยของประชาชนในภาพรวม  

2.4 ปัจจัยอ่ืนๆ ที่อาจกระทบต่อการตัดสินใจด้านที่อยู่อาศัย และความต้องการที่อยู่
อาศัย อาจได้แก่ ลักษณะทางอุปทานของที่อยู่อาศัย เช่น ประเภท ขนาด รูปแบบ การจัดพ้ืนที่ใช้สอย 
ตลอดจนอายุ และสภาพทางกายภาพของที่อยู่อาศัยที่มีเสนอขายในตลาดที่อยู่อาศัยทั้งในเชิงปริมาณ
และเชิงคุณภาพ 
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3.1 วิธีการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
3.1.1 การกําหนดกลุ่มตัวอย่างประชากร 

การกําหนดกลุ่มตัวอย่างของการศึกษาครั้งน้ี เป็นการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยของ
ประชากรทั่วประเทศ จําเป็นต้องอาศัยข้อมูลประชากรตัวแทน จากการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและ
สังคมของครัวเรือนทั่วราชอาณาจักร ของสํานักงานสถิติแห่งชาติ ที่มีความสอดคล้องกับการวางกรอบ
ในการศึกษาคาดประมาณที่ได้จากการทบทวนวรรณกรรมดังตารางที่ 3-1 ทั้งน้ีเรื่องการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย จําเป็นต้องอาศัยตัวแปรที่ใช้ในกรอบของการศึกษา โดยอาศัยประชากรที่
เป็นตัวแทนจากการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนทั่วราชอาณาจักร ในปี 2552  
ปี 2554 ปี 2556 และ ปี 2558 ซึ่งมีจํานวนกลุ่มตัวแทนในแต่ละปี ดังตารางท่ี 3-1  

 

ตารางที่ 3-1 จาํนวนกลุ่มตัวแทนจากการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน 
ปี  จํานวนกลุ่มตัวแทนจากการสํารวจฯ (ครัวเรือน) 

2552 51,960 
2554 52,000 
2556 52,000 
2558 52,000 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

  ทั้งน้ี การเลือกครัวเรือนสําหรับการสํารวจฯ นั้น ทางสํานักงานสถิติได้ช้ีแจงไว้ใน
ระเบียบวิธีการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง โดยแบ่งเป็นการคัดเลือกสองขั้น โดยการเลือกตัวอย่างขั้นที่หน่ึง
คัดเลือกจากแต่ละเขตการปกครอง ซึ่งได้ทําการเลือกกลุ่มอาคาร หมู่บ้านตัวอย่าง อย่างอิสระต่อกัน 
โดยให้ความน่าจะเป็นในการเลือกเป็นปฏิภาคกับจํานวนครัวเรือนของกลุ่มอาคารและหมู่บ้านนั้นๆ 
สําหรับการเลือกตัวอย่างในข้ันที่สอง เป็นการเลือกครัวเรือนส่วนบุคคลตัวอย่างจากบัญชีรายช่ือ
ครัวเรือนทั้งหมด ซึ่งได้จากการนับจดในกลุ่มอาคารหรือหมู่บ้านตัวอย่าง แล้วจัดเรียงครัวเรือนใหม่
ตามขนาดของครัวเรือน (จํานวนสมาชิกในครัวเรือน) และประเภทครัวเรือนเชิงเศรษฐกิจ (ตามอาชีพ
ที่ก่อให้เกิดรายได้สูงสุดในครัวเรือน) ก่อนทําการเลือกครัวเรือนตัวอย่างด้วยวิธีการสุ่มแบบมีระบบ 
โดยกําหนดตัวอย่างในเขตเทศบาล (เลือก 15 ครัวเรือนตัวอย่างต่อกลุ่มอาคาร) และนอกเขตเทศบาล 
(เลือก 10 ครัวเรือนตัวอย่างต่อหมู่บ้าน) ซึ่งจะได้กลุ่มตัวอย่าง ดังตารางท่ี 3-1 
3.1.2 วิธีการดําเนินการศึกษา  

1. ข้อมูลใช้ในการศึกษา 
การกําหนดการใช้เครื่องมือในการศึกษาน้ีขึ้นอยู่กับข้อมูลตัวแปรและจํานวนข้อมูล              

ที่จะนําไปสู่การเลือกเคร่ืองมือในการวิเคราะห์ข้อมูล ซึ่งลักษณะข้อมูลที่ใช้ในการศึกษาครั้งนี้ ดังต่อไปนี้ 
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จะเห็นได้ว่าความต้องการท่ีอยู่อาศัยเพ่ือรองรับการอพยพย้ายถ่ินของประชากรยังมีลักษณะพิเศษที่
แตกต่างไปจากโครงสร้างทางประชากรในธรรมชาติ ทั้งยังมีความละเอียดอ่อนแตกต่างไปจากการวิเคราะห์
โครงสร้างประชากรตามปกติ ทั้งแนวโน้มในการอพยพย้ายถิ่นของประชากรจะมีสูงย่ิงขึ้น ทั้งยังเปิดกว้าง
ในเชิงของการอพยพข้ามพรมแดนตามแนวโน้มการเปิดเสรีทางเศรษฐกิจ ดังน้ัน การปรับปรุงแบบจําลอง
ทางประชากรเพ่ือให้ผลการวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยที่สามารถสะท้อนแบบแผนการอพยพย้ายถิ่น
ของประชากรได้จึงเป็นความท้าทายอย่างย่ิงในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยในระยะต่อ ๆ ไป  

2. วิธีการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองเชิงเศรษฐมิติ 
นักเศรษฐศาสตร์ให้ความสนใจในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยมาอย่างยาวนาน 

โดยประเด็นคําถามสําคัญในการศึกษามักจะเก่ียวพันกับรูปแบบของอุปสงค์ในที่อยู่อาศัย (Housing 
Demand Function) และผลกระทบของปัจจัยต่างๆ ที่มีต่อความต้องการที่อยู่อาศัย โดยท่ัวไป       
ตัวแปรที่ใช้ในการศึกษามีค่อนข้างหลากหลาย เช่น ระดับรายได้ การคาดประมาณรายได้ ตลอดจน
อิทธิพลของการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างประชากรท่ีมีต่อความต้องการที่อยู่อาศัย 

อย่างไรก็ตาม ในการศึกษาเกี่ยวกับผลทางการเปลี่ยนแปลงของรายได้ที่มีต่อความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยอย่างเป็นระบบ ยังไม่สามารถบรรลุฉันทามติเก่ียวกับค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ 
ที่อยู่อาศัยต่อรายได้ ค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ที่อยู่อาศัยต่อรายได้ของผู้เช่าที่อยู่อาศัยมีค่าอยู่ราว 
0.8 - 1.0 และสําหรับผู้เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยจะมีค่าความยืดหยุ่นของอุปสงค์ที่อยู่อาศัยต่อรายได้
สูงขึ้น ในขณะเดียวกันข้อมูลรายได้ส่วนบุคคล และข้อมูลรายได้เชิงมหภาคอาจนําไปสู่ผลสรุปที่
แตกต่างกันก็ได้ พอสรุปในประเด็นดังนี้ 

2.1 ความสัมพันธ์ระหว่างรายได้และความต้องการที่อยู่อาศัยน้ี เป็นแรงขับสําคัญต่อ
สภาวะเศรษฐกิจ การจ้างงาน และกลไกตลาดท่ีอยู่อาศัย  

2.2 การเพ่ิมจํานวนของครัวเรือนที่ประสงค์จะเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย และ
การเปลี่ยนแปลงรูปแบบของที่อยู่อาศัยที่ครัวเรือนต้องการทั้งในเชิงปริมาณและคุณภาพ  

2.3 การเพ่ิมขึ้นของราคาที่อยู่อาศัยสูงกว่าการเปลี่ยนแปลงของรายได้ ก็จะส่งผลเสียต่อ
ความสามารถในการเข้าถึงที่อยู่อาศัยของประชาชนในภาพรวม  

2.4 ปัจจัยอ่ืนๆ ที่อาจกระทบต่อการตัดสินใจด้านที่อยู่อาศัย และความต้องการที่อยู่
อาศัย อาจได้แก่ ลักษณะทางอุปทานของที่อยู่อาศัย เช่น ประเภท ขนาด รูปแบบ การจัดพ้ืนที่ใช้สอย 
ตลอดจนอายุ และสภาพทางกายภาพของที่อยู่อาศัยที่มีเสนอขายในตลาดที่อยู่อาศัยทั้งในเชิงปริมาณ
และเชิงคุณภาพ 
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3.1 วิธีการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
3.1.1 การกําหนดกลุ่มตัวอย่างประชากร 

การกําหนดกลุ่มตัวอย่างของการศึกษาครั้งน้ี เป็นการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยของ
ประชากรทั่วประเทศ จําเป็นต้องอาศัยข้อมูลประชากรตัวแทน จากการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและ
สังคมของครัวเรือนทั่วราชอาณาจักร ของสํานักงานสถิติแห่งชาติ ที่มีความสอดคล้องกับการวางกรอบ
ในการศึกษาคาดประมาณที่ได้จากการทบทวนวรรณกรรมดังตารางท่ี 3-1 ทั้งน้ีเรื่องการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย จําเป็นต้องอาศัยตัวแปรที่ใช้ในกรอบของการศึกษา โดยอาศัยประชากรที่
เป็นตัวแทนจากการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนทั่วราชอาณาจักร ในปี 2552  
ปี 2554 ปี 2556 และ ปี 2558 ซึ่งมีจํานวนกลุ่มตัวแทนในแต่ละปี ดังตารางท่ี 3-1  

 

ตารางที่ 3-1 จาํนวนกลุ่มตัวแทนจากการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน 
ปี  จํานวนกลุ่มตัวแทนจากการสํารวจฯ (ครัวเรือน) 

2552 51,960 
2554 52,000 
2556 52,000 
2558 52,000 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

  ทั้งน้ี การเลือกครัวเรือนสําหรับการสํารวจฯ นั้น ทางสํานักงานสถิติได้ช้ีแจงไว้ใน
ระเบียบวิธีการคัดเลือกกลุ่มตัวอย่าง โดยแบ่งเป็นการคัดเลือกสองขั้น โดยการเลือกตัวอย่างขั้นที่หน่ึง
คัดเลือกจากแต่ละเขตการปกครอง ซึ่งได้ทําการเลือกกลุ่มอาคาร หมู่บ้านตัวอย่าง อย่างอิสระต่อกัน 
โดยให้ความน่าจะเป็นในการเลือกเป็นปฏิภาคกับจํานวนครัวเรือนของกลุ่มอาคารและหมู่บ้านนั้นๆ 
สําหรับการเลือกตัวอย่างในข้ันที่สอง เป็นการเลือกครัวเรือนส่วนบุคคลตัวอย่างจากบัญชีรายช่ือ
ครัวเรือนทั้งหมด ซึ่งได้จากการนับจดในกลุ่มอาคารหรือหมู่บ้านตัวอย่าง แล้วจัดเรียงครัวเรือนใหม่
ตามขนาดของครัวเรือน (จํานวนสมาชิกในครัวเรือน) และประเภทครัวเรือนเชิงเศรษฐกิจ (ตามอาชีพ
ที่ก่อให้เกิดรายได้สูงสุดในครัวเรือน) ก่อนทําการเลือกครัวเรือนตัวอย่างด้วยวิธีการสุ่มแบบมีระบบ 
โดยกําหนดตัวอย่างในเขตเทศบาล (เลือก 15 ครัวเรือนตัวอย่างต่อกลุ่มอาคาร) และนอกเขตเทศบาล 
(เลือก 10 ครัวเรือนตัวอย่างต่อหมู่บ้าน) ซึ่งจะได้กลุ่มตัวอย่าง ดังตารางท่ี 3-1 
3.1.2 วิธีการดําเนินการศึกษา  

1. ข้อมูลใช้ในการศึกษา 
การกําหนดการใช้เครื่องมือในการศึกษาน้ีขึ้นอยู่กับข้อมูลตัวแปรและจํานวนข้อมูล              

ที่จะนําไปสู่การเลือกเคร่ืองมือในการวิเคราะห์ข้อมูล ซึ่งลักษณะข้อมูลที่ใช้ในการศึกษาครั้งนี้ ดังต่อไปนี้ 

3-3
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1.1 ข้อมูลด้านประชากร 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 0 - 14 ปี  
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 15 - 24 ปี 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 25 - 34 ปี 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 35 - 44 ปี  
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 45 - 54 ปี  
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 55 - 64 ปี  
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 65 - 74 ปี 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ มากกว่า 74 ปี  
- จํานวนแรงงานที่เข้ารับการบรรจุเข้าทํางานรายปี  
โดยข้อมูล ช่วงอายุของประชากรอ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย

และข้อมูลจํานวนแรงงานที่เข้ารับการบรรจุเข้าทํางานอ้างอิงจาก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
1.2 ข้อมูลด้านลักษณะของครัวเรือน 

- จํานวนครัวเรือนผู้เช่าที่เพ่ิมข้ึนในแต่ละปีโดยเฉล่ีย 
- จํานวนครัวเรือนเจ้าของผู้มีกรรมสิทธ์ิที่เพ่ิมข้ึนในแต่ละปีโดยเฉล่ีย  
- จํานวนครัวเรือนที่แต่งงานอยู่กันเป็นคู่ที่เพ่ิมข้ึนในแต่ละปีโดยเฉล่ีย  
- จํานวนครัวเรือนคนโสดหรืออยู่คนเดียวที่เพ่ิมข้ึนในแต่ละปีโดยเฉล่ีย 
- จํานวนครัวเรือนที่อาศัยร่วมกันหลายครอบครัวท่ีเพ่ิมข้ึนแต่ละปีโดยเฉล่ีย 
- จํานวนครัวเรือนที่มีสมาชิกในครัวเรือนมากกว่า 6 คนขึ้นไป ที่ เ พ่ิมขึ้น 

ในแต่ละปีโดยเฉล่ีย  
- จํานวนครัวเรือนที่มีการหย่าร้าง แยกครอบครัว ที่เพ่ิมข้ึนแต่ละปีโดยเฉล่ีย 
- จํานวนครัวเรือนที่มีสมาชิกเป็นผู้พิการ ที่เพ่ิมข้ึนในแต่ละปีโดยเฉล่ีย  
- จํานวนครัวเรือนที่ผู้หญิงเป็นหัวหน้าครัวเรือน ที่เพ่ิมข้ึนแต่ละปีโดยเฉล่ีย  
- จํานวนครัวเรือนของผู้สูงอายุ ที่อยู่คนเดียวและอยู่ในสถานะเช่าอยู่ ที่เพ่ิมขึ้นใน

แต่ละปีโดยเฉล่ีย 
โดยข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับด้านลักษณะของครัวเรือนทั้งหมดท่ีกล่าวมานั้น อ้างอิงมาจาก

การสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน ของสํานักงานสถิติแห่งชาติ 
1.3 ข้อมูลด้านลักษณะโครงสร้างที่อยู่อาศัย 

- จํานวนหน่วยที่พักอาศัยที่ได้รับอนุญาตจัดสรร เพ่ือเป็นที่พักอาศัย 
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- จํานวนหน่วยที่พักอาศัยที่เปิดขาย ในแต่ละรูปแบบ Family Units ประมาณการ
เป็นกลุ่มบ้านจัดสรร ที่เพ่ิมขึ้นแต่ละปีโดยเฉล่ีย เฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

- จํานวนหน่วยที่พักอาศัยที่เปิดขาย ในรูปแบบของ Single Units ประมาณการ
เป็นกลุ่มอาคารชุดและแฟลต ที่เพ่ิมขึ้นแต่ละปีโดยเฉล่ีย  

โดยข้อมูลที่เก่ียวข้องกับด้านลักษณะโครงสร้างท่ีอยู่อาศัย อ้างอิงข้อมูลจาก 
ธนาคารแห่งประเทศไทย 

1.4 ข้อมูลด้านตัววัดความต้องการที่อยู่อาศัย 
- จํานวนหน่วยที่พักอาศัยที่อยู่กันอย่างแออัด ที่มีการสํารวจ ต้ังแต่ 

ปี 2548 - 2558 ซึ่งคัดเลือกจากจํานวนสมาชิกที่มากกว่า 6 คนขึ้นไป (สามารถพิจารณาร่วมกับกรอบ
ลักษณะของครัวเรือน) โดยอ้างอิงข้อมูลจากสํานักงานสถิติแห่งชาติ 
  ทั้งนี้ การเลือกใช้ข้อมูลจากการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนมีความ
เหมาะสมกับการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ดังนี้ 

1. การสํารวจสภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนทั่วราชอาณาจักร ข้อมูลส่วนใหญ่จะ 
สอดรับกับกรอบแนวคิดของการใช้ข้อมูลในเรื่องของการคาดประมาณการประมาณท่ีอยู่อาศัย (Housing Need) 

2. การสํารวจสภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนทั่วราชอาณาจักร มีการปรับปรุง
ทุกปี โดยมีการจัดเก็บเรื่องรายได้ รายจ่ายของครัวเรือน และออกรายงานการสาํรวจฯ ในทุก 2 ปี ซึ่งเป็น
การสํารวจที่ครอบคลุมพ้ืนที่ทั่วประเทศ 

3. การสํารวจสภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนทั่วราชอาณาจักรมกีารเผยแพร่และ
สามารถนํามาใช้อ้างอิงได้ รวมถึงหน่วยงานระดับชาติ เช่น สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจ
และสังคมแห่งชาติ รวมถึงหน่วยงานระดับนโยบายของประเทศก็ได้มีการใช้ข้อมูลดังกล่าวในการกําหนด
ทิศทางและนโยบาย 

4. รายละเอียดของข้อมูลลงลึกถึงระดับครัวเรือน เช่น องค์ประกอบของครัวเรือน 
(Household Composition) กิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ครัวเรือนดําเนิน และบริการทางการเงินที่
ครัวเรือนใช้ 

2. เครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
  2.1 ชุดโปรแกรมสถิติเพ่ือสังคมศาสตร์ (Statistical Package for the Social Sciences : SPSS)  

เป็นเครื่องมือสําหรับการจัดการข้อมูลที่มาจากการสํารวจสภาวะเศรษฐกิจและสังคม
ของครัวเรือนทั่วราชอาณาจักร ของสํานักงานสถิติแห่งชาติ เน่ืองจาก SPSS สามารถจัดการข้อมูลขนาด
ใหญ่และส่งออกข้อมูล (Export) ได้หลากหลายรูปแบบ เช่น ส่งออกข้อมูลเพ่ือใช้ในการวิเคราะห์ร่วมกับ
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1.1 ข้อมูลด้านประชากร 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 0 - 14 ปี  
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 15 - 24 ปี 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 25 - 34 ปี 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 35 - 44 ปี  
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 45 - 54 ปี  
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 55 - 64 ปี  
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 65 - 74 ปี 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ มากกว่า 74 ปี  
- จํานวนแรงงานที่เข้ารับการบรรจุเข้าทํางานรายปี  
โดยข้อมูล ช่วงอายุของประชากรอ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย

และข้อมูลจํานวนแรงงานท่ีเข้ารับการบรรจุเข้าทํางานอ้างอิงจาก ธนาคารแห่งประเทศไทย 
1.2 ข้อมูลด้านลักษณะของครัวเรือน 

- จํานวนครัวเรือนผู้เช่าที่เพ่ิมข้ึนในแต่ละปีโดยเฉล่ีย 
- จํานวนครัวเรือนเจ้าของผู้มีกรรมสิทธ์ิที่เพ่ิมขึ้นในแต่ละปีโดยเฉล่ีย  
- จํานวนครัวเรือนที่แต่งงานอยู่กันเป็นคู่ที่เพ่ิมขึ้นในแต่ละปีโดยเฉล่ีย  
- จํานวนครัวเรือนคนโสดหรืออยู่คนเดียวที่เพ่ิมขึ้นในแต่ละปีโดยเฉล่ีย 
- จํานวนครัวเรือนที่อาศัยร่วมกันหลายครอบครัวท่ีเพ่ิมขึ้นแต่ละปีโดยเฉล่ีย 
- จํานวนครัวเรือนที่มีสมาชิกในครัวเรือนมากกว่า 6 คนขึ้นไป ที่ เ พ่ิมขึ้น 

ในแต่ละปีโดยเฉล่ีย  
- จํานวนครัวเรือนที่มีการหย่าร้าง แยกครอบครัว ที่เพ่ิมขึ้นแต่ละปีโดยเฉล่ีย 
- จํานวนครัวเรือนที่มีสมาชิกเป็นผู้พิการ ที่เพ่ิมขึ้นในแต่ละปีโดยเฉล่ีย  
- จํานวนครัวเรือนที่ผู้หญิงเป็นหัวหน้าครัวเรือน ที่เพ่ิมขึ้นแต่ละปีโดยเฉล่ีย  
- จํานวนครัวเรือนของผู้สูงอายุ ที่อยู่คนเดียวและอยู่ในสถานะเช่าอยู่ ที่เพ่ิมขึ้นใน

แต่ละปีโดยเฉล่ีย 
โดยข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับด้านลักษณะของครัวเรือนทั้งหมดท่ีกล่าวมานั้น อ้างอิงมาจาก

การสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน ของสํานักงานสถิติแห่งชาติ 
1.3 ข้อมูลด้านลักษณะโครงสร้างที่อยู่อาศัย 

- จํานวนหน่วยที่พักอาศัยที่ได้รับอนุญาตจัดสรร เพ่ือเป็นที่พักอาศัย 
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- จํานวนหน่วยที่พักอาศัยที่เปิดขาย ในแต่ละรูปแบบ Family Units ประมาณการ
เป็นกลุ่มบ้านจัดสรร ที่เพ่ิมขึ้นแต่ละปีโดยเฉล่ีย เฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

- จํานวนหน่วยที่พักอาศัยที่เปิดขาย ในรูปแบบของ Single Units ประมาณการ
เป็นกลุ่มอาคารชุดและแฟลต ที่เพ่ิมขึ้นแต่ละปีโดยเฉล่ีย  

โดยข้อมูลที่เก่ียวข้องกับด้านลักษณะโครงสร้างท่ีอยู่อาศัย อ้างอิงข้อมูลจาก 
ธนาคารแห่งประเทศไทย 

1.4 ข้อมูลด้านตัววัดความต้องการที่อยู่อาศัย 
- จํานวนหน่วยที่พักอาศัยที่อยู่กันอย่างแออัด ที่มีการสํารวจ ต้ังแต่ 

ปี 2548 - 2558 ซึ่งคัดเลือกจากจํานวนสมาชิกที่มากกว่า 6 คนขึ้นไป (สามารถพิจารณาร่วมกับกรอบ
ลักษณะของครัวเรือน) โดยอ้างอิงข้อมูลจากสํานักงานสถิติแห่งชาติ 
  ทั้งนี้ การเลือกใช้ข้อมูลจากการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนมีความ
เหมาะสมกับการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ดังนี้ 

1. การสํารวจสภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนทั่วราชอาณาจักร ข้อมูลส่วนใหญ่จะ 
สอดรับกับกรอบแนวคิดของการใช้ข้อมูลในเรื่องของการคาดประมาณการประมาณท่ีอยู่อาศัย (Housing Need) 

2. การสํารวจสภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนทั่วราชอาณาจักร มีการปรับปรุง
ทุกปี โดยมีการจัดเก็บเรื่องรายได้ รายจ่ายของครัวเรือน และออกรายงานการสาํรวจฯ ในทุก 2 ปี ซึ่งเป็น
การสํารวจที่ครอบคลุมพ้ืนที่ทั่วประเทศ 

3. การสํารวจสภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนท่ัวราชอาณาจักรมกีารเผยแพร่และ
สามารถนํามาใช้อ้างอิงได้ รวมถึงหน่วยงานระดับชาติ เช่น สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจ
และสังคมแห่งชาติ รวมถึงหน่วยงานระดับนโยบายของประเทศก็ได้มีการใช้ข้อมูลดังกล่าวในการกําหนด
ทิศทางและนโยบาย 

4. รายละเอียดของข้อมูลลงลึกถึงระดับครัวเรือน เช่น องค์ประกอบของครัวเรือน 
(Household Composition) กิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ครัวเรือนดําเนิน และบริการทางการเงินที่
ครัวเรือนใช้ 

2. เครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
  2.1 ชุดโปรแกรมสถิติเพ่ือสังคมศาสตร์ (Statistical Package for the Social Sciences : SPSS)  

เป็นเครื่องมือสําหรับการจัดการข้อมูลที่มาจากการสํารวจสภาวะเศรษฐกิจและสังคม
ของครัวเรือนทั่วราชอาณาจักร ของสํานักงานสถิติแห่งชาติ เน่ืองจาก SPSS สามารถจัดการข้อมูลขนาด
ใหญ่และส่งออกข้อมูล (Export) ได้หลากหลายรูปแบบ เช่น ส่งออกข้อมูลเพ่ือใช้ในการวิเคราะห์ร่วมกับ
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โปรแกรม Exel เพ่ือประโยชน์ในการวิเคราะห์ข้อมูลในรูปแบบอ่ืนๆ ต่อไป อย่างไรก็ตาม การวิเคราะห์
ข้อมูลขนาดใหญ่ จําเป็นที่จะต้องการวิเคราะห์ร่วมกับการใช้แบบจําลอง Logit – Probit Model             
ในโปรแกรม R ซึ่งเป็นเคร่ืองมือที่ช่วยให้เห็นโอกาสของตัวแปรตามที่จะเกิดขึ้นในลักษณะของโอกาสท่ีจะ
เกิดขึ้นมาก More – likely (+) หรือน้อย Less – likely (-) ซึ่งวัดในลักษณะข้อมูลแบบ (0,0) ของโอกาสท่ี
จะเกิดขึ้นกับตัวแปรต้นในแต่ละตัว ทั้งนี้ ข้อมูลที่ทีมวิจัยฯ ได้เลือกใช้สําหรับการวิเคราะห์เพ่ือให้เห็น
ภาพรวมของข้อมูล และใช้เป็นตัวแปรต้นเพ่ือใส่ในแบบจําลอง Logit - Probit มีดังนี้ 

- จํานวนผู้ทํางานหารายได้ (ไม่รวมคนรับใช้) 
- จํานวนสมาชิกไม่รวมคนใช้ 
- ค่าใช้จ่ายทั้งสิ้นเฉล่ียต่อเดือนต่อครัวเรือน 
- รายได้ทั้งสิ้นเฉล่ียต่อเดือนของครัวเรือน 
- เพศของหัวหน้าครัวเรือน 
- อายุของหัวหน้าครัวเรือน 
- สถานภาพสมรสของหัวหน้าครัวเรือน 
- จํานวนสมาชิกในครัวเรือน อายุตํ่ากว่า 15 ปี 
- จํานวนสมาชิกในครัวเรือน อายุ 60 ปีขึ้นไป 
- จํานวนผู้พิการท้ังหมดในครัวเรือน 
- ประเภทของที่อยู่อาศัย 
- สถานภาพการครอบครองท่ีอยู่อาศัย 
- สถานภาพการทํางาน 

หมายเหตุ : ทีมวิจัยฯ ได้สร้างตัวแปรใหม่ โดยใช้ข้อมูลข้างต้นบางตัวเพ่ือทําให้สามารถวิเคราะห์ได้
อย่างหลากหลายมุมมอง 

2.2 การวิเคราะห์โดยใช้โปรแกรม R  
โปรแกรม R เป็นโปรแกรมที่นิยมใช้ในการประมวลผลเชิงสถิติ ไม่ว่าจะเป็น 

descriptive statistic หรือ  Inferential Statistics โดยแสดงในรูปแบบ กราฟ และตาราง ทั้งน้ี
โปรแกรมยังเอ้ือต่อการเรียนรู้เพ่ือนําไปใช้ต่อ เพราะสามารถหาคู่มือได้ง่าย และเป็นโปรแกรม      
Open - source ในลักษณะของ Free License ซึ่งไม่มีค่าใช้จ่าย อน่ึงโปรแกรม R จะมีการพัฒนา   
ต่อยอดอยู่ตลอดเวลาผ่านกลุ่มนักพัฒนาที่มีอยู่ทั่วโลก ในการศึกษาน้ีได้ใช้โปแกรม R สําหรับ
ประมวลผลตามแบบจําลอง Logit – Probit ซึ่งเป็นเครื่องมือที่ใช้ในการหาความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรต้น
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และตัวแปรตามของข้อมูล SES  โดยดูโอกาสท่ีจะเกิดขึ้นตามตัวแปรตามว่ามีโอกาสมากหรือน้อย 
ทั้งนี้ Logit-Probit มักใช้ในการสร้างแบบจําลองทางเศรษฐศาสตร์ 

 
 

รูปที่ 3-1 ตัวอย่างการคํานวณผ่านการใช้โปรแกรม R 
ท่ีมา : http://digi.library.tu.ac.th/thesis/ec/1000/16APPENDIX_A.pdf. 

3. การทดสอบคุณภาพของเครื่องมือ 
3.1 การคํานวณตามกรอบด้านประชากร (Population) 

การคาดประมาณจํานวนประชากรในอนาคตแยกช่วงอายุ ปี 2553 - 2583 (อ้างอิงจาก
ข้อมูลจากสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ) เป็นการพิจารณาการเปลี่ยนแปลง
ที่ เกิดขึ้นก่อนหน้าน้ีในแต่ละช่วงอายุ และเมื่อนํามาเปรียบเทียบกับข้อมูลประมาณการประชากร  
ช่วงปี 2553 - 2563 กับ ช่วงปี 2563 - 2583 พบว่า จํานวนผู้สูงอายุที่มีอายุต้ังแต่ 65 ปี ขึ้นไป จะมีจํานวนที่
เพ่ิมขึ้นอย่างเห็นได้ชัด ซึ่งประชากรกลุ่มดังกล่าวจําเป็นที่จะต้องให้ความสําคัญเนื่องจากเป็นประชากร
กลุ่มใหญ่ในสังคมท่ีรัฐต้องให้การดูแลและติดตาม โดยเฉพาะเรื่องของที่พักอาศัย และความเป็นอยู่ที่ดี 

 
รูปที่ 3-2 แผนภูมิแสดงช่วงอายุประชากรในช่วงปี 2553 – 2563 และ ปี 2563 – 2583 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, อ้างอิงจากสํานกังานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ, 2560. 
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โปรแกรม Exel เพ่ือประโยชน์ในการวิเคราะห์ข้อมูลในรูปแบบอ่ืนๆ ต่อไป อย่างไรก็ตาม การวิเคราะห์
ข้อมูลขนาดใหญ่ จําเป็นท่ีจะต้องการวิเคราะห์ร่วมกับการใช้แบบจําลอง Logit – Probit Model             
ในโปรแกรม R ซึ่งเป็นเคร่ืองมือที่ช่วยให้เห็นโอกาสของตัวแปรตามที่จะเกิดขึ้นในลักษณะของโอกาสที่จะ
เกิดขึ้นมาก More – likely (+) หรือน้อย Less – likely (-) ซึ่งวัดในลักษณะข้อมูลแบบ (0,0) ของโอกาสท่ี
จะเกิดขึ้นกับตัวแปรต้นในแต่ละตัว ทั้งนี้ ข้อมูลที่ทีมวิจัยฯ ได้เลือกใช้สําหรับการวิเคราะห์เพ่ือให้เห็น
ภาพรวมของข้อมูล และใช้เป็นตัวแปรต้นเพ่ือใส่ในแบบจําลอง Logit - Probit มีดังนี้ 

- จํานวนผู้ทํางานหารายได้ (ไม่รวมคนรับใช้) 
- จํานวนสมาชิกไม่รวมคนใช้ 
- ค่าใช้จ่ายทั้งสิ้นเฉล่ียต่อเดือนต่อครัวเรือน 
- รายได้ทั้งสิ้นเฉล่ียต่อเดือนของครัวเรือน 
- เพศของหัวหน้าครัวเรือน 
- อายุของหัวหน้าครัวเรือน 
- สถานภาพสมรสของหัวหน้าครัวเรือน 
- จํานวนสมาชิกในครัวเรือน อายุตํ่ากว่า 15 ปี 
- จํานวนสมาชิกในครัวเรือน อายุ 60 ปีขึ้นไป 
- จํานวนผู้พิการทั้งหมดในครัวเรือน 
- ประเภทของที่อยู่อาศัย 
- สถานภาพการครอบครองท่ีอยู่อาศัย 
- สถานภาพการทํางาน 

หมายเหตุ : ทีมวิจัยฯ ได้สร้างตัวแปรใหม่ โดยใช้ข้อมูลข้างต้นบางตัวเพ่ือทําให้สามารถวิเคราะห์ได้
อย่างหลากหลายมุมมอง 

2.2 การวิเคราะห์โดยใช้โปรแกรม R  
โปรแกรม R เป็นโปรแกรมที่นิยมใช้ในการประมวลผลเชิงสถิติ ไม่ว่าจะเป็น 

descriptive statistic หรือ  Inferential Statistics โดยแสดงในรูปแบบ กราฟ และตาราง ทั้งน้ี
โปรแกรมยังเอ้ือต่อการเรียนรู้เพ่ือนําไปใช้ต่อ เพราะสามารถหาคู่มือได้ง่าย และเป็นโปรแกรม      
Open - source ในลักษณะของ Free License ซึ่งไม่มีค่าใช้จ่าย อน่ึงโปรแกรม R จะมีการพัฒนา   
ต่อยอดอยู่ตลอดเวลาผ่านกลุ่มนักพัฒนาที่มีอยู่ทั่วโลก ในการศึกษาน้ีได้ใช้โปแกรม R สําหรับ
ประมวลผลตามแบบจําลอง Logit – Probit ซึ่งเป็นเครื่องมือที่ใช้ในการหาความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรต้น
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และตัวแปรตามของข้อมูล SES  โดยดูโอกาสท่ีจะเกิดขึ้นตามตัวแปรตามว่ามีโอกาสมากหรือน้อย 
ทั้งน้ี Logit-Probit มักใช้ในการสร้างแบบจําลองทางเศรษฐศาสตร์ 

 
 

รูปที่ 3-1 ตัวอย่างการคํานวณผ่านการใช้โปรแกรม R 
ท่ีมา : http://digi.library.tu.ac.th/thesis/ec/1000/16APPENDIX_A.pdf. 

3. การทดสอบคุณภาพของเครื่องมือ 
3.1 การคํานวณตามกรอบด้านประชากร (Population) 

การคาดประมาณจํานวนประชากรในอนาคตแยกช่วงอายุ ปี 2553 - 2583 (อ้างอิงจาก
ข้อมูลจากสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ) เป็นการพิจารณาการเปลี่ยนแปลง
ที่ เกิดขึ้นก่อนหน้าน้ีในแต่ละช่วงอายุ และเมื่อนํามาเปรียบเทียบกับข้อมูลประมาณการประชากร  
ช่วงปี 2553 - 2563 กับ ช่วงปี 2563 - 2583 พบว่า จํานวนผู้สูงอายุที่มีอายุต้ังแต่ 65 ปี ขึ้นไป จะมีจํานวนที่
เพ่ิมขึ้นอย่างเห็นได้ชัด ซึ่งประชากรกลุ่มดังกล่าวจําเป็นที่จะต้องให้ความสําคัญเนื่องจากเป็นประชากร
กลุ่มใหญ่ในสังคมที่รัฐต้องให้การดูแลและติดตาม โดยเฉพาะเรื่องของที่พักอาศัย และความเป็นอยู่ที่ดี 

 
รูปที่ 3-2 แผนภูมิแสดงช่วงอายุประชากรในช่วงปี 2553 – 2563 และ ปี 2563 – 2583 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, อ้างอิงจากสํานกังานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ, 2560. 
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รูปที่ 3-2 แผนภูมิแสดงช่วงอายุประชากรในช่วงปี 2553 – 2563 และ ปี 2563 – 2583 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, อ้างอิงจากสํานกังานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ, 2560. 

 

ดังน้ัน การคํานวณความต้องการท่ีอยู่ อาศัยเกิดใหม่  (New Housing Need)              
จะพิจารณาจากความน่าจะเป็นหรือโอกาสของแต่ละตัวแปร ภายใต้กรอบข้อมูลด้านประชากรดังที่ได้
กล่าวมาแล้วในข้างต้น โดยการจัดข้อมูลเพ่ือนําเข้าด้วยโปรแกรม SPSS และการคํานวณความน่าจะเป็น
ผ่านโปรแกรม R โดยการให้รหัสข้อมูลตัวแปรดังตารางที่ 3-2 

 

ตารางที่ 3-2 การให้รหัสตัวแปรความน่าจะเป็น ภายใต้กรอบของอายุและการมีงานทํา 
ความ

ต้องการทีอ่ยู ่
ช่วงอายุประชากร 

0 - 14 ปี 15 - 24 ปี 25 - 34 ปี 35 - 44 ปี 45 - 54 ปี 55 - 64 ปี 65 - 74 ปี 75 ปีข้ึนไป การมีงานทาํ 
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
1 1 0 1 1 1 1 1 1 0 
0 0 0 1 1 1 1 1 1 0 
0 0 0 1 1 1 1 1 1 1 
1 0 0 1 1 1 1 1 1 1 
0 0 0 0 1 1 1 1 1 1 
0 0 0 0 1 1 1 1 1 0 
1 0 0 0 1 1 1 1 1 0 
1 0 0 0 1 1 1 1 1 0 
1 0 0 0 1 1 1 1 1 1 
1 0 0 0 1 1 1 1 1 1 
1 0 0 0 1 1 1 1 1 0 
0 0 0 0 1 1 1 1 1 1 
0 0 0 0 1 1 1 1 1 1 
1 0 0 0 1 1 1 1 1 1 
1 0 0 0 0 1 1 1 1 1 
1 0 1 0 0 1 1 1 1 1 
1 0 1 0 1 1 1 1 1 1 
1 0 1 0 0 1 1 1 1 1 
1 0 0 0 0 1 1 1 1 1 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากความต้องการที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมขึ้น (HN) (วัดจากจํานวนการจดทะเบียนที่พัก
อาศัยเพ่ิม ที่ได้มีการกรองสถานที่ราชการ โรงงาน หรือ อ่ืนๆ ที่ไม่เกี่ยวกับที่พักอาศัยออกไปแล้ว)  
เป็นข้อมูลช่วงปี 2537 - 2559 พบว่า มีปัจจัยตามกรอบประชากรท่ีเก่ียวข้องและสอดคล้องกับการ
เพ่ิมขึ้นของความต้องการดังกล่าว โดยสรุปได้ ตามตารางที่ 3-3 

ตารางที่ 3-3 การคํานวณตัวแปรภายใต้กรอบของอายุและการมีงานทํา ผา่นโปรแกรม R 
ตัวแปรอิสระ 

0 - 14 ปี 
15 - 24 

ปี 
25 - 34 

ปี 
35 - 44 

ปี 
45 - 
54 ปี 

55 - 64 
ปี 

65 - 74 
ปี 

75 ปีขึ้น
ไป 

การมี 
งานทํา 

Coefficient (Signif. code: ‘***’ 0.001 ‘**’ 0.01 ‘*’ 0.05 ‘.’ 0.1) 
Regression 0.49 0.35 -0.27 -0.01 NA NA NA NA -0.03 

Logit 18.22 17.77 -1.09 0.00 NA NA NA NA -0.06 
Probit 5.96 5.43 -0.68 0.00 NA NA NA NA -0.03 

Marginal values 
Regression 0.49 0.35        

Logit 3.38 3.29        
Probit 1.78 1.63        

Lowest values 0.49 0.35        
Median values 1.78 1.63        

Lowest value & Sig.          
% more likely (lowest value) 49% 35%        

% more likely 
 (median value) 

100% 100%        

ข้อมูลส่วน เพิ่ม/ลด เฉล่ียต่อปี (ปี พ.ศ.2552 
- 2558) 

170,522 10,982        

ผลคูณ % กับ ข้อมูล เท่ากับ (คน) : 
Lowest case 

83,555 3,843        

ผลคูณ % กับ ข้อมูล เท่ากับ (คน) : 
Median case 

170,522 10,982        

สรุป NEW HOUSING NEED จากกรอบ Population จะลดลง เท่ากับ 87,398 ครัวเรือน ต่อปี  (Lowest case) 
หรือ 181,504 ครัวเรือน (Median case) 

ตัวแปรอิสระ 
0 - 14 ปี 

15 - 24 
ปี 

25 - 34 
ปี 

35 - 44 
ปี 

45 - 
54 ปี 

55 - 64 
ปี 

65 - 74 
ปี 

75 ปีขึ้น
ไป 

การมี 
งานทํา 

Percent correctly predicted values 
True/Predict No. of Obs. % correctly 

16 23 69.55% 
Goodness of model fitted 0.1922754 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางท่ี 3-3 ตัวเลข Marginal ทั้ ง 3 วิ ธี (Regression Function, Logit 
Function, Probit Function) ควรจะมีค่าใกล้เคียงกัน อย่างไรก็ตามในกรณีที่ข้อมูล Input มีจํานวน
น้อยก็เป็นเหตุให้ค่ามีความแตกต่างกัน ซึ่งประเด็นดังกล่าวทําให้ทีมวิจัยฯ เลือกที่จะใช้ค่า Lowest 
Values ของผลสรุปจาก 3 วิธี มาเป็นตัวแทน โดยสามารถสรุปได้ว่า 

- ประชากรในช่วงอายุ 0 - 14 ปี มี Marginal Value เท่ากับร้อยละ 49 สามารถ
ตีความหมายได้ว่า ประชากรกลุ่มดังกล่าวราวร้อยละ 49 มีความน่าจะเป็นในความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่
ขณะที่เทียบกับประชากรกลุ่มอ่ืนๆ (ประชากรกลุ่มน้ี มีส่วนที่เพ่ิมขึ้นเฉลี่ยแต่ละปีเท่ากับ 170,522 คน 
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รูปที่ 3-2 แผนภูมิแสดงช่วงอายุประชากรในช่วงปี 2553 – 2563 และ ปี 2563 – 2583 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, อ้างอิงจากสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ, 2560. 

 

ดังน้ัน การคํานวณความต้องการท่ีอยู่ อาศัยเกิดใหม่  (New Housing Need)              
จะพิจารณาจากความน่าจะเป็นหรือโอกาสของแต่ละตัวแปร ภายใต้กรอบข้อมูลด้านประชากรดังที่ได้
กล่าวมาแล้วในข้างต้น โดยการจัดข้อมูลเพ่ือนําเข้าด้วยโปรแกรม SPSS และการคํานวณความน่าจะเป็น
ผ่านโปรแกรม R โดยการให้รหัสข้อมูลตัวแปรดังตารางที่ 3-2 

 

ตารางที่ 3-2 การให้รหัสตัวแปรความน่าจะเป็น ภายใต้กรอบของอายุและการมีงานทํา 
ความ

ต้องการทีอ่ยู ่
ช่วงอายุประชากร 

0 - 14 ปี 15 - 24 ปี 25 - 34 ปี 35 - 44 ปี 45 - 54 ปี 55 - 64 ปี 65 - 74 ปี 75 ปีข้ึนไป การมีงานทาํ 
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
1 1 0 1 1 1 1 1 1 0 
0 0 0 1 1 1 1 1 1 0 
0 0 0 1 1 1 1 1 1 1 
1 0 0 1 1 1 1 1 1 1 
0 0 0 0 1 1 1 1 1 1 
0 0 0 0 1 1 1 1 1 0 
1 0 0 0 1 1 1 1 1 0 
1 0 0 0 1 1 1 1 1 0 
1 0 0 0 1 1 1 1 1 1 
1 0 0 0 1 1 1 1 1 1 
1 0 0 0 1 1 1 1 1 0 
0 0 0 0 1 1 1 1 1 1 
0 0 0 0 1 1 1 1 1 1 
1 0 0 0 1 1 1 1 1 1 
1 0 0 0 0 1 1 1 1 1 
1 0 1 0 0 1 1 1 1 1 
1 0 1 0 1 1 1 1 1 1 
1 0 1 0 0 1 1 1 1 1 
1 0 0 0 0 1 1 1 1 1 
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จากความต้องการที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมขึ้น (HN) (วัดจากจํานวนการจดทะเบียนที่พัก
อาศัยเพ่ิม ที่ได้มีการกรองสถานที่ราชการ โรงงาน หรือ อ่ืนๆ ที่ไม่เกี่ยวกับท่ีพักอาศัยออกไปแล้ว)  
เป็นข้อมูลช่วงปี 2537 - 2559 พบว่า มีปัจจัยตามกรอบประชากรท่ีเก่ียวข้องและสอดคล้องกับการ
เพ่ิมขึ้นของความต้องการดังกล่าว โดยสรุปได้ ตามตารางที่ 3-3 

ตารางที่ 3-3 การคํานวณตัวแปรภายใต้กรอบของอายุและการมีงานทํา ผา่นโปรแกรม R 
ตัวแปรอิสระ 

0 - 14 ปี 
15 - 24 

ปี 
25 - 34 

ปี 
35 - 44 

ปี 
45 - 
54 ปี 

55 - 64 
ปี 

65 - 74 
ปี 

75 ปีขึ้น
ไป 

การมี 
งานทํา 

Coefficient (Signif. code: ‘***’ 0.001 ‘**’ 0.01 ‘*’ 0.05 ‘.’ 0.1) 
Regression 0.49 0.35 -0.27 -0.01 NA NA NA NA -0.03 

Logit 18.22 17.77 -1.09 0.00 NA NA NA NA -0.06 
Probit 5.96 5.43 -0.68 0.00 NA NA NA NA -0.03 

Marginal values 
Regression 0.49 0.35        

Logit 3.38 3.29        
Probit 1.78 1.63        

Lowest values 0.49 0.35        
Median values 1.78 1.63        

Lowest value & Sig.          
% more likely (lowest value) 49% 35%        

% more likely 
 (median value) 

100% 100%        

ข้อมูลส่วน เพิ่ม/ลด เฉล่ียต่อปี (ปี พ.ศ.2552 
- 2558) 

170,522 10,982        

ผลคูณ % กับ ข้อมูล เท่ากับ (คน) : 
Lowest case 

83,555 3,843        

ผลคูณ % กับ ข้อมูล เท่ากับ (คน) : 
Median case 

170,522 10,982        

สรุป NEW HOUSING NEED จากกรอบ Population จะลดลง เท่ากับ 87,398 ครัวเรือน ต่อปี  (Lowest case) 
หรือ 181,504 ครัวเรือน (Median case) 

ตัวแปรอิสระ 
0 - 14 ปี 

15 - 24 
ปี 

25 - 34 
ปี 

35 - 44 
ปี 

45 - 
54 ปี 

55 - 64 
ปี 

65 - 74 
ปี 

75 ปีขึ้น
ไป 

การมี 
งานทํา 

Percent correctly predicted values 
True/Predict No. of Obs. % correctly 

16 23 69.55% 
Goodness of model fitted 0.1922754 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางท่ี 3-3 ตัวเลข Marginal ทั้ ง 3 วิ ธี (Regression Function, Logit 
Function, Probit Function) ควรจะมีค่าใกล้เคียงกัน อย่างไรก็ตามในกรณีที่ข้อมูล Input มีจํานวน
น้อยก็เป็นเหตุให้ค่ามีความแตกต่างกัน ซึ่งประเด็นดังกล่าวทําให้ทีมวิจัยฯ เลือกที่จะใช้ค่า Lowest 
Values ของผลสรุปจาก 3 วิธี มาเป็นตัวแทน โดยสามารถสรุปได้ว่า 

- ประชากรในช่วงอายุ 0 - 14 ปี มี Marginal Value เท่ากับร้อยละ 49 สามารถ
ตีความหมายได้ว่า ประชากรกลุ่มดังกล่าวราวร้อยละ 49 มีความน่าจะเป็นในความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่
ขณะที่เทียบกับประชากรกลุ่มอ่ืนๆ (ประชากรกลุ่มน้ี มีส่วนที่เพ่ิมข้ึนเฉลี่ยแต่ละปีเท่ากับ 170,522 คน 
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โดยวัดค่าเฉล่ียต่อปีต้ังแต่ปี 2552 - 2558) ดังน้ันถ้าคิดที่ร้อยละ 49 จะมีจํานวนประชากรกลุ่มเป้าหมาย
สําหรับ New Housing Need เท่ากับ 83,555 ครัวเรือนต่อปี (กรณีเลือกใช้ Lowest Marginal Value) 
หรือ 170,522 ครัวเรือนต่อปี (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) อย่างไรก็ตาม จากแนวโน้ม
ประชากรในช่วงอายุดังกล่าวลดลงทุกๆ ปี  

- ประชากรในช่วงอายุ 15 - 24 ปี มี Marginal Value เท่ากับร้อยละ 35 สามารถ
ตีความหมายได้ว่า ประชากรกลุ่มดังกล่าวราวร้อยละ 35 มีความน่าจะเป็นท่ีจะมีความต้องการท่ีอยู่
อาศัยใหม่ขณะที่เทียบกับประชากรกลุ่มอ่ืนๆ (ประชากรกลุ่มน้ี มีส่วนที่เพ่ิมขึ้นเฉลี่ยแต่ละปีเท่ากับ 
10,982 คน โดยวัดค่าเฉลี่ยต่อปีต้ังแต่ปี 2552 - 2558) ดังนั้นถ้าคิดท่ีร้อยละ 35 ก็จะมีจํานวน
ประชากรกลุ่มเป้าหมายสําหรับ New Housing Need เท่ากับ 3,843 ครัวเรือนต่อปี (กรณีเลือกใช้ 
Lowest Marginal Value) หรือ 10,982 ครัวเรือนต่อปี (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value)  
อย่างไรก็ตาม จากแนวโน้มประชากรในช่วงอายุดังกล่าวลดลงทุก ๆ ปี ผลรวมจากกรอบประชากร  
จะมี New Housing Need เท่ากับ 87,398 ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Lowest Marginal Value) หรือ  
181,504 ครัวเรือนต่อปี (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) 

3.2 การคํานวณตามกรอบด้านลักษณะของครัวเรือน 
คํานวณโอกาสที่จะเกิดความต้องการในที่อยู่อาศัยใหม่ ซึ่งอาจจะเกิดข้ึน ในอนาคต 

โดยพิจารณาจากค่าความน่าจะเป็นของแต่ละปัจจัย ที่อยู่ภายใต้กรอบด้านลักษณะของครัวเรือนดังท่ี
ได้กล่าวมาแล้วในข้างต้นน้ัน โดยการจัดข้อมูลเพ่ือนําเข้าด้วยโปรแกรม SPSS และการคํานวณความ
น่าจะเป็นผ่านโปรแกรม R โดยการให้รหัสข้อมูลตัวแปรดังตารางท่ี 3-4 

 

ตารางที่ 3-4 ตัวอย่างข้อมูลนําเข้าเพ่ือคํานวณหาความน่าจะเป็น ภายใต้กรอบลักษณะของครัวเรือน 

พ.ศ. 
ความ

ต้องการ
ที่อยู่ 

ผู้เช่า ผู้ซื้อ คู่แต่งงาน 
อาศัย

คนเดียว 

อาศัยกับคน
อ่ืนใน

ครอบครัว 
ครอบครัวใหญ่ หย่าร้าง ผู้พิการ 

ผู้หญิง
เป็น

หัวหน้า 
ผู้สูงอายุ 

2547 1 0 1 0 0 0 0 1 0 0 0 
2548 1 0 1 0 0 0 0 1 0 0 0 
2549 0 1 1 1 1 1 1 1 0 0 0 
2550 0 0 0 1 1 0 1 1 0 0 1 
2551 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 
2552 1 0 0 1 1 0 1 1 1 1 0 
2553 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 
2554 1 0 0 1 1 0 1 1 1 1 0 
2555 1 0 1 0 0 0 0 1 0 0 0 
2556 1 1 0 1 1 0 0 0 1 1 0 
2557 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 1 
2558 0 1 0 1 1 0 1 1 0 1 0 
2559 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เพ่ิมขึ้น พบว่ามีปัจจัยตามกรอบลักษณะโครงสร้าง
ครัวเรือน ที่เกี่ยวข้องและสอดคล้องกับการเพ่ิมขึ้นของความต้องการ โดยสรุปได้ ดังตารางท่ี 3-5 

 

ตารางที่ 3-5 การคํานวณตัวแปรภายใต้กรอบลักษณะของครัวเรือน ผ่านโปรแกรม R 
ตัวแปรอิสระ 

ผู้เช่า ผู้ซื้อ คู่แต่งงาน 
อาศัย

คนเดียว 

อาศัยกับคน
อ่ืนใน

ครอบครัว 
หย่าร้าง 

ผู้
พิการ 

ผู้หญิงเป็น
หัวหน้า 

ผู้สูงอายุ 

Coefficient (Signif. code: ‘***’ 0.001 ‘**’ 0.01 ‘*’ 0.05 ‘.’ 0.1) 
Regression 0.40 0.26 -1.32* NA -0.15 0.40 1.40* 0.10 0.51 

Logit 20.15 1.79 -60.84 NA -1.12 20.15 61.28 0.66 20.82 
Probit 6.06 1.10 -17.80 NA -0.91 6.06 17.90 0.19 6.25 

Marginal values 
Regression 0.40 0.26 -1.32 NA -0.15 0.40 1.40 0.10 0.51 

Logit 1.82 0.16 -5.51 NA -0.10 1.82 5.55 0.06 1.88 
Probit 0.91 0.16 -2.67 NA -0.13 0.91 2.68 0.02 0.93 

Lowest values 0.40 0.16    0.40 1.40 0.02 0.51 
Median values 0.91 0.16    0.91 2.68 0.06 0.93 

Lowest value & Sig.          
ข้อมูลส่วน เพิ่ม/ลด เฉล่ียต่อปี 

(ปี 2552 - 2558) 
236,609 127,691    19,912 9,296 138,447 7,042 

ผลคูณ % กับ ข้อมูล เท่ากับ (คน) 
:  Lowest case 

94,644 20,430    7,965 9,296 2,769 3,591 

ผลคูณ % กับ ข้อมูล เท่ากับ (คน) 
:  Median case 

215,314 20,430    18,120 9,296 8,307 6,549 

สรุป จํานวน Housing Need ตาม Household Characteristic จะเพิ่มขึ้น เท่ากับ 138,695 ครัวเรือน (lowest marginal value) ต่อป ี 
หรือ 278,016 ครัวเรือนต่อปี (Median Marginal Value) 

Percent correctly predicted values 
True/Predict No. of Obs. % correctly 

16 23 86.98% 
Goodness of model fitted 0.5916291 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางที่ 3-5 ตัวเลข Marginal ทั้ง 3 วิธี (Regression Function, Logit 
Function, Probit Function) ควรจะมีค่าใกล้เคียงกัน อย่างไรก็ตามในกรณีท่ีข้อมลู Input มีจํานวน
น้อย ก็เป็นเหตุให้มีความแตกต่างกัน ซึ่งประเด็นดังกล่าวทําให้คณะทํางานเลือกที่จะใช้ค่าตํ่าสุด 
Lowest Values ของผลสรุปจาก 3 วิธี มาเป็นตัวแทน โดยสามารถสรุปได้ดังนี้ 

- Renter หรือผู้เช่า เป็นกลุ่มที่มีค่า Marginal Value เท่ากับ 0.40 หรือร้อยละ 40 
ซึ่งสามารถตีความหมายได้ว่า ครัวเรือนท่ีอยู่ในสถานะเช่าในปัจจุบัน มีอยู่ราวร้อยละ 40 ของกลุ่มที่มี    
ความน่าจะเป็นที่ ต้องการที่อ ยู่อาศัยใหม่ หรือ 94,644 ครัวเ รือน หรือ 215,314 ครัวเ รือน            
(กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) ที่เพ่ิมขึ้นในแต่ละปี 

- Owner หรือ เจ้าของที่ดินหรือที่พักอาศัยเดิม แสดงให้เห็นถึงค่า Marginal 
Value ที่ 0.16 หรือร้อยละ 16 ของจํานวนครัวเรือนท่ีมีที่พักอาศัยเดิมอยู่แล้ว มีความต้องการ 
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โดยวัดค่าเฉลี่ยต่อปีต้ังแต่ปี 2552 - 2558) ดังน้ันถ้าคิดที่ร้อยละ 49 จะมีจํานวนประชากรกลุ่มเป้าหมาย
สําหรับ New Housing Need เท่ากับ 83,555 ครัวเรือนต่อปี (กรณีเลือกใช้ Lowest Marginal Value) 
หรือ 170,522 ครัวเรือนต่อปี (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) อย่างไรก็ตาม จากแนวโน้ม
ประชากรในช่วงอายุดังกล่าวลดลงทุกๆ ปี  

- ประชากรในช่วงอายุ 15 - 24 ปี มี Marginal Value เท่ากับร้อยละ 35 สามารถ
ตีความหมายได้ว่า ประชากรกลุ่มดังกล่าวราวร้อยละ 35 มีความน่าจะเป็นที่จะมีความต้องการท่ีอยู่
อาศัยใหม่ขณะที่เทียบกับประชากรกลุ่มอ่ืนๆ (ประชากรกลุ่มน้ี มีส่วนที่เพ่ิมขึ้นเฉลี่ยแต่ละปีเท่ากับ 
10,982 คน โดยวัดค่าเฉลี่ยต่อปีต้ังแต่ปี 2552 - 2558) ดังนั้นถ้าคิดที่ร้อยละ 35 ก็จะมีจํานวน
ประชากรกลุ่มเป้าหมายสําหรับ New Housing Need เท่ากับ 3,843 ครัวเรือนต่อปี (กรณีเลือกใช้ 
Lowest Marginal Value) หรือ 10,982 ครัวเรือนต่อปี (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value)  
อย่างไรก็ตาม จากแนวโน้มประชากรในช่วงอายุดังกล่าวลดลงทุก ๆ ปี ผลรวมจากกรอบประชากร  
จะมี New Housing Need เท่ากับ 87,398 ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Lowest Marginal Value) หรือ  
181,504 ครัวเรือนต่อปี (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) 

3.2 การคํานวณตามกรอบด้านลักษณะของครัวเรือน 
คํานวณโอกาสที่จะเกิดความต้องการในที่อยู่อาศัยใหม่ ซึ่งอาจจะเกิดขึ้น ในอนาคต 

โดยพิจารณาจากค่าความน่าจะเป็นของแต่ละปัจจัย ที่อยู่ภายใต้กรอบด้านลักษณะของครัวเรือนดังที่
ได้กล่าวมาแล้วในข้างต้นน้ัน โดยการจัดข้อมูลเพ่ือนําเข้าด้วยโปรแกรม SPSS และการคํานวณความ
น่าจะเป็นผ่านโปรแกรม R โดยการให้รหัสข้อมูลตัวแปรดังตารางท่ี 3-4 

 

ตารางที่ 3-4 ตัวอย่างข้อมูลนําเข้าเพ่ือคํานวณหาความน่าจะเป็น ภายใต้กรอบลักษณะของครัวเรือน 

พ.ศ. 
ความ

ต้องการ
ที่อยู่ 

ผู้เช่า ผู้ซื้อ คู่แต่งงาน 
อาศัย

คนเดียว 

อาศัยกับคน
อ่ืนใน

ครอบครัว 
ครอบครัวใหญ่ หย่าร้าง ผู้พิการ 

ผู้หญิง
เป็น

หัวหน้า 
ผู้สูงอายุ 

2547 1 0 1 0 0 0 0 1 0 0 0 
2548 1 0 1 0 0 0 0 1 0 0 0 
2549 0 1 1 1 1 1 1 1 0 0 0 
2550 0 0 0 1 1 0 1 1 0 0 1 
2551 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 
2552 1 0 0 1 1 0 1 1 1 1 0 
2553 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 
2554 1 0 0 1 1 0 1 1 1 1 0 
2555 1 0 1 0 0 0 0 1 0 0 0 
2556 1 1 0 1 1 0 0 0 1 1 0 
2557 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 1 
2558 0 1 0 1 1 0 1 1 0 1 0 
2559 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 

 
  3 - 11 

จากความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เพ่ิมข้ึน พบว่ามีปัจจัยตามกรอบลักษณะโครงสร้าง
ครัวเรือน ที่เกี่ยวข้องและสอดคล้องกับการเพ่ิมขึ้นของความต้องการ โดยสรุปได้ ดังตารางท่ี 3-5 

 

ตารางที่ 3-5 การคํานวณตัวแปรภายใต้กรอบลักษณะของครัวเรือน ผ่านโปรแกรม R 
ตัวแปรอิสระ 

ผู้เช่า ผู้ซื้อ คู่แต่งงาน 
อาศัย

คนเดียว 

อาศัยกับคน
อ่ืนใน

ครอบครัว 
หย่าร้าง 

ผู้
พิการ 

ผู้หญิงเป็น
หัวหน้า 

ผู้สูงอายุ 

Coefficient (Signif. code: ‘***’ 0.001 ‘**’ 0.01 ‘*’ 0.05 ‘.’ 0.1) 
Regression 0.40 0.26 -1.32* NA -0.15 0.40 1.40* 0.10 0.51 

Logit 20.15 1.79 -60.84 NA -1.12 20.15 61.28 0.66 20.82 
Probit 6.06 1.10 -17.80 NA -0.91 6.06 17.90 0.19 6.25 

Marginal values 
Regression 0.40 0.26 -1.32 NA -0.15 0.40 1.40 0.10 0.51 

Logit 1.82 0.16 -5.51 NA -0.10 1.82 5.55 0.06 1.88 
Probit 0.91 0.16 -2.67 NA -0.13 0.91 2.68 0.02 0.93 

Lowest values 0.40 0.16    0.40 1.40 0.02 0.51 
Median values 0.91 0.16    0.91 2.68 0.06 0.93 

Lowest value & Sig.          
ข้อมูลส่วน เพิ่ม/ลด เฉล่ียต่อปี 

(ปี 2552 - 2558) 
236,609 127,691    19,912 9,296 138,447 7,042 

ผลคูณ % กับ ข้อมูล เท่ากับ (คน) 
:  Lowest case 

94,644 20,430    7,965 9,296 2,769 3,591 

ผลคูณ % กับ ข้อมูล เท่ากับ (คน) 
:  Median case 

215,314 20,430    18,120 9,296 8,307 6,549 

สรุป จํานวน Housing Need ตาม Household Characteristic จะเพิ่มขึ้น เท่ากับ 138,695 ครัวเรือน (lowest marginal value) ต่อปี  
หรือ 278,016 ครัวเรือนต่อปี (Median Marginal Value) 

Percent correctly predicted values 
True/Predict No. of Obs. % correctly 

16 23 86.98% 
Goodness of model fitted 0.5916291 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางที่ 3-5 ตัวเลข Marginal ทั้ง 3 วิธี (Regression Function, Logit 
Function, Probit Function) ควรจะมีค่าใกล้เคียงกัน อย่างไรก็ตามในกรณีท่ีข้อมลู Input มีจํานวน
น้อย ก็เป็นเหตุให้มีความแตกต่างกัน ซึ่งประเด็นดังกล่าวทําให้คณะทํางานเลือกที่จะใช้ค่าตํ่าสุด 
Lowest Values ของผลสรุปจาก 3 วิธี มาเป็นตัวแทน โดยสามารถสรุปได้ดังนี้ 

- Renter หรือผู้เช่า เป็นกลุ่มที่มีค่า Marginal Value เท่ากับ 0.40 หรือร้อยละ 40 
ซึ่งสามารถตีความหมายได้ว่า ครัวเรือนที่อยู่ในสถานะเช่าในปัจจุบัน มีอยู่ราวร้อยละ 40 ของกลุ่มที่มี    
ความน่าจะเป็นที่ ต้องการที่อ ยู่อาศัยใหม่ หรือ 94,644 ครัวเ รือน หรือ 215,314 ครัวเ รือน            
(กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) ที่เพ่ิมข้ึนในแต่ละปี 

- Owner หรือ เจ้าของที่ดินหรือที่พักอาศัยเดิม แสดงให้เห็นถึงค่า Marginal 
Value ที่ 0.16 หรือร้อยละ 16 ของจํานวนครัวเรือนที่มีที่พักอาศัยเดิมอยู่แล้ว มีความต้องการ 
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ที่อยู่อาศัยใหม่ อาจจะอยู่ในลักษณะของการขยับขยาย หรือ ขยายครอบครัวจากเดิม ซึ่งคิดเป็น               
20,430 ครัวเรือนต่อปี หรือ 20,430 ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) 

- การหย่าร้าง  มี  Marginal Value เ ท่ากับ  0.40 หรือร้อยละ  40 สามารถ
ตีความหมายได้ว่า ครัวเรือนทั้งหมดที่หย่าร้าง มีความน่าจะเป็นที่จะหาที่อยู่อาศัยใหม่ คิดเป็นค่าเฉลี่ย
ที่ 7,965 ครัวเรือนต่อปี หรือ 18,120 ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) 

- ครัวเรือนที่มีสมาชิกเป็นผู้พิการ มี Marginal Value ที่ 1.40 หรือ คิดเป็น
ทั้งหมดท่ีมีอยู่นั้นเอง ซึ่งในแต่ละปีจะมีค่าเฉลี่ยผู้พิการเพ่ิมข้ึน ปีละราว 9,296 ครัวเรือน ที่สามารถ
นับได้เป็นกลุ่มที่เป็นความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เพ่ิมข้ึน หรือ 9,296 ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Median 
Marginal Value) 

- กลุ่มที่มีหัวหน้าครัวเรือนเป็นหญิง มี Marginal Value เท่ากับ 0.02 หรือร้อยละ 2 
ที่มีความน่าจะเป็นที่จะต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ หรือ คิดเป็นค่าเฉลี่ยท่ี 2,769 ครัวเรือนต่อปี  
หรือ 8,307 ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) 

- กลุ่มที่มีผู้สูงอายุที่อยู่ ในสถานะเช่าอยู่ และอยู่คนเดียว เป็นอีกกลุ่มที่มี 
Marginal Value เท่ากับ 0.50 หรือคิดเป็นร้อยละ 51 ที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ คิดเป็น
ค่าเฉลี่ยต่อปี ที่ 3,591 ครัวเรือน หรือ 6,549 ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) 

- ผลรวมจากกรอบลักษณะครัวเรือน จะมี New Housing Need ที่ เ พ่ิมขึ้น 
ในแต่ละปี เท่ากับ 138,695 ครัวเรือน (กรณีเลือก Lowest Marginal Value) หรือ 278,016 
ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) 

3.3 การคํานวณตามกรอบด้านลักษณะของโครงสร้างที่พักอาศัย 
คํานวณโอกาสท่ีจะเกิดความต้องการในท่ีอยู่อาศัยใหม่ ซึ่งอาจจะเกิดข้ึนในอนาคต 

โดยพิจารณาจากค่าความน่าจะเป็นของแต่ละปัจจัย ที่อยู่ภายใต้กรอบโครงสร้างด้านที่พักอาศัย      
ดังที่ได้กล่าวมาแล้วในข้างต้นน้ัน โดยการจัดข้อมูลเพ่ือนําเข้าด้วยโปรแกรม SPSS และการคํานวณ
ความน่าจะเป็นผ่านโปรแกรม R โดยการให้รหัสข้อมูลตัวแปร ดังตารางท่ี 3-6 
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ตารางที่ 3-6 ตัวอย่างข้อมูลนําเข้าเพ่ือหาความน่าจะเป็น ภายใต้กรอบลักษณะโครงสร้างด้านที่พักอาศัย 
ปี ความต้องการที่อยู่

อาศัยที่เพิ่มขึ้น 
ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่มในเขต กทม. และปริมณฑล 

กรณีบ้านจัดสรร (family unit) 
ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่ม กรณีอาคารชุดและแฟลต  

(single unit) ทั่วประเทศ 
2547 1 1 1 
2548 1 0 1 
2549 0 0 1 
2550 0 1 0 
2551 1 0 1 
2552 1 0 1 
2553 1 1 1 
2554 1 1 0 
2555 1 0 1 
2556 1 1 0 
2557 1 0 1 
2558 0 0 0 
2559 0 0 1 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
จากความต้องการที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมขึ้น พบว่า มีปัจจัยตามกรอบโครงสร้างที่พัก

อาศัย ที่เกี่ยวข้องและสอดคล้องกับการเพ่ิมขึ้นของความต้องการ โดยสรุป ดังตารางท่ี 3-7 
 

ตารางที่ 3-7 การคํานวณตัวแปรภายใต้กรอบลักษณะโครงสร้างด้านที่พักอาศัย ผ่านโปรแกรม R 
Independent variables Family unit (กทม ปริมณฑล) Single unit (อาคารชุด ทั่วประเทศ) 

Coefficient (Signif. code: ‘***’ 0.001 ‘**’ 0.01 ‘*’ 0.05 ‘.’ 0.1) 
Regression 0.3427. 0.2022 

Logit 1.7237. 1.0441 
Probit 1.0104 0.6008 

Marginal values 
Regression 0.34 0.20 

Logit 0.32 0.19 
Probit 0.32 0.19 

Lowest values 0.32 0.19 
Lowest values & Signif.   

ข้อมูลส่วนเพิ่ม เฉล่ีย ต่อปี (ปี 52 - 58) 28,802 81,365 
ผลคูณ % กับ ข้อมูล จะเท่ากับ 9,217 15,459 

สรุป จํานวน Housing Need ตาม House Stock Framework 
จะเพิ่มขึ้น เท่ากับ 21,184 ครัวเรือน ต่อปี * (ค่า Lowest marginal value กับ median marginal value เท่ากัน) 

Percent correctly predicted values 
True : Predict Number of Observation % correctly 

17 23 73.91% 
Goodness of model tted 0.1245462 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : ข้อจํากัดในการใช้ข้อมูลที่มีอยู่ โดยเฉพาะข้อมูลการขอจดทะเบียนบ้านจัดสรร ที่ไม่มีปรากฏในเอกสารและครอบคลุมท้ัง

ประเทศเป็นรายปี ทําให้คณะผู้วิจัยได้กําหนดให้ 
- จํานวนการขอจดทะเบียนบ้านจัดสรร ในเขตกทม. และปริมณฑล สะท้อนบ้านกลุ่ม Family Unit 
- ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพ่ิมทั่วประเทศ กรณีอาคารชุดและแฟลต สะท้อนกลุ่ม Single Unit 

ทั้งน้ีในการพิจารณาเชิงปริมาณของแต่ละตัวแปรทีเ่ลือก จะคิดจาก Marginal Values ดังน้ี 
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ที่อยู่อาศัยใหม่ อาจจะอยู่ในลักษณะของการขยับขยาย หรือ ขยายครอบครัวจากเดิม ซึ่งคิดเป็น               
20,430 ครัวเรือนต่อปี หรือ 20,430 ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) 

- การหย่าร้าง  มี  Marginal Value เ ท่ากับ  0.40 หรือร้อยละ  40 สามารถ
ตีความหมายได้ว่า ครัวเรือนทั้งหมดที่หย่าร้าง มีความน่าจะเป็นที่จะหาที่อยู่อาศัยใหม่ คิดเป็นค่าเฉลี่ย
ที่ 7,965 ครัวเรือนต่อปี หรือ 18,120 ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) 

- ครัวเรือนที่มีสมาชิกเป็นผู้พิการ มี Marginal Value ที่ 1.40 หรือ คิดเป็น
ทั้งหมดท่ีมีอยู่นั้นเอง ซึ่งในแต่ละปีจะมีค่าเฉลี่ยผู้พิการเพ่ิมขึ้น ปีละราว 9,296 ครัวเรือน ที่สามารถ
นับได้เป็นกลุ่มที่เป็นความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เพ่ิมข้ึน หรือ 9,296 ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Median 
Marginal Value) 

- กลุ่มที่มีหัวหน้าครัวเรือนเป็นหญิง มี Marginal Value เท่ากับ 0.02 หรือร้อยละ 2 
ที่มีความน่าจะเป็นที่จะต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ หรือ คิดเป็นค่าเฉลี่ยที่ 2,769 ครัวเรือนต่อปี  
หรือ 8,307 ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) 

- กลุ่มที่มีผู้สูงอายุที่อยู่ ในสถานะเช่าอยู่ และอยู่คนเดียว เป็นอีกกลุ่มที่มี 
Marginal Value เท่ากับ 0.50 หรือคิดเป็นร้อยละ 51 ที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ คิดเป็น
ค่าเฉลี่ยต่อปี ที่ 3,591 ครัวเรือน หรือ 6,549 ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) 

- ผลรวมจากกรอบลักษณะครัวเรือน จะมี New Housing Need ที่ เ พ่ิมขึ้น 
ในแต่ละปี เท่ากับ 138,695 ครัวเรือน (กรณีเลือก Lowest Marginal Value) หรือ 278,016 
ครัวเรือน (กรณีเลือกใช้ Median Marginal Value) 

3.3 การคํานวณตามกรอบด้านลักษณะของโครงสร้างที่พักอาศัย 
คํานวณโอกาสท่ีจะเกิดความต้องการในท่ีอยู่อาศัยใหม่ ซึ่งอาจจะเกิดขึ้นในอนาคต 

โดยพิจารณาจากค่าความน่าจะเป็นของแต่ละปัจจัย ที่อยู่ภายใต้กรอบโครงสร้างด้านที่พักอาศัย      
ดังที่ได้กล่าวมาแล้วในข้างต้นน้ัน โดยการจัดข้อมูลเพ่ือนําเข้าด้วยโปรแกรม SPSS และการคํานวณ
ความน่าจะเป็นผ่านโปรแกรม R โดยการให้รหัสข้อมูลตัวแปร ดังตารางที่ 3-6 
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ตารางที่ 3-6 ตัวอย่างข้อมูลนําเข้าเพ่ือหาความน่าจะเป็น ภายใต้กรอบลักษณะโครงสร้างด้านที่พักอาศัย 
ปี ความต้องการที่อยู่

อาศัยที่เพิ่มขึ้น 
ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่มในเขต กทม. และปริมณฑล 

กรณีบ้านจัดสรร (family unit) 
ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่ม กรณีอาคารชุดและแฟลต  

(single unit) ทั่วประเทศ 
2547 1 1 1 
2548 1 0 1 
2549 0 0 1 
2550 0 1 0 
2551 1 0 1 
2552 1 0 1 
2553 1 1 1 
2554 1 1 0 
2555 1 0 1 
2556 1 1 0 
2557 1 0 1 
2558 0 0 0 
2559 0 0 1 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
จากความต้องการที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมขึ้น พบว่า มีปัจจัยตามกรอบโครงสร้างที่พัก

อาศัย ที่เกี่ยวข้องและสอดคล้องกับการเพ่ิมขึ้นของความต้องการ โดยสรุป ดังตารางท่ี 3-7 
 

ตารางที่ 3-7 การคํานวณตัวแปรภายใต้กรอบลักษณะโครงสร้างด้านที่พักอาศัย ผ่านโปรแกรม R 
Independent variables Family unit (กทม ปริมณฑล) Single unit (อาคารชุด ทั่วประเทศ) 

Coefficient (Signif. code: ‘***’ 0.001 ‘**’ 0.01 ‘*’ 0.05 ‘.’ 0.1) 
Regression 0.3427. 0.2022 

Logit 1.7237. 1.0441 
Probit 1.0104 0.6008 

Marginal values 
Regression 0.34 0.20 

Logit 0.32 0.19 
Probit 0.32 0.19 

Lowest values 0.32 0.19 
Lowest values & Signif.   

ข้อมูลส่วนเพิ่ม เฉล่ีย ต่อปี (ปี 52 - 58) 28,802 81,365 
ผลคูณ % กับ ข้อมูล จะเท่ากับ 9,217 15,459 

สรุป จํานวน Housing Need ตาม House Stock Framework 
จะเพิ่มขึ้น เท่ากับ 21,184 ครัวเรือน ต่อปี * (ค่า Lowest marginal value กับ median marginal value เท่ากัน) 

Percent correctly predicted values 
True : Predict Number of Observation % correctly 

17 23 73.91% 
Goodness of model tted 0.1245462 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : ข้อจํากัดในการใช้ข้อมูลท่ีมีอยู่ โดยเฉพาะข้อมูลการขอจดทะเบียนบ้านจัดสรร ที่ไม่มีปรากฏในเอกสารและครอบคลุมทั้ง

ประเทศเป็นรายปี ทําให้คณะผู้วิจัยได้กําหนดให้ 
- จํานวนการขอจดทะเบียนบ้านจัดสรร ในเขตกทม. และปริมณฑล สะท้อนบ้านกลุ่ม Family Unit 
- ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพ่ิมทั่วประเทศ กรณีอาคารชุดและแฟลต สะท้อนกลุ่ม Single Unit 

ทั้งน้ีในการพิจารณาเชิงปริมาณของแต่ละตัวแปรทีเ่ลือก จะคิดจาก Marginal Values ดังน้ี 
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- ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพ่ิมในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล กรณีบ้านจัดสรร 
(Family Unit) มี Marginal Value เท่ากับ 0.32 หรือร้อยละ 32 สามารถตีความหมายได้ว่า จํานวน 
ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพ่ิมในเขตกทม. และปริมณฑล กรณีบ้านจัดสรร (Family Unit) มีอยู่ร้อยละ 32 ที่
จะเป็นไปตามความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่เพ่ิมขึ้นในแต่ละปี โดยมีจํานวนท้ังสิ้น 9,217 ครัวเรือนต่อปี 

- ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่มท่ัวประเทศ กรณีอาคารชุดและแฟลต (Single Unit)  
มี Marginal Value ที่ 0.19 หรือร้อยละ 19 สามารถตีความหมายได้ว่า จํานวนที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพ่ิม 
กรณีอาคารชุดและแฟลต (Single Unit) มีอยู่ร้อยละ 19 ที่ต้องการมีที่อยู่อาศัยใหม่ มีจํานวนทั้งสิ้น             
15,459 ครัวเรือนต่อปี ผลรวมจากกรอบ Housing Stock จะมีความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ิมในแต่ละปี 
(New Housing Need) เท่ากับ 21,184 ครัวเรือน 

3.4 การคํานวณตามกรอบด้านตัววัดความต้องการที่อยู่อาศัย 
อยู่ภายใต้กรอบ Housing Need Indicator โดยจํานวนหน่วยท่ีพักอาศัยท่ีอยู่กันอย่าง

แออัด ที่มีการสํารวจ ต้ังแต่ปี 2548 - 2558 ซึ่งอาจดูได้จากจํานวนสมาชิกที่มากกว่า 6 คนขึ้นไป ซึ่งได้
พิจารณาไปแล้ว ในกรอบของโครงสร้างครัวเรือน 

3.5 ผลจากการคํานวณความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ 
ในอนาคต เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรข้อมูล 

 จากผลการวิเคราะห์ความน่าจะเป็นของตัวแปรต้นทั้ง 4 ด้าน ผ่านการใช้โปรแกรม R 
ที่ผ่านมาน้ัน ตัวแปรที่อาจส่งผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยที่เกิดขึ้นใหม่สามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 3-8 
โดยที่ New Housing Need = ผลจากกรอบท่ี 1 + กรอบที่ 2 + กรอบที่ 3 + กรอบที่ 4 

 

ตารางที่ 3-8 สรุปผลการคํานวณความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่เกิดขึ้น ณ ปี 2559 

ลําดับที่ 
กลุ่มที่มีความน่าจะเป็น ที่ต้องการท่ีพักอาศัยใหม่  

(New Housing Need)  
ณ การคํานวณปี 2559 

จํานวนความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่เฉล่ียที่จะ
เพิ่มขึ้นในแต่ละปี (ครัวเรือน) 

กรณีคํานวณจาก วิธี Lowest Marginal 

จํานวนความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่เฉล่ียที่จะ
เพิ่มขึ้นในแต่ละปี (ครัวเรือน)  

กรณีคํานวณจาก วิธี Median Marginal 
1 ประชากร ในช่วงอายุ 0 – 14 ปี 83,555 170,522 
2 ประชากร ในช่วงอายุ 15 – 24 ปี 3,843 10,982 
3 กลุ่มผู้เช่า (Renter) 94,644 215,314 
4 กลุ่มเจ้าของ (Owner) 20,430 20,430 
5 กลุ่มครอบครัวหย่าร้าง 7,965 18,120 
6 กลุ่มครัวเรือนท่ีมีสมาชิกเป็นผู้พิการ 9,296 9,296 
7 กลุ่มครัวเรือนท่ีมี ผู้หญิงเป็นหัวหน้าครัวเรือน 2,769 8,307 
8 กลุ่มผู้สูงอายุ ที่อยู่คนเดียว และเช่าอยู่ 3,591 6,549 
9 กลุ่มที่เพิ่มขึ้นจากกลุ่มบ้าน Family Unit 9,217 9,217 
10 กลุ่มที่เพิ่มขึ้นจากกลุ่มบ้าน Single Unit 15,459 15,459 

New Housing Need (ครัวเรือน) ท่ีจะเพ่ิมขึ้นเฉล่ีย ต่อปี 243,686 484,196 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากการใช้โปรแกรม R เพ่ือประมวลผลข้อมูลภาวะเศรษฐกิจและสังคมของ
ครัวเรือนทั่วราชอาณาจักร  โดยใช้ข้อมูลปีฐาน พ.ศ. 2558 เพ่ือทดสอบข้อมูลและตัวแปร ซึ่งทีมวิจัยฯ 
ได้กําหนดไว้ทั้งสิ้น 4 ด้าน ดังที่ได้กล่าวมาแล้วในข้างต้น ผลการทดสอบการหาค่าความสัมพันธ์ พบว่า
มี 10 ตัวแปรที่มีความสัมพันธ์อย่างมีนัยสําคัญกับความต้องการที่อยู่อาศัย และได้นําตัวแปรดังกล่าว
มาหาความต้องการที่อยู่อาศัยในปี 2558 ซึ่งพบว่า ผลการคํานวณที่กําหนดไว้ในระดับกลางและ 
ระดับตํ่าดังตารางที่ 3-8 เป็นความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่มีจํานวนมากถึง 484,196 ครัวเรือน ซึ่งมี
จํานวนมากกว่าผลการศึกษาที่ผ่านมา ดังน้ัน เมื่อนํามาพิจารณาตัวแปรดังกล่าวแล้ว ทําให้มีข้อสงสัย
ว่ามีการนับซ้ําของข้อมูลเช่น อายุและผู้ที่มีงานทําซึ่งอาจจะอยู่ในกลุ่มเดียวกัน และคณะกรรมการ
ตรวจการจ้างได้ให้ข้อคิดเห็นว่า จํานวนตัวเลขสูงเกินไปและขอให้ทีมวิจัยฯ พิจารณาถึงลักษณะของ
ตัวแปรท่ีนํามาใช้ในการคํานวณด้วย และนอกจากน้ี ในวิธีการคาดประมาณการความต้องการที่อยู่
อาศัยที่นํามาใช้นั้น ยังไม่ได้นําไปสู่วิธีการของการพยากรณ์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่แท้จริง ดังนั้น 
ทีมวิจัย จึงได้ทําการปรับการพิจารณาตัวแปรจากการทบทวนวรรณกรรมมาสู่การใช้รูปแบบของ
ครัวเรือนและการเปลี่ยนแปลงรูปแบบครัวเรือนที่น่าจะมีผลต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยมากกว่า 
กล่าวคือ รูปแบบของครัวเรือนอยู่บนฐานของความต้องการท่ีอยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน ซึ่งปัจจุบันน้ี การ
เปลี่ยนแปลงรูปแบบครัวเรือนของสังคมไทยมีการเปลี่ยนแปลงอย่างเห็นได้ชัด เช่น ครัวเรือนขยาย 
( Intact Household) ครัวเ รือนเด่ียว (Single Household) ครัวเ รือนโสด หรือยังไม่แต่งงาน 
(Unmarried Household) และครัวเรือนอ่ืนๆ (All Others) ซึ่งรูปแบบครัวเรือนทั้งหมดน้ี น่าจะ 
มีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐานมากกว่า 

4. การทดสอบตัวแปรในแบบจําลองย่อย 
 วิธีการศึกษาการคาดประมาณการและการพยากรณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยใน

แบบจําลองนี้ ได้พิจารณาจากความต้องการข้ันพ้ืนฐานของประชากร โดยสามารถแบ่งได้เป็น 5 
แบบจําลองย่อย 

 จากกรอบความเข้าใจข้างต้น จึงได้พัฒนา MODULES เพ่ือรองรับในแต่ละด้านของ
การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย โดยวิธีการดังต่อไปนี้ 
แบบจําลองย่อยที่ 1: การวิเคราะห์การเติบโตของประชากร (Population Growth) และ รูปแบบของ
ครัวเรือน (Household Type) รองรับตามกรอบ Population และกรอบ Household Characteristics 

 ด้วยข้อสมมติฐานที่ว่า ใช้การวิเคราะห์ข้อมูลจากการเจริญเติบโตของประชากร 
เน่ืองจากปัจจัยทางด้านประชากรมีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา เช่น ทางด้านอายุ เพศ ที่เกี่ยวข้องกัน
ในพ้ืนที่ต่างๆ ของประเทศ ในการคาดการณ์น้ีจะคํานวณการกระจายตัวของครัวเรือนตามรูปแบบของ
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- ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพ่ิมในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล กรณีบ้านจัดสรร 
(Family Unit) มี Marginal Value เท่ากับ 0.32 หรือร้อยละ 32 สามารถตีความหมายได้ว่า จํานวน 
ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพ่ิมในเขตกทม. และปริมณฑล กรณีบ้านจัดสรร (Family Unit) มีอยู่ร้อยละ 32 ที่
จะเป็นไปตามความต้องการที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมขึ้นในแต่ละปี โดยมีจํานวนทั้งสิ้น 9,217 ครัวเรือนต่อปี 

- ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่มท่ัวประเทศ กรณีอาคารชุดและแฟลต (Single Unit)  
มี Marginal Value ที่ 0.19 หรือร้อยละ 19 สามารถตีความหมายได้ว่า จํานวนที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพ่ิม 
กรณีอาคารชุดและแฟลต (Single Unit) มีอยู่ร้อยละ 19 ที่ต้องการมีที่อยู่อาศัยใหม่ มีจํานวนทั้งสิ้น             
15,459 ครัวเรือนต่อปี ผลรวมจากกรอบ Housing Stock จะมีความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ิมในแต่ละปี 
(New Housing Need) เท่ากับ 21,184 ครัวเรือน 

3.4 การคํานวณตามกรอบด้านตัววัดความต้องการที่อยู่อาศัย 
อยู่ภายใต้กรอบ Housing Need Indicator โดยจํานวนหน่วยที่พักอาศัยท่ีอยู่กันอย่าง

แออัด ที่มีการสํารวจ ต้ังแต่ปี 2548 - 2558 ซึ่งอาจดูได้จากจํานวนสมาชิกที่มากกว่า 6 คนขึ้นไป ซึ่งได้
พิจารณาไปแล้ว ในกรอบของโครงสร้างครัวเรือน 

3.5 ผลจากการคํานวณความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ 
ในอนาคต เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรข้อมูล 

 จากผลการวิเคราะห์ความน่าจะเป็นของตัวแปรต้นทั้ง 4 ด้าน ผ่านการใช้โปรแกรม R 
ที่ผ่านมาน้ัน ตัวแปรที่อาจส่งผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยที่เกิดขึ้นใหม่สามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 3-8 
โดยที่ New Housing Need = ผลจากกรอบท่ี 1 + กรอบที่ 2 + กรอบที่ 3 + กรอบที่ 4 

 

ตารางที่ 3-8 สรุปผลการคํานวณความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่เกิดขึ้น ณ ปี 2559 

ลําดับที่ 
กลุ่มที่มีความน่าจะเป็น ที่ต้องการท่ีพักอาศัยใหม่  

(New Housing Need)  
ณ การคํานวณปี 2559 

จํานวนความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่เฉล่ียที่จะ
เพิ่มขึ้นในแต่ละปี (ครัวเรือน) 

กรณีคํานวณจาก วิธี Lowest Marginal 

จํานวนความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่เฉล่ียที่จะ
เพิ่มขึ้นในแต่ละปี (ครัวเรือน)  

กรณีคํานวณจาก วิธี Median Marginal 
1 ประชากร ในช่วงอายุ 0 – 14 ปี 83,555 170,522 
2 ประชากร ในช่วงอายุ 15 – 24 ปี 3,843 10,982 
3 กลุ่มผู้เช่า (Renter) 94,644 215,314 
4 กลุ่มเจ้าของ (Owner) 20,430 20,430 
5 กลุ่มครอบครัวหย่าร้าง 7,965 18,120 
6 กลุ่มครัวเรือนท่ีมีสมาชิกเป็นผู้พิการ 9,296 9,296 
7 กลุ่มครัวเรือนท่ีมี ผู้หญิงเป็นหัวหน้าครัวเรือน 2,769 8,307 
8 กลุ่มผู้สูงอายุ ที่อยู่คนเดียว และเช่าอยู่ 3,591 6,549 
9 กลุ่มที่เพิ่มขึ้นจากกลุ่มบ้าน Family Unit 9,217 9,217 
10 กลุ่มที่เพิ่มขึ้นจากกลุ่มบ้าน Single Unit 15,459 15,459 

New Housing Need (ครัวเรือน) ท่ีจะเพ่ิมขึ้นเฉล่ีย ต่อปี 243,686 484,196 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากการใช้โปรแกรม R เพ่ือประมวลผลข้อมูลภาวะเศรษฐกิจและสังคมของ
ครัวเรือนทั่วราชอาณาจักร  โดยใช้ข้อมูลปีฐาน พ.ศ. 2558 เพ่ือทดสอบข้อมูลและตัวแปร ซึ่งทีมวิจัยฯ 
ได้กําหนดไว้ทั้งสิ้น 4 ด้าน ดังที่ได้กล่าวมาแล้วในข้างต้น ผลการทดสอบการหาค่าความสัมพันธ์ พบว่า
มี 10 ตัวแปรที่มีความสัมพันธ์อย่างมีนัยสําคัญกับความต้องการที่อยู่อาศัย และได้นําตัวแปรดังกล่าว
มาหาความต้องการที่อยู่อาศัยในปี 2558 ซึ่งพบว่า ผลการคํานวณที่กําหนดไว้ในระดับกลางและ 
ระดับตํ่าดังตารางที่ 3-8 เป็นความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่มีจํานวนมากถึง 484,196 ครัวเรือน ซึ่งมี
จํานวนมากกว่าผลการศึกษาท่ีผ่านมา ดังน้ัน เมื่อนํามาพิจารณาตัวแปรดังกล่าวแล้ว ทําให้มีข้อสงสัย
ว่ามีการนับซ้ําของข้อมูลเช่น อายุและผู้ที่มีงานทําซึ่งอาจจะอยู่ในกลุ่มเดียวกัน และคณะกรรมการ
ตรวจการจ้างได้ให้ข้อคิดเห็นว่า จํานวนตัวเลขสูงเกินไปและขอให้ทีมวิจัยฯ พิจารณาถึงลักษณะของ
ตัวแปรท่ีนํามาใช้ในการคํานวณด้วย และนอกจากน้ี ในวิธีการคาดประมาณการความต้องการที่อยู่
อาศัยที่นํามาใช้นั้น ยังไม่ได้นําไปสู่วิธีการของการพยากรณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยที่แท้จริง ดังนั้น 
ทีมวิจัย จึงได้ทําการปรับการพิจารณาตัวแปรจากการทบทวนวรรณกรรมมาสู่การใช้รูปแบบของ
ครัวเรือนและการเปลี่ยนแปลงรูปแบบครัวเรือนที่น่าจะมีผลต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยมากกว่า 
กล่าวคือ รูปแบบของครัวเรือนอยู่บนฐานของความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน ซึ่งปัจจุบันน้ี การ
เปลี่ยนแปลงรูปแบบครัวเรือนของสังคมไทยมีการเปลี่ยนแปลงอย่างเห็นได้ชัด เช่น ครัวเรือนขยาย 
( Intact Household) ครัวเรือนเด่ียว (Single Household) ครัวเ รือนโสด หรือยังไม่แต่งงาน 
(Unmarried Household) และครัวเรือนอ่ืนๆ (All Others) ซึ่งรูปแบบครัวเรือนทั้งหมดน้ี น่าจะ 
มีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐานมากกว่า 

4. การทดสอบตัวแปรในแบบจําลองย่อย 
 วิธีการศึกษาการคาดประมาณการและการพยากรณ์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใน

แบบจําลองนี้ ได้พิจารณาจากความต้องการข้ันพ้ืนฐานของประชากร โดยสามารถแบ่งได้เป็น 5 
แบบจําลองย่อย 

 จากกรอบความเข้าใจข้างต้น จึงได้พัฒนา MODULES เพ่ือรองรับในแต่ละด้านของ
การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย โดยวิธีการดังต่อไปนี้ 
แบบจําลองย่อยที่ 1: การวิเคราะห์การเติบโตของประชากร (Population Growth) และ รูปแบบของ
ครัวเรือน (Household Type) รองรับตามกรอบ Population และกรอบ Household Characteristics 

 ด้วยข้อสมมติฐานที่ว่า ใช้การวิเคราะห์ข้อมูลจากการเจริญเติบโตของประชากร 
เน่ืองจากปัจจัยทางด้านประชากรมีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา เช่น ทางด้านอายุ เพศ ที่เก่ียวข้องกัน
ในพ้ืนที่ต่างๆ ของประเทศ ในการคาดการณ์น้ีจะคํานวณการกระจายตัวของครัวเรือนตามรูปแบบของ
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ครัวเรือน ซึ่งประกอบด้วย 4 ประเภทดังนี้ (1) ครัวเรือน Intact Household หมายถึง ครอบครัวที่
ประกอบด้วย พ่อ แม่ ลูก (2) ครัวเรือน Single Household หมายถึง ครัวเรือนที่เกิดจากการหย่าร้าง 
เป็นหม้าย แยกกันอยู่ (3) ครัวเรือน Unmarried Household หมายถึง ครัวเรือนท่ีหัวหน้าครัวเรือน
เป็นคนโสด ยังไม่แต่งงาน โดยอาศัยอยู่คนเดียว (4) ครัวเรือนอ่ืนๆ รวมถึง Missing Values ใน
การศึกษาคร้ังนี้ได้อาศัยข้อมูลการคาดประมาณจํานวนประชากรไทยจากสํานักงานคณะกรรมการ
พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติได้มีรายงานตัวเลขประมาณการจํานวนประชากรในอนาคต 
แยกประเภทของอายุ ปี 2553 - 2583 ซึ่งจะใช้เป็น Base Line ด้านประชากร 
สมการ คํานวณหาจํานวนครัวเรือน จากจาํนวนประชากร ด้วย Headship  

 HHage,h,t = (Headage,h,s,t) (Populationage,s,t)  (1) 
โดยที่ 
 HHage,h,t  หมายถึง จํานวนครัวเรือน โดยอายุ ลักษณะของครัวเรือน ณ ช่วงเวลาใดๆ 

Headage,h,s,t  หมายถึง ค่าสดัส่วน ระหว่างจํานวนครัวเรือนหน่ึงหน่วยต่อจํานวนประชากร  
Populationage,s,t หมายถึง จาํนวนประชากร โดยอายุ เพศ ณ ช่วงเวลาใดๆ 

สมการ เพ่ือหาจํานวนครัวเรือน ในแต่ละลักษณะของครัวเรือน 
 SUMHh,t = ∑HHage,h,t (2) 
สมการ เพ่ือหาจํานวนครัวเรือนรวม ของทุกลักษณะของครัวเรือน 
 SUMHH t = ∑SUMHh,t (3) 

 ซึ่งเมื่อได้เรียนรู้โครงสร้างลักษณะครัวเรือน  (Household Formation) ที่
ปรากฏ ว่ามีรูปแบบการเปลี่ยนแปลงอย่างไรในแต่ละช่วงเวลา ก็จะทําให้สามารถกําหนดรูปแบบของ
ที่อยู่อาศัย หรือ บ้าน ที่เหมาะสมในแต่ละช่วงเวลาที่ทําการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยได้ 
ในการศึกษาครั้งน้ีได้แบ่งลักษณะของครัวเรือน (Household Types) ออกเป็น 4 รูปแบบคือ 

1. ครัวเรือนขยาย (Intact Household) หมายถึง ครัวเรือนท่ีหัวหน้าครัวเรือน
มีสถานะแต่งงาน ประกอบด้วย สามี ภรรยา และผู้ที่เกี่ยวข้องในครอบครัวและอาศัยอยู่ร่วมกัน 

2. ครัวเรือนเด่ียว (Single Household) หมายถึง ครัวเ รือนที่หัวหน้า
ครัวเรือนมีสถานะ   หย่าร้าง หม้าย พร้อมผู้ที่เกี่ยวข้อง ที่อาศัยอยู่ร่วมกัน 

3. ครัวเรือนโสด หรือยังไม่แต่งงาน (Unmarried Household) หมายถึง 
ครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือนมีสถานะโสด ยังไม่แต่งงาน โดยอาศัยอยู่คนเดียว หรือร่วมกับผู้ที่เกี่ยวข้องได้ 

4. ครัวเรือนอ่ืนๆ (All Others) หมายถึง ครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือนอยู่ใน
สถานะอ่ืนๆ นอกเหนือจาก 3 ประเภทข้างต้น ทั้งน้ีกลุ่มดังกล่าวจะรวมถึง กรณีข้อมูลไม่ครบ 
(Missing Values) ขาดหาย ข้อผิดพลาดจากข้อมูล (Errors) ร่วมด้วย  
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แบบจําลองย่อยที่ 2: การวิเคราะห์จํานวนที่อยู่อาศัยและท่ีอยู่อาศัยที่เกิดใหม่ ความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยพิจารณาจาก Housing Supply ซึ่งจะรองรับตามกรอบ Housing Stock Characteristic 
และกรอบ Housing Needs Indicators 

 การพิจารณาเก่ียวกับจํานวนที่อยู่อาศัยที่มีอยู่ของประเทศ โดยใช้ฐานของมูลปี
คงที่ เพ่ือประมาณการจํานวนครัวเรือนต่อจํานวนที่อยู่อาศัย ซึ่งโดยสมมติฐานแล้ว 1 ครัวเรือนมี
จํานวนที่อยู่อาศัย 1 หลัง แต่ในบางกรณีรายได้ปานกลางและรายได้สูง จํานวนอัตราการครอบครอง 
ที่อยู่อาศัยมีจํานวนมากกว่า 1 หลัง การพิจารณาอัตราบ้านว่าง ซึ่งถือว่าเป็นส่วนหน่ึงของจํานวนบ้าน
ว่างที่มีอยู่และมีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา และอัตราการร้ือถอนซึ่งถือว่าเป็นส่วนหน่ึงของจํานวน 
ที่อยู่อาศัยที่ทําให้มีจํานวนลดลง ด้วยเหตุผลของสภาพอาคารที่มีการปลูกสร้างมานาน รวมท้ังอัตรา
ของบ้านท่ีถูกไฟไหม้ จากฐานข้อมูลของจํานวนครัวเรือนน้ีสามารถท่ีจะคํานวณ จํานวนท่ีอยู่อาศัย   
ในอนาคตที่ถูกนํามาพิจารณาการเพ่ิมใหม่ของที่อยู่อาศยัต่อปี 

 แบบจําลองย่อยดังกล่าว เป็นการปรับแก้ เพ่ิมเติมจากวิธีการในอดีต ที่ช่ือ Sub-
Module 2 : Housing Stock and Housing Start Module อ้ า ง อิ ง  A Housing Needs and 
Affordability Forecasting Model, National Housing Authority of Thailand (1990) เพ่ือให้ 
รองรับรูปแบบและเง่ือนไขการคํานวณความต้องการที่อยู่อาศัย New Housing Needs 

(1) การคํานวณ ณ ปีฐาน 
สมการ  Housing stock ณ ปีฐาน (base year) 
 HStockh,t = SUMh,t = base year (4) 
โดยที่ 
 Hstockh,t หมายถึง จํานวนบ้านตามลักษณะครัวเรือน h ณ เวลา t ปีฐาน 
สมการ  Housing Inventory ณ ปีฐาน 

 HIh,t+1 = (Af,con,t = base year) (1 – Avt = base year) (5)  
โดยที่ 
 HIh,t+1 หมายถึง  จํานวน Housing Inventory ของลักษณะครัวเรือนแบบ h ณ ปี      

 t+1 หน่วยเป็นหลัง 
 Af,con หมายถึง Doubling Rate คือค่าสัดส่วนจํานวนครัวเรือนที่เป็นไปตาม

เง่ือนไข con  กับ จํานวนครัวเรือนท้ังหมดในกลุ่มที่กําลังพิจารณาตามลักษณะครัวเรือน (h) โดยจะมี
ค่าอยู่ระหว่าง 0 – 1 ตัวอย่างเช่น มี 10 ครัวเรือนในครัวเรือนทั้งหมดจํานวน 100 ครัวเรือน ที่อยู่
ภายใต้เง่ือนไขที่กําหนดว่าสมาชิกภายในครัวเรือนมีอายุตํ่ากว่า 20 ปี และกําลังอยู่ในช่วงทํางาน  
ซึ่งค่าท่ีจะถูกกําหนดสําหรับ Af,con ก็จะเท่ากับ 0.10 เป็นต้น 
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ครัวเรือน ซึ่งประกอบด้วย 4 ประเภทดังนี้ (1) ครัวเรือน Intact Household หมายถึง ครอบครัวท่ี
ประกอบด้วย พ่อ แม่ ลูก (2) ครัวเรือน Single Household หมายถึง ครัวเรือนที่เกิดจากการหย่าร้าง 
เป็นหม้าย แยกกันอยู่ (3) ครัวเรือน Unmarried Household หมายถึง ครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือน
เป็นคนโสด ยังไม่แต่งงาน โดยอาศัยอยู่คนเดียว (4) ครัวเรือนอ่ืนๆ รวมถึง Missing Values ใน
การศึกษาคร้ังนี้ได้อาศัยข้อมูลการคาดประมาณจํานวนประชากรไทยจากสํานักงานคณะกรรมการ
พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติได้มีรายงานตัวเลขประมาณการจํานวนประชากรในอนาคต 
แยกประเภทของอายุ ปี 2553 - 2583 ซึ่งจะใช้เป็น Base Line ด้านประชากร 
สมการ คํานวณหาจํานวนครัวเรือน จากจาํนวนประชากร ด้วย Headship  

 HHage,h,t = (Headage,h,s,t) (Populationage,s,t)  (1) 
โดยที่ 
 HHage,h,t  หมายถึง จํานวนครัวเรือน โดยอายุ ลักษณะของครัวเรือน ณ ช่วงเวลาใดๆ 

Headage,h,s,t  หมายถึง ค่าสดัส่วน ระหว่างจํานวนครัวเรือนหน่ึงหน่วยต่อจํานวนประชากร  
Populationage,s,t หมายถึง จาํนวนประชากร โดยอายุ เพศ ณ ช่วงเวลาใดๆ 

สมการ เพ่ือหาจํานวนครัวเรือน ในแต่ละลักษณะของครัวเรือน 
 SUMHh,t = ∑HHage,h,t (2) 
สมการ เพ่ือหาจํานวนครัวเรือนรวม ของทุกลักษณะของครัวเรือน 
 SUMHH t = ∑SUMHh,t (3) 

 ซึ่งเมื่อได้เรียนรู้โครงสร้างลักษณะครัวเรือน  (Household Formation) ที่
ปรากฏ ว่ามีรูปแบบการเปลี่ยนแปลงอย่างไรในแต่ละช่วงเวลา ก็จะทําให้สามารถกําหนดรูปแบบของ
ที่อยู่อาศัย หรือ บ้าน ที่เหมาะสมในแต่ละช่วงเวลาที่ทําการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยได้ 
ในการศึกษาครั้งน้ีได้แบ่งลักษณะของครัวเรือน (Household Types) ออกเป็น 4 รูปแบบคือ 

1. ครัวเรือนขยาย (Intact Household) หมายถึง ครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือน
มีสถานะแต่งงาน ประกอบด้วย สามี ภรรยา และผู้ที่เกี่ยวข้องในครอบครัวและอาศัยอยู่ร่วมกัน 

2. ครัวเ รือนเด่ียว (Single Household) หมายถึง ครัวเรือนที่หัวหน้า
ครัวเรือนมีสถานะ   หย่าร้าง หม้าย พร้อมผู้ที่เกี่ยวข้อง ที่อาศัยอยู่ร่วมกัน 

3. ครัวเรือนโสด หรือยังไม่แต่งงาน (Unmarried Household) หมายถึง 
ครัวเรือนท่ีหัวหน้าครัวเรือนมีสถานะโสด ยังไม่แต่งงาน โดยอาศัยอยู่คนเดียว หรือร่วมกับผู้ที่เก่ียวข้องได้ 

4. ครัวเรือนอ่ืนๆ (All Others) หมายถึง ครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือนอยู่ใน
สถานะอ่ืนๆ นอกเหนือจาก 3 ประเภทข้างต้น ทั้งน้ีกลุ่มดังกล่าวจะรวมถึง กรณีข้อมูลไม่ครบ 
(Missing Values) ขาดหาย ข้อผิดพลาดจากข้อมูล (Errors) ร่วมด้วย  

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 

 
  3 - 17 

แบบจําลองย่อยที่ 2: การวิเคราะห์จํานวนที่อยู่อาศัยและท่ีอยู่อาศัยที่เกิดใหม่ ความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยพิจารณาจาก Housing Supply ซึ่งจะรองรับตามกรอบ Housing Stock Characteristic 
และกรอบ Housing Needs Indicators 

 การพิจารณาเก่ียวกับจํานวนที่อยู่อาศัยที่มีอยู่ของประเทศ โดยใช้ฐานของมูลปี
คงที่ เพ่ือประมาณการจํานวนครัวเรือนต่อจํานวนที่อยู่อาศัย ซึ่งโดยสมมติฐานแล้ว 1 ครัวเรือนมี
จํานวนที่อยู่อาศัย 1 หลัง แต่ในบางกรณีรายได้ปานกลางและรายได้สูง จํานวนอัตราการครอบครอง 
ที่อยู่อาศัยมีจํานวนมากกว่า 1 หลัง การพิจารณาอัตราบ้านว่าง ซึ่งถือว่าเป็นส่วนหน่ึงของจํานวนบ้าน
ว่างที่มีอยู่และมีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา และอัตราการร้ือถอนซึ่งถือว่าเป็นส่วนหน่ึงของจํานวน 
ที่อยู่อาศัยที่ทําให้มีจํานวนลดลง ด้วยเหตุผลของสภาพอาคารที่มีการปลูกสร้างมานาน รวมท้ังอัตรา
ของบ้านที่ถูกไฟไหม้ จากฐานข้อมูลของจํานวนครัวเรือนน้ีสามารถท่ีจะคํานวณ จํานวนท่ีอยู่อาศัย   
ในอนาคตที่ถูกนํามาพิจารณาการเพ่ิมใหม่ของที่อยู่อาศัยต่อปี 

 แบบจําลองย่อยดังกล่าว เป็นการปรับแก้ เพ่ิมเติมจากวิธีการในอดีต ที่ช่ือ Sub-
Module 2 : Housing Stock and Housing Start Module อ้ า ง อิ ง  A Housing Needs and 
Affordability Forecasting Model, National Housing Authority of Thailand (1990) เพ่ือให้ 
รองรับรูปแบบและเง่ือนไขการคํานวณความต้องการที่อยู่อาศัย New Housing Needs 

(1) การคํานวณ ณ ปีฐาน 
สมการ  Housing stock ณ ปีฐาน (base year) 
 HStockh,t = SUMh,t = base year (4) 
โดยที่ 
 Hstockh,t หมายถึง จํานวนบ้านตามลักษณะครัวเรือน h ณ เวลา t ปีฐาน 
สมการ  Housing Inventory ณ ปีฐาน 

 HIh,t+1 = (Af,con,t = base year) (1 – Avt = base year) (5)  
โดยที่ 
 HIh,t+1 หมายถึง  จํานวน Housing Inventory ของลักษณะครัวเรือนแบบ h ณ ปี      

 t+1 หน่วยเป็นหลัง 
 Af,con หมายถึง Doubling Rate คือค่าสัดส่วนจํานวนครัวเรือนที่เป็นไปตาม

เง่ือนไข con  กับ จํานวนครัวเรือนทั้งหมดในกลุ่มที่กําลังพิจารณาตามลักษณะครัวเรือน (h) โดยจะมี
ค่าอยู่ระหว่าง 0 – 1 ตัวอย่างเช่น มี 10 ครัวเรือนในครัวเรือนทั้งหมดจํานวน 100 ครัวเรือน ที่อยู่
ภายใต้เง่ือนไขที่กําหนดว่าสมาชิกภายในครัวเรือนมีอายุตํ่ากว่า 20 ปี และกําลังอยู่ในช่วงทํางาน  
ซึ่งค่าที่จะถูกกําหนดสําหรับ Af,con ก็จะเท่ากับ 0.10 เป็นต้น 
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 Av หมายถึง  สัดส่วนบ้านว่าง (ค่าระหว่าง 0 – 1) ตัวอย่าง จํานวนบ้านว่าง 
ร้อยละ 2 เท่ากับ 0.02 

สมการ อัตราบ้านร้ือถอน (Housing Withdrawal) ณ ปีฐาน 

 WHt = base year = (Aw)(Hstockh) (6) 
โดยที่ 

WHt หมายถึง  จํานวนบ้านที่ถูกรื้อถอน หน่วยเป็น หลัง ณ ปี t = base year 
Aw หมายถึง อัตราบ้านรื้อถอนค่าอยู่ระหว่าง 0 – 1 ยกตัวอย่าง เช่น อัตรา     

รื้อถอน 2% เท่ากับ 0.02 
สมการ New Housing Need ณ ปีฐาน 

 HNh,t+1 = HIh,t+1 + WHt   (7) 
โดยที่ 
 HIh,t+1  หมายถึง ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม ่หรือที่จะเพ่ิมขึ้น ณ ปี t+1 
สมการ Housing Start  

 Hstarth,t+1 = ∑HNh,t+1 (8) 
(2) การคํานวณ ณ ปีถัดๆ ไป สําหรบั Yearly additional housing need 

 ในการคํานวณในปีถัดไป จะใช้ตัวเลขจํานวนครัวเรือนที่เพ่ิมข้ึนเท่าน้ัน เพ่ือหาค่า 
Housing Inventory และ ค่าอ่ืนๆ ตามระบบสมการข้างต้น 

(3) การกําหนดค่าแนวโน้มสําหรบัการประมาณการคา่ในอนาคต 
 วิ ธี n-year moving average ได้ถูกเลือกนํามาใช้กับการกําหนดเส้นแนวโน้มใน

การศึกษาครั้งน้ี ภายใต้สมมุติฐานที่ว่า ความต้องการในที่อยู่อาศัย เป็นสิ่งที่เกิดขึ้นอย่างค่อยเป็นค่อยไป 
ด้วยข้อจํากัดของระยะเวลาที่ผ่อน หรือ ระยะเวลากู้ที่นาน วงเงินที่สูง ทําให้การตัดสินใจซื้อบ้านหรือที่
พักอาศัยเป็นเรื่องที่ใหญ่ และต้องใช้ความรอบคอบมากที่สุด ซึ่งไม่ได้เป็นเหตุการณ์ที่จะเกิดขึ้นได้
ตามปกติในทุกวัน หรือทุกปี  ดังน้ันจึงทําให้การเปลี่ยนแปลงจึงเกิดแบบค่อยเป็นค่อยไป การกําหนด
เส้นแนวโน้มในรูปแบบของ n-moving average จึงเป็นสิ่งดําเนินการได้ เพ่ืออธิบายพฤติกรรมของข้อมลู 
ดังกล่าว  

 อน่ึง เพ่ือให้เกิดการเคลื่อนที่ของเส้นแนวโน้มที่เป็นไปอย่างอิสระ จึงกําหนดให้มีค่า
น้ําหนัก Weight Value ตาม ค่าความเร็วและความเร่ง (Velocity And Acceleration) ของข้อมูล 
โดยแยกกําหนดค่านํ้าหนักสําหรับแต่ละกลุ่มข้อมูล ประกอบด้วย Intact Household, Single 
Household, Unmarried Person, และ Others ตามลําดับ การคํานวณและสรุปผลจํานวนความ
ต้องการที่อยู่อาศัย จะสามารถแยกเป็นกลุ่มตามลักษณะครัวเรือน ดังนี้  
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รูปที่ 3-3 ลักษณะครัวเรือนสําหรับการศึกษาคาดประมาณ 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560. 

(4) การประมาณการจํานวนครวัเรือน ด้วย Headship Rate 
Headship Rate เป็นวิธีการคํานวณโดยพิจารณาจาก จํานวนสัดส่วนหัวหน้าครัวเรือนใน

แต่ละช่วงอายุ โดยอ้างอิงกับข้อมูล สัดส่วนหรือร้อยละของ Headship ในแต่ละช่วงอายุที่ปรากฏในอดีต 
ดังตัวอย่างด้านล่าง เป็นการคํานวณเพ่ือหาสัดส่วนของ Headship rate โดยใช้ข้อมูลครัวเรือนจาก
สํานักงานสถิติแห่งชาติ ร่วมกับข้อมูลประมาณการประชากรของสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการ
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ  

  จํานวนครัวเรอืน ครัวเรอืน
จํานวนประชากร คน

 ณ ช่วงอายุที่กําหนด   (9) 
 

การศึกษาครั้งนี้ ได้ทําการประมาณการสัดส่วนจํานวนประชากร ต่อ หนึ่งครัวเรือน    
(พ.ศ. 2560 - 2580) โดยมีแนวโน้มที่ลดลง ตามอัตราค่าเฉล่ียในช่วง 30 ปี (N-Moving Average 
Method) ตัวเลขดังกล่าวจะนําไปใช้เป็นแนวทางในการได้มาซึ่งจํานวนครัวเรือน เมื่อนําไปพิจารณา
ร่วมกับจํานวนประชากรคาดประมาณของสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติ ในลําดับถัดไป 

 
รูปที่ 3-4 การคาดประมาณสัดส่วนจํานวนประชากรตอ่หน่ึงครัวเรือน 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560. 
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 Av หมายถึง  สัดส่วนบ้านว่าง (ค่าระหว่าง 0 – 1) ตัวอย่าง จํานวนบ้านว่าง 
ร้อยละ 2 เท่ากับ 0.02 

สมการ อัตราบ้านรื้อถอน (Housing Withdrawal) ณ ปีฐาน 

 WHt = base year = (Aw)(Hstockh) (6) 
โดยที่ 

WHt หมายถึง  จํานวนบ้านที่ถูกรื้อถอน หน่วยเป็น หลัง ณ ปี t = base year 
Aw หมายถึง อัตราบ้านรื้อถอนค่าอยู่ระหว่าง 0 – 1 ยกตัวอย่าง เช่น อัตรา     

รื้อถอน 2% เท่ากับ 0.02 
สมการ New Housing Need ณ ปีฐาน 

 HNh,t+1 = HIh,t+1 + WHt   (7) 
โดยที่ 
 HIh,t+1  หมายถึง ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม ่หรือที่จะเพ่ิมขึ้น ณ ปี t+1 
สมการ Housing Start  

 Hstarth,t+1 = ∑HNh,t+1 (8) 
(2) การคํานวณ ณ ปีถัดๆ ไป สําหรบั Yearly additional housing need 

 ในการคํานวณในปีถัดไป จะใช้ตัวเลขจํานวนครัวเรือนที่เพ่ิมขึ้นเท่าน้ัน เพ่ือหาค่า 
Housing Inventory และ ค่าอ่ืนๆ ตามระบบสมการข้างต้น 

(3) การกําหนดค่าแนวโน้มสําหรบัการประมาณการคา่ในอนาคต 
 วิ ธี n-year moving average ได้ถูกเลือกนํามาใช้กับการกําหนดเส้นแนวโน้มใน

การศึกษาครั้งน้ี ภายใต้สมมุติฐานที่ว่า ความต้องการในท่ีอยู่อาศัย เป็นสิ่งที่เกิดขึ้นอย่างค่อยเป็นค่อยไป 
ด้วยข้อจํากัดของระยะเวลาที่ผ่อน หรือ ระยะเวลากู้ที่นาน วงเงินที่สูง ทําให้การตัดสินใจซื้อบ้านหรือที่
พักอาศัยเป็นเรื่องที่ใหญ่ และต้องใช้ความรอบคอบมากที่สุด ซึ่งไม่ได้เป็นเหตุการณ์ที่จะเกิดขึ้นได้
ตามปกติในทุกวัน หรือทุกปี  ดังน้ันจึงทําให้การเปลี่ยนแปลงจึงเกิดแบบค่อยเป็นค่อยไป การกําหนด
เส้นแนวโน้มในรูปแบบของ n-moving average จึงเป็นสิ่งดําเนินการได้ เพ่ืออธิบายพฤติกรรมของข้อมลู 
ดังกล่าว  

 อน่ึง เพ่ือให้เกิดการเคลื่อนที่ของเส้นแนวโน้มที่เป็นไปอย่างอิสระ จึงกําหนดให้มีค่า
น้ําหนัก Weight Value ตาม ค่าความเร็วและความเร่ง (Velocity And Acceleration) ของข้อมูล 
โดยแยกกําหนดค่านํ้าหนักสําหรับแต่ละกลุ่มข้อมูล ประกอบด้วย Intact Household, Single 
Household, Unmarried Person, และ Others ตามลําดับ การคํานวณและสรุปผลจํานวนความ
ต้องการที่อยู่อาศัย จะสามารถแยกเป็นกลุ่มตามลักษณะครัวเรือน ดังนี้  
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รูปที่ 3-3 ลักษณะครัวเรือนสําหรับการศึกษาคาดประมาณ 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560. 

(4) การประมาณการจํานวนครวัเรือน ด้วย Headship Rate 
Headship Rate เป็นวิธีการคํานวณโดยพิจารณาจาก จํานวนสัดส่วนหัวหน้าครัวเรือนใน

แต่ละช่วงอายุ โดยอ้างอิงกับข้อมูล สัดส่วนหรือร้อยละของ Headship ในแต่ละช่วงอายุที่ปรากฏในอดีต 
ดังตัวอย่างด้านล่าง เป็นการคํานวณเพื่อหาสัดส่วนของ Headship rate โดยใช้ข้อมูลครัวเรือนจาก
สํานักงานสถิติแห่งชาติ ร่วมกับข้อมูลประมาณการประชากรของสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการ
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ  

  จํานวนครัวเรอืน ครัวเรอืน
จํานวนประชากร คน

 ณ ช่วงอายุที่กําหนด   (9) 
 

การศึกษาคร้ังนี้ ได้ทําการประมาณการสัดส่วนจํานวนประชากร ต่อ หน่ึงครัวเรือน    
(พ.ศ. 2560 - 2580) โดยมีแนวโน้มที่ลดลง ตามอัตราค่าเฉล่ียในช่วง 30 ปี (N-Moving Average 
Method) ตัวเลขดังกล่าวจะนําไปใช้เป็นแนวทางในการได้มาซึ่งจํานวนครัวเรือน เมื่อนําไปพิจารณา
ร่วมกับจํานวนประชากรคาดประมาณของสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติ ในลําดับถัดไป 

 
รูปที่ 3-4 การคาดประมาณสัดส่วนจํานวนประชากรต่อหนึ่งครัวเรือน 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560. 
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(5) การเทียบเคียงเพื่อปรับฐานตัวเลข (Data Calibration) ให้ใกล้เคียงกับข้อเท็จจรงิ 
 การศึกษาโครงการน้ี มีความจําเป็นที่จะต้องใช้ข้อมูลจากแหล่งข้อมูลที่อ้างอิงได้ ทั้งที่
เป็นข้อมูลสถิติ และข้อมูลคาดประมาณ ซึ่งเป็นฐานข้อมูลภาครัฐเกือบทั้งหมด ประกอบด้วย  

1. ข้อมูลประมาณการจํานวนประชากรในอนาคต  แยกประเภทของอายุ                
ปี 2553 - 2583 สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 

2. ข้อมูลการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน (SES) ปี 2552  
ปี 2554 ปี 2556 และปี 2558 สํานักงานสถิติแห่งชาติ   

3. ข้อมูลสถิติทางการทะเบียน สํานักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง 
การศึกษาครั้งนี้ มีความจําเป็นที่จะต้องทําการปรับฐานตัวเลข เพ่ือให้สะท้อน

ข้อเท็จจริงและเป็นปัจจุบันให้มากท่ีสุด โดยเฉพาะ การปรับแก้ข้อมูลประมาณการจํานวนประชากรใน
อนาคต ที่มีการคาดไว้ก่อนหน้าน้ีโดยสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ให้อยู่บนฐานเดียวกับข้อมูลสถิติทางการทะเบียน ที่มีข้อมูลจํานวนประชากรเผยแพร่ ณ ปีล่าสุด 
(ปี 2559)  

 
รูปที่ 3-5 การคาดประมาณจํานวนประชากรปี 2559 – 2580 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560. 

 

ข้อมูลคาดประมาณจาํนวนประชากร  
(จากสาํนักงานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาต )ิ 

ปี 2559 ‐ 2580
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รูปที่ 3-6 การเทียบเคียงข้อมูลคาดประมาณประชากร และข้อมูลสถิติประชากรและบ้าน ปี 2559 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560. 

ผลจากการปรับแก้เพ่ือเทียบเคียงค่าข้อมูลข้างต้น จะทําให้ได้ข้อมูลประมาณการจํานวน
ประชากรในอนาคตบนฐาน ณ ปี 2559 ดังน้ี 

 
รูปที่ 3-7 การเทียบเคียงข้อมูลคาดประมาณ 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560.  

 

การเทยีบเคียงข้อมูลคาดประมาณจาํนวนประชากร  
กับข้อมลสถติปิระชากรและบ้าน  ปี 2559

การเทยีบเคียงข้อมูลคาดประมาณจาํนวนประชากร  
กับข้อมลสถติปิระชากรและบ้าน  ปี 2559
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รูปที่ 3-6 การเทียบเคียงข้อมูลคาดประมาณประชากร และข้อมูลสถิติประชากรและบ้าน ปี 2559 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560. 

ผลจากการปรับแก้เพ่ือเทียบเคียงค่าข้อมูลข้างต้น จะทําให้ได้ข้อมูลประมาณการจํานวน
ประชากรในอนาคตบนฐาน ณ ปี 2559 ดังนี้ 

 
รูปที่ 3-7 การเทียบเคียงข้อมูลคาดประมาณ 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560.  

 

การเทยีบเคียงข้อมูลคาดประมาณจาํนวนประชากร  
กับข้อมลสถติปิระชากรและบ้าน  ปี 2559

การเทยีบเคียงข้อมูลคาดประมาณจาํนวนประชากร  
กับข้อมลสถติปิระชากรและบ้าน  ปี 2559
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รูปที่ 3-8 จํานวนประชากรที่ได้รับการปรับแก้ (โดยวิธี Calibration) 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560. 

 
รูปที่ 3-9 การคาดประมาณครัวเรือนในอนาคต 

 อ้างอิงข้อมูลคาดประมาณสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560. 

(6) การประมาณการกระจายรายได้ครัวเรือนของประเทศ  
 หลักการคาดประมาณการกระจายครัวเรือนรายได้ขึ้นอยู่กับปัจจัยการเปลี่ยนแปลง
ของรายได้ผลิตภัณฑ์มวลรวมของประเทศ และปัจจัยของการเปลี่ยนแปลงทางด้านดัชนีผู้บริโภคที่มี

จาํนวนประชากรท ี่ปรับแก้ (Data Calibration) 
กับปีฐาน  (พ .ศ. 2559) 

การคาดประมาณจาํนวนครัวเรือนในอนาคต ปี 2560 ‐ 2580 
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การเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา จึงทําให้รายได้ที่เกิดขึ้นในแต่ละปีย่อมมีการเปลี่ยนแปลงตามปัจจัย
ดังกล่าว ซึ่งในการศึกษาครั้งนี้ จะนําปัจจัยดังกล่าวเหล่าน้ีมาพิจารณาเพ่ือคํานวณการประมาณการ
รายได้ของครัวเรือน ในภาพรวมของประเทศและจังหวัดตามลําดับ  

หลักการ การพยากรณ์การกระจายรายได้ครัวเรือนใช้แบบจําลองเศรษฐศาสตร์        
มหภาคได้อาศัยศึกษาจากข้อมูล GDP at market price, Real GDP, PCER, GCER, GFCFR, Export, 
Import, CPI มาประกอบการวิเคราะห์ โดยเช่ือม Mean income กับจํานวน ครัวเรือนตามชั้นรายได้
ด้วย Log normal distribution function (เป็นการเชื่อมโยงข้อมูล ประชากรด้านอุปสงค์เบ้ืองต้น คือ 
Current demand แต่ หากเอาการปรับตัวด้านรายได้ครัวเรือนเพ่ือนําไปสู่การวิเคราะห์ Effective 
demand หรือ การที่ความต้องการเป็นไปได้จริงเพ่ือผ่อนบ้านได้) 
โดยมีวิธีการดังนี้ 
Total Household Income (ผลรวมรายได้ของครัวเรือน) 
Whole kingdom :  
  GNP = f (GDP) 
  GDP = f (GDPR, PGDP) 
  GRP = f (GRP) 
BMR : 
  YBMR  = @*GRP 
Where 
  GDP = current gross domestic product คือ ผลิตภัณฑ์มวลรวมประเทศเดินสะพัด 
  GDPR  = gross domestic product at constant price คื อ ผลิ ตภัณฑ์มวลรวม
ประชาชาติเบ้ืองต้น วัด ณ ราคาคงที่ 
  PGDP = GDP deflator to represent price level คือ ระดับราคาสนิค้าทั่วไป 
  GNP = gross national product คือ ผลิตภัณฑม์วลรวมประชาชาติ 
  GRP  = gross regional product คือ ผลิตภัณฑม์วลรวมระดับภูมิภาค 
  YBMR  = total disposable income of all household in BMR คอื รายได้สทุธิของ
ครวัเรือนทั้งหมดในพ้ืนที่ศึกษา 

@ = adjusting factor to calibrate base year household income 
from SES with national account statistics คือ สมัประสิทธ์ิปรับระดับรายได้ของครัวเรือน     
ในปีฐาน ให้สอดคล้องกันระหว่างรายได้จากการสํารวจสภาวะเศรษฐกิจสังคม ของสํานักงานสถิติ
แห่งชาติ กับรายได้ประชาชาติในระบบบัญชีประชาชาติ (National Account Statistics) 
Income incurred to h-th household and distribution 
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รูปที่ 3-8 จํานวนประชากรที่ได้รับการปรับแก้ (โดยวิธี Calibration) 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560. 

 
รูปที่ 3-9 การคาดประมาณครัวเรือนในอนาคต 

 อ้างอิงข้อมูลคาดประมาณสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560. 

(6) การประมาณการกระจายรายได้ครัวเรือนของประเทศ  
 หลักการคาดประมาณการกระจายครัวเรือนรายได้ขึ้นอยู่กับปัจจัยการเปลี่ยนแปลง
ของรายได้ผลิตภัณฑ์มวลรวมของประเทศ และปัจจัยของการเปลี่ยนแปลงทางด้านดัชนีผู้บริโภคที่มี

จาํนวนประชากรท ี่ปรับแก้ (Data Calibration) 
กับปีฐาน  (พ .ศ. 2559) 

การคาดประมาณจาํนวนครัวเรือนในอนาคต ปี 2560 ‐ 2580 
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การเปล่ียนแปลงตลอดเวลา จึงทําให้รายได้ที่เกิดข้ึนในแต่ละปีย่อมมีการเปลี่ยนแปลงตามปัจจัย
ดังกล่าว ซึ่งในการศึกษาครั้งนี้ จะนําปัจจัยดังกล่าวเหล่าน้ีมาพิจารณาเพ่ือคํานวณการประมาณการ
รายได้ของครัวเรือน ในภาพรวมของประเทศและจังหวัดตามลําดับ  

หลักการ การพยากรณ์การกระจายรายได้ครัวเรือนใช้แบบจําลองเศรษฐศาสตร์        
มหภาคได้อาศัยศึกษาจากข้อมูล GDP at market price, Real GDP, PCER, GCER, GFCFR, Export, 
Import, CPI มาประกอบการวิเคราะห์ โดยเช่ือม Mean income กับจํานวน ครัวเรือนตามชั้นรายได้
ด้วย Log normal distribution function (เป็นการเชื่อมโยงข้อมูล ประชากรด้านอุปสงค์เบ้ืองต้น คือ 
Current demand แต่ หากเอาการปรับตัวด้านรายได้ครัวเรือนเพ่ือนําไปสู่การวิเคราะห์ Effective 
demand หรือ การที่ความต้องการเป็นไปได้จริงเพื่อผ่อนบ้านได้) 
โดยมีวิธีการดังนี้ 
Total Household Income (ผลรวมรายได้ของครัวเรือน) 
Whole kingdom :  
  GNP = f (GDP) 
  GDP = f (GDPR, PGDP) 
  GRP = f (GRP) 
BMR : 
  YBMR  = @*GRP 
Where 
  GDP = current gross domestic product คือ ผลิตภัณฑ์มวลรวมประเทศเดินสะพัด 
  GDPR  = gross domestic product at constant price คื อ ผลิ ตภัณฑ์มวลรวม
ประชาชาติเบ้ืองต้น วัด ณ ราคาคงที่ 
  PGDP = GDP deflator to represent price level คือ ระดับราคาสินค้าทั่วไป 
  GNP = gross national product คือ ผลิตภัณฑม์วลรวมประชาชาติ 
  GRP  = gross regional product คือ ผลิตภัณฑม์วลรวมระดับภูมิภาค 
  YBMR  = total disposable income of all household in BMR คอื รายได้สทุธิของ
ครวัเรือนทั้งหมดในพ้ืนที่ศึกษา 

@ = adjusting factor to calibrate base year household income 
from SES with national account statistics คือ สมัประสิทธ์ิปรับระดับรายได้ของครัวเรือน     
ในปีฐาน ให้สอดคล้องกันระหว่างรายได้จากการสํารวจสภาวะเศรษฐกิจสังคม ของสํานักงานสถิติ
แห่งชาติ กับรายได้ประชาชาติในระบบบัญชีประชาชาติ (National Account Statistics) 
Income incurred to h-th household and distribution 
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  YMHh = dh * YBMR 
  YMHi = dih * YMHh 
  Phi = N (Z; 0,1) 
  Zhi = (logYMHhi – Uh) / SDh 
  Uh  = log(YMHh) – 0.5 * SD2 
Where 
  YMHh = mean income of h-th household 
 H1 = intact household H2 = singlehead household 
 H3 = unmarried household H4 = all other household 
 dh = distribution parameter between mean income of BMR and household คือ 
ค่าสัมประสิทธ์ิเช่ือมการกระจายรายได้เฉลี่ยในระดับประเทศกับรายได้ในพ้ืนที่ศึกษา 
 dhi = income distribution profile of each household 1 = 1, 2, … , 10 คือ สัมประสิทธ์ิ
แสดงแบบแผนการกระจายรายได้ของครัวเรือน h ตามช้ันรายได้ 
 Phi = probability that any household belongs to income class i-th of household 
h-th คือ ค่าสัมประสิทธ์ิของความเป็นไปได้ของการกระจายรายได้ 
 N (Z; 0,1) = standard normal distribution with mean and variance equal to 0 and 
1 respectively คือ ฟังก์ช่ันการกระจายแบบปกติ (Standard Normal Distribution) โดยมีค่าเฉลี่ย
และค่าความแปรปรวน คือ (0, 1) 
 Zhi = normal score of household h-th with mean income of i-th class              
คือ คะแนนมาตรฐานของตัวแปรสุ่มของฟังก์ช่ันการกระจายรายได้ N (Z; 0,1) ของครัวเรือน 
 Uh = mean income of household h-th under log-normal distribution             
คือ ค่าเฉลี่ยของรายได้ครัวเรือน h-th ภายใต้การกระจายแบบแจกแจงแบบปกติ 
 SD = standard deviation of income of household h-th คือ ค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน
ของรายได้ครัวเรือน h-th  

(1) การวิเคราะห์การคาดประมาณการผลิตภัณฑ์มวลรวมประเทศ ซึ่งจะพิจารณาจากการ
เปรียบเทียบราคาการเปล่ียนแปลงของ GDP ณ ราคาตลาด และ Real GDP รวมถึง PCER GCER 
Export Import เพ่ือหา CPI ในอนาคต โดยใช้ปี 2553 เป็นปีฐานในการคํานวณ 

(2) หาค่ารายได้ที่เปลี่ยนแปลงของครัวเรือนที่ขึ้นอยู่กับการบริโภคในระดับประเทศและครัวเรือน 
(3) การประมาณการ การกระจายรายได้ของครัวเรือนที่ต้องการที่อยู่อาศัย มีขั้นตอนดังนี้ 

(3.1) การหาการกระจายของครัวเรือนตามช้ันอายุ สี่ชนิดก่อน เพ่ือหาครัวเรือนท่ีต้องการ
ที่อยู่อาศัย จากครัวเรือนหย่าร้าง ครัวเรือน Intact ครัวเรือนโสด เป็นต้น ตลอดช่วงเวลาพยากรณ์ พร้อมกับ
หาความต้องการที่อยู่อาศัยเบ้ืองต้น เน่ืองจากการเปล่ียนสถานภาพ ขั้นต่อไปดูว่า สต็อกบ้าน ในปีฐาน
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เป็นเท่าใด แล้วปรับด้วย อัตราการไถ่ถอน สต็อกออกจากระบบที่อยู่อาศัย คือหมดอายุสภาพการอยู่
อาศัย อัตราบ้านว่าง และเพ่ือหาจํานวนบ้านใหม่ที่ต้องเข้าสู่ตลาดและตามทฤษฎีจะเท่ากับความ
ต้องการที่เกิดขึ้นใหม่จากการเปลี่ยนแปลงครัวเรือน ตามช้ันอายุ 

(3.2) หาการกระจายครัวเรือนตามช้ันรายได้ โดยมีสมมุติฐานว่ารายได้ครัวเรือนจะไม่มี
รายได้ติดลบเริ่มจากค่าบวก ดังน้ัน เมื่อนําไปพล๊อตฮิสโทรแกรมแล้ว พบว่าเป็น Lognormal เรา 
Transform ค่าไปเป็น Standard Normal Score  หากเปิดตาราง Normal จะได้ค่า Prob ที่ค่าเฉลี่ย
รายได้ตกอยู่ในช้ัน Percentile ต่าง ๆ เตรียมไว้ก่อน เพ่ือนําไปหาค่าพยากรณ์ รายได้ครัวเรือนเฉลี่ย
ระดับชาติ แล้วแปลงเป็นค่าเฉล่ียในปีฐาน ก็จะได้รายได้ครัวเรือนต่อเดือนเฉลี่ยในภาพรวม นําไป
กระจายค่ารวมลงไปในแต่ละช้ันรายได้ก็จะได้ Mean Income By Class ของแต่ละชนิดครัวเรือน  

(3.3) หาการกระจายครัวเรือนตามช้ันรายได้ โดยทําแบบเดียวกันกับรายจังหวัด และ 
ภาค เมืองในจังหวัด เมื่อรายได้พยากรณ์ไปข้างหน้าก็จะได้ รายได้ครัวเรือนในระดับอ่ืนด้วย 

(4) การพยากรณ์จากแนวโน้ม ในอดีตเป็นแบบ Trend Setting ขั้นต่อไปต้องผูกสมการเชิง  
Deterministic คือ สัดส่วนครัวเรือน ตามช้ันรายได้ขึ้นกับการขยับขึ้นของค่า Mean Income By 
Class Overtime สัดส่วนของจํานวนครัวเรือนในแต่ละช้ันรายได้ 

(5) การวิเคราะห์รายได้เฉลี่ยของครัวเรือนที่มีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา โดยอยู่บนพ้ืนฐาน
ของอัตราการเติบโตทางด้านเศรษฐกิจ การวัดการกระจายรายได้ และ ตัวแปรทางด้านการเติบโตของ
เศรษฐกิจมหภาค 

Mean income growth over time = function of (economic growth, measures 
of income distribution, macro economic variables...) 

ทั้งนี้ ผลลัพธ์ที่ได้จากการคาดประมาณโดยแบบจําลองข้างต้นน้ัน จะนําไปสู่การ
วิเคราะห์เพ่ือหาความต้องการที่อยู่อาศัย และความสามารถในการชําระค่าที่อยู่อาศัยได้ ซึ่งผลการ
วิเคราะห์ดังกล่าว ทีมวิจัยฯ จะนําเสนอในบทต่อไป 

 

3.2 วิธีการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยในพื้นที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด  
นโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศัยของไทยต่างก็มุ่งสู่การจัดหา “ที่อยู่อาศัยที่ดี” ให้สําหรับทุกคน 

(Decent Shelter for Everyone) คําว่า “ที่อยู่อาศัยที่ดี” มีความหมายว่า “เหมาะสม” ซึ่งหมายถึง 
ความสามารถในการดํารงชีวิตให้สามารถอยู่อย่างมีศักด์ิศรี ส่วนคําว่า “ทุกคน” หมายถึง             
การครอบคลุมเฉพาะกลุ่มผู้มีรายได้น้อยเป็นหลัก ที่จะได้รับที่อยู่อาศัยที่เหมาะสมกับความเป็นอยู่
อย่างมีศักด์ิศรี จึงเป็นภาระหน้าที่ของรัฐบาลประเทศน้ัน ๆ ที่ควรให้ความสนใจต่อการแก้ปัญหาที่อยู่
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  YMHh = dh * YBMR 
  YMHi = dih * YMHh 
  Phi = N (Z; 0,1) 
  Zhi = (logYMHhi – Uh) / SDh 
  Uh  = log(YMHh) – 0.5 * SD2 
Where 
  YMHh = mean income of h-th household 
 H1 = intact household H2 = singlehead household 
 H3 = unmarried household H4 = all other household 
 dh = distribution parameter between mean income of BMR and household คือ 
ค่าสัมประสิทธ์ิเช่ือมการกระจายรายได้เฉลี่ยในระดับประเทศกับรายได้ในพ้ืนที่ศึกษา 
 dhi = income distribution profile of each household 1 = 1, 2, … , 10 คือ สัมประสิทธ์ิ
แสดงแบบแผนการกระจายรายได้ของครัวเรือน h ตามช้ันรายได้ 
 Phi = probability that any household belongs to income class i-th of household 
h-th คือ ค่าสัมประสิทธ์ิของความเป็นไปได้ของการกระจายรายได้ 
 N (Z; 0,1) = standard normal distribution with mean and variance equal to 0 and 
1 respectively คือ ฟังก์ช่ันการกระจายแบบปกติ (Standard Normal Distribution) โดยมีค่าเฉลี่ย
และค่าความแปรปรวน คือ (0, 1) 
 Zhi = normal score of household h-th with mean income of i-th class              
คือ คะแนนมาตรฐานของตัวแปรสุ่มของฟังก์ช่ันการกระจายรายได้ N (Z; 0,1) ของครัวเรือน 
 Uh = mean income of household h-th under log-normal distribution             
คือ ค่าเฉลี่ยของรายได้ครัวเรือน h-th ภายใต้การกระจายแบบแจกแจงแบบปกติ 
 SD = standard deviation of income of household h-th คือ ค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน
ของรายได้ครัวเรือน h-th  

(1) การวิเคราะห์การคาดประมาณการผลิตภัณฑ์มวลรวมประเทศ ซึ่งจะพิจารณาจากการ
เปรียบเทียบราคาการเปล่ียนแปลงของ GDP ณ ราคาตลาด และ Real GDP รวมถึง PCER GCER 
Export Import เพ่ือหา CPI ในอนาคต โดยใช้ปี 2553 เป็นปีฐานในการคํานวณ 

(2) หาค่ารายได้ที่เปลี่ยนแปลงของครัวเรือนที่ขึ้นอยู่กับการบริโภคในระดับประเทศและครัวเรือน 
(3) การประมาณการ การกระจายรายได้ของครัวเรือนที่ต้องการที่อยู่อาศัย มีขั้นตอนดังน้ี 

(3.1) การหาการกระจายของครัวเรือนตามช้ันอายุ สี่ชนิดก่อน เพ่ือหาครัวเรือนท่ีต้องการ
ที่อยู่อาศัย จากครัวเรือนหย่าร้าง ครัวเรือน Intact ครัวเรือนโสด เป็นต้น ตลอดช่วงเวลาพยากรณ์ พร้อมกับ
หาความต้องการที่อยู่อาศัยเบ้ืองต้น เน่ืองจากการเปล่ียนสถานภาพ ขั้นต่อไปดูว่า สต็อกบ้าน ในปีฐาน
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เป็นเท่าใด แล้วปรับด้วย อัตราการไถ่ถอน สต็อกออกจากระบบที่อยู่อาศัย คือหมดอายุสภาพการอยู่
อาศัย อัตราบ้านว่าง และเพ่ือหาจํานวนบ้านใหม่ที่ต้องเข้าสู่ตลาดและตามทฤษฎีจะเท่ากับความ
ต้องการที่เกิดขึ้นใหม่จากการเปลี่ยนแปลงครัวเรือน ตามช้ันอายุ 

(3.2) หาการกระจายครัวเรือนตามช้ันรายได้ โดยมีสมมุติฐานว่ารายได้ครัวเรือนจะไม่มี
รายได้ติดลบเริ่มจากค่าบวก ดังน้ัน เมื่อนําไปพล๊อตฮิสโทรแกรมแล้ว พบว่าเป็น Lognormal เรา 
Transform ค่าไปเป็น Standard Normal Score  หากเปิดตาราง Normal จะได้ค่า Prob ที่ค่าเฉลี่ย
รายได้ตกอยู่ในช้ัน Percentile ต่าง ๆ เตรียมไว้ก่อน เพ่ือนําไปหาค่าพยากรณ์ รายได้ครัวเรือนเฉลี่ย
ระดับชาติ แล้วแปลงเป็นค่าเฉล่ียในปีฐาน ก็จะได้รายได้ครัวเรือนต่อเดือนเฉลี่ยในภาพรวม นําไป
กระจายค่ารวมลงไปในแต่ละช้ันรายได้ก็จะได้ Mean Income By Class ของแต่ละชนิดครัวเรือน  

(3.3) หาการกระจายครัวเรือนตามช้ันรายได้ โดยทําแบบเดียวกันกับรายจังหวัด และ 
ภาค เมืองในจังหวัด เมื่อรายได้พยากรณ์ไปข้างหน้าก็จะได้ รายได้ครัวเรือนในระดับอ่ืนด้วย 

(4) การพยากรณ์จากแนวโน้ม ในอดีตเป็นแบบ Trend Setting ขั้นต่อไปต้องผูกสมการเชิง  
Deterministic คือ สัดส่วนครัวเรือน ตามช้ันรายได้ขึ้นกับการขยับขึ้นของค่า Mean Income By 
Class Overtime สัดส่วนของจํานวนครัวเรือนในแต่ละช้ันรายได้ 

(5) การวิเคราะห์รายได้เฉลี่ยของครัวเรือนที่มีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา โดยอยู่บนพ้ืนฐาน
ของอัตราการเติบโตทางด้านเศรษฐกิจ การวัดการกระจายรายได้ และ ตัวแปรทางด้านการเติบโตของ
เศรษฐกิจมหภาค 

Mean income growth over time = function of (economic growth, measures 
of income distribution, macro economic variables...) 

ทั้งนี้ ผลลัพธ์ที่ได้จากการคาดประมาณโดยแบบจําลองข้างต้นน้ัน จะนําไปสู่การ
วิเคราะห์เพ่ือหาความต้องการที่อยู่อาศัย และความสามารถในการชําระค่าที่อยู่อาศัยได้ ซึ่งผลการ
วิเคราะห์ดังกล่าว ทีมวิจัยฯ จะนําเสนอในบทต่อไป 

 

3.2 วิธีการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยในพื้นที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด  
นโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศัยของไทยต่างก็มุ่งสู่การจัดหา “ที่อยู่อาศัยที่ดี” ให้สําหรับทุกคน 

(Decent Shelter for Everyone) คําว่า “ที่อยู่อาศัยที่ดี” มีความหมายว่า “เหมาะสม” ซึ่งหมายถึง 
ความสามารถในการดํารงชีวิตให้สามารถอยู่อย่างมีศักด์ิศรี ส่วนคําว่า “ทุกคน” หมายถึง             
การครอบคลุมเฉพาะกลุ่มผู้มีรายได้น้อยเป็นหลัก ที่จะได้รับที่อยู่อาศัยที่เหมาะสมกับความเป็นอยู่
อย่างมีศักด์ิศรี จึงเป็นภาระหน้าที่ของรัฐบาลประเทศน้ัน ๆ ที่ควรให้ความสนใจต่อการแก้ปัญหาที่อยู่
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อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อยหรือคนจน ซึ่งถือว่าเป็นความท้าทาย หรือ เป็นนวัตกรรมของความคิด     
ในการจัดหาที่อยู่อาศัยราคาถูกให้เหมาะสมสําหรับวิถีชีวิตของทุกคนในประเทศ แต่อย่างไรก็ตาม 
รัฐบาลจําเป็นต้องทราบข้อมูล จํานวนความต้องการท่ีอยู่อาศัยทั้งในปัจจุบันและอนาคตท้ังประเทศ 
เพ่ือให้ได้ข้อมูลมาบูรณาการในการตัดสินใจ ให้เกิดประโยชน์ต่อผู้มีรายได้น้อยจนเกิดเป็นนโยบายที่ดี 
ภารกิจหลักของการเคหะแห่งชาติ เป็นประเด็นท่ีน่าสนใจ โดยรัฐบาลมุ่งเน้นการผลิตในเชิงปริมาณ
เป็นหลัก ดังน้ัน การหาคําตอบตามแนวทางที่ควรจะเป็น เพ่ือให้เกิดทิศทางการพัฒนาที่อยู่อาศัย      
ที่เหมาะสมกับครัวเรือนในกลุ่มที่มีความหลากหลายและต่อการพัฒนาเมือง ให้สามารถวางนโยบาย
ตามแนวทางของรัฐที่ถูกต้อง ย่อมเป็นสิ่งสําคัญย่ิงที่จะนําไปสู่การพัฒนาประเทศโดยแท้จริง  

  ดังนั้น ศึกษาการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในเชิงลึกบนพ้ืนที่เป้าหมาย           
ที่สอดคล้องยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559-2568) ได้กําหนดใน 10 พ้ืนที่ ซึ่งจะ
เป็นการศึกษาความต้องการและการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในอนาคต ทั้งในเชิงของ
ปริมาณและเชิงคุณภาพของครัวเรือนที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัย ซึ่งต้องอาศัยข้อมูลในอดีตและ
ปัจจุบัน และมีความเก่ียวข้องกับปัจจัยความต้องการที่อยู่อาศัยสําหรับครัวเรือนในละกลุ่ม  ซึ่งนําไปสู่
การคาดการณ์ความต้องการปริมาณการใช้ที่ดิน การลงทุนเพ่ืออยู่อาศัย และจํานวนหน่วยที่อยู่อาศัย
ที่ต้องการในอนาคต ทั้งนี้ เพ่ือต้องการให้การขยายตัวของเมืองสามารถสร้างคุณค่าให้กับชุมชน 
(Community Values) มากที่สุด 
3.2.1 ขอบเขตการศึกษา 

ในการศึกษาครั้งนี้ ได้แบ่งการศึกษาออกเป็น 2 ส่วนโดยส่วนแรก เป็นการคาด
ประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลอง และส่วนที่สองเป็นการศึกษาตลาดที่อยู่อาศัยใน
พ้ืนที่เป้าหมาย ซึ่งได้ทําการสํารวจภาคสนาม ใน 10 พ้ืนที่ยุทธศาสตร์ โดยได้กําหนดแผนการสํารวจ
ให้แล้วเสร็จภายในเดือนพฤษภาคม ปี 2560 โดยจะเริ่มลงภาคสนาม ต้ังแต่วันที่ 5 เมษายน ถึง  
6 มิถุนายน ปี 2560 โดยได้วางแผนการเก็บรวบรวมข้อมูลทางด้านทางด้านสังคมและเศรษฐกิจของ
ประชากร การเคลื่อนย้ายประชากร สาเหตุจูงใจให้เกิดความต้องการท่ีอยู่อาศัย ในรูปแบบ และราคา 
รวมท้ังความสามารถในการจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย โดยสรุปแล้วประเด็นต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับที่อยู่อาศัย
และการอยู่อาศัยอาจแบ่งได้กว้างๆ เป็น 4 ส่วน ได้แก่ 

(1) การสํารวจของมูลด้านเศรษฐกิจ สังคม และครัวเรือน  
(2) ความต้องการที่อยู่อาศัย  
(3) ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย และ  
(4) ความพึงพอใจต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย  
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ซึ่งตัวแปรเหล่าน้ีจะถูกนํามากําหนดเป็นกรอบในการสร้างตัวแปรในการวิเคราะห์ 
และการสร้างแบบสอบถาม ดังมีรายละเอียดเก็บรวบรวมข้อมูล ตามเอกสารแบบสํารวจ 
3.2.2 วิธีการคัดเลือกพื้นที่ศึกษา 

การคัดเลือกพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ดําเนินการพิจารณาโดย ผู้บริหารและคณะกรรมการพิจารณาตรวจ
รับงานจ้าง และผู้รับจ้าง ได้คัดเลือกพ้ืนที่เป้าหมายยุทธศาสตร์ จํานวน 10 พ้ืนที่ โดยการประเมิน 
ถึงแนวโน้มการเจริญเติบโตของเมือง เศรษฐกิจ ตลอดจนแผนนโยบายของพื้นที่ในระดับ และสามารถ 
เป็นตัวแทนของพื้นที่ ในระดับต่างๆ ต้ังแต่ระดับสูง ระดับกลาง และระดับตํ่า ในการศึกษาค่า 
ความเป็นเมืองน้ัน เทรวาร์ตา (Glenn T. Trewartha) ได้แบ่งความเป็นเมืองออกเป็น 4 ประเภทดังนี้คือ 

(1) ความเป็นเมืองตํ่า (Low Urbanization) เป็นบริเวณที่มีประชากรอาศัยอยู่ในเขตเมือง 
ตํ่ากว่าร้อยละ 20 ของประชากรทั้งหมด หรือค่าความเป็นเมืองตํ่ากว่า 0.20 

(2) ความเป็นเมืองอยู่ในระดับกลางค่อนข้างตํ่า (Medium Low Urbanization) เป็นบริเวณ
ที่มีประชากรอยู่ในเขตเมืองระหว่างร้อยละ 20 - 30 ของประชากรท้ังหมด หรือค่าความเป็นเมือง
ระหว่าง  0.20 - 0.30 

(3) ความเป็นเมืองอยู่ในระดับกลางค่อนข้างสูง (Medium High Urbanization) เป็นบริเวณ
ที่มีประชากรอยู่ในเมืองระหว่างร้อยละ 30 - 40 ของประชากรทั้งหมด หรือค่าความเป็นเมือง 
ระหว่าง  0.31 - 0.40 

(4) ความเป็นเมืองสูง (High Urbanization) เป็นบริเวณท่ีมีประชากรอยู่ในเมืองสูงกว่า 
ร้อยละ 40 ของประชากรทั้งหมด หรือค่าความเป็นเมืองสูงกว่า 0.40  

ในการศึกษาความเป็นเมืองของจัดหวัดต่างๆ ในประเทศไทย ทีมวิจัยฯ ได้นําปัจจัยต่างๆ 
ประกอบในการพิจารณาดังน้ี 

(1) การเจริญเติบโตของเมือง (Urbanization Value) 
(2) อัตราการเติบโตของเศรษฐกิจ  
(3) อัตราส่วนของ GPP (ภาคการเกษตร มากกว่าร้อยละ 50 และ น้อยกว่าร้อยละ 10) 
(4) อัตราการเติบโตของประชากร 
(5) อัตราการเติบโตของแรงงานย้ายถิ่น 
(6) นโยบายในการพัฒนาพ้ืนที่และเขตเศรษฐกิจพิเศษ 
ทั้งน้ี จากการพิจารณาเพื่อหาพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัดตามปัจจัยที่กล่าวมาในข้างต้น ทีมวิจัยฯ 

สามารถสรุปการศึกษาความเป็นเมืองของจังหวัดต่างๆ ในประเทศไทย ดังตารางท่ี 3-9 
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อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อยหรือคนจน ซึ่งถือว่าเป็นความท้าทาย หรือ เป็นนวัตกรรมของความคิด     
ในการจัดหาท่ีอยู่อาศัยราคาถูกให้เหมาะสมสําหรับวิถีชีวิตของทุกคนในประเทศ แต่อย่างไรก็ตาม 
รัฐบาลจําเป็นต้องทราบข้อมูล จํานวนความต้องการท่ีอยู่อาศัยทั้งในปัจจุบันและอนาคตท้ังประเทศ 
เพ่ือให้ได้ข้อมูลมาบูรณาการในการตัดสินใจ ให้เกิดประโยชน์ต่อผู้มีรายได้น้อยจนเกิดเป็นนโยบายที่ดี 
ภารกิจหลักของการเคหะแห่งชาติ เป็นประเด็นท่ีน่าสนใจ โดยรัฐบาลมุ่งเน้นการผลิตในเชิงปริมาณ
เป็นหลัก ดังน้ัน การหาคําตอบตามแนวทางที่ควรจะเป็น เพ่ือให้เกิดทิศทางการพัฒนาที่อยู่อาศัย      
ที่เหมาะสมกับครัวเรือนในกลุ่มที่มีความหลากหลายและต่อการพัฒนาเมือง ให้สามารถวางนโยบาย
ตามแนวทางของรัฐที่ถูกต้อง ย่อมเป็นสิ่งสําคัญย่ิงที่จะนําไปสู่การพัฒนาประเทศโดยแท้จริง  

  ดังนั้น ศึกษาการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในเชิงลึกบนพ้ืนท่ีเป้าหมาย           
ที่สอดคล้องยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559-2568) ได้กําหนดใน 10 พ้ืนที่ ซึ่งจะ
เป็นการศึกษาความต้องการและการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในอนาคต ทั้งในเชิงของ
ปริมาณและเชิงคุณภาพของครัวเรือนที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัย ซึ่งต้องอาศัยข้อมูลในอดีตและ
ปัจจุบัน และมีความเก่ียวข้องกับปัจจัยความต้องการที่อยู่อาศัยสําหรับครัวเรือนในละกลุ่ม  ซึ่งนําไปสู่
การคาดการณ์ความต้องการปริมาณการใช้ที่ดิน การลงทุนเพ่ืออยู่อาศัย และจํานวนหน่วยท่ีอยู่อาศัย
ที่ต้องการในอนาคต ทั้งนี้ เพ่ือต้องการให้การขยายตัวของเมืองสามารถสร้างคุณค่าให้กับชุมชน 
(Community Values) มากที่สุด 
3.2.1 ขอบเขตการศึกษา 

ในการศึกษาคร้ังนี้ ได้แบ่งการศึกษาออกเป็น 2 ส่วนโดยส่วนแรก เป็นการคาด
ประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลอง และส่วนที่สองเป็นการศึกษาตลาดที่อยู่อาศัยใน
พ้ืนที่เป้าหมาย ซึ่งได้ทําการสํารวจภาคสนาม ใน 10 พ้ืนที่ยุทธศาสตร์ โดยได้กําหนดแผนการสํารวจ
ให้แล้วเสร็จภายในเดือนพฤษภาคม ปี 2560 โดยจะเริ่มลงภาคสนาม ต้ังแต่วันที่ 5 เมษายน ถึง  
6 มิถุนายน ปี 2560 โดยได้วางแผนการเก็บรวบรวมข้อมูลทางด้านทางด้านสังคมและเศรษฐกิจของ
ประชากร การเคล่ือนย้ายประชากร สาเหตุจูงใจให้เกิดความต้องการที่อยู่อาศัย ในรูปแบบ และราคา 
รวมท้ังความสามารถในการจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัย โดยสรุปแล้วประเด็นต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับที่อยู่อาศัย
และการอยู่อาศัยอาจแบ่งได้กว้างๆ เป็น 4 ส่วน ได้แก่ 

(1) การสํารวจของมูลด้านเศรษฐกิจ สังคม และครัวเรือน  
(2) ความต้องการที่อยู่อาศัย  
(3) ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย และ  
(4) ความพึงพอใจต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย  
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ซึ่งตัวแปรเหล่าน้ีจะถูกนํามากําหนดเป็นกรอบในการสร้างตัวแปรในการวิเคราะห์ 
และการสร้างแบบสอบถาม ดังมีรายละเอียดเก็บรวบรวมข้อมูล ตามเอกสารแบบสํารวจ 
3.2.2 วิธีการคัดเลือกพื้นที่ศึกษา 

การคัดเลือกพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ดําเนินการพิจารณาโดย ผู้บริหารและคณะกรรมการพิจารณาตรวจ
รับงานจ้าง และผู้รับจ้าง ได้คัดเลือกพ้ืนท่ีเป้าหมายยุทธศาสตร์ จํานวน 10 พ้ืนท่ี โดยการประเมิน 
ถึงแนวโน้มการเจริญเติบโตของเมือง เศรษฐกิจ ตลอดจนแผนนโยบายของพื้นที่ในระดับ และสามารถ 
เป็นตัวแทนของพื้นที่ ในระดับต่างๆ ต้ังแต่ระดับสูง ระดับกลาง และระดับตํ่า ในการศึกษาค่า 
ความเป็นเมืองน้ัน เทรวาร์ตา (Glenn T. Trewartha) ได้แบ่งความเป็นเมืองออกเป็น 4 ประเภทดังนี้คือ 

(1) ความเป็นเมืองตํ่า (Low Urbanization) เป็นบริเวณที่มีประชากรอาศัยอยู่ในเขตเมือง 
ตํ่ากว่าร้อยละ 20 ของประชากรทั้งหมด หรือค่าความเป็นเมืองตํ่ากว่า 0.20 

(2) ความเป็นเมืองอยู่ในระดับกลางค่อนข้างตํ่า (Medium Low Urbanization) เป็นบริเวณ
ที่มีประชากรอยู่ในเขตเมืองระหว่างร้อยละ 20 - 30 ของประชากรท้ังหมด หรือค่าความเป็นเมือง
ระหว่าง  0.20 - 0.30 

(3) ความเป็นเมืองอยู่ในระดับกลางค่อนข้างสูง (Medium High Urbanization) เป็นบริเวณ
ที่มีประชากรอยู่ในเมืองระหว่างร้อยละ 30 - 40 ของประชากรทั้งหมด หรือค่าความเป็นเมือง 
ระหว่าง  0.31 - 0.40 

(4) ความเป็นเมืองสูง (High Urbanization) เป็นบริเวณที่มีประชากรอยู่ในเมืองสูงกว่า 
ร้อยละ 40 ของประชากรทั้งหมด หรือค่าความเป็นเมืองสูงกว่า 0.40  

ในการศึกษาความเป็นเมืองของจัดหวัดต่างๆ ในประเทศไทย ทีมวิจัยฯ ได้นําปัจจัยต่างๆ 
ประกอบในการพิจารณาดังนี้ 

(1) การเจริญเติบโตของเมือง (Urbanization Value) 
(2) อัตราการเติบโตของเศรษฐกิจ  
(3) อัตราส่วนของ GPP (ภาคการเกษตร มากกว่าร้อยละ 50 และ น้อยกว่าร้อยละ 10) 
(4) อัตราการเติบโตของประชากร 
(5) อัตราการเติบโตของแรงงานย้ายถิ่น 
(6) นโยบายในการพัฒนาพ้ืนที่และเขตเศรษฐกิจพิเศษ 
ทั้งน้ี จากการพิจารณาเพื่อหาพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัดตามปัจจัยที่กล่าวมาในข้างต้น ทีมวิจัยฯ 

สามารถสรุปการศึกษาความเป็นเมืองของจังหวัดต่างๆ ในประเทศไทย ดังตารางท่ี 3-9 
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 เมื่อทําการพิจารณาศึกษาความเป็นเมืองพร้อมกับปัจจัยดังที่ได้กล่าวมาแล้วในข้างต้น        
ทีมวิจัยฯ ได้สรุปอัตราความเป็นเมืองและให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์ของแต่ละปัจจัยของแต่ละจังหวัด
เพ่ือใช้ในการคัดเลือกพ้ืนที่เป้าหมาย 10 ยุทธศาสตร์ได้ดังต่อไปนี้ 
ตารางที่ 3-10 สรุปอัตราความเป็นเมืองของจังหวัดในประเทศไทย 

ความเป็นเมืองสูง ความเป็นเมืองค่อนข้างสูง ความเป็นเมืองค่อนข้างต่ํา ความเป็นเมืองต่ํา 
กรุงเทพมหานคร จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จังหวัดอ่างทอง จังหวัดปราจีนบุรี 

จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดสระบุร ี จังหวัดสิงห์บุรี จังหวัดนครนายก 
จังหวัดนนทบุรี จังหวัดราชบุรี จังหวัดชัยนาท จังหวัดสระแก้ว 
จังหวัดปทุมธานี จังหวัดนครปฐม จังหวัดตราด จังหวัดน่าน 
จังหวัดชลบุรี จังหวัดเพชรบุรี จังหวัดฉะเชิงเทรา จังหวัดแม่ฮ่องสอน 
จังหวัดระยอง จังหวัดประจวบคีรีขันธ ์ จังหวัดกาญจนบุรี จังหวัดนครสวรรค ์
จังหวัดจันทบุรี จังหวัดเชียงใหม ่ จังหวัดสุพรรณบุร ี จังหวัดอุทัยธานี 

จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดลําปาง จังหวัดแพร่ จังหวัดเพชรบูรณ ์
จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดอุตรดิตถ์ จังหวัดเชียงราย จังหวัดสุรินทร ์

จังหวัดลําพูน จังหวัดอุดรธาน ี จังหวัดกําแพงเพชร จังหวัดศรีสะเกษ 
จังหวัดพะเยา จังหวัดสุราษฎรธ์านี จังหวัดตาก จังหวัดยโสธร 
จังหวัดภูเก็ต  จังหวัดสุโขทยั จังหวัดชัยภูมิ 
จังหวัดสงขลา  จังหวัดพิษณุโลก จังหวัดอํานาจเจรญิ 

  จังหวัดพิจิตร จังหวัดมหาสารคาม 
  จังหวัดนครราชสมีา จังหวัดสกลนคร 
  จังหวัดบุรีรัมย ์ จังหวัดนครพนม 
  จังหวัดอุบลราชธาน ี จังหวัดนครศรีธรรมราช 
  จังหวัดบึงกาฬ จังหวัดกระบ่ี 
  จังหวัดหนองบัวลําภ ู จังหวัดพังงา 
  จังหวัดขอนแก่น จังหวัดระนอง 
  จังหวัดเลย จังหวัดชุมพร 
  จังหวัดหนองคาย จังหวัดตรัง 
  จังหวัดร้อยเอ็ด จังหวัดปัตตานี 
  จังหวัดกาฬสินธุ ์  
  จังหวัดมุกดาหาร  
  จังหวัดสตูล  
  จังหวัดพัทลุง  
  จังหวัดยะลา  
  จังหวัดนราธิวาส  

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 จากการพิจารณาตามเกณฑ์ข้างต้น ทีมวิจัยฯ ได้ทําการคัดเลือกจังหวัดที่อยู่ในระดับ       
ความเป็นเมืองรวมท้ังพิจารณาตามเกณฑ์การคัดเลือกของการเคหะแห่งชาติ จํานวน 10 จังหวัด 
ได้แก่ กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ นนทบุรี ปทุมธานี นครปฐม ชลบุรี เชียงใหม่ อุดรธานี สงขลา 
และสระแก้ว ทั้งน้ี ในการพิจารณาจํานวนประชากรกลุ่มเป้าหมายในแต่ละจังหวัดน้ัน ประชากรท่ีใช้
ในการศึกษา ได้แก่ ประชากรที่มีอาชีพทุกกลุ่มอายุ กระจายไปทุกพ้ืนที่ในแต่ละจังหวัด ในสถานที่
ราชการ ตามแหล่งงานของภาคเอกชน ตามชุมชนและในแหล่งงานของชุมชน จํานวนจังหวัดละ 
ไม่เกิน 400 ตัวอย่าง ยกเว้น กรุงเทพมหานคร จํานวน 600 ชุด  
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 เมื่อทําการพิจารณาศึกษาความเป็นเมืองพร้อมกับปัจจัยดังที่ได้กล่าวมาแล้วในข้างต้น        
ทีมวิจัยฯ ได้สรุปอัตราความเป็นเมืองและให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์ของแต่ละปัจจัยของแต่ละจังหวัด
เพ่ือใช้ในการคัดเลือกพ้ืนที่เป้าหมาย 10 ยุทธศาสตร์ได้ดังต่อไปนี้ 
ตารางที่ 3-10 สรุปอัตราความเป็นเมืองของจังหวัดในประเทศไทย 

ความเป็นเมืองสูง ความเป็นเมืองค่อนข้างสูง ความเป็นเมืองค่อนข้างต่ํา ความเป็นเมืองต่ํา 
กรุงเทพมหานคร จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จังหวัดอ่างทอง จังหวัดปราจีนบุรี 

จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดสระบุร ี จังหวัดสิงห์บุรี จังหวัดนครนายก 
จังหวัดนนทบุรี จังหวัดราชบุรี จังหวัดชัยนาท จังหวัดสระแก้ว 
จังหวัดปทุมธานี จังหวัดนครปฐม จังหวัดตราด จังหวัดน่าน 
จังหวัดชลบุรี จังหวัดเพชรบุรี จังหวัดฉะเชิงเทรา จังหวัดแม่ฮ่องสอน 
จังหวัดระยอง จังหวัดประจวบคีรีขันธ ์ จังหวัดกาญจนบุรี จังหวัดนครสวรรค ์
จังหวัดจันทบุรี จังหวัดเชียงใหม่ จังหวัดสุพรรณบุร ี จังหวัดอุทัยธานี 

จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดลําปาง จังหวัดแพร่ จังหวัดเพชรบูรณ ์
จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดอุตรดิตถ์ จังหวัดเชียงราย จังหวัดสุรินทร ์

จังหวัดลําพูน จังหวัดอุดรธาน ี จังหวัดกําแพงเพชร จังหวัดศรีสะเกษ 
จังหวัดพะเยา จังหวัดสุราษฎรธ์านี จังหวัดตาก จังหวัดยโสธร 
จังหวัดภูเก็ต  จังหวัดสุโขทยั จังหวัดชัยภูมิ 
จังหวัดสงขลา  จังหวัดพิษณุโลก จังหวัดอํานาจเจรญิ 

  จังหวัดพิจิตร จังหวัดมหาสารคาม 
  จังหวัดนครราชสมีา จังหวัดสกลนคร 
  จังหวัดบุรีรัมย ์ จังหวัดนครพนม 
  จังหวัดอุบลราชธาน ี จังหวัดนครศรีธรรมราช 
  จังหวัดบึงกาฬ จังหวัดกระบ่ี 
  จังหวัดหนองบัวลําภ ู จังหวัดพังงา 
  จังหวัดขอนแก่น จังหวัดระนอง 
  จังหวัดเลย จังหวัดชุมพร 
  จังหวัดหนองคาย จังหวัดตรัง 
  จังหวัดร้อยเอ็ด จังหวัดปัตตานี 
  จังหวัดกาฬสินธ์ุ  
  จังหวัดมุกดาหาร  
  จังหวัดสตูล  
  จังหวัดพัทลุง  
  จังหวัดยะลา  
  จังหวัดนราธิวาส  

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 จากการพิจารณาตามเกณฑ์ข้างต้น ทีมวิจัยฯ ได้ทําการคัดเลือกจังหวัดท่ีอยู่ในระดับ       
ความเป็นเมืองรวมท้ังพิจารณาตามเกณฑ์การคัดเลือกของการเคหะแห่งชาติ จํานวน 10 จังหวัด 
ได้แก่ กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ นนทบุรี ปทุมธานี นครปฐม ชลบุรี เชียงใหม่ อุดรธานี สงขลา 
และสระแก้ว ทั้งน้ี ในการพิจารณาจํานวนประชากรกลุ่มเป้าหมายในแต่ละจังหวัดน้ัน ประชากรท่ีใช้
ในการศึกษา ได้แก่ ประชากรที่มีอาชีพทุกกลุ่มอายุ กระจายไปทุกพ้ืนที่ในแต่ละจังหวัด ในสถานที่
ราชการ ตามแหล่งงานของภาคเอกชน ตามชุมชนและในแหล่งงานของชุมชน จํานวนจังหวัดละ 
ไม่เกิน 400 ตัวอย่าง ยกเว้น กรุงเทพมหานคร จํานวน 600 ชุด  
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3.2.3 วิธีการดําเนินการศึกษา 
1. เครื่องมือที่ใช้ในการศึกษา 

การศึกษาตลาดที่อยู่อาศัยบนพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัดน้ี เป็นการวิจัยเชิงสํารวจ 
(Survey Research) โดยเค ร่ืองมื อที่ ใ ช้ ในการ ศึกษา  ไ ด้ ใ ช้แบบสอบถาม  (Questionnaires)       
เป็นเครื่องมือหลักในการวัดผล เพ่ือใช้สัมภาษณ์ครัวเรือนท่ีถูกกําหนดเป็นกลุ่มตัวอย่างในการศึกษา     
จากวัตถุประสงค์ในการศึกษา ผู้วิจัยได้ทําการสํารวจแนวคิด และวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับการศึกษา
ข้อมูลทางด้านตลาด โดยสรุปแล้วประเด็นต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับที่อยู่อาศัยและการอยู่อาศัยอาจแบ่งได้
กว้างๆ เป็น 3 หมวด ได้แก่ (1) คุณสมบัติเชิงกายภาพของที่อยู่อาศัยและชุมชน (2) คุณสมบัติเชิงทําเล
ที่ต้ังของที่อยู่อาศัย และ (3) ประเด็นในเชิงกฎหมาย นโยบายและการเงินที่เก่ียวข้องกับที่อยู่อาศัยและ
การอยู่อาศัย ซึ่งข้อสรุปน้ีจะถูกนํามากําหนดเป็นกรอบในการสร้างตัวแปรและการสร้างแบบสอบถาม ดัง
มีรายละเอียดเก็บรวบรวมข้อมูล ตามเอกสารแบบสํารวจ ดังตารางที่ 3-11 ทั้งนี้ ทีมวิจัยฯ ได้นําตัวแปร
ทั้ง 3 หมวดมากําหนดตัวแปรใหม่ในการศึกษาครั้งน้ี โดยสรุปออกเป็น 5 ด้าน ได้แก่ 

(1) ลักษณะสังคมและด้านเศรษฐกิจของครัวเรือน พิจารณาจาก 8 ตัวแปร ได้แก่ 
- อายุ   -  อาชีพ  
- อาชีพเสริม การมีงานพิเศษ -  รายได้ประจําครัวเรือน 
- รายจ่ายด้านที่อยู่อาศัยเฉลี่ย -  รายได้ในอาชีพเสริมรายเดือน  
- จํานวนสมาชิกทั้งหมดในบ้าน -  จํานวนยานพาหนะท่ีครอบครอง  

(2) ด้านปัจจัยผลักต้องการท่ีอยู่อาศัย พิจารณา 26 ตัวแปร ได้แก่ 
- ครอบครัวขยาย/มีครอบครัวใหม่ -  ที่อยู่เดิมไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ 
- ต้องการอยู่ห่างจากครอบครัว -  ไม่พอใจในขนาดบ้าน  
- ความรู้สึกไม่ปลอดภัย -  ชอบความเป็นอยู่แบบชนบท 
- ไม่พอใจในคุณภาพโรงเรียน -  การหย่าร้าง 
- เหตุผลทางสุขภาพ/ความพิการ -  ต้องการเป็นเจ้าของบ้าน 
- ไม่พอใจในบริการ/ร้านค้า -  เปลี่ยนงาน 
- ต้องการอยู่ในพ้ืนที่ที่สวยงาม น่าสนใจ 
- ไม่ชอบเพ่ือนบ้าน -  ไม่พอใจในพ้ืนที่นันทนาการ     
- ราคาบ้านถูกลง -  ต้องการอยู่ใกล้ที่ทํางานมากข้ึน 
- ความสะดวกในการเดินทาง (ค่าใช้จ่าย/เวลา)   
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- ไม่พอใจในคุณภาพของบ้านโดยรอบ 
- มลพิษทางเสียงจาการจราจร/อุตสาหกรรม  
- ไม่พอใจการเข้าถึงขนส่งมวลชน  
- สมาชิกในครอบครัวลดลง/สมาชิกย้ายออก 
- มีบ้านใหม่เพ่ิมมากข้ึนราคาบ้านถูกลง  

(3) ปัจจัยดึงด้านตลาดที่อยู่อาศัย พิจารณา 4 ตัวแปร ได้แก่ 
- รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ท่านต้องการ  
- ท่านพอใจที่จะจ่ายค่าบ้านเท่าไร  
- ท่านให้ความสําคัญต่อการเข้าถึ ง พ้ืนที่ สาธารณูปโภค/สาธารณูปการ  

ในระดับใด  
- ความต้องการเปล่ียนแปลงที่อยู่อาศัยใหม่ ท่านใช้ปัจจัยใดในการเลือก 

ที่อยู่อาศัย 
(4) พฤติกรรมการอยู่อาศัย พิจารณา 4 ตัวแปร ได้แก่ 

- ค่าใช้จ่ายในการเดินทางท่านให้ความสําคัญต่อการเข้าถึงพ้ืนที่สาธารณูปโภค/
สาธารณูปการ ในระดับใด  

- ท่านมักเดินทางในละแวกชุมชนด้วยวิธีใด 
- เดินทางนอกชุมชนโดยวิธีใด 
- ระยะเวลาเดินทางจากบ้านของท่าน 

(5) ด้านพฤติกรรมการอยู่อาศัย พิจารณา 5 ตัวแปร ได้แก่ 
- ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง 
- ปัจจัยด้านราคา  
- ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ  
- ปัจจัยด้านห้องพัก 
- การตลาดและโปรโมชั่นการขาย 
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3.2.3 วิธีการดําเนินการศึกษา 
1. เครื่องมือที่ใช้ในการศึกษา 

การศึกษาตลาดท่ีอยู่อาศัยบนพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัดน้ี เป็นการวิจัยเชิงสํารวจ 
(Survey Research) โดยเครื่ องมื อที่ ใ ช้ ในการ ศึกษา  ไ ด้ ใ ช้แบบสอบถาม  (Questionnaires)       
เป็นเครื่องมือหลักในการวัดผล เพ่ือใช้สัมภาษณ์ครัวเรือนที่ถูกกําหนดเป็นกลุ่มตัวอย่างในการศึกษา     
จากวัตถุประสงค์ในการศึกษา ผู้วิจัยได้ทําการสํารวจแนวคิด และวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับการศึกษา
ข้อมูลทางด้านตลาด โดยสรุปแล้วประเด็นต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับที่อยู่อาศัยและการอยู่อาศัยอาจแบ่งได้
กว้างๆ เป็น 3 หมวด ได้แก่ (1) คุณสมบัติเชิงกายภาพของที่อยู่อาศัยและชุมชน (2) คุณสมบัติเชิงทําเล
ที่ต้ังของที่อยู่อาศัย และ (3) ประเด็นในเชิงกฎหมาย นโยบายและการเงินที่เก่ียวข้องกับที่อยู่อาศัยและ
การอยู่อาศัย ซึ่งข้อสรุปน้ีจะถูกนํามากําหนดเป็นกรอบในการสร้างตัวแปรและการสร้างแบบสอบถาม ดัง
มีรายละเอียดเก็บรวบรวมข้อมูล ตามเอกสารแบบสํารวจ ดังตารางที่ 3-11 ทั้งนี้ ทีมวิจัยฯ ได้นําตัวแปร
ทั้ง 3 หมวดมากําหนดตัวแปรใหม่ในการศึกษาคร้ังน้ี โดยสรุปออกเป็น 5 ด้าน ได้แก่ 

(1) ลักษณะสังคมและด้านเศรษฐกิจของครัวเรือน พิจารณาจาก 8 ตัวแปร ได้แก่ 
- อายุ   -  อาชีพ  
- อาชีพเสริม การมีงานพิเศษ -  รายได้ประจําครัวเรือน 
- รายจ่ายด้านท่ีอยู่อาศัยเฉลี่ย -  รายได้ในอาชีพเสริมรายเดือน  
- จํานวนสมาชิกทั้งหมดในบ้าน -  จํานวนยานพาหนะท่ีครอบครอง  

(2) ด้านปัจจัยผลักต้องการท่ีอยู่อาศัย พิจารณา 26 ตัวแปร ได้แก่ 
- ครอบครัวขยาย/มีครอบครัวใหม่ -  ที่อยู่เดิมไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ 
- ต้องการอยู่ห่างจากครอบครัว -  ไม่พอใจในขนาดบ้าน  
- ความรู้สึกไม่ปลอดภัย -  ชอบความเป็นอยู่แบบชนบท 
- ไม่พอใจในคุณภาพโรงเรียน -  การหย่าร้าง 
- เหตุผลทางสุขภาพ/ความพิการ -  ต้องการเป็นเจ้าของบ้าน 
- ไม่พอใจในบริการ/ร้านค้า -  เปลี่ยนงาน 
- ต้องการอยู่ในพ้ืนที่ที่สวยงาม น่าสนใจ 
- ไม่ชอบเพ่ือนบ้าน -  ไม่พอใจในพ้ืนที่นันทนาการ     
- ราคาบ้านถูกลง -  ต้องการอยู่ใกล้ที่ทํางานมากขึ้น 
- ความสะดวกในการเดินทาง (ค่าใช้จ่าย/เวลา)   
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- ไม่พอใจในคุณภาพของบ้านโดยรอบ 
- มลพิษทางเสียงจาการจราจร/อุตสาหกรรม  
- ไม่พอใจการเข้าถึงขนส่งมวลชน  
- สมาชิกในครอบครัวลดลง/สมาชิกย้ายออก 
- มีบ้านใหม่เพ่ิมมากข้ึนราคาบ้านถูกลง  

(3) ปัจจัยดึงด้านตลาดที่อยู่อาศัย พิจารณา 4 ตัวแปร ได้แก่ 
- รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ท่านต้องการ  
- ท่านพอใจที่จะจ่ายค่าบ้านเท่าไร  
- ท่านให้ความสําคัญต่อการเข้าถึ ง พ้ืนที่ สาธารณูปโภค/สาธารณูปการ  

ในระดับใด  
- ความต้องการเปล่ียนแปลงที่อยู่อาศัยใหม่ ท่านใช้ปัจจัยใดในการเลือก 

ที่อยู่อาศัย 
(4) พฤติกรรมการอยู่อาศัย พิจารณา 4 ตัวแปร ได้แก่ 

- ค่าใช้จ่ายในการเดินทางท่านให้ความสําคัญต่อการเข้าถึงพ้ืนท่ีสาธารณูปโภค/
สาธารณูปการ ในระดับใด  

- ท่านมักเดินทางในละแวกชุมชนด้วยวิธีใด 
- เดินทางนอกชุมชนโดยวิธีใด 
- ระยะเวลาเดินทางจากบ้านของท่าน 

(5) ด้านพฤติกรรมการอยู่อาศัย พิจารณา 5 ตัวแปร ได้แก่ 
- ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง 
- ปัจจัยด้านราคา  
- ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ  
- ปัจจัยด้านห้องพัก 
- การตลาดและโปรโมชั่นการขาย 
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ตารางที ่ 3-11 ปัจจัยเพ่ือใช้สร้างเคร่ืองมอืในการเก็บข้อมลู 
ประเด็นด้านกายภาพท่ีอยู่อาศัย/ชุมชน ประเด็นด้านทําเลท่ีตั้ง ประเด็นเชิงกฎหมาย/นโยบาย/การเงิน 

 กายภาพของทีอ่ยูอ่าศัย 
– ไม่แข็งแรง 
– วัสดุไมม่ีคณุภาพ 
– เสื่อมโทรม/สกปรก/ใช้ประโยชน์

ไม่ได้ 
– เป็นอันตราย/อุบัติเหตุ 

(Navarro and Ayala, 2008) 

 การเข้าถึงถนนสาธารณะ 
– ไกล 
– ไม่สะดวก 

(Ha and Weber, 1991) 

 การถือครองที่อยู่อาศัย 
– ผิดกฎหมาย 
– ไม่ได้รับความคุ้มครองทางกฎหมาย

ตามสมควร 
(Morris and Jakubczak, 1988; Murie, 1998: 
64; Duda and Li, 2008: 14; Mittulah and 
Kibwana, 1998: 191) 

 ความแออัด (พื้นที่-คน)/ความไม่เพียงพอ
ของพื้นทีอ่ยูอ่าศัย 

(Navarro and Ayala, 2008) 

 การเข้าถึงแหล่งงาน/แหล่งบริการ (หน่วย
ราชการ/ตลาด/โรงพยาบาล/โรงเรียน 
ฯลฯ) 
– ไกล 
– ไม่สะดวก 

(Ha and Weber, 1991) 

 การเข้าถึงสวัสดิการด้านที่อยูอ่าศัยของรัฐ 
เช่น เงินกู้ยืม เงินช่วยเหลือต่างๆ 
– เข้าไม่ถึงเลย 
– เข้าถึงแต่ลําบาก/ไม่เพยีงพอ/มี

ต้นทุนทางธุรกรรมสูง 
(Wuff and Reynolds, 2010; Mittulah and 
Kibwana, 1998) 

 กายภาพชุมชน/การวางแผนชุมชน 

– ขาดความหนาแน่น/หลากหลายของ
กิจกรรมทางเศรษฐกิจ (สาธารณูปการ
และกิจกรรมต่างๆ มไีมเ่พียงพอต่อ
ความต้องการของชุมชน) 

– เสี่ยงต่อการเกิดอุบัติเหตุ/
อาชญากรรม/การแพร่ของโรคระบาด 

– ขาดพื้นทีส่ีเขียว/พื้นที่นันทนาการ 
(Campbell et al., 1976; Gruber and 
Shelton, 1987; Connerly and Marans, 
1985; Jirovec et al., 1985; Ha and Weber, 
1991) 

 สิ่งแวดลอ้ม 
– มลพิษ (นํ้า/อากาศ/เสยีง/ขยะ) 
– เสี่ยงต่อการเกิดโรค 

(Ha and Weber, 1991) 

 อื่นๆ 
– การขออนุญาตก่อสร้าง 
– การต่อเช่ือมกับระบบโครงข่าย

สาธารณูปโภคหลัก (นํ้าประปา 
ไฟฟา้) 

(การเคหะแห่งชาติ, 2554) 

 ไม่เอือ้ต่อการใช้ประโยชน์ (Functional 
mismatch) กรณ ี
– เด็กเล็ก/วัยเรยีน 
– คนป่วย/พิการ/ช่วยตัวเองไมไ่ด้ 
– ผู้สูงอาย ุ

(Navarro and Ayala, 2008) 

 การเข้าถึงสาธารณูปโภคต่างๆ 
(นํ้าประปา ไฟฟ้า โทรศพัท์ 
คลื่นสัญญาณต่างๆ ฯลฯ) 

– เข้าไม่ถึง 

– ได้รับบริการแต่คณุภาพตํ่า/ราคา
แพง/ไมเ่พยีงพอ 

(Ha and Weber, 1991) 

 การเข้าถึงสินเช่ือด้านทีอ่ยูอ่าศยัของสถาบัน
การเงิน 

– เข้าไม่ถึงเลย 

– เข้าถึงแต่ลําบาก/ไม่เพยีงพอ/
ค่าใช้จ่าย/ดอกเบ้ียแพง 

(Wuff and Reynolds, 2010; Mittulah and 
Kibwana, 1998) 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

2. วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล 
การเก็บรวบรวมข้อมูล ทีมวิจัยฯ ได้ดําเนินการลงพ้ืนที่ศึกษายุทธศาสตร์ 10 จังหวัด                    

เพ่ือทําการเก็บข้อมูลตลาดความต้องการท่ีอยู่อาศัยในแต่ละจังหวัด โดยเคร่ืองมือที่ใช้ในการเก็บ
รวบรวมข้อมูลคือแบบสอบถาม ทั้งนี้ วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล ทีมวิจัยฯ ได้ดําเนินการดังต่อไปนี้ 

(1) วิธีการรวบรวมข้อมูลพ้ืนท่ีศึกษาจากข้อมูลทุติยภูมิต่างๆ อันได้แก่ การทบทวน
วรรณกรรม แผนงาน นโยบายการพัฒนา รวมถึงข้อมูลในสื่ออินเตอร์เน็ตต่างๆ ที่มีความสําคัญและต่อ
การศึกษาตลาดของความต้องการท่ีอยู่อาศัย เพ่ือให้ทราบถึงสภาพปัจจุบัน ปัญหา และแนวโน้มของ
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การเปลี่ยนแปลงทั้งทางด้านประชากร เศรษฐกิจ และสังคมของพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 พ้ืนที่ภายใน
อนาคตได้ โดยข้อมูลที่ทีมวิจัยฯ ได้ทําการเก็บรวบรวมน้ันประกอบไปด้วย สภาพทางกายภาพ สภาพ
สังคม เศรษฐกิจ และความเป็นเมืองของพ้ืนท่ีศึกษา   

(2) วิธีการสัมภาษณ์จากประชากรกลุ่มตัวอย่างโดยตรง โดยเป็นการสัมภาษณ์รายบุคคล
ทั้งประชาชนท่ัวไปในทุกกลุ่มอาชีพ และการสัมภาษณ์จากหน่วยงานราชการในท้องถิ่นนั้น นอกจากน้ี 
ยังมีการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างโดยใช้แบบสอบถามในการสัมภาษณ์และบันทึกลงในแบบสอบถามอีก
ทางหนึ่งด้วย 

(3) วิธีส่งแบบสอบถามให้ประชากรกลุ่มตัวอย่างตอบแบบสอบถามโดยตรง โดยเป็นการ
ให้ทีมวิจัยฯ และผู้ประสานงานในพ้ืนที่ รวมทั้งหน่วยงานราชการเป็นผู้แจกแบบสอบถามให้แก่กลุ่ม
ตัวอย่างทั้งในสํานักงาน ร้านค้า และครัวเรือน โดยประชากรกลุ่มตัวอย่างจะเป็นผู้ดําเนินการตอบ
แบบสอบถามโดยตรง 

(4) วิธีการสอบถามโดยการรวมกลุ่ม ทีมวิจัยฯ ได้ทําการรวมกลุ่มประชากรกลุ่มตัวอย่าง
จํานวน 5 – 10 คน โดยทําการสอบถามทุกคนในคร้ังเดียว และทําการบันทึกข้อมูลในแบบสอบถาม
ของกลุ่มตัวอย่างทุกคน เพ่ือให้สะดวกในการสอบถามและประหยัดเวลาในการสอบถาม 

ทั้งน้ี จากวิธีการเก็บรวบรวมข้อมูลดังกล่าว ทีมวิจัยฯ ได้เริ่มดําเนินการเก็บข้อมูลต้ังแต่
เดือนเมษายน พ.ศ. 2560 ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2560 โดยจํานวนการเก็บแบบสอบถามท้ังหมด
สามารถสรุป ดังตารางท่ี 3-12 

ตารางที่ 3-12 จํานวนการเก็บแบบสอบถามในพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด 
จังหวัด จํานวนแบบสอบถาม หมายเหตุ 

กรุงเทพมหานคร 592 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 10 เม.ย. – 27 พ.ค. 60 
นนทบุรี 409 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 21 เม.ย. – 15 พ.ค. 60 
ปทุมธาน ี 400 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 27 เม.ย. – 25 พ.ค. 60 

สมุทรปราการ 404 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 4 พ.ค. – 31 พ.ค. 60 
นครปฐม 300 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 4 พ.ค. – 31 พ.ค. 60 
เชียงใหม ่ 349 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 6 เม.ย. – 7 พ.ค. 60 
อุดรธานี 400 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 5 เม.ย. – 15 พ.ค. 60 
ชลบุรี 386 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 18 เม.ย. – 27 พ.ค. 60 

สระแก้ว 391 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 5 พ.ค. – 2 มิ.ย. 60 
สงขลา 400 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 14 พ.ค. – 6 มิ.ย. 60 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่ 3-11 ปัจจัยเพ่ือใช้สร้างเคร่ืองมอืในการเก็บข้อมลู 
ประเด็นด้านกายภาพท่ีอยู่อาศัย/ชุมชน ประเด็นด้านทําเลท่ีตั้ง ประเด็นเชิงกฎหมาย/นโยบาย/การเงิน 

 กายภาพของทีอ่ยูอ่าศัย 
– ไม่แข็งแรง 
– วัสดุไมม่ีคณุภาพ 
– เสื่อมโทรม/สกปรก/ใช้ประโยชน์

ไม่ได้ 
– เป็นอันตราย/อุบัติเหตุ 

(Navarro and Ayala, 2008) 

 การเข้าถึงถนนสาธารณะ 
– ไกล 
– ไม่สะดวก 

(Ha and Weber, 1991) 

 การถือครองที่อยู่อาศัย 
– ผิดกฎหมาย 
– ไม่ได้รับความคุ้มครองทางกฎหมาย

ตามสมควร 
(Morris and Jakubczak, 1988; Murie, 1998: 
64; Duda and Li, 2008: 14; Mittulah and 
Kibwana, 1998: 191) 

 ความแออัด (พื้นที่-คน)/ความไม่เพียงพอ
ของพื้นทีอ่ยูอ่าศัย 

(Navarro and Ayala, 2008) 

 การเข้าถึงแหล่งงาน/แหล่งบริการ (หน่วย
ราชการ/ตลาด/โรงพยาบาล/โรงเรียน 
ฯลฯ) 
– ไกล 
– ไม่สะดวก 

(Ha and Weber, 1991) 

 การเข้าถึงสวัสดิการด้านที่อยูอ่าศัยของรัฐ 
เช่น เงินกู้ยืม เงินช่วยเหลือต่างๆ 
– เข้าไม่ถึงเลย 
– เข้าถึงแต่ลําบาก/ไม่เพยีงพอ/มี

ต้นทุนทางธุรกรรมสูง 
(Wuff and Reynolds, 2010; Mittulah and 
Kibwana, 1998) 

 กายภาพชุมชน/การวางแผนชุมชน 

– ขาดความหนาแน่น/หลากหลายของ
กิจกรรมทางเศรษฐกิจ (สาธารณูปการ
และกิจกรรมต่างๆ มไีมเ่พียงพอต่อ
ความต้องการของชุมชน) 

– เสี่ยงต่อการเกิดอุบัติเหตุ/
อาชญากรรม/การแพร่ของโรคระบาด 

– ขาดพื้นทีส่ีเขียว/พื้นที่นันทนาการ 
(Campbell et al., 1976; Gruber and 
Shelton, 1987; Connerly and Marans, 
1985; Jirovec et al., 1985; Ha and Weber, 
1991) 

 สิ่งแวดลอ้ม 
– มลพิษ (นํ้า/อากาศ/เสยีง/ขยะ) 
– เสี่ยงต่อการเกิดโรค 

(Ha and Weber, 1991) 

 อื่นๆ 
– การขออนุญาตก่อสร้าง 
– การต่อเช่ือมกับระบบโครงข่าย

สาธารณูปโภคหลัก (นํ้าประปา 
ไฟฟา้) 

(การเคหะแห่งชาติ, 2554) 

 ไม่เอือ้ต่อการใช้ประโยชน์ (Functional 
mismatch) กรณ ี
– เด็กเล็ก/วัยเรยีน 
– คนป่วย/พิการ/ช่วยตัวเองไมไ่ด้ 
– ผู้สูงอาย ุ

(Navarro and Ayala, 2008) 

 การเข้าถึงสาธารณูปโภคต่างๆ 
(นํ้าประปา ไฟฟ้า โทรศพัท์ 
คลื่นสัญญาณต่างๆ ฯลฯ) 

– เข้าไม่ถึง 

– ได้รับบริการแต่คณุภาพตํ่า/ราคา
แพง/ไมเ่พยีงพอ 

(Ha and Weber, 1991) 

 การเข้าถึงสินเช่ือด้านทีอ่ยูอ่าศยัของสถาบัน
การเงิน 

– เข้าไม่ถึงเลย 

– เข้าถึงแต่ลําบาก/ไม่เพยีงพอ/
ค่าใช้จ่าย/ดอกเบ้ียแพง 

(Wuff and Reynolds, 2010; Mittulah and 
Kibwana, 1998) 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

2. วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล 
การเก็บรวบรวมข้อมูล ทีมวิจัยฯ ได้ดําเนินการลงพ้ืนที่ศึกษายุทธศาสตร์ 10 จังหวัด                    

เพ่ือทําการเก็บข้อมูลตลาดความต้องการท่ีอยู่อาศัยในแต่ละจังหวัด โดยเคร่ืองมือที่ใช้ในการเก็บ
รวบรวมข้อมูลคือแบบสอบถาม ทั้งนี้ วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล ทีมวิจัยฯ ได้ดําเนินการดังต่อไปน้ี 

(1) วิธีการรวบรวมข้อมูลพ้ืนท่ีศึกษาจากข้อมูลทุติยภูมิต่างๆ อันได้แก่ การทบทวน
วรรณกรรม แผนงาน นโยบายการพัฒนา รวมถึงข้อมูลในสื่ออินเตอร์เน็ตต่างๆ ที่มีความสําคัญและต่อ
การศึกษาตลาดของความต้องการท่ีอยู่อาศัย เพ่ือให้ทราบถึงสภาพปัจจุบัน ปัญหา และแนวโน้มของ
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การเปลี่ยนแปลงทั้งทางด้านประชากร เศรษฐกิจ และสังคมของพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 พ้ืนที่ภายใน
อนาคตได้ โดยข้อมูลที่ทีมวิจัยฯ ได้ทําการเก็บรวบรวมน้ันประกอบไปด้วย สภาพทางกายภาพ สภาพ
สังคม เศรษฐกิจ และความเป็นเมืองของพ้ืนท่ีศึกษา   

(2) วิธีการสัมภาษณ์จากประชากรกลุ่มตัวอย่างโดยตรง โดยเป็นการสัมภาษณ์รายบุคคล
ทั้งประชาชนท่ัวไปในทุกกลุ่มอาชีพ และการสัมภาษณ์จากหน่วยงานราชการในท้องถิ่นนั้น นอกจากน้ี 
ยังมีการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่างโดยใช้แบบสอบถามในการสัมภาษณ์และบันทึกลงในแบบสอบถามอีก
ทางหนึ่งด้วย 

(3) วิธีส่งแบบสอบถามให้ประชากรกลุ่มตัวอย่างตอบแบบสอบถามโดยตรง โดยเป็นการ
ให้ทีมวิจัยฯ และผู้ประสานงานในพ้ืนท่ี รวมทั้งหน่วยงานราชการเป็นผู้แจกแบบสอบถามให้แก่กลุ่ม
ตัวอย่างทั้งในสํานักงาน ร้านค้า และครัวเรือน โดยประชากรกลุ่มตัวอย่างจะเป็นผู้ดําเนินการตอบ
แบบสอบถามโดยตรง 

(4) วิธีการสอบถามโดยการรวมกลุ่ม ทีมวิจัยฯ ได้ทําการรวมกลุ่มประชากรกลุ่มตัวอย่าง
จํานวน 5 – 10 คน โดยทําการสอบถามทุกคนในคร้ังเดียว และทําการบันทึกข้อมูลในแบบสอบถาม
ของกลุ่มตัวอย่างทุกคน เพ่ือให้สะดวกในการสอบถามและประหยัดเวลาในการสอบถาม 

ทั้งน้ี จากวิธีการเก็บรวบรวมข้อมูลดังกล่าว ทีมวิจัยฯ ได้เริ่มดําเนินการเก็บข้อมูลต้ังแต่
เดือนเมษายน พ.ศ. 2560 ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2560 โดยจํานวนการเก็บแบบสอบถามท้ังหมด
สามารถสรุป ดังตารางท่ี 3-12 

ตารางที่ 3-12 จํานวนการเก็บแบบสอบถามในพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด 
จังหวัด จํานวนแบบสอบถาม หมายเหตุ 

กรุงเทพมหานคร 592 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 10 เม.ย. – 27 พ.ค. 60 
นนทบุรี 409 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 21 เม.ย. – 15 พ.ค. 60 
ปทุมธาน ี 400 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 27 เม.ย. – 25 พ.ค. 60 

สมุทรปราการ 404 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 4 พ.ค. – 31 พ.ค. 60 
นครปฐม 300 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 4 พ.ค. – 31 พ.ค. 60 
เชียงใหม ่ 349 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 6 เม.ย. – 7 พ.ค. 60 
อุดรธานี 400 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 5 เม.ย. – 15 พ.ค. 60 
ชลบุรี 386 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 18 เม.ย. – 27 พ.ค. 60 

สระแก้ว 391 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 5 พ.ค. – 2 มิ.ย. 60 
สงขลา 400 เก็บข้อมูลระหว่างวันที่ 14 พ.ค. – 6 มิ.ย. 60 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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3. การวิเคราะห์ข้อมูล  
  ในการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยบนพื้นที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด ทีมวิจัยฯ     
ได้ใช้สถิติเชิงพรรณนา (Description Statistic) ได้แก่ ความถี่ ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย ค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน 
อธิบายคุณลักษณะของประชากร บอกระดับความต้องการเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย และสภาพปัญหาในการ
อยู่อาศัย ลักษณะการใช้ประโยชน์ของชุมชน คุณลักษณะของโครงการ และการอธิบายคุณภาพชีวิต
ของครัวเรือน และใช้สถิติเชิงอนุมาน (Inferential Statistic) ได้แก่ ค่า F-test อธิบายความสัมพันธ์
เปรียบเทียบระหว่างตัวแปรกลุ่ม โดยการวิเคราะห์ข้อมูลแบ่งออกเป็นสองส่วนดังต่อไปนี้ 

(1) การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยโดยใช้แบบจําลอง 
การคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยบนพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด ในส่วน

แรก เป็นผลการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยโดยใช้แบบจําลอง ซึ่งเป็นการทดสอบการใช้
แบบจําลองที่ใช้ข้อมูลในระดับเขตการปกครอง โดยคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วง 20 ปี 
วิธีการวิเคราะห์ข้อมูลมีวิธีการเช่นเดียวกับการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทยดังที่
กล่าวมาแล้วข้างต้น 

(2) การศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัย 
การศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยบนพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด จะใช้สถิติ

เชิงพรรณนา (Description Statistic) ได้แก่ ความถี่ ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย ค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน 
อธิบายคุณลักษณะของประชากร บอกระดับความต้องการเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย และสภาพปัญหาในการ
อยู่อาศัย ลักษณะการใช้ประโยชน์ของชุมชน คุณลักษณะของโครงการ และการอธิบายคุณภาพชีวิต
ของครัวเรือน และใช้สถิติเชิงอนุมาน (Inferential Statistic) ได้แก่ ค่า F-test อธิบายความสัมพันธ์
เปรียบเทียบระหว่างตัวแปรกลุ่ม 

ในการศึกษาตลาดที่อยู่อาศัยของพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด ได้ทําการศึกษา
พฤติกรรมการบริโภคของกลุ่มผู้บริโภคท่ีมีทัศนคติในการเลือกปัจจัยที่เหมือนกันกับตัวแปรอิสระต่อ
การเลือกที่อยู่อาศัยต่างกลุ่มกัน ซึ่งจะทําให้สามารถวางกลยุทธ์ทางการตลาดได้อย่างมีประสิทธิภาพ
มากข้ึน ในการวิเคราะห์ข้อมูลตลาดที่อยู่อาศัย ทางทีมวิจัยฯ เลือกการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster 
Analysis) ซึ่งเป็นเทคนิคที่นิยมใช้กันทางด้านการตลาดเพื่อศึกษาพฤติกรรมกลุ่มผู้บริโภคที่มี
พฤติกรรมแตกต่างกันในแต่ละกลุ่มกับการพิจารณาพฤติกรรมต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย โดยการ      
จัดกลุ่มขึ้นมาวิเคราะห์ผ่านการคํานวณโดยใช้โปรแกรม ซึ่งทีมวิจัยฯ จะไม่ทราบมาก่อนว่าในการจัด
กลุ่มของพ้ืนที่ศึกษามีลักษณะเป็นอย่างไร และจะกําหนดออกเป็นกี่กลุ่ม ในทางวิธีการจัดกลุ่มจะ
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3. การวิเคราะห์ข้อมูล  
  ในการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยบนพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด ทีมวิจัยฯ     
ได้ใช้สถิติเชิงพรรณนา (Description Statistic) ได้แก่ ความถ่ี ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย ค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน 
อธิบายคุณลักษณะของประชากร บอกระดับความต้องการเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย และสภาพปัญหาในการ
อยู่อาศัย ลักษณะการใช้ประโยชน์ของชุมชน คุณลักษณะของโครงการ และการอธิบายคุณภาพชีวิต
ของครัวเรือน และใช้สถิติเชิงอนุมาน (Inferential Statistic) ได้แก่ ค่า F-test อธิบายความสัมพันธ์
เปรียบเทียบระหว่างตัวแปรกลุ่ม โดยการวิเคราะห์ข้อมูลแบ่งออกเป็นสองส่วนดังต่อไปนี้ 

(1) การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยโดยใช้แบบจําลอง 
การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยบนพ้ืนท่ียุทธศาสตร์ 10 จังหวัด ในส่วน

แรก เป็นผลการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยโดยใช้แบบจําลอง ซึ่งเป็นการทดสอบการใช้
แบบจําลองที่ใช้ข้อมูลในระดับเขตการปกครอง โดยคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วง 20 ปี 
วิธีการวิเคราะห์ข้อมูลมีวิธีการเช่นเดียวกับการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทยดังที่
กล่าวมาแล้วข้างต้น 

(2) การศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัย 
การศึกษาตลาดความต้องการท่ีอยู่อาศัยบนพ้ืนที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด จะใช้สถิติ

เชิงพรรณนา (Description Statistic) ได้แก่ ความถี่ ค่าร้อยละ ค่าเฉล่ีย ค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน 
อธิบายคุณลักษณะของประชากร บอกระดับความต้องการเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย และสภาพปัญหาในการ
อยู่อาศัย ลักษณะการใช้ประโยชน์ของชุมชน คุณลักษณะของโครงการ และการอธิบายคุณภาพชีวิต
ของครัวเรือน และใช้สถิติเชิงอนุมาน (Inferential Statistic) ได้แก่ ค่า F-test อธิบายความสัมพันธ์
เปรียบเทียบระหว่างตัวแปรกลุ่ม 

ในการศึกษาตลาดที่อยู่อาศัยของพื้นท่ียุทธศาสตร์ 10 จังหวัด ได้ทําการศึกษา
พฤติกรรมการบริโภคของกลุ่มผู้บริโภคที่มีทัศนคติในการเลือกปัจจัยที่เหมือนกันกับตัวแปรอิสระต่อ
การเลือกที่อยู่อาศัยต่างกลุ่มกัน ซึ่งจะทําให้สามารถวางกลยุทธ์ทางการตลาดได้อย่างมีประสิทธิภาพ
มากข้ึน ในการวิเคราะห์ข้อมูลตลาดที่อยู่อาศัย ทางทีมวิจัยฯ เลือกการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster 
Analysis) ซึ่งเป็นเทคนิคที่นิยมใช้กันทางด้านการตลาดเพื่อศึกษาพฤติกรรมกลุ่มผู้บริโภคที่มี
พฤติกรรมแตกต่างกันในแต่ละกลุ่มกับการพิจารณาพฤติกรรมต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย โดยการ      
จัดกลุ่มขึ้นมาวิเคราะห์ผ่านการคํานวณโดยใช้โปรแกรม ซึ่งทีมวิจัยฯ จะไม่ทราบมาก่อนว่าในการจัด
กลุ่มของพ้ืนที่ศึกษามีลักษณะเป็นอย่างไร และจะกําหนดออกเป็นกี่กลุ่ม ในทางวิธีการจัดกลุ่มจะ
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เป็นไปตามตัวแปรที่ใช้ในการแบ่งกลุ่มโดยให้กลุ่มที่มีความคล้ายคลึงกันในตัวแปรที่ศึกษาอยู่ในกลุ่ม
เดียวกัน ตัวแปรดังกล่าวที่ใช้ในการจัดกลุ่มครั้งนี้จะประกอบด้วย กลุ่มที่มีทัศนคติต่อที่อยู่อาศัย ที่มี
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัยโดยการคํานึงถึง 1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง 2) ปัจจัยด้าน
ราคา 3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ 4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ 5) ปัจจัยด้านการตลาด
และโปรโมช่ันการขาย เมื่อได้จัดกลุ่มตามทัศนคติในการเลือกท่ีอยู่อาศัยที่แตกต่างกัน และในขั้นตอน
ถัดไปจึงได้ทําการวิเคราะห์ในลักษณะของแต่ละกลุ่ม เช่น รายได้ อาชีพ ความต้องการที่อยู่อาศัย หรือ
การมีแผนการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งนี้ คณะวิจัยฯ ทําการจัดกลุ่มโดยผ่านการคํานวณโดยใช้โปรแกรม 
SPSS โดยใช้ทัศนคติทางด้านการตลาดสําหรับการเลือกที่อยู่อาศัยมาใช้ในการจําแนกกลุ่มตัวอย่าง 
เนื่องจากลักษณะของตัวแปรเป็นค่าตัวเลขท่ีมีคุณลักษณะท่ีดีต่อการจัดกลุ่ม โดยจากการวิเคราะห์
ข้อมูลของกลุ่มผู้ที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยในแต่ละจังหวัดจะมีจํานวนกลุ่มตัวอย่างแตกต่างกันไป ซึ่ง
เมื่อได้ทําการพิจารณากลุ่มตัวอย่างเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทีมวิจัยฯ จะใช้วิธีการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่าง
ดังกล่าวร่วมกับตัวแปรต่างๆ ที่ใช้ในการวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัย อาทิเช่น อายุ เพศ รายได้
ครัวเรือน ลักษณะที่อยู่อาศัย ระยะเวลาท่ีต้องการซ้ือที่อยู่อาศัยใหม่ ประเภทของท่ีอยู่อาศัยใหม่     
เป็นต้น ซึ่งจากการวิเคราะห์ดังกล่าว จะทําให้ทราบถึงความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มทัศนคติใน    
แต่ละกลุ่มของพ้ืนที่ศึกษาแต่ละจังหวัดที่แตกต่างกันออกไป ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณากลุ่มตัวอย่าง
โดยวิธีการ Cluster Analysis เป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทีมวิจัยฯ ได้นําตัวแปรปัจจัยที่เก่ียวข้องกับตลาด
ความต้องการที่อยู่อาศัยมาวิเคราะห์โดยชุดคําสั่งการแจกแจงแบบตารางไขว้ (CrossTabs) ผ่านการ
คํานวณโดยใช้โปรกรม SPSS เป็นคําสั่งที่ใช้สร้างตารางแจกแจงความถี่ (Frequency Table) แบบ
ตารางไขว้ (Cross tabulation) นอกจากนั้นยังสามารถใช้วิเคราะห์ความสัมพันธ์ของตัวแปรได้ ซึ่ง
การชุดคําสั่งดังกล่าวใช้เพ่ือหาความสัมพันธ์ระหว่างกลุ่มตัวอย่างท่ีได้ทําการแจกแจงก่อนหน้าน้ีและ
ปัจจัยที่ส่งผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัย เช่น อายุ เพศ ระดับการศึกษา รายได้ครัวเรือนต่อเดือน ซึ่ง
วิธีการดังกล่าวจะทําให้ทราบว่า กลุ่มตัวอย่างที่แตกต่างกันจะมีพฤติกรรมความต้องการที่อยู่อาศัย
แตกต่างกันอย่างไร ซึ่งผลการคํานวณดังกล่าว จะปรากฏในบทต่อจากน้ีไป 

  
โครงการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย  

ของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 

 
 

     สํานักงานศูนย์วิจัยและให้คําปรึกษาแหง่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ์  

รายงานฉบับสมบูรณ์
 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 4 
สรุปผลการวิเคราะห์ 

และคาดประมาณ 
ความต้องการที่อยู่อาศัย 
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เป็นไปตามตัวแปรที่ใช้ในการแบ่งกลุ่มโดยให้กลุ่มที่มีความคล้ายคลึงกันในตัวแปรที่ศึกษาอยู่ในกลุ่ม
เดียวกัน ตัวแปรดังกล่าวที่ใช้ในการจัดกลุ่มครั้งนี้จะประกอบด้วย กลุ่มที่มีทัศนคติต่อที่อยู่อาศัย ที่มี
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัยโดยการคํานึงถึง 1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง 2) ปัจจัยด้าน
ราคา 3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ 4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ 5) ปัจจัยด้านการตลาด
และโปรโมช่ันการขาย เมื่อได้จัดกลุ่มตามทัศนคติในการเลือกที่อยู่อาศัยที่แตกต่างกัน และในขั้นตอน
ถัดไปจึงได้ทําการวิเคราะห์ในลักษณะของแต่ละกลุ่ม เช่น รายได้ อาชีพ ความต้องการที่อยู่อาศัย หรือ
การมีแผนการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งนี้ คณะวิจัยฯ ทําการจัดกลุ่มโดยผ่านการคํานวณโดยใช้โปรแกรม 
SPSS โดยใช้ทัศนคติทางด้านการตลาดสําหรับการเลือกที่อยู่อาศัยมาใช้ในการจําแนกกลุ่มตัวอย่าง 
เนื่องจากลักษณะของตัวแปรเป็นค่าตัวเลขท่ีมีคุณลักษณะท่ีดีต่อการจัดกลุ่ม โดยจากการวิเคราะห์
ข้อมูลของกลุ่มผู้ที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยในแต่ละจังหวัดจะมีจํานวนกลุ่มตัวอย่างแตกต่างกันไป ซึ่ง
เมื่อได้ทําการพิจารณากลุ่มตัวอย่างเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทีมวิจัยฯ จะใช้วิธีการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่าง
ดังกล่าวร่วมกับตัวแปรต่างๆ ที่ใช้ในการวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัย อาทิเช่น อายุ เพศ รายได้
ครัวเรือน ลักษณะที่อยู่อาศัย ระยะเวลาท่ีต้องการซ้ือที่อยู่อาศัยใหม่ ประเภทของท่ีอยู่อาศัยใหม่     
เป็นต้น ซึ่งจากการวิเคราะห์ดังกล่าว จะทําให้ทราบถึงความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มทัศนคติใน    
แต่ละกลุ่มของพ้ืนท่ีศึกษาแต่ละจังหวัดที่แตกต่างกันออกไป ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณากลุ่มตัวอย่าง
โดยวิธีการ Cluster Analysis เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว ทีมวิจัยฯ ได้นําตัวแปรปัจจัยที่เก่ียวข้องกับตลาด
ความต้องการที่อยู่อาศัยมาวิเคราะห์โดยชุดคําสั่งการแจกแจงแบบตารางไขว้ (CrossTabs) ผ่านการ
คํานวณโดยใช้โปรกรม SPSS เป็นคําสั่งที่ใช้สร้างตารางแจกแจงความถี่ (Frequency Table) แบบ
ตารางไขว้ (Cross tabulation) นอกจากนั้นยังสามารถใช้วิเคราะห์ความสัมพันธ์ของตัวแปรได้ ซึ่ง
การชุดคําสั่งดังกล่าวใช้เพ่ือหาความสัมพันธ์ระหว่างกลุ่มตัวอย่างที่ได้ทําการแจกแจงก่อนหน้าน้ีและ
ปัจจัยที่ส่งผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัย เช่น อายุ เพศ ระดับการศึกษา รายได้ครัวเรือนต่อเดือน ซึ่ง
วิธีการดังกล่าวจะทําให้ทราบว่า กลุ่มตัวอย่างที่แตกต่างกันจะมีพฤติกรรมความต้องการที่อยู่อาศัย
แตกต่างกันอย่างไร ซึ่งผลการคํานวณดังกล่าว จะปรากฏในบทต่อจากน้ีไป 

  
โครงการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย  

ของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 

 
 

     สํานักงานศูนย์วิจัยและให้คําปรึกษาแหง่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ์  

รายงานฉบับสมบูรณ์
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และคาดประมาณ 
ความต้องการที่อยู่อาศัย 
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บทที่ 4 
สรุปผลการวิเคราะหแ์ละคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศยั 

 

 

4.1  ความต้องการที่อยู่อาศัยจากครัวเรือนท่ีไม่มีที่อยู่อาศัยหรือยังไม่มีกรรมสิทธิ์ในที่อยู่อาศัย
ในปัจจุบัน (Current Housing Needs) 

 การพิจารณาความต้องการที่อยู่อาศัยจากครัวเรือนที่ไม่มีที่อยู่อาศัย หรือ ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิใน
ที่อยู่อาศัย ได้ยึดหลักสมมติฐานที่ว่า “ทุกคนมีความต้องการพ้ืนฐาน ในเง่ือนไขของปัจจัยสี่ คือ ที่พัก
อาศัย เพ่ือจะเป็นฐานในการดํารงชีวิตของสมาชิกในแต่ละครัวเรือน” ด้วยข้อสมมติฐานดังกล่าว จึงได้
ออกแบบตารางข้อมูล ที่แสดงให้เห็นถึงการกระจายตัวของจํานวนความต้องการที่อยู่อาศัย โดย
พิจารณาจากครัวเรือนที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย ณ ปี 2560 ด้วยวิธี MODULES 1 และ 2 
(อ้างอิงข้อมูลการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน (SES) ปี 2552 ปี 2554 ปี 2556 และ 
ปี 2558 สํานักงานสถิติแห่งชาติ )  
กรณี ก) ผลคํานวณ กรณีพิจารณาเฉพาะ Population และ Household Formation ด้วย MODULE 1 

กําหนดเง่ือนไข ดังนี้ 
(1) Af,con เท่ากับ 1 หมายถึง ทุกคนจะต้องมีบ้าน  
(2) กําหนดค่า Av เท่ากับ 0 หมายถึง ไม่มีบ้านว่าง (ไม่เอาเง่ือนไขทาง Housing มาคํานวณ) 
(3) กําหนดค่า Aw เท่ากับ 0 หมายถึง ไม่มีบ้านที่ถูกรื้อถอน (ไม่เอาเง่ือนไขทาง Housing มาคํานวณ) 
(4) ค่ าน้ํ าหนัก  Weight Values สํ าหรับ  Intact Household = 1.001233885 Single 

Household= 1.000735078 Unmarried Person = 1 และ Other = 1.00067 
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ตารางที่ 4-1 ผลที่ได้จากการคํานวณ Current Housing Needs ตาม Module 1 
จํานวนความต้องการที่อยู่อาศัยรวม (กรณีครัวเรือนเช่า) 

ณ ปี 2560 ซึ่งกําหนดเป็นปีฐาน Base Year (คํานวณด้วยวิธี Module 1) หน่วย ครัวเรือน 
Intact Household Single Household Unmarried  Others รวม 

3,312,070 911,116 1,295,843 5,729 5,524,758 

ปี 
ประเภทครัวเรือน Additional 

Housing Need 
Need Start 

Intact  Single  Unmarried  Others 
2560      5,524,758 
2561 40,685 20,035 61,787 116 122,622  
2562 47,207 19,888 64,220 -186 131,129  
2563 67,100 20,560 45,776 -25 133,410  
2564 91,536 21,393 23,099 174 136,202  
2565 58,166 12,572 3,765 145 74,649  
2566 17,152 1,856 -18,911 106 202  
2567 49,374 16,548 35,533 98 101,553  
2568 51,814 15,982 31,542 55 99,394  
2569 53,351 15,235 26,430 45 95,061  
2570 54,346 14,484 20,312 83 89,225  
2571 51,996 13,435 16,156 100 81,687  
2572 45,571 12,141 15,050 88 72,849  
2573 43,374 12,014 16,743 78 72,210  
2574 46,895 13,449 22,131 73 82,547  
2575 46,596 12,981 20,031 69 79,677  
2576 45,251 12,363 17,998 70 75,682  
2577 43,874 11,884 16,637 74 72,469  
2578 41,778 11,352 15,882 71 69,083  
2579 40,487 11,112 15,968 68 67,635  
2580 39,355 10,858 15,972 64 66,250  

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

กรณี ข) ผลคํานวณ กรณีพิจารณา Population, Household Formation และ Housing ด้วย 
MODULE 2 

กําหนดเง่ือนไข  
(1) สัดส่วนของคนท่ีอยู่ในวัยทํางานต่อจํานวนคนท้ังหมด (อายุ มากกว่า 15 ปี ถึง 64 ปี : อ้างอิง

สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ) เพ่ือกําหนดค่า Af,con ด้วยค่าสัดส่วนดังกลา่ว  
(2) กําหนดค่า Av เท่ากับ 0.02 หรือ 2% (อ้างอิง การเคหะแห่งชาติ) 
(3) กําหนดค่า Aw เท่ากับ 0.02 หรือ 2% (อ้างอิง การเคหะแห่งชาติ) 
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(4) ค่ าน้ํ าหนัก  Weight Values สํ าหรับ  Intact Household = 1.001233885 Single 
Household= 1.000735078 Unmarried Person = 1 และ Other = 1.00067 
 

ตารางที่ 4-2 ผลที่ได้จากการคํานวณ Current Housing Needs ตาม Module 2 
Current Housing Needs (Current Housing Construction) 

จํานวนความต้องการที่อยู่อาศัยรวม (กรณีครัวเรือนเช่า) ณ ปี 2560 ซึ่งกําหนดเป็นปีฐาน Base Year 
(คํานวณด้วยวิธี Module 2) หน่วย : ครัวเรือน 

Intact Household Single Household Unmarried  Others รวม 
2,154,800 507,489 1,043,652 1,921 3,707,862 

ปี 
ประเภทครัวเรือน Additional 

Housing Need 
Housing 

Start Intact  Single  Unmarried  Others 
2560      3,707,862 
2561 26,469 11,159 49,762 39 87,429  
2562 30,712 11,077 51,722 -62 93,450  
2563 43,654 11,452 36,867 -8 91,965  
2564 59,552 11,916 18,604 58 90,130  
2565 37,842 7,003 3,033 49 47,926  
2566 11,159 1,034 -15,231 36 -3,003  
2567 32,122 9,217 28,617 33 69,990  
2568 33,710 8,902 25,403 19 68,034  
2569 34,710 8,486 21,286 15 64,497  
2570 35,357 8,067 16,359 28 59,811  
2571 33,828 7,484 13,012 33 54,357  
2572 29,648 6,762 12,121 29 48,561  
2573 28,219 6,692 13,485 26 48,422  
2574 30,510 7,491 17,824 24 55,849  
2575 30,315 7,231 16,132 23 53,701  
2576 29,440 6,886 14,495 23 50,845  
2577 28,544 6,620 13,399 25 48,587  
2578 27,180 6,323 12,791 24 46,318  
2579 26,340 6,190 12,861 23 45,413  
2580 25,604 6,048 12,864 21 44,537  

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

หมายเหตุ : กรณี ตัวเลขเป็นค่าลบ หมายความว่า เป็นช่วงที่ไม่มีความต้องการที่อยู่อาศัย เน่ืองจากมี
ความต้องการสะสมอยู่มากพอ ประกอบกับจํานวนครัวเรือนที่ลดลง เหตุเพราะจํานวนประชากรที่
ลดลงในปีนั้น ทําให้มีเกิดความต้องการในระบบ 
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ตารางที่ 4-1 ผลที่ได้จากการคํานวณ Current Housing Needs ตาม Module 1 
จํานวนความต้องการที่อยู่อาศัยรวม (กรณีครัวเรือนเช่า) 
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กรณี ข) ผลคํานวณ กรณีพิจารณา Population, Household Formation และ Housing ด้วย 
MODULE 2 

กําหนดเง่ือนไข  
(1) สัดส่วนของคนท่ีอยู่ในวัยทํางานต่อจํานวนคนทั้งหมด (อายุ มากกว่า 15 ปี ถึง 64 ปี : อ้างอิง

สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ) เพ่ือกําหนดค่า Af,con ด้วยค่าสัดส่วนดังกลา่ว  
(2) กําหนดค่า Av เท่ากับ 0.02 หรือ 2% (อ้างอิง การเคหะแห่งชาติ) 
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(4) ค่ าน้ํ าหนัก  Weight Values สํ าหรับ  Intact Household = 1.001233885 Single 
Household= 1.000735078 Unmarried Person = 1 และ Other = 1.00067 
 

ตารางที่ 4-2 ผลที่ได้จากการคํานวณ Current Housing Needs ตาม Module 2 
Current Housing Needs (Current Housing Construction) 

จํานวนความต้องการท่ีอยู่อาศัยรวม (กรณีครัวเรือนเช่า) ณ ปี 2560 ซึ่งกําหนดเป็นปีฐาน Base Year 
(คํานวณด้วยวิธี Module 2) หน่วย : ครัวเรือน 

Intact Household Single Household Unmarried  Others รวม 
2,154,800 507,489 1,043,652 1,921 3,707,862 

ปี 
ประเภทครัวเรือน Additional 

Housing Need 
Housing 

Start Intact  Single  Unmarried  Others 
2560      3,707,862 
2561 26,469 11,159 49,762 39 87,429  
2562 30,712 11,077 51,722 -62 93,450  
2563 43,654 11,452 36,867 -8 91,965  
2564 59,552 11,916 18,604 58 90,130  
2565 37,842 7,003 3,033 49 47,926  
2566 11,159 1,034 -15,231 36 -3,003  
2567 32,122 9,217 28,617 33 69,990  
2568 33,710 8,902 25,403 19 68,034  
2569 34,710 8,486 21,286 15 64,497  
2570 35,357 8,067 16,359 28 59,811  
2571 33,828 7,484 13,012 33 54,357  
2572 29,648 6,762 12,121 29 48,561  
2573 28,219 6,692 13,485 26 48,422  
2574 30,510 7,491 17,824 24 55,849  
2575 30,315 7,231 16,132 23 53,701  
2576 29,440 6,886 14,495 23 50,845  
2577 28,544 6,620 13,399 25 48,587  
2578 27,180 6,323 12,791 24 46,318  
2579 26,340 6,190 12,861 23 45,413  
2580 25,604 6,048 12,864 21 44,537  

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

หมายเหตุ : กรณี ตัวเลขเป็นค่าลบ หมายความว่า เป็นช่วงที่ไม่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัย เน่ืองจากมี
ความต้องการสะสมอยู่มากพอ ประกอบกับจํานวนครัวเรือนที่ลดลง เหตุเพราะจํานวนประชากรที่
ลดลงในปีนั้น ทําให้มีเกิดความต้องการในระบบ 
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4.2  ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต (New Housing 
Need) เนื่องจากการขยายตัวของประชากรในแต่ละปี ทั้งประเทศ 

การศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนท่ีจะเกิดข้ึนใหม่ในอนาคต เน่ืองจาก
การขยายตัวของประชากรในแต่ละปี สามารถทําการศึกษา โดยยึดหลักของ MODULES 1 และ 2 ได้ 
เช่นเดียวกับการศึกษาก่อนหน้านี้ อย่างไรก็ตามเพ่ือให้เป็นแนวทางในการการพิจารณาความต้องการ
ที่อยู่อาศัยจากครัวเรือนที่ไม่มีที่อยู่อาศัย หรือ ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย ได้ยึดหลักสมมติฐานที่ว่า 
“ทุกคนมีความต้องการพ้ืนฐาน ในเง่ือนไขของปัจจัยสี่ คือ ที่พักอาศัย เพ่ือจะเป็นฐานในการดํารงชีวิต
ของสมาชิกในแต่ละครัวเรือน” ด้วยข้อสมมติฐานดังกล่าว จึงได้ออกแบบตารางข้อมูล ที่แสดงให้เห็น
ถึงการกระจายตัวของจํานวนความต้องการที่อยู่อาศัย โดยพิจารณาจากครัวเรือนท่ียังไม่มีกรรมสิทธ์ิ
ในที่อยู่อาศัย ณ ปี 2560 ด้วยวิธี MODULES 1 และ 2 (อ้างอิงข้อมูลการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและ
สังคมของครัวเรือน (SES) ปี 2552 ปี 2554 ปี 2556 และปี 2558)  
 

กรณี ก) ผลคํานวณ กรณีพิจารณาเฉพาะ Population และ Household Formation ด้วย 
MODULE 1 

กําหนดเง่ือนไข ดังนี้ 
(1) Af,con เท่ากับ 1 หมายถึง ทุกคนจะต้องมีบ้าน  
(2) กําหนดค่า Av เท่ากับ 0 หมายถึง ไม่มีบ้านว่าง (ไม่เอาเง่ือนไขทาง Housing มาคํานวณ) 
(3) กําหนดค่า Aw เท่ากับ 0 หมายถึง ไม่มีบ้านที่ถูกรื้อถอน (ไม่เอาเง่ือนไขทาง Housing มา

คํานวณ) 
(4) ค่ าน้ํ าหนัก  Weight Values สํ าหรับ  Intact Household = 1.001233885 Single 

Household= 1.000735078 Unmarried Person = 1 และ Other = 1.00067 
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ตารางที่ 4-3 ผลที่ได้จากการคํานวณ New Housing Needs ตาม Module 1 
New Housing Needs 

จํานวนความต้องการทีอ่ยูอ่าศยั  ณ ปี 2560 ซ่ึงกําหนดเป็นปีฐาน Base Year 
(คํานวณด้วยวิธี Module 1) 

หน่วย : ครัวเรอืน 
Intact Household Single Household Unmarried  Others รวม 

13,216,474 3,635,715 5,170,928 22,860 22,045,977 

ปี 
ประเภทครัวเรือน Additional 

Housing Need 
Need Start 

Intact  Single  Unmarried  Others 
2560      22,045,977 
2561 77,075 56,264 212,024 314 345,677  
2562 84,788 50,215 211,814 -907 345,910  
2563 157,605 51,076 135,071 -270 343,482  
2564 245,686 52,359 43,397 497 341,939  
2565 256,580 57,395 27,522 613 342,111  
2566 266,820 62,717 7,908 746 338,192  
2567 155,702 54,392 124,014 323 334,431  
2568 169,716 53,361 109,911 161 333,149  
2569 183,383 52,546 92,927 135 328,991  
2570 199,103 52,904 73,880 303 326,190  
2571 204,590 52,894 63,718 392 321,594  
2572 197,596 52,867 66,842 374 317,679  
2573 187,299 51,896 72,740 335 312,270  
2574 172,212 49,487 81,959 265 303,923  
2575 175,193 48,811 75,439 257 299,700  
2576 174,026 47,531 69,174 269 290,999  
2577 172,159 46,638 65,301 289 284,387  
2578 166,153 45,166 63,249 284 274,852  
2579 161,326 44,289 63,677 269 269,561  
2580 154,335 42,583 62,640 250 259,808  

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

กรณี ข) ผลคํานวณ กรณีพิจารณา Population, Household Formation และ Housing ด้วย 
MODULE 2 

กําหนดเง่ือนไข  
1. สัดส่วนของคนที่อยู่ในวัยทํางานต่อจํานวนคนท้ังหมด (อายุ มากกว่า 15 ปี ถึง 64 ปี : 

อ้างอิงสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ)  เพ่ือกําหนดค่า Af,con ด้วยค่า
สัดส่วนดังกล่าว  

2. กําหนดค่า Av เท่ากับ 0.02 หรือ 2% (อ้างอิง การประชุมร่วมกับการเคหะแห่งชาติ) 
3. กําหนดค่า Aw เท่ากับ 0.02 หรือ 2% (อ้างอิง การประชุมร่วมกับการเคหะแห่งชาติ) 
4. ค่ าน้ํ าหนัก  Weight Values สํ าหรับ  Intact Household = 1.001233885 Single 

Household= 1.000735078 Unmarried Person = 1 และ Other = 1.00067 
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4.2  ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต (New Housing 
Need) เนื่องจากการขยายตัวของประชากรในแต่ละปี ทั้งประเทศ 

การศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต เน่ืองจาก
การขยายตัวของประชากรในแต่ละปี สามารถทําการศึกษา โดยยึดหลักของ MODULES 1 และ 2 ได้ 
เช่นเดียวกับการศึกษาก่อนหน้านี้ อย่างไรก็ตามเพ่ือให้เป็นแนวทางในการการพิจารณาความต้องการ
ที่อยู่อาศัยจากครัวเรือนที่ไม่มีที่อยู่อาศัย หรือ ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย ได้ยึดหลักสมมติฐานที่ว่า 
“ทุกคนมีความต้องการพ้ืนฐาน ในเง่ือนไขของปัจจัยสี่ คือ ที่พักอาศัย เพ่ือจะเป็นฐานในการดํารงชีวิต
ของสมาชิกในแต่ละครัวเรือน” ด้วยข้อสมมติฐานดังกล่าว จึงได้ออกแบบตารางข้อมูล ที่แสดงให้เห็น
ถึงการกระจายตัวของจํานวนความต้องการที่อยู่อาศัย โดยพิจารณาจากครัวเรือนที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิ
ในที่อยู่อาศัย ณ ปี 2560 ด้วยวิธี MODULES 1 และ 2 (อ้างอิงข้อมลูการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและ
สังคมของครัวเรือน (SES) ปี 2552 ปี 2554 ปี 2556 และปี 2558)  
 

กรณี ก) ผลคํานวณ กรณีพิจารณาเฉพาะ Population และ Household Formation ด้วย 
MODULE 1 

กําหนดเง่ือนไข ดังนี้ 
(1) Af,con เท่ากับ 1 หมายถึง ทุกคนจะต้องมีบ้าน  
(2) กําหนดค่า Av เท่ากับ 0 หมายถึง ไม่มีบ้านว่าง (ไม่เอาเง่ือนไขทาง Housing มาคํานวณ) 
(3) กําหนดค่า Aw เท่ากับ 0 หมายถึง ไม่มีบ้านที่ถูกรื้อถอน (ไม่เอาเง่ือนไขทาง Housing มา

คํานวณ) 
(4) ค่ าน้ํ าหนัก  Weight Values สํ าหรับ  Intact Household = 1.001233885 Single 

Household= 1.000735078 Unmarried Person = 1 และ Other = 1.00067 
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ตารางที่ 4-3 ผลที่ได้จากการคํานวณ New Housing Needs ตาม Module 1 
New Housing Needs 

จํานวนความต้องการทีอ่ยูอ่าศยั  ณ ปี 2560 ซ่ึงกําหนดเป็นปีฐาน Base Year 
(คํานวณด้วยวิธี Module 1) 

หน่วย : ครัวเรอืน 
Intact Household Single Household Unmarried  Others รวม 

13,216,474 3,635,715 5,170,928 22,860 22,045,977 

ปี 
ประเภทครัวเรือน Additional 

Housing Need 
Need Start 

Intact  Single  Unmarried  Others 
2560      22,045,977 
2561 77,075 56,264 212,024 314 345,677  
2562 84,788 50,215 211,814 -907 345,910  
2563 157,605 51,076 135,071 -270 343,482  
2564 245,686 52,359 43,397 497 341,939  
2565 256,580 57,395 27,522 613 342,111  
2566 266,820 62,717 7,908 746 338,192  
2567 155,702 54,392 124,014 323 334,431  
2568 169,716 53,361 109,911 161 333,149  
2569 183,383 52,546 92,927 135 328,991  
2570 199,103 52,904 73,880 303 326,190  
2571 204,590 52,894 63,718 392 321,594  
2572 197,596 52,867 66,842 374 317,679  
2573 187,299 51,896 72,740 335 312,270  
2574 172,212 49,487 81,959 265 303,923  
2575 175,193 48,811 75,439 257 299,700  
2576 174,026 47,531 69,174 269 290,999  
2577 172,159 46,638 65,301 289 284,387  
2578 166,153 45,166 63,249 284 274,852  
2579 161,326 44,289 63,677 269 269,561  
2580 154,335 42,583 62,640 250 259,808  

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

กรณี ข) ผลคํานวณ กรณีพิจารณา Population, Household Formation และ Housing ด้วย 
MODULE 2 

กําหนดเง่ือนไข  
1. สัดส่วนของคนที่อยู่ในวัยทํางานต่อจํานวนคนท้ังหมด (อายุ มากกว่า 15 ปี ถึง 64 ปี : 

อ้างอิงสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ)  เพ่ือกําหนดค่า Af,con ด้วยค่า
สัดส่วนดังกล่าว  

2. กําหนดค่า Av เท่ากับ 0.02 หรือ 2% (อ้างอิง การประชุมร่วมกับการเคหะแห่งชาติ) 
3. กําหนดค่า Aw เท่ากับ 0.02 หรือ 2% (อ้างอิง การประชุมร่วมกับการเคหะแห่งชาติ) 
4. ค่ าน้ํ าหนัก  Weight Values สํ าหรับ  Intact Household = 1.001233885 Single 

Household= 1.000735078 Unmarried Person = 1 และ Other = 1.00067 
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ตารางที่ 4-4 ผลที่ได้จากการคํานวณ New Housing Needs ตาม Module 2 
New Housing Needs (New Housing Construction) 

จํานวนความต้องการทีอ่ยูอ่าศยั ณ ปี 2560 ซ่ึงกําหนดเป็นปีฐาน Base Year 
(คํานวณด้วยวิธี Module 2) หน่วย : ครัวเรือน 

Intact Household Single Household Unmarried  Others รวม 
9,557,826 2,629,259 3,739,487 16,532 15,943,104 

ปี 
ประเภทครัวเรือน Additional 

Housing Need 
Housing Start 

Intact  Single  Unmarried  Others 
2560     266,024 15,943,104 
2561 55,580 40,573 152,893 227 249,272  
2562 60,940 36,091 152,238 -652 248,617  
2563 112,850 36,572 96,715 -193 245,944  
2564 175,197 37,337 30,946 354 243,834  
2565 182,129 40,741 19,536 435 242,842  
2566 188,459 44,298 5,586 527 238,870  
2567 109,370 38,207 87,111 227 234,914  
2568 118,501 37,259 76,744 113 232,616  
2569 127,307 36,478 64,511 94 228,389  
2570 137,402 36,509 50,984 209 225,104  
2571 140,314 36,276 43,700 269 220,559  
2572 134,667 36,031 45,555 255 216,507  
2573 126,825 35,140 49,254 227 211,446  
2574 115,849 33,290 55,135 178 204,452  
2575 117,068 32,616 50,410 172 200,266  
2576 115,518 31,551 45,918 178 193,165  
2577 113,546 30,759 43,068 191 187,564  
2578 108,930 29,611 41,466 186 180,193  
2579 105,183 28,876 41,517 175 175,751  
2580 100,123 27,625 40,637 162 168,548  

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

หมายเหตุ : กรณี ตัวเลขเป็นค่าลบ หมายความว่า เป็นช่วงท่ีไม่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัย เนื่องจากมีความต้องการ
สะสมอยู่มากพอ ประกอบกับจํานวนครัวเรือนท่ีลดลง เหตุเพราะจํานวนประชากรท่ีลดลงในปีนั้น ทําให้มีเกิดความ
ต้องการในระบบ 
 

อย่างไรก็ตามวิธีการศึกษาความสัมพันธ์ของตัวแปรต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับความต้องการที่อยู่
อาศัย New Housing Need ที่เพ่ิมขึ้นของการศึกษาคร้ังน้ี กําหนดความหมายของความต้องการที่อยู่
อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต ว่า New Housing Need ซึ่งในการพิจารณา จะ
เป็นไปตาม Module 1 และ 2 ดังที่กล่าวข้างต้น อย่างไรก็ตามเพ่ือให้ทราบถึงตัวแปรที่จะมีส่วน
เกี่ยวข้องกับความต้องการที่เพ่ิมขึ้น คณะทํางานจึงได้แนวทางการวัดค่าความน่าจะเป็น (Probability) 
ของข้อมูล หรือ ตัวแปรในแต่ละด้านว่า มีความเป็นไปได้มากน้อยอย่างไรที่จะส่งเสริมให้เกิดความ
ต้องการใหม่ (More Likely) หรือเป็นไปได้น้อย (Less Likely)  
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แบบจําลอง Logit และ Probit Model เป็นเคร่ืองมือที่ช่วยให้เห็นโอกาสของตัวแปรต้นที่จะ
เกิดขึ้นตามตัวแปรตาม ในรูปแบบของ โอกาสท่ีจะเกิดขึ้นมาก More likely (+) หรือน้อย Less 
likely (-) โดยสามารถวัดได้เป็น % ของโอกาสที่จะเกิดขึ้นกับตัวแปรต้นแต่ละตัว  

การเตรียมข้อมูลในรูปแบบของตารางข้อมูลระหว่าง Dependent และ Independent 
Variables ซึ่งอยู่ในรูปแบบของ Dichotomous Values ผ่านฟังก์ช่ันที่จะทําหน้าที่ Transform ค่าใน
รูปแบบ 0,1 ไปสู่รูปแบบข้อมูลที่ต่อเนื่อง (Cumulative Normal Distribution, Given any Z-score, 
[0  1]) เพ่ือต้องการที่จะดูว่ามีตัวแปรต้นสัมพันธ์กับตัวแปรตามอย่างไร เครื่องหมายที่แสดงอยู่หน้าค่า
สัมประสิทธ์ิ + หรือ - (Coefficient) ของตัวแปรต้นแต่ละตัวจะหมายถึง โอกาสที่จะเกิดขึ้นมากหรือน้อย 
ตามตัวแปรตาม ทั้งน้ี การวัดในเชิงปริมาณสามารถกระทําได้จาก Logit หรือ Probit Average (Mean) 
Marginal เพ่ือจะบอกว่าตัวแปรต้นมีโอกาสท่ีจะเกิดมากหรือน้อยเป็นร้อยละเท่าใดของค่าต้ังต้น 

การศึกษาครั้งน้ี ได้วางแนวทางการคํานวณ โดยยึดหลักการกระทบยอดรวมของจํานวนครัวเรือน
เป็นหลัก ซึ่งจากครัวเรือนทั้งหมด (Household) แยกออกเป็น 4 ประเภทของครัวเรือน คือ (1) Intact 
Household หมายถึง ครอบครัวที่หัวหน้าครัวเรือนอยู่ในสถานะสมรส ประกอบด้วย พ่อ แม่ ลูก และผู้ที่
เกี่ยวข้อง (2) Single Household หมายถึง ครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือนอยู่ในสถานะหย่าร้าง เป็นหม้าย 
แยกกันอยู่ (3) Unmarried person หมายถึง ครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือนเป็นคนโสด (4) Others คือ 
ครัวเรือนอ่ืนๆ รวมถึง missing values โดยใช้ตัวแปรต้น และตัวแปรตามชุดเดียวกัน จํานวน 533 ตัวแปร 
และเพ่ือหลีกเลี่ยงการ Overlap ของข้อมูล หรือ การนับซ้ําของตัวแปรต่างๆ จึงได้ออกแบบ กลุ่มย่อย
ภายใต้ 4 กลุ่ม ที่แยกออกจากกัน เพ่ือนําข้อมูลดังกล่าวไปคํานวณในแต่ละกลุ่มย่อย และขณะเดียวกันก็จะ
วางกรอบการคํานวณที่ให้โอกาสกับทุกตัวแปร ที่จะถูกพิจารณาถึงเรื่องความสัมพันธ์ 

 
รูปที่ 4-1 กรอบการจัดกลุ่มยอ่ย เพ่ือคํานวณสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรต้น กับตัวแปรตาม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 4-4 ผลที่ได้จากการคํานวณ New Housing Needs ตาม Module 2 
New Housing Needs (New Housing Construction) 

จํานวนความต้องการทีอ่ยูอ่าศยั ณ ปี 2560 ซ่ึงกําหนดเป็นปีฐาน Base Year 
(คํานวณด้วยวิธี Module 2) หน่วย : ครัวเรือน 

Intact Household Single Household Unmarried  Others รวม 
9,557,826 2,629,259 3,739,487 16,532 15,943,104 

ปี 
ประเภทครัวเรือน Additional 

Housing Need 
Housing Start 

Intact  Single  Unmarried  Others 
2560     266,024 15,943,104 
2561 55,580 40,573 152,893 227 249,272  
2562 60,940 36,091 152,238 -652 248,617  
2563 112,850 36,572 96,715 -193 245,944  
2564 175,197 37,337 30,946 354 243,834  
2565 182,129 40,741 19,536 435 242,842  
2566 188,459 44,298 5,586 527 238,870  
2567 109,370 38,207 87,111 227 234,914  
2568 118,501 37,259 76,744 113 232,616  
2569 127,307 36,478 64,511 94 228,389  
2570 137,402 36,509 50,984 209 225,104  
2571 140,314 36,276 43,700 269 220,559  
2572 134,667 36,031 45,555 255 216,507  
2573 126,825 35,140 49,254 227 211,446  
2574 115,849 33,290 55,135 178 204,452  
2575 117,068 32,616 50,410 172 200,266  
2576 115,518 31,551 45,918 178 193,165  
2577 113,546 30,759 43,068 191 187,564  
2578 108,930 29,611 41,466 186 180,193  
2579 105,183 28,876 41,517 175 175,751  
2580 100,123 27,625 40,637 162 168,548  

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

หมายเหตุ : กรณี ตัวเลขเป็นค่าลบ หมายความว่า เป็นช่วงท่ีไม่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัย เนื่องจากมีความต้องการ
สะสมอยู่มากพอ ประกอบกับจํานวนครัวเรือนท่ีลดลง เหตุเพราะจํานวนประชากรท่ีลดลงในปีนั้น ทําให้มีเกิดความ
ต้องการในระบบ 
 

อย่างไรก็ตามวิธีการศึกษาความสัมพันธ์ของตัวแปรต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับความต้องการที่อยู่
อาศัย New Housing Need ที่เพ่ิมขึ้นของการศึกษาคร้ังน้ี กําหนดความหมายของความต้องการที่อยู่
อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต ว่า New Housing Need ซึ่งในการพิจารณา จะ
เป็นไปตาม Module 1 และ 2 ดังที่กล่าวข้างต้น อย่างไรก็ตามเพื่อให้ทราบถึงตัวแปรที่จะมีส่วน
เกี่ยวข้องกับความต้องการที่เพ่ิมข้ึน คณะทํางานจึงได้แนวทางการวัดค่าความน่าจะเป็น (Probability) 
ของข้อมูล หรือ ตัวแปรในแต่ละด้านว่า มีความเป็นไปได้มากน้อยอย่างไรที่จะส่งเสริมให้เกิดความ
ต้องการใหม่ (More Likely) หรือเป็นไปได้น้อย (Less Likely)  
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แบบจําลอง Logit และ Probit Model เป็นเคร่ืองมือที่ช่วยให้เห็นโอกาสของตัวแปรต้นที่จะ
เกิดขึ้นตามตัวแปรตาม ในรูปแบบของ โอกาสท่ีจะเกิดข้ึนมาก More likely (+) หรือน้อย Less 
likely (-) โดยสามารถวัดได้เป็น % ของโอกาสที่จะเกิดขึ้นกับตัวแปรต้นแต่ละตัว  

การเตรียมข้อมูลในรูปแบบของตารางข้อมูลระหว่าง Dependent และ Independent 
Variables ซึ่งอยู่ในรูปแบบของ Dichotomous Values ผ่านฟังก์ช่ันที่จะทําหน้าที่ Transform ค่าใน
รูปแบบ 0,1 ไปสู่รูปแบบข้อมูลที่ต่อเนื่อง (Cumulative Normal Distribution, Given any Z-score, 
[0  1]) เพ่ือต้องการที่จะดูว่ามีตัวแปรต้นสัมพันธ์กับตัวแปรตามอย่างไร เครื่องหมายที่แสดงอยู่หน้าค่า
สัมประสิทธ์ิ + หรือ - (Coefficient) ของตัวแปรต้นแต่ละตัวจะหมายถึง โอกาสที่จะเกิดขึ้นมากหรือน้อย 
ตามตัวแปรตาม ทั้งน้ี การวัดในเชิงปริมาณสามารถกระทําได้จาก Logit หรือ Probit Average (Mean) 
Marginal เพ่ือจะบอกว่าตัวแปรต้นมีโอกาสท่ีจะเกิดมากหรือน้อยเป็นร้อยละเท่าใดของค่าต้ังต้น 

การศึกษาครั้งน้ี ได้วางแนวทางการคํานวณ โดยยึดหลักการกระทบยอดรวมของจํานวนครัวเรือน
เป็นหลัก ซึ่งจากครัวเรือนทั้งหมด (Household) แยกออกเป็น 4 ประเภทของครัวเรือน คือ (1) Intact 
Household หมายถึง ครอบครัวที่หัวหน้าครัวเรือนอยู่ในสถานะสมรส ประกอบด้วย พ่อ แม่ ลูก และผู้ที่
เกี่ยวข้อง (2) Single Household หมายถึง ครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือนอยู่ในสถานะหย่าร้าง เป็นหม้าย 
แยกกันอยู่ (3) Unmarried person หมายถึง ครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือนเป็นคนโสด (4) Others คือ 
ครัวเรือนอ่ืนๆ รวมถึง missing values โดยใช้ตัวแปรต้น และตัวแปรตามชุดเดียวกัน จํานวน 533 ตัวแปร 
และเพ่ือหลีกเลี่ยงการ Overlap ของข้อมูล หรือ การนับซ้ําของตัวแปรต่างๆ จึงได้ออกแบบ กลุ่มย่อย
ภายใต้ 4 กลุ่ม ที่แยกออกจากกัน เพ่ือนําข้อมูลดังกล่าวไปคํานวณในแต่ละกลุ่มย่อย และขณะเดียวกันก็จะ
วางกรอบการคํานวณที่ให้โอกาสกับทุกตัวแปร ที่จะถูกพิจารณาถึงเร่ืองความสัมพันธ์ 

 
รูปที่ 4-1 กรอบการจัดกลุ่มยอ่ย เพ่ือคํานวณสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรต้น กับตัวแปรตาม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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 การจัดเตรียม ตัวแปรต้น กับตัวแปรตาม เพ่ือนําไปหาความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปร กับ
จํานวน New Housing Need ที่เพ่ิมข้ึนในแต่ละปีนั้น คณะทํางานได้อ้างอิงข้อมูลตัวแปรต้นทั้งหมด 
กับข้อมูล SES สํานักงานสถิติแห่งชาติ ปี  2552 ปี 2554 ปี 2556 และปี 2558 ตามลําดับ และทําการ
อ้างอิงตัวแปรตามกับข้อมูล ของกรมการปกครอง ดังที่กล่าวมาแล้ว 
ตัวแปรตาม (Dependent Variable)  

- จํานวนความต้องการที่จะมีที่พักอาศัยที่เพ่ิมขึ้น (วัดจาก จํานวนการจดทะเบียนที่พัก
อาศัยในแต่ละปีที่เพ่ิมขึ้นหรือลดลง) โดยกําหนดเง่ือนไขให้ จํานวนการจดทะเบียน ปีที่ T+1 ถ้ามีค่า
มากกว่า (>) ปีที่ T จะกําหนดให้มีค่า Code เท่ากับ 1, กรณีเง่ือนไขอ่ืนๆ ให้ Code เท่ากับ 0 
 

ตารางที่ 4-5 การให้ค่าตัวแปรความต้องการที่อยู่อาศัย ปี 2552 - 2559 

ปี 
ความต้องการที่พักอาศัย 

(Housing Need : HN code) 
ปี 

ความต้องการที่พักอาศัย 
(Housing Need : HN code) 

2552 1 2556 1 
2553 1 2557 1 
2554 1 2558 0 
2555 1 2559 0 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ตัวแปรต้น (Independent Variables) 
1. กรอบด้านประชากร (Population) 

- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 0 - 14 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 15 - 24 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 25 - 34 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 35 - 44 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 45 - 54 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 55 - 64 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 65 - 74 ปี (อ้างอิงข้อมูลจากกรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ มากกว่า 74 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนแรงงานที่เข้ารับการบรรจุเข้าทํางานรายปี (อ้างอิงจาก ธนาคารแห่งประเทศไทย) 

2. กรอบด้านลักษณะของครัวเรือน (Household Characteristics) 
- จํานวนครัวเรือน กลุ่ม Intact Household (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
- จํานวนครัวเรือน กลุ่ม Single Household (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
- จํานวนครัวเรือน กลุ่ม Unmarried person (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
- จํานวนครัวเรือน กลุ่ม Other (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
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- จํานวนครัวเรือนเจ้าของผู้มีกรรมสิทธ์ิที่เพ่ิมขึ้นในแต่ละปีโดยเฉลี่ย (อ้างอิงข้อมูลจาก 
สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 

- จํานวนครัวเรือนผู้เช่าที่เพ่ิมขึ้นแต่ละปีโดยเฉล่ีย (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
- จํานวนครัวเรือน ที่มีหัวหน้าครัวเรือนเป็นชาย (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
- จํานวนครัวเรือน ที่มีหัวหน้าครัวเรือนเป็นหญงิ (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
- จํานวนครัวเรือน ที่มีสมาชิกเป็นผู้สูงอายุ อายุมากกว่า 60 ปี ขึ้นไป (อ้างอิงข้อมูลจาก 

สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
3. กรอบด้านลักษณะโครงสร้างที่อยู่อาศัย (Housing stock)  

กรอบนี้จะถูกใช้ในการพิจารณา Housing demand – supply เพ่ือหา Affordability  
- จํานวนหน่วยที่พักอาศัยที่มีการเปิดตัวขายแต่ละปี (อ้างอิงข้อมูลจาก การเคหะแห่งชาติ) 

4. กรอบด้าน Housing Need Indicator 
- จํานวนหน่วยที่พักอาศัยที่อยู่กันอย่างแออัดที่มีการสํารวจ *พิจารณาร่วมกับกรอบ

ลักษณะของครัวเรือน (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
จากการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรข้างต้น ทําให้สามารถวิเคราะห์การถือครอง 

ที่อยู่อาศัยได้ดังต่อไปน้ี 

 
รูปที่ 4-2 ระดับความสัมพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม แยกตามความเป็นเจ้าของ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

จากรูปที่ 4-2 ในภาพรวมเมื่อพิจารณาเฉพาะประเภทของครัวเรือนและกรรมสิทธ์ิในที่อยู่
อาศัย  พบว่า  กลุ่มครัวเรือนประเภท Unmarried Household ซึ่งมีกรรมสิทธ์ิในที่พักอาศัย จะเป็น
กลุ่มที่มีความสัมพันธ์กับความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ิมที่เปลี่ยนแปลงไปในแต่ละปี โดยกลุ่ม Intact  
Household เป็นกลุ่มที่มีความสัมพันธ์รองลงมา 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาให้ละเอียดยิ่งขึ้น โดยพิจารณาประเภทของครัวเรือน กรรมสิทธ์ิในที่อยู่
อาศัย เพศของหัวหน้าครัวเรือน การมีผู้สูงอายุในครัวเรือน การมีงานทําของสมาชิกในครัวเรือน และ 
อายุของหัวหน้าครัวเรือน สามารถสรุปได้ดังนี้ 
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 การจัดเตรียม ตัวแปรต้น กับตัวแปรตาม เพ่ือนําไปหาความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปร กับ
จํานวน New Housing Need ที่เพ่ิมข้ึนในแต่ละปีนั้น คณะทํางานได้อ้างอิงข้อมูลตัวแปรต้นทั้งหมด 
กับข้อมูล SES สํานักงานสถิติแห่งชาติ ปี  2552 ปี 2554 ปี 2556 และปี 2558 ตามลําดับ และทําการ
อ้างอิงตัวแปรตามกับข้อมูล ของกรมการปกครอง ดังที่กล่าวมาแล้ว 
ตัวแปรตาม (Dependent Variable)  

- จํานวนความต้องการที่จะมีที่พักอาศัยที่เพ่ิมขึ้น (วัดจาก จํานวนการจดทะเบียนที่พัก
อาศัยในแต่ละปีที่เพ่ิมขึ้นหรือลดลง) โดยกําหนดเง่ือนไขให้ จํานวนการจดทะเบียน ปีที่ T+1 ถ้ามีค่า
มากกว่า (>) ปีที่ T จะกําหนดให้มีค่า Code เท่ากับ 1, กรณีเง่ือนไขอ่ืนๆ ให้ Code เท่ากับ 0 
 

ตารางที่ 4-5 การให้ค่าตัวแปรความต้องการที่อยู่อาศัย ปี 2552 - 2559 

ปี 
ความต้องการที่พักอาศัย 

(Housing Need : HN code) 
ปี 

ความต้องการท่ีพักอาศัย 
(Housing Need : HN code) 

2552 1 2556 1 
2553 1 2557 1 
2554 1 2558 0 
2555 1 2559 0 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ตัวแปรต้น (Independent Variables) 
1. กรอบด้านประชากร (Population) 

- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 0 - 14 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 15 - 24 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 25 - 34 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 35 - 44 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 45 - 54 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 55 - 64 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ 65 - 74 ปี (อ้างอิงข้อมูลจากกรมการปกครอง) 
- จํานวนประชากร ในช่วงอายุ มากกว่า 74 ปี (อ้างอิงข้อมูลจาก กรมการปกครอง) 
- จํานวนแรงงานท่ีเข้ารับการบรรจุเข้าทํางานรายปี (อ้างอิงจาก ธนาคารแห่งประเทศไทย) 

2. กรอบด้านลักษณะของครัวเรือน (Household Characteristics) 
- จํานวนครัวเรือน กลุ่ม Intact Household (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
- จํานวนครัวเรือน กลุ่ม Single Household (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
- จํานวนครัวเรือน กลุ่ม Unmarried person (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
- จํานวนครัวเรือน กลุ่ม Other (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
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- จํานวนครัวเรือนเจ้าของผู้มีกรรมสิทธ์ิที่เพ่ิมขึ้นในแต่ละปีโดยเฉลี่ย (อ้างอิงข้อมูลจาก 
สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 

- จํานวนครัวเรือนผู้เช่าที่เพ่ิมขึ้นแต่ละปีโดยเฉล่ีย (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
- จํานวนครัวเรือน ที่มีหัวหน้าครัวเรือนเป็นชาย (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
- จํานวนครัวเรือน ที่มีหัวหน้าครัวเรือนเป็นหญงิ (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
- จํานวนครัวเรือน ที่มีสมาชิกเป็นผู้สูงอายุ อายุมากกว่า 60 ปี ขึ้นไป (อ้างอิงข้อมูลจาก 

สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
3. กรอบด้านลักษณะโครงสร้างที่อยู่อาศัย (Housing stock)  

กรอบนี้จะถูกใช้ในการพิจารณา Housing demand – supply เพ่ือหา Affordability  
- จํานวนหน่วยที่พักอาศัยที่มีการเปิดตัวขายแต่ละปี (อ้างอิงข้อมูลจาก การเคหะแห่งชาติ) 

4. กรอบด้าน Housing Need Indicator 
- จํานวนหน่วยที่พักอาศัยที่อยู่กันอย่างแออัดที่มีการสํารวจ *พิจารณาร่วมกับกรอบ

ลักษณะของครัวเรือน (อ้างอิงข้อมูลจาก สํานักงานสถิติแห่งชาติ) 
จากการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรข้างต้น ทําให้สามารถวิเคราะห์การถือครอง 

ที่อยู่อาศัยได้ดังต่อไปน้ี 

 
รูปที่ 4-2 ระดับความสัมพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม แยกตามความเป็นเจ้าของ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

จากรูปที่ 4-2 ในภาพรวมเมื่อพิจารณาเฉพาะประเภทของครัวเรือนและกรรมสิทธ์ิในที่อยู่
อาศัย  พบว่า  กลุ่มครัวเรือนประเภท Unmarried Household ซึ่งมีกรรมสิทธ์ิในที่พักอาศัย จะเป็น
กลุ่มที่มีความสัมพันธ์กับความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ิมท่ีเปลี่ยนแปลงไปในแต่ละปี โดยกลุ่ม Intact  
Household เป็นกลุ่มที่มีความสัมพันธ์รองลงมา 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาให้ละเอียดยิ่งขึ้น โดยพิจารณาประเภทของครัวเรือน กรรมสิทธ์ิในที่อยู่
อาศัย เพศของหัวหน้าครัวเรือน การมีผู้สูงอายุในครัวเรือน การมีงานทําของสมาชิกในครัวเรือน และ 
อายุของหัวหน้าครัวเรือน สามารถสรุปได้ดังนี้ 
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รูปที่ 4-3 ระดับความสมัพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม ของครัวเรือน Intact Household 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

จากรูปที่  4 -3 เมื่ อ พิจารณาเฉพาะครั ว เ รือนประเภท  Intact Household  พบว่า                
กลุ่มครัวเรือนประเภทนี้ มีกรรมสิทธ์ิในท่ีพักอาศัย หัวหน้าครัวเรือนเป็นเพศชาย ครัวเรือนไม่มี
ผู้สูงอายุ และมีสมาชิกในครัวเรือนเป็นผู้ทํางานหารายได้ โดยหัวหน้าครัวเรือนมีอายุ 55 - 64 ปี  
จะเป็นกลุ่มที่มีความสัมพันธ์กับความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ิมที่เปลี่ยนแปลงไปในแต่ละปี 

 
รูปที่ 4-4 ระดับความสมัพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม ของครัวเรือน Single Household 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากรูปที่  4 -4 เมื่ อ พิจารณาเฉพาะครัว เ รือนประเภท  Single Household  พบว่า   
กลุ่มครัวเรือนประเภทนี้ ซึ่งมีกรรมสิทธ์ิในที่พักอาศัย หัวหน้าครัวเรือนเป็นเพศหญิง ครัวเรือนไม่มี
ผู้สูงอายุ และมีสมาชิกในครัวเรือนเป็นผู้ทํางานหารายได้ โดยหัวหน้าครัวเรือนมีอายุ 35 - 44 ปี  
จะเป็นกลุ่มที่มีความสัมพันธ์กับความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ิมที่เปลี่ยนแปลงไปในแต่ละปี 

 
รูปที่ 4-5 ระดับความสมัพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม ของครัวเรือน Unmarried Household 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

จากรูปที่ 4-5 เมื่อพิจารณาเฉพาะครัวเรือนประเภท Unmarried Person  พบว่า  กลุ่ม
ครัวเรือนประเภทนี้ ซึ่งมีกรรมสิทธ์ิในที่พักอาศัย หัวหน้าครัวเรือนเป็นเพศชาย ครัวเรือนไม่มีผู้สูงอายุ 
และมีสมาชิกในครัวเรือนเป็นผู้ทํางานหารายได้ โดยหัวหน้าครัวเรือนมีอายุ 35 - 44 ปี จะเป็นกลุ่มที่มี
ความสัมพันธ์กับความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ิมที่เปลี่ยนแปลงไปในแต่ละปี 

4.3  ความต้องการที่อยู่อาศัยที่ครัวเรือนสามารถรับภาระผ่อนชําระค่าที่อ ยู่อาศัยได้ 
(Affordable Housing) 

 การศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัย ที่ครัวเรือนสามารถรับภาระผ่อนชําระค่าที่อยู่อาศัยได้ 
(Affordable Housing) ต้องอาศัยการวิเคราะห์การกระจายรายได้ของครัวเรือนซึ่งกําหนดไว้ใน 
แบบจําลองย่อยที่ 3 เป็นการพยากรณ์การกระจายรายได้ของการเจริญเติบโตของครัวเรือนในอนาคต 
โดยการพิจารณาจากผลผลิตมวลรวมประเทศ (GDP) และการกระจายรายได้ของครัวเรือนจาก
ผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด (GPP) และการแบ่งช้ันระดับรายได้ของครัวเรือนในแต่ละช้ันของรายได้ 
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รูปที่ 4-3 ระดับความสมัพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม ของครัวเรือน Intact Household 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

จากรูปที่  4 -3 เมื่ อ พิจารณาเฉพาะครั ว เรื อนประเภท  Intact Household  พบว่า                
กลุ่มครัวเรือนประเภทนี้ มีกรรมสิทธ์ิในท่ีพักอาศัย หัวหน้าครัวเรือนเป็นเพศชาย ครัวเรือนไม่มี
ผู้สูงอายุ และมีสมาชิกในครัวเรือนเป็นผู้ทํางานหารายได้ โดยหัวหน้าครัวเรือนมีอายุ 55 - 64 ปี  
จะเป็นกลุ่มที่มีความสัมพันธ์กับความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ิมที่เปลี่ยนแปลงไปในแต่ละปี 

 
รูปที่ 4-4 ระดับความสมัพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม ของครัวเรือน Single Household 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากรูปที่  4 -4 เมื่ อ พิจารณาเฉพาะครัว เ รือนประเภท  Single Household  พบว่า   
กลุ่มครัวเรือนประเภทนี้ ซึ่งมีกรรมสิทธ์ิในที่พักอาศัย หัวหน้าครัวเรือนเป็นเพศหญิง ครัวเรือนไม่มี
ผู้สูงอายุ และมีสมาชิกในครัวเรือนเป็นผู้ทํางานหารายได้ โดยหัวหน้าครัวเรือนมีอายุ 35 - 44 ปี  
จะเป็นกลุ่มที่มีความสัมพันธ์กับความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ิมที่เปลี่ยนแปลงไปในแต่ละปี 

 
รูปที่ 4-5 ระดับความสมัพันธ์ของตัวแปรต้น และตัวแปรตาม ของครัวเรือน Unmarried Household 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

จากรูปที่ 4-5 เมื่อพิจารณาเฉพาะครัวเรือนประเภท Unmarried Person  พบว่า  กลุ่ม
ครัวเรือนประเภทนี้ ซึ่งมีกรรมสิทธ์ิในที่พักอาศัย หัวหน้าครัวเรือนเป็นเพศชาย ครัวเรือนไม่มีผู้สูงอายุ 
และมีสมาชิกในครัวเรือนเป็นผู้ทํางานหารายได้ โดยหัวหน้าครัวเรือนมีอายุ 35 - 44 ปี จะเป็นกลุ่มที่มี
ความสัมพันธ์กับความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ิมที่เปลี่ยนแปลงไปในแต่ละปี 

4.3  ความต้องการที่อยู่อาศัยที่ครัวเรือนสามารถรับภาระผ่อนชําระค่าที่อ ยู่อาศัยได้ 
(Affordable Housing) 

 การศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัย ที่ครัวเรือนสามารถรับภาระผ่อนชําระค่าที่อยู่อาศัยได้ 
(Affordable Housing) ต้องอาศัยการวิเคราะห์การกระจายรายได้ของครัวเรือนซึ่งกําหนดไว้ใน 
แบบจําลองย่อยที่ 3 เป็นการพยากรณ์การกระจายรายได้ของการเจริญเติบโตของครัวเรือนในอนาคต 
โดยการพิจารณาจากผลผลิตมวลรวมประเทศ (GDP) และการกระจายรายได้ของครัวเรือนจาก
ผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด (GPP) และการแบ่งช้ันระดับรายได้ของครัวเรือนในแต่ละช้ันของรายได้ 
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(Percentile) ที่มีการเปลี่ยนแปลงทุกปี การศึกษาการกระจายรายได้ของครัวเรือนในอนาคต โดยใช้
วิธีการ Log-normal Distribution เพ่ือดูอัตราการเติบโตและการกระจายรายได้แบบทางเลือก ซึ่งจะ
คํานวณให้กระจายไปตามประเภทของครัวเรือน 
4.3.1  ภาพรวมการประมาณการกระจายรายได้ครัวเรือน ของประเทศ  

หลักการพยากรณ์การกระจายรายได้ครัวเรือนใช้แบบจําลองเศรษฐศาสตร์มหภาค ได้อาศัย
การศึกษาข้อมูล GDP at market price, Real GDP, PCER, GCER, GFCFR, Export, Import, CPI มา
ประกอบการวิเคราะห์ โดยเช่ือม Mean income กับจํานวน ครัวเรือนตามช้ันรายได้ด้วย Log normal 
distribution function (เป็นการเช่ือมโยงข้อมูล ประชากรด้านอุปสงค์เบ้ืองต้น คือ Current demand 
แต่หากเอาการปรับตัวด้านรายได้ครัวเรือนเพ่ือนําไปสู่การวิเคราะห์ Effective demand หรือ การที่
ความต้องการเป็นไปได้จริงเพื่อผ่อนบ้านได้) 

 
รูปที่ 4-6 กราฟเส้นการประมาณการรายได้ ในอนาคต ด้วยวิธีเศรษฐมิติ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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การพยากรณ์การกระจายรายได้ ปี 2553 - 2593
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ครัวเรือนที่มีรายได้ในระดับ Percentile 1 – 20 
ครัวเรือนที่มีรายได้ในระดับ Percentile 21 - 40 
ครัวเรือนที่มีรายได้ในระดับ Percentile 41 - 60 
ครัวเรือนที่มีรายได้ในระดับ Percentile 61 - 80 
ครัวเรือนที่มีรายได้ในระดับ Percentile 81 - 100 
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ตารางที่ 4-6 การคํานวณหาค่า GDP ณ ระดับต่างๆ และดัชนีผู้บริโภค 
การคํานวณหาค่า GDP ณ ระดับต่างๆ และ ดัชนีผู้บริโภค 

% 
Growth 

GDP at  
Market price 

Real GDP PCER GCER GFCFR Export Import 
CPI 

(2010=1) 
2010         
2011 4.34% 2.91% 2.49% 3.67% 3.25% 4.25% 3.91% 1.39% 
2012 4.34% 2.91% 2.49% 3.67% 3.25% 4.26% 3.93% 1.39% 
2013 4.34% 2.91% 2.49% 3.67% 3.26% 4.26% 3.95% 1.39% 
2014 4.34% 2.91% 2.49% 3.67% 3.26% 4.27% 3.97% 1.39% 
2015 4.35% 2.91% 2.49% 3.67% 3.26% 4.27% 3.99% 1.39% 
2016 4.72% 3.07% 2.62% 3.46% 4.26% 4.48% 4.39% 1.59% 
2017 5.15% 3.24% 2.79% 3.66% 4.94% 4.68% 4.79% 1.85% 
2018 5.50% 3.40% 2.98% 3.81% 5.50% 4.85% 5.14% 2.04% 
2019 5.29% 3.42% 3.05% 3.54% 5.76% 4.67% 5.10% 1.81% 
2020 5.23% 3.48% 3.19% 3.41% 5.90% 4.61% 5.14% 1.69% 
2021 5.39% 3.60% 3.43% 3.49% 5.92% 4.71% 5.30% 1.72% 
2022 5.44% 3.69% 3.64% 3.51% 5.78% 4.76% 5.37% 1.68% 
2023 5.38% 3.75% 3.81% 3.48% 5.52% 4.77% 5.34% 1.58% 
2024 5.31% 3.78% 3.96% 3.45% 5.19% 4.76% 5.29% 1.47% 
2025 5.37% 3.84% 4.11% 3.55% 4.87% 4.86% 5.31% 1.48% 
2026 5.28% 3.86% 4.19% 3.55% 4.56% 4.86% 5.23% 1.36% 
2027 5.25% 3.88% 4.24% 3.59% 4.29% 4.89% 5.18% 1.32% 
2028 5.21% 3.88% 4.25% 3.63% 4.07% 4.92% 5.13% 1.28% 
2029 5.10% 3.86% 4.21% 3.59% 3.91% 4.88% 5.03% 1.19% 
2030 4.99% 3.83% 4.14% 3.55% 3.80% 4.84% 4.94% 1.12% 
2031 4.91% 3.83% 3.82% 3.64% 4.18% 4.86% 4.92% 1.05% 
2032 4.98% 3.84% 3.84% 3.71% 4.10% 4.92% 4.96% 1.09% 
2033 4.89% 3.82% 3.81% 3.65% 4.03% 4.88% 4.89% 1.03% 
2034 4.89% 3.82% 3.81% 3.66% 3.99% 4.88% 4.89% 1.03% 
2035 4.88% 3.82% 3.82% 3.66% 3.97% 4.89% 4.88% 1.02% 
2036 4.89% 3.83% 3.82% 3.67% 3.95% 4.89% 4.88% 1.02% 
2037 4.89% 3.83% 3.82% 3.68% 3.94% 4.90% 4.88% 1.02% 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

หมายเหตุ : การศึกษาข้อมูล GDP at market price, Real GDP, PCER, GCER, GFCFR, Export, Import, CPI มา
ประกอบการวิเคราะห์ โดยเชื่อม Mean Income กับจํานวน ครัวเรือนตามชั้นรายได้ด้วย Log Normal Distribution 
Function (เป็นการเชื่อมโยงข้อมูลประชากรด้านอุปสงค์เบื้องต้น คือ Current Demand แต่หากเอาการปรับตัวด้าน
รายได้ครัวเรือนเพื่อนําไปวิเคราะห์ Effective Demand 
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(Percentile) ที่มีการเปลี่ยนแปลงทุกปี การศึกษาการกระจายรายได้ของครัวเรือนในอนาคต โดยใช้
วิธีการ Log-normal Distribution เพ่ือดูอัตราการเติบโตและการกระจายรายได้แบบทางเลือก ซึ่งจะ
คํานวณให้กระจายไปตามประเภทของครัวเรือน 
4.3.1  ภาพรวมการประมาณการกระจายรายได้ครัวเรือน ของประเทศ  

หลักการพยากรณ์การกระจายรายได้ครัวเรือนใช้แบบจําลองเศรษฐศาสตร์มหภาค ได้อาศัย
การศึกษาข้อมูล GDP at market price, Real GDP, PCER, GCER, GFCFR, Export, Import, CPI มา
ประกอบการวิเคราะห์ โดยเช่ือม Mean income กับจํานวน ครัวเรือนตามช้ันรายได้ด้วย Log normal 
distribution function (เป็นการเช่ือมโยงข้อมูล ประชากรด้านอุปสงค์เบ้ืองต้น คือ Current demand 
แต่หากเอาการปรับตัวด้านรายได้ครัวเรือนเพ่ือนําไปสู่การวิเคราะห์ Effective demand หรือ การที่
ความต้องการเป็นไปได้จริงเพื่อผ่อนบ้านได้) 

 
รูปที่ 4-6 กราฟเส้นการประมาณการรายได้ ในอนาคต ด้วยวิธีเศรษฐมิติ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 4-6 การคํานวณหาค่า GDP ณ ระดับต่างๆ และดัชนีผู้บริโภค 
การคํานวณหาค่า GDP ณ ระดับต่างๆ และ ดัชนีผู้บริโภค 

% 
Growth 

GDP at  
Market price 

Real GDP PCER GCER GFCFR Export Import 
CPI 

(2010=1) 
2010         
2011 4.34% 2.91% 2.49% 3.67% 3.25% 4.25% 3.91% 1.39% 
2012 4.34% 2.91% 2.49% 3.67% 3.25% 4.26% 3.93% 1.39% 
2013 4.34% 2.91% 2.49% 3.67% 3.26% 4.26% 3.95% 1.39% 
2014 4.34% 2.91% 2.49% 3.67% 3.26% 4.27% 3.97% 1.39% 
2015 4.35% 2.91% 2.49% 3.67% 3.26% 4.27% 3.99% 1.39% 
2016 4.72% 3.07% 2.62% 3.46% 4.26% 4.48% 4.39% 1.59% 
2017 5.15% 3.24% 2.79% 3.66% 4.94% 4.68% 4.79% 1.85% 
2018 5.50% 3.40% 2.98% 3.81% 5.50% 4.85% 5.14% 2.04% 
2019 5.29% 3.42% 3.05% 3.54% 5.76% 4.67% 5.10% 1.81% 
2020 5.23% 3.48% 3.19% 3.41% 5.90% 4.61% 5.14% 1.69% 
2021 5.39% 3.60% 3.43% 3.49% 5.92% 4.71% 5.30% 1.72% 
2022 5.44% 3.69% 3.64% 3.51% 5.78% 4.76% 5.37% 1.68% 
2023 5.38% 3.75% 3.81% 3.48% 5.52% 4.77% 5.34% 1.58% 
2024 5.31% 3.78% 3.96% 3.45% 5.19% 4.76% 5.29% 1.47% 
2025 5.37% 3.84% 4.11% 3.55% 4.87% 4.86% 5.31% 1.48% 
2026 5.28% 3.86% 4.19% 3.55% 4.56% 4.86% 5.23% 1.36% 
2027 5.25% 3.88% 4.24% 3.59% 4.29% 4.89% 5.18% 1.32% 
2028 5.21% 3.88% 4.25% 3.63% 4.07% 4.92% 5.13% 1.28% 
2029 5.10% 3.86% 4.21% 3.59% 3.91% 4.88% 5.03% 1.19% 
2030 4.99% 3.83% 4.14% 3.55% 3.80% 4.84% 4.94% 1.12% 
2031 4.91% 3.83% 3.82% 3.64% 4.18% 4.86% 4.92% 1.05% 
2032 4.98% 3.84% 3.84% 3.71% 4.10% 4.92% 4.96% 1.09% 
2033 4.89% 3.82% 3.81% 3.65% 4.03% 4.88% 4.89% 1.03% 
2034 4.89% 3.82% 3.81% 3.66% 3.99% 4.88% 4.89% 1.03% 
2035 4.88% 3.82% 3.82% 3.66% 3.97% 4.89% 4.88% 1.02% 
2036 4.89% 3.83% 3.82% 3.67% 3.95% 4.89% 4.88% 1.02% 
2037 4.89% 3.83% 3.82% 3.68% 3.94% 4.90% 4.88% 1.02% 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

หมายเหตุ : การศึกษาข้อมูล GDP at market price, Real GDP, PCER, GCER, GFCFR, Export, Import, CPI มา
ประกอบการวิเคราะห์ โดยเชื่อม Mean Income กับจํานวน ครัวเรือนตามชั้นรายได้ด้วย Log Normal Distribution 
Function (เป็นการเชื่อมโยงข้อมูลประชากรด้านอุปสงค์เบื้องต้น คือ Current Demand แต่หากเอาการปรับตัวด้าน
รายได้ครัวเรือนเพื่อนําไปวิเคราะห์ Effective Demand 
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ตารางที่ 4-7 จาํนวนครัวเรือนกระจายตามกลุ่มรายได้ช่วงปี 2553 - 2580 
จํานวนครวัเรือนกระจายตามกลุ่มรายได้ 

ปี 
Percentile 

10 - 20 
Percentile 

21 - 40 
Percentile 

41 - 60 
Percentile 

61 - 80 
Percentile 
81 - 100 

2553 3,949,956 3,967,243 3,918,334 3,963,020 3,942,312 
2554 3,998,978 4,016,480 3,966,964 4,012,205 3,991,239 
2555 4,015,417 4,032,990 3,983,271 4,028,697 4,007,646 
2556 4,035,325 4,052,986 4,003,020 4,048,672 4,027,516 
2557 4,122,070 4,140,110 4,089,070 4,135,703 4,114,092 
2558 4,267,126 4,285,801 4,232,965 4,281,239 4,258,868 
2559 4,281,480 4,300,218 4,247,204 4,295,641 4,273,194 
2560 4,294,523 4,313,318 4,260,143 4,308,727 4,286,212 
2561 4,306,190 4,325,036 4,271,717 4,320,433 4,297,857 
2562 4,316,743 4,335,635 4,282,185 4,331,020 4,308,389 
2563 4,325,723 4,344,654 4,291,092 4,340,029 4,317,351 
2564 4,333,326 4,352,290 4,298,635 4,347,658 4,324,940 
2565 4,339,880 4,358,874 4,305,137 4,354,234 4,331,481 
2566 4,344,599 4,363,613 4,309,818 4,358,969 4,336,191 
2567 4,348,073 4,367,102 4,313,264 4,362,454 4,339,658 
2568 4,350,302 4,369,341 4,315,475 4,364,690 4,341,883 
2569 4,350,760 4,369,802 4,315,930 4,365,150 4,342,341 
2570 4,349,777 4,368,814 4,314,954 4,364,164 4,341,359 
2571 4,347,156 4,366,181 4,312,354 4,361,533 4,338,743 
2572 4,343,092 4,362,099 4,308,322 4,357,456 4,334,687 
2573 4,337,455 4,356,438 4,302,731 4,351,801 4,329,061 
2574 4,329,852 4,348,801 4,295,189 4,344,172 4,321,472 
2575 4,320,938 4,339,848 4,286,346 4,335,229 4,312,576 
2576 4,310,057 4,328,920 4,275,553 4,324,313 4,301,716 
2577 4,297,604 4,316,413 4,263,199 4,311,818 4,289,287 
2578 4,283,184 4,301,930 4,248,895 4,297,351 4,274,895 
2579 4,267,388 4,286,064 4,233,225 4,281,502 4,259,130 
2580 4,249,691 4,268,290 4,215,670 4,263,747 4,241,467 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

หมายเหตุ : การศึกษาข้อมูล GDP at market price, Real GDP, PCER, GCER, GFCFR, Export, Import, CPI มา
ประกอบการวิเคราะห์ โดยเชื่อม Mean Income กับจํานวน ครัวเรือนตามชั้นรายได้ด้วย Log Normal Distribution 
Function (เป็นการเชื่อมโยงข้อมูลประชากรด้านอุปสงค์เบื้องต้น คือ Current Demand แต่หากเอาการปรับตัวด้าน
รายได้ครัวเรือนเพื่อนําไปวิเคราะห์ Effective Demand 
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ตารางที่ 4-8 การกระจายรายได้ในแต่ละกลุม่ผู้มีรายได ้
ปี กลุ่มผู้มีรายได้น้อย กลุ่มผู้มีรายได้ปาน

กลาง 
กลุ่มผู้มีรายได้สูง 

 HH1 (P10-20) HH2 (P20-40) HH3 (P40-60) HH4 (P60-80) HH5 (P80-100) 
2553 10,220 19,229 31,410 47,883 110,931 
2554 10,534 19,815 32,369 49,344 114,312 
2555 10,947 20,588 33,632 51,268 118,766 
2556 11,367 21,373 34,916 53,224 123,286 
2557 11,613 21,829 35,662 54,359 125,902 
2558 11,707 22,000 35,943 54,783 126,870 
2559 12,221 22,956 37,507 57,161 132,350 
2560 12,815 24,061 39,313 59,906 138,673 
2561 13,487 25,312 41,358 63,012 145,821 
2562 14,170 26,580 43,431 66,158 153,052 
2563 14,885 27,904 45,595 69,440 160,587 
2564 15,664 29,346 47,952 73,014 168,784 
2565 16,496 30,885 50,468 76,825 177,516 
2566 17,371 32,501 53,110 80,825 186,672 
2567 18,286 34,188 55,868 84,998 196,213 
2568 19,268 35,997 58,824 89,469 206,427 
2569 20,292 37,883 61,906 94,129 217,063 
2570 21,373 39,871 65,155 99,039 228,258 
2571 22,514 41,967 68,581 104,211 240,046 
2572 23,699 44,141 72,134 109,575 252,257 
2573 24,930 46,397 75,822 115,139 264,911 
2574 26,218 48,757 79,678 120,953 278,121 
2575 27,600 51,285 83,809 127,179 292,257 
2576 29,043 53,924 88,122 133,676 306,997 
2577 30,573 56,720 92,689 140,554 322,593 
2578 32,198 59,688 97,540 147,856 339,140 
2579 33,922 62,834 102,679 155,591 356,660 
2580 35,754 66,176 108,141 163,809 375,264 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

หมายเหตุ : การศึกษาข้อมูล GDP at market price, Real GDP, PCER, GCER, GFCFR, Export, Import, CPI มา
ประกอบการวิเคราะห์ โดยเชื่อม Mean Income กับจํานวน ครัวเรือนตามชั้นรายได้ด้วย Log Normal Distribution 
Function (เป็นการเชื่อมโยงข้อมูลประชากรด้านอุปสงค์เบื้องต้น คือ Current Demand แต่หากเอาการปรับตัวด้าน
รายได้ครัวเรือนเพื่อนําไปวิเคราะห์ Effective Demand 
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ตารางที่ 4-7 จาํนวนครัวเรือนกระจายตามกลุ่มรายได้ช่วงปี 2553 - 2580 
จํานวนครวัเรือนกระจายตามกลุ่มรายได้ 

ปี 
Percentile 

10 - 20 
Percentile 

21 - 40 
Percentile 

41 - 60 
Percentile 

61 - 80 
Percentile 
81 - 100 

2553 3,949,956 3,967,243 3,918,334 3,963,020 3,942,312 
2554 3,998,978 4,016,480 3,966,964 4,012,205 3,991,239 
2555 4,015,417 4,032,990 3,983,271 4,028,697 4,007,646 
2556 4,035,325 4,052,986 4,003,020 4,048,672 4,027,516 
2557 4,122,070 4,140,110 4,089,070 4,135,703 4,114,092 
2558 4,267,126 4,285,801 4,232,965 4,281,239 4,258,868 
2559 4,281,480 4,300,218 4,247,204 4,295,641 4,273,194 
2560 4,294,523 4,313,318 4,260,143 4,308,727 4,286,212 
2561 4,306,190 4,325,036 4,271,717 4,320,433 4,297,857 
2562 4,316,743 4,335,635 4,282,185 4,331,020 4,308,389 
2563 4,325,723 4,344,654 4,291,092 4,340,029 4,317,351 
2564 4,333,326 4,352,290 4,298,635 4,347,658 4,324,940 
2565 4,339,880 4,358,874 4,305,137 4,354,234 4,331,481 
2566 4,344,599 4,363,613 4,309,818 4,358,969 4,336,191 
2567 4,348,073 4,367,102 4,313,264 4,362,454 4,339,658 
2568 4,350,302 4,369,341 4,315,475 4,364,690 4,341,883 
2569 4,350,760 4,369,802 4,315,930 4,365,150 4,342,341 
2570 4,349,777 4,368,814 4,314,954 4,364,164 4,341,359 
2571 4,347,156 4,366,181 4,312,354 4,361,533 4,338,743 
2572 4,343,092 4,362,099 4,308,322 4,357,456 4,334,687 
2573 4,337,455 4,356,438 4,302,731 4,351,801 4,329,061 
2574 4,329,852 4,348,801 4,295,189 4,344,172 4,321,472 
2575 4,320,938 4,339,848 4,286,346 4,335,229 4,312,576 
2576 4,310,057 4,328,920 4,275,553 4,324,313 4,301,716 
2577 4,297,604 4,316,413 4,263,199 4,311,818 4,289,287 
2578 4,283,184 4,301,930 4,248,895 4,297,351 4,274,895 
2579 4,267,388 4,286,064 4,233,225 4,281,502 4,259,130 
2580 4,249,691 4,268,290 4,215,670 4,263,747 4,241,467 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 4-8 การกระจายรายได้ในแต่ละกลุม่ผู้มีรายได ้
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กลาง 
กลุ่มผู้มีรายได้สูง 

 HH1 (P10-20) HH2 (P20-40) HH3 (P40-60) HH4 (P60-80) HH5 (P80-100) 
2553 10,220 19,229 31,410 47,883 110,931 
2554 10,534 19,815 32,369 49,344 114,312 
2555 10,947 20,588 33,632 51,268 118,766 
2556 11,367 21,373 34,916 53,224 123,286 
2557 11,613 21,829 35,662 54,359 125,902 
2558 11,707 22,000 35,943 54,783 126,870 
2559 12,221 22,956 37,507 57,161 132,350 
2560 12,815 24,061 39,313 59,906 138,673 
2561 13,487 25,312 41,358 63,012 145,821 
2562 14,170 26,580 43,431 66,158 153,052 
2563 14,885 27,904 45,595 69,440 160,587 
2564 15,664 29,346 47,952 73,014 168,784 
2565 16,496 30,885 50,468 76,825 177,516 
2566 17,371 32,501 53,110 80,825 186,672 
2567 18,286 34,188 55,868 84,998 196,213 
2568 19,268 35,997 58,824 89,469 206,427 
2569 20,292 37,883 61,906 94,129 217,063 
2570 21,373 39,871 65,155 99,039 228,258 
2571 22,514 41,967 68,581 104,211 240,046 
2572 23,699 44,141 72,134 109,575 252,257 
2573 24,930 46,397 75,822 115,139 264,911 
2574 26,218 48,757 79,678 120,953 278,121 
2575 27,600 51,285 83,809 127,179 292,257 
2576 29,043 53,924 88,122 133,676 306,997 
2577 30,573 56,720 92,689 140,554 322,593 
2578 32,198 59,688 97,540 147,856 339,140 
2579 33,922 62,834 102,679 155,591 356,660 
2580 35,754 66,176 108,141 163,809 375,264 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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4.3.2    ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือนในรูปแบบ Percentiles 
 การประมาณการความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ พิจารณาจาก
เง่ือนไข Population , Household Formation และ Housing โดยกําหนดเงื่อนไขตาม 

(1) สัดส่วนของคนที่อยู่ในวัยทํางานต่อจํานวนคนท้ังหมด (อายุ มากกว่า 15 ปี ถึง 64 ปี : 
อ้างอิงสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ)  เพ่ือกําหนดค่า Af,con ด้วยค่า
สัดส่วนดังกล่าว  

(2) กําหนดค่า Av เท่ากับ 0.02 หรือ 2% (อ้างอิง การเคหะแห่งชาติ) 
(3) กําหนดค่า Aw เท่ากับ 0.02 หรือ 2% (อ้างอิง การเคหะแห่งชาติ) 
(4) ค่ าน้ํ าหนัก  Weight Values สํ าหรับ  Intact Household = 1.001233885 Single 

Household= 1.000735078 Unmarried Person = 1 และ Other = 1.00067 
โดยได้จําแนกตามการกระจายรายได้ครัวเรือน ต้ังแต่ปี 2560 - 2580 ดังนี้ 
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2560  

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 583 1,348 1,653 2,105 2,396 3,215 3,569 4,064 6,156 9,133 34,222

583 1,348 1,653 2,105 2,396 3,215 3,569 4,064 6,156 9,133 34,222
ภาคกลาง สมุทรปราการ 77 426 1,013 1,132 1,019 1,298 1,036 984 853 586 8,423

นนทบุรี 90 208 228 425 603 620 881 882 1,035 1,279 6,253
ปทุมธานี 15 147 127 320 451 576 1,173 1,375 1,086 578 5,847

พระนครศรีอยุธยา 224 193 227 329 274 278 380 483 267 370 3,026
อ่างทอง 193 91 86 66 98 93 79 87 95 83 970
ลพบุรี 405 384 257 251 380 286 257 281 298 155 2,954
สิงห์บุรี 74 66 72 68 75 87 73 98 66 75 753
ชัยนาท 230 149 136 103 102 91 98 87 93 95 1,185
สระบุรี 181 111 267 231 188 212 240 374 495 338 2,637
ชลบุรี 152 329 589 696 870 573 858 1,188 1,175 485 6,914
ระยอง 75 216 226 354 475 372 419 460 421 476 3,493
จันทบุรี 166 197 173 168 217 215 201 196 182 217 1,933
ตราด 102 72 108 104 165 113 106 116 127 82 1,097

ฉะเชิงเทรา 173 226 205 329 340 343 361 361 319 205 2,861
ปราจีนบุรี 197 137 242 225 242 229 305 263 243 152 2,236
นครนายก 116 144 93 92 125 69 121 100 83 88 1,031
สระแก้ว 312 229 232 166 185 182 274 203 269 217 2,268
ราชบุรี 540 296 323 375 345 249 202 224 202 127 2,883

กาญจนบุรี 381 458 368 310 238 323 251 217 121 104 2,772
สุพรรณบุรี 389 575 411 440 363 268 247 196 71 83 3,043
นครปฐม 68 197 274 260 437 476 540 421 522 614 3,809

สมุทรสาคร 87 209 279 273 818 679 486 460 461 294 4,046
สมุทรสงคราม 50 114 97 75 77 91 68 48 41 10 671

เพชรบุรี 153 169 123 135 155 199 214 174 220 141 1,683
ประจวบคีรีขันธ์ 196 116 200 166 163 203 205 150 204 183 1,785

4,645 5,459 6,358 7,093 8,405 8,124 9,076 9,430 8,948 7,034 74,572
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,430 1,490 1,193 905 497 676 443 426 161 136 7,358

ลําพูน 227 154 144 165 184 133 195 214 187 116 1,720
ลําปาง 560 455 296 319 324 224 329 185 136 193 3,021

อุตรดิตถ์ 321 209 188 158 176 163 136 125 118 68 1,662
แพร่ 262 218 214 213 216 161 111 119 111 132 1,757
น่าน 367 302 214 157 170 163 82 106 88 66 1,714
พะเยา 403 314 244 181 143 117 107 90 61 64 1,723

เชียงราย 1,037 893 755 462 354 290 146 152 113 74 4,277
แม่ฮ่องสอน 199 168 72 69 61 61 41 16 32 21 739
นครสวรรค์ 367 357 534 523 373 350 361 359 327 193 3,743
อุทัยธานี 163 135 125 179 108 98 68 86 76 61 1,099

กําแพงเพชร 194 294 433 352 330 423 313 204 214 63 2,820
ตาก 372 255 189 185 184 63 134 141 136 120 1,778

สุโขทัย 358 262 202 322 207 237 257 205 218 131 2,400
พิษณุโลก 472 536 489 376 308 404 338 206 222 170 3,521
พิจิตร 224 265 243 225 255 225 193 140 165 100 2,034

เพชรบูรณ์ 280 302 348 505 445 454 399 259 168 203 3,363
7,235 6,610 5,883 5,296 4,334 4,243 3,653 3,032 2,533 1,910 44,730

ภาค นครราชสีมา 1,012 790 766 749 812 929 965 917 873 888 8,701
ตะวันออก บุรีรัมย์ 915 642 589 461 235 190 383 293 258 179 4,145
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 620 585 442 456 347 335 327 387 312 192 4,003

ศรีสะเกษ 554 609 523 457 283 316 301 215 216 153 3,628
อุบลราชธานี 799 707 663 604 717 483 525 559 314 281 5,651

ยโสธร 206 271 292 280 191 112 106 80 79 96 1,712
ชัยภูมิ 495 515 407 501 365 247 260 209 232 305 3,536

อํานาจเจริญ 81 119 111 129 128 93 97 71 58 48 935
บึงกาฬ 95 97 127 129 154 112 95 113 90 83 1,096

หนองบัวลําภู 123 132 145 194 199 205 160 144 133 65 1,499
ขอนแก่น 631 983 704 841 883 685 629 559 382 413 6,709
อุดรธานี 539 543 547 501 350 344 396 335 328 294 4,176

เลย 314 262 207 182 168 155 174 101 101 99 1,765
หนองคาย 155 205 179 168 203 127 169 123 95 87 1,511

มหาสารคาม 493 439 401 387 244 328 205 159 173 163 2,992
ร้อยเอ็ด 423 552 625 515 442 381 220 262 198 174 3,792
กาฬสินธ์ุ 655 538 382 312 168 210 136 122 120 73 2,716
สกลนคร 736 431 395 386 237 287 250 148 200 172 3,241
นครพนม 452 367 247 209 161 136 121 97 55 73 1,917
มุกดาหาร 247 183 142 122 105 78 84 66 99 76 1,202

9,544 8,969 7,895 7,582 6,393 5,753 5,602 4,958 4,318 3,912 64,927
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 422 446 580 453 729 534 685 569 392 410 5,218

กระบ่ี 59 60 66 129 93 229 143 109 196 179 1,263
พังงา 78 77 63 109 88 110 80 129 125 97 956
ภูเก็ต 32 44 95 194 167 330 191 441 352 223 2,068

สุราษฎร์ธานี 132 112 312 328 407 330 458 461 587 699 3,826
ระนอง 87 160 105 132 95 80 89 61 70 65 944
ชุมพร 159 154 143 148 226 207 273 162 167 193 1,832
สงขลา 405 353 657 543 514 653 654 826 562 665 5,833
สตูล 82 86 103 106 84 74 99 94 87 57 872
ตรัง 174 220 247 254 304 239 213 164 169 145 2,131
พัทลุง 263 245 194 200 221 178 194 129 136 121 1,880
ปัตตานี 351 276 291 207 190 128 129 167 70 47 1,855
ยะลา 118 209 259 241 215 121 115 56 46 11 1,392

นราธิวาส 683 233 173 138 141 161 67 138 64 139 1,938
3,046 2,674 3,288 3,180 3,475 3,375 3,391 3,505 3,023 3,051 32,008
25,053 25,061 25,077 25,257 25,003 24,710 25,292 24,988 24,978 25,040 250,458รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

รวมภาคกลาง

รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

รวมภาคใต้
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4.3.2    ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือนในรูปแบบ Percentiles 
 การประมาณการความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ พิจารณาจาก
เง่ือนไข Population , Household Formation และ Housing โดยกําหนดเง่ือนไขตาม 

(1) สัดส่วนของคนที่อยู่ในวัยทํางานต่อจํานวนคนท้ังหมด (อายุ มากกว่า 15 ปี ถึง 64 ปี : 
อ้างอิงสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ)  เพ่ือกําหนดค่า Af,con ด้วยค่า
สัดส่วนดังกล่าว  

(2) กําหนดค่า Av เท่ากับ 0.02 หรือ 2% (อ้างอิง การเคหะแห่งชาติ) 
(3) กําหนดค่า Aw เท่ากับ 0.02 หรือ 2% (อ้างอิง การเคหะแห่งชาติ) 
(4) ค่ าน้ํ าหนัก  Weight Values สํ าหรับ  Intact Household = 1.001233885 Single 

Household= 1.000735078 Unmarried Person = 1 และ Other = 1.00067 
โดยได้จําแนกตามการกระจายรายได้ครัวเรือน ต้ังแต่ปี 2560 - 2580 ดังนี้ 
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2560  

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 583 1,348 1,653 2,105 2,396 3,215 3,569 4,064 6,156 9,133 34,222

583 1,348 1,653 2,105 2,396 3,215 3,569 4,064 6,156 9,133 34,222
ภาคกลาง สมุทรปราการ 77 426 1,013 1,132 1,019 1,298 1,036 984 853 586 8,423

นนทบุรี 90 208 228 425 603 620 881 882 1,035 1,279 6,253
ปทุมธานี 15 147 127 320 451 576 1,173 1,375 1,086 578 5,847

พระนครศรีอยุธยา 224 193 227 329 274 278 380 483 267 370 3,026
อ่างทอง 193 91 86 66 98 93 79 87 95 83 970
ลพบุรี 405 384 257 251 380 286 257 281 298 155 2,954
สิงห์บุรี 74 66 72 68 75 87 73 98 66 75 753
ชัยนาท 230 149 136 103 102 91 98 87 93 95 1,185
สระบุรี 181 111 267 231 188 212 240 374 495 338 2,637
ชลบุรี 152 329 589 696 870 573 858 1,188 1,175 485 6,914
ระยอง 75 216 226 354 475 372 419 460 421 476 3,493
จันทบุรี 166 197 173 168 217 215 201 196 182 217 1,933
ตราด 102 72 108 104 165 113 106 116 127 82 1,097

ฉะเชิงเทรา 173 226 205 329 340 343 361 361 319 205 2,861
ปราจีนบุรี 197 137 242 225 242 229 305 263 243 152 2,236
นครนายก 116 144 93 92 125 69 121 100 83 88 1,031
สระแก้ว 312 229 232 166 185 182 274 203 269 217 2,268
ราชบุรี 540 296 323 375 345 249 202 224 202 127 2,883

กาญจนบุรี 381 458 368 310 238 323 251 217 121 104 2,772
สุพรรณบุรี 389 575 411 440 363 268 247 196 71 83 3,043
นครปฐม 68 197 274 260 437 476 540 421 522 614 3,809

สมุทรสาคร 87 209 279 273 818 679 486 460 461 294 4,046
สมุทรสงคราม 50 114 97 75 77 91 68 48 41 10 671

เพชรบุรี 153 169 123 135 155 199 214 174 220 141 1,683
ประจวบคีรีขันธ์ 196 116 200 166 163 203 205 150 204 183 1,785

4,645 5,459 6,358 7,093 8,405 8,124 9,076 9,430 8,948 7,034 74,572
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,430 1,490 1,193 905 497 676 443 426 161 136 7,358

ลําพูน 227 154 144 165 184 133 195 214 187 116 1,720
ลําปาง 560 455 296 319 324 224 329 185 136 193 3,021

อุตรดิตถ์ 321 209 188 158 176 163 136 125 118 68 1,662
แพร่ 262 218 214 213 216 161 111 119 111 132 1,757
น่าน 367 302 214 157 170 163 82 106 88 66 1,714
พะเยา 403 314 244 181 143 117 107 90 61 64 1,723

เชียงราย 1,037 893 755 462 354 290 146 152 113 74 4,277
แม่ฮ่องสอน 199 168 72 69 61 61 41 16 32 21 739
นครสวรรค์ 367 357 534 523 373 350 361 359 327 193 3,743
อุทัยธานี 163 135 125 179 108 98 68 86 76 61 1,099

กําแพงเพชร 194 294 433 352 330 423 313 204 214 63 2,820
ตาก 372 255 189 185 184 63 134 141 136 120 1,778

สุโขทัย 358 262 202 322 207 237 257 205 218 131 2,400
พิษณุโลก 472 536 489 376 308 404 338 206 222 170 3,521
พิจิตร 224 265 243 225 255 225 193 140 165 100 2,034

เพชรบูรณ์ 280 302 348 505 445 454 399 259 168 203 3,363
7,235 6,610 5,883 5,296 4,334 4,243 3,653 3,032 2,533 1,910 44,730

ภาค นครราชสีมา 1,012 790 766 749 812 929 965 917 873 888 8,701
ตะวันออก บุรีรัมย์ 915 642 589 461 235 190 383 293 258 179 4,145
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 620 585 442 456 347 335 327 387 312 192 4,003

ศรีสะเกษ 554 609 523 457 283 316 301 215 216 153 3,628
อุบลราชธานี 799 707 663 604 717 483 525 559 314 281 5,651

ยโสธร 206 271 292 280 191 112 106 80 79 96 1,712
ชัยภูมิ 495 515 407 501 365 247 260 209 232 305 3,536

อํานาจเจริญ 81 119 111 129 128 93 97 71 58 48 935
บึงกาฬ 95 97 127 129 154 112 95 113 90 83 1,096

หนองบัวลําภู 123 132 145 194 199 205 160 144 133 65 1,499
ขอนแก่น 631 983 704 841 883 685 629 559 382 413 6,709
อุดรธานี 539 543 547 501 350 344 396 335 328 294 4,176

เลย 314 262 207 182 168 155 174 101 101 99 1,765
หนองคาย 155 205 179 168 203 127 169 123 95 87 1,511

มหาสารคาม 493 439 401 387 244 328 205 159 173 163 2,992
ร้อยเอ็ด 423 552 625 515 442 381 220 262 198 174 3,792
กาฬสินธ์ุ 655 538 382 312 168 210 136 122 120 73 2,716
สกลนคร 736 431 395 386 237 287 250 148 200 172 3,241
นครพนม 452 367 247 209 161 136 121 97 55 73 1,917
มุกดาหาร 247 183 142 122 105 78 84 66 99 76 1,202

9,544 8,969 7,895 7,582 6,393 5,753 5,602 4,958 4,318 3,912 64,927
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 422 446 580 453 729 534 685 569 392 410 5,218

กระบ่ี 59 60 66 129 93 229 143 109 196 179 1,263
พังงา 78 77 63 109 88 110 80 129 125 97 956
ภูเก็ต 32 44 95 194 167 330 191 441 352 223 2,068

สุราษฎร์ธานี 132 112 312 328 407 330 458 461 587 699 3,826
ระนอง 87 160 105 132 95 80 89 61 70 65 944
ชุมพร 159 154 143 148 226 207 273 162 167 193 1,832
สงขลา 405 353 657 543 514 653 654 826 562 665 5,833
สตูล 82 86 103 106 84 74 99 94 87 57 872
ตรัง 174 220 247 254 304 239 213 164 169 145 2,131
พัทลุง 263 245 194 200 221 178 194 129 136 121 1,880
ปัตตานี 351 276 291 207 190 128 129 167 70 47 1,855
ยะลา 118 209 259 241 215 121 115 56 46 11 1,392

นราธิวาส 683 233 173 138 141 161 67 138 64 139 1,938
3,046 2,674 3,288 3,180 3,475 3,375 3,391 3,505 3,023 3,051 32,008
25,053 25,061 25,077 25,257 25,003 24,710 25,292 24,988 24,978 25,040 250,458รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

รวมภาคกลาง

รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2561  

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 580 1,342 1,645 2,095 2,385 3,200 3,552 4,044 6,127 9,089 34,060

580 1,342 1,645 2,095 2,385 3,200 3,552 4,044 6,127 9,089 34,060
ภาคกลาง สมุทรปราการ 76 424 1,008 1,127 1,014 1,292 1,031 979 849 583 8,383

นนทบุรี 90 207 227 423 600 617 877 878 1,031 1,273 6,223
ปทุมธานี 15 146 127 318 449 573 1,167 1,369 1,080 575 5,819

พระนครศรีอยุธยา 223 192 226 327 272 276 378 481 266 368 3,012
อ่างทอง 192 91 85 65 97 92 79 86 95 83 965
ลพบุรี 403 382 256 250 378 285 256 280 296 154 2,940
สิงห์บุรี 74 66 72 67 75 86 73 98 65 74 750
ชัยนาท 229 148 136 103 102 91 97 87 92 95 1,179
สระบุรี 181 110 265 230 187 211 239 372 493 336 2,624
ชลบุรี 152 327 586 693 866 570 854 1,182 1,170 482 6,881
ระยอง 74 215 225 353 472 370 417 458 419 474 3,477
จันทบุรี 165 196 173 168 216 214 200 195 181 216 1,924
ตราด 102 72 108 104 164 112 106 116 127 82 1,092

ฉะเชิงเทรา 172 225 204 328 338 341 359 359 318 204 2,847
ปราจีนบุรี 196 136 241 224 241 228 304 262 242 151 2,226
นครนายก 115 143 92 91 125 69 121 100 82 87 1,026
สระแก้ว 310 228 231 165 184 181 273 202 268 216 2,257
ราชบุรี 537 294 322 374 343 248 201 223 201 126 2,869

กาญจนบุรี 380 456 366 308 237 322 250 216 120 104 2,759
สุพรรณบุรี 387 572 409 438 361 267 246 195 71 82 3,029
นครปฐม 67 196 273 258 435 473 537 419 520 611 3,791

สมุทรสาคร 87 208 278 272 815 675 484 458 458 292 4,027
สมุทรสงคราม 49 114 97 75 77 91 67 48 41 10 668

เพชรบุรี 153 168 122 135 154 198 213 173 219 140 1,675
ประจวบคีรีขันธ์ 195 115 199 165 162 202 204 150 203 182 1,776

4,623 5,433 6,328 7,060 8,365 8,085 9,033 9,385 8,906 7,001 74,219
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,423 1,483 1,187 901 495 673 441 424 160 135 7,323

ลําพูน 226 154 144 164 183 133 194 213 186 116 1,712
ลําปาง 558 453 295 318 322 223 328 184 136 192 3,007

อุตรดิตถ์ 319 208 187 158 175 162 136 124 117 67 1,654
แพร่ 261 217 213 212 215 161 111 118 110 131 1,748
น่าน 365 301 212 156 170 162 82 105 88 66 1,706
พะเยา 401 312 243 180 142 116 106 90 61 64 1,715

เชียงราย 1,032 889 752 460 353 289 145 152 113 74 4,257
แม่ฮ่องสอน 198 167 71 69 61 61 40 16 32 21 736
นครสวรรค์ 366 355 531 520 371 349 360 357 325 192 3,726
อุทัยธานี 162 135 124 179 108 97 68 86 76 60 1,094

กําแพงเพชร 193 292 431 350 328 421 311 203 213 62 2,806
ตาก 370 254 188 184 183 63 134 140 135 119 1,769

สุโขทัย 356 261 201 321 206 236 255 204 217 130 2,389
พิษณุโลก 470 533 487 374 307 402 336 205 221 169 3,504
พิจิตร 223 264 242 224 254 224 192 139 164 100 2,024

เพชรบูรณ์ 278 300 347 502 442 452 397 258 167 202 3,347
7,201 6,579 5,855 5,271 4,313 4,223 3,636 3,018 2,521 1,901 44,518

ภาค นครราชสีมา 1,007 786 763 745 808 925 960 913 869 884 8,660
ตะวันออก บุรีรัมย์ 910 639 587 459 234 189 382 291 257 179 4,125
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 617 583 440 453 346 333 325 385 311 191 3,984

ศรีสะเกษ 552 607 521 455 281 315 300 214 215 152 3,611
อุบลราชธานี 795 703 660 601 714 480 522 556 313 280 5,624

ยโสธร 205 270 290 279 190 111 106 79 79 95 1,704
ชัยภูมิ 492 512 405 499 364 246 259 208 231 303 3,519

อํานาจเจริญ 80 118 110 128 128 93 96 70 58 48 930
บึงกาฬ 95 96 126 128 154 112 95 113 90 83 1,091

หนองบัวลําภู 122 131 144 193 198 204 159 143 133 64 1,492
ขอนแก่น 628 979 701 837 878 682 626 556 380 411 6,677
อุดรธานี 537 540 544 499 348 342 394 333 326 292 4,156

เลย 313 261 206 181 168 155 173 101 101 98 1,757
หนองคาย 154 204 179 167 202 126 168 123 95 86 1,504

มหาสารคาม 491 437 399 386 243 327 204 158 172 162 2,978
ร้อยเอ็ด 421 549 622 513 440 379 219 260 197 173 3,774
กาฬสินธ์ุ 652 536 380 310 167 209 136 121 120 73 2,704
สกลนคร 732 429 393 384 236 285 249 147 199 171 3,225
นครพนม 450 365 246 208 160 135 120 96 55 73 1,908
มุกดาหาร 246 182 141 122 105 78 84 66 98 76 1,197

9,499 8,927 7,858 7,546 6,362 5,726 5,576 4,934 4,298 3,894 64,619
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 420 443 577 450 726 532 682 566 390 408 5,193

กระบ่ี 59 60 66 128 93 228 142 109 195 178 1,257
พังงา 78 77 62 109 87 109 80 128 124 97 951
ภูเก็ต 32 44 95 193 166 328 190 439 350 222 2,059

สุราษฎร์ธานี 131 111 311 326 405 328 456 459 584 695 3,808
ระนอง 87 159 105 131 95 80 88 60 69 65 940
ชุมพร 158 153 142 147 224 206 272 161 167 192 1,823
สงขลา 403 351 654 541 512 650 651 823 559 661 5,805
สตูล 81 85 103 105 84 74 98 93 87 57 868
ตรัง 174 219 246 253 303 238 212 163 168 145 2,121
พัทลุง 262 244 193 199 220 177 193 128 135 121 1,871
ปัตตานี 350 274 289 206 189 127 128 166 70 47 1,846
ยะลา 118 208 258 240 214 121 114 55 46 11 1,385

นราธิวาส 680 232 172 137 141 160 67 137 64 138 1,929
3,031 2,661 3,272 3,165 3,459 3,359 3,375 3,488 3,008 3,037 31,856
24,935 24,942 24,958 25,137 24,885 24,593 25,172 24,870 24,860 24,922 249,272รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

รวมภาคกลาง

รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2562 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 579 1,339 1,641 2,090 2,379 3,191 3,543 4,034 6,111 9,065 33,970

579          1,339       1,641       2,090       2,379       3,191       3,543       4,034       6,111       9,065       33,970       
ภาคกลาง สมุทรปราการ 76 422 1,006 1,124 1,011 1,288 1,028 977 847 582 8,361

นนทบุรี 90 207 226 422 599 615 875 876 1,028 1,270 6,207
ปทุมธานี 15 146 126 317 448 571 1,164 1,365 1,078 573 5,804

พระนครศรีอยุธยา 223 192 226 327 272 276 377 480 265 367 3,004
อ่างทอง 191 91 85 65 97 92 78 86 94 83 963
ลพบุรี 402 381 255 249 377 284 255 279 296 154 2,932
สิงห์บุรี 73 66 72 67 75 86 72 98 65 74 748
ชัยนาท 228 148 135 102 101 91 97 86 92 95 1,176
สระบุรี 180 110 265 229 187 210 238 371 492 335 2,617
ชลบุรี 151 326 584 691 864 569 852 1,179 1,167 481 6,863
ระยอง 74 215 224 352 471 369 415 456 418 473 3,467
จันทบุรี 165 195 172 167 215 213 200 195 181 216 1,919
ตราด 102 72 108 104 163 112 106 116 126 81 1,089

ฉะเชิงเทรา 171 224 204 327 337 340 358 358 317 203 2,840
ปราจีนบุรี 196 136 241 224 241 227 303 262 241 151 2,220
นครนายก 115 143 92 91 125 68 121 99 82 87 1,023
สระแก้ว 309 227 231 165 183 180 272 202 267 215 2,252
ราชบุรี 536 294 321 373 342 247 201 222 201 126 2,862

กาญจนบุรี 379 455 365 307 237 321 249 216 120 103 2,752
สุพรรณบุรี 386 571 408 437 360 266 246 195 71 82 3,021
นครปฐม 67 196 272 258 434 472 536 418 518 610 3,781

สมุทรสาคร 87 208 277 271 812 674 483 457 457 292 4,016
สมุทรสงคราม 49 114 96 75 77 91 67 48 41 10 666

เพชรบุรี 152 168 122 134 154 198 213 173 218 140 1,671
ประจวบคีรีขันธ์ 194 115 199 164 162 202 203 149 202 181 1,772

4,611 5,418 6,311 7,041 8,343 8,064 9,010 9,361 8,882 6,982 74,024
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,420 1,479 1,184 899 494 671 440 423 159 135 7,304

ลําพูน 226 153 143 164 183 132 193 213 186 115 1,708
ลําปาง 556 452 294 317 321 222 327 184 135 191 2,999

อุตรดิตถ์ 318 208 187 157 174 162 135 124 117 67 1,650
แพร่ 260 216 212 211 214 160 111 118 110 131 1,744
น่าน 364 300 212 156 169 161 82 105 87 65 1,702
พะเยา 400 311 242 180 142 116 106 89 61 64 1,711

เชียงราย 1,029 887 750 459 352 288 145 151 112 74 4,246
แม่ฮ่องสอน 198 167 71 69 61 61 40 16 31 21 734
นครสวรรค์ 365 354 530 519 370 348 359 356 325 191 3,716
อุทัยธานี 162 134 124 178 107 97 68 86 76 60 1,091

กําแพงเพชร 193 292 430 349 327 420 310 203 212 62 2,799
ตาก 369 253 187 183 182 63 133 140 135 119 1,765

สุโขทัย 355 261 201 320 206 235 255 204 217 130 2,382
พิษณุโลก 468 532 485 373 306 401 336 204 221 168 3,495
พิจิตร 222 263 242 223 253 223 191 139 164 100 2,019

เพชรบูรณ์ 277 300 346 501 441 451 396 257 167 202 3,339
7,182 6,562 5,840 5,257 4,302 4,212 3,627 3,010 2,514 1,896 44,401

ภาค นครราชสีมา 1,004 784 761 743 806 923 958 910 867 882 8,637
ตะวันออก บุรีรัมย์ 908 637 585 458 233 188 381 290 256 178 4,114
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 616 581 439 452 345 332 324 384 310 191 3,974

ศรีสะเกษ 550 605 519 454 281 314 299 214 215 151 3,601
อุบลราชธานี 793 701 658 600 712 479 521 555 312 279 5,610

ยโสธร 204 269 290 278 190 111 105 79 78 95 1,699
ชัยภูมิ 491 511 404 497 363 246 258 208 231 303 3,510

อํานาจเจริญ 80 118 110 128 127 92 96 70 58 47 928
บึงกาฬ 95 96 126 128 153 111 95 112 90 83 1,088

หนองบัวลําภู 122 131 144 192 198 204 159 142 133 64 1,488
ขอนแก่น 626 976 699 835 876 680 624 555 379 410 6,660
อุดรธานี 535 539 543 498 348 341 393 332 325 291 4,146

เลย 312 260 206 180 167 154 173 100 101 98 1,752
หนองคาย 154 203 178 167 201 126 168 122 95 86 1,500

มหาสารคาม 490 436 398 385 243 326 203 158 171 162 2,970
ร้อยเอ็ด 420 548 620 512 439 378 219 260 196 172 3,764
กาฬสินธ์ุ 650 534 379 309 166 209 135 121 119 73 2,696
สกลนคร 730 427 392 383 235 285 248 147 199 170 3,217
นครพนม 448 364 245 207 160 135 120 96 55 73 1,903
มุกดาหาร 245 182 141 121 105 77 83 66 98 75 1,193

9,474 8,903 7,837 7,526 6,346 5,711 5,561 4,921 4,286 3,884 64,449
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 418 442 575 449 724 530 680 564 389 407 5,179

กระบ่ี 59 60 66 128 92 227 142 108 195 177 1,254
พังงา 78 77 62 108 87 109 80 128 124 96 949
ภูเก็ต 32 43 94 193 165 328 189 438 349 221 2,053

สุราษฎร์ธานี 131 111 310 325 404 328 455 458 582 694 3,798
ระนอง 86 159 105 131 95 80 88 60 69 64 937
ชุมพร 158 153 142 147 224 206 271 161 166 192 1,819
สงขลา 402 350 653 539 510 649 650 820 558 660 5,790
สตูล 81 85 103 105 84 73 98 93 87 57 866
ตรัง 173 218 245 252 302 237 212 163 168 144 2,115
พัทลุง 261 243 192 198 219 176 193 128 135 120 1,866
ปัตตานี 349 273 288 205 188 127 128 165 70 47 1,842
ยะลา 117 207 257 239 214 120 114 55 46 11 1,381

นราธิวาส 678 232 172 137 140 160 67 137 64 138 1,923
3,023 2,654 3,264 3,157 3,450 3,350 3,366 3,479 3,000 3,029 31,772
24,869 24,876 24,892 25,071 24,819 24,528 25,106 24,804 24,794 24,856 248,617รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2561  

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 580 1,342 1,645 2,095 2,385 3,200 3,552 4,044 6,127 9,089 34,060

580 1,342 1,645 2,095 2,385 3,200 3,552 4,044 6,127 9,089 34,060
ภาคกลาง สมุทรปราการ 76 424 1,008 1,127 1,014 1,292 1,031 979 849 583 8,383

นนทบุรี 90 207 227 423 600 617 877 878 1,031 1,273 6,223
ปทุมธานี 15 146 127 318 449 573 1,167 1,369 1,080 575 5,819

พระนครศรีอยุธยา 223 192 226 327 272 276 378 481 266 368 3,012
อ่างทอง 192 91 85 65 97 92 79 86 95 83 965
ลพบุรี 403 382 256 250 378 285 256 280 296 154 2,940
สิงห์บุรี 74 66 72 67 75 86 73 98 65 74 750
ชัยนาท 229 148 136 103 102 91 97 87 92 95 1,179
สระบุรี 181 110 265 230 187 211 239 372 493 336 2,624
ชลบุรี 152 327 586 693 866 570 854 1,182 1,170 482 6,881
ระยอง 74 215 225 353 472 370 417 458 419 474 3,477
จันทบุรี 165 196 173 168 216 214 200 195 181 216 1,924
ตราด 102 72 108 104 164 112 106 116 127 82 1,092

ฉะเชิงเทรา 172 225 204 328 338 341 359 359 318 204 2,847
ปราจีนบุรี 196 136 241 224 241 228 304 262 242 151 2,226
นครนายก 115 143 92 91 125 69 121 100 82 87 1,026
สระแก้ว 310 228 231 165 184 181 273 202 268 216 2,257
ราชบุรี 537 294 322 374 343 248 201 223 201 126 2,869

กาญจนบุรี 380 456 366 308 237 322 250 216 120 104 2,759
สุพรรณบุรี 387 572 409 438 361 267 246 195 71 82 3,029
นครปฐม 67 196 273 258 435 473 537 419 520 611 3,791

สมุทรสาคร 87 208 278 272 815 675 484 458 458 292 4,027
สมุทรสงคราม 49 114 97 75 77 91 67 48 41 10 668

เพชรบุรี 153 168 122 135 154 198 213 173 219 140 1,675
ประจวบคีรีขันธ์ 195 115 199 165 162 202 204 150 203 182 1,776

4,623 5,433 6,328 7,060 8,365 8,085 9,033 9,385 8,906 7,001 74,219
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,423 1,483 1,187 901 495 673 441 424 160 135 7,323

ลําพูน 226 154 144 164 183 133 194 213 186 116 1,712
ลําปาง 558 453 295 318 322 223 328 184 136 192 3,007

อุตรดิตถ์ 319 208 187 158 175 162 136 124 117 67 1,654
แพร่ 261 217 213 212 215 161 111 118 110 131 1,748
น่าน 365 301 212 156 170 162 82 105 88 66 1,706
พะเยา 401 312 243 180 142 116 106 90 61 64 1,715

เชียงราย 1,032 889 752 460 353 289 145 152 113 74 4,257
แม่ฮ่องสอน 198 167 71 69 61 61 40 16 32 21 736
นครสวรรค์ 366 355 531 520 371 349 360 357 325 192 3,726
อุทัยธานี 162 135 124 179 108 97 68 86 76 60 1,094

กําแพงเพชร 193 292 431 350 328 421 311 203 213 62 2,806
ตาก 370 254 188 184 183 63 134 140 135 119 1,769

สุโขทัย 356 261 201 321 206 236 255 204 217 130 2,389
พิษณุโลก 470 533 487 374 307 402 336 205 221 169 3,504
พิจิตร 223 264 242 224 254 224 192 139 164 100 2,024

เพชรบูรณ์ 278 300 347 502 442 452 397 258 167 202 3,347
7,201 6,579 5,855 5,271 4,313 4,223 3,636 3,018 2,521 1,901 44,518

ภาค นครราชสีมา 1,007 786 763 745 808 925 960 913 869 884 8,660
ตะวันออก บุรีรัมย์ 910 639 587 459 234 189 382 291 257 179 4,125
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 617 583 440 453 346 333 325 385 311 191 3,984

ศรีสะเกษ 552 607 521 455 281 315 300 214 215 152 3,611
อุบลราชธานี 795 703 660 601 714 480 522 556 313 280 5,624

ยโสธร 205 270 290 279 190 111 106 79 79 95 1,704
ชัยภูมิ 492 512 405 499 364 246 259 208 231 303 3,519

อํานาจเจริญ 80 118 110 128 128 93 96 70 58 48 930
บึงกาฬ 95 96 126 128 154 112 95 113 90 83 1,091

หนองบัวลําภู 122 131 144 193 198 204 159 143 133 64 1,492
ขอนแก่น 628 979 701 837 878 682 626 556 380 411 6,677
อุดรธานี 537 540 544 499 348 342 394 333 326 292 4,156

เลย 313 261 206 181 168 155 173 101 101 98 1,757
หนองคาย 154 204 179 167 202 126 168 123 95 86 1,504

มหาสารคาม 491 437 399 386 243 327 204 158 172 162 2,978
ร้อยเอ็ด 421 549 622 513 440 379 219 260 197 173 3,774
กาฬสินธ์ุ 652 536 380 310 167 209 136 121 120 73 2,704
สกลนคร 732 429 393 384 236 285 249 147 199 171 3,225
นครพนม 450 365 246 208 160 135 120 96 55 73 1,908
มุกดาหาร 246 182 141 122 105 78 84 66 98 76 1,197

9,499 8,927 7,858 7,546 6,362 5,726 5,576 4,934 4,298 3,894 64,619
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 420 443 577 450 726 532 682 566 390 408 5,193

กระบ่ี 59 60 66 128 93 228 142 109 195 178 1,257
พังงา 78 77 62 109 87 109 80 128 124 97 951
ภูเก็ต 32 44 95 193 166 328 190 439 350 222 2,059

สุราษฎร์ธานี 131 111 311 326 405 328 456 459 584 695 3,808
ระนอง 87 159 105 131 95 80 88 60 69 65 940
ชุมพร 158 153 142 147 224 206 272 161 167 192 1,823
สงขลา 403 351 654 541 512 650 651 823 559 661 5,805
สตูล 81 85 103 105 84 74 98 93 87 57 868
ตรัง 174 219 246 253 303 238 212 163 168 145 2,121
พัทลุง 262 244 193 199 220 177 193 128 135 121 1,871
ปัตตานี 350 274 289 206 189 127 128 166 70 47 1,846
ยะลา 118 208 258 240 214 121 114 55 46 11 1,385

นราธิวาส 680 232 172 137 141 160 67 137 64 138 1,929
3,031 2,661 3,272 3,165 3,459 3,359 3,375 3,488 3,008 3,037 31,856
24,935 24,942 24,958 25,137 24,885 24,593 25,172 24,870 24,860 24,922 249,272รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

รวมภาคกลาง

รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2562 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 579 1,339 1,641 2,090 2,379 3,191 3,543 4,034 6,111 9,065 33,970

579          1,339       1,641       2,090       2,379       3,191       3,543       4,034       6,111       9,065       33,970       
ภาคกลาง สมุทรปราการ 76 422 1,006 1,124 1,011 1,288 1,028 977 847 582 8,361

นนทบุรี 90 207 226 422 599 615 875 876 1,028 1,270 6,207
ปทุมธานี 15 146 126 317 448 571 1,164 1,365 1,078 573 5,804

พระนครศรีอยุธยา 223 192 226 327 272 276 377 480 265 367 3,004
อ่างทอง 191 91 85 65 97 92 78 86 94 83 963
ลพบุรี 402 381 255 249 377 284 255 279 296 154 2,932
สิงห์บุรี 73 66 72 67 75 86 72 98 65 74 748
ชัยนาท 228 148 135 102 101 91 97 86 92 95 1,176
สระบุรี 180 110 265 229 187 210 238 371 492 335 2,617
ชลบุรี 151 326 584 691 864 569 852 1,179 1,167 481 6,863
ระยอง 74 215 224 352 471 369 415 456 418 473 3,467
จันทบุรี 165 195 172 167 215 213 200 195 181 216 1,919
ตราด 102 72 108 104 163 112 106 116 126 81 1,089

ฉะเชิงเทรา 171 224 204 327 337 340 358 358 317 203 2,840
ปราจีนบุรี 196 136 241 224 241 227 303 262 241 151 2,220
นครนายก 115 143 92 91 125 68 121 99 82 87 1,023
สระแก้ว 309 227 231 165 183 180 272 202 267 215 2,252
ราชบุรี 536 294 321 373 342 247 201 222 201 126 2,862

กาญจนบุรี 379 455 365 307 237 321 249 216 120 103 2,752
สุพรรณบุรี 386 571 408 437 360 266 246 195 71 82 3,021
นครปฐม 67 196 272 258 434 472 536 418 518 610 3,781

สมุทรสาคร 87 208 277 271 812 674 483 457 457 292 4,016
สมุทรสงคราม 49 114 96 75 77 91 67 48 41 10 666

เพชรบุรี 152 168 122 134 154 198 213 173 218 140 1,671
ประจวบคีรีขันธ์ 194 115 199 164 162 202 203 149 202 181 1,772

4,611 5,418 6,311 7,041 8,343 8,064 9,010 9,361 8,882 6,982 74,024
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,420 1,479 1,184 899 494 671 440 423 159 135 7,304

ลําพูน 226 153 143 164 183 132 193 213 186 115 1,708
ลําปาง 556 452 294 317 321 222 327 184 135 191 2,999

อุตรดิตถ์ 318 208 187 157 174 162 135 124 117 67 1,650
แพร่ 260 216 212 211 214 160 111 118 110 131 1,744
น่าน 364 300 212 156 169 161 82 105 87 65 1,702
พะเยา 400 311 242 180 142 116 106 89 61 64 1,711

เชียงราย 1,029 887 750 459 352 288 145 151 112 74 4,246
แม่ฮ่องสอน 198 167 71 69 61 61 40 16 31 21 734
นครสวรรค์ 365 354 530 519 370 348 359 356 325 191 3,716
อุทัยธานี 162 134 124 178 107 97 68 86 76 60 1,091

กําแพงเพชร 193 292 430 349 327 420 310 203 212 62 2,799
ตาก 369 253 187 183 182 63 133 140 135 119 1,765

สุโขทัย 355 261 201 320 206 235 255 204 217 130 2,382
พิษณุโลก 468 532 485 373 306 401 336 204 221 168 3,495
พิจิตร 222 263 242 223 253 223 191 139 164 100 2,019

เพชรบูรณ์ 277 300 346 501 441 451 396 257 167 202 3,339
7,182 6,562 5,840 5,257 4,302 4,212 3,627 3,010 2,514 1,896 44,401

ภาค นครราชสีมา 1,004 784 761 743 806 923 958 910 867 882 8,637
ตะวันออก บุรีรัมย์ 908 637 585 458 233 188 381 290 256 178 4,114
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 616 581 439 452 345 332 324 384 310 191 3,974

ศรีสะเกษ 550 605 519 454 281 314 299 214 215 151 3,601
อุบลราชธานี 793 701 658 600 712 479 521 555 312 279 5,610

ยโสธร 204 269 290 278 190 111 105 79 78 95 1,699
ชัยภูมิ 491 511 404 497 363 246 258 208 231 303 3,510

อํานาจเจริญ 80 118 110 128 127 92 96 70 58 47 928
บึงกาฬ 95 96 126 128 153 111 95 112 90 83 1,088

หนองบัวลําภู 122 131 144 192 198 204 159 142 133 64 1,488
ขอนแก่น 626 976 699 835 876 680 624 555 379 410 6,660
อุดรธานี 535 539 543 498 348 341 393 332 325 291 4,146

เลย 312 260 206 180 167 154 173 100 101 98 1,752
หนองคาย 154 203 178 167 201 126 168 122 95 86 1,500

มหาสารคาม 490 436 398 385 243 326 203 158 171 162 2,970
ร้อยเอ็ด 420 548 620 512 439 378 219 260 196 172 3,764
กาฬสินธ์ุ 650 534 379 309 166 209 135 121 119 73 2,696
สกลนคร 730 427 392 383 235 285 248 147 199 170 3,217
นครพนม 448 364 245 207 160 135 120 96 55 73 1,903
มุกดาหาร 245 182 141 121 105 77 83 66 98 75 1,193

9,474 8,903 7,837 7,526 6,346 5,711 5,561 4,921 4,286 3,884 64,449
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 418 442 575 449 724 530 680 564 389 407 5,179

กระบ่ี 59 60 66 128 92 227 142 108 195 177 1,254
พังงา 78 77 62 108 87 109 80 128 124 96 949
ภูเก็ต 32 43 94 193 165 328 189 438 349 221 2,053

สุราษฎร์ธานี 131 111 310 325 404 328 455 458 582 694 3,798
ระนอง 86 159 105 131 95 80 88 60 69 64 937
ชุมพร 158 153 142 147 224 206 271 161 166 192 1,819
สงขลา 402 350 653 539 510 649 650 820 558 660 5,790
สตูล 81 85 103 105 84 73 98 93 87 57 866
ตรัง 173 218 245 252 302 237 212 163 168 144 2,115
พัทลุง 261 243 192 198 219 176 193 128 135 120 1,866
ปัตตานี 349 273 288 205 188 127 128 165 70 47 1,842
ยะลา 117 207 257 239 214 120 114 55 46 11 1,381

นราธิวาส 678 232 172 137 140 160 67 137 64 138 1,923
3,023 2,654 3,264 3,157 3,450 3,350 3,366 3,479 3,000 3,029 31,772
24,869 24,876 24,892 25,071 24,819 24,528 25,106 24,804 24,794 24,856 248,617รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2563 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 573 1,324 1,623 2,067 2,353 3,157 3,505 3,990 6,045 8,968 33,605

573 1,324 1,623 2,067 2,353 3,157 3,505 3,990 6,045 8,968 33,605
ภาคกลาง สมุทรปราการ 75 418 995 1,112 1,001 1,274 1,017 966 838 575 8,271

นนทบุรี 89 204 224 417 592 609 865 866 1,017 1,256 6,140
ปทุมธานี 15 145 125 314 443 565 1,152 1,350 1,066 567 5,742

พระนครศรีอยุธยา 220 190 223 323 269 273 373 475 263 363 2,972
อ่างทอง 189 90 84 64 96 91 77 85 93 82 952
ลพบุรี 397 377 253 246 373 281 253 276 292 152 2,900
สิงห์บุรี 73 65 71 67 74 85 72 97 64 73 740
ชัยนาท 226 146 134 101 100 90 96 86 91 94 1,163
สระบุรี 178 109 262 227 185 208 236 367 486 332 2,589
ชลบุรี 150 323 578 683 854 563 843 1,166 1,154 476 6,789
ระยอง 73 213 222 348 466 365 411 452 413 468 3,430
จันทบุรี 163 193 170 165 213 211 198 193 179 213 1,899
ตราด 100 71 107 103 162 111 105 114 125 80 1,077

ฉะเชิงเทรา 170 222 201 323 333 337 354 354 313 201 2,809
ปราจีนบุรี 194 134 238 221 238 225 299 259 239 149 2,196
นครนายก 114 142 91 90 123 68 119 98 81 86 1,012
สระแก้ว 306 225 228 163 181 179 269 200 264 213 2,227
ราชบุรี 530 291 317 369 339 245 199 220 198 124 2,831

กาญจนบุรี 375 450 362 304 234 318 247 213 118 102 2,722
สุพรรณบุรี 382 564 403 432 356 263 243 193 70 81 2,989
นครปฐม 67 193 269 255 429 467 530 413 513 603 3,740

สมุทรสาคร 86 205 274 268 804 666 478 452 452 288 3,973
สมุทรสงคราม 49 112 95 74 76 90 66 47 40 9 659

เพชรบุรี 151 166 120 133 152 196 210 171 216 139 1,653
ประจวบคีรีขันธ์ 192 114 197 163 160 199 201 148 200 179 1,753

4,562 5,360 6,244 6,966 8,253 7,977 8,913 9,260 8,787 6,907 73,228
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,404 1,464 1,171 889 488 664 435 418 158 133 7,225

ลําพูน 223 152 142 162 181 131 191 210 184 114 1,689
ลําปาง 550 447 291 313 318 220 323 182 134 189 2,967

อุตรดิตถ์ 315 206 185 155 173 160 134 122 116 67 1,632
แพร่ 257 214 210 209 212 158 109 116 109 130 1,725
น่าน 360 297 210 154 167 160 81 104 86 65 1,683
พะเยา 395 308 239 178 140 115 105 88 60 63 1,692

เชียงราย 1,018 877 742 454 348 285 143 150 111 73 4,200
แม่ฮ่องสอน 196 165 70 68 60 60 40 15 31 21 726
นครสวรรค์ 361 350 524 513 366 344 355 353 321 189 3,676
อุทัยธานี 160 133 122 176 106 96 67 85 75 59 1,080

กําแพงเพชร 191 289 426 345 324 415 307 201 210 62 2,769
ตาก 365 251 185 181 180 62 132 138 133 118 1,746

สุโขทัย 351 258 199 316 203 233 252 202 214 129 2,357
พิษณุโลก 463 526 480 369 303 397 332 202 218 167 3,457
พิจิตร 220 260 239 221 250 221 189 137 162 98 1,997

เพชรบูรณ์ 274 296 342 496 437 446 392 254 165 200 3,303
7,105 6,491 5,777 5,200 4,256 4,167 3,588 2,977 2,487 1,875 43,924

ภาค นครราชสีมา 994 776 752 735 797 913 947 900 858 872 8,544
ตะวันออก บุรีรัมย์ 898 630 579 453 230 186 376 287 253 176 4,070
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 609 575 434 447 341 329 321 380 307 188 3,931

ศรีสะเกษ 544 598 514 449 278 311 296 211 212 150 3,563
อุบลราชธานี 784 694 651 593 704 474 515 549 308 276 5,549

ยโสธร 202 266 286 275 188 110 104 78 78 94 1,681
ชัยภูมิ 486 505 399 492 359 243 255 205 228 299 3,472

อํานาจเจริญ 79 117 109 126 126 91 95 69 57 47 918
บึงกาฬ 94 95 125 126 152 110 94 111 89 82 1,076

หนองบัวลําภู 120 130 142 190 196 201 157 141 131 63 1,472
ขอนแก่น 619 966 692 826 867 673 617 549 375 406 6,588
อุดรธานี 530 533 537 492 344 337 389 329 322 288 4,101

เลย 309 258 204 179 165 153 171 99 100 97 1,733
หนองคาย 152 201 176 165 199 125 166 121 94 85 1,484

มหาสารคาม 484 431 394 380 240 322 201 156 170 160 2,938
ร้อยเอ็ด 416 542 614 506 434 374 216 257 194 170 3,723
กาฬสินธ์ุ 643 529 375 306 165 207 134 120 118 72 2,667
สกลนคร 723 423 388 379 233 282 245 145 197 169 3,182
นครพนม 444 360 243 205 158 133 119 95 54 72 1,883
มุกดาหาร 243 180 139 120 104 77 82 65 97 75 1,181

9,372 8,808 7,753 7,445 6,278 5,650 5,501 4,868 4,240 3,842 63,757
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 414 438 569 444 716 525 672 558 385 402 5,124

กระบ่ี 58 59 65 126 91 225 140 107 193 175 1,240
พังงา 77 76 61 107 86 108 79 127 122 95 939
ภูเก็ต 31 43 93 191 164 324 187 433 346 219 2,031

สุราษฎร์ธานี 129 110 307 322 400 324 450 453 576 686 3,757
ระนอง 85 157 103 130 94 79 87 60 68 64 927
ชุมพร 156 151 140 145 221 204 268 159 164 190 1,799
สงขลา 398 346 645 533 505 642 643 812 552 653 5,728
สตูล 80 84 101 104 83 73 97 92 86 56 856
ตรัง 171 216 243 249 299 235 209 161 166 143 2,092
พัทลุง 259 240 190 196 217 174 191 127 133 119 1,846
ปัตตานี 345 271 285 203 186 126 127 164 69 46 1,822
ยะลา 116 205 255 237 211 119 113 55 45 11 1,367

นราธิวาส 670 229 170 135 139 158 66 136 63 137 1,903
2,991 2,626 3,229 3,123 3,413 3,314 3,330 3,442 2,968 2,996 31,431
24,602 24,609 24,625 24,801 24,552 24,265 24,836 24,538 24,528 24,589 245,944รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2564 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 568 1,313 1,609 2,050 2,333 3,130 3,475 3,956 5,993 8,891 33,317

568 1,313 1,609 2,050 2,333 3,130 3,475 3,956 5,993 8,891 33,317
ภาคกลาง สมุทรปราการ 75 414 986 1,102 992 1,264 1,008 958 831 570 8,200

นนทบุรี 88 203 222 414 587 604 858 859 1,008 1,246 6,088
ปทุมธานี 15 143 124 311 439 560 1,142 1,339 1,057 562 5,692

พระนครศรีอยุธยา 218 188 221 320 266 270 370 471 260 360 2,946
อ่างทอง 188 89 83 64 95 90 77 85 93 81 944
ลพบุรี 394 374 251 244 370 279 250 273 290 151 2,876
สิงห์บุรี 72 64 70 66 73 84 71 96 64 73 733
ชัยนาท 224 145 133 100 99 89 95 85 90 93 1,153
สระบุรี 177 108 260 225 183 206 234 364 482 329 2,567
ชลบุรี 148 320 573 677 847 558 835 1,156 1,144 472 6,731
ระยอง 73 211 220 345 462 362 407 448 410 464 3,401
จันทบุรี 161 192 169 164 211 209 196 191 177 212 1,882
ตราด 100 70 106 102 160 110 104 113 124 80 1,068

ฉะเชิงเทรา 168 220 200 321 331 334 351 351 311 199 2,785
ปราจีนบุรี 192 133 236 219 236 223 297 256 237 148 2,177
นครนายก 113 140 90 89 122 67 118 97 80 85 1,003
สระแก้ว 303 223 226 162 180 177 267 198 262 211 2,208
ราชบุรี 525 288 315 365 336 243 197 218 197 123 2,807

กาญจนบุรี 371 446 358 301 232 315 244 212 117 101 2,699
สุพรรณบุรี 379 560 400 429 353 261 241 191 69 81 2,963
นครปฐม 66 192 267 253 426 463 525 410 508 598 3,708

สมุทรสาคร 85 204 272 266 797 661 473 448 448 286 3,939
สมุทรสงคราม 48 111 95 73 75 89 66 47 40 9 653

เพชรบุรี 149 165 119 132 151 194 209 169 214 137 1,639
ประจวบคีรีขันธ์ 191 113 195 161 159 198 199 146 198 178 1,737

4,522 5,314 6,190 6,906 8,182 7,909 8,836 9,180 8,712 6,848 72,600
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,392 1,451 1,161 882 484 658 431 414 156 132 7,163

ลําพูน 221 150 140 160 179 130 190 208 182 113 1,675
ลําปาง 546 443 288 311 315 218 321 180 133 188 2,941

อุตรดิตถ์ 312 204 183 154 171 159 133 121 115 66 1,618
แพร่ 255 212 208 207 210 157 108 115 108 128 1,710
น่าน 357 294 208 153 166 158 80 103 86 64 1,669
พะเยา 392 305 237 176 139 114 104 88 59 62 1,678

เชียงราย 1,009 869 735 450 345 282 142 148 110 72 4,164
แม่ฮ่องสอน 194 164 70 67 59 59 39 15 31 21 719
นครสวรรค์ 358 347 520 509 363 341 352 350 318 188 3,644
อุทัยธานี 159 132 121 175 105 95 67 84 74 59 1,070

กําแพงเพชร 189 286 422 342 321 412 305 199 208 61 2,745
ตาก 362 248 184 180 179 62 131 137 132 117 1,731

สุโขทัย 348 255 197 314 202 231 250 200 213 127 2,336
พิษณุโลก 459 522 476 366 300 394 329 200 216 165 3,428
พิจิตร 218 258 237 219 248 219 187 136 161 98 1,980

เพชรบูรณ์ 272 294 339 491 433 442 389 252 164 198 3,274
7,044 6,435 5,727 5,156 4,219 4,131 3,557 2,952 2,466 1,859 43,547

ภาค นครราชสีมา 985 769 746 729 790 905 939 893 850 865 8,471
ตะวันออก บุรีรัมย์ 890 625 574 449 228 185 373 285 251 175 4,035
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 604 570 431 444 338 326 318 377 304 187 3,897

ศรีสะเกษ 540 593 509 445 275 308 293 210 211 149 3,532
อุบลราชธานี 778 688 646 588 698 470 511 544 306 274 5,502

ยโสธร 200 264 284 273 186 109 103 77 77 93 1,667
ชัยภูมิ 482 501 396 488 356 241 253 204 226 297 3,442

อํานาจเจริญ 79 116 108 125 125 91 94 69 57 47 910
บึงกาฬ 93 94 124 125 150 109 93 110 88 81 1,067

หนองบัวลําภู 119 128 141 188 194 200 156 140 130 63 1,459
ขอนแก่น 614 957 686 818 859 667 612 544 372 402 6,532
อุดรธานี 525 528 532 488 341 334 386 326 319 286 4,066

เลย 306 255 202 177 164 151 169 98 99 96 1,718
หนองคาย 151 199 175 164 197 124 165 120 93 84 1,471

มหาสารคาม 480 427 390 377 238 319 199 155 168 158 2,913
ร้อยเอ็ด 412 537 608 502 430 371 214 255 192 169 3,692
กาฬสินธ์ุ 638 524 371 303 163 205 133 119 117 71 2,645
สกลนคร 716 419 385 376 231 279 243 144 195 167 3,155
นครพนม 440 357 241 203 156 132 118 94 54 71 1,867
มุกดาหาร 241 178 138 119 103 76 82 65 96 74 1,170

9,292 8,732 7,686 7,381 6,224 5,601 5,454 4,827 4,204 3,809 63,210
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 410 434 564 441 710 520 667 554 381 399 5,080

กระบ่ี 58 59 64 125 91 223 139 106 191 174 1,230
พังงา 76 75 61 106 85 107 78 125 121 95 931
ภูเก็ต 31 43 93 189 162 321 185 429 343 217 2,014

สุราษฎร์ธานี 128 109 304 319 397 321 446 449 571 680 3,725
ระนอง 85 156 103 129 93 78 87 59 68 63 919
ชุมพร 155 150 139 144 220 202 266 158 163 188 1,784
สงขลา 394 343 640 529 500 636 637 805 547 647 5,679
สตูล 80 83 101 103 82 72 96 91 85 56 849
ตรัง 170 214 241 247 296 233 208 159 164 141 2,074
พัทลุง 256 238 188 194 215 173 189 126 132 118 1,830
ปัตตานี 342 268 283 201 185 125 126 162 69 46 1,806
ยะลา 115 203 252 235 210 118 112 54 45 11 1,355

นราธิวาส 665 227 169 134 138 156 66 134 62 135 1,886
2,965 2,603 3,201 3,096 3,383 3,286 3,301 3,412 2,943 2,971 31,161
24,391 24,398 24,414 24,589 24,342 24,056 24,623 24,327 24,317 24,378 243,834รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2563 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 573 1,324 1,623 2,067 2,353 3,157 3,505 3,990 6,045 8,968 33,605

573 1,324 1,623 2,067 2,353 3,157 3,505 3,990 6,045 8,968 33,605
ภาคกลาง สมุทรปราการ 75 418 995 1,112 1,001 1,274 1,017 966 838 575 8,271

นนทบุรี 89 204 224 417 592 609 865 866 1,017 1,256 6,140
ปทุมธานี 15 145 125 314 443 565 1,152 1,350 1,066 567 5,742

พระนครศรีอยุธยา 220 190 223 323 269 273 373 475 263 363 2,972
อ่างทอง 189 90 84 64 96 91 77 85 93 82 952
ลพบุรี 397 377 253 246 373 281 253 276 292 152 2,900
สิงห์บุรี 73 65 71 67 74 85 72 97 64 73 740
ชัยนาท 226 146 134 101 100 90 96 86 91 94 1,163
สระบุรี 178 109 262 227 185 208 236 367 486 332 2,589
ชลบุรี 150 323 578 683 854 563 843 1,166 1,154 476 6,789
ระยอง 73 213 222 348 466 365 411 452 413 468 3,430
จันทบุรี 163 193 170 165 213 211 198 193 179 213 1,899
ตราด 100 71 107 103 162 111 105 114 125 80 1,077

ฉะเชิงเทรา 170 222 201 323 333 337 354 354 313 201 2,809
ปราจีนบุรี 194 134 238 221 238 225 299 259 239 149 2,196
นครนายก 114 142 91 90 123 68 119 98 81 86 1,012
สระแก้ว 306 225 228 163 181 179 269 200 264 213 2,227
ราชบุรี 530 291 317 369 339 245 199 220 198 124 2,831

กาญจนบุรี 375 450 362 304 234 318 247 213 118 102 2,722
สุพรรณบุรี 382 564 403 432 356 263 243 193 70 81 2,989
นครปฐม 67 193 269 255 429 467 530 413 513 603 3,740

สมุทรสาคร 86 205 274 268 804 666 478 452 452 288 3,973
สมุทรสงคราม 49 112 95 74 76 90 66 47 40 9 659

เพชรบุรี 151 166 120 133 152 196 210 171 216 139 1,653
ประจวบคีรีขันธ์ 192 114 197 163 160 199 201 148 200 179 1,753

4,562 5,360 6,244 6,966 8,253 7,977 8,913 9,260 8,787 6,907 73,228
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,404 1,464 1,171 889 488 664 435 418 158 133 7,225

ลําพูน 223 152 142 162 181 131 191 210 184 114 1,689
ลําปาง 550 447 291 313 318 220 323 182 134 189 2,967

อุตรดิตถ์ 315 206 185 155 173 160 134 122 116 67 1,632
แพร่ 257 214 210 209 212 158 109 116 109 130 1,725
น่าน 360 297 210 154 167 160 81 104 86 65 1,683
พะเยา 395 308 239 178 140 115 105 88 60 63 1,692

เชียงราย 1,018 877 742 454 348 285 143 150 111 73 4,200
แม่ฮ่องสอน 196 165 70 68 60 60 40 15 31 21 726
นครสวรรค์ 361 350 524 513 366 344 355 353 321 189 3,676
อุทัยธานี 160 133 122 176 106 96 67 85 75 59 1,080

กําแพงเพชร 191 289 426 345 324 415 307 201 210 62 2,769
ตาก 365 251 185 181 180 62 132 138 133 118 1,746

สุโขทัย 351 258 199 316 203 233 252 202 214 129 2,357
พิษณุโลก 463 526 480 369 303 397 332 202 218 167 3,457
พิจิตร 220 260 239 221 250 221 189 137 162 98 1,997

เพชรบูรณ์ 274 296 342 496 437 446 392 254 165 200 3,303
7,105 6,491 5,777 5,200 4,256 4,167 3,588 2,977 2,487 1,875 43,924

ภาค นครราชสีมา 994 776 752 735 797 913 947 900 858 872 8,544
ตะวันออก บุรีรัมย์ 898 630 579 453 230 186 376 287 253 176 4,070
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 609 575 434 447 341 329 321 380 307 188 3,931

ศรีสะเกษ 544 598 514 449 278 311 296 211 212 150 3,563
อุบลราชธานี 784 694 651 593 704 474 515 549 308 276 5,549

ยโสธร 202 266 286 275 188 110 104 78 78 94 1,681
ชัยภูมิ 486 505 399 492 359 243 255 205 228 299 3,472

อํานาจเจริญ 79 117 109 126 126 91 95 69 57 47 918
บึงกาฬ 94 95 125 126 152 110 94 111 89 82 1,076

หนองบัวลําภู 120 130 142 190 196 201 157 141 131 63 1,472
ขอนแก่น 619 966 692 826 867 673 617 549 375 406 6,588
อุดรธานี 530 533 537 492 344 337 389 329 322 288 4,101

เลย 309 258 204 179 165 153 171 99 100 97 1,733
หนองคาย 152 201 176 165 199 125 166 121 94 85 1,484

มหาสารคาม 484 431 394 380 240 322 201 156 170 160 2,938
ร้อยเอ็ด 416 542 614 506 434 374 216 257 194 170 3,723
กาฬสินธ์ุ 643 529 375 306 165 207 134 120 118 72 2,667
สกลนคร 723 423 388 379 233 282 245 145 197 169 3,182
นครพนม 444 360 243 205 158 133 119 95 54 72 1,883
มุกดาหาร 243 180 139 120 104 77 82 65 97 75 1,181

9,372 8,808 7,753 7,445 6,278 5,650 5,501 4,868 4,240 3,842 63,757
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 414 438 569 444 716 525 672 558 385 402 5,124

กระบ่ี 58 59 65 126 91 225 140 107 193 175 1,240
พังงา 77 76 61 107 86 108 79 127 122 95 939
ภูเก็ต 31 43 93 191 164 324 187 433 346 219 2,031

สุราษฎร์ธานี 129 110 307 322 400 324 450 453 576 686 3,757
ระนอง 85 157 103 130 94 79 87 60 68 64 927
ชุมพร 156 151 140 145 221 204 268 159 164 190 1,799
สงขลา 398 346 645 533 505 642 643 812 552 653 5,728
สตูล 80 84 101 104 83 73 97 92 86 56 856
ตรัง 171 216 243 249 299 235 209 161 166 143 2,092
พัทลุง 259 240 190 196 217 174 191 127 133 119 1,846
ปัตตานี 345 271 285 203 186 126 127 164 69 46 1,822
ยะลา 116 205 255 237 211 119 113 55 45 11 1,367

นราธิวาส 670 229 170 135 139 158 66 136 63 137 1,903
2,991 2,626 3,229 3,123 3,413 3,314 3,330 3,442 2,968 2,996 31,431
24,602 24,609 24,625 24,801 24,552 24,265 24,836 24,538 24,528 24,589 245,944รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2564 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 568 1,313 1,609 2,050 2,333 3,130 3,475 3,956 5,993 8,891 33,317

568 1,313 1,609 2,050 2,333 3,130 3,475 3,956 5,993 8,891 33,317
ภาคกลาง สมุทรปราการ 75 414 986 1,102 992 1,264 1,008 958 831 570 8,200

นนทบุรี 88 203 222 414 587 604 858 859 1,008 1,246 6,088
ปทุมธานี 15 143 124 311 439 560 1,142 1,339 1,057 562 5,692

พระนครศรีอยุธยา 218 188 221 320 266 270 370 471 260 360 2,946
อ่างทอง 188 89 83 64 95 90 77 85 93 81 944
ลพบุรี 394 374 251 244 370 279 250 273 290 151 2,876
สิงห์บุรี 72 64 70 66 73 84 71 96 64 73 733
ชัยนาท 224 145 133 100 99 89 95 85 90 93 1,153
สระบุรี 177 108 260 225 183 206 234 364 482 329 2,567
ชลบุรี 148 320 573 677 847 558 835 1,156 1,144 472 6,731
ระยอง 73 211 220 345 462 362 407 448 410 464 3,401
จันทบุรี 161 192 169 164 211 209 196 191 177 212 1,882
ตราด 100 70 106 102 160 110 104 113 124 80 1,068

ฉะเชิงเทรา 168 220 200 321 331 334 351 351 311 199 2,785
ปราจีนบุรี 192 133 236 219 236 223 297 256 237 148 2,177
นครนายก 113 140 90 89 122 67 118 97 80 85 1,003
สระแก้ว 303 223 226 162 180 177 267 198 262 211 2,208
ราชบุรี 525 288 315 365 336 243 197 218 197 123 2,807

กาญจนบุรี 371 446 358 301 232 315 244 212 117 101 2,699
สุพรรณบุรี 379 560 400 429 353 261 241 191 69 81 2,963
นครปฐม 66 192 267 253 426 463 525 410 508 598 3,708

สมุทรสาคร 85 204 272 266 797 661 473 448 448 286 3,939
สมุทรสงคราม 48 111 95 73 75 89 66 47 40 9 653

เพชรบุรี 149 165 119 132 151 194 209 169 214 137 1,639
ประจวบคีรีขันธ์ 191 113 195 161 159 198 199 146 198 178 1,737

4,522 5,314 6,190 6,906 8,182 7,909 8,836 9,180 8,712 6,848 72,600
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,392 1,451 1,161 882 484 658 431 414 156 132 7,163

ลําพูน 221 150 140 160 179 130 190 208 182 113 1,675
ลําปาง 546 443 288 311 315 218 321 180 133 188 2,941

อุตรดิตถ์ 312 204 183 154 171 159 133 121 115 66 1,618
แพร่ 255 212 208 207 210 157 108 115 108 128 1,710
น่าน 357 294 208 153 166 158 80 103 86 64 1,669
พะเยา 392 305 237 176 139 114 104 88 59 62 1,678

เชียงราย 1,009 869 735 450 345 282 142 148 110 72 4,164
แม่ฮ่องสอน 194 164 70 67 59 59 39 15 31 21 719
นครสวรรค์ 358 347 520 509 363 341 352 350 318 188 3,644
อุทัยธานี 159 132 121 175 105 95 67 84 74 59 1,070

กําแพงเพชร 189 286 422 342 321 412 305 199 208 61 2,745
ตาก 362 248 184 180 179 62 131 137 132 117 1,731

สุโขทัย 348 255 197 314 202 231 250 200 213 127 2,336
พิษณุโลก 459 522 476 366 300 394 329 200 216 165 3,428
พิจิตร 218 258 237 219 248 219 187 136 161 98 1,980

เพชรบูรณ์ 272 294 339 491 433 442 389 252 164 198 3,274
7,044 6,435 5,727 5,156 4,219 4,131 3,557 2,952 2,466 1,859 43,547

ภาค นครราชสีมา 985 769 746 729 790 905 939 893 850 865 8,471
ตะวันออก บุรีรัมย์ 890 625 574 449 228 185 373 285 251 175 4,035
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 604 570 431 444 338 326 318 377 304 187 3,897

ศรีสะเกษ 540 593 509 445 275 308 293 210 211 149 3,532
อุบลราชธานี 778 688 646 588 698 470 511 544 306 274 5,502

ยโสธร 200 264 284 273 186 109 103 77 77 93 1,667
ชัยภูมิ 482 501 396 488 356 241 253 204 226 297 3,442

อํานาจเจริญ 79 116 108 125 125 91 94 69 57 47 910
บึงกาฬ 93 94 124 125 150 109 93 110 88 81 1,067

หนองบัวลําภู 119 128 141 188 194 200 156 140 130 63 1,459
ขอนแก่น 614 957 686 818 859 667 612 544 372 402 6,532
อุดรธานี 525 528 532 488 341 334 386 326 319 286 4,066

เลย 306 255 202 177 164 151 169 98 99 96 1,718
หนองคาย 151 199 175 164 197 124 165 120 93 84 1,471

มหาสารคาม 480 427 390 377 238 319 199 155 168 158 2,913
ร้อยเอ็ด 412 537 608 502 430 371 214 255 192 169 3,692
กาฬสินธ์ุ 638 524 371 303 163 205 133 119 117 71 2,645
สกลนคร 716 419 385 376 231 279 243 144 195 167 3,155
นครพนม 440 357 241 203 156 132 118 94 54 71 1,867
มุกดาหาร 241 178 138 119 103 76 82 65 96 74 1,170

9,292 8,732 7,686 7,381 6,224 5,601 5,454 4,827 4,204 3,809 63,210
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 410 434 564 441 710 520 667 554 381 399 5,080

กระบ่ี 58 59 64 125 91 223 139 106 191 174 1,230
พังงา 76 75 61 106 85 107 78 125 121 95 931
ภูเก็ต 31 43 93 189 162 321 185 429 343 217 2,014

สุราษฎร์ธานี 128 109 304 319 397 321 446 449 571 680 3,725
ระนอง 85 156 103 129 93 78 87 59 68 63 919
ชุมพร 155 150 139 144 220 202 266 158 163 188 1,784
สงขลา 394 343 640 529 500 636 637 805 547 647 5,679
สตูล 80 83 101 103 82 72 96 91 85 56 849
ตรัง 170 214 241 247 296 233 208 159 164 141 2,074
พัทลุง 256 238 188 194 215 173 189 126 132 118 1,830
ปัตตานี 342 268 283 201 185 125 126 162 69 46 1,806
ยะลา 115 203 252 235 210 118 112 54 45 11 1,355

นราธิวาส 665 227 169 134 138 156 66 134 62 135 1,886
2,965 2,603 3,201 3,096 3,383 3,286 3,301 3,412 2,943 2,971 31,161
24,391 24,398 24,414 24,589 24,342 24,056 24,623 24,327 24,317 24,378 243,834รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2565 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 565 1,307 1,602 2,041 2,324 3,117 3,460 3,940 5,969 8,855 33,181

565 1,307 1,602 2,041 2,324 3,117 3,460 3,940 5,969 8,855 33,181
ภาคกลาง สมุทรปราการ 74 413 982 1,098 988 1,258 1,004 954 827 568 8,167

นนทบุรี 88 202 221 412 585 601 855 855 1,004 1,241 6,063
ปทุมธานี 15 143 123 310 437 558 1,137 1,333 1,053 560 5,669

พระนครศรีอยุธยา 217 187 220 319 265 269 369 469 259 359 2,934
อ่างทอง 187 89 83 64 95 90 77 84 92 81 940
ลพบุรี 392 372 250 243 368 278 249 272 289 150 2,864
สิงห์บุรี 72 64 70 66 73 84 71 95 64 72 730
ชัยนาท 223 144 132 100 99 89 95 84 90 93 1,149
สระบุรี 176 107 259 224 182 205 233 363 480 327 2,556
ชลบุรี 148 319 571 675 844 556 832 1,152 1,139 470 6,704
ระยอง 72 210 219 343 460 361 406 446 408 462 3,387
จันทบุรี 161 191 168 163 210 208 195 190 177 211 1,875
ตราด 99 70 105 101 160 109 103 113 123 79 1,063

ฉะเชิงเทรา 168 219 199 319 329 332 350 350 309 199 2,774
ปราจีนบุรี 191 133 235 218 235 222 296 255 236 147 2,168
นครนายก 112 140 90 89 122 67 118 97 80 85 999
สระแก้ว 302 222 225 161 179 176 266 197 261 210 2,199
ราชบุรี 523 287 313 364 334 242 196 217 196 123 2,795

กาญจนบุรี 370 444 357 300 231 314 243 211 117 101 2,688
สุพรรณบุรี 377 557 398 427 352 260 240 190 69 80 2,951
นครปฐม 66 191 266 252 424 461 523 408 506 596 3,693

สมุทรสาคร 85 203 271 265 794 658 471 446 447 285 3,923
สมุทรสงคราม 48 111 94 73 75 89 65 47 40 9 651

เพชรบุรี 149 164 119 131 150 193 208 169 213 137 1,632
ประจวบคีรีขันธ์ 190 112 194 160 158 197 199 146 197 177 1,730

4,504 5,293 6,165 6,878 8,149 7,877 8,800 9,143 8,676 6,820 72,304
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,387 1,445 1,156 878 482 656 430 413 156 132 7,134

ลําพูน 220 150 140 160 179 129 189 208 182 113 1,668
ลําปาง 543 441 287 310 314 217 319 179 132 187 2,929

อุตรดิตถ์ 311 203 183 153 170 158 132 121 114 66 1,612
แพร่ 254 211 207 206 209 156 108 115 107 128 1,703
น่าน 355 293 207 152 165 158 80 103 85 64 1,662
พะเยา 390 304 236 176 139 113 104 87 59 62 1,671

เชียงราย 1,005 866 732 448 343 281 141 148 110 72 4,147
แม่ฮ่องสอน 193 163 70 67 59 59 39 15 31 20 717
นครสวรรค์ 356 346 518 507 361 340 350 348 317 187 3,629
อุทัยธานี 158 131 121 174 105 95 66 84 74 59 1,066

กําแพงเพชร 188 285 420 341 320 410 303 198 207 61 2,734
ตาก 361 247 183 179 178 61 130 136 131 116 1,724

สุโขทัย 347 254 196 312 201 230 249 199 212 127 2,327
พิษณุโลก 457 520 474 364 299 392 328 199 215 165 3,414
พิจิตร 217 257 236 218 247 218 187 135 160 97 1,972

เพชรบูรณ์ 271 293 338 489 431 441 387 251 163 197 3,261
7,015 6,409 5,704 5,135 4,202 4,114 3,542 2,940 2,456 1,852 43,369

ภาค นครราชสีมา 981 766 743 726 787 901 935 889 847 861 8,436
ตะวันออก บุรีรัมย์ 887 622 572 447 228 184 372 284 250 174 4,019
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 601 567 429 442 337 324 317 375 303 186 3,881

ศรีสะเกษ 537 591 507 443 274 307 292 209 210 148 3,518
อุบลราชธานี 774 685 643 586 695 468 509 542 305 273 5,479

ยโสธร 199 263 283 271 185 108 103 77 77 93 1,660
ชัยภูมิ 480 499 394 486 354 240 252 203 225 295 3,428

อํานาจเจริญ 78 115 108 125 124 90 94 69 57 46 906
บึงกาฬ 93 94 123 125 150 109 92 110 87 81 1,063

หนองบัวลําภู 119 128 141 188 193 199 155 139 129 63 1,453
ขอนแก่น 611 953 683 815 856 664 609 542 370 401 6,505
อุดรธานี 523 526 530 486 339 333 384 324 318 285 4,049

เลย 305 254 201 176 163 151 169 98 98 96 1,711
หนองคาย 150 198 174 163 196 123 164 119 92 84 1,465

มหาสารคาม 478 426 389 376 237 318 199 154 167 158 2,901
ร้อยเอ็ด 410 535 606 500 429 370 214 254 192 168 3,677
กาฬสินธ์ุ 635 522 370 302 163 204 132 118 117 71 2,634
สกลนคร 713 418 383 374 230 278 242 143 194 166 3,142
นครพนม 438 356 240 203 156 132 117 94 54 71 1,859
มุกดาหาร 240 177 137 119 102 76 81 64 96 74 1,166

9,254 8,697 7,655 7,351 6,198 5,578 5,432 4,807 4,187 3,793 62,952
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 409 432 562 439 707 518 664 551 380 397 5,059

กระบ่ี 58 59 64 125 90 222 138 106 190 173 1,225
พังงา 76 75 61 106 85 107 78 125 121 94 927
ภูเก็ต 31 42 92 188 162 320 185 428 341 216 2,005

สุราษฎร์ธานี 128 108 303 318 395 320 445 447 569 677 3,710
ระนอง 84 155 102 128 93 78 86 59 68 63 916
ชุมพร 154 150 138 143 219 201 265 157 162 187 1,776
สงขลา 393 342 637 527 498 634 634 801 545 644 5,656
สตูล 79 83 100 103 82 72 96 91 85 56 845
ตรัง 169 213 240 246 295 232 207 159 164 141 2,066
พัทลุง 255 237 188 194 214 172 188 125 132 118 1,823
ปัตตานี 341 267 282 201 184 124 125 161 68 46 1,799
ยะลา 115 202 251 234 209 118 111 54 45 11 1,349

นราธิวาส 662 226 168 133 137 156 65 134 62 135 1,879
2,953 2,593 3,188 3,084 3,370 3,272 3,288 3,398 2,931 2,958 31,034
24,292 24,299 24,314 24,489 24,243 23,958 24,523 24,228 24,218 24,279 242,842รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2566 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 556 1,286 1,576 2,008 2,286 3,066 3,404 3,876 5,871 8,710 32,639

556 1,286 1,576 2,008 2,286 3,066 3,404 3,876 5,871 8,710 32,639
ภาคกลาง สมุทรปราการ 73 406 966 1,080 972 1,238 988 938 814 559 8,033

นนทบุรี 86 198 217 405 575 591 841 841 988 1,220 5,964
ปทุมธานี 15 140 121 305 430 549 1,119 1,312 1,035 551 5,577

พระนครศรีอยุธยา 214 184 217 314 261 265 363 461 255 353 2,886
อ่างทอง 184 87 82 63 93 88 75 83 91 79 925
ลพบุรี 386 366 245 239 362 273 245 268 284 148 2,817
สิงห์บุรี 70 63 69 65 72 83 70 94 62 71 718
ชัยนาท 219 142 130 98 97 87 93 83 88 91 1,130
สระบุรี 173 106 254 220 179 202 229 357 472 322 2,515
ชลบุรี 145 313 562 664 830 546 818 1,133 1,121 462 6,594
ระยอง 71 206 215 338 453 355 399 439 401 454 3,331
จันทบุรี 158 188 165 161 207 205 192 187 174 207 1,844
ตราด 98 69 103 100 157 107 102 111 121 78 1,046

ฉะเชิงเทรา 165 215 196 314 324 327 344 344 304 195 2,728
ปราจีนบุรี 188 130 231 215 231 218 291 251 232 145 2,133
นครนายก 110 138 89 88 120 66 116 95 79 83 983
สระแก้ว 297 218 221 158 176 173 261 194 257 207 2,163
ราชบุรี 515 282 308 358 329 238 193 213 193 121 2,749

กาญจนบุรี 364 437 351 295 227 308 239 207 115 99 2,644
สุพรรณบุรี 371 548 392 420 346 256 236 187 68 79 2,903
นครปฐม 65 188 262 248 417 454 515 401 498 586 3,632

สมุทรสาคร 83 199 266 260 781 647 464 439 439 280 3,859
สมุทรสงคราม 47 109 93 72 74 87 64 46 39 9 640

เพชรบุรี 146 161 117 129 148 190 204 166 209 135 1,605
ประจวบคีรีขันธ์ 187 110 191 158 155 194 195 143 194 174 1,702

4,430 5,206 6,064 6,765 8,016 7,748 8,656 8,994 8,534 6,709 71,122
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,364 1,421 1,138 864 474 645 423 406 153 130 7,017

ลําพูน 217 147 138 157 176 127 186 204 179 111 1,641
ลําปาง 534 434 282 304 309 213 314 176 130 184 2,881

อุตรดิตถ์ 306 200 180 151 168 156 130 119 112 65 1,585
แพร่ 250 208 204 203 206 154 106 113 106 126 1,675
น่าน 350 288 204 150 162 155 78 101 84 63 1,635
พะเยา 384 299 233 173 136 112 102 86 58 61 1,644

เชียงราย 989 852 720 441 338 277 139 145 108 71 4,079
แม่ฮ่องสอน 190 160 68 66 58 58 39 15 30 20 705
นครสวรรค์ 350 340 509 498 355 334 345 342 312 184 3,570
อุทัยธานี 155 129 119 171 103 93 65 82 73 58 1,049

กําแพงเพชร 185 280 413 335 315 404 298 195 204 60 2,689
ตาก 355 243 180 176 175 60 128 134 129 114 1,695

สุโขทัย 341 250 193 307 198 226 245 196 208 125 2,289
พิษณุโลก 450 511 466 358 294 386 322 196 212 162 3,358
พิจิตร 213 253 232 214 243 214 184 133 157 96 1,940

เพชรบูรณ์ 267 288 332 481 424 433 381 247 160 194 3,208
6,900 6,304 5,611 5,051 4,133 4,047 3,484 2,892 2,416 1,822 42,660

ภาค นครราชสีมา 965 753 731 714 774 886 920 875 833 847 8,298
ตะวันออก บุรีรัมย์ 872 612 562 440 224 181 366 279 246 171 3,953
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 592 558 422 435 331 319 312 369 298 183 3,818

ศรีสะเกษ 529 581 499 436 270 302 287 205 206 146 3,460
อุบลราชธานี 762 674 632 576 684 460 500 533 300 268 5,390

ยโสธร 196 259 278 267 182 107 101 76 75 91 1,633
ชัยภูมิ 472 491 388 478 349 236 248 199 221 291 3,372

อํานาจเจริญ 77 114 106 123 122 89 92 67 56 46 891
บึงกาฬ 91 92 121 123 147 107 91 108 86 80 1,045

หนองบัวลําภู 117 126 138 185 190 196 152 137 127 62 1,430
ขอนแก่น 601 938 672 802 842 653 599 533 364 394 6,399
อุดรธานี 514 517 522 478 334 328 378 319 313 280 3,983

เลย 300 250 198 173 161 148 166 96 97 94 1,683
หนองคาย 148 195 171 160 193 121 161 117 91 83 1,441

มหาสารคาม 471 419 382 369 233 313 195 151 165 155 2,854
ร้อยเอ็ด 404 526 596 492 422 364 210 250 188 166 3,616
กาฬสินธ์ุ 625 513 364 297 160 201 130 116 115 70 2,591
สกลนคร 702 411 377 368 226 273 238 141 191 164 3,091
นครพนม 431 350 236 199 153 130 115 92 53 70 1,829
มุกดาหาร 236 175 135 117 101 74 80 63 94 72 1,147

9,103 8,554 7,530 7,231 6,097 5,487 5,343 4,728 4,118 3,731 61,923
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 402 425 553 432 696 510 653 542 373 391 4,976

กระบ่ี 57 58 63 123 89 218 136 104 187 170 1,205
พังงา 75 74 60 104 84 105 77 123 119 93 912
ภูเก็ต 31 42 91 185 159 315 182 421 336 213 1,973

สุราษฎร์ธานี 126 107 298 312 388 315 437 440 559 666 3,649
ระนอง 83 153 100 126 91 76 85 58 66 62 901
ชุมพร 151 147 136 141 215 198 260 155 160 184 1,747
สงขลา 386 336 627 518 490 623 624 788 536 634 5,563
สตูล 78 82 98 101 81 71 94 89 83 55 832
ตรัง 166 210 236 242 290 228 203 156 161 139 2,032
พัทลุง 251 233 185 190 211 169 185 123 129 116 1,793
ปัตตานี 335 263 277 197 181 122 123 159 67 45 1,769
ยะลา 113 199 247 230 205 116 110 53 44 11 1,327

นราธิวาส 651 223 165 131 135 153 64 132 61 133 1,848
2,905 2,550 3,136 3,033 3,315 3,219 3,234 3,343 2,883 2,910 30,527
23,894 23,901 23,917 24,088 23,846 23,567 24,122 23,832 23,822 23,882 238,870รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2565 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 565 1,307 1,602 2,041 2,324 3,117 3,460 3,940 5,969 8,855 33,181

565 1,307 1,602 2,041 2,324 3,117 3,460 3,940 5,969 8,855 33,181
ภาคกลาง สมุทรปราการ 74 413 982 1,098 988 1,258 1,004 954 827 568 8,167

นนทบุรี 88 202 221 412 585 601 855 855 1,004 1,241 6,063
ปทุมธานี 15 143 123 310 437 558 1,137 1,333 1,053 560 5,669

พระนครศรีอยุธยา 217 187 220 319 265 269 369 469 259 359 2,934
อ่างทอง 187 89 83 64 95 90 77 84 92 81 940
ลพบุรี 392 372 250 243 368 278 249 272 289 150 2,864
สิงห์บุรี 72 64 70 66 73 84 71 95 64 72 730
ชัยนาท 223 144 132 100 99 89 95 84 90 93 1,149
สระบุรี 176 107 259 224 182 205 233 363 480 327 2,556
ชลบุรี 148 319 571 675 844 556 832 1,152 1,139 470 6,704
ระยอง 72 210 219 343 460 361 406 446 408 462 3,387
จันทบุรี 161 191 168 163 210 208 195 190 177 211 1,875
ตราด 99 70 105 101 160 109 103 113 123 79 1,063

ฉะเชิงเทรา 168 219 199 319 329 332 350 350 309 199 2,774
ปราจีนบุรี 191 133 235 218 235 222 296 255 236 147 2,168
นครนายก 112 140 90 89 122 67 118 97 80 85 999
สระแก้ว 302 222 225 161 179 176 266 197 261 210 2,199
ราชบุรี 523 287 313 364 334 242 196 217 196 123 2,795

กาญจนบุรี 370 444 357 300 231 314 243 211 117 101 2,688
สุพรรณบุรี 377 557 398 427 352 260 240 190 69 80 2,951
นครปฐม 66 191 266 252 424 461 523 408 506 596 3,693

สมุทรสาคร 85 203 271 265 794 658 471 446 447 285 3,923
สมุทรสงคราม 48 111 94 73 75 89 65 47 40 9 651

เพชรบุรี 149 164 119 131 150 193 208 169 213 137 1,632
ประจวบคีรีขันธ์ 190 112 194 160 158 197 199 146 197 177 1,730

4,504 5,293 6,165 6,878 8,149 7,877 8,800 9,143 8,676 6,820 72,304
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,387 1,445 1,156 878 482 656 430 413 156 132 7,134

ลําพูน 220 150 140 160 179 129 189 208 182 113 1,668
ลําปาง 543 441 287 310 314 217 319 179 132 187 2,929

อุตรดิตถ์ 311 203 183 153 170 158 132 121 114 66 1,612
แพร่ 254 211 207 206 209 156 108 115 107 128 1,703
น่าน 355 293 207 152 165 158 80 103 85 64 1,662
พะเยา 390 304 236 176 139 113 104 87 59 62 1,671

เชียงราย 1,005 866 732 448 343 281 141 148 110 72 4,147
แม่ฮ่องสอน 193 163 70 67 59 59 39 15 31 20 717
นครสวรรค์ 356 346 518 507 361 340 350 348 317 187 3,629
อุทัยธานี 158 131 121 174 105 95 66 84 74 59 1,066

กําแพงเพชร 188 285 420 341 320 410 303 198 207 61 2,734
ตาก 361 247 183 179 178 61 130 136 131 116 1,724

สุโขทัย 347 254 196 312 201 230 249 199 212 127 2,327
พิษณุโลก 457 520 474 364 299 392 328 199 215 165 3,414
พิจิตร 217 257 236 218 247 218 187 135 160 97 1,972

เพชรบูรณ์ 271 293 338 489 431 441 387 251 163 197 3,261
7,015 6,409 5,704 5,135 4,202 4,114 3,542 2,940 2,456 1,852 43,369

ภาค นครราชสีมา 981 766 743 726 787 901 935 889 847 861 8,436
ตะวันออก บุรีรัมย์ 887 622 572 447 228 184 372 284 250 174 4,019
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 601 567 429 442 337 324 317 375 303 186 3,881

ศรีสะเกษ 537 591 507 443 274 307 292 209 210 148 3,518
อุบลราชธานี 774 685 643 586 695 468 509 542 305 273 5,479

ยโสธร 199 263 283 271 185 108 103 77 77 93 1,660
ชัยภูมิ 480 499 394 486 354 240 252 203 225 295 3,428

อํานาจเจริญ 78 115 108 125 124 90 94 69 57 46 906
บึงกาฬ 93 94 123 125 150 109 92 110 87 81 1,063

หนองบัวลําภู 119 128 141 188 193 199 155 139 129 63 1,453
ขอนแก่น 611 953 683 815 856 664 609 542 370 401 6,505
อุดรธานี 523 526 530 486 339 333 384 324 318 285 4,049

เลย 305 254 201 176 163 151 169 98 98 96 1,711
หนองคาย 150 198 174 163 196 123 164 119 92 84 1,465

มหาสารคาม 478 426 389 376 237 318 199 154 167 158 2,901
ร้อยเอ็ด 410 535 606 500 429 370 214 254 192 168 3,677
กาฬสินธ์ุ 635 522 370 302 163 204 132 118 117 71 2,634
สกลนคร 713 418 383 374 230 278 242 143 194 166 3,142
นครพนม 438 356 240 203 156 132 117 94 54 71 1,859
มุกดาหาร 240 177 137 119 102 76 81 64 96 74 1,166

9,254 8,697 7,655 7,351 6,198 5,578 5,432 4,807 4,187 3,793 62,952
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 409 432 562 439 707 518 664 551 380 397 5,059

กระบ่ี 58 59 64 125 90 222 138 106 190 173 1,225
พังงา 76 75 61 106 85 107 78 125 121 94 927
ภูเก็ต 31 42 92 188 162 320 185 428 341 216 2,005

สุราษฎร์ธานี 128 108 303 318 395 320 445 447 569 677 3,710
ระนอง 84 155 102 128 93 78 86 59 68 63 916
ชุมพร 154 150 138 143 219 201 265 157 162 187 1,776
สงขลา 393 342 637 527 498 634 634 801 545 644 5,656
สตูล 79 83 100 103 82 72 96 91 85 56 845
ตรัง 169 213 240 246 295 232 207 159 164 141 2,066
พัทลุง 255 237 188 194 214 172 188 125 132 118 1,823
ปัตตานี 341 267 282 201 184 124 125 161 68 46 1,799
ยะลา 115 202 251 234 209 118 111 54 45 11 1,349

นราธิวาส 662 226 168 133 137 156 65 134 62 135 1,879
2,953 2,593 3,188 3,084 3,370 3,272 3,288 3,398 2,931 2,958 31,034
24,292 24,299 24,314 24,489 24,243 23,958 24,523 24,228 24,218 24,279 242,842รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2566 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 556 1,286 1,576 2,008 2,286 3,066 3,404 3,876 5,871 8,710 32,639

556 1,286 1,576 2,008 2,286 3,066 3,404 3,876 5,871 8,710 32,639
ภาคกลาง สมุทรปราการ 73 406 966 1,080 972 1,238 988 938 814 559 8,033

นนทบุรี 86 198 217 405 575 591 841 841 988 1,220 5,964
ปทุมธานี 15 140 121 305 430 549 1,119 1,312 1,035 551 5,577

พระนครศรีอยุธยา 214 184 217 314 261 265 363 461 255 353 2,886
อ่างทอง 184 87 82 63 93 88 75 83 91 79 925
ลพบุรี 386 366 245 239 362 273 245 268 284 148 2,817
สิงห์บุรี 70 63 69 65 72 83 70 94 62 71 718
ชัยนาท 219 142 130 98 97 87 93 83 88 91 1,130
สระบุรี 173 106 254 220 179 202 229 357 472 322 2,515
ชลบุรี 145 313 562 664 830 546 818 1,133 1,121 462 6,594
ระยอง 71 206 215 338 453 355 399 439 401 454 3,331
จันทบุรี 158 188 165 161 207 205 192 187 174 207 1,844
ตราด 98 69 103 100 157 107 102 111 121 78 1,046

ฉะเชิงเทรา 165 215 196 314 324 327 344 344 304 195 2,728
ปราจีนบุรี 188 130 231 215 231 218 291 251 232 145 2,133
นครนายก 110 138 89 88 120 66 116 95 79 83 983
สระแก้ว 297 218 221 158 176 173 261 194 257 207 2,163
ราชบุรี 515 282 308 358 329 238 193 213 193 121 2,749

กาญจนบุรี 364 437 351 295 227 308 239 207 115 99 2,644
สุพรรณบุรี 371 548 392 420 346 256 236 187 68 79 2,903
นครปฐม 65 188 262 248 417 454 515 401 498 586 3,632

สมุทรสาคร 83 199 266 260 781 647 464 439 439 280 3,859
สมุทรสงคราม 47 109 93 72 74 87 64 46 39 9 640

เพชรบุรี 146 161 117 129 148 190 204 166 209 135 1,605
ประจวบคีรีขันธ์ 187 110 191 158 155 194 195 143 194 174 1,702

4,430 5,206 6,064 6,765 8,016 7,748 8,656 8,994 8,534 6,709 71,122
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,364 1,421 1,138 864 474 645 423 406 153 130 7,017

ลําพูน 217 147 138 157 176 127 186 204 179 111 1,641
ลําปาง 534 434 282 304 309 213 314 176 130 184 2,881

อุตรดิตถ์ 306 200 180 151 168 156 130 119 112 65 1,585
แพร่ 250 208 204 203 206 154 106 113 106 126 1,675
น่าน 350 288 204 150 162 155 78 101 84 63 1,635
พะเยา 384 299 233 173 136 112 102 86 58 61 1,644

เชียงราย 989 852 720 441 338 277 139 145 108 71 4,079
แม่ฮ่องสอน 190 160 68 66 58 58 39 15 30 20 705
นครสวรรค์ 350 340 509 498 355 334 345 342 312 184 3,570
อุทัยธานี 155 129 119 171 103 93 65 82 73 58 1,049

กําแพงเพชร 185 280 413 335 315 404 298 195 204 60 2,689
ตาก 355 243 180 176 175 60 128 134 129 114 1,695

สุโขทัย 341 250 193 307 198 226 245 196 208 125 2,289
พิษณุโลก 450 511 466 358 294 386 322 196 212 162 3,358
พิจิตร 213 253 232 214 243 214 184 133 157 96 1,940

เพชรบูรณ์ 267 288 332 481 424 433 381 247 160 194 3,208
6,900 6,304 5,611 5,051 4,133 4,047 3,484 2,892 2,416 1,822 42,660

ภาค นครราชสีมา 965 753 731 714 774 886 920 875 833 847 8,298
ตะวันออก บุรีรัมย์ 872 612 562 440 224 181 366 279 246 171 3,953
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 592 558 422 435 331 319 312 369 298 183 3,818

ศรีสะเกษ 529 581 499 436 270 302 287 205 206 146 3,460
อุบลราชธานี 762 674 632 576 684 460 500 533 300 268 5,390

ยโสธร 196 259 278 267 182 107 101 76 75 91 1,633
ชัยภูมิ 472 491 388 478 349 236 248 199 221 291 3,372

อํานาจเจริญ 77 114 106 123 122 89 92 67 56 46 891
บึงกาฬ 91 92 121 123 147 107 91 108 86 80 1,045

หนองบัวลําภู 117 126 138 185 190 196 152 137 127 62 1,430
ขอนแก่น 601 938 672 802 842 653 599 533 364 394 6,399
อุดรธานี 514 517 522 478 334 328 378 319 313 280 3,983

เลย 300 250 198 173 161 148 166 96 97 94 1,683
หนองคาย 148 195 171 160 193 121 161 117 91 83 1,441

มหาสารคาม 471 419 382 369 233 313 195 151 165 155 2,854
ร้อยเอ็ด 404 526 596 492 422 364 210 250 188 166 3,616
กาฬสินธ์ุ 625 513 364 297 160 201 130 116 115 70 2,591
สกลนคร 702 411 377 368 226 273 238 141 191 164 3,091
นครพนม 431 350 236 199 153 130 115 92 53 70 1,829
มุกดาหาร 236 175 135 117 101 74 80 63 94 72 1,147

9,103 8,554 7,530 7,231 6,097 5,487 5,343 4,728 4,118 3,731 61,923
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 402 425 553 432 696 510 653 542 373 391 4,976

กระบ่ี 57 58 63 123 89 218 136 104 187 170 1,205
พังงา 75 74 60 104 84 105 77 123 119 93 912
ภูเก็ต 31 42 91 185 159 315 182 421 336 213 1,973

สุราษฎร์ธานี 126 107 298 312 388 315 437 440 559 666 3,649
ระนอง 83 153 100 126 91 76 85 58 66 62 901
ชุมพร 151 147 136 141 215 198 260 155 160 184 1,747
สงขลา 386 336 627 518 490 623 624 788 536 634 5,563
สตูล 78 82 98 101 81 71 94 89 83 55 832
ตรัง 166 210 236 242 290 228 203 156 161 139 2,032
พัทลุง 251 233 185 190 211 169 185 123 129 116 1,793
ปัตตานี 335 263 277 197 181 122 123 159 67 45 1,769
ยะลา 113 199 247 230 205 116 110 53 44 11 1,327

นราธิวาส 651 223 165 131 135 153 64 132 61 133 1,848
2,905 2,550 3,136 3,033 3,315 3,219 3,234 3,343 2,883 2,910 30,527
23,894 23,901 23,917 24,088 23,846 23,567 24,122 23,832 23,822 23,882 238,870รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2567 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 547 1,265 1,550 1,975 2,248 3,015 3,348 3,811 5,774 8,566 32,098

547 1,265 1,550 1,975 2,248 3,015 3,348 3,811 5,774 8,566 32,098
ภาคกลาง สมุทรปราการ 72 399 950 1,062 956 1,217 972 923 800 550 7,900

นนทบุรี 85 195 214 398 566 582 827 827 971 1,200 5,865
ปทุมธานี 14 138 119 300 423 540 1,100 1,290 1,018 542 5,484

พระนครศรีอยุธยา 210 181 213 309 257 261 357 453 251 347 2,838
อ่างทอง 181 86 80 62 92 87 74 81 89 78 910
ลพบุรี 379 360 241 235 356 269 241 263 279 145 2,770
สิงห์บุรี 69 62 68 64 70 81 68 92 61 70 707
ชัยนาท 216 139 128 97 96 86 92 82 87 90 1,111
สระบุรี 170 104 250 217 176 199 225 351 464 317 2,473
ชลบุรี 143 308 552 653 816 537 805 1,114 1,102 455 6,485
ระยอง 70 203 212 332 445 349 393 431 395 447 3,276
จันทบุรี 155 185 163 158 204 202 189 184 171 204 1,813
ตราด 96 68 102 98 154 106 100 109 119 77 1,029

ฉะเชิงเทรา 162 212 192 309 318 322 339 338 299 192 2,683
ปราจีนบุรี 185 128 227 211 227 215 286 247 228 142 2,097
นครนายก 108 135 87 86 118 65 114 94 78 82 967
สระแก้ว 292 215 218 156 173 171 257 191 252 203 2,127
ราชบุรี 506 277 303 352 323 234 190 210 190 119 2,704

กาญจนบุรี 358 430 345 290 224 303 235 204 113 98 2,600
สุพรรณบุรี 365 539 385 413 340 251 232 184 67 78 2,854
นครปฐม 64 185 257 244 410 446 506 395 490 576 3,572

สมุทรสาคร 82 196 262 256 768 636 456 431 432 275 3,795
สมุทรสงคราม 46 107 91 71 72 86 63 45 39 9 630

เพชรบุรี 144 159 115 127 145 187 201 163 206 132 1,579
ประจวบคีรีขันธ์ 184 109 188 155 153 190 192 141 191 171 1,674

4,357 5,120 5,964 6,653 7,883 7,619 8,513 8,845 8,393 6,598 69,944
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,341 1,398 1,119 849 466 634 416 399 151 127 6,901

ลําพูน 213 145 135 155 173 125 183 201 176 109 1,614
ลําปาง 526 427 278 299 303 210 309 173 128 181 2,834

อุตรดิตถ์ 301 196 177 148 165 153 128 117 111 64 1,559
แพร่ 246 205 201 200 202 151 104 111 104 124 1,648
น่าน 344 283 200 147 160 153 77 99 83 62 1,608
พะเยา 378 294 229 170 134 110 100 84 57 60 1,616

เชียงราย 972 838 708 433 332 272 137 143 106 70 4,012
แม่ฮ่องสอน 187 158 67 65 57 57 38 15 30 20 693
นครสวรรค์ 345 335 501 490 349 329 339 337 307 181 3,511
อุทัยธานี 153 127 117 168 101 92 64 81 72 57 1,031

กําแพงเพชร 182 276 406 330 309 397 293 192 200 59 2,645
ตาก 349 239 177 173 172 59 126 132 127 112 1,667

สุโขทัย 336 246 190 302 194 222 241 193 205 123 2,251
พิษณุโลก 443 503 459 353 289 379 317 193 208 159 3,302
พิจิตร 210 248 228 211 239 211 181 131 155 94 1,908

เพชรบูรณ์ 262 283 327 473 417 426 375 243 158 191 3,155
6,786 6,200 5,518 4,967 4,065 3,980 3,427 2,844 2,376 1,791 41,954

ภาค นครราชสีมา 949 741 719 702 761 872 905 860 819 833 8,161
ตะวันออก บุรีรัมย์ 858 602 553 433 220 178 360 274 242 168 3,887
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 582 549 415 427 326 314 307 363 293 180 3,755

ศรีสะเกษ 520 572 491 429 265 297 282 202 203 143 3,403
อุบลราชธานี 749 663 622 567 673 453 492 524 295 264 5,301

ยโสธร 193 254 274 263 179 105 99 75 74 90 1,606
ชัยภูมิ 464 483 381 470 343 232 244 196 218 286 3,316

อํานาจเจริญ 76 112 104 121 120 87 91 66 55 45 877
บึงกาฬ 90 91 119 121 145 105 89 106 85 78 1,028

หนองบัวลําภู 115 124 136 182 187 192 150 135 125 61 1,406
ขอนแก่น 591 922 661 789 828 642 590 524 358 388 6,293
อุดรธานี 506 509 513 470 328 322 372 314 308 275 3,917

เลย 295 246 195 171 158 146 163 95 95 93 1,656
หนองคาย 145 192 168 158 190 119 158 115 89 81 1,417

มหาสารคาม 463 412 376 363 229 308 192 149 162 153 2,807
ร้อยเอ็ด 397 518 586 483 415 358 207 245 185 163 3,556
กาฬสินธุ์ 614 505 358 292 157 197 128 114 113 69 2,548
สกลนคร 690 404 370 362 222 269 234 139 188 161 3,039
นครพนม 424 344 232 196 151 127 113 91 52 69 1,798
มุกดาหาร 232 172 133 115 99 73 79 62 92 71 1,128

8,952 8,413 7,405 7,111 5,996 5,396 5,254 4,650 4,050 3,669 60,897
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 395 418 544 425 684 501 642 533 367 384 4,894

กระบ่ี 56 57 62 121 87 215 134 102 184 168 1,185
พังงา 73 73 59 102 82 103 75 121 117 91 897
ภูเก็ต 30 41 89 182 156 309 179 414 330 209 1,940

สุราษฎร์ธานี 123 105 293 307 382 310 430 433 550 655 3,589
ระนอง 82 150 99 124 90 75 83 57 65 61 886
ชุมพร 149 145 134 139 212 194 256 152 157 181 1,718
สงขลา 380 331 617 510 482 613 614 775 527 623 5,471
สตูล 77 80 97 99 79 69 93 88 82 54 818
ตรัง 164 206 232 238 286 224 200 154 158 136 1,998
พัทลุง 247 229 182 187 207 167 182 121 127 114 1,763
ปัตตานี 330 258 273 194 178 120 121 156 66 44 1,740
ยะลา 111 196 243 226 202 114 108 52 43 10 1,305

นราธิวาส 640 219 163 129 132 151 63 130 60 130 1,817
2,857 2,508 3,084 2,983 3,260 3,166 3,180 3,287 2,835 2,862 30,021
23,499 23,505 23,521 23,689 23,451 23,176 23,722 23,437 23,428 23,486 234,914รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2568 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 542 1,252 1,535 1,955 2,226 2,986 3,315 3,774 5,717 8,482 31,784

542 1,252 1,535 1,955 2,226 2,986 3,315 3,774 5,717 8,482 31,784
ภาคกลาง สมุทรปราการ 71 395 941 1,052 946 1,205 962 914 792 544 7,823

นนทบุรี 84 193 212 395 560 576 819 819 962 1,188 5,808
ปทุมธานี 14 137 118 297 419 535 1,089 1,277 1,008 536 5,431

พระนครศรีอยุธยา 208 179 211 306 254 258 353 449 248 344 2,811
อ่างทอง 179 85 79 61 91 86 73 81 88 77 901
ลพบุรี 376 357 239 233 353 266 239 261 277 144 2,743
สิงห์บุรี 69 61 67 63 70 80 68 91 61 69 700
ชัยนาท 213 138 127 96 95 85 91 81 86 89 1,100
สระบุรี 168 103 248 214 175 197 223 347 460 314 2,449
ชลบุรี 141 305 547 646 808 532 797 1,103 1,091 450 6,421
ระยอง 69 201 210 329 441 346 389 427 391 442 3,244
จันทบุรี 154 183 161 156 202 200 187 182 169 202 1,796
ตราด 95 67 101 97 153 105 99 108 118 76 1,019

ฉะเชิงเทรา 160 210 190 306 315 318 335 335 296 190 2,657
ปราจีนบุรี 183 127 225 209 225 213 283 245 226 141 2,077
นครนายก 107 134 86 85 117 64 113 93 77 81 957
สระแก้ว 289 213 216 154 172 169 254 189 250 201 2,107
ราชบุรี 501 275 300 349 320 231 188 208 188 118 2,677

กาญจนบุรี 354 425 342 287 221 300 233 202 112 97 2,575
สุพรรณบุรี 361 534 382 409 337 249 230 182 66 77 2,827
นครปฐม 63 183 255 241 406 442 501 391 485 571 3,537

สมุทรสาคร 81 194 259 254 760 630 452 427 428 273 3,758
สมุทรสงคราม 46 106 90 70 72 85 63 45 38 9 623

เพชรบุรี 142 157 114 126 144 185 199 161 204 131 1,563
ประจวบคีรีขันธ์ 182 107 186 154 151 189 190 140 189 170 1,658

4,314 5,070 5,905 6,588 7,806 7,545 8,430 8,758 8,311 6,533 69,260
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,328 1,384 1,108 841 462 628 412 395 149 126 6,834

ลําพูน 211 143 134 153 171 124 181 199 174 108 1,598
ลําปาง 521 422 275 296 300 208 306 172 127 179 2,806

อุตรดิตถ์ 298 195 175 147 163 151 127 116 110 63 1,544
แพร่ 243 203 199 198 200 150 103 110 103 123 1,632
น่าน 341 281 198 146 158 151 76 98 82 61 1,592
พะเยา 374 291 226 168 133 109 99 84 57 59 1,601

เชียงราย 963 829 701 429 329 269 135 141 105 69 3,972
แม่ฮ่องสอน 185 156 67 64 57 57 38 15 29 20 686
นครสวรรค์ 341 331 496 485 346 325 336 334 304 179 3,477
อุทัยธานี 151 126 116 167 100 91 64 80 71 56 1,021

กําแพงเพชร 181 273 402 327 306 393 290 190 198 58 2,619
ตาก 346 237 175 171 170 59 125 131 126 111 1,651

สุโขทัย 332 244 188 299 192 220 238 191 203 122 2,229
พิษณุโลก 438 498 454 349 286 376 314 191 206 158 3,270
พิจิตร 208 246 226 209 237 209 179 130 153 93 1,889

เพชรบูรณ์ 260 280 324 469 413 422 371 241 156 189 3,124
6,720 6,139 5,464 4,918 4,025 3,941 3,393 2,816 2,353 1,774 41,543

ภาค นครราชสีมา 940 734 712 695 754 863 896 852 811 825 8,081
ตะวันออก บุรีรัมย์ 849 596 547 428 218 176 356 272 239 167 3,849
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 576 544 411 423 322 311 304 359 290 178 3,718

ศรีสะเกษ 515 566 486 424 263 294 280 200 201 142 3,370
อุบลราชธานี 742 656 616 561 666 448 487 519 292 261 5,249

ยโสธร 191 252 271 260 178 104 98 74 73 89 1,590
ชัยภูมิ 459 478 378 465 339 230 242 194 216 283 3,284

อํานาจเจริญ 75 111 103 120 119 86 90 66 54 44 868
บึงกาฬ 89 90 118 119 143 104 88 105 84 77 1,018

หนองบัวลําภู 114 122 135 180 185 191 148 133 124 60 1,392
ขอนแก่น 586 913 654 781 820 636 584 519 355 384 6,231
อุดรธานี 501 504 508 466 325 319 368 311 305 273 3,879

เลย 292 244 193 169 156 144 161 94 94 92 1,639
หนองคาย 144 190 167 156 188 118 157 114 89 80 1,403

มหาสารคาม 458 408 372 360 227 305 190 148 160 151 2,779
ร้อยเอ็ด 393 513 580 479 410 354 205 243 183 161 3,522
กาฬสินธ์ุ 608 500 354 289 156 195 127 113 112 68 2,523
สกลนคร 683 400 367 358 220 266 232 137 186 159 3,010
นครพนม 419 341 230 194 149 126 112 90 51 68 1,781
มุกดาหาร 230 170 132 114 98 72 78 62 92 71 1,117

8,865 8,330 7,333 7,042 5,937 5,343 5,203 4,604 4,010 3,634 60,302
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 392 414 538 420 677 496 636 528 364 380 4,846

กระบ่ี 55 56 61 120 86 212 133 101 182 166 1,173
พังงา 73 72 58 101 81 102 75 120 116 90 888
ภูเก็ต 30 41 88 180 155 306 177 410 327 207 1,921

สุราษฎร์ธานี 122 104 290 304 378 307 426 429 545 649 3,554
ระนอง 81 149 98 123 89 74 83 56 65 60 877
ชุมพร 147 143 132 137 209 193 254 150 156 180 1,702
สงขลา 376 328 611 505 477 607 608 768 522 617 5,417
สตูล 76 80 96 98 78 69 92 87 81 53 810
ตรัง 162 204 229 236 283 222 198 152 157 135 1,979
พัทลุง 245 227 180 185 205 165 180 120 126 113 1,746
ปัตตานี 326 256 270 192 176 119 120 155 65 44 1,723
ยะลา 110 194 241 224 200 113 107 52 43 10 1,292

นราธิวาส 634 217 161 128 131 149 63 128 60 129 1,800
2,829 2,484 3,054 2,954 3,228 3,135 3,149 3,255 2,807 2,834 29,728
23,269 23,275 23,290 23,457 23,222 22,950 23,490 23,208 23,199 23,256 232,616รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2567 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 547 1,265 1,550 1,975 2,248 3,015 3,348 3,811 5,774 8,566 32,098

547 1,265 1,550 1,975 2,248 3,015 3,348 3,811 5,774 8,566 32,098
ภาคกลาง สมุทรปราการ 72 399 950 1,062 956 1,217 972 923 800 550 7,900

นนทบุรี 85 195 214 398 566 582 827 827 971 1,200 5,865
ปทุมธานี 14 138 119 300 423 540 1,100 1,290 1,018 542 5,484

พระนครศรีอยุธยา 210 181 213 309 257 261 357 453 251 347 2,838
อ่างทอง 181 86 80 62 92 87 74 81 89 78 910
ลพบุรี 379 360 241 235 356 269 241 263 279 145 2,770
สิงห์บุรี 69 62 68 64 70 81 68 92 61 70 707
ชัยนาท 216 139 128 97 96 86 92 82 87 90 1,111
สระบุรี 170 104 250 217 176 199 225 351 464 317 2,473
ชลบุรี 143 308 552 653 816 537 805 1,114 1,102 455 6,485
ระยอง 70 203 212 332 445 349 393 431 395 447 3,276
จันทบุรี 155 185 163 158 204 202 189 184 171 204 1,813
ตราด 96 68 102 98 154 106 100 109 119 77 1,029

ฉะเชิงเทรา 162 212 192 309 318 322 339 338 299 192 2,683
ปราจีนบุรี 185 128 227 211 227 215 286 247 228 142 2,097
นครนายก 108 135 87 86 118 65 114 94 78 82 967
สระแก้ว 292 215 218 156 173 171 257 191 252 203 2,127
ราชบุรี 506 277 303 352 323 234 190 210 190 119 2,704

กาญจนบุรี 358 430 345 290 224 303 235 204 113 98 2,600
สุพรรณบุรี 365 539 385 413 340 251 232 184 67 78 2,854
นครปฐม 64 185 257 244 410 446 506 395 490 576 3,572

สมุทรสาคร 82 196 262 256 768 636 456 431 432 275 3,795
สมุทรสงคราม 46 107 91 71 72 86 63 45 39 9 630

เพชรบุรี 144 159 115 127 145 187 201 163 206 132 1,579
ประจวบคีรีขันธ์ 184 109 188 155 153 190 192 141 191 171 1,674

4,357 5,120 5,964 6,653 7,883 7,619 8,513 8,845 8,393 6,598 69,944
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,341 1,398 1,119 849 466 634 416 399 151 127 6,901

ลําพูน 213 145 135 155 173 125 183 201 176 109 1,614
ลําปาง 526 427 278 299 303 210 309 173 128 181 2,834

อุตรดิตถ์ 301 196 177 148 165 153 128 117 111 64 1,559
แพร่ 246 205 201 200 202 151 104 111 104 124 1,648
น่าน 344 283 200 147 160 153 77 99 83 62 1,608
พะเยา 378 294 229 170 134 110 100 84 57 60 1,616

เชียงราย 972 838 708 433 332 272 137 143 106 70 4,012
แม่ฮ่องสอน 187 158 67 65 57 57 38 15 30 20 693
นครสวรรค์ 345 335 501 490 349 329 339 337 307 181 3,511
อุทัยธานี 153 127 117 168 101 92 64 81 72 57 1,031

กําแพงเพชร 182 276 406 330 309 397 293 192 200 59 2,645
ตาก 349 239 177 173 172 59 126 132 127 112 1,667

สุโขทัย 336 246 190 302 194 222 241 193 205 123 2,251
พิษณุโลก 443 503 459 353 289 379 317 193 208 159 3,302
พิจิตร 210 248 228 211 239 211 181 131 155 94 1,908

เพชรบูรณ์ 262 283 327 473 417 426 375 243 158 191 3,155
6,786 6,200 5,518 4,967 4,065 3,980 3,427 2,844 2,376 1,791 41,954

ภาค นครราชสีมา 949 741 719 702 761 872 905 860 819 833 8,161
ตะวันออก บุรีรัมย์ 858 602 553 433 220 178 360 274 242 168 3,887
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 582 549 415 427 326 314 307 363 293 180 3,755

ศรีสะเกษ 520 572 491 429 265 297 282 202 203 143 3,403
อุบลราชธานี 749 663 622 567 673 453 492 524 295 264 5,301

ยโสธร 193 254 274 263 179 105 99 75 74 90 1,606
ชัยภูมิ 464 483 381 470 343 232 244 196 218 286 3,316

อํานาจเจริญ 76 112 104 121 120 87 91 66 55 45 877
บึงกาฬ 90 91 119 121 145 105 89 106 85 78 1,028

หนองบัวลําภู 115 124 136 182 187 192 150 135 125 61 1,406
ขอนแก่น 591 922 661 789 828 642 590 524 358 388 6,293
อุดรธานี 506 509 513 470 328 322 372 314 308 275 3,917

เลย 295 246 195 171 158 146 163 95 95 93 1,656
หนองคาย 145 192 168 158 190 119 158 115 89 81 1,417

มหาสารคาม 463 412 376 363 229 308 192 149 162 153 2,807
ร้อยเอ็ด 397 518 586 483 415 358 207 245 185 163 3,556
กาฬสินธุ์ 614 505 358 292 157 197 128 114 113 69 2,548
สกลนคร 690 404 370 362 222 269 234 139 188 161 3,039
นครพนม 424 344 232 196 151 127 113 91 52 69 1,798
มุกดาหาร 232 172 133 115 99 73 79 62 92 71 1,128

8,952 8,413 7,405 7,111 5,996 5,396 5,254 4,650 4,050 3,669 60,897
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 395 418 544 425 684 501 642 533 367 384 4,894

กระบ่ี 56 57 62 121 87 215 134 102 184 168 1,185
พังงา 73 73 59 102 82 103 75 121 117 91 897
ภูเก็ต 30 41 89 182 156 309 179 414 330 209 1,940

สุราษฎร์ธานี 123 105 293 307 382 310 430 433 550 655 3,589
ระนอง 82 150 99 124 90 75 83 57 65 61 886
ชุมพร 149 145 134 139 212 194 256 152 157 181 1,718
สงขลา 380 331 617 510 482 613 614 775 527 623 5,471
สตูล 77 80 97 99 79 69 93 88 82 54 818
ตรัง 164 206 232 238 286 224 200 154 158 136 1,998
พัทลุง 247 229 182 187 207 167 182 121 127 114 1,763
ปัตตานี 330 258 273 194 178 120 121 156 66 44 1,740
ยะลา 111 196 243 226 202 114 108 52 43 10 1,305

นราธิวาส 640 219 163 129 132 151 63 130 60 130 1,817
2,857 2,508 3,084 2,983 3,260 3,166 3,180 3,287 2,835 2,862 30,021
23,499 23,505 23,521 23,689 23,451 23,176 23,722 23,437 23,428 23,486 234,914รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2568 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 542 1,252 1,535 1,955 2,226 2,986 3,315 3,774 5,717 8,482 31,784

542 1,252 1,535 1,955 2,226 2,986 3,315 3,774 5,717 8,482 31,784
ภาคกลาง สมุทรปราการ 71 395 941 1,052 946 1,205 962 914 792 544 7,823

นนทบุรี 84 193 212 395 560 576 819 819 962 1,188 5,808
ปทุมธานี 14 137 118 297 419 535 1,089 1,277 1,008 536 5,431

พระนครศรีอยุธยา 208 179 211 306 254 258 353 449 248 344 2,811
อ่างทอง 179 85 79 61 91 86 73 81 88 77 901
ลพบุรี 376 357 239 233 353 266 239 261 277 144 2,743
สิงห์บุรี 69 61 67 63 70 80 68 91 61 69 700
ชัยนาท 213 138 127 96 95 85 91 81 86 89 1,100
สระบุรี 168 103 248 214 175 197 223 347 460 314 2,449
ชลบุรี 141 305 547 646 808 532 797 1,103 1,091 450 6,421
ระยอง 69 201 210 329 441 346 389 427 391 442 3,244
จันทบุรี 154 183 161 156 202 200 187 182 169 202 1,796
ตราด 95 67 101 97 153 105 99 108 118 76 1,019

ฉะเชิงเทรา 160 210 190 306 315 318 335 335 296 190 2,657
ปราจีนบุรี 183 127 225 209 225 213 283 245 226 141 2,077
นครนายก 107 134 86 85 117 64 113 93 77 81 957
สระแก้ว 289 213 216 154 172 169 254 189 250 201 2,107
ราชบุรี 501 275 300 349 320 231 188 208 188 118 2,677

กาญจนบุรี 354 425 342 287 221 300 233 202 112 97 2,575
สุพรรณบุรี 361 534 382 409 337 249 230 182 66 77 2,827
นครปฐม 63 183 255 241 406 442 501 391 485 571 3,537

สมุทรสาคร 81 194 259 254 760 630 452 427 428 273 3,758
สมุทรสงคราม 46 106 90 70 72 85 63 45 38 9 623

เพชรบุรี 142 157 114 126 144 185 199 161 204 131 1,563
ประจวบคีรีขันธ์ 182 107 186 154 151 189 190 140 189 170 1,658

4,314 5,070 5,905 6,588 7,806 7,545 8,430 8,758 8,311 6,533 69,260
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,328 1,384 1,108 841 462 628 412 395 149 126 6,834

ลําพูน 211 143 134 153 171 124 181 199 174 108 1,598
ลําปาง 521 422 275 296 300 208 306 172 127 179 2,806

อุตรดิตถ์ 298 195 175 147 163 151 127 116 110 63 1,544
แพร่ 243 203 199 198 200 150 103 110 103 123 1,632
น่าน 341 281 198 146 158 151 76 98 82 61 1,592
พะเยา 374 291 226 168 133 109 99 84 57 59 1,601

เชียงราย 963 829 701 429 329 269 135 141 105 69 3,972
แม่ฮ่องสอน 185 156 67 64 57 57 38 15 29 20 686
นครสวรรค์ 341 331 496 485 346 325 336 334 304 179 3,477
อุทัยธานี 151 126 116 167 100 91 64 80 71 56 1,021

กําแพงเพชร 181 273 402 327 306 393 290 190 198 58 2,619
ตาก 346 237 175 171 170 59 125 131 126 111 1,651

สุโขทัย 332 244 188 299 192 220 238 191 203 122 2,229
พิษณุโลก 438 498 454 349 286 376 314 191 206 158 3,270
พิจิตร 208 246 226 209 237 209 179 130 153 93 1,889

เพชรบูรณ์ 260 280 324 469 413 422 371 241 156 189 3,124
6,720 6,139 5,464 4,918 4,025 3,941 3,393 2,816 2,353 1,774 41,543

ภาค นครราชสีมา 940 734 712 695 754 863 896 852 811 825 8,081
ตะวันออก บุรีรัมย์ 849 596 547 428 218 176 356 272 239 167 3,849
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 576 544 411 423 322 311 304 359 290 178 3,718

ศรีสะเกษ 515 566 486 424 263 294 280 200 201 142 3,370
อุบลราชธานี 742 656 616 561 666 448 487 519 292 261 5,249

ยโสธร 191 252 271 260 178 104 98 74 73 89 1,590
ชัยภูมิ 459 478 378 465 339 230 242 194 216 283 3,284

อํานาจเจริญ 75 111 103 120 119 86 90 66 54 44 868
บึงกาฬ 89 90 118 119 143 104 88 105 84 77 1,018

หนองบัวลําภู 114 122 135 180 185 191 148 133 124 60 1,392
ขอนแก่น 586 913 654 781 820 636 584 519 355 384 6,231
อุดรธานี 501 504 508 466 325 319 368 311 305 273 3,879

เลย 292 244 193 169 156 144 161 94 94 92 1,639
หนองคาย 144 190 167 156 188 118 157 114 89 80 1,403

มหาสารคาม 458 408 372 360 227 305 190 148 160 151 2,779
ร้อยเอ็ด 393 513 580 479 410 354 205 243 183 161 3,522
กาฬสินธ์ุ 608 500 354 289 156 195 127 113 112 68 2,523
สกลนคร 683 400 367 358 220 266 232 137 186 159 3,010
นครพนม 419 341 230 194 149 126 112 90 51 68 1,781
มุกดาหาร 230 170 132 114 98 72 78 62 92 71 1,117

8,865 8,330 7,333 7,042 5,937 5,343 5,203 4,604 4,010 3,634 60,302
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 392 414 538 420 677 496 636 528 364 380 4,846

กระบ่ี 55 56 61 120 86 212 133 101 182 166 1,173
พังงา 73 72 58 101 81 102 75 120 116 90 888
ภูเก็ต 30 41 88 180 155 306 177 410 327 207 1,921

สุราษฎร์ธานี 122 104 290 304 378 307 426 429 545 649 3,554
ระนอง 81 149 98 123 89 74 83 56 65 60 877
ชุมพร 147 143 132 137 209 193 254 150 156 180 1,702
สงขลา 376 328 611 505 477 607 608 768 522 617 5,417
สตูล 76 80 96 98 78 69 92 87 81 53 810
ตรัง 162 204 229 236 283 222 198 152 157 135 1,979
พัทลุง 245 227 180 185 205 165 180 120 126 113 1,746
ปัตตานี 326 256 270 192 176 119 120 155 65 44 1,723
ยะลา 110 194 241 224 200 113 107 52 43 10 1,292

นราธิวาส 634 217 161 128 131 149 63 128 60 129 1,800
2,829 2,484 3,054 2,954 3,228 3,135 3,149 3,255 2,807 2,834 29,728
23,269 23,275 23,290 23,457 23,222 22,950 23,490 23,208 23,199 23,256 232,616รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2569 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 532 1,230 1,507 1,920 2,185 2,932 3,255 3,706 5,614 8,328 31,207

532 1,230 1,507 1,920 2,185 2,932 3,255 3,706 5,614 8,328 31,207
ภาคกลาง สมุทรปราการ 70 388 924 1,032 929 1,183 945 897 778 534 7,681

นนทบุรี 82 190 208 387 550 565 804 804 944 1,167 5,702
ปทุมธานี 14 134 116 292 411 525 1,070 1,254 990 527 5,332

พระนครศรีอยุธยา 205 176 207 300 249 253 347 441 244 337 2,759
อ่างทอง 176 83 78 60 89 84 72 79 87 76 884
ลพบุรี 369 350 235 229 347 261 235 256 272 141 2,693
สิงห์บุรี 67 60 66 62 69 79 67 90 60 68 687
ชัยนาท 210 136 124 94 93 83 89 79 85 87 1,080
สระบุรี 165 101 243 211 171 193 219 341 452 308 2,404
ชลบุรี 139 300 537 635 793 522 783 1,083 1,072 442 6,305
ระยอง 68 197 206 323 433 339 382 419 384 434 3,185
จันทบุรี 151 179 158 154 198 196 184 179 166 198 1,763
ตราด 93 66 99 95 150 103 97 106 116 75 1,000

ฉะเชิงเทรา 158 206 187 300 310 313 329 329 291 187 2,609
ปราจีนบุรี 180 125 221 205 221 209 278 240 222 139 2,039
นครนายก 105 131 85 84 114 63 111 91 75 80 940
สระแก้ว 284 209 212 151 168 166 250 185 245 198 2,068
ราชบุรี 492 270 295 342 314 227 185 204 184 115 2,629

กาญจนบุรี 348 418 336 282 217 295 229 198 110 95 2,528
สุพรรณบุรี 355 524 375 402 331 244 226 179 65 76 2,775
นครปฐม 62 180 250 237 399 434 492 384 476 560 3,473

สมุทรสาคร 80 191 254 249 746 619 443 419 420 268 3,689
สมุทรสงคราม 45 104 89 69 70 83 62 44 37 9 612

เพชรบุรี 140 154 112 123 141 182 195 158 200 129 1,535
ประจวบคีรีขันธ์ 179 106 183 151 149 185 187 137 186 166 1,627

4,236 4,978 5,798 6,468 7,664 7,408 8,277 8,599 8,160 6,414 68,001
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,304 1,359 1,088 826 453 617 404 388 146 124 6,709

ลําพูน 207 141 132 150 168 122 178 195 171 106 1,569
ลําปาง 511 415 270 291 295 204 300 169 124 176 2,755

อุตรดิตถ์ 292 191 172 144 160 149 124 114 108 62 1,516
แพร่ 239 199 195 194 197 147 102 108 101 120 1,602
น่าน 334 276 195 143 155 148 75 97 80 60 1,563
พะเยา 367 286 222 165 130 107 98 82 56 58 1,572

เชียงราย 945 814 689 421 323 265 133 139 103 68 3,900
แม่ฮ่องสอน 182 153 65 63 56 56 37 14 29 19 674
นครสวรรค์ 335 325 487 477 340 319 330 327 298 176 3,413
อุทัยธานี 149 123 114 164 99 89 62 79 70 55 1,003

กําแพงเพชร 177 268 395 321 301 386 285 186 195 57 2,571
ตาก 339 233 172 168 167 58 122 128 124 109 1,621

สุโขทัย 326 239 185 294 189 216 234 187 199 119 2,188
พิษณุโลก 430 489 446 343 281 369 308 188 203 155 3,211
พิจิตร 204 242 222 205 232 205 176 127 150 91 1,855

เพชรบูรณ์ 255 275 318 460 405 414 364 236 153 185 3,067
6,598 6,028 5,365 4,829 3,952 3,869 3,332 2,765 2,310 1,742 40,788

ภาค นครราชสีมา 923 720 699 683 740 848 880 836 796 810 7,934
ตะวันออก บุรีรัมย์ 834 585 538 421 214 173 350 267 235 164 3,779
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 566 534 403 415 317 305 298 353 285 175 3,650

ศรีสะเกษ 505 556 477 417 258 289 274 196 197 139 3,308
อุบลราชธานี 728 644 605 551 654 440 478 510 286 257 5,153

ยโสธร 187 247 266 255 174 102 97 73 72 87 1,561
ชัยภูมิ 451 469 371 457 333 226 237 191 212 278 3,224

อํานาจเจริญ 74 109 101 117 117 85 88 64 53 44 852
บึงกาฬ 87 88 116 117 141 102 87 103 82 76 1,000

หนองบัวลําภู 112 120 132 176 182 187 146 131 122 59 1,367
ขอนแก่น 575 897 642 767 805 625 573 509 348 377 6,118
อุดรธานี 492 495 499 457 319 313 361 305 299 268 3,808

เลย 287 239 189 166 154 142 158 92 92 90 1,610
หนองคาย 141 187 164 153 185 116 154 112 87 79 1,378

มหาสารคาม 450 400 366 353 223 299 187 145 157 148 2,729
ร้อยเอ็ด 386 503 570 470 403 348 201 239 180 158 3,458
กาฬสินธ์ุ 597 491 348 284 153 192 124 111 110 67 2,477
สกลนคร 671 393 360 352 216 261 228 135 183 157 2,955
นครพนม 412 335 225 190 147 124 110 88 50 67 1,748
มุกดาหาร 225 167 129 112 96 71 77 60 90 69 1,096

8,703 8,179 7,199 6,914 5,829 5,246 5,108 4,521 3,938 3,568 59,206
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 384 406 528 413 665 487 624 518 357 374 4,758

กระบ่ี 54 55 60 117 85 209 130 100 179 163 1,152
พังงา 71 71 57 100 80 100 73 117 114 89 872
ภูเก็ต 29 40 87 177 152 301 174 402 321 203 1,886

สุราษฎร์ธานี 120 102 285 299 371 301 418 421 535 637 3,489
ระนอง 79 146 96 120 87 73 81 55 63 59 861
ชุมพร 145 141 130 135 206 189 249 148 153 176 1,671
สงขลา 369 322 599 495 469 596 597 754 512 606 5,319
สตูล 75 78 94 96 77 67 90 85 80 52 795
ตรัง 159 201 225 232 278 218 195 149 154 133 1,943
พัทลุง 240 223 176 182 202 162 177 118 124 111 1,714
ปัตตานี 320 251 265 189 173 117 118 152 64 43 1,692
ยะลา 108 190 236 220 196 111 105 51 42 10 1,269

นราธิวาส 623 213 158 125 129 147 61 126 58 127 1,767
2,777 2,438 2,998 2,900 3,169 3,078 3,092 3,196 2,756 2,782 29,187
22,846 22,852 22,867 23,031 22,800 22,533 23,063 22,786 22,777 22,834 228,389รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2570 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 524 1,212 1,485 1,892 2,154 2,889 3,208 3,652 5,533 8,208 30,758

524 1,212 1,485 1,892 2,154 2,889 3,208 3,652 5,533 8,208 30,758
ภาคกลาง สมุทรปราการ 69 382 911 1,018 916 1,166 931 884 767 527 7,570

นนทบุรี 81 187 205 382 542 557 792 793 931 1,150 5,620
ปทุมธานี 14 132 114 287 405 517 1,054 1,236 976 519 5,255

พระนครศรีอยุธยา 202 174 204 296 246 250 342 435 240 333 2,720
อ่างทอง 173 82 77 59 88 83 71 78 85 75 872
ลพบุรี 364 345 231 225 342 257 231 252 268 139 2,655
สิงห์บุรี 66 59 65 61 68 78 66 88 59 67 677
ชัยนาท 207 134 123 93 92 82 88 78 83 86 1,065
สระบุรี 163 100 240 208 169 190 216 336 445 303 2,370
ชลบุรี 137 295 529 625 782 515 771 1,067 1,056 436 6,214
ระยอง 67 195 203 318 427 334 376 413 378 428 3,139
จันทบุรี 149 177 156 151 195 193 181 176 164 195 1,738
ตราด 92 65 97 94 148 101 96 105 114 74 986

ฉะเชิงเทรา 155 203 184 296 305 308 324 324 287 184 2,571
ปราจีนบุรี 177 123 218 202 218 206 274 237 219 137 2,010
นครนายก 104 130 83 83 113 62 109 90 74 79 926
สระแก้ว 280 206 209 149 166 163 246 183 242 195 2,039
ราชบุรี 485 266 290 337 310 224 182 201 182 114 2,591

กาญจนบุรี 343 412 331 278 214 291 226 195 108 94 2,492
สุพรรณบุรี 350 517 369 396 326 241 222 176 64 74 2,735
นครปฐม 61 177 246 233 393 427 485 378 469 552 3,423

สมุทรสาคร 78 188 251 245 736 610 437 413 414 264 3,636
สมุทรสงคราม 45 103 87 68 69 82 61 43 37 9 603

เพชรบุรี 138 152 110 122 139 179 193 156 197 127 1,513
ประจวบคีรีขันธ์ 176 104 180 149 146 182 184 135 183 164 1,604

4,175 4,906 5,714 6,375 7,554 7,301 8,158 8,475 8,042 6,322 67,023
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,285 1,340 1,072 814 447 608 398 383 144 122 6,613

ลําพูน 204 139 130 148 165 120 175 192 168 104 1,546
ลําปาง 504 409 266 287 291 201 296 166 123 173 2,715

อุตรดิตถ์ 288 188 169 142 158 147 123 112 106 61 1,494
แพร่ 236 196 192 191 194 145 100 107 100 119 1,579
น่าน 330 272 192 141 153 146 74 95 79 59 1,541
พะเยา 362 282 219 163 129 105 96 81 55 58 1,549

เชียงราย 932 803 679 415 318 261 131 137 102 67 3,844
แม่ฮ่องสอน 179 151 64 62 55 55 36 14 28 19 664
นครสวรรค์ 330 321 480 470 335 315 325 323 294 173 3,364
อุทัยธานี 146 122 112 161 97 88 61 77 69 54 988

กําแพงเพชร 175 264 389 316 296 380 281 184 192 56 2,534
ตาก 334 229 169 166 165 57 121 127 122 108 1,598

สุโขทัย 321 236 182 290 186 213 231 185 196 118 2,157
พิษณุโลก 424 482 439 338 277 363 304 185 200 153 3,165
พิจิตร 201 238 219 202 229 202 173 125 148 90 1,828

เพชรบูรณ์ 251 271 313 454 400 408 359 233 151 183 3,023
6,503 5,941 5,287 4,760 3,895 3,814 3,284 2,725 2,277 1,717 40,202

ภาค นครราชสีมา 909 710 689 673 729 835 867 824 785 798 7,820
ตะวันออก บุรีรัมย์ 822 577 530 415 211 171 345 263 232 161 3,725
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 557 526 398 409 312 301 294 348 281 172 3,598

ศรีสะเกษ 498 548 470 411 254 284 271 194 194 137 3,261
อุบลราชธานี 718 635 596 543 645 434 472 502 282 253 5,079

ยโสธร 185 244 262 252 172 101 95 71 71 86 1,539
ชัยภูมิ 445 463 365 450 328 222 234 188 209 274 3,178

อํานาจเจริญ 73 107 100 116 115 84 87 64 52 43 840
บึงกาฬ 86 87 114 116 139 101 86 102 81 75 985

หนองบัวลําภู 110 119 130 174 179 184 144 129 120 58 1,347
ขอนแก่น 567 884 633 756 793 616 565 502 343 372 6,030
อุดรธานี 485 488 492 451 315 309 356 301 295 264 3,754

เลย 283 236 186 163 151 140 156 91 91 89 1,586
หนองคาย 139 184 161 151 182 114 152 111 86 78 1,358

มหาสารคาม 443 395 360 348 220 295 184 143 155 146 2,689
ร้อยเอ็ด 381 496 562 463 397 343 198 235 178 156 3,408
กาฬสินธ์ุ 589 484 343 280 151 189 123 110 108 66 2,441
สกลนคร 661 387 355 347 213 258 224 133 180 154 2,913
นครพนม 406 330 222 188 144 122 108 87 50 66 1,723
มุกดาหาร 222 164 127 110 95 70 75 60 89 68 1,081

8,578 8,061 7,096 6,814 5,746 5,171 5,035 4,456 3,881 3,516 58,354
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 379 400 521 407 656 480 615 511 352 368 4,689

กระบ่ี 53 54 59 116 84 206 128 98 176 161 1,135
พังงา 70 70 56 98 79 99 72 116 112 87 859
ภูเก็ต 29 39 86 174 150 297 171 396 316 201 1,859

สุราษฎร์ธานี 118 101 281 294 366 297 412 415 527 628 3,439
ระนอง 78 144 95 119 86 72 80 55 63 58 849
ชุมพร 143 139 128 133 203 186 245 146 151 174 1,647
สงขลา 364 317 591 488 462 587 588 743 505 597 5,243
สตูล 74 77 93 95 76 66 89 84 79 52 784
ตรัง 157 198 222 228 274 215 192 147 152 131 1,915
พัทลุง 237 220 174 179 199 160 175 116 122 109 1,690
ปัตตานี 316 248 261 186 171 115 116 150 63 42 1,667
ยะลา 106 187 233 217 193 109 103 50 42 10 1,251

นราธิวาส 614 210 156 124 127 144 61 124 58 125 1,742
2,737 2,403 2,955 2,858 3,124 3,033 3,048 3,150 2,717 2,742 28,768
22,517 22,524 22,538 22,700 22,472 22,208 22,731 22,459 22,449 22,505 225,104รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้

4-26

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 
 

 
  4 - 26 

ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2569 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 532 1,230 1,507 1,920 2,185 2,932 3,255 3,706 5,614 8,328 31,207

532 1,230 1,507 1,920 2,185 2,932 3,255 3,706 5,614 8,328 31,207
ภาคกลาง สมุทรปราการ 70 388 924 1,032 929 1,183 945 897 778 534 7,681

นนทบุรี 82 190 208 387 550 565 804 804 944 1,167 5,702
ปทุมธานี 14 134 116 292 411 525 1,070 1,254 990 527 5,332

พระนครศรีอยุธยา 205 176 207 300 249 253 347 441 244 337 2,759
อ่างทอง 176 83 78 60 89 84 72 79 87 76 884
ลพบุรี 369 350 235 229 347 261 235 256 272 141 2,693
สิงห์บุรี 67 60 66 62 69 79 67 90 60 68 687
ชัยนาท 210 136 124 94 93 83 89 79 85 87 1,080
สระบุรี 165 101 243 211 171 193 219 341 452 308 2,404
ชลบุรี 139 300 537 635 793 522 783 1,083 1,072 442 6,305
ระยอง 68 197 206 323 433 339 382 419 384 434 3,185
จันทบุรี 151 179 158 154 198 196 184 179 166 198 1,763
ตราด 93 66 99 95 150 103 97 106 116 75 1,000

ฉะเชิงเทรา 158 206 187 300 310 313 329 329 291 187 2,609
ปราจีนบุรี 180 125 221 205 221 209 278 240 222 139 2,039
นครนายก 105 131 85 84 114 63 111 91 75 80 940
สระแก้ว 284 209 212 151 168 166 250 185 245 198 2,068
ราชบุรี 492 270 295 342 314 227 185 204 184 115 2,629

กาญจนบุรี 348 418 336 282 217 295 229 198 110 95 2,528
สุพรรณบุรี 355 524 375 402 331 244 226 179 65 76 2,775
นครปฐม 62 180 250 237 399 434 492 384 476 560 3,473

สมุทรสาคร 80 191 254 249 746 619 443 419 420 268 3,689
สมุทรสงคราม 45 104 89 69 70 83 62 44 37 9 612

เพชรบุรี 140 154 112 123 141 182 195 158 200 129 1,535
ประจวบคีรีขันธ์ 179 106 183 151 149 185 187 137 186 166 1,627

4,236 4,978 5,798 6,468 7,664 7,408 8,277 8,599 8,160 6,414 68,001
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,304 1,359 1,088 826 453 617 404 388 146 124 6,709

ลําพูน 207 141 132 150 168 122 178 195 171 106 1,569
ลําปาง 511 415 270 291 295 204 300 169 124 176 2,755

อุตรดิตถ์ 292 191 172 144 160 149 124 114 108 62 1,516
แพร่ 239 199 195 194 197 147 102 108 101 120 1,602
น่าน 334 276 195 143 155 148 75 97 80 60 1,563
พะเยา 367 286 222 165 130 107 98 82 56 58 1,572

เชียงราย 945 814 689 421 323 265 133 139 103 68 3,900
แม่ฮ่องสอน 182 153 65 63 56 56 37 14 29 19 674
นครสวรรค์ 335 325 487 477 340 319 330 327 298 176 3,413
อุทัยธานี 149 123 114 164 99 89 62 79 70 55 1,003

กําแพงเพชร 177 268 395 321 301 386 285 186 195 57 2,571
ตาก 339 233 172 168 167 58 122 128 124 109 1,621

สุโขทัย 326 239 185 294 189 216 234 187 199 119 2,188
พิษณุโลก 430 489 446 343 281 369 308 188 203 155 3,211
พิจิตร 204 242 222 205 232 205 176 127 150 91 1,855

เพชรบูรณ์ 255 275 318 460 405 414 364 236 153 185 3,067
6,598 6,028 5,365 4,829 3,952 3,869 3,332 2,765 2,310 1,742 40,788

ภาค นครราชสีมา 923 720 699 683 740 848 880 836 796 810 7,934
ตะวันออก บุรีรัมย์ 834 585 538 421 214 173 350 267 235 164 3,779
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 566 534 403 415 317 305 298 353 285 175 3,650

ศรีสะเกษ 505 556 477 417 258 289 274 196 197 139 3,308
อุบลราชธานี 728 644 605 551 654 440 478 510 286 257 5,153

ยโสธร 187 247 266 255 174 102 97 73 72 87 1,561
ชัยภูมิ 451 469 371 457 333 226 237 191 212 278 3,224

อํานาจเจริญ 74 109 101 117 117 85 88 64 53 44 852
บึงกาฬ 87 88 116 117 141 102 87 103 82 76 1,000

หนองบัวลําภู 112 120 132 176 182 187 146 131 122 59 1,367
ขอนแก่น 575 897 642 767 805 625 573 509 348 377 6,118
อุดรธานี 492 495 499 457 319 313 361 305 299 268 3,808

เลย 287 239 189 166 154 142 158 92 92 90 1,610
หนองคาย 141 187 164 153 185 116 154 112 87 79 1,378

มหาสารคาม 450 400 366 353 223 299 187 145 157 148 2,729
ร้อยเอ็ด 386 503 570 470 403 348 201 239 180 158 3,458
กาฬสินธ์ุ 597 491 348 284 153 192 124 111 110 67 2,477
สกลนคร 671 393 360 352 216 261 228 135 183 157 2,955
นครพนม 412 335 225 190 147 124 110 88 50 67 1,748
มุกดาหาร 225 167 129 112 96 71 77 60 90 69 1,096

8,703 8,179 7,199 6,914 5,829 5,246 5,108 4,521 3,938 3,568 59,206
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 384 406 528 413 665 487 624 518 357 374 4,758

กระบ่ี 54 55 60 117 85 209 130 100 179 163 1,152
พังงา 71 71 57 100 80 100 73 117 114 89 872
ภูเก็ต 29 40 87 177 152 301 174 402 321 203 1,886

สุราษฎร์ธานี 120 102 285 299 371 301 418 421 535 637 3,489
ระนอง 79 146 96 120 87 73 81 55 63 59 861
ชุมพร 145 141 130 135 206 189 249 148 153 176 1,671
สงขลา 369 322 599 495 469 596 597 754 512 606 5,319
สตูล 75 78 94 96 77 67 90 85 80 52 795
ตรัง 159 201 225 232 278 218 195 149 154 133 1,943
พัทลุง 240 223 176 182 202 162 177 118 124 111 1,714
ปัตตานี 320 251 265 189 173 117 118 152 64 43 1,692
ยะลา 108 190 236 220 196 111 105 51 42 10 1,269

นราธิวาส 623 213 158 125 129 147 61 126 58 127 1,767
2,777 2,438 2,998 2,900 3,169 3,078 3,092 3,196 2,756 2,782 29,187
22,846 22,852 22,867 23,031 22,800 22,533 23,063 22,786 22,777 22,834 228,389รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2570 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 524 1,212 1,485 1,892 2,154 2,889 3,208 3,652 5,533 8,208 30,758

524 1,212 1,485 1,892 2,154 2,889 3,208 3,652 5,533 8,208 30,758
ภาคกลาง สมุทรปราการ 69 382 911 1,018 916 1,166 931 884 767 527 7,570

นนทบุรี 81 187 205 382 542 557 792 793 931 1,150 5,620
ปทุมธานี 14 132 114 287 405 517 1,054 1,236 976 519 5,255

พระนครศรีอยุธยา 202 174 204 296 246 250 342 435 240 333 2,720
อ่างทอง 173 82 77 59 88 83 71 78 85 75 872
ลพบุรี 364 345 231 225 342 257 231 252 268 139 2,655
สิงห์บุรี 66 59 65 61 68 78 66 88 59 67 677
ชัยนาท 207 134 123 93 92 82 88 78 83 86 1,065
สระบุรี 163 100 240 208 169 190 216 336 445 303 2,370
ชลบุรี 137 295 529 625 782 515 771 1,067 1,056 436 6,214
ระยอง 67 195 203 318 427 334 376 413 378 428 3,139
จันทบุรี 149 177 156 151 195 193 181 176 164 195 1,738
ตราด 92 65 97 94 148 101 96 105 114 74 986

ฉะเชิงเทรา 155 203 184 296 305 308 324 324 287 184 2,571
ปราจีนบุรี 177 123 218 202 218 206 274 237 219 137 2,010
นครนายก 104 130 83 83 113 62 109 90 74 79 926
สระแก้ว 280 206 209 149 166 163 246 183 242 195 2,039
ราชบุรี 485 266 290 337 310 224 182 201 182 114 2,591

กาญจนบุรี 343 412 331 278 214 291 226 195 108 94 2,492
สุพรรณบุรี 350 517 369 396 326 241 222 176 64 74 2,735
นครปฐม 61 177 246 233 393 427 485 378 469 552 3,423

สมุทรสาคร 78 188 251 245 736 610 437 413 414 264 3,636
สมุทรสงคราม 45 103 87 68 69 82 61 43 37 9 603

เพชรบุรี 138 152 110 122 139 179 193 156 197 127 1,513
ประจวบคีรีขันธ์ 176 104 180 149 146 182 184 135 183 164 1,604

4,175 4,906 5,714 6,375 7,554 7,301 8,158 8,475 8,042 6,322 67,023
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,285 1,340 1,072 814 447 608 398 383 144 122 6,613

ลําพูน 204 139 130 148 165 120 175 192 168 104 1,546
ลําปาง 504 409 266 287 291 201 296 166 123 173 2,715

อุตรดิตถ์ 288 188 169 142 158 147 123 112 106 61 1,494
แพร่ 236 196 192 191 194 145 100 107 100 119 1,579
น่าน 330 272 192 141 153 146 74 95 79 59 1,541
พะเยา 362 282 219 163 129 105 96 81 55 58 1,549

เชียงราย 932 803 679 415 318 261 131 137 102 67 3,844
แม่ฮ่องสอน 179 151 64 62 55 55 36 14 28 19 664
นครสวรรค์ 330 321 480 470 335 315 325 323 294 173 3,364
อุทัยธานี 146 122 112 161 97 88 61 77 69 54 988

กําแพงเพชร 175 264 389 316 296 380 281 184 192 56 2,534
ตาก 334 229 169 166 165 57 121 127 122 108 1,598

สุโขทัย 321 236 182 290 186 213 231 185 196 118 2,157
พิษณุโลก 424 482 439 338 277 363 304 185 200 153 3,165
พิจิตร 201 238 219 202 229 202 173 125 148 90 1,828

เพชรบูรณ์ 251 271 313 454 400 408 359 233 151 183 3,023
6,503 5,941 5,287 4,760 3,895 3,814 3,284 2,725 2,277 1,717 40,202

ภาค นครราชสีมา 909 710 689 673 729 835 867 824 785 798 7,820
ตะวันออก บุรีรัมย์ 822 577 530 415 211 171 345 263 232 161 3,725
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 557 526 398 409 312 301 294 348 281 172 3,598

ศรีสะเกษ 498 548 470 411 254 284 271 194 194 137 3,261
อุบลราชธานี 718 635 596 543 645 434 472 502 282 253 5,079

ยโสธร 185 244 262 252 172 101 95 71 71 86 1,539
ชัยภูมิ 445 463 365 450 328 222 234 188 209 274 3,178

อํานาจเจริญ 73 107 100 116 115 84 87 64 52 43 840
บึงกาฬ 86 87 114 116 139 101 86 102 81 75 985

หนองบัวลําภู 110 119 130 174 179 184 144 129 120 58 1,347
ขอนแก่น 567 884 633 756 793 616 565 502 343 372 6,030
อุดรธานี 485 488 492 451 315 309 356 301 295 264 3,754

เลย 283 236 186 163 151 140 156 91 91 89 1,586
หนองคาย 139 184 161 151 182 114 152 111 86 78 1,358

มหาสารคาม 443 395 360 348 220 295 184 143 155 146 2,689
ร้อยเอ็ด 381 496 562 463 397 343 198 235 178 156 3,408
กาฬสินธ์ุ 589 484 343 280 151 189 123 110 108 66 2,441
สกลนคร 661 387 355 347 213 258 224 133 180 154 2,913
นครพนม 406 330 222 188 144 122 108 87 50 66 1,723
มุกดาหาร 222 164 127 110 95 70 75 60 89 68 1,081

8,578 8,061 7,096 6,814 5,746 5,171 5,035 4,456 3,881 3,516 58,354
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 379 400 521 407 656 480 615 511 352 368 4,689

กระบ่ี 53 54 59 116 84 206 128 98 176 161 1,135
พังงา 70 70 56 98 79 99 72 116 112 87 859
ภูเก็ต 29 39 86 174 150 297 171 396 316 201 1,859

สุราษฎร์ธานี 118 101 281 294 366 297 412 415 527 628 3,439
ระนอง 78 144 95 119 86 72 80 55 63 58 849
ชุมพร 143 139 128 133 203 186 245 146 151 174 1,647
สงขลา 364 317 591 488 462 587 588 743 505 597 5,243
สตูล 74 77 93 95 76 66 89 84 79 52 784
ตรัง 157 198 222 228 274 215 192 147 152 131 1,915
พัทลุง 237 220 174 179 199 160 175 116 122 109 1,690
ปัตตานี 316 248 261 186 171 115 116 150 63 42 1,667
ยะลา 106 187 233 217 193 109 103 50 42 10 1,251

นราธิวาส 614 210 156 124 127 144 61 124 58 125 1,742
2,737 2,403 2,955 2,858 3,124 3,033 3,048 3,150 2,717 2,742 28,768
22,517 22,524 22,538 22,700 22,472 22,208 22,731 22,459 22,449 22,505 225,104รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2571 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 514 1,187 1,455 1,854 2,110 2,831 3,143 3,579 5,421 8,042 30,137

514 1,187 1,455 1,854 2,110 2,831 3,143 3,579 5,421 8,042 30,137
ภาคกลาง สมุทรปราการ 68 375 892 997 897 1,143 912 866 751 516 7,418

นนทบุรี 80 183 201 374 531 546 776 777 912 1,127 5,507
ปทุมธานี 13 130 112 282 397 507 1,033 1,211 956 509 5,149

พระนครศรีอยุธยา 198 170 200 290 241 245 335 426 235 326 2,665
อ่างทอง 170 81 75 58 86 82 70 76 84 73 854
ลพบุรี 356 338 227 221 335 252 226 247 262 136 2,601
สิงห์บุรี 65 58 64 60 66 76 64 87 58 66 663
ชัยนาท 202 131 120 91 90 81 86 77 82 84 1,043
สระบุรี 160 98 235 203 165 187 212 329 436 297 2,322
ชลบุรี 134 289 518 613 766 505 756 1,046 1,035 427 6,089
ระยอง 66 191 199 312 418 328 369 405 371 419 3,076
จันทบุรี 146 173 153 148 191 189 177 173 160 191 1,703
ตราด 90 64 96 92 145 99 94 103 112 72 966

ฉะเชิงเทรา 152 199 181 290 299 302 318 318 281 180 2,519
ปราจีนบุรี 174 120 213 198 213 202 269 232 214 134 1,969
นครนายก 102 127 82 81 110 61 107 88 73 77 907
สระแก้ว 274 202 204 146 163 160 241 179 237 191 1,997
ราชบุรี 475 261 285 331 304 219 178 197 178 111 2,539

กาญจนบุรี 336 403 324 273 210 285 221 191 106 92 2,441
สุพรรณบุรี 343 506 362 388 319 236 218 173 63 73 2,680
นครปฐม 60 174 241 229 385 419 475 371 460 541 3,354

สมุทรสาคร 77 184 246 240 721 598 428 405 406 259 3,563
สมุทรสงคราม 44 101 86 66 68 80 59 42 36 8 591

เพชรบุรี 135 149 108 119 136 175 189 153 193 124 1,482
ประจวบคีรีขันธ์ 172 102 177 146 144 179 180 132 179 161 1,572

4,091 4,807 5,599 6,247 7,401 7,154 7,993 8,304 7,880 6,194 65,670
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,260 1,312 1,050 797 438 595 390 375 141 120 6,479

ลําพูน 200 136 127 145 162 117 171 189 165 102 1,515
ลําปาง 494 401 261 281 285 197 290 163 120 170 2,660

อุตรดิตถ์ 282 184 166 139 155 144 120 110 104 60 1,464
แพร่ 231 192 188 188 190 142 98 104 98 116 1,547
น่าน 323 266 188 138 150 143 72 93 78 58 1,510
พะเยา 355 276 215 159 126 103 94 79 54 56 1,518

เชียงราย 913 786 665 407 312 256 128 134 100 65 3,766
แม่ฮ่องสอน 175 148 63 61 54 54 36 14 28 19 651
นครสวรรค์ 323 314 470 460 328 308 318 316 288 170 3,296
อุทัยธานี 143 119 110 158 95 86 60 76 67 53 968

กําแพงเพชร 171 259 382 310 290 373 275 180 188 55 2,483
ตาก 328 225 166 162 162 56 118 124 119 106 1,565

สุโขทัย 315 231 178 284 182 209 226 181 192 115 2,113
พิษณุโลก 415 472 431 331 272 356 298 181 196 149 3,101
พิจิตร 197 233 214 198 224 198 170 123 145 88 1,791

เพชรบูรณ์ 246 266 307 445 391 400 352 228 148 179 2,962
6,371 5,821 5,181 4,664 3,817 3,737 3,217 2,670 2,231 1,682 39,390

ภาค นครราชสีมา 891 696 675 659 715 818 850 808 769 782 7,662
ตะวันออก บุรีรัมย์ 805 565 519 406 207 167 338 258 227 158 3,650
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 546 515 390 401 306 295 288 341 275 169 3,525

ศรีสะเกษ 488 537 461 402 249 279 265 190 190 134 3,195
อุบลราชธานี 703 622 584 532 632 425 462 492 277 248 4,977

ยโสธร 181 239 257 247 168 98 93 70 70 84 1,507
ชัยภูมิ 436 453 358 441 322 218 229 184 204 268 3,114

อํานาจเจริญ 71 105 98 113 113 82 85 62 51 42 823
บึงกาฬ 84 85 112 113 136 99 84 100 79 73 965

หนองบัวลําภู 108 116 128 170 175 181 141 126 118 57 1,320
ขอนแก่น 555 866 620 740 777 603 554 492 336 364 5,908
อุดรธานี 475 478 482 442 308 303 349 295 289 259 3,678

เลย 277 231 183 160 148 137 153 89 89 87 1,554
หนองคาย 136 180 158 148 178 112 149 108 84 76 1,331

มหาสารคาม 434 387 353 341 215 289 180 140 152 143 2,635
ร้อยเอ็ด 373 486 550 454 389 336 194 230 174 153 3,339
กาฬสินธ์ุ 577 474 336 274 148 185 120 107 106 64 2,392
สกลนคร 648 379 348 340 209 252 220 130 176 151 2,854
นครพนม 398 323 218 184 142 120 106 85 49 64 1,688
มุกดาหาร 218 161 125 108 93 69 74 58 87 67 1,059

8,405 7,899 6,953 6,677 5,630 5,066 4,933 4,366 3,803 3,445 57,176
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 371 392 510 399 642 471 603 501 345 361 4,595

กระบ่ี 52 53 58 113 82 201 126 96 173 157 1,112
พังงา 69 68 55 96 77 97 71 113 110 86 842
ภูเก็ต 28 39 84 171 147 291 168 388 310 196 1,821

สุราษฎร์ธานี 116 99 275 288 359 291 404 406 517 615 3,369
ระนอง 77 141 93 116 84 71 78 54 61 57 832
ชุมพร 140 136 126 130 199 183 240 143 147 170 1,613
สงขลา 357 311 579 478 453 575 576 728 495 585 5,137
สตูล 72 75 91 93 74 65 87 82 77 51 768
ตรัง 154 194 218 224 268 211 188 144 149 128 1,876
พัทลุง 232 215 170 176 195 156 171 114 119 107 1,656
ปัตตานี 309 243 256 182 167 113 114 147 62 41 1,634
ยะลา 104 184 228 212 190 107 101 49 41 10 1,225

นราธิวาส 601 206 153 121 124 142 59 122 56 122 1,706
2,682 2,355 2,895 2,801 3,060 2,972 2,986 3,087 2,662 2,687 28,187
22,063 22,069 22,083 22,242 22,018 21,760 22,272 22,005 21,996 22,051 220,559รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2572 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 504 1,166 1,429 1,820 2,072 2,779 3,085 3,513 5,322 7,895 29,583

504 1,166 1,429 1,820 2,072 2,779 3,085 3,513 5,322 7,895 29,583
ภาคกลาง สมุทรปราการ 66 368 876 979 881 1,122 895 851 737 506 7,281

นนทบุรี 78 180 197 367 522 536 762 763 895 1,106 5,405
ปทุมธานี 13 127 110 276 390 498 1,014 1,189 938 499 5,054

พระนครศรีอยุธยา 194 167 197 284 236 240 329 418 231 320 2,616
อ่างทอง 167 79 74 57 85 80 68 75 82 72 838
ลพบุรี 350 332 222 217 329 247 222 243 257 134 2,553
สิงห์บุรี 64 57 63 59 65 75 63 85 57 64 651
ชัยนาท 199 129 118 89 88 79 84 75 80 82 1,024
สระบุรี 157 96 230 200 162 183 208 323 428 292 2,279
ชลบุรี 132 284 509 602 752 495 742 1,027 1,016 419 5,977
ระยอง 64 187 195 306 410 322 362 397 364 412 3,020
จันทบุรี 143 170 150 146 188 186 174 170 157 188 1,671
ตราด 88 62 94 90 142 97 92 101 110 71 948

ฉะเชิงเทรา 149 195 177 285 294 296 312 312 276 177 2,473
ปราจีนบุรี 170 118 210 195 209 198 264 228 210 131 1,933
นครนายก 100 125 80 79 108 60 105 86 71 76 891
สระแก้ว 269 198 201 144 160 157 237 176 233 187 1,961
ราชบุรี 467 256 279 325 298 215 175 193 175 109 2,492

กาญจนบุรี 330 396 318 268 206 280 217 188 104 90 2,396
สุพรรณบุรี 336 497 355 381 314 232 214 170 61 72 2,631
นครปฐม 59 170 237 224 378 411 467 364 451 531 3,292

สมุทรสาคร 75 181 241 236 707 587 420 398 398 254 3,497
สมุทรสงคราม 43 99 84 65 67 79 58 42 36 8 580

เพชรบุรี 133 146 106 117 134 172 185 150 190 122 1,455
ประจวบคีรีขันธ์ 169 100 173 143 141 175 177 130 176 158 1,543

4,016 4,719 5,496 6,132 7,265 7,022 7,846 8,152 7,735 6,081 64,463
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,236 1,288 1,031 783 430 584 383 368 139 118 6,360

ลําพูน 196 133 125 142 159 115 168 185 162 100 1,487
ลําปาง 484 393 256 276 280 193 285 160 118 167 2,612

อุตรดิตถ์ 277 181 163 137 152 141 118 108 102 59 1,437
แพร่ 227 189 185 184 186 139 96 102 96 114 1,519
น่าน 317 261 185 136 147 141 71 91 76 57 1,482
พะเยา 348 271 211 156 124 101 92 78 53 55 1,490

เชียงราย 896 772 653 399 306 251 126 132 98 64 3,697
แม่ฮ่องสอน 172 145 62 60 53 53 35 14 27 18 639
นครสวรรค์ 318 308 461 452 322 303 312 310 283 167 3,236
อุทัยธานี 141 117 108 155 93 84 59 75 66 52 950

กําแพงเพชร 168 254 375 304 285 366 270 177 185 54 2,437
ตาก 322 221 163 159 159 55 116 122 117 104 1,537

สุโขทัย 309 227 175 279 179 205 222 178 189 113 2,075
พิษณุโลก 408 463 423 325 267 350 292 178 192 147 3,044
พิจิตร 193 229 210 194 220 194 166 121 143 87 1,758

เพชรบูรณ์ 242 261 301 436 384 393 345 224 145 176 2,907
6,254 5,714 5,086 4,578 3,746 3,668 3,158 2,621 2,190 1,651 38,666

ภาค นครราชสีมา 875 683 662 647 702 803 834 793 755 768 7,522
ตะวันออก บุรีรัมย์ 791 555 510 399 203 164 331 253 223 155 3,583
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 536 506 382 394 300 289 283 334 270 166 3,460

ศรีสะเกษ 479 527 452 395 244 274 260 186 187 132 3,136
อุบลราชธานี 690 611 573 522 620 417 454 483 272 243 4,885

ยโสธร 178 235 252 242 165 97 92 69 68 83 1,480
ชัยภูมิ 428 445 351 433 316 214 225 181 201 263 3,056

อํานาจเจริญ 70 103 96 111 111 80 84 61 50 41 808
บึงกาฬ 83 83 110 111 133 97 82 98 78 72 948

หนองบัวลําภู 106 114 125 167 172 177 138 124 115 56 1,296
ขอนแก่น 545 850 609 727 763 592 543 483 330 357 5,800
อุดรธานี 466 469 473 433 303 297 343 289 283 254 3,610

เลย 272 227 179 157 146 134 150 87 88 85 1,526
หนองคาย 134 177 155 145 175 110 146 106 82 75 1,306

มหาสารคาม 426 379 347 335 211 284 177 137 149 141 2,587
ร้อยเอ็ด 366 477 540 446 382 330 190 226 171 150 3,278
กาฬสินธ์ุ 566 465 330 269 145 182 118 106 104 63 2,348
สกลนคร 636 372 341 334 205 248 216 128 173 148 2,801
นครพนม 390 317 214 181 139 117 104 84 48 63 1,657
มุกดาหาร 214 158 122 106 91 67 73 57 85 66 1,039

8,251 7,753 6,825 6,554 5,526 4,973 4,843 4,286 3,733 3,382 56,126
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 364 385 501 391 631 462 592 492 338 354 4,510

กระบ่ี 51 52 57 111 80 198 123 94 170 154 1,092
พังงา 68 67 54 94 76 95 69 111 108 84 826
ภูเก็ต 28 38 82 168 144 285 165 381 304 193 1,788

สุราษฎร์ธานี 114 97 270 283 352 285 396 399 507 604 3,307
ระนอง 75 138 91 114 83 69 77 53 60 56 816
ชุมพร 137 133 123 128 195 179 236 140 145 167 1,584
สงขลา 350 305 568 470 444 565 566 714 486 574 5,042
สตูล 71 74 89 91 73 64 85 81 76 50 754
ตรัง 151 190 214 220 263 207 184 142 146 126 1,842
พัทลุง 228 212 167 173 191 154 168 111 117 105 1,625
ปัตตานี 304 238 251 179 164 111 112 144 61 41 1,604
ยะลา 102 180 224 208 186 105 99 48 40 10 1,203

นราธิวาส 590 202 150 119 122 139 58 119 55 120 1,675
2,633 2,312 2,842 2,749 3,004 2,917 2,931 3,030 2,613 2,638 27,669
21,657 21,663 21,678 21,833 21,614 21,360 21,863 21,601 21,592 21,646 216,507รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2571 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 514 1,187 1,455 1,854 2,110 2,831 3,143 3,579 5,421 8,042 30,137

514 1,187 1,455 1,854 2,110 2,831 3,143 3,579 5,421 8,042 30,137
ภาคกลาง สมุทรปราการ 68 375 892 997 897 1,143 912 866 751 516 7,418

นนทบุรี 80 183 201 374 531 546 776 777 912 1,127 5,507
ปทุมธานี 13 130 112 282 397 507 1,033 1,211 956 509 5,149

พระนครศรีอยุธยา 198 170 200 290 241 245 335 426 235 326 2,665
อ่างทอง 170 81 75 58 86 82 70 76 84 73 854
ลพบุรี 356 338 227 221 335 252 226 247 262 136 2,601
สิงห์บุรี 65 58 64 60 66 76 64 87 58 66 663
ชัยนาท 202 131 120 91 90 81 86 77 82 84 1,043
สระบุรี 160 98 235 203 165 187 212 329 436 297 2,322
ชลบุรี 134 289 518 613 766 505 756 1,046 1,035 427 6,089
ระยอง 66 191 199 312 418 328 369 405 371 419 3,076
จันทบุรี 146 173 153 148 191 189 177 173 160 191 1,703
ตราด 90 64 96 92 145 99 94 103 112 72 966

ฉะเชิงเทรา 152 199 181 290 299 302 318 318 281 180 2,519
ปราจีนบุรี 174 120 213 198 213 202 269 232 214 134 1,969
นครนายก 102 127 82 81 110 61 107 88 73 77 907
สระแก้ว 274 202 204 146 163 160 241 179 237 191 1,997
ราชบุรี 475 261 285 331 304 219 178 197 178 111 2,539

กาญจนบุรี 336 403 324 273 210 285 221 191 106 92 2,441
สุพรรณบุรี 343 506 362 388 319 236 218 173 63 73 2,680
นครปฐม 60 174 241 229 385 419 475 371 460 541 3,354

สมุทรสาคร 77 184 246 240 721 598 428 405 406 259 3,563
สมุทรสงคราม 44 101 86 66 68 80 59 42 36 8 591

เพชรบุรี 135 149 108 119 136 175 189 153 193 124 1,482
ประจวบคีรีขันธ์ 172 102 177 146 144 179 180 132 179 161 1,572

4,091 4,807 5,599 6,247 7,401 7,154 7,993 8,304 7,880 6,194 65,670
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,260 1,312 1,050 797 438 595 390 375 141 120 6,479

ลําพูน 200 136 127 145 162 117 171 189 165 102 1,515
ลําปาง 494 401 261 281 285 197 290 163 120 170 2,660

อุตรดิตถ์ 282 184 166 139 155 144 120 110 104 60 1,464
แพร่ 231 192 188 188 190 142 98 104 98 116 1,547
น่าน 323 266 188 138 150 143 72 93 78 58 1,510
พะเยา 355 276 215 159 126 103 94 79 54 56 1,518

เชียงราย 913 786 665 407 312 256 128 134 100 65 3,766
แม่ฮ่องสอน 175 148 63 61 54 54 36 14 28 19 651
นครสวรรค์ 323 314 470 460 328 308 318 316 288 170 3,296
อุทัยธานี 143 119 110 158 95 86 60 76 67 53 968

กําแพงเพชร 171 259 382 310 290 373 275 180 188 55 2,483
ตาก 328 225 166 162 162 56 118 124 119 106 1,565

สุโขทัย 315 231 178 284 182 209 226 181 192 115 2,113
พิษณุโลก 415 472 431 331 272 356 298 181 196 149 3,101
พิจิตร 197 233 214 198 224 198 170 123 145 88 1,791

เพชรบูรณ์ 246 266 307 445 391 400 352 228 148 179 2,962
6,371 5,821 5,181 4,664 3,817 3,737 3,217 2,670 2,231 1,682 39,390

ภาค นครราชสีมา 891 696 675 659 715 818 850 808 769 782 7,662
ตะวันออก บุรีรัมย์ 805 565 519 406 207 167 338 258 227 158 3,650
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 546 515 390 401 306 295 288 341 275 169 3,525

ศรีสะเกษ 488 537 461 402 249 279 265 190 190 134 3,195
อุบลราชธานี 703 622 584 532 632 425 462 492 277 248 4,977

ยโสธร 181 239 257 247 168 98 93 70 70 84 1,507
ชัยภูมิ 436 453 358 441 322 218 229 184 204 268 3,114

อํานาจเจริญ 71 105 98 113 113 82 85 62 51 42 823
บึงกาฬ 84 85 112 113 136 99 84 100 79 73 965

หนองบัวลําภู 108 116 128 170 175 181 141 126 118 57 1,320
ขอนแก่น 555 866 620 740 777 603 554 492 336 364 5,908
อุดรธานี 475 478 482 442 308 303 349 295 289 259 3,678

เลย 277 231 183 160 148 137 153 89 89 87 1,554
หนองคาย 136 180 158 148 178 112 149 108 84 76 1,331

มหาสารคาม 434 387 353 341 215 289 180 140 152 143 2,635
ร้อยเอ็ด 373 486 550 454 389 336 194 230 174 153 3,339
กาฬสินธ์ุ 577 474 336 274 148 185 120 107 106 64 2,392
สกลนคร 648 379 348 340 209 252 220 130 176 151 2,854
นครพนม 398 323 218 184 142 120 106 85 49 64 1,688
มุกดาหาร 218 161 125 108 93 69 74 58 87 67 1,059

8,405 7,899 6,953 6,677 5,630 5,066 4,933 4,366 3,803 3,445 57,176
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 371 392 510 399 642 471 603 501 345 361 4,595

กระบ่ี 52 53 58 113 82 201 126 96 173 157 1,112
พังงา 69 68 55 96 77 97 71 113 110 86 842
ภูเก็ต 28 39 84 171 147 291 168 388 310 196 1,821

สุราษฎร์ธานี 116 99 275 288 359 291 404 406 517 615 3,369
ระนอง 77 141 93 116 84 71 78 54 61 57 832
ชุมพร 140 136 126 130 199 183 240 143 147 170 1,613
สงขลา 357 311 579 478 453 575 576 728 495 585 5,137
สตูล 72 75 91 93 74 65 87 82 77 51 768
ตรัง 154 194 218 224 268 211 188 144 149 128 1,876
พัทลุง 232 215 170 176 195 156 171 114 119 107 1,656
ปัตตานี 309 243 256 182 167 113 114 147 62 41 1,634
ยะลา 104 184 228 212 190 107 101 49 41 10 1,225

นราธิวาส 601 206 153 121 124 142 59 122 56 122 1,706
2,682 2,355 2,895 2,801 3,060 2,972 2,986 3,087 2,662 2,687 28,187
22,063 22,069 22,083 22,242 22,018 21,760 22,272 22,005 21,996 22,051 220,559รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2572 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 504 1,166 1,429 1,820 2,072 2,779 3,085 3,513 5,322 7,895 29,583

504 1,166 1,429 1,820 2,072 2,779 3,085 3,513 5,322 7,895 29,583
ภาคกลาง สมุทรปราการ 66 368 876 979 881 1,122 895 851 737 506 7,281

นนทบุรี 78 180 197 367 522 536 762 763 895 1,106 5,405
ปทุมธานี 13 127 110 276 390 498 1,014 1,189 938 499 5,054

พระนครศรีอยุธยา 194 167 197 284 236 240 329 418 231 320 2,616
อ่างทอง 167 79 74 57 85 80 68 75 82 72 838
ลพบุรี 350 332 222 217 329 247 222 243 257 134 2,553
สิงห์บุรี 64 57 63 59 65 75 63 85 57 64 651
ชัยนาท 199 129 118 89 88 79 84 75 80 82 1,024
สระบุรี 157 96 230 200 162 183 208 323 428 292 2,279
ชลบุรี 132 284 509 602 752 495 742 1,027 1,016 419 5,977
ระยอง 64 187 195 306 410 322 362 397 364 412 3,020
จันทบุรี 143 170 150 146 188 186 174 170 157 188 1,671
ตราด 88 62 94 90 142 97 92 101 110 71 948

ฉะเชิงเทรา 149 195 177 285 294 296 312 312 276 177 2,473
ปราจีนบุรี 170 118 210 195 209 198 264 228 210 131 1,933
นครนายก 100 125 80 79 108 60 105 86 71 76 891
สระแก้ว 269 198 201 144 160 157 237 176 233 187 1,961
ราชบุรี 467 256 279 325 298 215 175 193 175 109 2,492

กาญจนบุรี 330 396 318 268 206 280 217 188 104 90 2,396
สุพรรณบุรี 336 497 355 381 314 232 214 170 61 72 2,631
นครปฐม 59 170 237 224 378 411 467 364 451 531 3,292

สมุทรสาคร 75 181 241 236 707 587 420 398 398 254 3,497
สมุทรสงคราม 43 99 84 65 67 79 58 42 36 8 580

เพชรบุรี 133 146 106 117 134 172 185 150 190 122 1,455
ประจวบคีรีขันธ์ 169 100 173 143 141 175 177 130 176 158 1,543

4,016 4,719 5,496 6,132 7,265 7,022 7,846 8,152 7,735 6,081 64,463
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,236 1,288 1,031 783 430 584 383 368 139 118 6,360

ลําพูน 196 133 125 142 159 115 168 185 162 100 1,487
ลําปาง 484 393 256 276 280 193 285 160 118 167 2,612

อุตรดิตถ์ 277 181 163 137 152 141 118 108 102 59 1,437
แพร่ 227 189 185 184 186 139 96 102 96 114 1,519
น่าน 317 261 185 136 147 141 71 91 76 57 1,482
พะเยา 348 271 211 156 124 101 92 78 53 55 1,490

เชียงราย 896 772 653 399 306 251 126 132 98 64 3,697
แม่ฮ่องสอน 172 145 62 60 53 53 35 14 27 18 639
นครสวรรค์ 318 308 461 452 322 303 312 310 283 167 3,236
อุทัยธานี 141 117 108 155 93 84 59 75 66 52 950

กําแพงเพชร 168 254 375 304 285 366 270 177 185 54 2,437
ตาก 322 221 163 159 159 55 116 122 117 104 1,537

สุโขทัย 309 227 175 279 179 205 222 178 189 113 2,075
พิษณุโลก 408 463 423 325 267 350 292 178 192 147 3,044
พิจิตร 193 229 210 194 220 194 166 121 143 87 1,758

เพชรบูรณ์ 242 261 301 436 384 393 345 224 145 176 2,907
6,254 5,714 5,086 4,578 3,746 3,668 3,158 2,621 2,190 1,651 38,666

ภาค นครราชสีมา 875 683 662 647 702 803 834 793 755 768 7,522
ตะวันออก บุรีรัมย์ 791 555 510 399 203 164 331 253 223 155 3,583
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 536 506 382 394 300 289 283 334 270 166 3,460

ศรีสะเกษ 479 527 452 395 244 274 260 186 187 132 3,136
อุบลราชธานี 690 611 573 522 620 417 454 483 272 243 4,885

ยโสธร 178 235 252 242 165 97 92 69 68 83 1,480
ชัยภูมิ 428 445 351 433 316 214 225 181 201 263 3,056

อํานาจเจริญ 70 103 96 111 111 80 84 61 50 41 808
บึงกาฬ 83 83 110 111 133 97 82 98 78 72 948

หนองบัวลําภู 106 114 125 167 172 177 138 124 115 56 1,296
ขอนแก่น 545 850 609 727 763 592 543 483 330 357 5,800
อุดรธานี 466 469 473 433 303 297 343 289 283 254 3,610

เลย 272 227 179 157 146 134 150 87 88 85 1,526
หนองคาย 134 177 155 145 175 110 146 106 82 75 1,306

มหาสารคาม 426 379 347 335 211 284 177 137 149 141 2,587
ร้อยเอ็ด 366 477 540 446 382 330 190 226 171 150 3,278
กาฬสินธ์ุ 566 465 330 269 145 182 118 106 104 63 2,348
สกลนคร 636 372 341 334 205 248 216 128 173 148 2,801
นครพนม 390 317 214 181 139 117 104 84 48 63 1,657
มุกดาหาร 214 158 122 106 91 67 73 57 85 66 1,039

8,251 7,753 6,825 6,554 5,526 4,973 4,843 4,286 3,733 3,382 56,126
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 364 385 501 391 631 462 592 492 338 354 4,510

กระบ่ี 51 52 57 111 80 198 123 94 170 154 1,092
พังงา 68 67 54 94 76 95 69 111 108 84 826
ภูเก็ต 28 38 82 168 144 285 165 381 304 193 1,788

สุราษฎร์ธานี 114 97 270 283 352 285 396 399 507 604 3,307
ระนอง 75 138 91 114 83 69 77 53 60 56 816
ชุมพร 137 133 123 128 195 179 236 140 145 167 1,584
สงขลา 350 305 568 470 444 565 566 714 486 574 5,042
สตูล 71 74 89 91 73 64 85 81 76 50 754
ตรัง 151 190 214 220 263 207 184 142 146 126 1,842
พัทลุง 228 212 167 173 191 154 168 111 117 105 1,625
ปัตตานี 304 238 251 179 164 111 112 144 61 41 1,604
ยะลา 102 180 224 208 186 105 99 48 40 10 1,203

นราธิวาส 590 202 150 119 122 139 58 119 55 120 1,675
2,633 2,312 2,842 2,749 3,004 2,917 2,931 3,030 2,613 2,638 27,669
21,657 21,663 21,678 21,833 21,614 21,360 21,863 21,601 21,592 21,646 216,507รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2573 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 492 1,138 1,395 1,777 2,023 2,714 3,013 3,431 5,197 7,710 28,891

492 1,138 1,395 1,777 2,023 2,714 3,013 3,431 5,197 7,710 28,891
ภาคกลาง สมุทรปราการ 65 359 855 956 860 1,096 874 831 720 495 7,111

นนทบุรี 76 176 192 359 509 523 744 745 874 1,080 5,279
ปทุมธานี 13 124 107 270 381 486 990 1,161 916 488 4,936

พระนครศรีอยุธยา 189 163 192 278 231 234 321 408 226 312 2,555
อ่างทอง 163 77 72 55 83 78 67 73 80 70 819
ลพบุรี 342 324 217 212 321 242 217 237 251 131 2,494
สิงห์บุรี 62 56 61 57 63 73 62 83 55 63 636
ชัยนาท 194 126 115 87 86 77 82 74 78 81 1,000
สระบุรี 153 94 225 195 159 179 203 316 418 285 2,226
ชลบุรี 129 277 497 587 734 484 724 1,003 992 409 5,837
ระยอง 63 183 191 299 401 314 353 388 355 402 2,949
จันทบุรี 140 166 146 142 183 181 170 166 154 183 1,632
ตราด 86 61 92 88 139 95 90 98 107 69 926

ฉะเชิงเทรา 146 191 173 278 287 289 305 304 269 173 2,415
ปราจีนบุรี 166 115 205 190 205 193 257 222 205 128 1,888
นครนายก 98 122 78 78 106 58 103 84 70 74 870
สระแก้ว 263 193 196 140 156 154 231 172 227 183 1,915
ราชบุรี 456 250 273 317 291 210 171 189 171 107 2,434

กาญจนบุรี 322 387 311 261 201 273 212 183 102 88 2,340
สุพรรณบุรี 328 485 347 372 306 226 209 166 60 70 2,569
นครปฐม 57 166 231 219 369 401 456 355 441 519 3,215

สมุทรสาคร 74 177 236 230 691 573 411 388 389 248 3,416
สมุทรสงคราม 42 97 82 64 65 77 57 41 35 8 567

เพชรบุรี 129 143 104 114 131 168 181 147 185 119 1,421
ประจวบคีรีขันธ์ 165 98 169 140 138 171 173 127 172 154 1,507

3,922 4,608 5,368 5,989 7,095 6,858 7,663 7,961 7,554 5,939 62,956
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,207 1,258 1,007 764 420 571 374 359 136 115 6,212

ลําพูน 192 130 122 139 155 113 164 181 158 98 1,452
ลําปาง 473 384 250 269 273 189 278 156 115 163 2,550

อุตรดิตถ์ 271 177 159 134 148 138 115 105 100 57 1,403
แพร่ 221 184 181 180 182 136 94 100 94 111 1,483
น่าน 310 255 180 132 144 137 69 89 74 56 1,447
พะเยา 340 265 206 153 121 99 90 76 52 54 1,455

เชียงราย 875 754 638 390 299 245 123 129 96 63 3,611
แม่ฮ่องสอน 168 142 61 58 52 51 34 13 27 18 624
นครสวรรค์ 310 301 451 441 315 296 305 303 276 163 3,160
อุทัยธานี 137 114 105 152 91 83 58 73 64 51 928

กําแพงเพชร 164 248 366 297 278 357 264 173 180 53 2,380
ตาก 314 215 159 156 155 53 113 119 114 101 1,501

สุโขทัย 302 222 171 272 175 200 217 173 184 111 2,026
พิษณุโลก 398 453 413 317 260 341 285 174 188 143 2,972
พิจิตร 189 224 206 190 215 190 163 118 139 85 1,717

เพชรบูรณ์ 236 255 294 426 375 384 337 219 142 172 2,839
6,108 5,581 4,967 4,471 3,659 3,582 3,084 2,560 2,139 1,612 37,762

ภาค นครราชสีมา 854 667 647 632 685 785 814 774 737 750 7,346
ตะวันออก บุรีรัมย์ 772 542 498 389 198 160 324 247 218 151 3,499
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 524 494 373 385 293 282 276 327 264 162 3,379

ศรีสะเกษ 468 515 442 386 239 267 254 182 183 129 3,063
อุบลราชธานี 674 597 560 510 605 407 443 472 265 238 4,771

ยโสธร 174 229 246 236 161 94 89 67 67 81 1,445
ชัยภูมิ 418 434 343 423 309 209 220 177 196 257 2,985

อํานาจเจริญ 68 100 94 109 108 79 82 60 49 40 789
บึงกาฬ 81 81 107 109 130 95 80 96 76 70 925

หนองบัวลําภู 103 111 122 163 168 173 135 121 113 55 1,265
ขอนแก่น 532 830 595 710 745 578 531 472 322 349 5,664
อุดรธานี 455 458 462 423 296 290 335 283 277 248 3,526

เลย 265 222 175 153 142 131 147 85 86 83 1,490
หนองคาย 131 173 151 142 171 107 143 104 81 73 1,276

มหาสารคาม 417 371 338 327 206 277 173 134 146 137 2,526
ร้อยเอ็ด 357 466 528 435 373 322 186 221 167 147 3,201
กาฬสินธ์ุ 553 455 322 263 142 178 115 103 101 62 2,293
สกลนคร 621 364 333 326 200 242 211 125 169 145 2,736
นครพนม 381 310 209 176 136 115 102 82 47 62 1,619
มุกดาหาร 209 154 120 103 89 66 71 56 83 64 1,015

8,058 7,572 6,665 6,401 5,397 4,857 4,729 4,185 3,645 3,303 54,814
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 356 376 489 382 616 451 578 480 331 346 4,405

กระบ่ี 50 51 56 109 78 193 120 92 166 151 1,066
พังงา 66 65 53 92 74 93 68 109 105 82 807
ภูเก็ต 27 37 80 164 141 279 161 372 297 188 1,746

สุราษฎร์ธานี 111 94 264 277 344 279 387 390 495 590 3,230
ระนอง 73 135 89 111 81 68 75 51 59 55 797
ชุมพร 134 130 120 125 190 175 231 137 141 163 1,547
สงขลา 342 298 555 459 434 552 552 698 474 561 4,924
สตูล 69 72 87 89 71 62 83 79 74 48 736
ตรัง 147 186 209 214 257 202 180 138 143 123 1,799
พัทลุง 222 207 163 169 187 150 164 109 115 102 1,587
ปัตตานี 297 233 245 175 160 108 109 141 59 40 1,566
ยะลา 100 176 219 204 182 102 97 47 39 9 1,175

นราธิวาส 576 197 146 116 119 136 57 117 54 117 1,636
2,571 2,258 2,776 2,685 2,934 2,849 2,863 2,959 2,552 2,576 27,022
21,151 21,157 21,171 21,322 21,108 20,861 21,352 21,096 21,087 21,140 211,446รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2574 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 466 1,078 1,321 1,683 1,916 2,571 2,854 3,249 4,922 7,302 27,364

466 1,078 1,321 1,683 1,916 2,571 2,854 3,249 4,922 7,302 27,364
ภาคกลาง สมุทรปราการ 61 340 810 905 815 1,038 828 787 682 469 6,735

นนทบุรี 72 166 182 340 482 496 705 705 828 1,023 5,000
ปทุมธานี 12 118 102 256 360 460 938 1,100 868 462 4,675

พระนครศรีอยุธยา 179 154 182 263 219 222 304 387 214 296 2,420
อ่างทอง 154 73 68 52 78 74 63 69 76 67 775
ลพบุรี 324 307 206 201 304 229 206 225 238 124 2,362
สิงห์บุรี 59 53 58 54 60 69 58 79 52 60 602
ชัยนาท 184 119 109 82 82 73 78 70 74 76 947
สระบุรี 145 89 213 185 150 169 192 299 396 270 2,108
ชลบุรี 122 263 471 556 696 458 686 950 940 388 5,528
ระยอง 60 173 180 283 380 298 335 368 337 381 2,793
จันทบุรี 133 157 139 135 174 172 161 157 146 174 1,546
ตราด 82 58 87 83 132 90 85 93 102 66 877

ฉะเชิงเทรา 138 181 164 263 271 274 289 288 255 164 2,288
ปราจีนบุรี 158 109 194 180 194 183 244 211 194 121 1,788
นครนายก 92 115 74 73 100 55 97 80 66 70 824
สระแก้ว 249 183 186 133 148 145 219 162 215 173 1,814
ราชบุรี 432 237 258 300 276 199 162 179 162 101 2,305

กาญจนบุรี 305 366 294 247 191 259 201 174 96 83 2,217
สุพรรณบุรี 311 460 329 352 290 214 198 157 57 66 2,433
นครปฐม 54 158 219 208 350 380 432 337 418 491 3,045

สมุทรสาคร 70 167 223 218 654 543 389 368 368 235 3,235
สมุทรสงคราม 40 91 78 60 62 73 54 38 33 8 537

เพชรบุรี 123 135 98 108 124 159 171 139 176 113 1,346
ประจวบคีรีขันธ์ 157 93 160 132 130 162 164 120 163 146 1,427

3,714 4,365 5,084 5,672 6,720 6,496 7,257 7,540 7,155 5,625 59,628
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,144 1,192 954 724 398 541 354 340 128 109 5,883

ลําพูน 182 123 115 132 147 107 156 171 150 93 1,376
ลําปาง 448 364 237 255 259 179 263 148 109 154 2,416

อุตรดิตถ์ 256 168 151 127 141 130 109 100 94 54 1,329
แพร่ 210 174 171 170 172 129 89 95 89 106 1,405
น่าน 293 242 171 125 136 130 66 85 70 53 1,371
พะเยา 322 251 195 145 114 94 86 72 49 51 1,378

เชียงราย 829 714 604 370 283 232 116 122 91 59 3,420
แม่ฮ่องสอน 159 134 57 55 49 49 32 12 25 17 591
นครสวรรค์ 294 285 427 418 298 280 289 287 261 154 2,993
อุทัยธานี 130 108 100 143 86 78 55 69 61 48 879

กําแพงเพชร 155 235 347 281 264 338 250 163 171 50 2,255
ตาก 298 204 151 148 147 51 107 113 108 96 1,421

สุโขทัย 286 210 162 258 166 189 205 164 175 105 1,919
พิษณุโลก 377 429 391 301 247 323 270 164 178 136 2,815
พิจิตร 179 212 195 180 204 180 154 112 132 80 1,626

เพชรบูรณ์ 223 241 279 404 355 363 319 207 134 163 2,689
5,785 5,286 4,704 4,234 3,465 3,393 2,921 2,424 2,025 1,527 35,766

ภาค นครราชสีมา 809 632 613 599 649 743 771 733 698 710 6,957
ตะวันออก บุรีรัมย์ 731 513 471 369 188 152 307 234 206 143 3,314
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 496 468 354 364 278 268 261 309 250 153 3,201

ศรีสะเกษ 443 487 418 365 226 253 241 172 173 122 2,901
อุบลราชธานี 639 565 530 483 573 386 420 447 251 225 4,519

ยโสธร 164 217 233 224 153 89 85 64 63 76 1,369
ชัยภูมิ 395 412 325 401 292 198 208 167 186 244 2,827

อํานาจเจริญ 65 95 89 103 103 74 77 57 47 38 747
บึงกาฬ 76 77 102 103 123 90 76 91 72 67 876

หนองบัวลําภู 98 105 116 155 159 164 128 115 107 52 1,198
ขอนแก่น 504 786 563 672 706 548 503 447 305 331 5,365
อุดรธานี 431 434 437 401 280 275 317 268 262 235 3,339

เลย 251 210 166 145 135 124 139 81 81 79 1,411
หนองคาย 124 164 143 135 162 102 135 98 76 69 1,208

มหาสารคาม 394 351 321 310 195 262 164 127 138 130 2,393
ร้อยเอ็ด 339 441 500 412 353 305 176 209 158 139 3,032
กาฬสินธ์ุ 524 430 305 249 134 168 109 98 96 58 2,172
สกลนคร 588 344 316 309 189 229 200 118 160 137 2,591
นครพนม 361 293 198 167 129 109 97 77 44 58 1,533
มุกดาหาร 198 146 113 98 84 62 67 53 79 61 961

7,632 7,172 6,313 6,062 5,112 4,600 4,479 3,964 3,453 3,128 51,915
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 337 356 463 362 583 427 548 455 313 328 4,172

กระบ่ี 47 48 53 103 74 183 114 87 157 143 1,010
พังงา 63 62 50 87 70 88 64 103 100 78 764
ภูเก็ต 26 35 76 155 133 264 152 353 281 178 1,654

สุราษฎร์ธานี 105 89 250 262 326 264 367 369 469 559 3,059
ระนอง 70 128 84 106 76 64 71 49 56 52 755
ชุมพร 127 123 114 118 180 166 218 130 134 155 1,465
สงขลา 324 282 526 434 411 522 523 661 449 531 4,664
สตูล 65 68 83 85 68 59 79 75 70 46 697
ตรัง 139 176 198 203 243 191 171 131 135 116 1,704
พัทลุง 211 196 155 160 177 142 155 103 108 97 1,503
ปัตตานี 281 220 232 165 152 102 103 133 56 38 1,483
ยะลา 95 167 207 193 172 97 92 44 37 9 1,113

นราธิวาส 546 187 139 110 113 129 54 110 51 111 1,549
2,435 2,138 2,629 2,543 2,779 2,699 2,711 2,803 2,417 2,440 25,593
20,033 20,038 20,051 20,195 19,992 19,758 20,223 19,980 19,972 20,022 200,266รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2573 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 492 1,138 1,395 1,777 2,023 2,714 3,013 3,431 5,197 7,710 28,891

492 1,138 1,395 1,777 2,023 2,714 3,013 3,431 5,197 7,710 28,891
ภาคกลาง สมุทรปราการ 65 359 855 956 860 1,096 874 831 720 495 7,111

นนทบุรี 76 176 192 359 509 523 744 745 874 1,080 5,279
ปทุมธานี 13 124 107 270 381 486 990 1,161 916 488 4,936

พระนครศรีอยุธยา 189 163 192 278 231 234 321 408 226 312 2,555
อ่างทอง 163 77 72 55 83 78 67 73 80 70 819
ลพบุรี 342 324 217 212 321 242 217 237 251 131 2,494
สิงห์บุรี 62 56 61 57 63 73 62 83 55 63 636
ชัยนาท 194 126 115 87 86 77 82 74 78 81 1,000
สระบุรี 153 94 225 195 159 179 203 316 418 285 2,226
ชลบุรี 129 277 497 587 734 484 724 1,003 992 409 5,837
ระยอง 63 183 191 299 401 314 353 388 355 402 2,949
จันทบุรี 140 166 146 142 183 181 170 166 154 183 1,632
ตราด 86 61 92 88 139 95 90 98 107 69 926

ฉะเชิงเทรา 146 191 173 278 287 289 305 304 269 173 2,415
ปราจีนบุรี 166 115 205 190 205 193 257 222 205 128 1,888
นครนายก 98 122 78 78 106 58 103 84 70 74 870
สระแก้ว 263 193 196 140 156 154 231 172 227 183 1,915
ราชบุรี 456 250 273 317 291 210 171 189 171 107 2,434

กาญจนบุรี 322 387 311 261 201 273 212 183 102 88 2,340
สุพรรณบุรี 328 485 347 372 306 226 209 166 60 70 2,569
นครปฐม 57 166 231 219 369 401 456 355 441 519 3,215

สมุทรสาคร 74 177 236 230 691 573 411 388 389 248 3,416
สมุทรสงคราม 42 97 82 64 65 77 57 41 35 8 567

เพชรบุรี 129 143 104 114 131 168 181 147 185 119 1,421
ประจวบคีรีขันธ์ 165 98 169 140 138 171 173 127 172 154 1,507

3,922 4,608 5,368 5,989 7,095 6,858 7,663 7,961 7,554 5,939 62,956
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,207 1,258 1,007 764 420 571 374 359 136 115 6,212

ลําพูน 192 130 122 139 155 113 164 181 158 98 1,452
ลําปาง 473 384 250 269 273 189 278 156 115 163 2,550

อุตรดิตถ์ 271 177 159 134 148 138 115 105 100 57 1,403
แพร่ 221 184 181 180 182 136 94 100 94 111 1,483
น่าน 310 255 180 132 144 137 69 89 74 56 1,447
พะเยา 340 265 206 153 121 99 90 76 52 54 1,455

เชียงราย 875 754 638 390 299 245 123 129 96 63 3,611
แม่ฮ่องสอน 168 142 61 58 52 51 34 13 27 18 624
นครสวรรค์ 310 301 451 441 315 296 305 303 276 163 3,160
อุทัยธานี 137 114 105 152 91 83 58 73 64 51 928

กําแพงเพชร 164 248 366 297 278 357 264 173 180 53 2,380
ตาก 314 215 159 156 155 53 113 119 114 101 1,501

สุโขทัย 302 222 171 272 175 200 217 173 184 111 2,026
พิษณุโลก 398 453 413 317 260 341 285 174 188 143 2,972
พิจิตร 189 224 206 190 215 190 163 118 139 85 1,717

เพชรบูรณ์ 236 255 294 426 375 384 337 219 142 172 2,839
6,108 5,581 4,967 4,471 3,659 3,582 3,084 2,560 2,139 1,612 37,762

ภาค นครราชสีมา 854 667 647 632 685 785 814 774 737 750 7,346
ตะวันออก บุรีรัมย์ 772 542 498 389 198 160 324 247 218 151 3,499
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 524 494 373 385 293 282 276 327 264 162 3,379

ศรีสะเกษ 468 515 442 386 239 267 254 182 183 129 3,063
อุบลราชธานี 674 597 560 510 605 407 443 472 265 238 4,771

ยโสธร 174 229 246 236 161 94 89 67 67 81 1,445
ชัยภูมิ 418 434 343 423 309 209 220 177 196 257 2,985

อํานาจเจริญ 68 100 94 109 108 79 82 60 49 40 789
บึงกาฬ 81 81 107 109 130 95 80 96 76 70 925

หนองบัวลําภู 103 111 122 163 168 173 135 121 113 55 1,265
ขอนแก่น 532 830 595 710 745 578 531 472 322 349 5,664
อุดรธานี 455 458 462 423 296 290 335 283 277 248 3,526

เลย 265 222 175 153 142 131 147 85 86 83 1,490
หนองคาย 131 173 151 142 171 107 143 104 81 73 1,276

มหาสารคาม 417 371 338 327 206 277 173 134 146 137 2,526
ร้อยเอ็ด 357 466 528 435 373 322 186 221 167 147 3,201
กาฬสินธ์ุ 553 455 322 263 142 178 115 103 101 62 2,293
สกลนคร 621 364 333 326 200 242 211 125 169 145 2,736
นครพนม 381 310 209 176 136 115 102 82 47 62 1,619
มุกดาหาร 209 154 120 103 89 66 71 56 83 64 1,015

8,058 7,572 6,665 6,401 5,397 4,857 4,729 4,185 3,645 3,303 54,814
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 356 376 489 382 616 451 578 480 331 346 4,405

กระบ่ี 50 51 56 109 78 193 120 92 166 151 1,066
พังงา 66 65 53 92 74 93 68 109 105 82 807
ภูเก็ต 27 37 80 164 141 279 161 372 297 188 1,746

สุราษฎร์ธานี 111 94 264 277 344 279 387 390 495 590 3,230
ระนอง 73 135 89 111 81 68 75 51 59 55 797
ชุมพร 134 130 120 125 190 175 231 137 141 163 1,547
สงขลา 342 298 555 459 434 552 552 698 474 561 4,924
สตูล 69 72 87 89 71 62 83 79 74 48 736
ตรัง 147 186 209 214 257 202 180 138 143 123 1,799
พัทลุง 222 207 163 169 187 150 164 109 115 102 1,587
ปัตตานี 297 233 245 175 160 108 109 141 59 40 1,566
ยะลา 100 176 219 204 182 102 97 47 39 9 1,175

นราธิวาส 576 197 146 116 119 136 57 117 54 117 1,636
2,571 2,258 2,776 2,685 2,934 2,849 2,863 2,959 2,552 2,576 27,022
21,151 21,157 21,171 21,322 21,108 20,861 21,352 21,096 21,087 21,140 211,446รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2574 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 466 1,078 1,321 1,683 1,916 2,571 2,854 3,249 4,922 7,302 27,364

466 1,078 1,321 1,683 1,916 2,571 2,854 3,249 4,922 7,302 27,364
ภาคกลาง สมุทรปราการ 61 340 810 905 815 1,038 828 787 682 469 6,735

นนทบุรี 72 166 182 340 482 496 705 705 828 1,023 5,000
ปทุมธานี 12 118 102 256 360 460 938 1,100 868 462 4,675

พระนครศรีอยุธยา 179 154 182 263 219 222 304 387 214 296 2,420
อ่างทอง 154 73 68 52 78 74 63 69 76 67 775
ลพบุรี 324 307 206 201 304 229 206 225 238 124 2,362
สิงห์บุรี 59 53 58 54 60 69 58 79 52 60 602
ชัยนาท 184 119 109 82 82 73 78 70 74 76 947
สระบุรี 145 89 213 185 150 169 192 299 396 270 2,108
ชลบุรี 122 263 471 556 696 458 686 950 940 388 5,528
ระยอง 60 173 180 283 380 298 335 368 337 381 2,793
จันทบุรี 133 157 139 135 174 172 161 157 146 174 1,546
ตราด 82 58 87 83 132 90 85 93 102 66 877

ฉะเชิงเทรา 138 181 164 263 271 274 289 288 255 164 2,288
ปราจีนบุรี 158 109 194 180 194 183 244 211 194 121 1,788
นครนายก 92 115 74 73 100 55 97 80 66 70 824
สระแก้ว 249 183 186 133 148 145 219 162 215 173 1,814
ราชบุรี 432 237 258 300 276 199 162 179 162 101 2,305

กาญจนบุรี 305 366 294 247 191 259 201 174 96 83 2,217
สุพรรณบุรี 311 460 329 352 290 214 198 157 57 66 2,433
นครปฐม 54 158 219 208 350 380 432 337 418 491 3,045

สมุทรสาคร 70 167 223 218 654 543 389 368 368 235 3,235
สมุทรสงคราม 40 91 78 60 62 73 54 38 33 8 537

เพชรบุรี 123 135 98 108 124 159 171 139 176 113 1,346
ประจวบคีรีขันธ์ 157 93 160 132 130 162 164 120 163 146 1,427

3,714 4,365 5,084 5,672 6,720 6,496 7,257 7,540 7,155 5,625 59,628
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,144 1,192 954 724 398 541 354 340 128 109 5,883

ลําพูน 182 123 115 132 147 107 156 171 150 93 1,376
ลําปาง 448 364 237 255 259 179 263 148 109 154 2,416

อุตรดิตถ์ 256 168 151 127 141 130 109 100 94 54 1,329
แพร่ 210 174 171 170 172 129 89 95 89 106 1,405
น่าน 293 242 171 125 136 130 66 85 70 53 1,371
พะเยา 322 251 195 145 114 94 86 72 49 51 1,378

เชียงราย 829 714 604 370 283 232 116 122 91 59 3,420
แม่ฮ่องสอน 159 134 57 55 49 49 32 12 25 17 591
นครสวรรค์ 294 285 427 418 298 280 289 287 261 154 2,993
อุทัยธานี 130 108 100 143 86 78 55 69 61 48 879

กําแพงเพชร 155 235 347 281 264 338 250 163 171 50 2,255
ตาก 298 204 151 148 147 51 107 113 108 96 1,421

สุโขทัย 286 210 162 258 166 189 205 164 175 105 1,919
พิษณุโลก 377 429 391 301 247 323 270 164 178 136 2,815
พิจิตร 179 212 195 180 204 180 154 112 132 80 1,626

เพชรบูรณ์ 223 241 279 404 355 363 319 207 134 163 2,689
5,785 5,286 4,704 4,234 3,465 3,393 2,921 2,424 2,025 1,527 35,766

ภาค นครราชสีมา 809 632 613 599 649 743 771 733 698 710 6,957
ตะวันออก บุรีรัมย์ 731 513 471 369 188 152 307 234 206 143 3,314
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 496 468 354 364 278 268 261 309 250 153 3,201

ศรีสะเกษ 443 487 418 365 226 253 241 172 173 122 2,901
อุบลราชธานี 639 565 530 483 573 386 420 447 251 225 4,519

ยโสธร 164 217 233 224 153 89 85 64 63 76 1,369
ชัยภูมิ 395 412 325 401 292 198 208 167 186 244 2,827

อํานาจเจริญ 65 95 89 103 103 74 77 57 47 38 747
บึงกาฬ 76 77 102 103 123 90 76 91 72 67 876

หนองบัวลําภู 98 105 116 155 159 164 128 115 107 52 1,198
ขอนแก่น 504 786 563 672 706 548 503 447 305 331 5,365
อุดรธานี 431 434 437 401 280 275 317 268 262 235 3,339

เลย 251 210 166 145 135 124 139 81 81 79 1,411
หนองคาย 124 164 143 135 162 102 135 98 76 69 1,208

มหาสารคาม 394 351 321 310 195 262 164 127 138 130 2,393
ร้อยเอ็ด 339 441 500 412 353 305 176 209 158 139 3,032
กาฬสินธ์ุ 524 430 305 249 134 168 109 98 96 58 2,172
สกลนคร 588 344 316 309 189 229 200 118 160 137 2,591
นครพนม 361 293 198 167 129 109 97 77 44 58 1,533
มุกดาหาร 198 146 113 98 84 62 67 53 79 61 961

7,632 7,172 6,313 6,062 5,112 4,600 4,479 3,964 3,453 3,128 51,915
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 337 356 463 362 583 427 548 455 313 328 4,172

กระบ่ี 47 48 53 103 74 183 114 87 157 143 1,010
พังงา 63 62 50 87 70 88 64 103 100 78 764
ภูเก็ต 26 35 76 155 133 264 152 353 281 178 1,654

สุราษฎร์ธานี 105 89 250 262 326 264 367 369 469 559 3,059
ระนอง 70 128 84 106 76 64 71 49 56 52 755
ชุมพร 127 123 114 118 180 166 218 130 134 155 1,465
สงขลา 324 282 526 434 411 522 523 661 449 531 4,664
สตูล 65 68 83 85 68 59 79 75 70 46 697
ตรัง 139 176 198 203 243 191 171 131 135 116 1,704
พัทลุง 211 196 155 160 177 142 155 103 108 97 1,503
ปัตตานี 281 220 232 165 152 102 103 133 56 38 1,483
ยะลา 95 167 207 193 172 97 92 44 37 9 1,113

นราธิวาส 546 187 139 110 113 129 54 110 51 111 1,549
2,435 2,138 2,629 2,543 2,779 2,699 2,711 2,803 2,417 2,440 25,593
20,033 20,038 20,051 20,195 19,992 19,758 20,223 19,980 19,972 20,022 200,266รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2575 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 532 1,230 1,507 1,920 2,185 2,932 3,255 3,706 5,614 8,328 31,207

532 1,230 1,507 1,920 2,185 2,932 3,255 3,706 5,614 8,328 31,207
ภาคกลาง สมุทรปราการ 70 388 924 1,032 929 1,183 945 897 778 534 7,681

นนทบุรี 82 190 208 387 550 565 804 804 944 1,167 5,702
ปทุมธานี 14 134 116 292 411 525 1,070 1,254 990 527 5,332

พระนครศรีอยุธยา 205 176 207 300 249 253 347 441 244 337 2,759
อ่างทอง 176 83 78 60 89 84 72 79 87 76 884
ลพบุรี 369 350 235 229 347 261 235 256 272 141 2,693
สิงห์บุรี 67 60 66 62 69 79 67 90 60 68 687
ชัยนาท 210 136 124 94 93 83 89 79 85 87 1,080
สระบุรี 165 101 243 211 171 193 219 341 452 308 2,404
ชลบุรี 139 300 537 635 793 522 783 1,083 1,072 442 6,305
ระยอง 68 197 206 323 433 339 382 419 384 434 3,185
จันทบุรี 151 179 158 154 198 196 184 179 166 198 1,763
ตราด 93 66 99 95 150 103 97 106 116 75 1,000

ฉะเชิงเทรา 158 206 187 300 310 313 329 329 291 187 2,609
ปราจีนบุรี 180 125 221 205 221 209 278 240 222 139 2,039
นครนายก 105 131 85 84 114 63 111 91 75 80 940
สระแก้ว 284 209 212 151 168 166 250 185 245 198 2,068
ราชบุรี 492 270 295 342 314 227 185 204 184 115 2,629

กาญจนบุรี 348 418 336 282 217 295 229 198 110 95 2,528
สุพรรณบุรี 355 524 375 402 331 244 226 179 65 76 2,775
นครปฐม 62 180 250 237 399 434 492 384 476 560 3,473

สมุทรสาคร 80 191 254 249 746 619 443 419 420 268 3,689
สมุทรสงคราม 45 104 89 69 70 83 62 44 37 9 612

เพชรบุรี 140 154 112 123 141 182 195 158 200 129 1,535
ประจวบคีรีขันธ์ 179 106 183 151 149 185 187 137 186 166 1,627

4,236 4,978 5,798 6,468 7,664 7,408 8,277 8,599 8,160 6,414 68,001
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,304 1,359 1,088 826 453 617 404 388 146 124 6,709

ลําพูน 207 141 132 150 168 122 178 195 171 106 1,569
ลําปาง 511 415 270 291 295 204 300 169 124 176 2,755

อุตรดิตถ์ 292 191 172 144 160 149 124 114 108 62 1,516
แพร่ 239 199 195 194 197 147 102 108 101 120 1,602
น่าน 334 276 195 143 155 148 75 97 80 60 1,563
พะเยา 367 286 222 165 130 107 98 82 56 58 1,572

เชียงราย 945 814 689 421 323 265 133 139 103 68 3,900
แม่ฮ่องสอน 182 153 65 63 56 56 37 14 29 19 674
นครสวรรค์ 335 325 487 477 340 319 330 327 298 176 3,413
อุทัยธานี 149 123 114 164 99 89 62 79 70 55 1,003

กําแพงเพชร 177 268 395 321 301 386 285 186 195 57 2,571
ตาก 339 233 172 168 167 58 122 128 124 109 1,621

สุโขทัย 326 239 185 294 189 216 234 187 199 119 2,188
พิษณุโลก 430 489 446 343 281 369 308 188 203 155 3,211
พิจิตร 204 242 222 205 232 205 176 127 150 91 1,855

เพชรบูรณ์ 255 275 318 460 405 414 364 236 153 185 3,067
6,598 6,028 5,365 4,829 3,952 3,869 3,332 2,765 2,310 1,742 40,788

ภาค นครราชสีมา 923 720 699 683 740 848 880 836 796 810 7,934
ตะวันออก บุรีรัมย์ 834 585 538 421 214 173 350 267 235 164 3,779
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 566 534 403 415 317 305 298 353 285 175 3,650

ศรีสะเกษ 505 556 477 417 258 289 274 196 197 139 3,308
อุบลราชธานี 728 644 605 551 654 440 478 510 286 257 5,153

ยโสธร 187 247 266 255 174 102 97 73 72 87 1,561
ชัยภูมิ 451 469 371 457 333 226 237 191 212 278 3,224

อํานาจเจริญ 74 109 101 117 117 85 88 64 53 44 852
บึงกาฬ 87 88 116 117 141 102 87 103 82 76 1,000

หนองบัวลําภู 112 120 132 176 182 187 146 131 122 59 1,367
ขอนแก่น 575 897 642 767 805 625 573 509 348 377 6,118
อุดรธานี 492 495 499 457 319 313 361 305 299 268 3,808

เลย 287 239 189 166 154 142 158 92 92 90 1,610
หนองคาย 141 187 164 153 185 116 154 112 87 79 1,378

มหาสารคาม 450 400 366 353 223 299 187 145 157 148 2,729
ร้อยเอ็ด 386 503 570 470 403 348 201 239 180 158 3,458
กาฬสินธ์ุ 597 491 348 284 153 192 124 111 110 67 2,477
สกลนคร 671 393 360 352 216 261 228 135 183 157 2,955
นครพนม 412 335 225 190 147 124 110 88 50 67 1,748
มุกดาหาร 225 167 129 112 96 71 77 60 90 69 1,096

8,703 8,179 7,199 6,914 5,829 5,246 5,108 4,521 3,938 3,568 59,206
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 384 406 528 413 665 487 624 518 357 374 4,758

กระบ่ี 54 55 60 117 85 209 130 100 179 163 1,152
พังงา 71 71 57 100 80 100 73 117 114 89 872
ภูเก็ต 29 40 87 177 152 301 174 402 321 203 1,886

สุราษฎร์ธานี 120 102 285 299 371 301 418 421 535 637 3,489
ระนอง 79 146 96 120 87 73 81 55 63 59 861
ชุมพร 145 141 130 135 206 189 249 148 153 176 1,671
สงขลา 369 322 599 495 469 596 597 754 512 606 5,319
สตูล 75 78 94 96 77 67 90 85 80 52 795
ตรัง 159 201 225 232 278 218 195 149 154 133 1,943
พัทลุง 240 223 176 182 202 162 177 118 124 111 1,714
ปัตตานี 320 251 265 189 173 117 118 152 64 43 1,692
ยะลา 108 190 236 220 196 111 105 51 42 10 1,269

นราธิวาส 623 213 158 125 129 147 61 126 58 127 1,767
2,777 2,438 2,998 2,900 3,169 3,078 3,092 3,196 2,756 2,782 29,187
22,846 22,852 22,867 23,031 22,800 22,533 23,063 22,786 22,777 22,834 228,389รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2576 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 450 1,040 1,275 1,624 1,848 2,479 2,753 3,134 4,748 7,043 26,394

450 1,040 1,275 1,624 1,848 2,479 2,753 3,134 4,748 7,043 26,394
ภาคกลาง สมุทรปราการ 59 328 781 873 786 1,001 799 759 658 452 6,496

นนทบุรี 70 161 176 328 465 478 680 680 799 987 4,823
ปทุมธานี 12 114 98 247 348 444 905 1,061 837 445 4,510

พระนครศรีอยุธยา 173 149 175 254 211 214 293 373 206 285 2,334
อ่างทอง 149 71 66 51 75 71 61 67 73 64 748
ลพบุรี 312 296 199 193 293 221 198 217 230 119 2,278
สิงห์บุรี 57 51 56 52 58 67 56 76 51 58 581
ชัยนาท 177 115 105 80 79 71 75 67 72 74 914
สระบุรี 140 85 206 178 145 163 185 288 382 260 2,033
ชลบุรี 117 253 454 537 671 442 662 916 906 374 5,332
ระยอง 57 167 174 273 366 287 323 355 325 367 2,694
จันทบุรี 128 152 134 130 167 166 155 151 141 168 1,491
ตราด 79 56 84 81 127 87 82 90 98 63 846

ฉะเชิงเทรา 133 174 158 254 262 264 278 278 246 158 2,206
ปราจีนบุรี 152 105 187 174 187 177 235 203 188 117 1,725
นครนายก 89 111 72 71 97 53 94 77 64 67 795
สระแก้ว 240 176 179 128 142 140 211 157 208 167 1,749
ราชบุรี 416 228 249 290 266 192 156 172 156 98 2,223

กาญจนบุรี 294 353 284 239 184 249 194 168 93 80 2,138
สุพรรณบุรี 300 443 317 340 280 207 191 151 55 64 2,347
นครปฐม 52 152 211 200 337 367 416 325 403 474 2,937

สมุทรสาคร 67 161 215 211 631 523 375 355 355 227 3,120
สมุทรสงคราม 38 88 75 58 60 70 52 37 32 7 518

เพชรบุรี 118 131 95 104 119 154 165 134 169 109 1,298
ประจวบคีรีขันธ์ 151 89 155 128 126 157 158 116 157 141 1,376

3,583 4,210 4,904 5,471 6,482 6,265 7,000 7,273 6,901 5,425 57,513
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,103 1,149 920 698 384 521 342 328 124 105 5,675

ลําพูน 175 119 111 127 142 103 150 165 144 90 1,327
ลําปาง 432 351 228 246 250 172 254 143 105 149 2,330

อุตรดิตถ์ 247 162 145 122 136 126 105 96 91 52 1,282
แพร่ 202 168 165 164 166 124 86 91 85 102 1,355
น่าน 283 233 165 121 131 125 63 82 68 51 1,322
พะเยา 311 242 188 140 110 90 82 69 47 49 1,329

เชียงราย 800 689 582 356 273 224 112 117 87 57 3,299
แม่ฮ่องสอน 154 130 55 53 47 47 31 12 24 16 570
นครสวรรค์ 283 275 412 403 287 270 279 277 252 149 2,887
อุทัยธานี 126 104 96 138 83 75 53 66 59 47 848

กําแพงเพชร 150 227 334 271 254 326 241 158 165 48 2,175
ตาก 287 197 145 142 142 49 104 109 105 92 1,371

สุโขทัย 276 202 156 248 160 183 198 158 168 101 1,851
พิษณุโลก 364 413 377 290 238 312 261 159 171 131 2,716
พิจิตร 172 204 188 173 196 173 149 108 127 77 1,569

เพชรบูรณ์ 216 233 269 389 343 351 308 200 130 157 2,594
5,580 5,098 4,537 4,084 3,343 3,273 2,818 2,338 1,954 1,473 34,498

ภาค นครราชสีมา 780 609 591 577 626 717 744 707 674 685 6,711
ตะวันออก บุรีรัมย์ 705 495 455 356 181 146 296 226 199 138 3,196
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 478 451 341 351 268 258 252 298 241 148 3,087

ศรีสะเกษ 427 470 404 352 218 244 232 166 167 118 2,798
อุบลราชธานี 616 545 511 466 553 372 405 431 242 217 4,359

ยโสธร 159 209 225 216 147 86 82 61 61 74 1,320
ชัยภูมิ 381 397 314 386 282 191 201 161 179 235 2,727

อํานาจเจริญ 62 92 86 99 99 72 75 55 45 37 721
บึงกาฬ 74 74 98 99 119 87 73 87 70 64 845

หนองบัวลําภู 95 102 112 149 154 158 123 111 103 50 1,156
ขอนแก่น 486 758 543 648 681 528 485 431 295 319 5,174
อุดรธานี 416 418 422 387 270 265 306 258 253 226 3,221

เลย 243 202 160 140 130 120 134 78 78 76 1,361
หนองคาย 120 158 138 130 156 98 130 95 74 67 1,165

มหาสารคาม 380 339 309 299 189 253 158 122 133 126 2,308
ร้อยเอ็ด 327 426 482 398 341 294 170 202 152 134 2,924
กาฬสินธ์ุ 505 415 294 240 129 162 105 94 93 56 2,095
สกลนคร 567 332 305 298 183 221 193 114 154 132 2,499
นครพนม 348 283 191 161 124 105 93 75 43 56 1,479
มุกดาหาร 191 141 109 94 81 60 65 51 76 59 927

7,361 6,918 6,089 5,847 4,930 4,437 4,321 3,824 3,330 3,017 50,075
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 325 344 447 349 563 412 528 439 302 316 4,024

กระบ่ี 46 47 51 99 72 176 110 84 151 138 974
พังงา 60 60 48 84 68 85 62 99 96 75 737
ภูเก็ต 25 34 73 150 129 254 147 340 271 172 1,595

สุราษฎร์ธานี 102 86 241 253 314 255 354 356 452 539 2,951
ระนอง 67 124 81 102 74 62 69 47 54 50 728
ชุมพร 122 119 110 114 174 160 211 125 129 149 1,413
สงขลา 312 272 507 419 396 504 505 637 433 513 4,499
สตูล 63 66 80 82 65 57 76 72 67 44 672
ตรัง 135 170 191 196 235 184 165 126 130 112 1,643
พัทลุง 203 189 149 154 171 137 150 99 105 93 1,450
ปัตตานี 271 212 224 160 146 99 100 128 54 36 1,431
ยะลา 91 161 200 186 166 94 89 43 36 9 1,073

นราธิวาส 527 180 134 106 109 124 52 106 49 107 1,494
2,349 2,062 2,536 2,453 2,680 2,603 2,615 2,703 2,331 2,353 24,686
19,322 19,328 19,340 19,479 19,284 19,057 19,506 19,272 19,264 19,312 193,165รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2575 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 532 1,230 1,507 1,920 2,185 2,932 3,255 3,706 5,614 8,328 31,207

532 1,230 1,507 1,920 2,185 2,932 3,255 3,706 5,614 8,328 31,207
ภาคกลาง สมุทรปราการ 70 388 924 1,032 929 1,183 945 897 778 534 7,681

นนทบุรี 82 190 208 387 550 565 804 804 944 1,167 5,702
ปทุมธานี 14 134 116 292 411 525 1,070 1,254 990 527 5,332

พระนครศรีอยุธยา 205 176 207 300 249 253 347 441 244 337 2,759
อ่างทอง 176 83 78 60 89 84 72 79 87 76 884
ลพบุรี 369 350 235 229 347 261 235 256 272 141 2,693
สิงห์บุรี 67 60 66 62 69 79 67 90 60 68 687
ชัยนาท 210 136 124 94 93 83 89 79 85 87 1,080
สระบุรี 165 101 243 211 171 193 219 341 452 308 2,404
ชลบุรี 139 300 537 635 793 522 783 1,083 1,072 442 6,305
ระยอง 68 197 206 323 433 339 382 419 384 434 3,185
จันทบุรี 151 179 158 154 198 196 184 179 166 198 1,763
ตราด 93 66 99 95 150 103 97 106 116 75 1,000

ฉะเชิงเทรา 158 206 187 300 310 313 329 329 291 187 2,609
ปราจีนบุรี 180 125 221 205 221 209 278 240 222 139 2,039
นครนายก 105 131 85 84 114 63 111 91 75 80 940
สระแก้ว 284 209 212 151 168 166 250 185 245 198 2,068
ราชบุรี 492 270 295 342 314 227 185 204 184 115 2,629

กาญจนบุรี 348 418 336 282 217 295 229 198 110 95 2,528
สุพรรณบุรี 355 524 375 402 331 244 226 179 65 76 2,775
นครปฐม 62 180 250 237 399 434 492 384 476 560 3,473

สมุทรสาคร 80 191 254 249 746 619 443 419 420 268 3,689
สมุทรสงคราม 45 104 89 69 70 83 62 44 37 9 612

เพชรบุรี 140 154 112 123 141 182 195 158 200 129 1,535
ประจวบคีรีขันธ์ 179 106 183 151 149 185 187 137 186 166 1,627

4,236 4,978 5,798 6,468 7,664 7,408 8,277 8,599 8,160 6,414 68,001
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,304 1,359 1,088 826 453 617 404 388 146 124 6,709

ลําพูน 207 141 132 150 168 122 178 195 171 106 1,569
ลําปาง 511 415 270 291 295 204 300 169 124 176 2,755

อุตรดิตถ์ 292 191 172 144 160 149 124 114 108 62 1,516
แพร่ 239 199 195 194 197 147 102 108 101 120 1,602
น่าน 334 276 195 143 155 148 75 97 80 60 1,563
พะเยา 367 286 222 165 130 107 98 82 56 58 1,572

เชียงราย 945 814 689 421 323 265 133 139 103 68 3,900
แม่ฮ่องสอน 182 153 65 63 56 56 37 14 29 19 674
นครสวรรค์ 335 325 487 477 340 319 330 327 298 176 3,413
อุทัยธานี 149 123 114 164 99 89 62 79 70 55 1,003

กําแพงเพชร 177 268 395 321 301 386 285 186 195 57 2,571
ตาก 339 233 172 168 167 58 122 128 124 109 1,621

สุโขทัย 326 239 185 294 189 216 234 187 199 119 2,188
พิษณุโลก 430 489 446 343 281 369 308 188 203 155 3,211
พิจิตร 204 242 222 205 232 205 176 127 150 91 1,855

เพชรบูรณ์ 255 275 318 460 405 414 364 236 153 185 3,067
6,598 6,028 5,365 4,829 3,952 3,869 3,332 2,765 2,310 1,742 40,788

ภาค นครราชสีมา 923 720 699 683 740 848 880 836 796 810 7,934
ตะวันออก บุรีรัมย์ 834 585 538 421 214 173 350 267 235 164 3,779
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 566 534 403 415 317 305 298 353 285 175 3,650

ศรีสะเกษ 505 556 477 417 258 289 274 196 197 139 3,308
อุบลราชธานี 728 644 605 551 654 440 478 510 286 257 5,153

ยโสธร 187 247 266 255 174 102 97 73 72 87 1,561
ชัยภูมิ 451 469 371 457 333 226 237 191 212 278 3,224

อํานาจเจริญ 74 109 101 117 117 85 88 64 53 44 852
บึงกาฬ 87 88 116 117 141 102 87 103 82 76 1,000

หนองบัวลําภู 112 120 132 176 182 187 146 131 122 59 1,367
ขอนแก่น 575 897 642 767 805 625 573 509 348 377 6,118
อุดรธานี 492 495 499 457 319 313 361 305 299 268 3,808

เลย 287 239 189 166 154 142 158 92 92 90 1,610
หนองคาย 141 187 164 153 185 116 154 112 87 79 1,378

มหาสารคาม 450 400 366 353 223 299 187 145 157 148 2,729
ร้อยเอ็ด 386 503 570 470 403 348 201 239 180 158 3,458
กาฬสินธ์ุ 597 491 348 284 153 192 124 111 110 67 2,477
สกลนคร 671 393 360 352 216 261 228 135 183 157 2,955
นครพนม 412 335 225 190 147 124 110 88 50 67 1,748
มุกดาหาร 225 167 129 112 96 71 77 60 90 69 1,096

8,703 8,179 7,199 6,914 5,829 5,246 5,108 4,521 3,938 3,568 59,206
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 384 406 528 413 665 487 624 518 357 374 4,758

กระบ่ี 54 55 60 117 85 209 130 100 179 163 1,152
พังงา 71 71 57 100 80 100 73 117 114 89 872
ภูเก็ต 29 40 87 177 152 301 174 402 321 203 1,886

สุราษฎร์ธานี 120 102 285 299 371 301 418 421 535 637 3,489
ระนอง 79 146 96 120 87 73 81 55 63 59 861
ชุมพร 145 141 130 135 206 189 249 148 153 176 1,671
สงขลา 369 322 599 495 469 596 597 754 512 606 5,319
สตูล 75 78 94 96 77 67 90 85 80 52 795
ตรัง 159 201 225 232 278 218 195 149 154 133 1,943
พัทลุง 240 223 176 182 202 162 177 118 124 111 1,714
ปัตตานี 320 251 265 189 173 117 118 152 64 43 1,692
ยะลา 108 190 236 220 196 111 105 51 42 10 1,269

นราธิวาส 623 213 158 125 129 147 61 126 58 127 1,767
2,777 2,438 2,998 2,900 3,169 3,078 3,092 3,196 2,756 2,782 29,187
22,846 22,852 22,867 23,031 22,800 22,533 23,063 22,786 22,777 22,834 228,389รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2576 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 450 1,040 1,275 1,624 1,848 2,479 2,753 3,134 4,748 7,043 26,394

450 1,040 1,275 1,624 1,848 2,479 2,753 3,134 4,748 7,043 26,394
ภาคกลาง สมุทรปราการ 59 328 781 873 786 1,001 799 759 658 452 6,496

นนทบุรี 70 161 176 328 465 478 680 680 799 987 4,823
ปทุมธานี 12 114 98 247 348 444 905 1,061 837 445 4,510

พระนครศรีอยุธยา 173 149 175 254 211 214 293 373 206 285 2,334
อ่างทอง 149 71 66 51 75 71 61 67 73 64 748
ลพบุรี 312 296 199 193 293 221 198 217 230 119 2,278
สิงห์บุรี 57 51 56 52 58 67 56 76 51 58 581
ชัยนาท 177 115 105 80 79 71 75 67 72 74 914
สระบุรี 140 85 206 178 145 163 185 288 382 260 2,033
ชลบุรี 117 253 454 537 671 442 662 916 906 374 5,332
ระยอง 57 167 174 273 366 287 323 355 325 367 2,694
จันทบุรี 128 152 134 130 167 166 155 151 141 168 1,491
ตราด 79 56 84 81 127 87 82 90 98 63 846

ฉะเชิงเทรา 133 174 158 254 262 264 278 278 246 158 2,206
ปราจีนบุรี 152 105 187 174 187 177 235 203 188 117 1,725
นครนายก 89 111 72 71 97 53 94 77 64 67 795
สระแก้ว 240 176 179 128 142 140 211 157 208 167 1,749
ราชบุรี 416 228 249 290 266 192 156 172 156 98 2,223

กาญจนบุรี 294 353 284 239 184 249 194 168 93 80 2,138
สุพรรณบุรี 300 443 317 340 280 207 191 151 55 64 2,347
นครปฐม 52 152 211 200 337 367 416 325 403 474 2,937

สมุทรสาคร 67 161 215 211 631 523 375 355 355 227 3,120
สมุทรสงคราม 38 88 75 58 60 70 52 37 32 7 518

เพชรบุรี 118 131 95 104 119 154 165 134 169 109 1,298
ประจวบคีรีขันธ์ 151 89 155 128 126 157 158 116 157 141 1,376

3,583 4,210 4,904 5,471 6,482 6,265 7,000 7,273 6,901 5,425 57,513
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,103 1,149 920 698 384 521 342 328 124 105 5,675

ลําพูน 175 119 111 127 142 103 150 165 144 90 1,327
ลําปาง 432 351 228 246 250 172 254 143 105 149 2,330

อุตรดิตถ์ 247 162 145 122 136 126 105 96 91 52 1,282
แพร่ 202 168 165 164 166 124 86 91 85 102 1,355
น่าน 283 233 165 121 131 125 63 82 68 51 1,322
พะเยา 311 242 188 140 110 90 82 69 47 49 1,329

เชียงราย 800 689 582 356 273 224 112 117 87 57 3,299
แม่ฮ่องสอน 154 130 55 53 47 47 31 12 24 16 570
นครสวรรค์ 283 275 412 403 287 270 279 277 252 149 2,887
อุทัยธานี 126 104 96 138 83 75 53 66 59 47 848

กําแพงเพชร 150 227 334 271 254 326 241 158 165 48 2,175
ตาก 287 197 145 142 142 49 104 109 105 92 1,371

สุโขทัย 276 202 156 248 160 183 198 158 168 101 1,851
พิษณุโลก 364 413 377 290 238 312 261 159 171 131 2,716
พิจิตร 172 204 188 173 196 173 149 108 127 77 1,569

เพชรบูรณ์ 216 233 269 389 343 351 308 200 130 157 2,594
5,580 5,098 4,537 4,084 3,343 3,273 2,818 2,338 1,954 1,473 34,498

ภาค นครราชสีมา 780 609 591 577 626 717 744 707 674 685 6,711
ตะวันออก บุรีรัมย์ 705 495 455 356 181 146 296 226 199 138 3,196
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 478 451 341 351 268 258 252 298 241 148 3,087

ศรีสะเกษ 427 470 404 352 218 244 232 166 167 118 2,798
อุบลราชธานี 616 545 511 466 553 372 405 431 242 217 4,359

ยโสธร 159 209 225 216 147 86 82 61 61 74 1,320
ชัยภูมิ 381 397 314 386 282 191 201 161 179 235 2,727

อํานาจเจริญ 62 92 86 99 99 72 75 55 45 37 721
บึงกาฬ 74 74 98 99 119 87 73 87 70 64 845

หนองบัวลําภู 95 102 112 149 154 158 123 111 103 50 1,156
ขอนแก่น 486 758 543 648 681 528 485 431 295 319 5,174
อุดรธานี 416 418 422 387 270 265 306 258 253 226 3,221

เลย 243 202 160 140 130 120 134 78 78 76 1,361
หนองคาย 120 158 138 130 156 98 130 95 74 67 1,165

มหาสารคาม 380 339 309 299 189 253 158 122 133 126 2,308
ร้อยเอ็ด 327 426 482 398 341 294 170 202 152 134 2,924
กาฬสินธ์ุ 505 415 294 240 129 162 105 94 93 56 2,095
สกลนคร 567 332 305 298 183 221 193 114 154 132 2,499
นครพนม 348 283 191 161 124 105 93 75 43 56 1,479
มุกดาหาร 191 141 109 94 81 60 65 51 76 59 927

7,361 6,918 6,089 5,847 4,930 4,437 4,321 3,824 3,330 3,017 50,075
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 325 344 447 349 563 412 528 439 302 316 4,024

กระบ่ี 46 47 51 99 72 176 110 84 151 138 974
พังงา 60 60 48 84 68 85 62 99 96 75 737
ภูเก็ต 25 34 73 150 129 254 147 340 271 172 1,595

สุราษฎร์ธานี 102 86 241 253 314 255 354 356 452 539 2,951
ระนอง 67 124 81 102 74 62 69 47 54 50 728
ชุมพร 122 119 110 114 174 160 211 125 129 149 1,413
สงขลา 312 272 507 419 396 504 505 637 433 513 4,499
สตูล 63 66 80 82 65 57 76 72 67 44 672
ตรัง 135 170 191 196 235 184 165 126 130 112 1,643
พัทลุง 203 189 149 154 171 137 150 99 105 93 1,450
ปัตตานี 271 212 224 160 146 99 100 128 54 36 1,431
ยะลา 91 161 200 186 166 94 89 43 36 9 1,073

นราธิวาส 527 180 134 106 109 124 52 106 49 107 1,494
2,349 2,062 2,536 2,453 2,680 2,603 2,615 2,703 2,331 2,353 24,686
19,322 19,328 19,340 19,479 19,284 19,057 19,506 19,272 19,264 19,312 193,165รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2577 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 437 1,010 1,238 1,577 1,795 2,408 2,673 3,043 4,610 6,839 25,628

437 1,010 1,238 1,577 1,795 2,408 2,673 3,043 4,610 6,839 25,628
ภาคกลาง สมุทรปราการ 57 319 759 848 763 972 776 737 639 439 6,308

นนทบุรี 68 156 171 318 452 464 660 661 775 958 4,683
ปทุมธานี 11 110 95 239 338 431 878 1,030 813 433 4,379

พระนครศรีอยุธยา 168 145 170 246 205 208 285 362 200 277 2,266
อ่างทอง 144 68 64 49 73 69 59 65 71 62 726
ลพบุรี 303 288 193 188 285 214 193 210 223 116 2,212
สิงห์บุรี 55 49 54 51 56 65 55 74 49 56 564
ชัยนาท 172 111 102 77 76 69 73 65 69 71 887
สระบุรี 136 83 200 173 141 159 180 280 371 253 1,974
ชลบุรี 114 246 441 521 652 429 643 889 880 363 5,178
ระยอง 56 162 169 265 355 279 313 344 315 357 2,616
จันทบุรี 124 147 130 126 163 161 151 147 136 163 1,448
ตราด 77 54 81 78 123 84 80 87 95 61 821

ฉะเชิงเทรา 129 169 154 247 254 257 270 270 239 153 2,142
ปราจีนบุรี 148 102 182 169 181 171 228 197 182 114 1,675
นครนายก 87 108 70 69 94 52 91 75 62 66 772
สระแก้ว 233 171 174 124 138 136 205 152 202 162 1,699
ราชบุรี 404 222 242 281 258 187 152 167 151 95 2,159

กาญจนบุรี 286 343 276 232 179 242 188 163 90 78 2,076
สุพรรณบุรี 291 430 308 330 272 201 185 147 53 62 2,279
นครปฐม 51 148 205 194 327 356 404 315 391 460 2,852

สมุทรสาคร 65 157 209 204 613 508 364 344 345 220 3,030
สมุทรสงคราม 37 86 73 56 58 68 51 36 31 7 503

เพชรบุรี 115 127 92 101 116 149 161 130 164 106 1,261
ประจวบคีรีขันธ์ 147 87 150 124 122 152 153 113 152 137 1,337

3,479 4,088 4,761 5,312 6,294 6,084 6,797 7,062 6,701 5,268 55,846
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,071 1,116 893 678 372 506 332 319 120 102 5,510

ลําพูน 170 116 108 123 138 100 146 160 140 87 1,288
ลําปาง 420 341 222 239 242 167 247 139 102 144 2,262

อุตรดิตถ์ 240 157 141 119 132 122 102 93 88 51 1,245
แพร่ 196 163 160 159 162 121 83 89 83 99 1,316
น่าน 275 226 160 117 128 122 62 79 66 49 1,284
พะเยา 302 235 183 136 107 88 80 67 46 48 1,291

เชียงราย 776 669 566 346 265 217 109 114 85 56 3,203
แม่ฮ่องสอน 149 126 54 52 46 46 30 12 24 16 553
นครสวรรค์ 275 267 400 391 279 262 271 269 245 144 2,803
อุทัยธานี 122 101 93 134 81 73 51 65 57 45 823

กําแพงเพชร 146 220 325 263 247 317 234 153 160 47 2,112
ตาก 279 191 141 138 137 47 101 105 102 90 1,331

สุโขทัย 268 197 152 241 155 177 192 154 163 98 1,797
พิษณุโลก 353 401 366 281 231 303 253 154 166 127 2,637
พิจิตร 167 198 182 168 191 168 144 105 124 75 1,523

เพชรบูรณ์ 209 226 261 378 333 340 299 194 126 152 2,519
5,418 4,950 4,406 3,966 3,246 3,178 2,736 2,271 1,897 1,430 33,497

ภาค นครราชสีมา 758 592 574 561 608 696 722 687 654 665 6,516
ตะวันออก บุรีรัมย์ 685 481 441 346 176 142 287 219 193 134 3,104
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 464 438 331 341 260 251 245 290 234 144 2,998

ศรีสะเกษ 415 456 392 342 212 237 225 161 162 114 2,717
อุบลราชธานี 598 529 497 452 537 361 393 418 235 211 4,232

ยโสธร 154 203 218 210 143 84 79 60 59 72 1,282
ชัยภูมิ 370 385 304 375 274 185 195 157 174 228 2,648

อํานาจเจริญ 61 89 83 96 96 70 72 53 44 36 700
บึงกาฬ 72 72 95 96 116 84 71 85 68 62 821

หนองบัวลําภู 92 99 109 145 149 154 120 107 100 48 1,122
ขอนแก่น 472 736 528 630 661 513 471 418 286 310 5,024
อุดรธานี 404 406 410 375 262 257 297 251 246 220 3,128

เลย 235 197 155 136 126 116 130 76 76 74 1,322
หนองคาย 116 153 134 126 152 95 127 92 71 65 1,131

มหาสารคาม 369 329 300 290 183 246 153 119 129 122 2,241
ร้อยเอ็ด 317 413 468 386 331 286 165 196 148 130 2,840
กาฬสินธ์ุ 491 403 286 233 126 158 102 91 90 55 2,034
สกลนคร 551 323 296 289 177 215 187 111 150 129 2,427
นครพนม 338 275 185 156 120 102 90 73 41 55 1,436
มุกดาหาร 185 137 106 92 79 58 63 50 74 57 900

7,148 6,717 5,913 5,678 4,787 4,309 4,195 3,713 3,234 2,930 48,623
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 316 334 434 339 546 400 513 426 293 307 3,907

กระบ่ี 44 45 49 96 70 171 107 82 147 134 946
พังงา 59 58 47 82 66 82 60 96 93 73 716
ภูเก็ต 24 33 71 145 125 247 143 330 264 167 1,549

สุราษฎร์ธานี 99 84 234 245 305 247 343 346 439 523 2,865
ระนอง 65 120 79 99 71 60 67 45 52 49 707
ชุมพร 119 115 107 111 169 155 204 121 125 145 1,372
สงขลา 303 264 492 407 385 489 490 619 421 498 4,368
สตูล 61 64 77 79 63 55 74 70 66 43 653
ตรัง 131 165 185 190 228 179 160 123 127 109 1,596
พัทลุง 197 183 145 150 166 133 145 97 102 91 1,408
ปัตตานี 263 206 218 155 142 96 97 125 53 35 1,389
ยะลา 89 156 194 181 161 91 86 42 35 8 1,042

นราธิวาส 511 175 130 103 106 120 50 103 48 104 1,451
2,281 2,003 2,462 2,382 2,603 2,527 2,539 2,625 2,264 2,285 23,970
18,762 18,767 18,780 18,914 18,724 18,505 18,941 18,713 18,706 18,752 187,564รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2578 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 420 970 1,189 1,515 1,724 2,313 2,568 2,924 4,429 6,570 24,621

420 970 1,189 1,515 1,724 2,313 2,568 2,924 4,429 6,570 24,621
ภาคกลาง สมุทรปราการ 55 306 729 815 733 934 745 708 614 422 6,060

นนทบุรี 65 150 164 306 434 446 634 635 745 920 4,499
ปทุมธานี 11 106 91 230 324 414 844 989 781 416 4,207

พระนครศรีอยุธยา 161 139 164 237 197 200 274 348 192 266 2,177
อ่างทอง 139 66 62 47 70 67 57 62 68 60 698
ลพบุรี 291 276 185 180 273 206 185 202 214 111 2,125
สิงห์บุรี 53 48 52 49 54 62 53 71 47 54 542
ชัยนาท 165 107 98 74 73 66 70 63 67 69 852
สระบุรี 130 80 192 166 135 152 173 269 356 243 1,897
ชลบุรี 110 236 424 501 626 412 617 854 846 349 4,974
ระยอง 54 156 162 255 341 268 301 331 303 343 2,513
จันทบุรี 119 142 125 121 156 155 145 141 131 156 1,391
ตราด 74 52 78 75 118 81 77 84 92 59 789

ฉะเชิงเทรา 124 162 148 237 244 247 260 259 230 147 2,058
ปราจีนบุรี 142 98 174 162 174 165 219 190 175 109 1,609
นครนายก 83 104 67 66 90 50 87 72 59 63 741
สระแก้ว 224 165 167 119 133 131 197 146 194 156 1,632
ราชบุรี 388 213 232 270 248 179 146 161 145 91 2,074

กาญจนบุรี 274 330 265 223 171 233 181 156 87 75 1,994
สุพรรณบุรี 280 414 296 317 261 193 178 141 51 60 2,190
นครปฐม 49 142 197 187 315 342 388 303 376 442 2,740

สมุทรสาคร 63 150 201 196 589 488 350 331 331 211 2,911
สมุทรสงคราม 36 82 70 54 56 66 49 35 30 7 483

เพชรบุรี 110 122 88 97 111 143 154 125 158 102 1,211
ประจวบคีรีขันธ์ 141 83 144 119 117 146 147 108 146 131 1,284

3,342 3,927 4,574 5,103 6,047 5,845 6,530 6,784 6,438 5,061 53,651
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,029 1,072 858 651 358 486 319 306 116 98 5,294

ลําพูน 163 111 104 119 132 96 140 154 135 84 1,238
ลําปาง 403 327 213 230 233 161 237 133 98 139 2,174

อุตรดิตถ์ 231 151 135 114 126 117 98 90 85 49 1,196
แพร่ 189 157 154 153 155 116 80 85 80 95 1,264
น่าน 264 217 154 113 123 117 59 76 63 47 1,233
พะเยา 290 226 175 130 103 84 77 65 44 46 1,240

เชียงราย 746 643 543 332 255 209 105 110 81 53 3,077
แม่ฮ่องสอน 143 121 52 50 44 44 29 11 23 15 532
นครสวรรค์ 264 257 384 376 268 252 260 258 235 139 2,693
อุทัยธานี 117 97 90 129 78 70 49 62 55 44 791

กําแพงเพชร 140 211 312 253 237 304 225 147 154 45 2,029
ตาก 268 184 136 133 132 46 97 101 98 86 1,279

สุโขทัย 257 189 146 232 149 170 185 148 157 94 1,727
พิษณุโลก 339 386 352 270 222 291 243 148 160 122 2,533
พิจิตร 161 191 175 162 183 162 139 100 119 72 1,463

เพชรบูรณ์ 201 217 251 363 320 327 287 186 121 146 2,420
5,205 4,756 4,233 3,810 3,118 3,053 2,629 2,181 1,822 1,374 32,181

ภาค นครราชสีมา 728 568 551 539 584 669 694 660 628 639 6,260
ตะวันออก บุรีรัมย์ 658 462 424 332 169 136 276 210 185 129 2,982
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 446 421 318 328 250 241 235 278 225 138 2,880

ศรีสะเกษ 399 438 376 329 203 228 217 155 156 110 2,610
อุบลราชธานี 575 508 477 435 516 347 377 402 226 202 4,066

ยโสธร 148 195 210 201 138 80 76 57 57 69 1,232
ชัยภูมิ 356 370 293 360 263 178 187 150 167 219 2,544

อํานาจเจริญ 58 86 80 93 92 67 70 51 42 34 672
บึงกาฬ 69 69 91 92 111 81 69 81 65 60 789

หนองบัวลําภู 88 95 104 139 143 148 115 103 96 47 1,078
ขอนแก่น 454 708 507 605 635 493 452 402 275 297 4,827
อุดรธานี 388 390 393 361 252 247 285 241 236 211 3,005

เลย 226 189 149 131 121 112 125 73 73 71 1,270
หนองคาย 111 147 129 121 146 91 122 89 69 62 1,087

มหาสารคาม 355 316 288 279 176 236 147 114 124 117 2,153
ร้อยเอ็ด 305 397 450 371 318 274 159 188 142 125 2,728
กาฬสินธ์ุ 471 387 274 224 121 151 98 88 86 53 1,954
สกลนคร 529 310 284 278 170 206 180 106 144 124 2,331
นครพนม 325 264 178 150 116 98 87 70 40 53 1,379
มุกดาหาร 178 132 102 88 76 56 60 48 71 55 865

6,867 6,453 5,680 5,455 4,599 4,139 4,030 3,567 3,107 2,815 46,712
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 303 321 417 326 525 384 493 409 282 295 3,754

กระบ่ี 43 44 47 93 67 165 103 79 141 129 909
พังงา 56 56 45 79 63 79 58 93 90 70 688
ภูเก็ต 23 31 68 140 120 237 137 317 253 161 1,488

สุราษฎร์ธานี 95 80 225 236 293 237 330 332 422 503 2,753
ระนอง 63 115 76 95 69 58 64 44 50 47 679
ชุมพร 114 111 103 106 162 149 196 117 120 139 1,318
สงขลา 291 254 473 391 370 470 471 595 404 478 4,197
สตูล 59 62 74 76 61 53 71 67 63 41 627
ตรัง 125 158 178 183 219 172 153 118 122 105 1,533
พัทลุง 189 176 139 144 159 128 140 93 98 87 1,353
ปัตตานี 253 198 209 149 137 92 93 120 51 34 1,335
ยะลา 85 150 187 173 155 87 83 40 33 8 1,001

นราธิวาส 491 168 125 99 102 116 48 99 46 100 1,394
2,191 1,924 2,366 2,288 2,500 2,428 2,440 2,522 2,175 2,195 23,028
18,025 18,030 18,042 18,171 17,989 17,778 18,196 17,978 17,970 18,015 180,193รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้

4-34

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 
 

 
  4 - 34 

ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2577 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 437 1,010 1,238 1,577 1,795 2,408 2,673 3,043 4,610 6,839 25,628

437 1,010 1,238 1,577 1,795 2,408 2,673 3,043 4,610 6,839 25,628
ภาคกลาง สมุทรปราการ 57 319 759 848 763 972 776 737 639 439 6,308

นนทบุรี 68 156 171 318 452 464 660 661 775 958 4,683
ปทุมธานี 11 110 95 239 338 431 878 1,030 813 433 4,379

พระนครศรีอยุธยา 168 145 170 246 205 208 285 362 200 277 2,266
อ่างทอง 144 68 64 49 73 69 59 65 71 62 726
ลพบุรี 303 288 193 188 285 214 193 210 223 116 2,212
สิงห์บุรี 55 49 54 51 56 65 55 74 49 56 564
ชัยนาท 172 111 102 77 76 69 73 65 69 71 887
สระบุรี 136 83 200 173 141 159 180 280 371 253 1,974
ชลบุรี 114 246 441 521 652 429 643 889 880 363 5,178
ระยอง 56 162 169 265 355 279 313 344 315 357 2,616
จันทบุรี 124 147 130 126 163 161 151 147 136 163 1,448
ตราด 77 54 81 78 123 84 80 87 95 61 821

ฉะเชิงเทรา 129 169 154 247 254 257 270 270 239 153 2,142
ปราจีนบุรี 148 102 182 169 181 171 228 197 182 114 1,675
นครนายก 87 108 70 69 94 52 91 75 62 66 772
สระแก้ว 233 171 174 124 138 136 205 152 202 162 1,699
ราชบุรี 404 222 242 281 258 187 152 167 151 95 2,159

กาญจนบุรี 286 343 276 232 179 242 188 163 90 78 2,076
สุพรรณบุรี 291 430 308 330 272 201 185 147 53 62 2,279
นครปฐม 51 148 205 194 327 356 404 315 391 460 2,852

สมุทรสาคร 65 157 209 204 613 508 364 344 345 220 3,030
สมุทรสงคราม 37 86 73 56 58 68 51 36 31 7 503

เพชรบุรี 115 127 92 101 116 149 161 130 164 106 1,261
ประจวบคีรีขันธ์ 147 87 150 124 122 152 153 113 152 137 1,337

3,479 4,088 4,761 5,312 6,294 6,084 6,797 7,062 6,701 5,268 55,846
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,071 1,116 893 678 372 506 332 319 120 102 5,510

ลําพูน 170 116 108 123 138 100 146 160 140 87 1,288
ลําปาง 420 341 222 239 242 167 247 139 102 144 2,262

อุตรดิตถ์ 240 157 141 119 132 122 102 93 88 51 1,245
แพร่ 196 163 160 159 162 121 83 89 83 99 1,316
น่าน 275 226 160 117 128 122 62 79 66 49 1,284
พะเยา 302 235 183 136 107 88 80 67 46 48 1,291

เชียงราย 776 669 566 346 265 217 109 114 85 56 3,203
แม่ฮ่องสอน 149 126 54 52 46 46 30 12 24 16 553
นครสวรรค์ 275 267 400 391 279 262 271 269 245 144 2,803
อุทัยธานี 122 101 93 134 81 73 51 65 57 45 823

กําแพงเพชร 146 220 325 263 247 317 234 153 160 47 2,112
ตาก 279 191 141 138 137 47 101 105 102 90 1,331

สุโขทัย 268 197 152 241 155 177 192 154 163 98 1,797
พิษณุโลก 353 401 366 281 231 303 253 154 166 127 2,637
พิจิตร 167 198 182 168 191 168 144 105 124 75 1,523

เพชรบูรณ์ 209 226 261 378 333 340 299 194 126 152 2,519
5,418 4,950 4,406 3,966 3,246 3,178 2,736 2,271 1,897 1,430 33,497

ภาค นครราชสีมา 758 592 574 561 608 696 722 687 654 665 6,516
ตะวันออก บุรีรัมย์ 685 481 441 346 176 142 287 219 193 134 3,104
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 464 438 331 341 260 251 245 290 234 144 2,998

ศรีสะเกษ 415 456 392 342 212 237 225 161 162 114 2,717
อุบลราชธานี 598 529 497 452 537 361 393 418 235 211 4,232

ยโสธร 154 203 218 210 143 84 79 60 59 72 1,282
ชัยภูมิ 370 385 304 375 274 185 195 157 174 228 2,648

อํานาจเจริญ 61 89 83 96 96 70 72 53 44 36 700
บึงกาฬ 72 72 95 96 116 84 71 85 68 62 821

หนองบัวลําภู 92 99 109 145 149 154 120 107 100 48 1,122
ขอนแก่น 472 736 528 630 661 513 471 418 286 310 5,024
อุดรธานี 404 406 410 375 262 257 297 251 246 220 3,128

เลย 235 197 155 136 126 116 130 76 76 74 1,322
หนองคาย 116 153 134 126 152 95 127 92 71 65 1,131

มหาสารคาม 369 329 300 290 183 246 153 119 129 122 2,241
ร้อยเอ็ด 317 413 468 386 331 286 165 196 148 130 2,840
กาฬสินธ์ุ 491 403 286 233 126 158 102 91 90 55 2,034
สกลนคร 551 323 296 289 177 215 187 111 150 129 2,427
นครพนม 338 275 185 156 120 102 90 73 41 55 1,436
มุกดาหาร 185 137 106 92 79 58 63 50 74 57 900

7,148 6,717 5,913 5,678 4,787 4,309 4,195 3,713 3,234 2,930 48,623
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 316 334 434 339 546 400 513 426 293 307 3,907

กระบ่ี 44 45 49 96 70 171 107 82 147 134 946
พังงา 59 58 47 82 66 82 60 96 93 73 716
ภูเก็ต 24 33 71 145 125 247 143 330 264 167 1,549

สุราษฎร์ธานี 99 84 234 245 305 247 343 346 439 523 2,865
ระนอง 65 120 79 99 71 60 67 45 52 49 707
ชุมพร 119 115 107 111 169 155 204 121 125 145 1,372
สงขลา 303 264 492 407 385 489 490 619 421 498 4,368
สตูล 61 64 77 79 63 55 74 70 66 43 653
ตรัง 131 165 185 190 228 179 160 123 127 109 1,596
พัทลุง 197 183 145 150 166 133 145 97 102 91 1,408
ปัตตานี 263 206 218 155 142 96 97 125 53 35 1,389
ยะลา 89 156 194 181 161 91 86 42 35 8 1,042

นราธิวาส 511 175 130 103 106 120 50 103 48 104 1,451
2,281 2,003 2,462 2,382 2,603 2,527 2,539 2,625 2,264 2,285 23,970
18,762 18,767 18,780 18,914 18,724 18,505 18,941 18,713 18,706 18,752 187,564รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2578 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 420 970 1,189 1,515 1,724 2,313 2,568 2,924 4,429 6,570 24,621

420 970 1,189 1,515 1,724 2,313 2,568 2,924 4,429 6,570 24,621
ภาคกลาง สมุทรปราการ 55 306 729 815 733 934 745 708 614 422 6,060

นนทบุรี 65 150 164 306 434 446 634 635 745 920 4,499
ปทุมธานี 11 106 91 230 324 414 844 989 781 416 4,207

พระนครศรีอยุธยา 161 139 164 237 197 200 274 348 192 266 2,177
อ่างทอง 139 66 62 47 70 67 57 62 68 60 698
ลพบุรี 291 276 185 180 273 206 185 202 214 111 2,125
สิงห์บุรี 53 48 52 49 54 62 53 71 47 54 542
ชัยนาท 165 107 98 74 73 66 70 63 67 69 852
สระบุรี 130 80 192 166 135 152 173 269 356 243 1,897
ชลบุรี 110 236 424 501 626 412 617 854 846 349 4,974
ระยอง 54 156 162 255 341 268 301 331 303 343 2,513
จันทบุรี 119 142 125 121 156 155 145 141 131 156 1,391
ตราด 74 52 78 75 118 81 77 84 92 59 789

ฉะเชิงเทรา 124 162 148 237 244 247 260 259 230 147 2,058
ปราจีนบุรี 142 98 174 162 174 165 219 190 175 109 1,609
นครนายก 83 104 67 66 90 50 87 72 59 63 741
สระแก้ว 224 165 167 119 133 131 197 146 194 156 1,632
ราชบุรี 388 213 232 270 248 179 146 161 145 91 2,074

กาญจนบุรี 274 330 265 223 171 233 181 156 87 75 1,994
สุพรรณบุรี 280 414 296 317 261 193 178 141 51 60 2,190
นครปฐม 49 142 197 187 315 342 388 303 376 442 2,740

สมุทรสาคร 63 150 201 196 589 488 350 331 331 211 2,911
สมุทรสงคราม 36 82 70 54 56 66 49 35 30 7 483

เพชรบุรี 110 122 88 97 111 143 154 125 158 102 1,211
ประจวบคีรีขันธ์ 141 83 144 119 117 146 147 108 146 131 1,284

3,342 3,927 4,574 5,103 6,047 5,845 6,530 6,784 6,438 5,061 53,651
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,029 1,072 858 651 358 486 319 306 116 98 5,294

ลําพูน 163 111 104 119 132 96 140 154 135 84 1,238
ลําปาง 403 327 213 230 233 161 237 133 98 139 2,174

อุตรดิตถ์ 231 151 135 114 126 117 98 90 85 49 1,196
แพร่ 189 157 154 153 155 116 80 85 80 95 1,264
น่าน 264 217 154 113 123 117 59 76 63 47 1,233
พะเยา 290 226 175 130 103 84 77 65 44 46 1,240

เชียงราย 746 643 543 332 255 209 105 110 81 53 3,077
แม่ฮ่องสอน 143 121 52 50 44 44 29 11 23 15 532
นครสวรรค์ 264 257 384 376 268 252 260 258 235 139 2,693
อุทัยธานี 117 97 90 129 78 70 49 62 55 44 791

กําแพงเพชร 140 211 312 253 237 304 225 147 154 45 2,029
ตาก 268 184 136 133 132 46 97 101 98 86 1,279

สุโขทัย 257 189 146 232 149 170 185 148 157 94 1,727
พิษณุโลก 339 386 352 270 222 291 243 148 160 122 2,533
พิจิตร 161 191 175 162 183 162 139 100 119 72 1,463

เพชรบูรณ์ 201 217 251 363 320 327 287 186 121 146 2,420
5,205 4,756 4,233 3,810 3,118 3,053 2,629 2,181 1,822 1,374 32,181

ภาค นครราชสีมา 728 568 551 539 584 669 694 660 628 639 6,260
ตะวันออก บุรีรัมย์ 658 462 424 332 169 136 276 210 185 129 2,982
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 446 421 318 328 250 241 235 278 225 138 2,880

ศรีสะเกษ 399 438 376 329 203 228 217 155 156 110 2,610
อุบลราชธานี 575 508 477 435 516 347 377 402 226 202 4,066

ยโสธร 148 195 210 201 138 80 76 57 57 69 1,232
ชัยภูมิ 356 370 293 360 263 178 187 150 167 219 2,544

อํานาจเจริญ 58 86 80 93 92 67 70 51 42 34 672
บึงกาฬ 69 69 91 92 111 81 69 81 65 60 789

หนองบัวลําภู 88 95 104 139 143 148 115 103 96 47 1,078
ขอนแก่น 454 708 507 605 635 493 452 402 275 297 4,827
อุดรธานี 388 390 393 361 252 247 285 241 236 211 3,005

เลย 226 189 149 131 121 112 125 73 73 71 1,270
หนองคาย 111 147 129 121 146 91 122 89 69 62 1,087

มหาสารคาม 355 316 288 279 176 236 147 114 124 117 2,153
ร้อยเอ็ด 305 397 450 371 318 274 159 188 142 125 2,728
กาฬสินธ์ุ 471 387 274 224 121 151 98 88 86 53 1,954
สกลนคร 529 310 284 278 170 206 180 106 144 124 2,331
นครพนม 325 264 178 150 116 98 87 70 40 53 1,379
มุกดาหาร 178 132 102 88 76 56 60 48 71 55 865

6,867 6,453 5,680 5,455 4,599 4,139 4,030 3,567 3,107 2,815 46,712
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 303 321 417 326 525 384 493 409 282 295 3,754

กระบ่ี 43 44 47 93 67 165 103 79 141 129 909
พังงา 56 56 45 79 63 79 58 93 90 70 688
ภูเก็ต 23 31 68 140 120 237 137 317 253 161 1,488

สุราษฎร์ธานี 95 80 225 236 293 237 330 332 422 503 2,753
ระนอง 63 115 76 95 69 58 64 44 50 47 679
ชุมพร 114 111 103 106 162 149 196 117 120 139 1,318
สงขลา 291 254 473 391 370 470 471 595 404 478 4,197
สตูล 59 62 74 76 61 53 71 67 63 41 627
ตรัง 125 158 178 183 219 172 153 118 122 105 1,533
พัทลุง 189 176 139 144 159 128 140 93 98 87 1,353
ปัตตานี 253 198 209 149 137 92 93 120 51 34 1,335
ยะลา 85 150 187 173 155 87 83 40 33 8 1,001

นราธิวาส 491 168 125 99 102 116 48 99 46 100 1,394
2,191 1,924 2,366 2,288 2,500 2,428 2,440 2,522 2,175 2,195 23,028
18,025 18,030 18,042 18,171 17,989 17,778 18,196 17,978 17,970 18,015 180,193รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2579 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 409 946 1,160 1,477 1,682 2,256 2,504 2,852 4,320 6,408 24,014

409 946 1,160 1,477 1,682 2,256 2,504 2,852 4,320 6,408 24,014
ภาคกลาง สมุทรปราการ 54 299 711 794 715 911 727 690 599 411 5,911

นนทบุรี 63 146 160 298 423 435 618 619 727 898 4,388
ปทุมธานี 11 103 89 224 316 404 823 965 762 405 4,103

พระนครศรีอยุธยา 157 136 160 231 192 195 267 339 188 260 2,123
อ่างทอง 135 64 60 46 69 65 55 61 67 58 681
ลพบุรี 284 269 181 176 267 201 180 197 209 109 2,073
สิงห์บุรี 52 46 51 48 53 61 51 69 46 52 529
ชัยนาท 161 104 96 72 72 64 69 61 65 67 831
สระบุรี 127 78 187 162 132 149 169 262 347 237 1,850
ชลบุรี 107 231 413 488 610 402 602 833 825 340 4,852
ระยอง 52 152 158 249 333 261 294 323 295 334 2,451
จันทบุรี 116 138 122 118 152 151 141 138 128 152 1,357
ตราด 72 51 76 73 115 79 75 82 89 58 770

ฉะเชิงเทรา 121 158 144 231 238 241 253 253 224 144 2,008
ปราจีนบุรี 138 96 170 158 170 161 214 185 171 107 1,569
นครนายก 81 101 65 64 88 48 85 70 58 61 723
สระแก้ว 219 161 163 116 130 128 192 143 189 152 1,592
ราชบุรี 379 208 227 263 242 175 142 157 142 89 2,023

กาญจนบุรี 268 321 258 217 167 227 176 152 85 73 1,945
สุพรรณบุรี 273 403 288 309 255 188 174 138 50 58 2,136
นครปฐม 48 138 192 182 307 334 379 295 366 431 2,673

สมุทรสาคร 61 147 196 192 574 476 341 323 323 206 2,839
สมุทรสงคราม 35 80 68 53 54 64 47 34 29 7 471

เพชรบุรี 108 119 86 95 109 140 150 122 154 99 1,181
ประจวบคีรีขันธ์ 137 81 141 116 114 142 144 106 143 128 1,252

3,260 3,830 4,462 4,978 5,898 5,700 6,369 6,617 6,279 4,936 52,329
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,004 1,046 837 635 349 474 311 299 113 95 5,163

ลําพูน 159 108 101 116 129 94 137 150 131 81 1,207
ลําปาง 393 319 208 224 227 157 231 130 96 135 2,120

อุตรดิตถ์ 225 147 132 111 123 114 96 88 83 48 1,166
แพร่ 184 153 150 149 151 113 78 83 78 93 1,233
น่าน 257 212 150 110 120 114 58 74 62 46 1,203
พะเยา 283 220 171 127 100 82 75 63 43 45 1,209

เชียงราย 728 627 530 324 249 204 102 107 79 52 3,001
แม่ฮ่องสอน 140 118 50 49 43 43 28 11 22 15 519
นครสวรรค์ 258 250 375 367 261 246 254 252 229 135 2,627
อุทัยธานี 114 95 87 126 76 69 48 60 54 42 771

กําแพงเพชร 136 206 304 247 231 297 219 143 150 44 1,979
ตาก 261 179 132 129 129 44 94 99 95 84 1,247

สุโขทัย 251 184 142 226 145 166 180 144 153 92 1,684
พิษณุโลก 331 376 343 264 216 284 237 144 156 119 2,471
พิจิตร 157 186 171 158 179 158 135 98 116 70 1,427

เพชรบูรณ์ 196 212 245 354 312 319 280 182 118 143 2,360
5,077 4,639 4,128 3,716 3,041 2,978 2,564 2,128 1,778 1,340 31,388

ภาค นครราชสีมา 710 554 538 525 569 652 677 643 613 623 6,106
ตะวันออก บุรีรัมย์ 642 450 414 324 165 133 269 205 181 126 2,908
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 435 411 310 320 244 235 229 271 219 135 2,809

ศรีสะเกษ 389 428 367 321 198 222 211 151 152 107 2,546
อุบลราชธานี 560 496 465 424 503 339 368 392 220 197 3,966

ยโสธร 144 190 205 196 134 78 74 56 55 67 1,201
ชัยภูมิ 347 361 285 351 256 174 183 147 163 214 2,481

อํานาจเจริญ 57 84 78 90 90 65 68 50 41 34 656
บึงกาฬ 67 68 89 90 108 79 67 79 63 59 769

หนองบัวลําภู 86 93 102 136 140 144 112 101 94 45 1,052
ขอนแก่น 442 690 494 590 619 481 441 392 268 290 4,708
อุดรธานี 378 381 384 352 246 241 278 235 230 206 2,931

เลย 221 184 146 128 118 109 122 71 71 69 1,239
หนองคาย 109 144 126 118 142 89 119 86 67 61 1,060

มหาสารคาม 346 308 281 272 172 230 144 111 121 114 2,100
ร้อยเอ็ด 297 387 439 362 310 268 155 184 139 122 2,661
กาฬสินธ์ุ 460 378 268 219 118 148 96 86 84 51 1,906
สกลนคร 516 302 277 271 166 201 175 104 141 120 2,274
นครพนม 317 258 174 147 113 95 85 68 39 51 1,345
มุกดาหาร 174 128 99 86 74 55 59 47 69 53 844

6,698 6,294 5,540 5,320 4,486 4,037 3,931 3,479 3,030 2,745 45,560
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 296 313 407 318 512 375 481 399 275 287 3,661

กระบ่ี 42 42 46 90 65 161 100 77 138 125 886
พังงา 55 54 44 77 61 77 56 90 87 68 671
ภูเก็ต 22 31 67 136 117 232 134 309 247 157 1,451

สุราษฎร์ธานี 92 78 219 230 286 232 322 324 412 490 2,685
ระนอง 61 112 74 93 67 56 62 43 49 46 663
ชุมพร 111 108 100 104 158 146 192 114 118 136 1,286
สงขลา 284 247 461 381 361 459 459 580 394 466 4,093
สตูล 57 60 72 74 59 52 69 66 61 40 612
ตรัง 122 154 173 178 214 168 150 115 119 102 1,495
พัทลุง 185 172 136 140 155 125 136 91 95 85 1,319
ปัตตานี 247 193 204 145 133 90 91 117 49 33 1,302
ยะลา 83 146 182 169 151 85 81 39 32 8 977

นราธิวาส 479 164 122 97 99 113 47 97 45 98 1,360
2,137 1,876 2,307 2,232 2,439 2,368 2,379 2,460 2,121 2,141 22,460
17,580 17,586 17,597 17,723 17,545 17,339 17,748 17,535 17,527 17,571 175,751รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2580 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 392 907 1,112 1,417 1,613 2,163 2,402 2,735 4,143 6,146 23,030

392 907 1,112 1,417 1,613 2,163 2,402 2,735 4,143 6,146 23,030
ภาคกลาง สมุทรปราการ 52 286 682 762 686 873 697 662 574 394 5,668

นนทบุรี 61 140 153 286 406 417 593 594 697 861 4,208
ปทุมธานี 10 99 86 215 303 387 789 925 731 389 3,935

พระนครศรีอยุธยา 151 130 153 221 184 187 256 325 180 249 2,036
อ่างทอง 130 62 58 44 66 62 53 58 64 56 653
ลพบุรี 272 258 173 169 256 193 173 189 200 104 1,988
สิงห์บุรี 50 44 49 46 51 58 49 66 44 50 507
ชัยนาท 155 100 92 69 69 62 66 59 62 64 797
สระบุรี 122 75 179 155 126 143 162 252 333 227 1,774
ชลบุรี 102 221 396 468 585 386 577 799 791 326 4,653
ระยอง 50 146 152 238 319 250 282 309 283 320 2,351
จันทบุรี 112 132 117 113 146 145 135 132 123 146 1,301
ตราด 69 49 73 70 111 76 72 78 86 55 738

ฉะเชิงเทรา 116 152 138 222 228 231 243 243 215 138 1,925
ปราจีนบุรี 133 92 163 152 163 154 205 177 164 102 1,505
นครนายก 78 97 63 62 84 46 82 67 56 59 693
สระแก้ว 210 154 156 112 124 122 184 137 181 146 1,526
ราชบุรี 363 199 217 253 232 168 136 150 136 85 1,940

กาญจนบุรี 257 308 248 208 160 218 169 146 81 70 1,866
สุพรรณบุรี 262 387 276 296 244 180 166 132 48 56 2,048
นครปฐม 46 133 185 175 294 320 363 283 351 413 2,563

สมุทรสาคร 59 141 188 184 551 457 327 310 310 198 2,723
สมุทรสงคราม 33 77 65 51 52 61 45 32 28 6 452

เพชรบุรี 103 114 83 91 104 134 144 117 148 95 1,133
ประจวบคีรีขันธ์ 132 78 135 111 110 137 138 101 137 123 1,201

3,126 3,673 4,279 4,774 5,656 5,467 6,108 6,346 6,022 4,734 50,184
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 962 1,003 803 609 335 455 298 286 108 91 4,951

ลําพูน 153 104 97 111 124 90 131 144 126 78 1,158
ลําปาง 377 306 199 215 218 150 222 124 92 130 2,033

อุตรดิตถ์ 216 141 127 107 118 110 92 84 79 46 1,119
แพร่ 176 147 144 143 145 109 75 80 75 89 1,182
น่าน 247 203 144 106 115 109 55 71 59 44 1,154
พะเยา 271 211 164 122 96 79 72 61 41 43 1,160

เชียงราย 698 601 508 311 238 195 98 103 76 50 2,878
แม่ฮ่องสอน 134 113 48 47 41 41 27 11 21 14 497
นครสวรรค์ 247 240 359 352 251 236 243 242 220 130 2,519
อุทัยธานี 110 91 84 121 73 66 46 58 51 41 740

กําแพงเพชร 131 198 292 237 222 285 210 138 144 42 1,898
ตาก 250 172 127 124 123 43 90 95 91 81 1,196

สุโขทัย 241 177 136 217 139 159 173 138 147 88 1,615
พิษณุโลก 318 361 329 253 208 272 227 138 150 114 2,369
พิจิตร 150 178 164 151 171 151 130 94 111 67 1,369

เพชรบูรณ์ 188 203 235 340 299 306 269 174 113 137 2,263
4,869 4,448 3,959 3,564 2,917 2,855 2,459 2,040 1,705 1,285 30,101

ภาค นครราชสีมา 681 532 516 504 546 625 649 617 588 598 5,855
ตะวันออก บุรีรัมย์ 615 432 397 310 158 128 258 197 173 121 2,789
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 417 394 298 307 234 225 220 260 210 129 2,694

ศรีสะเกษ 373 410 352 307 190 213 203 145 146 103 2,442
อุบลราชธานี 538 476 446 407 483 325 353 376 211 189 3,803

ยโสธร 138 183 196 188 129 75 71 54 53 64 1,152
ชัยภูมิ 333 346 274 337 246 166 175 141 156 205 2,379

อํานาจเจริญ 54 80 75 87 86 63 65 48 39 32 629
บึงกาฬ 64 65 86 86 104 75 64 76 61 56 738

หนองบัวลําภู 82 89 98 130 134 138 108 97 90 44 1,009
ขอนแก่น 424 662 474 566 594 461 423 376 257 278 4,515
อุดรธานี 363 365 368 337 236 231 267 225 221 198 2,810

เลย 212 177 140 122 113 105 117 68 68 67 1,188
หนองคาย 104 138 121 113 136 85 114 83 64 58 1,017

มหาสารคาม 332 295 270 261 164 221 138 107 116 110 2,014
ร้อยเอ็ด 285 371 421 347 297 257 148 176 133 117 2,552
กาฬสินธ์ุ 441 362 257 210 113 142 92 82 81 49 1,828
สกลนคร 495 290 266 260 159 193 168 100 135 116 2,181
นครพนม 304 247 166 141 108 91 81 65 37 49 1,290
มุกดาหาร 166 123 95 82 71 52 56 45 66 51 809

6,423 6,036 5,313 5,102 4,302 3,872 3,770 3,336 2,906 2,633 43,693
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 284 300 390 305 491 360 461 383 264 276 3,511

กระบ่ี 40 41 44 87 63 154 96 74 132 120 850
พังงา 53 52 42 73 59 74 54 87 84 65 643
ภูเก็ต 22 29 64 131 112 222 128 297 237 150 1,392

สุราษฎร์ธานี 89 75 210 220 274 222 309 311 395 470 2,575
ระนอง 59 108 71 89 64 54 60 41 47 44 635
ชุมพร 107 104 96 99 152 140 184 109 113 130 1,233
สงขลา 273 237 442 366 346 440 440 556 378 447 3,925
สตูล 55 58 69 71 57 50 66 63 59 39 587
ตรัง 117 148 166 171 205 161 144 110 114 98 1,434
พัทลุง 177 165 130 134 149 120 131 87 91 82 1,265
ปัตตานี 237 185 196 139 128 86 87 112 47 32 1,249
ยะลา 80 140 174 162 145 82 77 37 31 7 936

นราธิวาส 459 157 117 93 95 108 45 93 43 94 1,304
2,050 1,800 2,213 2,140 2,339 2,271 2,282 2,359 2,034 2,053 21,540
16,860 16,865 16,876 16,997 16,826 16,629 17,020 16,816 16,809 16,851 168,548รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2579 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 409 946 1,160 1,477 1,682 2,256 2,504 2,852 4,320 6,408 24,014

409 946 1,160 1,477 1,682 2,256 2,504 2,852 4,320 6,408 24,014
ภาคกลาง สมุทรปราการ 54 299 711 794 715 911 727 690 599 411 5,911

นนทบุรี 63 146 160 298 423 435 618 619 727 898 4,388
ปทุมธานี 11 103 89 224 316 404 823 965 762 405 4,103

พระนครศรีอยุธยา 157 136 160 231 192 195 267 339 188 260 2,123
อ่างทอง 135 64 60 46 69 65 55 61 67 58 681
ลพบุรี 284 269 181 176 267 201 180 197 209 109 2,073
สิงห์บุรี 52 46 51 48 53 61 51 69 46 52 529
ชัยนาท 161 104 96 72 72 64 69 61 65 67 831
สระบุรี 127 78 187 162 132 149 169 262 347 237 1,850
ชลบุรี 107 231 413 488 610 402 602 833 825 340 4,852
ระยอง 52 152 158 249 333 261 294 323 295 334 2,451
จันทบุรี 116 138 122 118 152 151 141 138 128 152 1,357
ตราด 72 51 76 73 115 79 75 82 89 58 770

ฉะเชิงเทรา 121 158 144 231 238 241 253 253 224 144 2,008
ปราจีนบุรี 138 96 170 158 170 161 214 185 171 107 1,569
นครนายก 81 101 65 64 88 48 85 70 58 61 723
สระแก้ว 219 161 163 116 130 128 192 143 189 152 1,592
ราชบุรี 379 208 227 263 242 175 142 157 142 89 2,023

กาญจนบุรี 268 321 258 217 167 227 176 152 85 73 1,945
สุพรรณบุรี 273 403 288 309 255 188 174 138 50 58 2,136
นครปฐม 48 138 192 182 307 334 379 295 366 431 2,673

สมุทรสาคร 61 147 196 192 574 476 341 323 323 206 2,839
สมุทรสงคราม 35 80 68 53 54 64 47 34 29 7 471

เพชรบุรี 108 119 86 95 109 140 150 122 154 99 1,181
ประจวบคีรีขันธ์ 137 81 141 116 114 142 144 106 143 128 1,252

3,260 3,830 4,462 4,978 5,898 5,700 6,369 6,617 6,279 4,936 52,329
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 1,004 1,046 837 635 349 474 311 299 113 95 5,163

ลําพูน 159 108 101 116 129 94 137 150 131 81 1,207
ลําปาง 393 319 208 224 227 157 231 130 96 135 2,120

อุตรดิตถ์ 225 147 132 111 123 114 96 88 83 48 1,166
แพร่ 184 153 150 149 151 113 78 83 78 93 1,233
น่าน 257 212 150 110 120 114 58 74 62 46 1,203
พะเยา 283 220 171 127 100 82 75 63 43 45 1,209

เชียงราย 728 627 530 324 249 204 102 107 79 52 3,001
แม่ฮ่องสอน 140 118 50 49 43 43 28 11 22 15 519
นครสวรรค์ 258 250 375 367 261 246 254 252 229 135 2,627
อุทัยธานี 114 95 87 126 76 69 48 60 54 42 771

กําแพงเพชร 136 206 304 247 231 297 219 143 150 44 1,979
ตาก 261 179 132 129 129 44 94 99 95 84 1,247

สุโขทัย 251 184 142 226 145 166 180 144 153 92 1,684
พิษณุโลก 331 376 343 264 216 284 237 144 156 119 2,471
พิจิตร 157 186 171 158 179 158 135 98 116 70 1,427

เพชรบูรณ์ 196 212 245 354 312 319 280 182 118 143 2,360
5,077 4,639 4,128 3,716 3,041 2,978 2,564 2,128 1,778 1,340 31,388

ภาค นครราชสีมา 710 554 538 525 569 652 677 643 613 623 6,106
ตะวันออก บุรีรัมย์ 642 450 414 324 165 133 269 205 181 126 2,908
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 435 411 310 320 244 235 229 271 219 135 2,809

ศรีสะเกษ 389 428 367 321 198 222 211 151 152 107 2,546
อุบลราชธานี 560 496 465 424 503 339 368 392 220 197 3,966

ยโสธร 144 190 205 196 134 78 74 56 55 67 1,201
ชัยภูมิ 347 361 285 351 256 174 183 147 163 214 2,481

อํานาจเจริญ 57 84 78 90 90 65 68 50 41 34 656
บึงกาฬ 67 68 89 90 108 79 67 79 63 59 769

หนองบัวลําภู 86 93 102 136 140 144 112 101 94 45 1,052
ขอนแก่น 442 690 494 590 619 481 441 392 268 290 4,708
อุดรธานี 378 381 384 352 246 241 278 235 230 206 2,931

เลย 221 184 146 128 118 109 122 71 71 69 1,239
หนองคาย 109 144 126 118 142 89 119 86 67 61 1,060

มหาสารคาม 346 308 281 272 172 230 144 111 121 114 2,100
ร้อยเอ็ด 297 387 439 362 310 268 155 184 139 122 2,661
กาฬสินธ์ุ 460 378 268 219 118 148 96 86 84 51 1,906
สกลนคร 516 302 277 271 166 201 175 104 141 120 2,274
นครพนม 317 258 174 147 113 95 85 68 39 51 1,345
มุกดาหาร 174 128 99 86 74 55 59 47 69 53 844

6,698 6,294 5,540 5,320 4,486 4,037 3,931 3,479 3,030 2,745 45,560
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 296 313 407 318 512 375 481 399 275 287 3,661

กระบ่ี 42 42 46 90 65 161 100 77 138 125 886
พังงา 55 54 44 77 61 77 56 90 87 68 671
ภูเก็ต 22 31 67 136 117 232 134 309 247 157 1,451

สุราษฎร์ธานี 92 78 219 230 286 232 322 324 412 490 2,685
ระนอง 61 112 74 93 67 56 62 43 49 46 663
ชุมพร 111 108 100 104 158 146 192 114 118 136 1,286
สงขลา 284 247 461 381 361 459 459 580 394 466 4,093
สตูล 57 60 72 74 59 52 69 66 61 40 612
ตรัง 122 154 173 178 214 168 150 115 119 102 1,495
พัทลุง 185 172 136 140 155 125 136 91 95 85 1,319
ปัตตานี 247 193 204 145 133 90 91 117 49 33 1,302
ยะลา 83 146 182 169 151 85 81 39 32 8 977

นราธิวาส 479 164 122 97 99 113 47 97 45 98 1,360
2,137 1,876 2,307 2,232 2,439 2,368 2,379 2,460 2,121 2,141 22,460
17,580 17,586 17,597 17,723 17,545 17,339 17,748 17,535 17,527 17,571 175,751รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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ตารางที่ 4-9 ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามการกระจายรายได้ของครัวเรือน ปี 2580 

 
ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภาค จังหวัด P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม
กรุงเทพมหานคร กรุงเทพมหานคร 392 907 1,112 1,417 1,613 2,163 2,402 2,735 4,143 6,146 23,030

392 907 1,112 1,417 1,613 2,163 2,402 2,735 4,143 6,146 23,030
ภาคกลาง สมุทรปราการ 52 286 682 762 686 873 697 662 574 394 5,668

นนทบุรี 61 140 153 286 406 417 593 594 697 861 4,208
ปทุมธานี 10 99 86 215 303 387 789 925 731 389 3,935

พระนครศรีอยุธยา 151 130 153 221 184 187 256 325 180 249 2,036
อ่างทอง 130 62 58 44 66 62 53 58 64 56 653
ลพบุรี 272 258 173 169 256 193 173 189 200 104 1,988
สิงห์บุรี 50 44 49 46 51 58 49 66 44 50 507
ชัยนาท 155 100 92 69 69 62 66 59 62 64 797
สระบุรี 122 75 179 155 126 143 162 252 333 227 1,774
ชลบุรี 102 221 396 468 585 386 577 799 791 326 4,653
ระยอง 50 146 152 238 319 250 282 309 283 320 2,351
จันทบุรี 112 132 117 113 146 145 135 132 123 146 1,301
ตราด 69 49 73 70 111 76 72 78 86 55 738

ฉะเชิงเทรา 116 152 138 222 228 231 243 243 215 138 1,925
ปราจีนบุรี 133 92 163 152 163 154 205 177 164 102 1,505
นครนายก 78 97 63 62 84 46 82 67 56 59 693
สระแก้ว 210 154 156 112 124 122 184 137 181 146 1,526
ราชบุรี 363 199 217 253 232 168 136 150 136 85 1,940

กาญจนบุรี 257 308 248 208 160 218 169 146 81 70 1,866
สุพรรณบุรี 262 387 276 296 244 180 166 132 48 56 2,048
นครปฐม 46 133 185 175 294 320 363 283 351 413 2,563

สมุทรสาคร 59 141 188 184 551 457 327 310 310 198 2,723
สมุทรสงคราม 33 77 65 51 52 61 45 32 28 6 452

เพชรบุรี 103 114 83 91 104 134 144 117 148 95 1,133
ประจวบคีรีขันธ์ 132 78 135 111 110 137 138 101 137 123 1,201

3,126 3,673 4,279 4,774 5,656 5,467 6,108 6,346 6,022 4,734 50,184
ภาคเหนือ เชียงใหม่ 962 1,003 803 609 335 455 298 286 108 91 4,951

ลําพูน 153 104 97 111 124 90 131 144 126 78 1,158
ลําปาง 377 306 199 215 218 150 222 124 92 130 2,033

อุตรดิตถ์ 216 141 127 107 118 110 92 84 79 46 1,119
แพร่ 176 147 144 143 145 109 75 80 75 89 1,182
น่าน 247 203 144 106 115 109 55 71 59 44 1,154
พะเยา 271 211 164 122 96 79 72 61 41 43 1,160

เชียงราย 698 601 508 311 238 195 98 103 76 50 2,878
แม่ฮ่องสอน 134 113 48 47 41 41 27 11 21 14 497
นครสวรรค์ 247 240 359 352 251 236 243 242 220 130 2,519
อุทัยธานี 110 91 84 121 73 66 46 58 51 41 740

กําแพงเพชร 131 198 292 237 222 285 210 138 144 42 1,898
ตาก 250 172 127 124 123 43 90 95 91 81 1,196

สุโขทัย 241 177 136 217 139 159 173 138 147 88 1,615
พิษณุโลก 318 361 329 253 208 272 227 138 150 114 2,369
พิจิตร 150 178 164 151 171 151 130 94 111 67 1,369

เพชรบูรณ์ 188 203 235 340 299 306 269 174 113 137 2,263
4,869 4,448 3,959 3,564 2,917 2,855 2,459 2,040 1,705 1,285 30,101

ภาค นครราชสีมา 681 532 516 504 546 625 649 617 588 598 5,855
ตะวันออก บุรีรัมย์ 615 432 397 310 158 128 258 197 173 121 2,789
เฉียงเหนือ สุรินทร์ 417 394 298 307 234 225 220 260 210 129 2,694

ศรีสะเกษ 373 410 352 307 190 213 203 145 146 103 2,442
อุบลราชธานี 538 476 446 407 483 325 353 376 211 189 3,803

ยโสธร 138 183 196 188 129 75 71 54 53 64 1,152
ชัยภูมิ 333 346 274 337 246 166 175 141 156 205 2,379

อํานาจเจริญ 54 80 75 87 86 63 65 48 39 32 629
บึงกาฬ 64 65 86 86 104 75 64 76 61 56 738

หนองบัวลําภู 82 89 98 130 134 138 108 97 90 44 1,009
ขอนแก่น 424 662 474 566 594 461 423 376 257 278 4,515
อุดรธานี 363 365 368 337 236 231 267 225 221 198 2,810

เลย 212 177 140 122 113 105 117 68 68 67 1,188
หนองคาย 104 138 121 113 136 85 114 83 64 58 1,017

มหาสารคาม 332 295 270 261 164 221 138 107 116 110 2,014
ร้อยเอ็ด 285 371 421 347 297 257 148 176 133 117 2,552
กาฬสินธ์ุ 441 362 257 210 113 142 92 82 81 49 1,828
สกลนคร 495 290 266 260 159 193 168 100 135 116 2,181
นครพนม 304 247 166 141 108 91 81 65 37 49 1,290
มุกดาหาร 166 123 95 82 71 52 56 45 66 51 809

6,423 6,036 5,313 5,102 4,302 3,872 3,770 3,336 2,906 2,633 43,693
ภาคใต้ นครศรีธรรมราช 284 300 390 305 491 360 461 383 264 276 3,511

กระบ่ี 40 41 44 87 63 154 96 74 132 120 850
พังงา 53 52 42 73 59 74 54 87 84 65 643
ภูเก็ต 22 29 64 131 112 222 128 297 237 150 1,392

สุราษฎร์ธานี 89 75 210 220 274 222 309 311 395 470 2,575
ระนอง 59 108 71 89 64 54 60 41 47 44 635
ชุมพร 107 104 96 99 152 140 184 109 113 130 1,233
สงขลา 273 237 442 366 346 440 440 556 378 447 3,925
สตูล 55 58 69 71 57 50 66 63 59 39 587
ตรัง 117 148 166 171 205 161 144 110 114 98 1,434
พัทลุง 177 165 130 134 149 120 131 87 91 82 1,265
ปัตตานี 237 185 196 139 128 86 87 112 47 32 1,249
ยะลา 80 140 174 162 145 82 77 37 31 7 936

นราธิวาส 459 157 117 93 95 108 45 93 43 94 1,304
2,050 1,800 2,213 2,140 2,339 2,271 2,282 2,359 2,034 2,053 21,540
16,860 16,865 16,876 16,997 16,826 16,629 17,020 16,816 16,809 16,851 168,548รวมทังประเทศ

รวมกรุงเทพมหานคร

 รวมภาคกลาง

 รวมภาคเหนือ

รวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

 รวมภาคใต้
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4.3.3  ความต้องการที่อยู่อาศัย จําแนกตามประเภทความต้องการประเภทซื้อ หรือ เช่า 
การศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัย จําแนกตามประเภทความต้องการประเภทซื้อ หรือ เช่า จะใช้

แบบจําลองย่อยที่ 4 การวิเคราะห์ความสามารถในการผ่อนชําระที่อยู่อาศัย โดยการวิเคราะห์ความสามารถ
ในการผ่อนชําระค่าที่อยู่อาศัยด้วยการคํานวณจากฐานของการกระจายรายได้ของครัวเรือน ด้วยแบบจําลอง
ย่อยที่ 3 และในการประมาณการทางด้านค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัยของครัวเรือน นอกจากนี้การพิจารณา
ราคาที่อยู่อาศัยที่มีการเปลี่ยนแปลงตามภาวะเศรษฐกิจน้ันจะถูกนําไปประมาณการทางด้านการเงิน การ
ผ่อนเงินกู้ อัตราดอกเบ้ียและระยะเวลาที่กําหนดไว้ รวมท้ังการชําระผ่อนเงินดาวน์ 
 ก่อนที่จะทราบความต้องการที่อยู่อาศัยตามประเภทซ้ือ หรือ เช่า สิ่งที่ต้องทําความเข้าใจ คือ
เรื่องอัตราดอกเบ้ียเงินกู้สินเช่ือซื้อบ้าน และระยะเวลาผ่อนชําระ ที่ MLR ร้อยละ 6.75 สําหรับลูกค้า
รายย่อยช้ันดี (อ้างอิง ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ปี 2560) ด้วยวิธีคํานวณตารางผ่อนชําระกรณีสินเช่ือ
บ้านและคอนโด มีรายละเอียดดังน้ี 
ตารางที่ 4-10 การผ่อนชําระของสถาบันการเงิน กรณีสินเช่ือรายย่อยกูซ้ื้อบ้านหรือคอนโดมิเนียม ปี 2560 
กลุ่ม ราคาบ้าน วงเงินกู้ (80% 

ของราคาบ้าน) 
ดอกเบี้ยต่อปี 

% 
ระยะเวลากู้  

(ปี) 
ยอดชําระต่อเดือน 

(บาท) 
เกณฑ์รายได้ขั้นตํ่า 
ต่อเดือน (บาท) 

A 500,000 400,000 6.75 15 3,539.64 8,849.09 
    30 2,594.39 6,485.98 
B 1,000,000 800,000  15 7,079.28 17,698.19 
    30 5,188.78 12,971.96 
C 1,500,000 1,200,000  15 10,618.91 26,547.98 
    30 7,783.18 19,457.94 
D 2,000,000 1,600,000  15 14,158.55 35,396.38 
    30 10,377.57 25,943.92 
E 2,500,000 2,000,000  15 17,698.19 44,245.47 
    30 12,971.96 32,429.90 
F 3,000,000 2,400,000  15 21,237.83 53,094.57 
    30 15,566.35 38,915.89 
G 3,500,000 2,800,000  15 24,777.46 61,943.66 
    30 18,160.75 45,401.87 

H 4,000,000 3,200,000  15 28,317.10 70,792.76 
    30 20,755.14 51,887.85 
I 4,500,000 3,600,000  15 31,856.74 79,641.85 
    30 23,349.53 58,373.83 
J 5,000,000 4,000,000  15 35,396.38 88,490.95 
    30 25,943.92 64,859.81 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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อย่างไรก็ตาม อาจจะประยุกต์ใช้เกณฑ์ความสามารถในการผ่อนชําระรายเดือน ซึ่ง
กําหนดไว้ที่ร้อยละ 15%ของรายได้ นํามาเป็นเกณฑ์ได้เช่นกัน ทั้งนี้ขึ้นกับว่าหน่วยงานจะเลือกใช้
เกณฑ์ใด เพ่ือนําไปกําหนดวงเงินในการกู้ยืมในลําดับถัดไป 

อย่างไรก็ตามเมื่อนําไปพิจารณาประกอบกับ แนวโน้มดัชนีราคาบ้าน ที่จัดทําโดยธนาคาร
แห่งประเทศไทย เห็นได้ว่า ราคาบ้านแต่ละประเภท ทั้ง บ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโด มีโอกาส
ปรับตัวสูงขึ้นไปอีกจากปีปัจจุบัน ด้วยวิธีประมาณการทางสถิติ ARIMA จะได้ภาพแนวโน้ม ดังนี้ 

 

ตารางที ่4-11  แนวโนม้การเปลี่ยนแปลงดัชนีราคาทีอ่ยู่อาศัยปี 2560 - 2580 
พ.ศ. 2560 2562 2564 2566 2568 2570 2572 2574 2576 2578 2580 

Annual Index 
Changes in % 

0.26    0.27   0.25   0.24   0.22   0.21   0.20   0.19   0.18   0.18   0.17  

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC), 2560. 
 

 
รูปที่ 4-7 การเคลื่อนไหวดัชนีราคาที่อยู่อาศัย กรณีบ้านเด่ียว (มีนาคม 2551 – เมษายน 2560)     
คาดประมาณด้วย วิธี ARIMA ในอนาคตช่วงปี 2560 - 2580 กรณีบ้านเด่ียว ด้วยอัตราการ

เปลี่ยนแปลงเพ่ิมข้ึนเฉลี่ยในอีก 20 ปีข้างหน้า ร้อยละ 0.21 
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4.3.3  ความต้องการที่อยู่อาศัย จําแนกตามประเภทความต้องการประเภทซื้อ หรือ เช่า 
การศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัย จําแนกตามประเภทความต้องการประเภทซื้อ หรือ เช่า จะใช้

แบบจําลองย่อยที่ 4 การวิเคราะห์ความสามารถในการผ่อนชําระที่อยู่อาศัย โดยการวิเคราะห์ความสามารถ
ในการผ่อนชําระค่าที่อยู่อาศัยด้วยการคํานวณจากฐานของการกระจายรายได้ของครัวเรือน ด้วยแบบจําลอง
ย่อยที่ 3 และในการประมาณการทางด้านค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัยของครัวเรือน นอกจากนี้การพิจารณา
ราคาที่อยู่อาศัยท่ีมีการเปลี่ยนแปลงตามภาวะเศรษฐกิจน้ันจะถูกนําไปประมาณการทางด้านการเงิน การ
ผ่อนเงินกู้ อัตราดอกเบ้ียและระยะเวลาที่กําหนดไว้ รวมท้ังการชําระผ่อนเงินดาวน์ 
 ก่อนที่จะทราบความต้องการที่อยู่อาศัยตามประเภทซ้ือ หรือ เช่า สิ่งที่ต้องทําความเข้าใจ คือ
เรื่องอัตราดอกเบ้ียเงินกู้สินเช่ือซื้อบ้าน และระยะเวลาผ่อนชําระ ที่ MLR ร้อยละ 6.75 สําหรับลูกค้า
รายย่อยช้ันดี (อ้างอิง ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ปี 2560) ด้วยวิธีคํานวณตารางผ่อนชําระกรณีสินเช่ือ
บ้านและคอนโด มีรายละเอียดดังน้ี 
ตารางที่ 4-10 การผ่อนชําระของสถาบันการเงิน กรณีสินเช่ือรายย่อยกู้ซื้อบ้านหรือคอนโดมิเนียม ปี 2560 

กลุ่ม ราคาบ้าน วงเงินกู้ (80% 
ของราคาบ้าน) 

ดอกเบี้ยต่อปี 
% 

ระยะเวลากู้  
(ปี) 

ยอดชําระต่อเดือน 
(บาท) 

เกณฑ์รายได้ขั้นตํ่า 
ต่อเดือน (บาท) 

A 500,000 400,000 6.75 15 3,539.64 8,849.09 
    30 2,594.39 6,485.98 
B 1,000,000 800,000  15 7,079.28 17,698.19 
    30 5,188.78 12,971.96 
C 1,500,000 1,200,000  15 10,618.91 26,547.98 
    30 7,783.18 19,457.94 
D 2,000,000 1,600,000  15 14,158.55 35,396.38 
    30 10,377.57 25,943.92 
E 2,500,000 2,000,000  15 17,698.19 44,245.47 
    30 12,971.96 32,429.90 
F 3,000,000 2,400,000  15 21,237.83 53,094.57 
    30 15,566.35 38,915.89 
G 3,500,000 2,800,000  15 24,777.46 61,943.66 
    30 18,160.75 45,401.87 

H 4,000,000 3,200,000  15 28,317.10 70,792.76 
    30 20,755.14 51,887.85 
I 4,500,000 3,600,000  15 31,856.74 79,641.85 
    30 23,349.53 58,373.83 
J 5,000,000 4,000,000  15 35,396.38 88,490.95 
    30 25,943.92 64,859.81 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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อย่างไรก็ตาม อาจจะประยุกต์ใช้เกณฑ์ความสามารถในการผ่อนชําระรายเดือน ซึ่ง
กําหนดไว้ที่ร้อยละ 15%ของรายได้ นํามาเป็นเกณฑ์ได้เช่นกัน ทั้งนี้ขึ้นกับว่าหน่วยงานจะเลือกใช้
เกณฑ์ใด เพ่ือนําไปกําหนดวงเงินในการกู้ยืมในลําดับถัดไป 

อย่างไรก็ตามเมื่อนําไปพิจารณาประกอบกับ แนวโน้มดัชนีราคาบ้าน ที่จัดทําโดยธนาคาร
แห่งประเทศไทย เห็นได้ว่า ราคาบ้านแต่ละประเภท ทั้ง บ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโด มีโอกาส
ปรับตัวสูงขึ้นไปอีกจากปีปัจจุบัน ด้วยวิธีประมาณการทางสถิติ ARIMA จะได้ภาพแนวโน้ม ดังนี้ 

 

ตารางที ่4-11  แนวโนม้การเปลี่ยนแปลงดัชนีราคาทีอ่ยู่อาศัยปี 2560 - 2580 
พ.ศ. 2560 2562 2564 2566 2568 2570 2572 2574 2576 2578 2580 

Annual Index 
Changes in % 

0.26    0.27   0.25   0.24   0.22   0.21   0.20   0.19   0.18   0.18   0.17  

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC), 2560. 
 

 
รูปที่ 4-7 การเคลื่อนไหวดัชนีราคาที่อยู่อาศัย กรณีบ้านเด่ียว (มีนาคม 2551 – เมษายน 2560)     
คาดประมาณด้วย วิธี ARIMA ในอนาคตช่วงปี 2560 - 2580 กรณีบ้านเด่ียว ด้วยอัตราการ

เปลี่ยนแปลงเพ่ิมข้ึนเฉลี่ยในอีก 20 ปีข้างหน้า ร้อยละ 0.21 
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รูปที่ 4-8 การเคลื่อนไหวดัชนีราคาที่อยู่อาศัย กรณีทาวน์เฮ้าส์ (มีนาคม 2551 – เมษายน 2560)  

คาดประมาณด้วย วิธี ARIMA ในอนาคตช่วงปี 2560 - 2580 กรณีบ้านทาวน์เฮ้าส์ 
ด้วยอัตราการเปล่ียนแปลงของดัชนีราคาบ้านที่เพ่ิมข้ึนเฉลี่ยในอีก 20 ปีข้างหน้า ร้อยละ 0.25 

 

 
รูปที่ 4-9 การเคลื่อนไหวดัชนีราคาที่อยู่อาศัย กรณีคอนโดมิเนียม (มีนาคม 2551 – เมษายน 2560) 

คาดประมาณด้วย วิธี ARIMA ในอนาคตช่วงปี 2560 - 2580 กรณีบ้าน Condominium  
ด้วยอัตราการเปล่ียนแปลงของดัชนีราคาบ้านที่เพ่ิมข้ึนเฉลี่ยในอีก 20 ปีข้างหน้า ร้อยละ 0.28  
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เมื่อพิจารณาถึงตารางการประมาณการรายได้ ช่วงปี 2560-2580 ที่ได้คํานวณก่อนหน้าน้ี  
พบว่า ช่วงรายได้ Percentile มีการขยายตัวเพ่ิมขึ้นเช่นกัน จากปี 2560 ซึ่งทําให้มีโอกาสที่จะ
สามารถเข้าถึงบ้านในแต่ละช่วงราคาได้  

ทั้งน้ีถ้าพิจารณาจากเกณฑ์สินเช่ือเงินกู้เพ่ือที่อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ ด้วยเกณฑ์รายได้
ขั้นตํ่า ที่กําหนดไว้ ทําให้เห็นการกระจายของกลุ่มลูกค้าท่ีสามารถเข้าถึงสินเช่ือดังกล่าวในแต่ละระดับ
ราคาของบ้าน ดังนี้ 

 

ตารางที ่4-12  ระดับราคาบ้านภายในระยะเวลาผ่อนชําระ 30 ปี 

ช่วง percentile ที่ 
รายได้ครัวเรือนเฉล่ีย  

ณ ปี 2559 

ระดับราคาบ้าน 
ภายในระยะเวลาผ่อนชําระ 

15 ปี 

ระดับราคาบ้าน 
ภายในระยะเวลาผ่อนชําระ 

30 ปี 
P10 6,110   
P20 12,221 A A 
P30 17,588 A A,B 
P40 22,956 A,B A,B,C 
P50 30,231 A,B,C A,B,C,D 
P60 37,507 A,B,C,D A,B,C,D,E 
P70 47,334 A,B,C,D,E A,B,C,D,E,F,G 
P80 57,161 A,B,C,D,E,F A,B,C,D,E,F,G,H 
P90 94,755 A,B,C,D,E,F,G,H,I,J A,B,C,D,E,F,G,H,I,J 
P100 132,350 A,B,C,D,E,F,G,H,I,J A,B,C,D,E,F,G,H,I,J 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

หมายเหตุ : พิจารณาจากเกณฑ์รายได้ตัวล่าง ร่วมกับเกณฑ์รายได้ขั้นตํ่าของธนาคารพาณิชย์ (A บ้านราคา 500,000 
บาท B คือบ้านราคา 1,000,000 บาท C คือบ้านราคา 1,500,000 บาท    D คือบ้านราคา 2,000,000 
บาท E หมายถึงบ้านราคา 2,500,000 บาท F คือ บ้านราคา 3,000,000 บาท G คือบ้านราคา 
3,500,000 บาท H คือบ้านราคา 4,000,000 บาท I หมายถึงบ้านราคา 4,500,000 บาท และ J คือบ้าน
ราคาระดับ 5,000,000 บาท) 

ขณะเดียวกันถ้าพิจารณาจากเกณฑ์ความสามารถในการผ่อนชําระรายเดือนที่ไม่เกิน 15% 
ของรายได้ ก็จะทําให้เห็นการกระจายของกลุ่มลูกค้าท่ีสามารถเข้าถึงสินเช่ือดังกล่าวในแต่ละระดับ
ราคาของบ้าน ดังนี้ 
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รูปที่ 4-8 การเคลื่อนไหวดัชนีราคาที่อยู่อาศัย กรณีทาวน์เฮ้าส์ (มีนาคม 2551 – เมษายน 2560)  

คาดประมาณด้วย วิธี ARIMA ในอนาคตช่วงปี 2560 - 2580 กรณีบ้านทาวน์เฮ้าส์ 
ด้วยอัตราการเปล่ียนแปลงของดัชนีราคาบ้านที่เพ่ิมข้ึนเฉลี่ยในอีก 20 ปีข้างหน้า ร้อยละ 0.25 

 

 
รูปที่ 4-9 การเคลื่อนไหวดัชนีราคาที่อยู่อาศัย กรณีคอนโดมิเนียม (มีนาคม 2551 – เมษายน 2560) 

คาดประมาณด้วย วิธี ARIMA ในอนาคตช่วงปี 2560 - 2580 กรณีบ้าน Condominium  
ด้วยอัตราการเปล่ียนแปลงของดัชนีราคาบ้านที่เพ่ิมข้ึนเฉลี่ยในอีก 20 ปีข้างหน้า ร้อยละ 0.28  
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เมื่อพิจารณาถึงตารางการประมาณการรายได้ ช่วงปี 2560-2580 ที่ได้คํานวณก่อนหน้าน้ี  
พบว่า ช่วงรายได้ Percentile มีการขยายตัวเพ่ิมขึ้นเช่นกัน จากปี 2560 ซึ่งทําให้มีโอกาสที่จะ
สามารถเข้าถึงบ้านในแต่ละช่วงราคาได้  

ทั้งน้ีถ้าพิจารณาจากเกณฑ์สินเช่ือเงินกู้เพ่ือที่อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ ด้วยเกณฑ์รายได้
ขั้นตํ่า ที่กําหนดไว้ ทําให้เห็นการกระจายของกลุ่มลูกค้าที่สามารถเข้าถึงสินเช่ือดังกล่าวในแต่ละระดับ
ราคาของบ้าน ดังนี้ 

 

ตารางที ่4-12  ระดับราคาบ้านภายในระยะเวลาผ่อนชําระ 30 ปี 

ช่วง percentile ที่ 
รายได้ครัวเรือนเฉล่ีย  

ณ ปี 2559 

ระดับราคาบ้าน 
ภายในระยะเวลาผ่อนชําระ 

15 ปี 

ระดับราคาบ้าน 
ภายในระยะเวลาผ่อนชําระ 

30 ปี 
P10 6,110   
P20 12,221 A A 
P30 17,588 A A,B 
P40 22,956 A,B A,B,C 
P50 30,231 A,B,C A,B,C,D 
P60 37,507 A,B,C,D A,B,C,D,E 
P70 47,334 A,B,C,D,E A,B,C,D,E,F,G 
P80 57,161 A,B,C,D,E,F A,B,C,D,E,F,G,H 
P90 94,755 A,B,C,D,E,F,G,H,I,J A,B,C,D,E,F,G,H,I,J 
P100 132,350 A,B,C,D,E,F,G,H,I,J A,B,C,D,E,F,G,H,I,J 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

หมายเหตุ : พิจารณาจากเกณฑ์รายได้ตัวล่าง ร่วมกับเกณฑ์รายได้ขั้นตํ่าของธนาคารพาณิชย์ (A บ้านราคา 500,000 
บาท B คือบ้านราคา 1,000,000 บาท C คือบ้านราคา 1,500,000 บาท    D คือบ้านราคา 2,000,000 
บาท E หมายถึงบ้านราคา 2,500,000 บาท F คือ บ้านราคา 3,000,000 บาท G คือบ้านราคา 
3,500,000 บาท H คือบ้านราคา 4,000,000 บาท I หมายถึงบ้านราคา 4,500,000 บาท และ J คือบ้าน
ราคาระดับ 5,000,000 บาท) 

ขณะเดียวกันถ้าพิจารณาจากเกณฑ์ความสามารถในการผ่อนชําระรายเดือนที่ไม่เกิน 15% 
ของรายได้ ก็จะทําให้เห็นการกระจายของกลุ่มลูกค้าที่สามารถเข้าถึงสินเช่ือดังกล่าวในแต่ละระดับ
ราคาของบ้าน ดังนี้ 
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ตารางที่ 4-13 วงเงินสินเช่ือเพ่ือทีอยู่อาศัย ภายในระยะเวลาผ่อนชําระ 15 ปี ดอกเบ้ียร้อยละ 6.75  (บาท) 

ช่วง percentile ที่ 
รายได้ครัวเรือนเฉลี่ย  
ณ ปี 2559 (บาท) 

ความสามารถในการผ่อนชําระรายเดือนที ่
15% ของรายได ้อยูท่ี่(บาท) 

วงเงินสินเชื่อเพื่อทีอยู่อาศัย ภายใน
ระยะเวลาผ่อนชําระ 

15 ปี ดอกเบ้ีย 6.75 % (บาท) 
P10 6,110 916 103,500 
P20 12,221 1,833 207,100 
P30 17,588 2,638 298,000 
P40 22,956 3,443 389,000 
P50 30,231 4,534 512,500 
P60 37,507 5,626 636,000 
P70 47,334 7,100 803,500 
P80 57,161 8,574 969,000 
P90 94,755 14,213 1,606,000 
P100 132,350 19,852 2,245,000 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

อน่ึงจากการศึกษาข้อมูลที่อยู่อาศัยเช่าสําหรับผู้มีรายได้น้อย ในเขตกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล ตามเอกสารอ้างอิง สรุปผลการศึกษาเกี่ยวกับประเภทที่อยู่อาศัยเช่าและสภาวะแวดล้อมใน
ปัจจุ บัน : สถาบันเทคโนโลยีแห่งเอเชีย ปี 2548 พบว่า ค่าใช้จ่ายสําหรับการเช่าอยู่ราว  
1,500 - 2,000 บาทต่อเดือน ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ณ รายได้ต่อเดือนอยู่ในช่วง
ระหว่าง 7,500 - 10,000 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 15  โดยประมาณ  

ปัจจุบัน ราคาค่าเช่าเฉล่ียจากการสํารวจ ในพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีราคา 
ค่าเช่าเฉล่ีย 7,000 บาท ซึ่งถ้าคิดเป็นร้อยละ 15 ของรายได้ ก็จะได้ค่าเฉลี่ยรายได้ต่อเดือน เท่ากับ  
46,600 บาท โดยประมาณ ซึ่งสามารถใช้เป็นเง่ือนไขหน่ึงในการแบ่งระหว่างซื้อ กับเช่าได้ 

โดยสรุป ถ้าไม่สามารถหาจุด Matching point ระหว่างเง่ือนไขทางการเงินที่กําหนดตอนต้น 
กับราคาบ้านที่มีขายในตลาดเอกชนได้ (หมายถึง ไม่สามารถซื้อบ้านในตลาดเอกชนได้) ก็จะทําให้กลุ่ม
ความต้องการที่อยู่อาศัยดังกล่าวกลายเป็นกลุ่มความต้องการที่พักอาศัยในตลาดภาครัฐแทน โดยท่ี
สามารถแยกนําเสนอออกเป็นกลุ่มเช่า และซื้อ ตามเง่ือนไขข้างต้น 

ในการศึกษานี้ได้ พบว่า  แนวโน้มจากการคาดการณ์ในระยะยาว 20 ปี ปัจจัยที่นําเข้า 
เช่น อัตราดอกเบี้ย ดัชนีราคาท่ีอยู่อาศัย และรายได้ครัวเรือน จะสามารถคาดการณ์ได้ดีในระยะสั้น 
หรือมีความแม่นยําที่สุดในช่วง 5 - 10 ปี  

4-42

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 
 

 
  4 - 42 

ตารางที่ 4-13 วงเงินสินเช่ือเพ่ือทีอยู่อาศัย ภายในระยะเวลาผ่อนชําระ 15 ปี ดอกเบ้ียร้อยละ 6.75  (บาท) 

ช่วง percentile ที่ 
รายได้ครัวเรือนเฉลี่ย  
ณ ปี 2559 (บาท) 

ความสามารถในการผ่อนชําระรายเดือนที ่
15% ของรายได ้อยูท่ี่(บาท) 

วงเงินสินเชื่อเพื่อทีอยู่อาศัย ภายใน
ระยะเวลาผ่อนชําระ 

15 ปี ดอกเบ้ีย 6.75 % (บาท) 
P10 6,110 916 103,500 
P20 12,221 1,833 207,100 
P30 17,588 2,638 298,000 
P40 22,956 3,443 389,000 
P50 30,231 4,534 512,500 
P60 37,507 5,626 636,000 
P70 47,334 7,100 803,500 
P80 57,161 8,574 969,000 
P90 94,755 14,213 1,606,000 
P100 132,350 19,852 2,245,000 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

อน่ึงจากการศึกษาข้อมูลที่อยู่อาศัยเช่าสําหรับผู้มีรายได้น้อย ในเขตกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล ตามเอกสารอ้างอิง สรุปผลการศึกษาเกี่ยวกับประเภทที่อยู่อาศัยเช่าและสภาวะแวดล้อมใน
ปัจจุ บัน : สถาบันเทคโนโลยีแห่งเอเชีย ปี 2548 พบว่า ค่าใช้จ่ายสําหรับการเช่าอยู่ ราว  
1,500 - 2,000 บาทต่อเดือน ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ณ รายได้ต่อเดือนอยู่ในช่วง
ระหว่าง 7,500 - 10,000 บาท ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 15  โดยประมาณ  

ปัจจุบัน ราคาค่าเช่าเฉล่ียจากการสํารวจ ในพ้ืนที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีราคา 
ค่าเช่าเฉลี่ย 7,000 บาท ซึ่งถ้าคิดเป็นร้อยละ 15 ของรายได้ ก็จะได้ค่าเฉลี่ยรายได้ต่อเดือน เท่ากับ  
46,600 บาท โดยประมาณ ซึ่งสามารถใช้เป็นเง่ือนไขหน่ึงในการแบ่งระหว่างซื้อ กับเช่าได้ 

โดยสรุป ถ้าไม่สามารถหาจุด Matching point ระหว่างเง่ือนไขทางการเงินที่กําหนดตอนต้น 
กับราคาบ้านที่มีขายในตลาดเอกชนได้ (หมายถึง ไม่สามารถซื้อบ้านในตลาดเอกชนได้) ก็จะทําให้กลุ่ม
ความต้องการที่อยู่อาศัยดังกล่าวกลายเป็นกลุ่มความต้องการที่พักอาศัยในตลาดภาครัฐแทน โดยท่ี
สามารถแยกนําเสนอออกเป็นกลุ่มเช่า และซื้อ ตามเง่ือนไขข้างต้น 

ในการศึกษานี้ได้ พบว่า  แนวโน้มจากการคาดการณ์ในระยะยาว 20 ปี ปัจจัยที่นําเข้า 
เช่น อัตราดอกเบี้ย ดัชนีราคาท่ีอยู่อาศัย และรายได้ครัวเรือน จะสามารถคาดการณ์ได้ดีในระยะสั้น 
หรือมีความแม่นยําท่ีสุดในช่วง 5 - 10 ปี  
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รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)
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สรุปภาพรวมกลุ่มความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเภทซื้อหรือเช่า พบว่า กลุ่มเช่ามีแนวโน้ม
ลดลงตามการคาดประมาณการณ์ โดยที่กลุ่มซื้อมีแนวโน้มการเปล่ียนแปลงในทิศทางท่ีเพ่ิมข้ึนอย่าง
ค่อยเป็นค่อยไป ตามรายได้ครัวเรือนเฉลี่ยที่เพ่ิมข้ึน ซึ่งมีส่วนทําให้กลุ่มซื้อสามารถเข้าถึงตลาดที่อยู่
อาศัย โดยเฉพาะตลาดภาคเอกชนได้มากขึ้น ในขณะที่กลุ่มเช่าก็สามารถเปล่ียนสถานะของตนเองเพ่ือ
ไปเป็นกลุ่มซื้อได้เมื่อเวลาผ่านไป ดังรูปที่ 4-10 

 
รูปที่ 4-10 จํานวนความต้องการที่อยู่อาศัยประเภทซื้อหรือเช่า ปี 2560 – 2580 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

4.3.4 ความต้องการที่อยู่อาศัยจําแนกตามประเภทของท่ีอยู่อาศัยที่สามารถจ่ายได้ เช่น  
บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ เป็นต้น (Affordability Category Housing) 

จากผลสรุป กรณี Affordable housing จําแนกตามประเภทของที่อยู่อาศัยที่สามารถจ่ายได้ 
เช่น บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ สามารถนําเสนอได้ ด้วยวิธี matching ความต้องการท่ีอยู่อาศัย 
กับบ้านในแต่ละประเภท (ฐานข้อมูลบ้านเอกชน การเคหะแห่งชาติ) เพ่ือให้ทราบว่า มีบ้านประเภทไหน
ที่ตรงกับความต้องการและอยู่ภายใต้ความสามารถท่ีจะรับภาระผ่อนชําระได้ จากครัวเรือนใน 
แต่ละช่วงรายได้ ในเบื้องต้นได้ประมาณการราคาบ้านโดยมีรายละเอียดดังตารางท่ี 4-15 
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ตารางที่ 4-15 ประมาณการการเพ่ิมขึ้นของราคาบ้านแยกรายประเภท ปี 2560 – 2580 

 
 

จากการศึกษาทําให้สามารถคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยจําแนกตามประเภทของ 
ที่อยู่อาศัยที่สามารถจ่ายได้ เช่น บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ ได้ดังน้ี
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ตารางท่ี 4-15 ประมาณการการเพ่ิมข้ึนของราคาบ้านแยกรายประเภท ปี 2560 – 2580 

 
 

จากการศึกษาทําให้สามารถคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยจําแนกตามประเภทของ 
ที่อยู่อาศัยที่สามารถจ่ายได้ เช่น บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ ได้ดังนี้
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4.4  สรุปผล 
 1)   กลุ่มเป้าหมายของการเคหะแห่งชาติ 
  จากการศึกษาครั้งน้ีได้สรุปกลุ่มเป้าหมายของการเคหะแห่งชาติแยกตามช้ันรายได้
ครัวเรือนและการกระจายรายได้ครัวเรือน ณ ปี 2560 ดังนี้ 
  กลุ่มผู้มีรายได้น้อย :กลุ่มประชากรที่มีระดับรายได้ต่อครัวเรือน 
Percentile ที่ 1 – 20 มีรายได้ 12,815 บาทต่อครัวเรือนต่อเดือน มีจํานวน 4,294,523 ครัวเรือน 
Percentile ที่ 21 – 40 มีรายได้ 24,061 บาทต่อครัวเรือนต่อเดือน มีจํานวน 4,313,318 ครัวเรือน 
Percentile ที่ 41 – 60 มีรายได้ 39,313 บาทต่อครัวเรือนต่อเดือน มีจํานวน 4,260,143 ครัวเรือน  
 กลุ่มผู้มีรายได้ปานกลาง: กลุ่มประชากรที่มีระดับรายได้ต่อครัวเรือน 
Percentile ที่ 61 – 80 มีรายได้ 163,809 บาทต่อครัวเรือนต่อเดือน มีจํานวน 4,308,727 ครัวเรือน  

กลุ่มผู้มีรายได้สูง: กลุ่มประชากรที่มีระดับรายได้ต่อครัวเรือน 
Percentile 81 – 100 มีรายได้ 375,264 บาทต่อครัวเรือนต่อเดือน มีจํานวน 4,286,212 ครัวเรือน  
 

ตารางที่ 4-17 การกระจายรายได้ของครัวเรือนแยกตามระดับรายได้ ณ ปี 2560 
 Percentile จํานวนผู้ไม่มีกรรมสิทธิ์ในที่อยู่อาศัย 

(ครัวเรือน) 
ระดับรายได้ 

(บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน) 
กลุ่มผู้มีรายได้น้อย 1 – 20 1,105,446 1 – 12,815  

 21 – 40 1,110,284 12,816 – 24,061  
 41 – 60 1,096,596 24,062 – 39,313 

กลุ่มผู้มีรายได้ 
ปานกลาง 

61 – 80 1,109,102 39,314 – 59,906 

กลุ่มผู้มีรายได้สูง 81 - 100 1,103,329 59,907 – 138,673 
 

 2)  การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพื้นฐานจากกลุ่มเป้าหมายที่ไม่มี
กรรมสิทธิ์ในที่อยู่อาศัย 

การวิเคราะห์คาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐานจากกลุ่มเป้าหมายที่ไม่มี
กรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัยทุกระดับรายได้ แก่ กลุ่มผู้มีรายได้น้อย กลุ่มผู้มีรายได้ปานกลาง และกลุ่มผู้มี
รายได้สูงจากผลการศึกษาด้วยวิธีการคํานวณจากประเภทครัวเรือน โดยมีหัวหน้าครัวเรือน 
(Headship Rate) ใน 4 ประเภทครัวเรือน  ได้แก่  (1) ครัวเรือน Intact Household หมายถึง 
ครอบครัวที่ประกอบด้วย พ่อ แม่ ลูก (2) ครัวเรือน Single Household หมายถึง ครัวเรือนที่เกิดจาก
การหย่าร้าง เป็นหม้าย แยกกันอยู่ (3) ครัวเรือน Unmarried Household หมายถึง ครัวเรือนที่
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กรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัยทุกระดับรายได้ แก่ กลุ่มผู้มีรายได้น้อย กลุ่มผู้มีรายได้ปานกลาง และกลุ่มผู้มี
รายได้สูงจากผลการศึกษาด้วยวิธีการคํานวณจากประเภทครัวเรือน โดยมีหัวหน้าครัวเรือน 
(Headship Rate) ใน 4 ประเภทครัวเรือน  ได้แก่  (1) ครัวเรือน Intact Household หมายถึง 
ครอบครัวที่ประกอบด้วย พ่อ แม่ ลูก (2) ครัวเรือน Single Household หมายถึง ครัวเรือนที่เกิดจาก
การหย่าร้าง เป็นหม้าย แยกกันอยู่ (3) ครัวเรือน Unmarried Household หมายถึง ครัวเรือนที่
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หัวหน้าครัวเรือนเป็นคนโสด (4) ครัวเรือนอ่ืนๆ รวมถึง ที่ไม่ได้เข้ากลุ่มทั้ง 3 รวมถึง missing values 
ดังตารางท่ี 4-18 

 

ตารางที่ 4-18 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยของครัวเรือนที่ไม่มีกรรมสทิธ์ิในที่อยู่อาศัย (ผู้เช่า) แยกตาม
ประเภทของครัวเรือน 

ปี INTACT 
SINGLE 

HOUSEHOLD 
UNMARRIED PERSON OTHER รวม 

2560 3,312,070 911,116 1,295,843 5,729 5,524,758 
2561 3,352,754 931,151 1,357,630 5,845 5,647,379 
2562 3,399,961 951,039 1,421,850 5,659 5,778,509 
2563 3,467,061 971,598 1,467,625 5,634 5,911,919 
2564 3,558,597 992,992 1,490,724 5,808 6,048,121 
2565 3,616,763 1,005,564 1,494,490 5,953 6,122,770 
2566 3,633,915 1,007,420 1,475,578 6,060 6,122,972 
2567 3,683,289 1,023,967 1,511,111 6,158 6,224,525 
2568 3,735,103 1,039,949 1,542,653 6,213 6,323,919 
2569 3,788,455 1,055,184 1,569,083 6,259 6,418,980 
2570 3,842,801 1,069,668 1,589,394 6,342 6,508,205 
2571 3,894,796 1,083,103 1,605,550 6,442 6,589,892 
2572 3,940,367 1,095,244 1,620,601 6,529 6,662,741 
2573 3,983,742 1,107,258 1,637,344 6,607 6,734,950 
2574 4,030,637 1,120,706 1,659,474 6,680 6,817,497 
2575 4,077,233 1,133,688 1,679,505 6,748 6,897,174 
2576 4,122,484 1,146,051 1,697,503 6,818 6,972,856 
2577 4,166,358 1,157,935 1,714,140 6,892 7,045,325 
2578 4,208,136 1,169,287 1,730,022 6,963 7,114,408 
2579 4,248,623 1,180,400 1,745,990 7,031 7,182,043 
2580 4,287,977 1,191,258 1,761,962 7,095 7,248,293 

 

 3)  การวิเคราะห์ข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 
 ภายใต้นโยบายโครงการสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 โดยรัฐมีมาตรการท่ีจะช่วยเหลือผู้มี
รายได้น้อย เพ่ือลดภาระค่าครองชีพและค่าใช้จ่ายในครัวเรือน และมีผู้มาลงทะเบียนใน ปี 2559 
จํานวนกว่า 14,176,170 คน ในจํานวนนี้ มีผู้ผ่านเกณฑ์จํานวน 11,431,681 คน จากข้อมูล       ผู้
ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 ในการศึกษาน้ีได้วิเคราะห์สภาพสังคมและเศรษฐกิจของ       ผู้
ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 ซึ่งจําแนกได้ดังต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 4-19 สภาพความเป็นอยู่จากข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 
สภาพความเป็นอยู่ ร้อยละ (ทั้งหมด) ผู้ไม่มีรายได้ ร้อยละ ผู้มีรายได้ 

มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง 59.57 46.31 61.72 
อาศัยอยู่กับครอบครัวหรือผู้อ่ืนโดยไม่มีค่าใช้จ่าย 33.45 45.16 31.56 
เช่าบ้าน/ที่อยู่อาศัย 6.23 7.40 6.04 
อยู่ในสถานสงเคราะห์ของรัฐ 0.31 0.45 0.29 
ไม่มีบ้าน/ที่อยู่อาศัย 0.43 0.68 0.39 
รวม 100 100.00 100.00 

 

 จากการสํารวจข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 ทั่วประเทศกับสภาพ 
ความเป็นอยู่ ได้ พบว่า  คนจนส่วนใหญ่ประมาณร้อยละ 59.57 มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง รองลงมา
คือ อาศัยร่วมกับผู้อ่ืนโดยไม่เสียค่าใช้จ่าย และอาศัยอยู่ในบ้านเช่า ตามลําดับ สําหรับคนจนท่ีไม่มีบ้าน
และไม่มีที่อยู่อาศัยก็เป็นเพียงส่วนน้อย ดังตารางท่ี 4-19 สภาพความเป็นอยู่ของจน (ทะเบียนคนจน) 
 

ตารางที่ 4-20 อาชีพของผู้มีรายได้จากข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 
อาชีพของผู้มีรายได้ ร้อยละ 

เกษตรกรทําประมง 0.12 
เกษตรกรผู้ปลูกพืช 32.31 
เกษตรกรผู้เล้ียงสัตว์ 0.37 
ข้าราชการ พนักงานของรัฐ เจ้าหน้าที่ของรัฐ 0.39 
ข้าราชการบํานาญ 0.05 
เจ้าของธุรกิจ 2.29 
พนักงาน/ลูกจ้างเอกชน 1.53 
แม่บ้าน/พ่อบ้าน 6.22 
รับจ้างทั่วไป 33.67 
เรียนหนังสือ 0.98 
ลูกจ้างทํางานในบ้าน 0.65 
ว่างงาน 18.33 
อ่ืนๆ 3.09 
รวม 100.00 

 

 จากการสํารวจอาชีพของผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 ทั่วประเทศ พบว่า  
คนจนส่วนใหญ่มีอาชีพรับจ้างทั่วไป ประมาณร้อยละ 33.67 รองลงมาเป็นอาชีพเกษตรกรผู้ปลูกพืช 
และว่างงาน ส่วนผู้เป็นเจ้าของธุรกิจมีเพียงร้อยละ 2.29 เท่าน้ัน ดังตารางท่ี 4-20 
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หัวหน้าครัวเรือนเป็นคนโสด (4) ครัวเรือนอ่ืนๆ รวมถึง ที่ไม่ได้เข้ากลุ่มทั้ง 3 รวมถึง missing values 
ดังตารางท่ี 4-18 

 

ตารางที่ 4-18 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยของครัวเรือนที่ไม่มีกรรมสทิธ์ิในที่อยู่อาศัย (ผู้เช่า) แยกตาม
ประเภทของครัวเรือน 

ปี INTACT 
SINGLE 

HOUSEHOLD 
UNMARRIED PERSON OTHER รวม 

2560 3,312,070 911,116 1,295,843 5,729 5,524,758 
2561 3,352,754 931,151 1,357,630 5,845 5,647,379 
2562 3,399,961 951,039 1,421,850 5,659 5,778,509 
2563 3,467,061 971,598 1,467,625 5,634 5,911,919 
2564 3,558,597 992,992 1,490,724 5,808 6,048,121 
2565 3,616,763 1,005,564 1,494,490 5,953 6,122,770 
2566 3,633,915 1,007,420 1,475,578 6,060 6,122,972 
2567 3,683,289 1,023,967 1,511,111 6,158 6,224,525 
2568 3,735,103 1,039,949 1,542,653 6,213 6,323,919 
2569 3,788,455 1,055,184 1,569,083 6,259 6,418,980 
2570 3,842,801 1,069,668 1,589,394 6,342 6,508,205 
2571 3,894,796 1,083,103 1,605,550 6,442 6,589,892 
2572 3,940,367 1,095,244 1,620,601 6,529 6,662,741 
2573 3,983,742 1,107,258 1,637,344 6,607 6,734,950 
2574 4,030,637 1,120,706 1,659,474 6,680 6,817,497 
2575 4,077,233 1,133,688 1,679,505 6,748 6,897,174 
2576 4,122,484 1,146,051 1,697,503 6,818 6,972,856 
2577 4,166,358 1,157,935 1,714,140 6,892 7,045,325 
2578 4,208,136 1,169,287 1,730,022 6,963 7,114,408 
2579 4,248,623 1,180,400 1,745,990 7,031 7,182,043 
2580 4,287,977 1,191,258 1,761,962 7,095 7,248,293 

 

 3)  การวิเคราะห์ข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 
 ภายใต้นโยบายโครงการสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 โดยรัฐมีมาตรการท่ีจะช่วยเหลือผู้มี
รายได้น้อย เพ่ือลดภาระค่าครองชีพและค่าใช้จ่ายในครัวเรือน และมีผู้มาลงทะเบียนใน ปี 2559 
จํานวนกว่า 14,176,170 คน ในจํานวนนี้ มีผู้ผ่านเกณฑ์จํานวน 11,431,681 คน จากข้อมูล       ผู้
ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 ในการศึกษาน้ีได้วิเคราะห์สภาพสังคมและเศรษฐกิจของ       ผู้
ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 ซึ่งจําแนกได้ดังต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 4-19 สภาพความเป็นอยู่จากข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 
สภาพความเป็นอยู่ ร้อยละ (ทั้งหมด) ผู้ไม่มีรายได้ ร้อยละ ผู้มีรายได้ 

มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง 59.57 46.31 61.72 
อาศัยอยู่กับครอบครัวหรือผู้อ่ืนโดยไม่มีค่าใช้จ่าย 33.45 45.16 31.56 
เช่าบ้าน/ที่อยู่อาศัย 6.23 7.40 6.04 
อยู่ในสถานสงเคราะห์ของรัฐ 0.31 0.45 0.29 
ไม่มีบ้าน/ที่อยู่อาศัย 0.43 0.68 0.39 
รวม 100 100.00 100.00 

 

 จากการสํารวจข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 ทั่วประเทศกับสภาพ 
ความเป็นอยู่ ได้ พบว่า  คนจนส่วนใหญ่ประมาณร้อยละ 59.57 มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง รองลงมา
คือ อาศัยร่วมกับผู้อ่ืนโดยไม่เสียค่าใช้จ่าย และอาศัยอยู่ในบ้านเช่า ตามลําดับ สําหรับคนจนท่ีไม่มีบ้าน
และไม่มีที่อยู่อาศัยก็เป็นเพียงส่วนน้อย ดังตารางท่ี 4-19 สภาพความเป็นอยู่ของจน (ทะเบียนคนจน) 
 

ตารางที่ 4-20 อาชีพของผู้มีรายได้จากข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 
อาชีพของผู้มีรายได้ ร้อยละ 

เกษตรกรทําประมง 0.12 
เกษตรกรผู้ปลูกพืช 32.31 
เกษตรกรผู้เล้ียงสัตว์ 0.37 
ข้าราชการ พนักงานของรัฐ เจ้าหน้าท่ีของรัฐ 0.39 
ข้าราชการบํานาญ 0.05 
เจ้าของธุรกิจ 2.29 
พนักงาน/ลูกจ้างเอกชน 1.53 
แม่บ้าน/พ่อบ้าน 6.22 
รับจ้างทั่วไป 33.67 
เรียนหนังสือ 0.98 
ลูกจ้างทํางานในบ้าน 0.65 
ว่างงาน 18.33 
อ่ืนๆ 3.09 
รวม 100.00 

 

 จากการสํารวจอาชีพของผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 ทั่วประเทศ พบว่า  
คนจนส่วนใหญ่มีอาชีพรับจ้างทั่วไป ประมาณร้อยละ 33.67 รองลงมาเป็นอาชีพเกษตรกรผู้ปลูกพืช 
และว่างงาน ส่วนผู้เป็นเจ้าของธุรกิจมีเพียงร้อยละ 2.29 เท่าน้ัน ดังตารางท่ี 4-20 
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ตารางที่ 4-21 ค่าเช่าบ้าน ค่าที่อยู่อาศัยต่อเดือนจากผู้จดทะเบียนคนจน ปี 2559 
ค่าเช่าบ้าน/ที่อยู่อาศัยต่อเดือน 

อาชีพ ในเกษตร - นอกเกษตร ค่าเช่าเฉลี่ย จํานวนครวัเรือน (ร้อยละ) Std. Deviation 
ว่างงาน 237.83 22.02 1008.31 
ภาคการเกษตร 23.69 24.52 429.79 
นอกภาคการเกษตร 415.90 53.45 1282.48 
Total 280.51 100.00 1083.87 

 

 จากการสํารวจค่าเช่าบ้านหรือค่าที่อยู่อาศัยของผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ 
ปี 2559 พบว่า ค่าเช่าโดยเฉล่ียในภาคเกษตรกรรมอยู่ที่ค่าเฉลี่ย 23.69 บาทต่อพ้ืนที่ ซึ่งมีจํานวน 
ร้อยละ 25 ของครัวเรือนทั้งหมด ส่วนนอกภาคเกษตรกรรมอยู่ที่ค่าเฉลี่ย 415.90 บาทต่อพ้ืนที่  
ซึ่งมีจํานวนร้อยละ 53.45 ของครัวเรือนทั้งหมด สําหรับคนจนที่อยู่ในภาวะว่างงาน มีค่าเช่าเฉลี่ยด้าน 
ที่อยู่อาศัยอยู่ที่ 237.83 บาทต่อคน มีจํานวนร้อยละ 22.02 ของครัวเรือนทั้งหมด ดังตารางท่ี 4-21 

 

ตารางที่ 4-22 จํานวนหน้ีเพ่ือซื้อบ้านและทีดิ่นและเงินกู้นอกระบบจากข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการ
แห่งรัฐ ปี 2559  

อาชีพ จํานวน หนี้เพ่ือซื้อบ้านและท่ีดิน เงินกู้นอกระบบ 
ว่างงาน จํานวนคน (ร้อยละ) 21.62 19.08 

 หนี้เฉล่ีย (บาท) 10,090.33 14,635.93 
ภาคการเกษตร จํานวนคน (ร้อยละ) 26.44 30.61 

 หนี้เฉล่ีย (บาท) 26,141.96 37,146.72 
นอกภาคการเกษตร จํานวนคน (ร้อยละ) 51.92 50.30 

 หนี้เฉล่ีย (บาท) 15,444.55 24,281.79 
Total จํานวนคน (ร้อยละ) 100 100 

 หนี้เฉล่ีย (บาท) 17,115.84 26,379.46 
 

 จากการสํารวจภาวะหน้ีสินเพ่ือซื้อบ้านและที่ดิน และเงินกู้นอกระบบ พบว่า  คนจน
ส่วนใหญ่ที่อยู่นอกภาคการเกษตรกว่าร้อยละ 51.92 ของครัวเรือนที่เป็นหน้ีเพ่ือซื้อบ้านและที่ดิน มี
หน้ีเฉลี่ยต่อเดือน 15,444.55 บาท และยังมีกลุ่มที่กู้นอกระบบมีถึงจํานวนร้อยละ 50.30 และมีหน้ี
เฉลี่ยต่อคน 24,281.79 บาท รองลงมา คือคนจนท่ีอยู่ในภาคการเกษตร มีจํานวนถึงร้อยละ 26.44 
ซึ่งมีหนี้เฉลี่ยเพ่ือซื้อบ้านและที่ดินอยู่ที่ 26,141.96 บาท และคนจนที่อยู่ในภาคเกษตรท่ีมีเงินกู้นอก
ระบบมีจํานวนร้อยละ 30.61 ของจํานวนผู้กู้นอกระบบทั้งหมด โดยมีหนี้นอกระบบเฉลี่ยถึง 37,147 
บาท สําหรับผู้ว่างงาน พบว่า มีจํานวนที่เป็นหนี้เพ่ือซื้อบ้านและที่ดินร้อยละ 21.62 โดยเป็นหนี้เฉลี่ย
เพ่ือซื้อบ้านคนละ 10,090.33 บาท และผู้ว่างงานท่ีมีเงินกู้นอกระบบมีถึงร้อยละ 19.08 ของครัวเรือน
ที่กู้นอกระบบทั้งหมด และมีหน้ีสินเฉลี่ย 14,635.93 บาทต่อคน ดังตาราง 4-22
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ตารางที่ 4-21 ค่าเช่าบ้าน ค่าที่อยู่อาศัยต่อเดือนจากผู้จดทะเบียนคนจน ปี 2559 
ค่าเช่าบ้าน/ที่อยู่อาศัยต่อเดือน 

อาชีพ ในเกษตร - นอกเกษตร ค่าเช่าเฉลี่ย จํานวนครวัเรือน (ร้อยละ) Std. Deviation 
ว่างงาน 237.83 22.02 1008.31 
ภาคการเกษตร 23.69 24.52 429.79 
นอกภาคการเกษตร 415.90 53.45 1282.48 
Total 280.51 100.00 1083.87 

 

 จากการสํารวจค่าเช่าบ้านหรือค่าที่อยู่อาศัยของผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ 
ปี 2559 พบว่า ค่าเช่าโดยเฉลี่ยในภาคเกษตรกรรมอยู่ที่ค่าเฉลี่ย 23.69 บาทต่อพ้ืนที่ ซึ่งมีจํานวน 
ร้อยละ 25 ของครัวเรือนทั้งหมด ส่วนนอกภาคเกษตรกรรมอยู่ที่ค่าเฉลี่ย 415.90 บาทต่อพ้ืนที่  
ซึ่งมีจํานวนร้อยละ 53.45 ของครัวเรือนทั้งหมด สําหรับคนจนที่อยู่ในภาวะว่างงาน มีค่าเช่าเฉลี่ยด้าน 
ที่อยู่อาศัยอยู่ที่ 237.83 บาทต่อคน มีจํานวนร้อยละ 22.02 ของครัวเรือนทั้งหมด ดังตารางท่ี 4-21 

 

ตารางที่ 4-22 จํานวนหน้ีเพ่ือซื้อบ้านและทีดิ่นและเงินกู้นอกระบบจากข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการ
แห่งรัฐ ปี 2559  

อาชีพ จํานวน หนี้เพ่ือซื้อบ้านและท่ีดิน เงินกู้นอกระบบ 
ว่างงาน จํานวนคน (ร้อยละ) 21.62 19.08 

 หนี้เฉล่ีย (บาท) 10,090.33 14,635.93 
ภาคการเกษตร จํานวนคน (ร้อยละ) 26.44 30.61 

 หนี้เฉล่ีย (บาท) 26,141.96 37,146.72 
นอกภาคการเกษตร จํานวนคน (ร้อยละ) 51.92 50.30 

 หนี้เฉล่ีย (บาท) 15,444.55 24,281.79 
Total จํานวนคน (ร้อยละ) 100 100 

 หนี้เฉล่ีย (บาท) 17,115.84 26,379.46 
 

 จากการสํารวจภาวะหน้ีสินเพ่ือซื้อบ้านและที่ดิน และเงินกู้นอกระบบ พบว่า  คนจน
ส่วนใหญ่ที่อยู่นอกภาคการเกษตรกว่าร้อยละ 51.92 ของครัวเรือนที่เป็นหน้ีเพ่ือซื้อบ้านและที่ดิน มี
หน้ีเฉลี่ยต่อเดือน 15,444.55 บาท และยังมีกลุ่มที่กู้นอกระบบมีถึงจํานวนร้อยละ 50.30 และมีหน้ี
เฉลี่ยต่อคน 24,281.79 บาท รองลงมา คือคนจนท่ีอยู่ในภาคการเกษตร มีจํานวนถึงร้อยละ 26.44 
ซึ่งมีหนี้เฉลี่ยเพ่ือซื้อบ้านและที่ดินอยู่ที่ 26,141.96 บาท และคนจนที่อยู่ในภาคเกษตรท่ีมีเงินกู้นอก
ระบบมีจํานวนร้อยละ 30.61 ของจํานวนผู้กู้นอกระบบท้ังหมด โดยมีหนี้นอกระบบเฉลี่ยถึง 37,147 
บาท สําหรับผู้ว่างงาน พบว่า มีจํานวนที่เป็นหนี้เพ่ือซื้อบ้านและที่ดินร้อยละ 21.62 โดยเป็นหนี้เฉลี่ย
เพ่ือซื้อบ้านคนละ 10,090.33 บาท และผู้ว่างงานท่ีมีเงินกู้นอกระบบมีถึงร้อยละ 19.08 ของครัวเรือน
ที่กู้นอกระบบทั้งหมด และมีหน้ีสินเฉลี่ย 14,635.93 บาทต่อคน ดังตาราง 4-22
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 จากการสํารวจรายได้ผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 พบว่า ส่วนใหญ่กลุ่มที่ไม่มี
รายได้เกิดจากภาวการณ์ว่างงานถึงร้อยละ 82.29 และในภาคเกษตรกรรมมีเพียงร้อยละ 9.49 ส่วนนอก
ภาคเกษตรกรรมมีเพียงร้อยละ 8.23 สําหรับคนจนที่มีรายได้ระหว่าง 70,001 – 80,000 บาทต่อปี หรือ
เฉลี่ยเดือนละ 5,800 – 6,667 บาทต่อเดือน ซึ่งเป็นผู้ที่อยู่นอกภาคการเกษตรร้อยละ 60.35 ผู้ที่อยู่ใน
ภาคการเกษตรร้อยละ 37.65 และเป็นผู้ว่างงานร้อยละ 2.00 ตามลําดับ  
 จากการวิเคราะห์ข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 เพ่ือนํามาทําการ
พยากรณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยน้ัน ทีมวิจัยฯ ขอสรุปดังต่อไปนี้ 

1) การนําข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี พ .ศ . 2559 มาใช้ในเชิงการวิเคราะห์
ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของครัวเรือนคนจน เช่นรายได้ อาชีพ สภาพความเป็นอยู่ ค่าเช่าที่อยู่
อาศัย และจํานวนหน้ีสินเพ่ือที่อยู่อาศัยและท่ีดิน แม้เป็นการเก็บข้อมูลในรูปแบบรายจังหวัดทั่วไปแต่
ข้อมูลดังกล่าวมีการเก็บข้อมูลเพียงปีเดียว และลักษณะของข้อมูลนั้นมีปัจจัยไม่ครบตามรูปแบบใน
แบบจําลอง และลักษณะข้อมูลควรจะเป็นแบบ Time Series อย่างน้อย 5 ปี จึงจะนํามาใช้ประกอบ
ในแบบจําลองการคาดการณ์ได้ 

2) จํานวนผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 ได้ถูกนับรวมไว้กับการสํารวจสภาวะ
สังคมและเศรษฐกิจของครัวเรือนเอาไว้แล้ว 

3) ในการศึกษาครั้งนี้ จึงนํามาใช้เป็นข้อมูลประกอบการวิเคราะห์และเปรียบเทียบใน
การศึกษานี้เท่าน้ัน 
 
 
 
 
 
 

  
โครงการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย  

ของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 

 
 

     สํานักงานศูนย์วิจัยและให้คําปรึกษาแหง่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ์  

รายงานฉบับสมบูรณ์
 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 5 
การคาดประมาณ 

ความต้องการที่อยู่อาศัยเชิงลึก 
ในพื้นที่ยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด 
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 จากการสํารวจรายได้ผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 พบว่า ส่วนใหญ่กลุ่มที่ไม่มี
รายได้เกิดจากภาวการณ์ว่างงานถึงร้อยละ 82.29 และในภาคเกษตรกรรมมีเพียงร้อยละ 9.49 ส่วนนอก
ภาคเกษตรกรรมมีเพียงร้อยละ 8.23 สําหรับคนจนที่มีรายได้ระหว่าง 70,001 – 80,000 บาทต่อปี หรือ
เฉลี่ยเดือนละ 5,800 – 6,667 บาทต่อเดือน ซึ่งเป็นผู้ที่อยู่นอกภาคการเกษตรร้อยละ 60.35 ผู้ที่อยู่ใน
ภาคการเกษตรร้อยละ 37.65 และเป็นผู้ว่างงานร้อยละ 2.00 ตามลําดับ  
 จากการวิเคราะห์ข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 เพ่ือนํามาทําการ
พยากรณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยน้ัน ทีมวิจัยฯ ขอสรุปดังต่อไปนี้ 

1) การนําข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี พ .ศ . 2559 มาใช้ในเชิงการวิเคราะห์
ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของครัวเรือนคนจน เช่นรายได้ อาชีพ สภาพความเป็นอยู่ ค่าเช่าท่ีอยู่
อาศัย และจํานวนหน้ีสินเพ่ือที่อยู่อาศัยและท่ีดิน แม้เป็นการเก็บข้อมูลในรูปแบบรายจังหวัดทั่วไปแต่
ข้อมูลดังกล่าวมีการเก็บข้อมูลเพียงปีเดียว และลักษณะของข้อมูลนั้นมีปัจจัยไม่ครบตามรูปแบบใน
แบบจําลอง และลักษณะข้อมูลควรจะเป็นแบบ Time Series อย่างน้อย 5 ปี จึงจะนํามาใช้ประกอบ
ในแบบจําลองการคาดการณ์ได้ 

2) จํานวนผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 ได้ถูกนับรวมไว้กับการสํารวจสภาวะ
สังคมและเศรษฐกิจของครัวเรือนเอาไว้แล้ว 

3) ในการศึกษาคร้ังนี้ จึงนํามาใช้เป็นข้อมูลประกอบการวิเคราะห์และเปรียบเทียบใน
การศึกษานี้เท่าน้ัน 
 
 
 
 
 
 

  
โครงการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย  
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บทที่ 5 
การคาดประมาณความต้องการท่ีอยูอ่าศัยเชิงลึก 

ในพ้ืนที่ยทุธศาสตร์ 10 จังหวัด 
 

 การศึกษาการคาดประมาณและการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่เป้าหมายท่ีสอดคลอ้ง
กับยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด ประกอบด้วย กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ นนทบุรี ปทุมธานี นครปฐม 
เชียงใหม่ อุดรธานี สงขลา ชลบุรี และสระแก้ว โดยการเคหะแห่งชาติได้กําหนดให้ทําการศึกษาใน  
2 ระดับ ได้แก่ 

1. ภาพรวมระดับจังหวัด  
การศึกษาภาพรวมระดับจังหวัด เป็นการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะรองรับ

ครัวเรือนท่ีจะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต อันเนื่องจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) 
ระยะเวลา 20 ปี โดยผ่านการใช้แบบจําลองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย โดยทําการ   
คาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยแยกตามระดับรายได้แบบ Percentile แยกตามระดับ         
การปกครองของจังหวัดน้ัน 

2. ภาพรวมทางด้านการตลาด 
เพ่ือให้ทราบปรากฏการณ์ของพฤติกรรมความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค ทัศนคติ

ต่อการอยู่อาศัย ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อ ระยะเวลาในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ และความสามารถ
รับภาระในการซื้อที่อยู่อาศัยของครัวเรือนในจังหวัดนั้น โดยการวิเคราะห์ภาพรวมความต้องการ
ทางด้านการตลาดนั้น ทีมวิจัยฯ ได้เลือกใช้วิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ซึ่งเป็นเทคนิค
ที่นิยมใช้กันทางด้านการตลาดเพื่อศึกษาพฤติกรรมกลุ่มผู้บริโภคที่มีพฤติกรรมแตกต่างกัน    ในแต่ละ
กลุ่มกับการพิจารณาพฤติกรรมต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยผ่านการคํานวณโดยโปรแกรม SPSS ซึ่งทีม
วิจัยฯ จะไม่ทราบมาก่อนว่า ในการจัดกลุ่มของพ้ืนที่ศึกษามีลักษณะเป็นอย่างไร และจะกําหนด
ออกเป็นก่ีกลุ่ม ในทางวิธีการจัดกลุ่มจะเป็นไปตามตัวแปรท่ีใช้ในการแบ่งกลุ่มโดยให้กลุ่มที่มีความ
คล้ายคลึงกันในตัวแปรที่ศึกษาอยู่ในกลุ่มเดียวกัน ซึ่งตัวแปรที่ใช้สําหรับการจัดกลุ่มทัศนคติ ประกอบ
ไปด้วย (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัยด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของ
โครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้านการตลาดและโปรโมชั่นการขาย และได้ใช้วิธีการ 
CrossTabs เพ่ือหาความสัมพันธ์ของกลุ่มตัวอย่างกับปัจจัยต่างๆ 
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บทที่ 5 
การคาดประมาณความต้องการทีอ่ยูอ่าศัยเชิงลึก 

ในพื้นที่ยทุธศาสตร์ 10 จังหวดั 
 

 การศึกษาการคาดประมาณและการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่เป้าหมายท่ีสอดคลอ้ง
กับยุทธศาสตร์ 10 จังหวัด ประกอบด้วย กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ นนทบุรี ปทุมธานี นครปฐม 
เชียงใหม่ อุดรธานี สงขลา ชลบุรี และสระแก้ว โดยการเคหะแห่งชาติได้กําหนดให้ทําการศึกษาใน  
2 ระดับ ได้แก่ 

1. ภาพรวมระดับจังหวัด  
การศึกษาภาพรวมระดับจังหวัด เป็นการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะรองรับ

ครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต อันเนื่องจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) 
ระยะเวลา 20 ปี โดยผ่านการใช้แบบจําลองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย โดยทําการ   
คาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยแยกตามระดับรายได้แบบ Percentile แยกตามระดับ         
การปกครองของจังหวัดน้ัน 

2. ภาพรวมทางด้านการตลาด 
เพ่ือให้ทราบปรากฏการณ์ของพฤติกรรมความต้องการท่ีอยู่อาศัยของผู้บริโภค ทัศนคติ

ต่อการอยู่อาศัย ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อ ระยะเวลาในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ และความสามารถ
รับภาระในการซื้อที่อยู่อาศัยของครัวเรือนในจังหวัดนั้น โดยการวิเคราะห์ภาพรวมความต้องการ
ทางด้านการตลาดนั้น ทีมวิจัยฯ ได้เลือกใช้วิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ซึ่งเป็นเทคนิค
ที่นิยมใช้กันทางด้านการตลาดเพื่อศึกษาพฤติกรรมกลุ่มผู้บริโภคท่ีมีพฤติกรรมแตกต่างกัน    ในแต่ละ
กลุ่มกับการพิจารณาพฤติกรรมต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยผ่านการคํานวณโดยโปรแกรม SPSS ซึ่งทีม
วิจัยฯ จะไม่ทราบมาก่อนว่า ในการจัดกลุ่มของพ้ืนท่ีศึกษามีลักษณะเป็นอย่างไร และจะกําหนด
ออกเป็นก่ีกลุ่ม ในทางวิธีการจัดกลุ่มจะเป็นไปตามตัวแปรท่ีใช้ในการแบ่งกลุ่มโดยให้กลุ่มที่มีความ
คล้ายคลึงกันในตัวแปรที่ศึกษาอยู่ในกลุ่มเดียวกัน ซึ่งตัวแปรที่ใช้สําหรับการจัดกลุ่มทัศนคติ ประกอบ
ไปด้วย (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัยด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของ
โครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้านการตลาดและโปรโมชั่นการขาย และได้ใช้วิธีการ 
CrossTabs เพ่ือหาความสัมพันธ์ของกลุ่มตัวอย่างกับปัจจัยต่างๆ 
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5.1 กรุงเทพมหานคร 
5.1.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของกรุงเทพมหานคร 
 กรุงเทพมหานคร เป็นเมืองหลวงของประเทศไทย เป็นเมืองศูนย์กลางการปกครอง การศึกษา 
การคมนาคมขนส่ง การเงินการธนาคาร การพาณิชย์ การสื่อสาร และความเจริญของประเทศ ต้ังอยู่
บนพ้ืนที่สามเหลี่ยมปากแม่น้ําเจ้าพระยา มีแม่น้ําเจ้าพระยาเป็นแม่น้ําสายหลักที่ไหลผ่านกลางเมือง 
ทําให้เมืองถูกแบ่งเมืองออกเป็นสองฝั่ง คือ ฝั่งพระนครและฝ่ังธนบุรี 
 กรุงเทพมหานครมีพ้ืนที่ทั้งหมด 1,568.737 ตารางกิโลเมตร มีประชากรตามทะเบียนราษฎร์ 
ประมาณห้าล้านคน ทําให้กรุงเทพมหานครเป็นเมืองเอกนคร (Primate City) ขนาดใหญ่ที่สุดใน
ประเทศไทย มีการกล่าวว่ากรุงเทพมหานครเป็น "เมืองเอกนครท่ีสุดในโลก" เพราะมีประชากร
มากกว่านครท่ีมีประชากรมากเป็นอันดับ 2 ถึง 40 เท่า 
 มหาวิทยาลัย Loughborough ได้ทําการจัดอันดับเมืองมหานครระดับโลก โดยให้
กรุงเทพมหานครเป็นมหานครโลกระดับแอลฟาลบ คือ เป็นเมืองมีสถานที่ท่องเที่ยวทางด้าน
วัฒนธรรมหลายแห่ง เช่น พระบรมมหาราชวัง พระที่นั่งวิมานเมฆ และวัดต่างๆ นอกจากน้ียังมี
ศูนย์กลางทางพาณิชยกรรมและการค้าขายที่สําคัญ ซึ่งดึงดูดนักท่องเท่ียวทั้งในและต่างประเทศ
มากมาย โดยในปี 2555 องค์กรการท่องเที่ยวโลก (UNWTO) ได้จัดอันดับกรุงเทพมหานครเป็นเมืองที่มี
คนเดินทางเข้า เป็นอันดับที่ 10 ของโลก และเป็นอันดับที่ 2 ของเอเชีย โดยมีคนเดินทางมากกว่า 
26.5 ล้านคน นอกจากน้ี การจัดอันดับการใช้จ่ายผ่านบัตรเครดิตมาสเตอร์การ์ด ประจําปี 2557 
กรุงเทพมหานคร มีการใช้จ่ายผ่านบัตรเครดิตของนักท่องเที่ยวถึง 16.42 ล้านดอลลาร์ เป็นอันดับที่ 2 
ของโลก รองจากกรุงลอนดอน สหราชอาณาจักร 

กรุงเทพมหานครเป็นเขตปกครองพิเศษของประเทศไทย มิได้มีสถานะเป็นจังหวัด คําว่า 
"กรุงเทพมหานคร" นั้นยังใช้เรียกองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นของกรุงเทพมหานครอีกด้วย กรุงเทพมหานคร
มีการเลือกต้ังผู้บริหารท้องถิ่นโดยตรง แต่ปัจจุบันผู้บริหารกรุงเทพมหานครมาจากการแต่งต้ัง 

นอกจากน้ี กรุงเทพมหานครยังเป็นศูนย์กลางการขนส่งและสาธารณสุขระหว่างประเทศ และ
กําลังเติบโตเป็นศูนย์กลางศิลปะ แฟช่ันและการบันเทิงในภูมิภาค อย่างไรก็ดี การเติบโตอย่างรวดเร็ว
ของกรุงเทพมหานครขาดการวางผังเมือง ทําให้ระบบโครงสร้างพ้ืนฐานไม่เพียงพอ ถนนที่จํากัดและ
การใช้รถส่วนบุคคลอย่างกว้างขวางส่งผลให้เกิดปัญหาจราจรแออัดเร้ือรัง 
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1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
กรุงเทพมหานครต้ังอยู่บน ละติจูดที่ 13 องศา 45 ลิปดาเหนือ ลองจิจูดที่ 100 องศา    

31 ลิปดาตะวันออก (13°45′0″N 100°31′1.20″E) ลักษณะภูมิประเทศของกรุงเทพมหานครเป็น       
ที่ราบลุ ่ม มีระดับความสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางประมาณ 1.50 – 2.00 เมตร โดยมีความ     
ลาดเอียงของระดับพ้ืนดินจากทิศเหนือและลาดเอียงลงสู่อ่าวไทยทางทิศใต้ และบริเวณพ้ืนที่ลุ่มแม่น้ํา
เจ้าพระยาตอนล่างจะอยู่สูงกว่าระดับน้ําทะเลปานกลางประมาณ 1.50 เมตร ต้ังอยู่บนพ้ืนที่บริเวณ
ดินดอนสามเหลี่ยมปากแม่น้ํา ซึ่งเกิดจากการพัดพาของตะกอนนํ้า โดยเป็นส่วนหนึ่งของที่ราบลุ่ม   
ภาคกลางตอนล่างของประเทศไทย เป็นพ้ืนที่อุดมสมบูรณ์เหมาะแก่การเพาะปลูกข้าวและพืชต่างๆ 
 กรุงเทพมหานครมีอาณาเขตทางบกติดต่อกับจังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดนครปฐม จังหวัด
นนทบุรี จังหวัดปทุมธานี จังหวัดฉะเชิงเทรา และ จังหวัดสมุทรปราการ ส่วนอาณาเขตทางทะเลอ่าวไทย
ตอนใน ติดต่อจังหวัดเพชรบุรี จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรปราการ และจังหวัดชลบุรี 

 
รูปที่ 5-1 ท่ีต้ังกรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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5.1 กรุงเทพมหานคร 
5.1.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของกรุงเทพมหานคร 
 กรุงเทพมหานคร เป็นเมืองหลวงของประเทศไทย เป็นเมืองศูนย์กลางการปกครอง การศึกษา 
การคมนาคมขนส่ง การเงินการธนาคาร การพาณิชย์ การสื่อสาร และความเจริญของประเทศ ต้ังอยู่
บนพ้ืนท่ีสามเหลี่ยมปากแม่น้ําเจ้าพระยา มีแม่น้ําเจ้าพระยาเป็นแม่น้ําสายหลักที่ไหลผ่านกลางเมือง 
ทําให้เมืองถูกแบ่งเมืองออกเป็นสองฝั่ง คือ ฝั่งพระนครและฝ่ังธนบุรี 
 กรุงเทพมหานครมีพ้ืนที่ทั้งหมด 1,568.737 ตารางกิโลเมตร มีประชากรตามทะเบียนราษฎร์ 
ประมาณห้าล้านคน ทําให้กรุงเทพมหานครเป็นเมืองเอกนคร (Primate City) ขนาดใหญ่ที่สุดใน
ประเทศไทย มีการกล่าวว่ากรุงเทพมหานครเป็น "เมืองเอกนครท่ีสุดในโลก" เพราะมีประชากร
มากกว่านครท่ีมีประชากรมากเป็นอันดับ 2 ถึง 40 เท่า 
 มหาวิทยาลัย Loughborough ได้ทําการจัดอันดับเมืองมหานครระดับโลก โดยให้
กรุงเทพมหานครเป็นมหานครโลกระดับแอลฟาลบ คือ เป็นเมืองมีสถานที่ท่องเที่ยวทางด้าน
วัฒนธรรมหลายแห่ง เช่น พระบรมมหาราชวัง พระที่นั่งวิมานเมฆ และวัดต่างๆ นอกจากน้ียังมี
ศูนย์กลางทางพาณิชยกรรมและการค้าขายที่สําคัญ ซึ่งดึงดูดนักท่องเที่ยวทั้งในและต่างประเทศ
มากมาย โดยในปี 2555 องค์กรการท่องเที่ยวโลก (UNWTO) ได้จัดอันดับกรุงเทพมหานครเป็นเมืองที่มี
คนเดินทางเข้า เป็นอันดับที่ 10 ของโลก และเป็นอันดับที่ 2 ของเอเชีย โดยมีคนเดินทางมากกว่า 
26.5 ล้านคน นอกจากน้ี การจัดอันดับการใช้จ่ายผ่านบัตรเครดิตมาสเตอร์การ์ด ประจําปี 2557 
กรุงเทพมหานคร มีการใช้จ่ายผ่านบัตรเครดิตของนักท่องเที่ยวถึง 16.42 ล้านดอลลาร์ เป็นอันดับที่ 2 
ของโลก รองจากกรุงลอนดอน สหราชอาณาจักร 

กรุงเทพมหานครเป็นเขตปกครองพิเศษของประเทศไทย มิได้มีสถานะเป็นจังหวัด คําว่า 
"กรุงเทพมหานคร" นั้นยังใช้เรียกองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นของกรุงเทพมหานครอีกด้วย กรุงเทพมหานคร
มีการเลือกต้ังผู้บริหารท้องถิ่นโดยตรง แต่ปัจจุบันผู้บริหารกรุงเทพมหานครมาจากการแต่งต้ัง 

นอกจากน้ี กรุงเทพมหานครยังเป็นศูนย์กลางการขนส่งและสาธารณสุขระหว่างประเทศ และ
กําลังเติบโตเป็นศูนย์กลางศิลปะ แฟช่ันและการบันเทิงในภูมิภาค อย่างไรก็ดี การเติบโตอย่างรวดเร็ว
ของกรุงเทพมหานครขาดการวางผังเมือง ทําให้ระบบโครงสร้างพ้ืนฐานไม่เพียงพอ ถนนที่จํากัดและ
การใช้รถส่วนบุคคลอย่างกว้างขวางส่งผลให้เกิดปัญหาจราจรแออัดเร้ือรัง 
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1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
กรุงเทพมหานครต้ังอยู่บน ละติจูดที่ 13 องศา 45 ลิปดาเหนือ ลองจิจูดที่ 100 องศา    

31 ลิปดาตะวันออก (13°45′0″N 100°31′1.20″E) ลักษณะภูมิประเทศของกรุงเทพมหานครเป็น       
ที่ราบลุ ่ม มีระดับความสูงจากระดับนํ้าทะเลปานกลางประมาณ 1.50 – 2.00 เมตร โดยมีความ     
ลาดเอียงของระดับพ้ืนดินจากทิศเหนือและลาดเอียงลงสู่อ่าวไทยทางทิศใต้ และบริเวณพ้ืนที่ลุ่มแม่น้ํา
เจ้าพระยาตอนล่างจะอยู่สูงกว่าระดับน้ําทะเลปานกลางประมาณ 1.50 เมตร ต้ังอยู่บนพ้ืนที่บริเวณ
ดินดอนสามเหลี่ยมปากแม่น้ํา ซึ่งเกิดจากการพัดพาของตะกอนนํ้า โดยเป็นส่วนหนึ่งของที่ราบลุ่ม   
ภาคกลางตอนล่างของประเทศไทย เป็นพ้ืนที่อุดมสมบูรณ์เหมาะแก่การเพาะปลูกข้าวและพืชต่างๆ 
 กรุงเทพมหานครมีอาณาเขตทางบกติดต่อกับจังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดนครปฐม จังหวัด
นนทบุรี จังหวัดปทุมธานี จังหวัดฉะเชิงเทรา และ จังหวัดสมุทรปราการ ส่วนอาณาเขตทางทะเลอ่าวไทย
ตอนใน ติดต่อจังหวัดเพชรบุรี จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรปราการ และจังหวัดชลบุรี 

 
รูปที่ 5-1 ที่ต้ังกรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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2. ทิศทางการพัฒนา 
จากการทบทวนวรรณกรรมและการศึกษาความเป็นเมืองของเทรวาร์ตา (Glenn T. 

Trewartha) ได้มีการจําแนกความเป็นเมืองออกเป็น 4 ประเภทดังนี้ คือความเป็นเมืองตํ่า (Low 
Urbanization) เป็นบริเวณที่มีประชากรอาศัยอยู่ในเขตเมืองตํ่ากว่าร้อยละ 20 ของประชากรท้ังหมด 
ความเป็นเมืองอยู่ในระดับกลางค่อนข้างตํ่า (Medium Low Urbanization) เป็นบริเวณที่มีประชากรอยู่
ในเขตเมืองระหว่างร้อยละ 20 - 30 ของประชากรท้ังหมด ความเป็นเมืองอยู่ในระดับกลางค่อนข้างสูง 
(Medium High Urbanization) เป็นบริเวณท่ีมีประชากรอยู่ในเมืองระหว่างร้อยละ 30 - 40 ของ
ประชากรท้ังหมดความเป็นเมืองสูง (High Urbanization) เป็นบริเวณท่ีมีประชากรอยู่ในเมืองสูงกว่า  
ร้อยละ 40 ของประชากรท้ังหมด 
 ในการศึกษาความเป็นเมืองของแต่ละจังหวัดในประเทศไทยน้ัน ทางคณะวิจัยได้นําเส้น
ความยากจน (ด้านรายจ่าย) รายได้เฉลี่ยต่อหัวของประชากร และผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด 
(GPP:Gross Provincial Products) มาใช้เป็นปัจจัยเพ่ือวัดค่าความเป็นเมืองของแต่ละจังหวัดใน
ประเทศไทย ที่แสดงอัตราความเป็นเมืองของประเทศไทยน้ัน พบว่า กรุงเทพมหานครมีแนวโน้มความ
เป็นเมืองสูงสุดต้ังแต่ในอดีตที่ผ่านมา โดยมีค่าความเป็นเมืองเท่ากับ 1 หรือมีค่าความเป็นเมืองสูงที่สุด
ในประเทศไทย ทั้งน้ี  เน่ืองจากกรุงเทพมหานครมีเส้นความยากจน รายได้เฉลี่ย รวมท้ัง GPP สูงกว่า
จังหวัดอ่ืนๆ ในประเทศไทย อันเป็นผลมาจากความเจริญรุ่งเรืองและการพัฒนาอย่างต่อเน่ืองซึ่งเป็น
เมืองโตเด่ียวมาตั้งแต่ในอดีต และมีแนวโน้มที่จะมีการพัฒนาเช่นน้ีต่อไปในอนาคต 
5.1.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของกรุงเทพมหานคร 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต 

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขต
การปกครอง  พบว่า  ในปี  2560 เขตจตุจักร  มีความต้องการที่ อ ยู่อาศัยที่ จะเกิดขึ้นใหม ่
อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,263 ครัวเรือน 
รองลงมาคือความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดข้ึนใหม่ในท้องถ่ินเขตบางเขน จํานวน 1,262 ครัวเรือน 
ทั้งน้ี เขตการปกครองที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่ของครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเนื่องจากการ
ขยายตัวของประชากรน้อยที่สุด คือ เขตสัมพันธวงศ์ โดยมีความต้องการท่ีอยู่อาศัย จํานวน 164 
ครัวเรือน ดังแสดงในตารางที่ 5-1 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2560 
ป ี2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 12 15 17 22 25 28 43 64 239 
เขตดุสิต 7 16 20 25 28 38 42 48 73 108 406 

เขตหนองจอก 12 29 35 45 51 69 76 87 132 196 733 
เขตบางรัก  6 13 17 21 24 32 36 41 62 91 342 
เขตบางเขน  22 50 61 78 88 119 132 150 227 337 1,262 
เขตบางกะปิ 21 49 60 76 87 117 130 148 224 332 1,243 
เขตปทุมวัน  6 15 18 23 26 35 39 45 68 100 376 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย  4 10 12 15 17 23 25 29 44 65 243 
เขตพระโขนง 11 25 30 38 44 59 65 74 112 167 625 
เขตมีนบุรี 12 27 33 43 48 65 72 82 125 185 692 

เขตลาดกระบัง 18 41 50 64 73 98 109 124 188 279 1,045 
เขตยานนาวา  11 25 30 39 44 59 66 75 113 168 630 
เขตสัมพันธวงศ์  3 6 8 10 12 15 17 20 30 44 164 
เขตพญาไท 8 20 24 31 35 47 52 59 90 133 498 
เขตธนบุรี  11 25 31 40 45 61 67 77 116 172 645 

เขตบางกอกใหญ่ 6 13 16 21 23 31 35 40 60 89 334 
เขตห้วยขวาง  15 34 41 52 60 80 89 101 153 227 852 
เขตคลองสาน  8 18 23 29 33 44 49 56 84 125 468 
เขตตลิ่งชัน 9 20 25 31 36 48 53 60 91 135 507 

เขตบางกอกน้อย  10 24 29 37 42 57 63 72 109 161 605 
เขตบางขุนเทียน  18 41 50 63 72 97 107 122 185 275 1,029 
เขตภาษีเจริญ 11 26 32 40 46 61 68 78 118 175 654 
เขตหนองแขม 12 29 35 44 51 68 75 86 130 193 723 

เขตราษฎร์บูรณะ  8 17 21 27 31 41 46 52 79 118 441 
เขตบางพลัด 10 22 28 35 40 54 59 68 102 152 570 
เขตดินแดง 12 28 34 44 50 67 74 85 128 190 713 
เขตบึงกุ่ม 15 35 43 55 62 84 93 106 160 238 892 
เขตสาทร  8 20 24 31 35 47 52 59 90 133 498 
เขตบางซื่อ 12 27 33 42 48 65 72 82 124 184 690 
เขตจตุจักร 22 50 61 78 88 119 132 150 227 337 1,263 

เขตบางคอแหลม 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 471 
เขตประเวศ 18 41 51 65 74 99 109 125 189 280 1,050 
เขตคลองเตย 14 32 39 50 57 76 84 96 145 216 808 
เขตสวนหลวง  15 34 42 53 61 81 90 103 156 231 867 
เขตจอมทอง 14 33 41 52 59 80 89 101 153 227 850 
เขตดอนเมือง 15 35 43 54 62 83 92 105 159 235 881 
เขตราชเทวี  10 22 27 34 39 53 58 67 101 150 560 
เขตลาดพร้าว  11 26 32 41 47 63 70 80 121 179 672 
เขตวัฒนา 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 829 
เขตบางแค 18 42 51 65 74 99 110 126 190 282 1,058 
เขตหลักส่ี 11 25 30 39 44 59 65 74 113 167 626 
เขตสายไหม 20 46 57 73 83 111 123 140 212 315 1,180 
เขตคันนายาว 9 20 24 31 35 47 52 60 90 134 502 
เขตสะพานสูง 8 17 21 27 31 42 46 53 80 118 442 
เขตวังทองหลาง  13 29 35 45 51 69 77 87 132 196 735 
เขตคลองสามวา  16 37 46 58 66 89 99 112 170 253 947 

เขตบางนา  13 30 36 46 53 70 78 89 135 200 750 
เขตทวีวัฒนา  7 16 19 24 28 37 41 47 71 105 394 
เขตทุ่งครุ  10 24 29 38 43 57 64 72 110 163 610 

เขตบางบอน  10 24 29 37 43 57 64 72 110 163 609 
รวมกรุงเทพมหานคร 583 1,348 1,653 2,105 2,396 3,215 3,569 4,064 6,156 9,133 34,222 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

5-4

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
        รายงานฉบบัสมบูรณ์ (Final Report) 

 

 
  5 - 4 

 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จากการทบทวนวรรณกรรมและการศึกษาความเป็นเมืองของเทรวาร์ตา (Glenn T. 

Trewartha) ได้มีการจําแนกความเป็นเมืองออกเป็น 4 ประเภทดังนี้ คือความเป็นเมืองตํ่า (Low 
Urbanization) เป็นบริเวณที่มีประชากรอาศัยอยู่ในเขตเมืองตํ่ากว่าร้อยละ 20 ของประชากรทั้งหมด 
ความเป็นเมืองอยู่ในระดับกลางค่อนข้างตํ่า (Medium Low Urbanization) เป็นบริเวณที่มีประชากรอยู่
ในเขตเมืองระหว่างร้อยละ 20 - 30 ของประชากรท้ังหมด ความเป็นเมืองอยู่ในระดับกลางค่อนข้างสูง 
(Medium High Urbanization) เป็นบริเวณท่ีมีประชากรอยู่ในเมืองระหว่างร้อยละ 30 - 40 ของ
ประชากรท้ังหมดความเป็นเมืองสูง (High Urbanization) เป็นบริเวณที่มีประชากรอยู่ในเมืองสูงกว่า  
ร้อยละ 40 ของประชากรทั้งหมด 
 ในการศึกษาความเป็นเมืองของแต่ละจังหวัดในประเทศไทยน้ัน ทางคณะวิจัยได้นําเส้น
ความยากจน (ด้านรายจ่าย) รายได้เฉลี่ยต่อหัวของประชากร และผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด 
(GPP:Gross Provincial Products) มาใช้เป็นปัจจัยเพ่ือวัดค่าความเป็นเมืองของแต่ละจังหวัดใน
ประเทศไทย ที่แสดงอัตราความเป็นเมืองของประเทศไทยน้ัน พบว่า กรุงเทพมหานครมีแนวโน้มความ
เป็นเมืองสูงสุดต้ังแต่ในอดีตที่ผ่านมา โดยมีค่าความเป็นเมืองเท่ากับ 1 หรือมีค่าความเป็นเมืองสูงที่สุด
ในประเทศไทย ทั้งน้ี  เน่ืองจากกรุงเทพมหานครมีเส้นความยากจน รายได้เฉลี่ย รวมท้ัง GPP สูงกว่า
จังหวัดอ่ืนๆ ในประเทศไทย อันเป็นผลมาจากความเจริญรุ่งเรืองและการพัฒนาอย่างต่อเน่ืองซึ่งเป็น
เมืองโตเด่ียวมาตั้งแต่ในอดีต และมีแนวโน้มที่จะมีการพัฒนาเช่นน้ีต่อไปในอนาคต 
5.1.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของกรุงเทพมหานคร 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต 

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขต
การปกครอง  พบว่า  ในปี  2560 เขตจตุจักร  มีความต้องการที่ อ ยู่อาศัยที่ จะเกิดขึ้นใหม ่
อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,263 ครัวเรือน 
รองลงมาคือความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดข้ึนใหม่ในท้องถิ่นเขตบางเขน จํานวน 1,262 ครัวเรือน 
ทั้งน้ี เขตการปกครองที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่ของครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเนื่องจากการ
ขยายตัวของประชากรน้อยท่ีสุด คือ เขตสัมพันธวงศ์ โดยมีความต้องการท่ีอยู่อาศัย จํานวน 164 
ครัวเรือน ดังแสดงในตารางที่ 5-1 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2560 
ป ี2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 12 15 17 22 25 28 43 64 239 
เขตดุสิต 7 16 20 25 28 38 42 48 73 108 406 

เขตหนองจอก 12 29 35 45 51 69 76 87 132 196 733 
เขตบางรัก  6 13 17 21 24 32 36 41 62 91 342 
เขตบางเขน  22 50 61 78 88 119 132 150 227 337 1,262 
เขตบางกะปิ 21 49 60 76 87 117 130 148 224 332 1,243 
เขตปทุมวัน  6 15 18 23 26 35 39 45 68 100 376 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย  4 10 12 15 17 23 25 29 44 65 243 
เขตพระโขนง 11 25 30 38 44 59 65 74 112 167 625 
เขตมีนบุรี 12 27 33 43 48 65 72 82 125 185 692 

เขตลาดกระบัง 18 41 50 64 73 98 109 124 188 279 1,045 
เขตยานนาวา  11 25 30 39 44 59 66 75 113 168 630 
เขตสัมพันธวงศ์  3 6 8 10 12 15 17 20 30 44 164 
เขตพญาไท 8 20 24 31 35 47 52 59 90 133 498 
เขตธนบุรี  11 25 31 40 45 61 67 77 116 172 645 

เขตบางกอกใหญ่ 6 13 16 21 23 31 35 40 60 89 334 
เขตห้วยขวาง  15 34 41 52 60 80 89 101 153 227 852 
เขตคลองสาน  8 18 23 29 33 44 49 56 84 125 468 
เขตตล่ิงชัน 9 20 25 31 36 48 53 60 91 135 507 

เขตบางกอกน้อย  10 24 29 37 42 57 63 72 109 161 605 
เขตบางขุนเทียน  18 41 50 63 72 97 107 122 185 275 1,029 
เขตภาษีเจริญ 11 26 32 40 46 61 68 78 118 175 654 
เขตหนองแขม 12 29 35 44 51 68 75 86 130 193 723 

เขตราษฎร์บูรณะ  8 17 21 27 31 41 46 52 79 118 441 
เขตบางพลัด 10 22 28 35 40 54 59 68 102 152 570 
เขตดินแดง 12 28 34 44 50 67 74 85 128 190 713 
เขตบึงกุ่ม 15 35 43 55 62 84 93 106 160 238 892 
เขตสาทร  8 20 24 31 35 47 52 59 90 133 498 
เขตบางซื่อ 12 27 33 42 48 65 72 82 124 184 690 
เขตจตุจักร 22 50 61 78 88 119 132 150 227 337 1,263 

เขตบางคอแหลม 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 471 
เขตประเวศ 18 41 51 65 74 99 109 125 189 280 1,050 
เขตคลองเตย 14 32 39 50 57 76 84 96 145 216 808 
เขตสวนหลวง  15 34 42 53 61 81 90 103 156 231 867 
เขตจอมทอง 14 33 41 52 59 80 89 101 153 227 850 
เขตดอนเมือง 15 35 43 54 62 83 92 105 159 235 881 
เขตราชเทวี  10 22 27 34 39 53 58 67 101 150 560 
เขตลาดพร้าว  11 26 32 41 47 63 70 80 121 179 672 
เขตวัฒนา 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 829 
เขตบางแค 18 42 51 65 74 99 110 126 190 282 1,058 
เขตหลักส่ี 11 25 30 39 44 59 65 74 113 167 626 
เขตสายไหม 20 46 57 73 83 111 123 140 212 315 1,180 
เขตคันนายาว 9 20 24 31 35 47 52 60 90 134 502 
เขตสะพานสูง 8 17 21 27 31 42 46 53 80 118 442 
เขตวังทองหลาง  13 29 35 45 51 69 77 87 132 196 735 
เขตคลองสามวา  16 37 46 58 66 89 99 112 170 253 947 

เขตบางนา  13 30 36 46 53 70 78 89 135 200 750 
เขตทวีวัฒนา  7 16 19 24 28 37 41 47 71 105 394 
เขตทุ่งครุ  10 24 29 38 43 57 64 72 110 163 610 

เขตบางบอน  10 24 29 37 43 57 64 72 110 163 609 
รวมกรุงเทพมหานคร 583 1,348 1,653 2,105 2,396 3,215 3,569 4,064 6,156 9,133 34,222 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2561 
ป ี2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 12 15 17 22 25 28 43 64 238 
เขตดุสิต 7 16 19 25 28 38 42 48 73 108 404 

เขตหนองจอก 12 29 35 45 51 69 76 87 131 195 729 
เขตบางรัก  6 13 16 21 24 32 35 40 61 91 340 
เขตบางเขน  21 49 61 77 88 118 131 149 226 335 1,256 
เขตบางกะปิ 21 49 60 76 87 116 129 147 223 330 1,237 
เขตปทุมวัน  6 15 18 23 26 35 39 44 67 100 374 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย  4 10 12 15 17 23 25 29 43 64 241 
เขตพระโขนง 11 24 30 38 44 58 65 74 112 166 622 
เขตมีนบุรี 12 27 33 42 48 65 72 82 124 184 689 

เขตลาดกระบัง 18 41 50 64 73 98 108 124 187 278 1,040 
เขตยานนาวา  11 25 30 39 44 59 65 74 113 167 627 
เขตสัมพันธวงศ์  3 6 8 10 11 15 17 19 29 44 164 
เขตพญาไท 8 20 24 31 35 47 52 59 89 132 496 
เขตธนบุรี  11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 642 

เขตบางกอกใหญ่ 6 13 16 20 23 31 35 39 60 89 332 
เขตห้วยขวาง  14 33 41 52 59 80 88 101 153 226 848 
เขตคลองสาน  8 18 22 29 33 44 49 55 84 124 466 
เขตตล่ิงชัน 9 20 24 31 35 47 53 60 91 135 505 

เขตบางกอกน้อย  10 24 29 37 42 57 63 71 108 161 602 
เขตบางขุนเทียน  17 40 49 63 72 96 107 122 184 273 1,024 
เขตภาษีเจริญ 11 26 31 40 46 61 68 77 117 174 651 
เขตหนองแขม 12 28 35 44 50 68 75 85 130 192 720 

เขตราษฎร์บูรณะ  7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 
เขตบางพลัด 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 567 
เขตดินแดง 12 28 34 44 50 67 74 84 128 189 710 
เขตบึงกุ่ม 15 35 43 55 62 83 93 105 160 237 888 
เขตสาทร  8 20 24 30 35 47 52 59 89 132 495 
เขตบางซื่อ 12 27 33 42 48 65 72 82 124 183 687 
เขตจตุจักร 21 50 61 77 88 118 131 149 226 335 1,257 

เขตบางคอแหลม 8 18 23 29 33 44 49 56 84 125 469 
เขตประเวศ 18 41 50 64 73 98 109 124 188 279 1,045 
เขตคลองเตย 14 32 39 49 56 76 84 95 145 215 804 
เขตสวนหลวง  15 34 42 53 60 81 90 102 155 230 863 
เขตจอมทอง 14 33 41 52 59 79 88 100 152 226 846 
เขตดอนเมือง 15 35 42 54 61 82 91 104 158 234 877 
เขตราชเทวี  10 22 27 34 39 52 58 66 100 149 558 
เขตลาดพร้าว  11 26 32 41 47 63 70 79 120 178 668 
เขตวัฒนา 14 33 40 51 58 78 86 98 148 220 825 
เขตบางแค 18 41 51 65 74 99 110 125 189 281 1,053 
เขตหลักส่ี 11 25 30 38 44 59 65 74 112 166 623 

เขตสายไหม 20 46 57 72 82 110 122 139 211 313 1,174 
เขตคันนายาว 9 20 24 31 35 47 52 59 90 133 499 
เขตสะพานสูง 8 17 21 27 31 41 46 52 79 117 440 
เขตวังทองหลาง  12 29 35 45 51 69 76 87 132 195 731 
เขตคลองสามวา  16 37 45 58 66 89 98 112 169 251 942 

เขตบางนา  13 29 36 46 52 70 78 89 134 199 746 
เขตทวีวัฒนา  7 15 19 24 27 37 41 47 71 105 392 
เขตทุ่งครุ  10 24 29 37 43 57 63 72 109 162 607 

ขตบางบอน 10 24 29 37 42 57 63 72 109 162 606 
รวมกรุงเทพมหานคร 580 1,342 1,645 2,095 2,385 3,200 3,552 4,044 6,127 9,089 34,060 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2562 
ป ี2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 15 17 22 25 28 43 63 238 
เขตดุสิต 7 16 19 25 28 38 42 48 72 107 403 

เขตหนองจอก 12 29 35 45 51 68 76 86 131 194 727 
เขตบางรัก  6 13 16 21 24 32 35 40 61 91 339 
เขตบางเขน  21 49 60 77 88 118 131 149 225 334 1,252 
เขตบางกะปิ 21 49 60 76 86 116 129 147 222 329 1,234 
เขตปทุมวัน  6 15 18 23 26 35 39 44 67 100 373 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย  4 9 12 15 17 23 25 29 43 64 241 
เขตพระโขนง 11 24 30 38 43 58 65 74 112 165 620 
เขตมีนบุรี 12 27 33 42 48 65 72 82 124 183 687 

เขตลาดกระบัง 18 41 50 64 73 97 108 123 187 277 1,037 
เขตยานนาวา  11 25 30 38 44 59 65 74 112 167 625 
เขตสัมพันธวงศ์  3 6 8 10 11 15 17 19 29 44 163 
เขตพญาไท 8 19 24 30 35 46 52 59 89 132 495 
เขตธนบุรี  11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 640 

เขตบางกอกใหญ่ 6 13 16 20 23 31 35 39 60 88 331 
เขตห้วยขวาง  14 33 41 52 59 79 88 100 152 226 846 
เขตคลองสาน  8 18 22 29 33 44 48 55 84 124 465 
เขตตลิ่งชัน 9 20 24 31 35 47 53 60 91 134 504 

เขตบางกอกน้อย  10 24 29 37 42 56 63 71 108 160 600 
เขตบางขุนเทียน  17 40 49 63 72 96 107 121 184 273 1,021 
เขตภาษีเจริญ 11 26 31 40 45 61 68 77 117 173 650 
เขตหนองแขม 12 28 35 44 50 67 75 85 129 192 718 

เขตราษฎร์บูรณะ  7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 438 
เขตบางพลัด 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 566 
เขตดินแดง 12 28 34 44 50 66 74 84 127 189 708 
เขตบึงกุ่ม 15 35 43 54 62 83 92 105 159 236 886 
เขตสาทร  8 19 24 30 35 46 52 59 89 132 494 
เขตบางซื่อ 12 27 33 42 48 64 71 81 123 183 685 
เขตจตุจักร 21 49 61 77 88 118 131 149 225 334 1,253 

เขตบางคอแหลม 8 18 23 29 33 44 49 56 84 125 468 
เขตประเวศ 18 41 50 64 73 98 109 124 187 278 1,042 
เขตคลองเตย 14 32 39 49 56 75 84 95 144 214 802 
เขตสวนหลวง  15 34 42 53 60 81 90 102 155 230 860 
เขตจอมทอง 14 33 41 52 59 79 88 100 152 225 843 
เขตดอนเมือง 15 34 42 54 61 82 91 104 157 233 875 
เขตราชเทวี  9 22 27 34 39 52 58 66 100 148 556 
เขตลาดพร้าว  11 26 32 41 47 63 70 79 120 178 667 
เขตวัฒนา 14 32 40 51 58 77 86 98 148 220 823 
เขตบางแค 18 41 51 65 74 99 110 125 189 280 1,050 
เขตหลักส่ี 11 24 30 38 44 58 65 74 112 166 621 

เขตสายไหม 20 46 57 72 82 110 122 139 211 313 1,171 
เขตคันนายาว 8 20 24 31 35 47 52 59 90 133 498 
เขตสะพานสูง 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 
เขตวังทองหลาง  12 29 35 45 51 69 76 87 131 195 729 
เขตคลองสามวา  16 37 45 58 66 88 98 112 169 251 940 

เขตบางนา  13 29 36 46 52 70 78 88 134 199 744 
เขตทวีวัฒนา  7 15 19 24 27 37 41 46 70 104 391 
เขตทุ่งครุ  10 24 29 37 42 57 63 72 109 162 605 

เขตบางบอน  10 24 29 37 42 57 63 72 109 161 605 
รวมกรุงเทพมหานคร 579 1,339 1,641 2,090 2,379 3,191 3,543 4,034 6,111 9,065 33,970 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2561 
ป ี2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 12 15 17 22 25 28 43 64 238 
เขตดุสิต 7 16 19 25 28 38 42 48 73 108 404 

เขตหนองจอก 12 29 35 45 51 69 76 87 131 195 729 
เขตบางรัก  6 13 16 21 24 32 35 40 61 91 340 
เขตบางเขน  21 49 61 77 88 118 131 149 226 335 1,256 
เขตบางกะปิ 21 49 60 76 87 116 129 147 223 330 1,237 
เขตปทุมวัน  6 15 18 23 26 35 39 44 67 100 374 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย  4 10 12 15 17 23 25 29 43 64 241 
เขตพระโขนง 11 24 30 38 44 58 65 74 112 166 622 
เขตมีนบุรี 12 27 33 42 48 65 72 82 124 184 689 

เขตลาดกระบัง 18 41 50 64 73 98 108 124 187 278 1,040 
เขตยานนาวา  11 25 30 39 44 59 65 74 113 167 627 
เขตสัมพันธวงศ์  3 6 8 10 11 15 17 19 29 44 164 
เขตพญาไท 8 20 24 31 35 47 52 59 89 132 496 
เขตธนบุรี  11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 642 

เขตบางกอกใหญ่ 6 13 16 20 23 31 35 39 60 89 332 
เขตห้วยขวาง  14 33 41 52 59 80 88 101 153 226 848 
เขตคลองสาน  8 18 22 29 33 44 49 55 84 124 466 
เขตตลิ่งชัน 9 20 24 31 35 47 53 60 91 135 505 

เขตบางกอกน้อย  10 24 29 37 42 57 63 71 108 161 602 
เขตบางขุนเทียน  17 40 49 63 72 96 107 122 184 273 1,024 
เขตภาษีเจริญ 11 26 31 40 46 61 68 77 117 174 651 
เขตหนองแขม 12 28 35 44 50 68 75 85 130 192 720 

เขตราษฎร์บูรณะ  7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 
เขตบางพลัด 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 567 
เขตดินแดง 12 28 34 44 50 67 74 84 128 189 710 
เขตบึงกุ่ม 15 35 43 55 62 83 93 105 160 237 888 
เขตสาทร  8 20 24 30 35 47 52 59 89 132 495 
เขตบางซื่อ 12 27 33 42 48 65 72 82 124 183 687 
เขตจตุจักร 21 50 61 77 88 118 131 149 226 335 1,257 

เขตบางคอแหลม 8 18 23 29 33 44 49 56 84 125 469 
เขตประเวศ 18 41 50 64 73 98 109 124 188 279 1,045 
เขตคลองเตย 14 32 39 49 56 76 84 95 145 215 804 
เขตสวนหลวง  15 34 42 53 60 81 90 102 155 230 863 
เขตจอมทอง 14 33 41 52 59 79 88 100 152 226 846 
เขตดอนเมือง 15 35 42 54 61 82 91 104 158 234 877 
เขตราชเทวี  10 22 27 34 39 52 58 66 100 149 558 
เขตลาดพร้าว  11 26 32 41 47 63 70 79 120 178 668 
เขตวัฒนา 14 33 40 51 58 78 86 98 148 220 825 
เขตบางแค 18 41 51 65 74 99 110 125 189 281 1,053 
เขตหลักส่ี 11 25 30 38 44 59 65 74 112 166 623 

เขตสายไหม 20 46 57 72 82 110 122 139 211 313 1,174 
เขตคันนายาว 9 20 24 31 35 47 52 59 90 133 499 
เขตสะพานสูง 8 17 21 27 31 41 46 52 79 117 440 
เขตวังทองหลาง  12 29 35 45 51 69 76 87 132 195 731 
เขตคลองสามวา  16 37 45 58 66 89 98 112 169 251 942 

เขตบางนา  13 29 36 46 52 70 78 89 134 199 746 
เขตทวีวัฒนา  7 15 19 24 27 37 41 47 71 105 392 
เขตทุ่งครุ  10 24 29 37 43 57 63 72 109 162 607 

ขตบางบอน 10 24 29 37 42 57 63 72 109 162 606 
รวมกรุงเทพมหานคร 580 1,342 1,645 2,095 2,385 3,200 3,552 4,044 6,127 9,089 34,060 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2562 
ป ี2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 15 17 22 25 28 43 63 238 
เขตดุสิต 7 16 19 25 28 38 42 48 72 107 403 

เขตหนองจอก 12 29 35 45 51 68 76 86 131 194 727 
เขตบางรัก  6 13 16 21 24 32 35 40 61 91 339 
เขตบางเขน  21 49 60 77 88 118 131 149 225 334 1,252 
เขตบางกะปิ 21 49 60 76 86 116 129 147 222 329 1,234 
เขตปทุมวัน  6 15 18 23 26 35 39 44 67 100 373 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย  4 9 12 15 17 23 25 29 43 64 241 
เขตพระโขนง 11 24 30 38 43 58 65 74 112 165 620 
เขตมีนบุรี 12 27 33 42 48 65 72 82 124 183 687 

เขตลาดกระบัง 18 41 50 64 73 97 108 123 187 277 1,037 
เขตยานนาวา  11 25 30 38 44 59 65 74 112 167 625 
เขตสัมพันธวงศ์  3 6 8 10 11 15 17 19 29 44 163 
เขตพญาไท 8 19 24 30 35 46 52 59 89 132 495 
เขตธนบุรี  11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 640 

เขตบางกอกใหญ่ 6 13 16 20 23 31 35 39 60 88 331 
เขตห้วยขวาง  14 33 41 52 59 79 88 100 152 226 846 
เขตคลองสาน  8 18 22 29 33 44 48 55 84 124 465 
เขตตล่ิงชัน 9 20 24 31 35 47 53 60 91 134 504 

เขตบางกอกน้อย  10 24 29 37 42 56 63 71 108 160 600 
เขตบางขุนเทียน  17 40 49 63 72 96 107 121 184 273 1,021 
เขตภาษีเจริญ 11 26 31 40 45 61 68 77 117 173 650 
เขตหนองแขม 12 28 35 44 50 67 75 85 129 192 718 

เขตราษฎร์บูรณะ  7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 438 
เขตบางพลัด 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 566 
เขตดินแดง 12 28 34 44 50 66 74 84 127 189 708 
เขตบึงกุ่ม 15 35 43 54 62 83 92 105 159 236 886 
เขตสาทร  8 19 24 30 35 46 52 59 89 132 494 
เขตบางซื่อ 12 27 33 42 48 64 71 81 123 183 685 
เขตจตุจักร 21 49 61 77 88 118 131 149 225 334 1,253 

เขตบางคอแหลม 8 18 23 29 33 44 49 56 84 125 468 
เขตประเวศ 18 41 50 64 73 98 109 124 187 278 1,042 
เขตคลองเตย 14 32 39 49 56 75 84 95 144 214 802 
เขตสวนหลวง  15 34 42 53 60 81 90 102 155 230 860 
เขตจอมทอง 14 33 41 52 59 79 88 100 152 225 843 
เขตดอนเมือง 15 34 42 54 61 82 91 104 157 233 875 
เขตราชเทวี  9 22 27 34 39 52 58 66 100 148 556 
เขตลาดพร้าว  11 26 32 41 47 63 70 79 120 178 667 
เขตวัฒนา 14 32 40 51 58 77 86 98 148 220 823 
เขตบางแค 18 41 51 65 74 99 110 125 189 280 1,050 
เขตหลักส่ี 11 24 30 38 44 58 65 74 112 166 621 

เขตสายไหม 20 46 57 72 82 110 122 139 211 313 1,171 
เขตคันนายาว 8 20 24 31 35 47 52 59 90 133 498 
เขตสะพานสูง 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 
เขตวังทองหลาง  12 29 35 45 51 69 76 87 131 195 729 
เขตคลองสามวา  16 37 45 58 66 88 98 112 169 251 940 

เขตบางนา  13 29 36 46 52 70 78 88 134 199 744 
เขตทวีวัฒนา  7 15 19 24 27 37 41 46 70 104 391 
เขตทุ่งครุ  10 24 29 37 42 57 63 72 109 162 605 

เขตบางบอน  10 24 29 37 42 57 63 72 109 161 605 
รวมกรุงเทพมหานคร 579 1,339 1,641 2,090 2,379 3,191 3,543 4,034 6,111 9,065 33,970 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2563 
ป ี2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 14 16 22 25 28 42 63 235 
เขตดุสิต 7 16 19 25 28 37 42 47 72 106 398 

เขตหนองจอก 12 28 35 44 50 68 75 85 129 192 720 
เขตบางรัก  6 13 16 21 24 32 35 40 60 90 336 
เขตบางเขน  21 49 60 76 87 116 129 147 223 331 1,239 
เขตบางกะปิ 21 48 59 75 85 115 127 145 220 326 1,221 
เขตปทุมวัน  6 15 18 23 26 35 39 44 66 99 369 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย  4 9 11 15 17 22 25 28 43 64 238 
เขตพระโขนง 10 24 30 38 43 58 64 73 110 164 613 
เขตมีนบุรี 12 27 33 42 48 64 71 81 122 181 680 

เขตลาดกระบัง 17 40 50 63 72 96 107 122 185 274 1,026 
เขตยานนาวา  11 24 30 38 43 58 64 73 111 165 618 
เขตสัมพันธวงศ์  3 6 8 10 11 15 17 19 29 43 161 
เขตพญาไท 8 19 24 30 34 46 51 58 88 131 489 
เขตธนบุรี  11 25 31 39 44 59 66 75 114 169 633 

เขตบางกอกใหญ่ 6 13 16 20 23 31 34 39 59 87 328 
เขตห้วยขวาง  14 33 40 51 59 79 87 99 151 223 837 
เขตคลองสาน  8 18 22 28 32 43 48 55 83 123 460 
เขตตล่ิงชัน 8 20 24 31 35 47 52 59 90 133 498 

เขตบางกอกน้อย  10 23 29 37 42 56 62 71 107 158 594 
เขตบางขุนเทียน  17 40 49 62 71 95 105 120 182 270 1,010 
เขตภาษีเจริญ 11 25 31 40 45 60 67 76 116 171 643 
เขตหนองแขม 12 28 34 44 50 67 74 84 128 190 710 

เขตราษฎร์บูรณะ  7 17 21 27 30 41 45 51 78 116 433 
เขตบางพลัด 10 22 27 34 39 53 58 66 101 149 560 
เขตดินแดง 12 28 34 43 49 66 73 83 126 187 700 
เขตบึงกุ่ม 15 35 42 54 61 82 91 104 158 234 876 
เขตสาทร  8 19 24 30 34 46 51 58 88 130 489 
เขตบางซื่อ 12 27 33 42 47 64 71 80 122 181 677 
เขตจตุจักร 21 49 60 76 87 116 129 147 223 331 1,240 

เขตบางคอแหลม 8 18 22 28 32 43 48 55 83 123 463 
เขตประเวศ 18 41 50 63 72 97 108 122 185 275 1,031 
เขตคลองเตย 14 31 38 49 56 75 83 94 143 212 793 
เขตสวนหลวง  15 34 41 52 60 80 89 101 153 227 851 
เขตจอมทอง 14 33 40 51 58 78 87 99 150 223 834 
เขตดอนเมือง 15 34 42 53 61 81 90 103 156 231 865 
เขตราชเทวี  9 22 27 34 39 52 57 65 99 147 550 
เขตลาดพร้าว  11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 660 
เขตวัฒนา 14 32 39 50 57 76 85 97 146 217 814 
เขตบางแค 18 41 50 64 73 98 108 123 187 277 1,039 
เขตหลักส่ี 10 24 30 38 43 58 64 73 111 164 615 

เขตสายไหม 20 46 56 71 81 109 121 138 208 309 1,159 
เขตคันนายาว 8 19 24 30 34 46 51 58 89 131 492 
เขตสะพานสูง 7 17 21 27 30 41 45 52 78 116 434 
เขตวังทองหลาง  12 28 35 44 51 68 75 86 130 193 722 
เขตคลองสามวา  16 37 45 57 65 87 97 110 167 248 930 

เขตบางนา  13 29 36 45 52 69 77 87 132 196 736 
เขตทวีวัฒนา  7 15 19 24 27 36 40 46 70 103 387 
เขตทุ่งครุ  10 24 29 37 42 56 62 71 108 160 599 

เขตบางบอน  10 24 29 37 42 56 62 71 108 160 598 
รวมกรุงเทพมหานคร 573 1,324 1,623 2,067 2,353 3,157 3,505 3,990 6,045 8,968 33,605 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2564 
ป ี2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 14 16 22 24 28 42 62 233 
เขตดุสิต 7 16 19 24 28 37 41 47 71 105 395 

เขตหนองจอก 12 28 34 44 50 67 74 85 128 190 713 
เขตบางรัก  6 13 16 20 23 31 35 40 60 89 333 
เขตบางเขน  21 48 59 76 86 115 128 146 221 328 1,228 
เขตบางกะปิ 21 48 58 74 85 114 126 144 218 323 1,210 
เขตปทุมวัน  6 14 18 23 26 34 38 43 66 98 366 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย  4 9 11 15 17 22 25 28 42 63 236 
เขตพระโขนง 10 24 29 37 43 57 63 72 109 162 608 
เขตมีนบุรี 11 27 33 41 47 63 70 80 121 180 674 

เขตลาดกระบัง 17 40 49 63 71 96 106 121 183 272 1,017 
เขตยานนาวา  10 24 30 38 43 58 64 73 110 164 613 
เขตสัมพันธวงศ์  3 6 8 10 11 15 17 19 29 43 160 
เขตพญาไท 8 19 23 30 34 46 51 58 87 129 485 
เขตธนบุรี  11 25 30 39 44 59 65 75 113 168 628 

เขตบางกอกใหญ่ 6 13 16 20 23 31 34 39 58 87 325 
เขตห้วยขวาง  14 33 40 51 58 78 87 99 149 221 830 
เขตคลองสาน  8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 456 
เขตตลิ่งชัน 8 19 24 30 35 46 52 59 89 132 494 

เขตบางกอกน้อย  10 23 28 36 41 55 61 70 106 157 589 
เขตบางขุนเทียน  17 39 48 62 70 94 104 119 180 267 1,002 
เขตภาษีเจริญ 11 25 31 39 45 60 66 76 115 170 637 
เขตหนองแขม 12 28 34 43 49 66 73 84 127 188 704 

เขตราษฎร์บูรณะ  7 17 21 26 30 40 45 51 77 115 430 
เขตบางพลัด 9 22 27 34 39 52 58 66 100 148 555 
เขตดินแดง 12 27 34 43 49 65 72 82 125 185 694 
เขตบึงกุ่ม 15 34 42 53 61 82 91 103 156 232 869 
เขตสาทร  8 19 23 30 34 46 51 58 87 129 484 
เขตบางซื่อ 11 26 32 41 47 63 70 80 121 179 672 
เขตจตุจักร 21 48 59 76 86 115 128 146 221 328 1,229 

เขตบางคอแหลม 8 18 22 28 32 43 48 54 83 122 459 
เขตประเวศ 17 40 49 63 72 96 107 121 184 273 1,022 
เขตคลองเตย 13 31 38 48 55 74 82 93 141 210 786 
เขตสวนหลวง  14 33 41 52 59 79 88 100 152 225 844 
เขตจอมทอง 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 827 
เขตดอนเมือง 15 34 41 53 60 81 89 102 154 229 858 
เขตราชเทวี  9 21 26 34 38 51 57 65 98 146 546 
เขตลาดพร้าว  11 26 32 40 46 61 68 78 118 174 654 
เขตวัฒนา 14 32 39 50 57 76 84 96 145 215 807 
เขตบางแค 18 41 50 63 72 97 107 122 185 275 1,030 
เขตหลักส่ี 10 24 29 37 43 57 64 72 110 163 609 

เขตสายไหม 20 45 55 71 80 108 120 136 207 307 1,149 
เขตคันนายาว 8 19 24 30 34 46 51 58 88 130 488 
เขตสะพานสูง 7 17 21 26 30 40 45 51 77 115 431 
เขตวังทองหลาง  12 28 35 44 50 67 75 85 129 191 715 
เขตคลองสามวา  16 36 45 57 65 87 96 109 166 246 922 

เขตบางนา  12 29 35 45 51 69 76 87 131 195 730 
เขตทวีวัฒนา  7 15 19 24 27 36 40 46 69 102 384 
เขตทุ่งครุ  10 23 29 37 42 56 62 71 107 158 594 

เขตบางบอน  10 23 29 36 42 56 62 70 107 158 593 
รวมกรุงเทพมหานคร 568 1,313 1,609 2,050 2,333 3,130 3,475 3,956 5,993 8,891 33,317 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2563 
ป ี2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 14 16 22 25 28 42 63 235 
เขตดุสิต 7 16 19 25 28 37 42 47 72 106 398 

เขตหนองจอก 12 28 35 44 50 68 75 85 129 192 720 
เขตบางรัก  6 13 16 21 24 32 35 40 60 90 336 
เขตบางเขน  21 49 60 76 87 116 129 147 223 331 1,239 
เขตบางกะปิ 21 48 59 75 85 115 127 145 220 326 1,221 
เขตปทุมวัน  6 15 18 23 26 35 39 44 66 99 369 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย  4 9 11 15 17 22 25 28 43 64 238 
เขตพระโขนง 10 24 30 38 43 58 64 73 110 164 613 
เขตมีนบุรี 12 27 33 42 48 64 71 81 122 181 680 

เขตลาดกระบัง 17 40 50 63 72 96 107 122 185 274 1,026 
เขตยานนาวา  11 24 30 38 43 58 64 73 111 165 618 
เขตสัมพันธวงศ์  3 6 8 10 11 15 17 19 29 43 161 
เขตพญาไท 8 19 24 30 34 46 51 58 88 131 489 
เขตธนบุรี  11 25 31 39 44 59 66 75 114 169 633 

เขตบางกอกใหญ่ 6 13 16 20 23 31 34 39 59 87 328 
เขตห้วยขวาง  14 33 40 51 59 79 87 99 151 223 837 
เขตคลองสาน  8 18 22 28 32 43 48 55 83 123 460 
เขตตลิ่งชัน 8 20 24 31 35 47 52 59 90 133 498 

เขตบางกอกน้อย  10 23 29 37 42 56 62 71 107 158 594 
เขตบางขุนเทียน  17 40 49 62 71 95 105 120 182 270 1,010 
เขตภาษีเจริญ 11 25 31 40 45 60 67 76 116 171 643 
เขตหนองแขม 12 28 34 44 50 67 74 84 128 190 710 

เขตราษฎร์บูรณะ  7 17 21 27 30 41 45 51 78 116 433 
เขตบางพลัด 10 22 27 34 39 53 58 66 101 149 560 
เขตดินแดง 12 28 34 43 49 66 73 83 126 187 700 
เขตบึงกุ่ม 15 35 42 54 61 82 91 104 158 234 876 
เขตสาทร  8 19 24 30 34 46 51 58 88 130 489 
เขตบางซื่อ 12 27 33 42 47 64 71 80 122 181 677 
เขตจตุจักร 21 49 60 76 87 116 129 147 223 331 1,240 

เขตบางคอแหลม 8 18 22 28 32 43 48 55 83 123 463 
เขตประเวศ 18 41 50 63 72 97 108 122 185 275 1,031 
เขตคลองเตย 14 31 38 49 56 75 83 94 143 212 793 
เขตสวนหลวง  15 34 41 52 60 80 89 101 153 227 851 
เขตจอมทอง 14 33 40 51 58 78 87 99 150 223 834 
เขตดอนเมือง 15 34 42 53 61 81 90 103 156 231 865 
เขตราชเทวี  9 22 27 34 39 52 57 65 99 147 550 
เขตลาดพร้าว  11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 660 
เขตวัฒนา 14 32 39 50 57 76 85 97 146 217 814 
เขตบางแค 18 41 50 64 73 98 108 123 187 277 1,039 
เขตหลักส่ี 10 24 30 38 43 58 64 73 111 164 615 

เขตสายไหม 20 46 56 71 81 109 121 138 208 309 1,159 
เขตคันนายาว 8 19 24 30 34 46 51 58 89 131 492 
เขตสะพานสูง 7 17 21 27 30 41 45 52 78 116 434 
เขตวังทองหลาง  12 28 35 44 51 68 75 86 130 193 722 
เขตคลองสามวา  16 37 45 57 65 87 97 110 167 248 930 

เขตบางนา  13 29 36 45 52 69 77 87 132 196 736 
เขตทวีวัฒนา  7 15 19 24 27 36 40 46 70 103 387 
เขตทุ่งครุ  10 24 29 37 42 56 62 71 108 160 599 

เขตบางบอน  10 24 29 37 42 56 62 71 108 160 598 
รวมกรุงเทพมหานคร 573 1,324 1,623 2,067 2,353 3,157 3,505 3,990 6,045 8,968 33,605 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2564 
ป ี2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 14 16 22 24 28 42 62 233 
เขตดุสิต 7 16 19 24 28 37 41 47 71 105 395 

เขตหนองจอก 12 28 34 44 50 67 74 85 128 190 713 
เขตบางรัก  6 13 16 20 23 31 35 40 60 89 333 
เขตบางเขน  21 48 59 76 86 115 128 146 221 328 1,228 
เขตบางกะปิ 21 48 58 74 85 114 126 144 218 323 1,210 
เขตปทุมวัน  6 14 18 23 26 34 38 43 66 98 366 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย  4 9 11 15 17 22 25 28 42 63 236 
เขตพระโขนง 10 24 29 37 43 57 63 72 109 162 608 
เขตมีนบุรี 11 27 33 41 47 63 70 80 121 180 674 

เขตลาดกระบัง 17 40 49 63 71 96 106 121 183 272 1,017 
เขตยานนาวา  10 24 30 38 43 58 64 73 110 164 613 
เขตสัมพันธวงศ์  3 6 8 10 11 15 17 19 29 43 160 
เขตพญาไท 8 19 23 30 34 46 51 58 87 129 485 
เขตธนบุรี  11 25 30 39 44 59 65 75 113 168 628 

เขตบางกอกใหญ่ 6 13 16 20 23 31 34 39 58 87 325 
เขตห้วยขวาง  14 33 40 51 58 78 87 99 149 221 830 
เขตคลองสาน  8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 456 
เขตตล่ิงชัน 8 19 24 30 35 46 52 59 89 132 494 

เขตบางกอกน้อย  10 23 28 36 41 55 61 70 106 157 589 
เขตบางขุนเทียน  17 39 48 62 70 94 104 119 180 267 1,002 
เขตภาษีเจริญ 11 25 31 39 45 60 66 76 115 170 637 
เขตหนองแขม 12 28 34 43 49 66 73 84 127 188 704 

เขตราษฎร์บูรณะ  7 17 21 26 30 40 45 51 77 115 430 
เขตบางพลัด 9 22 27 34 39 52 58 66 100 148 555 
เขตดินแดง 12 27 34 43 49 65 72 82 125 185 694 
เขตบึงกุ่ม 15 34 42 53 61 82 91 103 156 232 869 
เขตสาทร  8 19 23 30 34 46 51 58 87 129 484 
เขตบางซื่อ 11 26 32 41 47 63 70 80 121 179 672 
เขตจตุจักร 21 48 59 76 86 115 128 146 221 328 1,229 

เขตบางคอแหลม 8 18 22 28 32 43 48 54 83 122 459 
เขตประเวศ 17 40 49 63 72 96 107 121 184 273 1,022 
เขตคลองเตย 13 31 38 48 55 74 82 93 141 210 786 
เขตสวนหลวง  14 33 41 52 59 79 88 100 152 225 844 
เขตจอมทอง 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 827 
เขตดอนเมือง 15 34 41 53 60 81 89 102 154 229 858 
เขตราชเทวี  9 21 26 34 38 51 57 65 98 146 546 
เขตลาดพร้าว  11 26 32 40 46 61 68 78 118 174 654 
เขตวัฒนา 14 32 39 50 57 76 84 96 145 215 807 
เขตบางแค 18 41 50 63 72 97 107 122 185 275 1,030 
เขตหลักส่ี 10 24 29 37 43 57 64 72 110 163 609 

เขตสายไหม 20 45 55 71 80 108 120 136 207 307 1,149 
เขตคันนายาว 8 19 24 30 34 46 51 58 88 130 488 
เขตสะพานสูง 7 17 21 26 30 40 45 51 77 115 431 
เขตวังทองหลาง  12 28 35 44 50 67 75 85 129 191 715 
เขตคลองสามวา  16 36 45 57 65 87 96 109 166 246 922 

เขตบางนา  12 29 35 45 51 69 76 87 131 195 730 
เขตทวีวัฒนา  7 15 19 24 27 36 40 46 69 102 384 
เขตทุ่งครุ  10 23 29 37 42 56 62 71 107 158 594 

เขตบางบอน  10 23 29 36 42 56 62 70 107 158 593 
รวมกรุงเทพมหานคร 568 1,313 1,609 2,050 2,333 3,130 3,475 3,956 5,993 8,891 33,317 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2565 
ป ี2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 14 16 22 24 28 42 62 232 
เขตดุสิต 7 15 19 24 28 37 41 47 71 105 393 

เขตหนองจอก 12 28 34 44 50 67 74 84 128 190 710 
เขตบางรัก 6 13 16 20 23 31 35 39 60 88 332 
เขตบางเขน 21 48 59 75 86 115 128 145 220 326 1,223 
เขตบางกะปิ 21 47 58 74 84 113 126 143 217 322 1,205 
เขตปทุมวัน 6 14 18 22 26 34 38 43 66 97 365 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 9 11 14 16 22 25 28 42 63 235 
เขตพระโขนง 10 24 29 37 42 57 63 72 109 162 606 
เขตมีนบุรี 11 26 32 41 47 63 70 80 121 179 671 

เขตลาดกระบัง 17 40 49 62 71 95 106 120 182 270 1,013 
เขตยานนาวา 10 24 29 38 43 57 64 72 110 163 611 
เขตสัมพันธวงศ์ 3 6 8 10 11 15 17 19 29 43 159 
เขตพญาไท 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 483 
เขตธนบุรี 11 25 30 38 44 59 65 74 112 167 625 

เขตบางกอกใหญ่ 6 13 16 20 23 30 34 38 58 86 324 
เขตห้วยขวาง 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 826 
เขตคลองสาน 8 18 22 28 32 43 47 54 82 121 454 
เขตตล่ิงชัน 8 19 24 30 34 46 51 58 88 131 492 

เขตบางกอกน้อย 10 23 28 36 41 55 61 70 105 156 586 
เขตบางขุนเทียน 17 39 48 61 70 94 104 118 179 266 998 
เขตภาษีเจริญ 11 25 31 39 44 60 66 75 114 169 634 
เขตหนองแขม 12 28 34 43 49 66 73 83 126 187 701 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 428 
เขตบางพลัด 9 22 27 34 39 52 58 66 99 147 552 
เขตดินแดง 12 27 33 43 48 65 72 82 124 184 691 
เขตบึงกุ่ม 15 34 42 53 61 81 90 103 156 231 865 
เขตสาทร 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 482 
เขตบางซื่อ 11 26 32 41 47 63 70 79 120 179 669 
เขตจตุจักร 21 48 59 75 86 115 128 145 220 327 1,224 

เขตบางคอแหลม 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 457 
เขตประเวศ 17 40 49 63 71 96 106 121 183 272 1,018 
เขตคลองเตย 13 31 38 48 55 74 82 93 141 209 783 
เขตสวนหลวง 14 33 41 52 59 79 88 100 151 224 840 
เขตจอมทอง 14 32 40 51 58 77 86 98 148 220 824 
เขตดอนเมือง 15 34 41 53 60 80 89 101 154 228 855 
เขตราชเทวี 9 21 26 33 38 51 57 65 98 145 543 
เขตลาดพร้าว 11 26 31 40 46 61 68 77 117 174 651 
เขตวัฒนา 14 32 39 49 56 76 84 95 145 215 804 
เขตบางแค 17 40 50 63 72 96 107 122 185 274 1,026 
เขตหลักส่ี 10 24 29 37 42 57 63 72 109 162 607 

เขตสายไหม 19 45 55 70 80 107 119 136 206 305 1,144 
เขตคันนายาว 8 19 23 30 34 46 51 58 87 130 486 
เขตสะพานสูง 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 429 
เขตวังทองหลาง 12 28 34 44 50 67 74 85 128 190 713 
เขตคลองสามวา 16 36 44 56 64 86 96 109 165 245 918 

เขตบางนา 12 29 35 45 51 68 76 86 131 194 727 
เขตทวีวัฒนา 7 15 18 24 27 36 40 45 69 102 382 
เขตทุ่งครุ 10 23 29 36 41 56 62 70 106 158 591 

เขตบางบอน 10 23 29 36 41 55 62 70 106 158 591 
รวมกรุงเทพมหานคร 565 1,307 1,602 2,041 2,324 3,117 3,460 3,940 5,969 8,855 33,181 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2566 
ป ี2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 14 16 21 24 27 41 61 228 
เขตดุสิต 7 15 19 24 27 36 40 46 70 103 387 

เขตหนองจอก 12 28 34 43 49 66 73 83 126 186 699 
เขตบางรัก 6 13 16 20 23 31 34 39 59 87 326 
เขตบางเขน 21 47 58 74 84 113 125 143 216 321 1,203 
เขตบางกะปิ 20 47 57 73 83 111 124 141 213 316 1,186 
เขตปทุมวัน 6 14 17 22 25 34 37 43 65 96 359 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 9 11 14 16 22 24 27 42 62 231 
เขตพระโขนง 10 23 29 37 42 56 62 71 107 159 596 
เขตมีนบุรี 11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 660 

เขตลาดกระบัง 17 39 48 61 70 94 104 118 179 266 997 
เขตยานนาวา 10 24 29 37 42 56 63 71 108 160 601 
เขตสัมพันธวงศ์ 3 6 8 10 11 15 16 19 28 42 157 
เขตพญาไท 8 19 23 29 33 45 50 56 85 127 475 
เขตธนบุรี 10 24 30 38 43 58 64 73 111 164 615 

เขตบางกอกใหญ่ 5 13 15 20 22 30 33 38 57 85 318 
เขตห้วยขวาง 14 32 39 50 57 76 85 97 146 217 813 
เขตคลองสาน 8 18 22 27 31 42 47 53 80 119 446 
เขตตลิ่งชัน 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 484 

เขตบางกอกน้อย 10 23 28 35 40 54 60 68 104 154 577 
เขตบางขุนเทียน 17 39 47 60 69 92 102 117 177 262 981 
เขตภาษีเจริญ 11 25 30 38 44 59 65 74 112 167 624 
เขตหนองแขม 12 27 33 42 48 65 72 82 124 184 690 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 17 20 26 29 40 44 50 76 112 421 
เขตบางพลัด 9 21 26 33 38 51 57 65 98 145 543 
เขตดินแดง 12 27 33 42 48 64 71 81 122 181 680 
เขตบึงกุ่ม 14 34 41 52 60 80 89 101 153 227 851 
เขตสาทร 8 19 23 29 33 45 49 56 85 127 475 
เขตบางซื่อ 11 26 32 40 46 62 69 78 118 176 658 
เขตจตุจักร 21 47 58 74 84 113 126 143 217 321 1,204 

เขตบางคอแหลม 8 18 22 28 31 42 47 53 81 120 449 
เขตประเวศ 17 39 48 62 70 94 104 119 180 267 1,001 
เขตคลองเตย 13 30 37 47 54 72 80 91 139 206 770 
เขตสวนหลวง 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 827 
เขตจอมทอง 14 32 39 50 57 76 85 96 146 216 810 
เขตดอนเมือง 14 33 41 52 59 79 88 100 151 224 841 
เขตราชเทวี 9 21 26 33 37 50 56 63 96 143 535 
เขตลาดพร้าว 11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 641 
เขตวัฒนา 13 31 38 49 55 74 82 94 142 211 791 
เขตบางแค 17 40 49 62 71 95 105 120 182 269 1,009 
เขตหลักส่ี 10 24 29 37 42 56 62 71 107 159 597 

เขตสายไหม 19 44 54 69 79 106 117 134 202 300 1,125 
เขตคันนายาว 8 19 23 29 33 45 50 57 86 128 478 
เขตสะพานสูง 7 17 20 26 30 40 44 50 76 113 422 
เขตวังทองหลาง 12 28 34 43 49 66 73 83 126 187 701 
เขตคลองสามวา 15 36 44 56 63 85 94 107 162 241 903 

เขตบางนา 12 28 35 44 50 67 75 85 129 191 715 
เขตทวีวัฒนา 6 15 18 23 26 35 39 45 68 100 376 
เขตทุ่งครุ 10 23 28 36 41 55 61 69 105 155 582 

เขตบางบอน 10 23 28 36 41 55 61 69 104 155 581 
รวมกรุงเทพมหานคร 556 1,286 1,576 2,008 2,286 3,066 3,404 3,876 5,871 8,710 32,639 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2565 
ป ี2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 14 16 22 24 28 42 62 232 
เขตดุสิต 7 15 19 24 28 37 41 47 71 105 393 

เขตหนองจอก 12 28 34 44 50 67 74 84 128 190 710 
เขตบางรัก 6 13 16 20 23 31 35 39 60 88 332 
เขตบางเขน 21 48 59 75 86 115 128 145 220 326 1,223 
เขตบางกะปิ 21 47 58 74 84 113 126 143 217 322 1,205 
เขตปทุมวัน 6 14 18 22 26 34 38 43 66 97 365 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 9 11 14 16 22 25 28 42 63 235 
เขตพระโขนง 10 24 29 37 42 57 63 72 109 162 606 
เขตมีนบุรี 11 26 32 41 47 63 70 80 121 179 671 

เขตลาดกระบัง 17 40 49 62 71 95 106 120 182 270 1,013 
เขตยานนาวา 10 24 29 38 43 57 64 72 110 163 611 
เขตสัมพันธวงศ์ 3 6 8 10 11 15 17 19 29 43 159 
เขตพญาไท 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 483 
เขตธนบุรี 11 25 30 38 44 59 65 74 112 167 625 

เขตบางกอกใหญ่ 6 13 16 20 23 30 34 38 58 86 324 
เขตห้วยขวาง 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 826 
เขตคลองสาน 8 18 22 28 32 43 47 54 82 121 454 
เขตตลิ่งชัน 8 19 24 30 34 46 51 58 88 131 492 

เขตบางกอกน้อย 10 23 28 36 41 55 61 70 105 156 586 
เขตบางขุนเทียน 17 39 48 61 70 94 104 118 179 266 998 
เขตภาษีเจริญ 11 25 31 39 44 60 66 75 114 169 634 
เขตหนองแขม 12 28 34 43 49 66 73 83 126 187 701 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 428 
เขตบางพลัด 9 22 27 34 39 52 58 66 99 147 552 
เขตดินแดง 12 27 33 43 48 65 72 82 124 184 691 
เขตบึงกุ่ม 15 34 42 53 61 81 90 103 156 231 865 
เขตสาทร 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 482 
เขตบางซื่อ 11 26 32 41 47 63 70 79 120 179 669 
เขตจตุจักร 21 48 59 75 86 115 128 145 220 327 1,224 

เขตบางคอแหลม 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 457 
เขตประเวศ 17 40 49 63 71 96 106 121 183 272 1,018 
เขตคลองเตย 13 31 38 48 55 74 82 93 141 209 783 
เขตสวนหลวง 14 33 41 52 59 79 88 100 151 224 840 
เขตจอมทอง 14 32 40 51 58 77 86 98 148 220 824 
เขตดอนเมือง 15 34 41 53 60 80 89 101 154 228 855 
เขตราชเทวี 9 21 26 33 38 51 57 65 98 145 543 
เขตลาดพร้าว 11 26 31 40 46 61 68 77 117 174 651 
เขตวัฒนา 14 32 39 49 56 76 84 95 145 215 804 
เขตบางแค 17 40 50 63 72 96 107 122 185 274 1,026 
เขตหลักส่ี 10 24 29 37 42 57 63 72 109 162 607 

เขตสายไหม 19 45 55 70 80 107 119 136 206 305 1,144 
เขตคันนายาว 8 19 23 30 34 46 51 58 87 130 486 
เขตสะพานสูง 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 429 
เขตวังทองหลาง 12 28 34 44 50 67 74 85 128 190 713 
เขตคลองสามวา 16 36 44 56 64 86 96 109 165 245 918 

เขตบางนา 12 29 35 45 51 68 76 86 131 194 727 
เขตทวีวัฒนา 7 15 18 24 27 36 40 45 69 102 382 
เขตทุ่งครุ 10 23 29 36 41 56 62 70 106 158 591 

เขตบางบอน 10 23 29 36 41 55 62 70 106 158 591 
รวมกรุงเทพมหานคร 565 1,307 1,602 2,041 2,324 3,117 3,460 3,940 5,969 8,855 33,181 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2566 
ป ี2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 14 16 21 24 27 41 61 228 
เขตดุสิต 7 15 19 24 27 36 40 46 70 103 387 

เขตหนองจอก 12 28 34 43 49 66 73 83 126 186 699 
เขตบางรัก 6 13 16 20 23 31 34 39 59 87 326 
เขตบางเขน 21 47 58 74 84 113 125 143 216 321 1,203 
เขตบางกะปิ 20 47 57 73 83 111 124 141 213 316 1,186 
เขตปทุมวัน 6 14 17 22 25 34 37 43 65 96 359 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 9 11 14 16 22 24 27 42 62 231 
เขตพระโขนง 10 23 29 37 42 56 62 71 107 159 596 
เขตมีนบุรี 11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 660 

เขตลาดกระบัง 17 39 48 61 70 94 104 118 179 266 997 
เขตยานนาวา 10 24 29 37 42 56 63 71 108 160 601 
เขตสัมพันธวงศ์ 3 6 8 10 11 15 16 19 28 42 157 
เขตพญาไท 8 19 23 29 33 45 50 56 85 127 475 
เขตธนบุรี 10 24 30 38 43 58 64 73 111 164 615 

เขตบางกอกใหญ่ 5 13 15 20 22 30 33 38 57 85 318 
เขตห้วยขวาง 14 32 39 50 57 76 85 97 146 217 813 
เขตคลองสาน 8 18 22 27 31 42 47 53 80 119 446 
เขตตลิ่งชัน 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 484 

เขตบางกอกน้อย 10 23 28 35 40 54 60 68 104 154 577 
เขตบางขุนเทียน 17 39 47 60 69 92 102 117 177 262 981 
เขตภาษีเจริญ 11 25 30 38 44 59 65 74 112 167 624 
เขตหนองแขม 12 27 33 42 48 65 72 82 124 184 690 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 17 20 26 29 40 44 50 76 112 421 
เขตบางพลัด 9 21 26 33 38 51 57 65 98 145 543 
เขตดินแดง 12 27 33 42 48 64 71 81 122 181 680 
เขตบึงกุ่ม 14 34 41 52 60 80 89 101 153 227 851 
เขตสาทร 8 19 23 29 33 45 49 56 85 127 475 
เขตบางซื่อ 11 26 32 40 46 62 69 78 118 176 658 
เขตจตุจักร 21 47 58 74 84 113 126 143 217 321 1,204 

เขตบางคอแหลม 8 18 22 28 31 42 47 53 81 120 449 
เขตประเวศ 17 39 48 62 70 94 104 119 180 267 1,001 
เขตคลองเตย 13 30 37 47 54 72 80 91 139 206 770 
เขตสวนหลวง 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 827 
เขตจอมทอง 14 32 39 50 57 76 85 96 146 216 810 
เขตดอนเมือง 14 33 41 52 59 79 88 100 151 224 841 
เขตราชเทวี 9 21 26 33 37 50 56 63 96 143 535 
เขตลาดพร้าว 11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 641 
เขตวัฒนา 13 31 38 49 55 74 82 94 142 211 791 
เขตบางแค 17 40 49 62 71 95 105 120 182 269 1,009 
เขตหลักส่ี 10 24 29 37 42 56 62 71 107 159 597 

เขตสายไหม 19 44 54 69 79 106 117 134 202 300 1,125 
เขตคันนายาว 8 19 23 29 33 45 50 57 86 128 478 
เขตสะพานสูง 7 17 20 26 30 40 44 50 76 113 422 
เขตวังทองหลาง 12 28 34 43 49 66 73 83 126 187 701 
เขตคลองสามวา 15 36 44 56 63 85 94 107 162 241 903 

เขตบางนา 12 28 35 44 50 67 75 85 129 191 715 
เขตทวีวัฒนา 6 15 18 23 26 35 39 45 68 100 376 
เขตทุ่งครุ 10 23 28 36 41 55 61 69 105 155 582 

เขตบางบอน 10 23 28 36 41 55 61 69 104 155 581 
รวมกรุงเทพมหานคร 556 1,286 1,576 2,008 2,286 3,066 3,404 3,876 5,871 8,710 32,639 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2567 
ป ี2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 14 16 21 23 27 40 60 225 
เขตดุสิต 6 15 18 23 27 36 40 45 68 102 380 

เขตหนองจอก 12 27 33 42 48 65 72 82 124 183 687 
เขตบางรัก 5 13 15 20 22 30 33 38 58 86 321 
เขตบางเขน 20 47 57 73 83 111 123 141 213 316 1,183 
เขตบางกะปิ 20 46 56 72 82 110 122 138 210 311 1,166 
เขตปทุมวัน 6 14 17 22 25 33 37 42 63 94 353 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 9 11 14 16 21 24 27 41 61 227 
เขตพระโขนง 10 23 28 36 41 55 61 70 105 156 586 
เขตมีนบุรี 11 26 31 40 45 61 68 77 117 173 649 

เขตลาดกระบัง 17 39 47 60 69 92 102 116 176 262 980 
เขตยานนาวา 10 23 29 36 41 55 62 70 106 158 591 
เขตสัมพันธวงศ์ 3 6 7 9 11 14 16 18 28 41 154 
เขตพญาไท 8 18 23 29 33 44 49 55 84 125 467 
เขตธนบุรี 10 24 29 37 42 57 63 72 109 161 605 

เขตบางกอกใหญ่ 5 12 15 19 22 29 33 37 56 84 313 
เขตห้วยขวาง 14 32 39 49 56 75 83 95 144 213 799 
เขตคลองสาน 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 
เขตตล่ิงชัน 8 19 23 29 33 45 50 57 86 127 476 

เขตบางกอกน้อย 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 567 
เขตบางขุนเทียน 16 38 47 59 68 91 101 115 174 258 965 
เขตภาษีเจริญ 10 24 30 38 43 58 64 73 110 164 614 
เขตหนองแขม 12 27 33 42 48 64 71 81 122 181 678 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 16 20 25 29 39 43 49 74 110 414 
เขตบางพลัด 9 21 26 33 37 50 56 63 96 143 534 
เขตดินแดง 11 26 32 41 47 63 70 79 120 178 669 
เขตบึงกุ่ม 14 33 40 51 59 79 87 99 151 223 837 
เขตสาทร 8 18 23 29 33 44 49 55 84 125 467 
เขตบางซื่อ 11 25 31 40 45 61 67 77 116 173 647 
เขตจตุจักร 20 47 57 73 83 111 123 141 213 316 1,184 

เขตบางคอแหลม 8 17 21 27 31 42 46 52 80 118 442 
เขตประเวศ 17 39 48 61 69 93 103 117 177 263 985 
เขตคลองเตย 13 30 37 47 53 71 79 90 136 202 758 
เขตสวนหลวง 14 32 39 50 57 76 85 97 146 217 813 
เขตจอมทอง 14 31 38 49 56 75 83 95 143 213 797 
เขตดอนเมือง 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 827 
เขตราชเทวี 9 21 25 32 37 49 55 62 95 140 526 
เขตลาดพร้าว 11 25 30 39 44 59 66 75 113 168 630 
เขตวัฒนา 13 31 38 48 54 73 81 92 140 208 778 
เขตบางแค 17 39 48 61 69 93 103 118 179 265 992 
เขตหลักส่ี 10 23 28 36 41 55 61 70 106 157 587 

เขตสายไหม 19 44 53 68 77 104 115 131 199 295 1,107 
เขตคันนายาว 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 470 
เขตสะพานสูง 7 16 20 26 29 39 43 49 75 111 415 
เขตวังทองหลาง 12 27 33 42 48 65 72 82 124 184 689 
เขตคลองสามวา 15 35 43 55 62 83 93 105 160 237 888 

เขตบางนา 12 28 34 43 49 66 73 84 127 188 703 
เขตทวีวัฒนา 6 15 18 23 26 35 39 44 66 99 370 
เขตทุ่งครุ 10 23 28 35 40 54 60 68 103 153 572 

เขตบางบอน 10 23 28 35 40 54 60 68 103 152 571 
รวมกรุงเทพมหานคร 547 1,265 1,550 1,975 2,248 3,015 3,348 3,811 5,774 8,566 32,098 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2568 
ป ี2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 14 16 21 23 26 40 59 222 
เขตดุสิต 6 15 18 23 26 35 39 45 68 101 377 

เขตหนองจอก 12 27 33 42 48 64 71 81 122 182 681 
เขตบางรัก 5 13 15 20 22 30 33 38 57 85 318 
เขตบางเขน 20 46 57 72 82 110 122 139 211 313 1,172 
เขตบางกะปิ 20 45 56 71 81 108 120 137 208 308 1,155 
เขตปทุมวัน 6 14 17 21 24 33 36 41 63 93 349 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 9 11 14 16 21 23 27 41 60 225 
เขตพระโขนง 10 23 28 36 41 55 61 69 104 155 580 
เขตมีนบุรี 11 25 31 40 45 60 67 76 116 172 643 

เขตลาดกระบัง 17 38 47 60 68 91 101 115 175 259 971 
เขตยานนาวา 10 23 28 36 41 55 61 69 105 156 585 
เขตสัมพันธวงศ์ 3 6 7 9 11 14 16 18 27 41 153 
เขตพญาไท 8 18 22 28 32 43 48 55 83 123 463 
เขตธนบุรี 10 24 29 37 42 56 62 71 108 160 599 

เขตบางกอกใหญ่ 5 12 15 19 22 29 32 37 56 83 310 
เขตห้วยขวาง 13 31 38 49 55 74 83 94 142 211 792 
เขตคลองสาน 7 17 21 27 30 41 45 52 78 116 435 
เขตตลิ่งชัน 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 471 

เขตบางกอกน้อย 10 22 27 35 39 53 59 67 101 150 562 
เขตบางขุนเทียน 16 38 46 59 67 90 100 113 172 255 956 
เขตภาษีเจริญ 10 24 29 37 43 57 63 72 109 162 608 
เขตหนองแขม 11 26 32 41 47 63 70 80 121 179 672 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 16 20 25 29 39 43 49 74 109 410 
เขตบางพลัด 9 21 26 33 37 50 55 63 95 141 529 
เขตดินแดง 11 26 32 41 46 62 69 79 119 177 662 
เขตบึงกุ่ม 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 829 
เขตสาทร 8 18 22 28 32 43 48 55 83 123 462 
เขตบางซื่อ 11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 641 
เขตจตุจักร 20 46 57 72 82 110 122 139 211 313 1,173 

เขตบางคอแหลม 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 438 
เขตประเวศ 17 38 47 60 68 92 102 116 175 260 975 
เขตคลองเตย 13 30 36 46 53 70 78 89 135 200 750 
เขตสวนหลวง 14 32 39 50 56 76 84 96 145 215 805 
เขตจอมทอง 13 31 38 49 55 74 82 94 142 211 789 
เขตดอนเมือง 14 32 40 50 57 77 85 97 147 218 819 
เขตราชเทวี 9 21 25 32 36 49 54 62 94 139 521 
เขตลาดพร้าว 11 25 30 38 44 59 65 74 112 166 624 
เขตวัฒนา 13 30 37 47 54 72 80 91 139 205 770 
เขตบางแค 17 39 47 60 69 92 102 117 177 262 983 
เขตหลักส่ี 10 23 28 36 41 55 61 69 105 155 581 

เขตสายไหม 19 43 53 67 77 103 114 130 197 292 1,096 
เขตคันนายาว 8 18 22 29 33 44 49 55 84 124 466 
เขตสะพานสูง 7 16 20 25 29 39 43 49 74 110 411 
เขตวังทองหลาง 12 27 33 42 48 64 71 81 123 182 682 
เขตคลองสามวา 15 35 42 54 62 83 92 104 158 235 879 

เขตบางนา 12 27 34 43 49 65 73 83 125 186 696 
เขตทวีวัฒนา 6 14 18 23 26 34 38 43 66 98 366 
เขตทุ่งครุ 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 566 

เขตบางบอน 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 566 
รวมกรุงเทพมหานคร 542 1,252 1,535 1,955 2,226 2,986 3,315 3,774 5,717 8,482 31,784 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2567 
ป ี2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 14 16 21 23 27 40 60 225 
เขตดุสิต 6 15 18 23 27 36 40 45 68 102 380 

เขตหนองจอก 12 27 33 42 48 65 72 82 124 183 687 
เขตบางรัก 5 13 15 20 22 30 33 38 58 86 321 
เขตบางเขน 20 47 57 73 83 111 123 141 213 316 1,183 
เขตบางกะปิ 20 46 56 72 82 110 122 138 210 311 1,166 
เขตปทุมวัน 6 14 17 22 25 33 37 42 63 94 353 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 9 11 14 16 21 24 27 41 61 227 
เขตพระโขนง 10 23 28 36 41 55 61 70 105 156 586 
เขตมีนบุรี 11 26 31 40 45 61 68 77 117 173 649 

เขตลาดกระบัง 17 39 47 60 69 92 102 116 176 262 980 
เขตยานนาวา 10 23 29 36 41 55 62 70 106 158 591 
เขตสัมพันธวงศ์ 3 6 7 9 11 14 16 18 28 41 154 
เขตพญาไท 8 18 23 29 33 44 49 55 84 125 467 
เขตธนบุรี 10 24 29 37 42 57 63 72 109 161 605 

เขตบางกอกใหญ่ 5 12 15 19 22 29 33 37 56 84 313 
เขตห้วยขวาง 14 32 39 49 56 75 83 95 144 213 799 
เขตคลองสาน 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 
เขตตลิ่งชัน 8 19 23 29 33 45 50 57 86 127 476 

เขตบางกอกน้อย 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 567 
เขตบางขุนเทียน 16 38 47 59 68 91 101 115 174 258 965 
เขตภาษีเจริญ 10 24 30 38 43 58 64 73 110 164 614 
เขตหนองแขม 12 27 33 42 48 64 71 81 122 181 678 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 16 20 25 29 39 43 49 74 110 414 
เขตบางพลัด 9 21 26 33 37 50 56 63 96 143 534 
เขตดินแดง 11 26 32 41 47 63 70 79 120 178 669 
เขตบึงกุ่ม 14 33 40 51 59 79 87 99 151 223 837 
เขตสาทร 8 18 23 29 33 44 49 55 84 125 467 
เขตบางซื่อ 11 25 31 40 45 61 67 77 116 173 647 
เขตจตุจักร 20 47 57 73 83 111 123 141 213 316 1,184 

เขตบางคอแหลม 8 17 21 27 31 42 46 52 80 118 442 
เขตประเวศ 17 39 48 61 69 93 103 117 177 263 985 
เขตคลองเตย 13 30 37 47 53 71 79 90 136 202 758 
เขตสวนหลวง 14 32 39 50 57 76 85 97 146 217 813 
เขตจอมทอง 14 31 38 49 56 75 83 95 143 213 797 
เขตดอนเมือง 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 827 
เขตราชเทวี 9 21 25 32 37 49 55 62 95 140 526 
เขตลาดพร้าว 11 25 30 39 44 59 66 75 113 168 630 
เขตวัฒนา 13 31 38 48 54 73 81 92 140 208 778 
เขตบางแค 17 39 48 61 69 93 103 118 179 265 992 
เขตหลักส่ี 10 23 28 36 41 55 61 70 106 157 587 

เขตสายไหม 19 44 53 68 77 104 115 131 199 295 1,107 
เขตคันนายาว 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 470 
เขตสะพานสูง 7 16 20 26 29 39 43 49 75 111 415 
เขตวังทองหลาง 12 27 33 42 48 65 72 82 124 184 689 
เขตคลองสามวา 15 35 43 55 62 83 93 105 160 237 888 

เขตบางนา 12 28 34 43 49 66 73 84 127 188 703 
เขตทวีวัฒนา 6 15 18 23 26 35 39 44 66 99 370 
เขตทุ่งครุ 10 23 28 35 40 54 60 68 103 153 572 

เขตบางบอน 10 23 28 35 40 54 60 68 103 152 571 
รวมกรุงเทพมหานคร 547 1,265 1,550 1,975 2,248 3,015 3,348 3,811 5,774 8,566 32,098 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2568 
ป ี2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 14 16 21 23 26 40 59 222 
เขตดุสิต 6 15 18 23 26 35 39 45 68 101 377 

เขตหนองจอก 12 27 33 42 48 64 71 81 122 182 681 
เขตบางรัก 5 13 15 20 22 30 33 38 57 85 318 
เขตบางเขน 20 46 57 72 82 110 122 139 211 313 1,172 
เขตบางกะปิ 20 45 56 71 81 108 120 137 208 308 1,155 
เขตปทุมวัน 6 14 17 21 24 33 36 41 63 93 349 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 9 11 14 16 21 23 27 41 60 225 
เขตพระโขนง 10 23 28 36 41 55 61 69 104 155 580 
เขตมีนบุรี 11 25 31 40 45 60 67 76 116 172 643 

เขตลาดกระบัง 17 38 47 60 68 91 101 115 175 259 971 
เขตยานนาวา 10 23 28 36 41 55 61 69 105 156 585 
เขตสัมพันธวงศ์ 3 6 7 9 11 14 16 18 27 41 153 
เขตพญาไท 8 18 22 28 32 43 48 55 83 123 463 
เขตธนบุรี 10 24 29 37 42 56 62 71 108 160 599 

เขตบางกอกใหญ่ 5 12 15 19 22 29 32 37 56 83 310 
เขตห้วยขวาง 13 31 38 49 55 74 83 94 142 211 792 
เขตคลองสาน 7 17 21 27 30 41 45 52 78 116 435 
เขตตลิ่งชัน 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 471 

เขตบางกอกน้อย 10 22 27 35 39 53 59 67 101 150 562 
เขตบางขุนเทียน 16 38 46 59 67 90 100 113 172 255 956 
เขตภาษีเจริญ 10 24 29 37 43 57 63 72 109 162 608 
เขตหนองแขม 11 26 32 41 47 63 70 80 121 179 672 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 16 20 25 29 39 43 49 74 109 410 
เขตบางพลัด 9 21 26 33 37 50 55 63 95 141 529 
เขตดินแดง 11 26 32 41 46 62 69 79 119 177 662 
เขตบึงกุ่ม 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 829 
เขตสาทร 8 18 22 28 32 43 48 55 83 123 462 
เขตบางซื่อ 11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 641 
เขตจตุจักร 20 46 57 72 82 110 122 139 211 313 1,173 

เขตบางคอแหลม 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 438 
เขตประเวศ 17 38 47 60 68 92 102 116 175 260 975 
เขตคลองเตย 13 30 36 46 53 70 78 89 135 200 750 
เขตสวนหลวง 14 32 39 50 56 76 84 96 145 215 805 
เขตจอมทอง 13 31 38 49 55 74 82 94 142 211 789 
เขตดอนเมือง 14 32 40 50 57 77 85 97 147 218 819 
เขตราชเทวี 9 21 25 32 36 49 54 62 94 139 521 
เขตลาดพร้าว 11 25 30 38 44 59 65 74 112 166 624 
เขตวัฒนา 13 30 37 47 54 72 80 91 139 205 770 
เขตบางแค 17 39 47 60 69 92 102 117 177 262 983 
เขตหลักส่ี 10 23 28 36 41 55 61 69 105 155 581 

เขตสายไหม 19 43 53 67 77 103 114 130 197 292 1,096 
เขตคันนายาว 8 18 22 29 33 44 49 55 84 124 466 
เขตสะพานสูง 7 16 20 25 29 39 43 49 74 110 411 
เขตวังทองหลาง 12 27 33 42 48 64 71 81 123 182 682 
เขตคลองสามวา 15 35 42 54 62 83 92 104 158 235 879 

เขตบางนา 12 27 34 43 49 65 73 83 125 186 696 
เขตทวีวัฒนา 6 14 18 23 26 34 38 43 66 98 366 
เขตทุ่งครุ 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 566 

เขตบางบอน 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 566 
รวมกรุงเทพมหานคร 542 1,252 1,535 1,955 2,226 2,986 3,315 3,774 5,717 8,482 31,784 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2569 
ป ี2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 13 15 21 23 26 39 58 218 
เขตดุสิต 6 15 18 23 26 35 39 44 67 99 370 

เขตหนองจอก 11 26 32 41 47 63 70 79 120 178 668 
เขตบางรัก 5 12 15 19 22 29 33 37 56 83 312 
เขตบางเขน 20 45 56 71 81 108 120 137 207 307 1,151 
เขตบางกะปิ 19 45 55 70 79 106 118 135 204 303 1,134 
เขตปทุมวัน 6 14 17 21 24 32 36 41 62 92 343 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 9 11 14 15 21 23 26 40 59 221 
เขตพระโขนง 10 22 28 35 40 54 59 68 102 152 570 
เขตมีนบุรี 11 25 30 39 44 59 66 75 114 168 631 

เขตลาดกระบัง 16 38 46 59 67 90 99 113 171 254 953 
เขตยานนาวา 10 23 28 35 40 54 60 68 103 153 574 
เขตสัมพันธวงศ์ 3 6 7 9 11 14 16 18 27 40 150 
เขตพญาไท 8 18 22 28 32 43 47 54 82 121 454 
เขตธนบุรี 10 23 28 36 41 55 61 70 106 157 588 

เขตบางกอกใหญ่ 5 12 15 19 21 29 32 36 55 81 304 
เขตห้วยขวาง 13 31 38 48 54 73 81 92 140 207 777 
เขตคลองสาน 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 427 
เขตตล่ิงชัน 8 18 22 28 32 43 48 55 83 123 463 

เขตบางกอกน้อย 9 22 27 34 39 52 58 65 99 147 552 
เขตบางขุนเทียน 16 37 45 58 66 88 98 111 169 250 938 
เขตภาษีเจริญ 10 24 29 37 42 56 62 71 107 159 597 
เขตหนองแขม 11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 660 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 16 19 25 28 38 42 48 72 107 402 
เขตบางพลัด 9 20 25 32 36 49 54 62 93 139 520 
เขตดินแดง 11 26 31 40 46 61 68 77 117 173 650 
เขตบึงกุ่ม 14 32 39 50 57 76 85 97 146 217 814 
เขตสาทร 8 18 22 28 32 43 47 54 82 121 454 
เขตบางซื่อ 11 25 30 39 44 59 66 75 113 168 629 
เขตจตุจักร 20 45 56 71 81 108 120 137 207 307 1,151 

เขตบางคอแหลม 7 17 21 26 30 40 45 51 77 115 430 
เขตประเวศ 16 38 46 59 67 90 100 114 172 255 957 
เขตคลองเตย 13 29 36 45 52 69 77 87 133 197 737 
เขตสวนหลวง 13 31 38 49 55 74 82 94 142 211 790 
เขตจอมทอง 13 31 37 48 54 73 81 92 139 207 775 
เขตดอนเมือง 14 32 39 49 56 75 84 95 145 214 804 
เขตราชเทวี 9 20 25 31 36 48 53 61 92 136 511 
เขตลาดพร้าว 10 24 30 38 43 58 64 73 110 163 612 
เขตวัฒนา 13 30 37 47 53 71 79 90 136 202 756 
เขตบางแค 16 38 47 59 68 91 101 115 174 257 965 
เขตหลักส่ี 10 22 28 35 40 54 60 68 103 152 571 

เขตสายไหม 18 42 52 66 75 101 112 128 194 287 1,076 
เขตคันนายาว 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 457 
เขตสะพานสูง 7 16 19 25 28 38 42 48 73 108 403 
เขตวังทองหลาง 11 26 32 41 47 63 70 80 121 179 670 
เขตคลองสามวา 15 34 42 53 60 81 90 103 155 230 863 

เขตบางนา 12 27 33 42 48 64 71 81 123 182 684 
เขตทวีวัฒนา 6 14 17 22 25 34 37 43 65 96 359 
เขตทุ่งครุ 9 22 27 34 39 52 58 66 100 148 556 

เขตบางบอน 9 22 27 34 39 52 58 66 100 148 555 
รวมกรุงเทพมหานคร 532 1,230 1,507 1,920 2,185 2,932 3,255 3,706 5,614 8,328 31,207 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2570 
ป ี2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 8 10 13 15 20 22 26 39 57 215 
เขตดุสิต 6 14 18 22 26 34 38 43 66 97 365 

เขตหนองจอก 11 26 32 41 46 62 69 78 118 176 659 
เขตบางรัก 5 12 15 19 22 29 32 36 55 82 307 
เขตบางเขน 19 45 55 70 79 107 118 135 204 303 1,134 
เขตบางกะปิ 19 44 54 69 78 105 117 133 201 298 1,117 
เขตปทุมวัน 6 13 16 21 24 32 35 40 61 90 338 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 9 11 13 15 20 23 26 39 58 218 
เขตพระโขนง 10 22 27 35 39 53 59 67 101 150 561 
เขตมีนบุรี 11 25 30 38 44 58 65 74 112 166 622 

เขตลาดกระบัง 16 37 45 58 66 88 98 112 169 251 939 
เขตยานนาวา 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 566 
เขตสัมพันธวงศ์ 3 6 7 9 10 14 15 18 27 39 148 
เขตพญาไท 8 18 22 28 31 42 47 53 81 120 448 
เขตธนบุรี 10 23 28 36 41 54 60 69 104 155 579 

เขตบางกอกใหญ่ 5 12 14 18 21 28 31 36 54 80 300 
เขตห้วยขวาง 13 30 37 47 54 72 80 91 138 204 766 
เขตคลองสาน 7 17 20 26 29 40 44 50 76 112 421 
เขตตลิ่งชัน 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 456 

เขตบางกอกน้อย 9 21 26 33 38 51 57 65 98 145 544 
เขตบางขุนเทียน 16 36 45 57 65 87 96 110 166 247 925 
เขตภาษีเจริญ 10 23 28 36 41 55 61 70 106 157 588 
เขตหนองแขม 11 26 31 40 46 61 68 77 117 173 650 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 16 19 24 28 37 41 47 71 106 397 
เขตบางพลัด 9 20 25 32 36 48 53 61 92 137 512 
เขตดินแดง 11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 641 
เขตบึงกุ่ม 14 32 39 49 56 75 84 95 144 214 802 
เขตสาทร 8 18 22 28 31 42 47 53 80 119 447 
เขตบางซื่อ 11 24 30 38 43 58 65 74 112 165 620 
เขตจตุจักร 19 45 55 70 79 107 118 135 204 303 1,135 

เขตบางคอแหลม 7 17 20 26 30 40 44 50 76 113 424 
เขตประเวศ 16 37 46 58 66 89 98 112 170 252 944 
เขตคลองเตย 12 29 35 45 51 68 76 86 131 194 726 
เขตสวนหลวง 13 31 38 48 55 73 81 93 140 208 779 
เขตจอมทอง 13 30 37 47 53 72 80 91 137 204 764 
เขตดอนเมือง 13 31 38 49 55 74 83 94 142 211 792 
เขตราชเทวี 9 20 24 31 35 47 53 60 91 134 504 
เขตลาดพร้าว 10 24 29 37 42 57 63 72 109 161 604 
เขตวัฒนา 13 29 36 46 52 70 78 88 134 199 745 
เขตบางแค 16 37 46 59 67 89 99 113 171 254 951 
เขตหลักส่ี 10 22 27 35 39 53 59 67 101 150 563 

เขตสายไหม 18 42 51 65 74 100 111 126 191 283 1,060 
เขตคันนายาว 8 18 22 28 32 42 47 54 81 120 451 
เขตสะพานสูง 7 16 19 24 28 37 41 47 72 106 398 
เขตวังทองหลาง 11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 660 
เขตคลองสามวา 14 34 41 52 60 80 89 101 153 227 851 

เขตบางนา 11 27 33 41 47 63 70 80 121 180 674 
เขตทวีวัฒนา 6 14 17 22 25 33 37 42 64 95 354 
เขตทุ่งครุ 9 22 26 34 38 51 57 65 99 146 548 

เขตบางบอน 9 22 26 34 38 51 57 65 98 146 547 
รวมกรุงเทพมหานคร 524 1,212 1,485 1,892 2,154 2,889 3,208 3,652 5,533 8,208 30,758 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2569 
ป ี2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 9 11 13 15 21 23 26 39 58 218 
เขตดุสิต 6 15 18 23 26 35 39 44 67 99 370 

เขตหนองจอก 11 26 32 41 47 63 70 79 120 178 668 
เขตบางรัก 5 12 15 19 22 29 33 37 56 83 312 
เขตบางเขน 20 45 56 71 81 108 120 137 207 307 1,151 
เขตบางกะปิ 19 45 55 70 79 106 118 135 204 303 1,134 
เขตปทุมวัน 6 14 17 21 24 32 36 41 62 92 343 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 9 11 14 15 21 23 26 40 59 221 
เขตพระโขนง 10 22 28 35 40 54 59 68 102 152 570 
เขตมีนบุรี 11 25 30 39 44 59 66 75 114 168 631 

เขตลาดกระบัง 16 38 46 59 67 90 99 113 171 254 953 
เขตยานนาวา 10 23 28 35 40 54 60 68 103 153 574 
เขตสัมพันธวงศ์ 3 6 7 9 11 14 16 18 27 40 150 
เขตพญาไท 8 18 22 28 32 43 47 54 82 121 454 
เขตธนบุรี 10 23 28 36 41 55 61 70 106 157 588 

เขตบางกอกใหญ่ 5 12 15 19 21 29 32 36 55 81 304 
เขตห้วยขวาง 13 31 38 48 54 73 81 92 140 207 777 
เขตคลองสาน 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 427 
เขตตลิ่งชัน 8 18 22 28 32 43 48 55 83 123 463 

เขตบางกอกน้อย 9 22 27 34 39 52 58 65 99 147 552 
เขตบางขุนเทียน 16 37 45 58 66 88 98 111 169 250 938 
เขตภาษีเจริญ 10 24 29 37 42 56 62 71 107 159 597 
เขตหนองแขม 11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 660 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 16 19 25 28 38 42 48 72 107 402 
เขตบางพลัด 9 20 25 32 36 49 54 62 93 139 520 
เขตดินแดง 11 26 31 40 46 61 68 77 117 173 650 
เขตบึงกุ่ม 14 32 39 50 57 76 85 97 146 217 814 
เขตสาทร 8 18 22 28 32 43 47 54 82 121 454 
เขตบางซื่อ 11 25 30 39 44 59 66 75 113 168 629 
เขตจตุจักร 20 45 56 71 81 108 120 137 207 307 1,151 

เขตบางคอแหลม 7 17 21 26 30 40 45 51 77 115 430 
เขตประเวศ 16 38 46 59 67 90 100 114 172 255 957 
เขตคลองเตย 13 29 36 45 52 69 77 87 133 197 737 
เขตสวนหลวง 13 31 38 49 55 74 82 94 142 211 790 
เขตจอมทอง 13 31 37 48 54 73 81 92 139 207 775 
เขตดอนเมือง 14 32 39 49 56 75 84 95 145 214 804 
เขตราชเทวี 9 20 25 31 36 48 53 61 92 136 511 
เขตลาดพร้าว 10 24 30 38 43 58 64 73 110 163 612 
เขตวัฒนา 13 30 37 47 53 71 79 90 136 202 756 
เขตบางแค 16 38 47 59 68 91 101 115 174 257 965 
เขตหลักส่ี 10 22 28 35 40 54 60 68 103 152 571 

เขตสายไหม 18 42 52 66 75 101 112 128 194 287 1,076 
เขตคันนายาว 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 457 
เขตสะพานสูง 7 16 19 25 28 38 42 48 73 108 403 
เขตวังทองหลาง 11 26 32 41 47 63 70 80 121 179 670 
เขตคลองสามวา 15 34 42 53 60 81 90 103 155 230 863 

เขตบางนา 12 27 33 42 48 64 71 81 123 182 684 
เขตทวีวัฒนา 6 14 17 22 25 34 37 43 65 96 359 
เขตทุ่งครุ 9 22 27 34 39 52 58 66 100 148 556 

เขตบางบอน 9 22 27 34 39 52 58 66 100 148 555 
รวมกรุงเทพมหานคร 532 1,230 1,507 1,920 2,185 2,932 3,255 3,706 5,614 8,328 31,207 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2570 
ป ี2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 8 10 13 15 20 22 26 39 57 215 
เขตดุสิต 6 14 18 22 26 34 38 43 66 97 365 

เขตหนองจอก 11 26 32 41 46 62 69 78 118 176 659 
เขตบางรัก 5 12 15 19 22 29 32 36 55 82 307 
เขตบางเขน 19 45 55 70 79 107 118 135 204 303 1,134 
เขตบางกะปิ 19 44 54 69 78 105 117 133 201 298 1,117 
เขตปทุมวัน 6 13 16 21 24 32 35 40 61 90 338 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 9 11 13 15 20 23 26 39 58 218 
เขตพระโขนง 10 22 27 35 39 53 59 67 101 150 561 
เขตมีนบุรี 11 25 30 38 44 58 65 74 112 166 622 

เขตลาดกระบัง 16 37 45 58 66 88 98 112 169 251 939 
เขตยานนาวา 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 566 
เขตสัมพันธวงศ์ 3 6 7 9 10 14 15 18 27 39 148 
เขตพญาไท 8 18 22 28 31 42 47 53 81 120 448 
เขตธนบุรี 10 23 28 36 41 54 60 69 104 155 579 

เขตบางกอกใหญ่ 5 12 14 18 21 28 31 36 54 80 300 
เขตห้วยขวาง 13 30 37 47 54 72 80 91 138 204 766 
เขตคลองสาน 7 17 20 26 29 40 44 50 76 112 421 
เขตตลิ่งชัน 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 456 

เขตบางกอกน้อย 9 21 26 33 38 51 57 65 98 145 544 
เขตบางขุนเทียน 16 36 45 57 65 87 96 110 166 247 925 
เขตภาษีเจริญ 10 23 28 36 41 55 61 70 106 157 588 
เขตหนองแขม 11 26 31 40 46 61 68 77 117 173 650 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 16 19 24 28 37 41 47 71 106 397 
เขตบางพลัด 9 20 25 32 36 48 53 61 92 137 512 
เขตดินแดง 11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 641 
เขตบึงกุ่ม 14 32 39 49 56 75 84 95 144 214 802 
เขตสาทร 8 18 22 28 31 42 47 53 80 119 447 
เขตบางซื่อ 11 24 30 38 43 58 65 74 112 165 620 
เขตจตุจักร 19 45 55 70 79 107 118 135 204 303 1,135 

เขตบางคอแหลม 7 17 20 26 30 40 44 50 76 113 424 
เขตประเวศ 16 37 46 58 66 89 98 112 170 252 944 
เขตคลองเตย 12 29 35 45 51 68 76 86 131 194 726 
เขตสวนหลวง 13 31 38 48 55 73 81 93 140 208 779 
เขตจอมทอง 13 30 37 47 53 72 80 91 137 204 764 
เขตดอนเมือง 13 31 38 49 55 74 83 94 142 211 792 
เขตราชเทวี 9 20 24 31 35 47 53 60 91 134 504 
เขตลาดพร้าว 10 24 29 37 42 57 63 72 109 161 604 
เขตวัฒนา 13 29 36 46 52 70 78 88 134 199 745 
เขตบางแค 16 37 46 59 67 89 99 113 171 254 951 
เขตหลักส่ี 10 22 27 35 39 53 59 67 101 150 563 

เขตสายไหม 18 42 51 65 74 100 111 126 191 283 1,060 
เขตคันนายาว 8 18 22 28 32 42 47 54 81 120 451 
เขตสะพานสูง 7 16 19 24 28 37 41 47 72 106 398 
เขตวังทองหลาง 11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 660 
เขตคลองสามวา 14 34 41 52 60 80 89 101 153 227 851 

เขตบางนา 11 27 33 41 47 63 70 80 121 180 674 
เขตทวีวัฒนา 6 14 17 22 25 33 37 42 64 95 354 
เขตทุ่งครุ 9 22 26 34 38 51 57 65 99 146 548 

เขตบางบอน 9 22 26 34 38 51 57 65 98 146 547 
รวมกรุงเทพมหานคร 524 1,212 1,485 1,892 2,154 2,889 3,208 3,652 5,533 8,208 30,758 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2571 
ป ี2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 8 10 13 15 20 22 25 38 56 211 
เขตดุสิต 6 14 17 22 25 34 37 42 64 95 357 

เขตหนองจอก 11 25 31 40 45 61 67 77 116 172 645 
เขตบางรัก 5 12 15 19 21 28 31 36 54 80 301 
เขตบางเขน 19 44 54 68 78 104 116 132 200 297 1,111 
เขตบางกะปิ 19 43 53 67 77 103 114 130 197 292 1,095 
เขตปทุมวัน 6 13 16 20 23 31 35 39 60 88 331 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 8 10 13 15 20 22 25 38 57 214 
เขตพระโขนง 9 22 27 34 39 52 57 65 99 147 550 
เขตมีนบุรี 10 24 29 38 43 57 64 72 110 163 610 

เขตลาดกระบัง 16 36 44 57 64 86 96 109 166 246 920 
เขตยานนาวา 9 22 27 34 39 52 58 66 100 148 555 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 6 7 9 10 14 15 17 26 39 145 
เขตพญาไท 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 
เขตธนบุรี 10 22 27 35 40 53 59 67 102 152 568 

เขตบางกอกใหญ่ 5 12 14 18 21 28 31 35 53 78 294 
เขตห้วยขวาง 13 30 36 46 53 71 78 89 135 200 751 
เขตคลองสาน 7 16 20 25 29 39 43 49 74 110 412 
เขตตล่ิงชัน 8 18 22 27 31 42 47 53 80 119 447 

เขตบางกอกน้อย 9 21 26 33 37 50 56 63 96 142 533 
เขตบางขุนเทียน 15 36 44 56 63 85 94 108 163 242 906 
เขตภาษีเจริญ 10 23 28 35 40 54 60 68 104 154 576 
เขตหนองแขม 11 25 31 39 45 60 66 76 115 170 637 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 15 19 24 27 37 41 46 70 104 389 
เขตบางพลัด 9 20 24 31 35 47 52 60 90 134 502 
เขตดินแดง 11 25 30 39 44 59 65 75 113 168 628 
เขตบึงกุ่ม 13 31 38 48 55 74 82 93 141 210 786 
เขตสาทร 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 438 
เขตบางซื่อ 10 24 29 37 43 57 63 72 109 162 608 
เขตจตุจักร 19 44 54 68 78 104 116 132 200 297 1,112 

เขตบางคอแหลม 7 16 20 26 29 39 43 49 75 111 415 
เขตประเวศ 16 36 45 57 65 87 96 110 166 247 925 
เขตคลองเตย 12 28 34 44 50 67 74 84 128 190 711 
เขตสวนหลวง 13 30 37 47 53 72 80 91 137 204 763 
เขตจอมทอง 13 29 36 46 52 70 78 89 135 200 748 
เขตดอนเมือง 13 31 37 48 54 73 81 92 140 207 776 
เขตราชเทวี 8 19 24 30 35 46 51 59 89 132 494 
เขตลาดพร้าว 10 23 29 36 41 56 62 70 106 158 591 
เขตวัฒนา 12 29 35 45 51 69 76 87 131 195 730 
เขตบางแค 16 37 45 57 65 88 97 111 168 249 932 
เขตหลักส่ี 9 22 27 34 39 52 57 65 99 147 551 
เขตสายไหม 18 41 50 64 73 98 108 123 187 277 1,039 
เขตคันนายาว 8 17 21 27 31 41 46 52 79 118 442 
เขตสะพานสูง 7 15 19 24 27 37 41 46 70 104 390 
เขตวังทองหลาง 11 25 31 40 45 61 67 77 116 173 647 
เขตคลองสามวา 14 33 40 51 58 78 87 99 150 222 834 

เขตบางนา 11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 660 
เขตทวีวัฒนา 6 14 17 21 24 33 36 41 62 93 347 
เขตทุ่งครุ 9 21 26 33 38 50 56 64 97 143 537 

เขตบางบอน 9 21 26 33 38 50 56 64 96 143 536 
รวมกรุงเทพมหานคร 514 1,187 1,455 1,854 2,110 2,831 3,143 3,579 5,421 8,042 30,137 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2572 
ป ี2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 8 10 13 14 19 22 25 37 55 207 
เขตดุสิต 6 14 17 22 25 33 37 42 63 94 351 

เขตหนองจอก 11 25 31 39 44 60 66 75 114 169 633 
เขตบางรัก 5 12 14 18 21 28 31 35 53 79 296 
เขตบางเขน 19 43 53 67 76 102 114 130 196 291 1,091 
เขตบางกะปิ 18 42 52 66 75 101 112 128 193 287 1,075 
เขตปทุมวัน 6 13 16 20 23 31 34 39 59 87 325 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 8 10 13 15 20 22 25 38 56 210 
เขตพระโขนง 9 21 26 33 38 51 56 64 97 144 540 
เขตมีนบุรี 10 24 29 37 42 56 62 71 108 160 598 

เขตลาดกระบัง 15 36 44 56 63 85 94 107 163 241 903 
เขตยานนาวา 9 21 26 33 38 51 57 65 98 145 544 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 6 7 9 10 13 15 17 26 38 142 
เขตพญาไท 7 17 21 26 30 40 45 51 77 115 431 
เขตธนบุรี 9 22 27 34 39 52 58 66 100 149 557 

เขตบางกอกใหญ่ 5 11 14 18 20 27 30 34 52 77 289 
เขตห้วยขวาง 13 29 36 45 52 69 77 87 133 197 737 
เขตคลองสาน 7 16 20 25 28 38 42 48 73 108 405 
เขตตลิ่งชัน 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 

เขตบางกอกน้อย 9 21 25 32 37 49 55 62 94 140 523 
เขตบางขุนเทียน 15 35 43 55 62 84 93 106 160 237 889 
เขตภาษีเจริญ 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 566 
เขตหนองแขม 11 25 30 38 44 59 65 74 112 167 625 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 15 18 23 27 36 40 45 69 102 382 
เขตบางพลัด 8 19 24 30 34 46 51 58 89 131 493 
เขตดินแดง 11 24 30 38 43 58 64 73 111 164 616 
เขตบึงกุ่ม 13 30 37 47 54 72 80 92 139 206 771 
เขตสาทร 7 17 21 26 30 40 45 51 77 115 430 
เขตบางซื่อ 10 23 29 37 42 56 62 71 107 159 596 
เขตจตุจักร 19 43 53 67 76 103 114 130 196 291 1,091 

เขตบางคอแหลม 7 16 20 25 29 38 42 48 73 109 407 
เขตประเวศ 15 36 44 56 64 85 95 108 163 242 908 
เขตคลองเตย 12 28 34 43 49 66 73 83 126 186 698 
เขตสวนหลวง 13 30 36 46 52 70 78 89 135 200 749 
เขตจอมทอง 13 29 35 45 51 69 77 87 132 196 735 
เขตดอนเมือง 13 30 37 47 53 72 79 90 137 203 762 
เขตราชเทวี 8 19 23 30 34 46 51 58 87 129 484 
เขตลาดพร้าว 10 23 28 36 41 55 61 69 104 155 581 
เขตวัฒนา 12 28 35 44 50 67 75 85 129 191 717 
เขตบางแค 16 36 44 56 64 86 95 109 165 244 915 
เขตหลักส่ี 9 21 26 33 38 51 56 64 97 144 541 
เขตสายไหม 17 40 49 63 71 96 106 121 183 272 1,020 
เขตคันนายาว 7 17 21 27 30 41 45 51 78 116 434 
เขตสะพานสูง 7 15 18 24 27 36 40 45 69 102 382 
เขตวังทองหลาง 11 25 31 39 44 60 66 75 114 170 635 
เขตคลองสามวา 14 32 40 50 57 77 85 97 147 218 818 

เขตบางนา 11 26 31 40 45 61 68 77 117 173 648 
เขตทวีวัฒนา 6 13 16 21 24 32 36 40 61 91 341 
เขตทุ่งครุ 9 21 25 32 37 50 55 63 95 141 527 

เขตบางบอน 9 21 25 32 37 49 55 63 95 140 526 
รวมกรุงเทพมหานคร 504 1,166 1,429 1,820 2,072 2,779 3,085 3,513 5,322 7,895 29,583 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2571 
ป ี2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 8 10 13 15 20 22 25 38 56 211 
เขตดุสิต 6 14 17 22 25 34 37 42 64 95 357 

เขตหนองจอก 11 25 31 40 45 61 67 77 116 172 645 
เขตบางรัก 5 12 15 19 21 28 31 36 54 80 301 
เขตบางเขน 19 44 54 68 78 104 116 132 200 297 1,111 
เขตบางกะปิ 19 43 53 67 77 103 114 130 197 292 1,095 
เขตปทุมวัน 6 13 16 20 23 31 35 39 60 88 331 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 8 10 13 15 20 22 25 38 57 214 
เขตพระโขนง 9 22 27 34 39 52 57 65 99 147 550 
เขตมีนบุรี 10 24 29 38 43 57 64 72 110 163 610 

เขตลาดกระบัง 16 36 44 57 64 86 96 109 166 246 920 
เขตยานนาวา 9 22 27 34 39 52 58 66 100 148 555 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 6 7 9 10 14 15 17 26 39 145 
เขตพญาไท 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 
เขตธนบุรี 10 22 27 35 40 53 59 67 102 152 568 

เขตบางกอกใหญ่ 5 12 14 18 21 28 31 35 53 78 294 
เขตห้วยขวาง 13 30 36 46 53 71 78 89 135 200 751 
เขตคลองสาน 7 16 20 25 29 39 43 49 74 110 412 
เขตตลิ่งชัน 8 18 22 27 31 42 47 53 80 119 447 

เขตบางกอกน้อย 9 21 26 33 37 50 56 63 96 142 533 
เขตบางขุนเทียน 15 36 44 56 63 85 94 108 163 242 906 
เขตภาษีเจริญ 10 23 28 35 40 54 60 68 104 154 576 
เขตหนองแขม 11 25 31 39 45 60 66 76 115 170 637 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 15 19 24 27 37 41 46 70 104 389 
เขตบางพลัด 9 20 24 31 35 47 52 60 90 134 502 
เขตดินแดง 11 25 30 39 44 59 65 75 113 168 628 
เขตบึงกุ่ม 13 31 38 48 55 74 82 93 141 210 786 
เขตสาทร 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 438 
เขตบางซื่อ 10 24 29 37 43 57 63 72 109 162 608 
เขตจตุจักร 19 44 54 68 78 104 116 132 200 297 1,112 

เขตบางคอแหลม 7 16 20 26 29 39 43 49 75 111 415 
เขตประเวศ 16 36 45 57 65 87 96 110 166 247 925 
เขตคลองเตย 12 28 34 44 50 67 74 84 128 190 711 
เขตสวนหลวง 13 30 37 47 53 72 80 91 137 204 763 
เขตจอมทอง 13 29 36 46 52 70 78 89 135 200 748 
เขตดอนเมือง 13 31 37 48 54 73 81 92 140 207 776 
เขตราชเทวี 8 19 24 30 35 46 51 59 89 132 494 
เขตลาดพร้าว 10 23 29 36 41 56 62 70 106 158 591 
เขตวัฒนา 12 29 35 45 51 69 76 87 131 195 730 
เขตบางแค 16 37 45 57 65 88 97 111 168 249 932 
เขตหลักส่ี 9 22 27 34 39 52 57 65 99 147 551 
เขตสายไหม 18 41 50 64 73 98 108 123 187 277 1,039 
เขตคันนายาว 8 17 21 27 31 41 46 52 79 118 442 
เขตสะพานสูง 7 15 19 24 27 37 41 46 70 104 390 
เขตวังทองหลาง 11 25 31 40 45 61 67 77 116 173 647 
เขตคลองสามวา 14 33 40 51 58 78 87 99 150 222 834 

เขตบางนา 11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 660 
เขตทวีวัฒนา 6 14 17 21 24 33 36 41 62 93 347 
เขตทุ่งครุ 9 21 26 33 38 50 56 64 97 143 537 

เขตบางบอน 9 21 26 33 38 50 56 64 96 143 536 
รวมกรุงเทพมหานคร 514 1,187 1,455 1,854 2,110 2,831 3,143 3,579 5,421 8,042 30,137 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2572 
ป ี2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 4 8 10 13 14 19 22 25 37 55 207 
เขตดุสิต 6 14 17 22 25 33 37 42 63 94 351 

เขตหนองจอก 11 25 31 39 44 60 66 75 114 169 633 
เขตบางรัก 5 12 14 18 21 28 31 35 53 79 296 
เขตบางเขน 19 43 53 67 76 102 114 130 196 291 1,091 
เขตบางกะปิ 18 42 52 66 75 101 112 128 193 287 1,075 
เขตปทุมวัน 6 13 16 20 23 31 34 39 59 87 325 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 4 8 10 13 15 20 22 25 38 56 210 
เขตพระโขนง 9 21 26 33 38 51 56 64 97 144 540 
เขตมีนบุรี 10 24 29 37 42 56 62 71 108 160 598 

เขตลาดกระบัง 15 36 44 56 63 85 94 107 163 241 903 
เขตยานนาวา 9 21 26 33 38 51 57 65 98 145 544 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 6 7 9 10 13 15 17 26 38 142 
เขตพญาไท 7 17 21 26 30 40 45 51 77 115 431 
เขตธนบุรี 9 22 27 34 39 52 58 66 100 149 557 

เขตบางกอกใหญ่ 5 11 14 18 20 27 30 34 52 77 289 
เขตห้วยขวาง 13 29 36 45 52 69 77 87 133 197 737 
เขตคลองสาน 7 16 20 25 28 38 42 48 73 108 405 
เขตตลิ่งชัน 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 

เขตบางกอกน้อย 9 21 25 32 37 49 55 62 94 140 523 
เขตบางขุนเทียน 15 35 43 55 62 84 93 106 160 237 889 
เขตภาษีเจริญ 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 566 
เขตหนองแขม 11 25 30 38 44 59 65 74 112 167 625 

เขตราษฎร์บูรณะ 7 15 18 23 27 36 40 45 69 102 382 
เขตบางพลัด 8 19 24 30 34 46 51 58 89 131 493 
เขตดินแดง 11 24 30 38 43 58 64 73 111 164 616 
เขตบึงกุ่ม 13 30 37 47 54 72 80 92 139 206 771 
เขตสาทร 7 17 21 26 30 40 45 51 77 115 430 
เขตบางซื่อ 10 23 29 37 42 56 62 71 107 159 596 
เขตจตุจักร 19 43 53 67 76 103 114 130 196 291 1,091 

เขตบางคอแหลม 7 16 20 25 29 38 42 48 73 109 407 
เขตประเวศ 15 36 44 56 64 85 95 108 163 242 908 
เขตคลองเตย 12 28 34 43 49 66 73 83 126 186 698 
เขตสวนหลวง 13 30 36 46 52 70 78 89 135 200 749 
เขตจอมทอง 13 29 35 45 51 69 77 87 132 196 735 
เขตดอนเมือง 13 30 37 47 53 72 79 90 137 203 762 
เขตราชเทวี 8 19 23 30 34 46 51 58 87 129 484 
เขตลาดพร้าว 10 23 28 36 41 55 61 69 104 155 581 
เขตวัฒนา 12 28 35 44 50 67 75 85 129 191 717 
เขตบางแค 16 36 44 56 64 86 95 109 165 244 915 
เขตหลักส่ี 9 21 26 33 38 51 56 64 97 144 541 
เขตสายไหม 17 40 49 63 71 96 106 121 183 272 1,020 
เขตคันนายาว 7 17 21 27 30 41 45 51 78 116 434 
เขตสะพานสูง 7 15 18 24 27 36 40 45 69 102 382 
เขตวังทองหลาง 11 25 31 39 44 60 66 75 114 170 635 
เขตคลองสามวา 14 32 40 50 57 77 85 97 147 218 818 

เขตบางนา 11 26 31 40 45 61 68 77 117 173 648 
เขตทวีวัฒนา 6 13 16 21 24 32 36 40 61 91 341 
เขตทุ่งครุ 9 21 25 32 37 50 55 63 95 141 527 

เขตบางบอน 9 21 25 32 37 49 55 63 95 140 526 
รวมกรุงเทพมหานคร 504 1,166 1,429 1,820 2,072 2,779 3,085 3,513 5,322 7,895 29,583 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2573 
ป ี2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 8 10 12 14 19 21 24 36 54 202 
เขตดุสิต 6 13 17 21 24 32 36 41 62 91 342 

เขตหนองจอก 11 24 30 38 43 58 65 73 111 165 619 
เขตบางรัก 5 11 14 18 20 27 30 34 52 77 289 
เขตบางเขน 18 42 51 66 75 100 111 126 192 284 1,065 
เขตบางกะปิ 18 41 51 65 73 99 109 125 189 280 1,050 
เขตปทุมวัน 5 13 15 20 22 30 33 38 57 85 318 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 8 10 13 14 19 21 24 37 55 205 
เขตพระโขนง 9 21 25 32 37 50 55 63 95 141 527 
เขตมีนบุรี 10 23 28 36 41 55 61 69 105 156 584 

เขตลาดกระบัง 15 35 43 54 62 83 92 105 159 235 882 
เขตยานนาวา 9 21 26 33 37 50 55 63 96 142 532 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 7 9 10 13 14 16 25 37 139 
เขตพญาไท 7 17 20 26 29 40 44 50 76 112 421 
เขตธนบุรี 9 21 26 33 38 51 57 65 98 145 544 

เขตบางกอกใหญ่ 5 11 14 17 20 26 29 33 51 75 282 
เขตห้วยขวาง 12 28 35 44 50 68 75 85 129 192 720 
เขตคลองสาน 7 16 19 24 28 37 41 47 71 105 395 
เขตตลิ่งชัน 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 428 

เขตบางกอกน้อย 9 20 25 31 36 48 53 61 92 136 511 
เขตบางขุนเทียน 15 34 42 53 61 82 91 103 156 232 869 
เขตภาษีเจริญ 9 22 27 34 39 52 58 66 99 147 552 
เขตหนองแขม 10 24 29 38 43 57 64 73 110 163 611 

เขตราษฎร์บูรณะ 6 15 18 23 26 35 39 44 67 99 373 
เขตบางพลัด 8 19 23 30 34 45 50 57 87 128 481 
เขตดินแดง 10 24 29 37 42 57 63 71 108 161 602 
เขตบึงกุ่ม 13 30 36 46 53 71 79 89 135 201 753 
เขตสาทร 7 17 20 26 29 39 44 50 76 112 420 
เขตบางซื่อ 10 23 28 36 41 55 61 69 105 155 582 
เขตจตุจักร 18 42 51 66 75 100 111 127 192 284 1,066 

เขตบางคอแหลม 7 16 19 24 28 37 41 47 72 106 398 
เขตประเวศ 15 35 43 55 62 83 92 105 159 237 886 
เขตคลองเตย 12 27 33 42 48 64 71 81 123 182 682 
เขตสวนหลวง 12 29 35 45 51 69 76 87 132 195 732 
เขตจอมทอง 12 28 35 44 50 67 75 85 129 191 717 
เขตดอนเมือง 13 29 36 46 52 70 78 88 134 199 744 
เขตราชเทวี 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 473 
เขตลาดพร้าว 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 567 
เขตวัฒนา 12 28 34 43 49 66 73 83 126 187 700 
เขตบางแค 15 35 43 55 63 84 93 106 161 238 893 
เขตหลักส่ี 9 21 26 33 37 50 55 63 95 141 528 
เขตสายไหม 17 39 48 61 70 94 104 118 179 266 996 
เขตคันนายาว 7 17 20 26 30 40 44 50 76 113 423 
เขตสะพานสูง 6 15 18 23 26 35 39 44 67 100 373 
เขตวังทองหลาง 11 24 30 38 43 58 65 74 112 166 620 
เขตคลองสามวา 14 31 39 49 56 75 83 95 144 213 799 

เขตบางนา 11 25 31 39 44 59 66 75 114 169 633 
เขตทวีวัฒนา 6 13 16 20 23 31 35 40 60 89 333 
เขตทุ่งครุ 9 20 25 32 36 48 54 61 93 137 515 

เขตบางบอน 9 20 25 32 36 48 54 61 92 137 514 
รวมกรุงเทพมหานคร 492 1,138 1,395 1,777 2,023 2,714 3,013 3,431 5,197 7,710 28,891 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2574 
ป ี2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 8 9 12 14 18 20 23 35 52 196 
เขตดุสิต 6 13 16 20 23 31 35 39 60 88 331 

เขตหนองจอก 10 24 29 37 42 56 62 71 108 160 598 
เขตบางรัก 5 11 13 17 20 26 29 33 50 75 279 
เขตบางเขน 18 41 50 63 72 97 107 122 185 275 1,030 
เขตบางกะปิ 17 40 49 62 71 95 106 121 183 271 1,015 
เขตปทุมวัน 5 12 15 19 22 29 32 36 55 82 307 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 8 10 12 14 19 21 24 36 53 198 
เขตพระโขนง 9 20 25 31 36 48 53 61 92 136 510 
เขตมีนบุรี 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 565 

เขตลาดกระบัง 15 34 41 52 60 80 89 101 153 228 853 
เขตยานนาวา 9 20 25 32 36 48 54 61 92 137 514 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 6 8 9 13 14 16 24 36 134 
เขตพญาไท 7 16 20 25 28 38 42 48 73 109 407 
เขตธนบุรี 9 21 25 32 37 49 55 62 95 140 526 

เขตบางกอกใหญ่ 5 11 13 17 19 26 28 32 49 73 273 
เขตห้วยขวาง 12 27 34 43 49 65 73 83 125 186 696 
เขตคลองสาน 7 15 18 24 27 36 40 45 69 102 382 
เขตตลิ่งชัน 7 16 20 25 29 39 43 49 74 111 414 

เขตบางกอกน้อย 8 19 24 30 35 46 51 59 89 132 494 
เขตบางขุนเทียน 14 33 41 52 59 79 88 100 151 224 840 
เขตภาษีเจริญ 9 21 26 33 37 50 56 63 96 143 534 
เขตหนองแขม 10 23 29 36 41 55 62 70 106 158 590 

เขตราษฎร์บูรณะ 6 14 17 22 25 34 38 43 65 96 360 
เขตบางพลัด 8 18 22 29 33 44 49 55 84 124 465 
เขตดินแดง 10 23 28 36 41 55 61 69 105 155 582 
เขตบึงกุ่ม 12 29 35 45 51 68 76 86 131 194 728 
เขตสาทร 7 16 20 25 28 38 42 48 73 108 406 
เขตบางซื่อ 10 22 27 35 39 53 59 67 101 150 563 
เขตจตุจักร 18 41 50 63 72 97 107 122 185 275 1,031 

เขตบางคอแหลม 7 15 19 24 27 36 40 46 69 103 385 
เขตประเวศ 15 34 41 53 60 81 89 102 154 229 857 
เขตคลองเตย 11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 659 
เขตสวนหลวง 12 28 34 44 50 66 74 84 127 189 708 
เขตจอมทอง 12 27 33 43 49 65 72 82 125 185 694 
เขตดอนเมือง 12 28 35 44 50 68 75 85 129 192 719 
เขตราชเทวี 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 458 
เขตลาดพร้าว 9 22 26 34 38 52 57 65 99 146 548 
เขตวัฒนา 12 27 33 42 47 64 71 80 122 181 677 
เขตบางแค 15 34 42 53 60 81 90 103 155 230 864 
เขตหลักส่ี 9 20 25 31 36 48 53 61 92 136 511 
เขตสายไหม 16 38 47 59 67 90 100 114 173 257 963 
เขตคันนายาว 7 16 20 25 29 38 43 49 74 109 409 
เขตสะพานสูง 6 14 17 22 25 34 38 43 65 96 361 
เขตวังทองหลาง 10 24 29 37 42 56 63 71 108 160 600 
เขตคลองสามวา 13 30 37 48 54 73 81 92 139 206 773 

เขตบางนา 10 24 30 38 43 57 64 73 110 163 612 
เขตทวีวัฒนา 5 13 16 20 23 30 34 38 58 86 322 
เขตทุ่งครุ 8 20 24 31 35 47 52 59 90 133 498 

เขตบางบอน 8 20 24 31 35 47 52 59 89 133 497 
รวมกรุงเทพมหานคร 476 1,101 1,349 1,719 1,956 2,624 2,913 3,317 5,025 7,455 27,936 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2573 
ป ี2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 8 10 12 14 19 21 24 36 54 202 
เขตดุสิต 6 13 17 21 24 32 36 41 62 91 342 

เขตหนองจอก 11 24 30 38 43 58 65 73 111 165 619 
เขตบางรัก 5 11 14 18 20 27 30 34 52 77 289 
เขตบางเขน 18 42 51 66 75 100 111 126 192 284 1,065 
เขตบางกะปิ 18 41 51 65 73 99 109 125 189 280 1,050 
เขตปทุมวัน 5 13 15 20 22 30 33 38 57 85 318 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 8 10 13 14 19 21 24 37 55 205 
เขตพระโขนง 9 21 25 32 37 50 55 63 95 141 527 
เขตมีนบุรี 10 23 28 36 41 55 61 69 105 156 584 

เขตลาดกระบัง 15 35 43 54 62 83 92 105 159 235 882 
เขตยานนาวา 9 21 26 33 37 50 55 63 96 142 532 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 7 9 10 13 14 16 25 37 139 
เขตพญาไท 7 17 20 26 29 40 44 50 76 112 421 
เขตธนบุรี 9 21 26 33 38 51 57 65 98 145 544 

เขตบางกอกใหญ่ 5 11 14 17 20 26 29 33 51 75 282 
เขตห้วยขวาง 12 28 35 44 50 68 75 85 129 192 720 
เขตคลองสาน 7 16 19 24 28 37 41 47 71 105 395 
เขตตลิ่งชัน 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 428 

เขตบางกอกน้อย 9 20 25 31 36 48 53 61 92 136 511 
เขตบางขุนเทียน 15 34 42 53 61 82 91 103 156 232 869 
เขตภาษีเจริญ 9 22 27 34 39 52 58 66 99 147 552 
เขตหนองแขม 10 24 29 38 43 57 64 73 110 163 611 

เขตราษฎร์บูรณะ 6 15 18 23 26 35 39 44 67 99 373 
เขตบางพลัด 8 19 23 30 34 45 50 57 87 128 481 
เขตดินแดง 10 24 29 37 42 57 63 71 108 161 602 
เขตบึงกุ่ม 13 30 36 46 53 71 79 89 135 201 753 
เขตสาทร 7 17 20 26 29 39 44 50 76 112 420 
เขตบางซื่อ 10 23 28 36 41 55 61 69 105 155 582 
เขตจตุจักร 18 42 51 66 75 100 111 127 192 284 1,066 

เขตบางคอแหลม 7 16 19 24 28 37 41 47 72 106 398 
เขตประเวศ 15 35 43 55 62 83 92 105 159 237 886 
เขตคลองเตย 12 27 33 42 48 64 71 81 123 182 682 
เขตสวนหลวง 12 29 35 45 51 69 76 87 132 195 732 
เขตจอมทอง 12 28 35 44 50 67 75 85 129 191 717 
เขตดอนเมือง 13 29 36 46 52 70 78 88 134 199 744 
เขตราชเทวี 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 473 
เขตลาดพร้าว 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 567 
เขตวัฒนา 12 28 34 43 49 66 73 83 126 187 700 
เขตบางแค 15 35 43 55 63 84 93 106 161 238 893 
เขตหลักส่ี 9 21 26 33 37 50 55 63 95 141 528 
เขตสายไหม 17 39 48 61 70 94 104 118 179 266 996 
เขตคันนายาว 7 17 20 26 30 40 44 50 76 113 423 
เขตสะพานสูง 6 15 18 23 26 35 39 44 67 100 373 
เขตวังทองหลาง 11 24 30 38 43 58 65 74 112 166 620 
เขตคลองสามวา 14 31 39 49 56 75 83 95 144 213 799 

เขตบางนา 11 25 31 39 44 59 66 75 114 169 633 
เขตทวีวัฒนา 6 13 16 20 23 31 35 40 60 89 333 
เขตทุ่งครุ 9 20 25 32 36 48 54 61 93 137 515 

เขตบางบอน 9 20 25 32 36 48 54 61 92 137 514 
รวมกรุงเทพมหานคร 492 1,138 1,395 1,777 2,023 2,714 3,013 3,431 5,197 7,710 28,891 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2574 
ป ี2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 8 9 12 14 18 20 23 35 52 196 
เขตดุสิต 6 13 16 20 23 31 35 39 60 88 331 

เขตหนองจอก 10 24 29 37 42 56 62 71 108 160 598 
เขตบางรัก 5 11 13 17 20 26 29 33 50 75 279 
เขตบางเขน 18 41 50 63 72 97 107 122 185 275 1,030 
เขตบางกะปิ 17 40 49 62 71 95 106 121 183 271 1,015 
เขตปทุมวัน 5 12 15 19 22 29 32 36 55 82 307 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 8 10 12 14 19 21 24 36 53 198 
เขตพระโขนง 9 20 25 31 36 48 53 61 92 136 510 
เขตมีนบุรี 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 565 

เขตลาดกระบัง 15 34 41 52 60 80 89 101 153 228 853 
เขตยานนาวา 9 20 25 32 36 48 54 61 92 137 514 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 6 8 9 13 14 16 24 36 134 
เขตพญาไท 7 16 20 25 28 38 42 48 73 109 407 
เขตธนบุรี 9 21 25 32 37 49 55 62 95 140 526 

เขตบางกอกใหญ่ 5 11 13 17 19 26 28 32 49 73 273 
เขตห้วยขวาง 12 27 34 43 49 65 73 83 125 186 696 
เขตคลองสาน 7 15 18 24 27 36 40 45 69 102 382 
เขตตล่ิงชัน 7 16 20 25 29 39 43 49 74 111 414 

เขตบางกอกน้อย 8 19 24 30 35 46 51 59 89 132 494 
เขตบางขุนเทียน 14 33 41 52 59 79 88 100 151 224 840 
เขตภาษีเจริญ 9 21 26 33 37 50 56 63 96 143 534 
เขตหนองแขม 10 23 29 36 41 55 62 70 106 158 590 

เขตราษฎร์บูรณะ 6 14 17 22 25 34 38 43 65 96 360 
เขตบางพลัด 8 18 22 29 33 44 49 55 84 124 465 
เขตดินแดง 10 23 28 36 41 55 61 69 105 155 582 
เขตบึงกุ่ม 12 29 35 45 51 68 76 86 131 194 728 
เขตสาทร 7 16 20 25 28 38 42 48 73 108 406 
เขตบางซื่อ 10 22 27 35 39 53 59 67 101 150 563 
เขตจตุจักร 18 41 50 63 72 97 107 122 185 275 1,031 

เขตบางคอแหลม 7 15 19 24 27 36 40 46 69 103 385 
เขตประเวศ 15 34 41 53 60 81 89 102 154 229 857 
เขตคลองเตย 11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 659 
เขตสวนหลวง 12 28 34 44 50 66 74 84 127 189 708 
เขตจอมทอง 12 27 33 43 49 65 72 82 125 185 694 
เขตดอนเมือง 12 28 35 44 50 68 75 85 129 192 719 
เขตราชเทวี 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 458 
เขตลาดพร้าว 9 22 26 34 38 52 57 65 99 146 548 
เขตวัฒนา 12 27 33 42 47 64 71 80 122 181 677 
เขตบางแค 15 34 42 53 60 81 90 103 155 230 864 
เขตหลักส่ี 9 20 25 31 36 48 53 61 92 136 511 
เขตสายไหม 16 38 47 59 67 90 100 114 173 257 963 
เขตคันนายาว 7 16 20 25 29 38 43 49 74 109 409 
เขตสะพานสูง 6 14 17 22 25 34 38 43 65 96 361 
เขตวังทองหลาง 10 24 29 37 42 56 63 71 108 160 600 
เขตคลองสามวา 13 30 37 48 54 73 81 92 139 206 773 

เขตบางนา 10 24 30 38 43 57 64 73 110 163 612 
เขตทวีวัฒนา 5 13 16 20 23 30 34 38 58 86 322 
เขตทุ่งครุ 8 20 24 31 35 47 52 59 90 133 498 

เขตบางบอน 8 20 24 31 35 47 52 59 89 133 497 
รวมกรุงเทพมหานคร 476 1,101 1,349 1,719 1,956 2,624 2,913 3,317 5,025 7,455 27,936 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2575 
ป ี2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 8 9 12 13 18 20 23 34 51 191 
เขตดุสิต 6 13 16 20 23 30 34 39 58 87 324 

เขตหนองจอก 10 23 28 36 41 55 61 70 105 156 586 
เขตบางรัก 5 11 13 17 19 26 29 32 49 73 273 
เขตบางเขน 17 40 49 62 71 95 105 120 181 269 1,009 
เขตบางกะปิ 17 39 48 61 70 93 104 118 179 265 994 
เขตปทุมวัน 5 12 15 19 21 28 31 36 54 80 301 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 8 9 12 14 18 20 23 35 52 194 
เขตพระโขนง 9 20 24 31 35 47 52 59 90 133 500 
เขตมีนบุรี 9 22 27 34 39 52 58 66 100 148 554 

เขตลาดกระบัง 14 33 40 51 59 78 87 99 150 223 836 
เขตยานนาวา 9 20 24 31 35 47 53 60 91 134 504 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 6 8 9 12 14 16 24 35 132 
เขตพญาไท 7 16 19 25 28 37 42 47 72 106 398 
เขตธนบุรี 9 20 25 32 36 48 54 61 93 138 516 

เขตบางกอกใหญ่ 5 11 13 16 19 25 28 32 48 71 267 
เขตห้วยขวาง 12 27 33 42 48 64 71 81 123 182 682 
เขตคลองสาน 6 15 18 23 26 35 39 44 67 100 374 
เขตตล่ิงชัน 7 16 20 25 28 38 42 48 73 108 406 

เขตบางกอกน้อย 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 484 
เขตบางขุนเทียน 14 32 40 51 58 77 86 98 148 220 823 
เขตภาษีเจริญ 9 21 25 32 37 49 55 62 94 140 523 
เขตหนองแขม 10 23 28 36 41 54 60 69 104 154 578 

เขตราษฎร์บูรณะ 6 14 17 22 25 33 37 42 63 94 353 
เขตบางพลัด 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 456 
เขตดินแดง 10 22 28 35 40 54 59 68 103 152 570 
เขตบึงกุ่ม 12 28 34 44 50 67 74 85 128 190 713 
เขตสาทร 7 16 19 24 28 37 41 47 72 106 398 
เขตบางซื่อ 9 22 27 34 39 52 58 66 99 147 552 
เขตจตุจักร 17 40 49 62 71 95 105 120 182 269 1,010 

เขตบางคอแหลม 6 15 18 23 26 35 39 45 68 101 377 
เขตประเวศ 14 33 41 52 59 79 88 100 151 224 839 
เขตคลองเตย 11 25 31 40 45 61 67 77 116 172 646 
เขตสวนหลวง 12 27 33 43 49 65 72 82 125 185 693 
เขตจอมทอง 12 27 33 42 48 64 71 81 122 181 679 
เขตดอนเมือง 12 28 34 43 49 66 73 84 127 188 705 
เขตราชเทวี 8 18 22 28 31 42 47 53 81 120 448 
เขตลาดพร้าว 9 21 26 33 38 50 56 64 97 143 537 
เขตวัฒนา 11 26 32 41 46 62 69 79 119 177 663 
เขตบางแค 14 33 41 52 59 79 88 100 152 226 846 
เขตหลักส่ี 9 20 24 31 35 47 52 59 90 134 500 
เขตสายไหม 16 37 46 58 66 89 98 112 170 252 943 
เขตคันนายาว 7 16 19 25 28 38 42 48 72 107 401 
เขตสะพานสูง 6 14 17 22 25 33 37 42 64 94 354 
เขตวังทองหลาง 10 23 28 36 41 55 61 70 106 157 588 
เขตคลองสามวา 13 30 37 47 53 71 79 90 136 202 757 

เขตบางนา 10 24 29 37 42 56 63 71 108 160 600 
เขตทวีวัฒนา 5 12 15 19 22 30 33 37 57 84 315 
เขตทุ่งครุ 8 19 24 30 34 46 51 58 88 130 488 

เขตบางบอน 8 19 24 30 34 46 51 58 88 130 487 
รวมกรุงเทพมหานคร 466 1,078 1,321 1,683 1,916 2,571 2,854 3,249 4,922 7,302 27,364 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2576 
ป ี2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 7 9 11 13 17 19 22 33 49 185 
เขตดุสิต 5 12 15 19 22 29 33 37 56 83 313 

เขตหนองจอก 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 565 
เขตบางรัก 4 10 13 16 18 25 28 31 47 70 264 
เขตบางเขน 17 38 47 60 68 91 101 116 175 260 973 
เขตบางกะปิ 16 38 46 59 67 90 100 114 172 256 959 
เขตปทุมวัน 5 11 14 18 20 27 30 34 52 77 290 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 7 9 12 13 18 20 22 34 50 187 
เขตพระโขนง 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 482 
เขตมีนบุรี 9 21 26 33 37 50 56 63 96 142 534 

เขตลาดกระบัง 14 32 39 50 56 76 84 96 145 215 806 
เขตยานนาวา 8 19 23 30 34 46 51 58 87 130 486 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 6 8 9 12 13 15 23 34 127 
เขตพญาไท 7 15 19 24 27 36 40 46 69 103 384 
เขตธนบุรี 8 20 24 31 35 47 52 59 89 133 497 

เขตบางกอกใหญ่ 4 10 12 16 18 24 27 31 46 69 257 
เขตห้วยขวาง 11 26 32 40 46 62 69 78 118 175 657 
เขตคลองสาน 6 14 17 22 25 34 38 43 65 96 361 
เขตตลิ่งชัน 7 15 19 24 27 37 41 46 70 104 391 

เขตบางกอกน้อย 8 18 23 29 33 44 49 55 84 124 466 
เขตบางขุนเทียน 14 31 38 49 56 75 83 94 143 212 794 
เขตภาษีเจริญ 9 20 24 31 35 47 53 60 91 135 505 
เขตหนองแขม 10 22 27 34 39 52 58 66 100 149 558 

เขตราษฎร์บูรณะ 6 13 16 21 24 32 35 40 61 91 340 
เขตบางพลัด 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 
เขตดินแดง 9 22 27 34 39 52 57 65 99 147 550 
เขตบึงกุ่ม 12 27 33 42 48 65 72 82 124 184 688 
เขตสาทร 7 15 19 24 27 36 40 46 69 102 384 
เขตบางซื่อ 9 21 26 33 37 50 55 63 96 142 532 
เขตจตุจักร 17 38 47 60 68 91 102 116 175 260 974 

เขตบางคอแหลม 6 14 18 22 25 34 38 43 65 97 363 
เขตประเวศ 14 32 39 50 57 76 84 96 146 216 810 
เขตคลองเตย 11 25 30 38 44 59 65 74 112 166 623 
เขตสวนหลวง 11 26 32 41 47 63 70 79 120 178 669 
เขตจอมทอง 11 26 32 40 46 62 68 78 118 175 655 
เขตดอนเมือง 12 27 33 42 48 64 71 81 122 181 680 
เขตราชเทวี 7 17 21 27 30 41 45 51 78 115 432 
เขตลาดพร้าว 9 20 25 32 36 49 54 62 93 138 518 
เขตวัฒนา 11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 639 
เขตบางแค 14 32 39 50 57 77 85 97 147 218 816 
เขตหลักส่ี 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 483 
เขตสายไหม 16 36 44 56 64 85 95 108 164 243 910 
เขตคันนายาว 7 15 19 24 27 36 40 46 70 103 387 
เขตสะพานสูง 6 13 16 21 24 32 36 41 61 91 341 
เขตวังทองหลาง 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 567 
เขตคลองสามวา 12 29 35 45 51 69 76 87 131 195 730 

เขตบางนา 10 23 28 36 40 54 60 69 104 154 578 
เขตทวีวัฒนา 5 12 15 19 21 29 32 36 55 81 304 
เขตทุ่งครุ 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 470 

เขตบางบอน 8 19 23 29 33 44 49 56 84 125 470 
รวมกรุงเทพมหานคร 450 1,040 1,275 1,624 1,848 2,479 2,753 3,134 4,748 7,043 26,394 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2575 
ป ี2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 8 9 12 13 18 20 23 34 51 191 
เขตดุสิต 6 13 16 20 23 30 34 39 58 87 324 

เขตหนองจอก 10 23 28 36 41 55 61 70 105 156 586 
เขตบางรัก 5 11 13 17 19 26 29 32 49 73 273 
เขตบางเขน 17 40 49 62 71 95 105 120 181 269 1,009 
เขตบางกะปิ 17 39 48 61 70 93 104 118 179 265 994 
เขตปทุมวัน 5 12 15 19 21 28 31 36 54 80 301 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 8 9 12 14 18 20 23 35 52 194 
เขตพระโขนง 9 20 24 31 35 47 52 59 90 133 500 
เขตมีนบุรี 9 22 27 34 39 52 58 66 100 148 554 

เขตลาดกระบัง 14 33 40 51 59 78 87 99 150 223 836 
เขตยานนาวา 9 20 24 31 35 47 53 60 91 134 504 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 6 8 9 12 14 16 24 35 132 
เขตพญาไท 7 16 19 25 28 37 42 47 72 106 398 
เขตธนบุรี 9 20 25 32 36 48 54 61 93 138 516 

เขตบางกอกใหญ่ 5 11 13 16 19 25 28 32 48 71 267 
เขตห้วยขวาง 12 27 33 42 48 64 71 81 123 182 682 
เขตคลองสาน 6 15 18 23 26 35 39 44 67 100 374 
เขตตลิ่งชัน 7 16 20 25 28 38 42 48 73 108 406 

เขตบางกอกน้อย 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 484 
เขตบางขุนเทียน 14 32 40 51 58 77 86 98 148 220 823 
เขตภาษีเจริญ 9 21 25 32 37 49 55 62 94 140 523 
เขตหนองแขม 10 23 28 36 41 54 60 69 104 154 578 

เขตราษฎร์บูรณะ 6 14 17 22 25 33 37 42 63 94 353 
เขตบางพลัด 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 456 
เขตดินแดง 10 22 28 35 40 54 59 68 103 152 570 
เขตบึงกุ่ม 12 28 34 44 50 67 74 85 128 190 713 
เขตสาทร 7 16 19 24 28 37 41 47 72 106 398 
เขตบางซื่อ 9 22 27 34 39 52 58 66 99 147 552 
เขตจตุจักร 17 40 49 62 71 95 105 120 182 269 1,010 

เขตบางคอแหลม 6 15 18 23 26 35 39 45 68 101 377 
เขตประเวศ 14 33 41 52 59 79 88 100 151 224 839 
เขตคลองเตย 11 25 31 40 45 61 67 77 116 172 646 
เขตสวนหลวง 12 27 33 43 49 65 72 82 125 185 693 
เขตจอมทอง 12 27 33 42 48 64 71 81 122 181 679 
เขตดอนเมือง 12 28 34 43 49 66 73 84 127 188 705 
เขตราชเทวี 8 18 22 28 31 42 47 53 81 120 448 
เขตลาดพร้าว 9 21 26 33 38 50 56 64 97 143 537 
เขตวัฒนา 11 26 32 41 46 62 69 79 119 177 663 
เขตบางแค 14 33 41 52 59 79 88 100 152 226 846 
เขตหลักส่ี 9 20 24 31 35 47 52 59 90 134 500 
เขตสายไหม 16 37 46 58 66 89 98 112 170 252 943 
เขตคันนายาว 7 16 19 25 28 38 42 48 72 107 401 
เขตสะพานสูง 6 14 17 22 25 33 37 42 64 94 354 
เขตวังทองหลาง 10 23 28 36 41 55 61 70 106 157 588 
เขตคลองสามวา 13 30 37 47 53 71 79 90 136 202 757 

เขตบางนา 10 24 29 37 42 56 63 71 108 160 600 
เขตทวีวัฒนา 5 12 15 19 22 30 33 37 57 84 315 
เขตทุ่งครุ 8 19 24 30 34 46 51 58 88 130 488 

เขตบางบอน 8 19 24 30 34 46 51 58 88 130 487 
รวมกรุงเทพมหานคร 466 1,078 1,321 1,683 1,916 2,571 2,854 3,249 4,922 7,302 27,364 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2576 
ป ี2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 7 9 11 13 17 19 22 33 49 185 
เขตดุสิต 5 12 15 19 22 29 33 37 56 83 313 

เขตหนองจอก 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 565 
เขตบางรัก 4 10 13 16 18 25 28 31 47 70 264 
เขตบางเขน 17 38 47 60 68 91 101 116 175 260 973 
เขตบางกะปิ 16 38 46 59 67 90 100 114 172 256 959 
เขตปทุมวัน 5 11 14 18 20 27 30 34 52 77 290 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 7 9 12 13 18 20 22 34 50 187 
เขตพระโขนง 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 482 
เขตมีนบุรี 9 21 26 33 37 50 56 63 96 142 534 

เขตลาดกระบัง 14 32 39 50 56 76 84 96 145 215 806 
เขตยานนาวา 8 19 23 30 34 46 51 58 87 130 486 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 6 8 9 12 13 15 23 34 127 
เขตพญาไท 7 15 19 24 27 36 40 46 69 103 384 
เขตธนบุรี 8 20 24 31 35 47 52 59 89 133 497 

เขตบางกอกใหญ่ 4 10 12 16 18 24 27 31 46 69 257 
เขตห้วยขวาง 11 26 32 40 46 62 69 78 118 175 657 
เขตคลองสาน 6 14 17 22 25 34 38 43 65 96 361 
เขตตลิ่งชัน 7 15 19 24 27 37 41 46 70 104 391 

เขตบางกอกน้อย 8 18 23 29 33 44 49 55 84 124 466 
เขตบางขุนเทียน 14 31 38 49 56 75 83 94 143 212 794 
เขตภาษีเจริญ 9 20 24 31 35 47 53 60 91 135 505 
เขตหนองแขม 10 22 27 34 39 52 58 66 100 149 558 

เขตราษฎร์บูรณะ 6 13 16 21 24 32 35 40 61 91 340 
เขตบางพลัด 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 
เขตดินแดง 9 22 27 34 39 52 57 65 99 147 550 
เขตบึงกุ่ม 12 27 33 42 48 65 72 82 124 184 688 
เขตสาทร 7 15 19 24 27 36 40 46 69 102 384 
เขตบางซื่อ 9 21 26 33 37 50 55 63 96 142 532 
เขตจตุจักร 17 38 47 60 68 91 102 116 175 260 974 

เขตบางคอแหลม 6 14 18 22 25 34 38 43 65 97 363 
เขตประเวศ 14 32 39 50 57 76 84 96 146 216 810 
เขตคลองเตย 11 25 30 38 44 59 65 74 112 166 623 
เขตสวนหลวง 11 26 32 41 47 63 70 79 120 178 669 
เขตจอมทอง 11 26 32 40 46 62 68 78 118 175 655 
เขตดอนเมือง 12 27 33 42 48 64 71 81 122 181 680 
เขตราชเทวี 7 17 21 27 30 41 45 51 78 115 432 
เขตลาดพร้าว 9 20 25 32 36 49 54 62 93 138 518 
เขตวัฒนา 11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 639 
เขตบางแค 14 32 39 50 57 77 85 97 147 218 816 
เขตหลักส่ี 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 483 
เขตสายไหม 16 36 44 56 64 85 95 108 164 243 910 
เขตคันนายาว 7 15 19 24 27 36 40 46 70 103 387 
เขตสะพานสูง 6 13 16 21 24 32 36 41 61 91 341 
เขตวังทองหลาง 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 567 
เขตคลองสามวา 12 29 35 45 51 69 76 87 131 195 730 

เขตบางนา 10 23 28 36 40 54 60 69 104 154 578 
เขตทวีวัฒนา 5 12 15 19 21 29 32 36 55 81 304 
เขตทุ่งครุ 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 470 

เขตบางบอน 8 19 23 29 33 44 49 56 84 125 470 
รวมกรุงเทพมหานคร 450 1,040 1,275 1,624 1,848 2,479 2,753 3,134 4,748 7,043 26,394 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2577 
ป ี2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 7 9 11 13 17 19 21 32 48 179 
เขตดุสิต 5 12 15 19 21 29 32 36 55 81 304 

เขตหนองจอก 9 22 26 34 38 52 57 65 99 146 549 
เขตบางรัก 4 10 12 16 18 24 27 30 46 68 256 
เขตบางเขน 16 37 46 58 66 89 99 112 170 252 945 
เขตบางกะปิ 16 37 45 57 65 87 97 111 167 248 931 
เขตปทุมวัน 5 11 14 17 20 26 29 33 51 75 282 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 7 9 11 13 17 19 22 33 48 182 
เขตพระโขนง 8 18 23 29 33 44 49 56 84 125 468 
เขตมีนบุรี 9 20 25 32 36 49 54 62 93 138 518 

เขตลาดกระบัง 13 31 38 48 55 74 82 93 141 209 783 
เขตยานนาวา 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 472 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 6 8 9 12 13 15 22 33 123 
เขตพญาไท 6 15 18 23 26 35 39 44 67 100 373 
เขตธนบุรี 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 483 

เขตบางกอกใหญ่ 4 10 12 15 18 23 26 30 45 67 250 
เขตห้วยขวาง 11 25 31 39 45 60 67 76 115 170 638 
เขตคลองสาน 6 14 17 22 25 33 37 42 63 94 351 
เขตตล่ิงชัน 6 15 18 23 27 36 40 45 68 101 380 

เขตบางกอกน้อย 8 18 22 28 32 43 47 54 81 121 453 
เขตบางขุนเทียน 13 30 37 47 54 72 80 91 139 206 771 
เขตภาษีเจริญ 8 19 24 30 34 46 51 58 88 131 490 
เขตหนองแขม 9 21 26 33 38 51 56 64 97 145 542 

เขตราษฎร์บูรณะ 6 13 16 20 23 31 34 39 59 88 331 
เขตบางพลัด 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 427 
เขตดินแดง 9 21 26 33 37 50 56 63 96 142 534 
เขตบึงกุ่ม 11 26 32 41 47 63 70 79 120 178 668 
เขตสาทร 6 15 18 23 26 35 39 44 67 99 373 
เขตบางซื่อ 9 20 25 32 36 49 54 61 93 138 517 
เขตจตุจักร 16 37 46 58 66 89 99 112 170 252 945 

เขตบางคอแหลม 6 14 17 22 25 33 37 42 63 94 353 
เขตประเวศ 13 31 38 48 55 74 82 93 141 210 786 
เขตคลองเตย 10 24 29 37 42 57 63 72 109 161 605 
เขตสวนหลวง 11 26 31 40 45 61 68 77 117 173 649 
เขตจอมทอง 11 25 31 39 45 60 66 76 114 170 636 
เขตดอนเมือง 11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 660 
เขตราชเทวี 7 17 20 26 29 39 44 50 76 112 420 
เขตลาดพร้าว 9 20 24 31 35 47 52 60 90 134 503 
เขตวัฒนา 11 24 30 38 43 58 65 74 112 166 621 
เขตบางแค 14 31 38 49 55 74 83 94 143 211 792 
เขตหลักส่ี 8 18 23 29 33 44 49 56 84 125 469 
เขตสายไหม 15 35 43 54 62 83 92 105 159 236 884 
เขตคันนายาว 6 15 18 23 26 35 39 45 68 100 376 
เขตสะพานสูง 6 13 16 20 23 31 35 39 60 88 331 
เขตวังทองหลาง 9 22 27 34 39 52 57 65 99 147 550 
เขตคลองสามวา 12 28 34 44 50 67 74 84 128 189 709 

เขตบางนา 10 22 27 35 39 53 59 67 101 150 562 
เขตทวีวัฒนา 5 12 14 18 21 28 31 35 53 79 295 
เขตทุ่งครุ 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 457 

เขตบางบอน 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 456 
รวมกรุงเทพมหานคร 437 1,010 1,238 1,577 1,795 2,408 2,673 3,043 4,610 6,839 25,628 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2578 
ป ี2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 7 8 11 12 16 18 20 31 46 172 
เขตดุสิต 5 11 14 18 20 27 30 35 52 78 292 

เขตหนองจอก 9 21 25 32 37 50 55 63 95 141 527 
เขตบางรัก 4 10 12 15 17 23 26 29 44 66 246 
เขตบางเขน 15 36 44 56 64 85 95 108 163 242 908 
เขตบางกะปิ 15 35 43 55 63 84 93 106 161 239 894 
เขตปทุมวัน 5 11 13 17 19 25 28 32 49 72 271 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 7 8 11 12 16 18 21 31 47 174 
เขตพระโขนง 8 18 22 28 31 42 47 53 81 120 449 
เขตมีนบุรี 8 20 24 31 35 47 52 59 90 133 498 

เขตลาดกระบัง 13 30 36 46 53 71 78 89 135 201 752 
เขตยานนาวา 8 18 22 28 32 43 47 54 81 121 453 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 6 7 8 11 12 14 21 32 118 
เขตพญาไท 6 14 17 22 25 34 37 43 64 96 358 
เขตธนบุรี 8 18 22 29 32 44 48 55 83 124 464 

เขตบางกอกใหญ่ 4 9 12 15 17 23 25 29 43 64 240 
เขตห้วยขวาง 10 24 30 38 43 58 64 73 110 164 613 
เขตคลองสาน 6 13 16 21 24 32 35 40 61 90 337 
เขตตลิ่งชัน 6 14 18 22 26 34 38 43 66 97 365 

เขตบางกอกน้อย 7 17 21 27 30 41 45 52 78 116 435 
เขตบางขุนเทียน 13 29 36 46 52 70 77 88 133 198 740 
เขตภาษีเจริญ 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 471 
เขตหนองแขม 9 21 25 32 36 49 54 62 94 139 520 

เขตราษฎร์บูรณะ 5 13 15 20 22 30 33 38 57 85 318 
เขตบางพลัด 7 16 20 25 29 39 43 49 74 109 410 
เขตดินแดง 9 20 25 32 36 48 53 61 92 137 513 
เขตบึงกุ่ม 11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 642 
เขตสาทร 6 14 17 22 25 34 37 43 64 96 358 
เขตบางซื่อ 8 20 24 31 35 47 52 59 89 132 496 
เขตจตุจักร 15 36 44 56 64 85 95 108 163 242 908 

เขตบางคอแหลม 6 13 16 21 24 32 35 40 61 90 339 
เขตประเวศ 13 30 36 46 53 71 79 90 136 202 755 
เขตคลองเตย 10 23 28 36 41 55 61 69 105 155 581 
เขตสวนหลวง 11 25 30 38 44 59 65 74 112 166 624 
เขตจอมทอง 10 24 30 38 43 57 64 73 110 163 611 
เขตดอนเมือง 11 25 31 39 44 60 66 75 114 169 634 
เขตราชเทวี 7 16 19 25 28 38 42 48 73 108 403 
เขตลาดพร้าว 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 483 
เขตวัฒนา 10 24 29 37 42 56 62 71 107 159 597 
เขตบางแค 13 30 37 47 53 72 79 90 137 203 761 
เขตหลักส่ี 8 18 22 28 32 42 47 53 81 120 450 
เขตสายไหม 14 33 41 52 59 80 89 101 153 227 849 
เขตคันนายาว 6 14 17 22 25 34 38 43 65 96 361 
เขตสะพานสูง 5 13 15 20 22 30 33 38 57 85 318 
เขตวังทองหลาง 9 21 26 33 37 50 55 63 95 141 529 
เขตคลองสามวา 12 27 33 42 48 64 71 81 123 182 681 

เขตบางนา 9 21 26 33 38 51 56 64 97 144 539 
เขตทวีวัฒนา 5 11 14 17 20 27 30 34 51 76 284 
เขตทุ่งครุ 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 

เขตบางบอน 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 438 
รวมกรุงเทพมหานคร 420 970 1,189 1,515 1,724 2,313 2,568 2,924 4,429 6,570 24,621 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2577 
ป ี2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 7 9 11 13 17 19 21 32 48 179 
เขตดุสิต 5 12 15 19 21 29 32 36 55 81 304 

เขตหนองจอก 9 22 26 34 38 52 57 65 99 146 549 
เขตบางรัก 4 10 12 16 18 24 27 30 46 68 256 
เขตบางเขน 16 37 46 58 66 89 99 112 170 252 945 
เขตบางกะปิ 16 37 45 57 65 87 97 111 167 248 931 
เขตปทุมวัน 5 11 14 17 20 26 29 33 51 75 282 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 7 9 11 13 17 19 22 33 48 182 
เขตพระโขนง 8 18 23 29 33 44 49 56 84 125 468 
เขตมีนบุรี 9 20 25 32 36 49 54 62 93 138 518 

เขตลาดกระบัง 13 31 38 48 55 74 82 93 141 209 783 
เขตยานนาวา 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 472 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 6 8 9 12 13 15 22 33 123 
เขตพญาไท 6 15 18 23 26 35 39 44 67 100 373 
เขตธนบุรี 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 483 

เขตบางกอกใหญ่ 4 10 12 15 18 23 26 30 45 67 250 
เขตห้วยขวาง 11 25 31 39 45 60 67 76 115 170 638 
เขตคลองสาน 6 14 17 22 25 33 37 42 63 94 351 
เขตตลิ่งชัน 6 15 18 23 27 36 40 45 68 101 380 

เขตบางกอกน้อย 8 18 22 28 32 43 47 54 81 121 453 
เขตบางขุนเทียน 13 30 37 47 54 72 80 91 139 206 771 
เขตภาษีเจริญ 8 19 24 30 34 46 51 58 88 131 490 
เขตหนองแขม 9 21 26 33 38 51 56 64 97 145 542 

เขตราษฎร์บูรณะ 6 13 16 20 23 31 34 39 59 88 331 
เขตบางพลัด 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 427 
เขตดินแดง 9 21 26 33 37 50 56 63 96 142 534 
เขตบึงกุ่ม 11 26 32 41 47 63 70 79 120 178 668 
เขตสาทร 6 15 18 23 26 35 39 44 67 99 373 
เขตบางซื่อ 9 20 25 32 36 49 54 61 93 138 517 
เขตจตุจักร 16 37 46 58 66 89 99 112 170 252 945 

เขตบางคอแหลม 6 14 17 22 25 33 37 42 63 94 353 
เขตประเวศ 13 31 38 48 55 74 82 93 141 210 786 
เขตคลองเตย 10 24 29 37 42 57 63 72 109 161 605 
เขตสวนหลวง 11 26 31 40 45 61 68 77 117 173 649 
เขตจอมทอง 11 25 31 39 45 60 66 76 114 170 636 
เขตดอนเมือง 11 26 32 41 46 62 69 78 119 176 660 
เขตราชเทวี 7 17 20 26 29 39 44 50 76 112 420 
เขตลาดพร้าว 9 20 24 31 35 47 52 60 90 134 503 
เขตวัฒนา 11 24 30 38 43 58 65 74 112 166 621 
เขตบางแค 14 31 38 49 55 74 83 94 143 211 792 
เขตหลักส่ี 8 18 23 29 33 44 49 56 84 125 469 
เขตสายไหม 15 35 43 54 62 83 92 105 159 236 884 
เขตคันนายาว 6 15 18 23 26 35 39 45 68 100 376 
เขตสะพานสูง 6 13 16 20 23 31 35 39 60 88 331 
เขตวังทองหลาง 9 22 27 34 39 52 57 65 99 147 550 
เขตคลองสามวา 12 28 34 44 50 67 74 84 128 189 709 

เขตบางนา 10 22 27 35 39 53 59 67 101 150 562 
เขตทวีวัฒนา 5 12 14 18 21 28 31 35 53 79 295 
เขตทุ่งครุ 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 457 

เขตบางบอน 8 18 22 28 32 43 48 54 82 122 456 
รวมกรุงเทพมหานคร 437 1,010 1,238 1,577 1,795 2,408 2,673 3,043 4,610 6,839 25,628 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2578 
ป ี2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 7 8 11 12 16 18 20 31 46 172 
เขตดุสิต 5 11 14 18 20 27 30 35 52 78 292 

เขตหนองจอก 9 21 25 32 37 50 55 63 95 141 527 
เขตบางรัก 4 10 12 15 17 23 26 29 44 66 246 
เขตบางเขน 15 36 44 56 64 85 95 108 163 242 908 
เขตบางกะปิ 15 35 43 55 63 84 93 106 161 239 894 
เขตปทุมวัน 5 11 13 17 19 25 28 32 49 72 271 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 7 8 11 12 16 18 21 31 47 174 
เขตพระโขนง 8 18 22 28 31 42 47 53 81 120 449 
เขตมีนบุรี 8 20 24 31 35 47 52 59 90 133 498 

เขตลาดกระบัง 13 30 36 46 53 71 78 89 135 201 752 
เขตยานนาวา 8 18 22 28 32 43 47 54 81 121 453 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 6 7 8 11 12 14 21 32 118 
เขตพญาไท 6 14 17 22 25 34 37 43 64 96 358 
เขตธนบุรี 8 18 22 29 32 44 48 55 83 124 464 

เขตบางกอกใหญ่ 4 9 12 15 17 23 25 29 43 64 240 
เขตห้วยขวาง 10 24 30 38 43 58 64 73 110 164 613 
เขตคลองสาน 6 13 16 21 24 32 35 40 61 90 337 
เขตตล่ิงชัน 6 14 18 22 26 34 38 43 66 97 365 

เขตบางกอกน้อย 7 17 21 27 30 41 45 52 78 116 435 
เขตบางขุนเทียน 13 29 36 46 52 70 77 88 133 198 740 
เขตภาษีเจริญ 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 471 
เขตหนองแขม 9 21 25 32 36 49 54 62 94 139 520 

เขตราษฎร์บูรณะ 5 13 15 20 22 30 33 38 57 85 318 
เขตบางพลัด 7 16 20 25 29 39 43 49 74 109 410 
เขตดินแดง 9 20 25 32 36 48 53 61 92 137 513 
เขตบึงกุ่ม 11 25 31 39 45 60 67 76 115 171 642 
เขตสาทร 6 14 17 22 25 34 37 43 64 96 358 
เขตบางซื่อ 8 20 24 31 35 47 52 59 89 132 496 
เขตจตุจักร 15 36 44 56 64 85 95 108 163 242 908 

เขตบางคอแหลม 6 13 16 21 24 32 35 40 61 90 339 
เขตประเวศ 13 30 36 46 53 71 79 90 136 202 755 
เขตคลองเตย 10 23 28 36 41 55 61 69 105 155 581 
เขตสวนหลวง 11 25 30 38 44 59 65 74 112 166 624 
เขตจอมทอง 10 24 30 38 43 57 64 73 110 163 611 
เขตดอนเมือง 11 25 31 39 44 60 66 75 114 169 634 
เขตราชเทวี 7 16 19 25 28 38 42 48 73 108 403 
เขตลาดพร้าว 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 483 
เขตวัฒนา 10 24 29 37 42 56 62 71 107 159 597 
เขตบางแค 13 30 37 47 53 72 79 90 137 203 761 
เขตหลักส่ี 8 18 22 28 32 42 47 53 81 120 450 
เขตสายไหม 14 33 41 52 59 80 89 101 153 227 849 
เขตคันนายาว 6 14 17 22 25 34 38 43 65 96 361 
เขตสะพานสูง 5 13 15 20 22 30 33 38 57 85 318 
เขตวังทองหลาง 9 21 26 33 37 50 55 63 95 141 529 
เขตคลองสามวา 12 27 33 42 48 64 71 81 123 182 681 

เขตบางนา 9 21 26 33 38 51 56 64 97 144 539 
เขตทวีวัฒนา 5 11 14 17 20 27 30 34 51 76 284 
เขตทุ่งครุ 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 

เขตบางบอน 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 438 
รวมกรุงเทพมหานคร 420 970 1,189 1,515 1,724 2,313 2,568 2,924 4,429 6,570 24,621 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2579 
ป ี2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 7 8 10 12 16 18 20 30 45 168 
เขตดุสิต 5 11 14 18 20 27 30 34 51 76 285 

เขตหนองจอก 9 20 25 32 36 48 54 61 92 137 514 
เขตบางรัก 4 9 12 15 17 23 25 28 43 64 240 
เขตบางเขน 15 35 43 54 62 83 92 105 159 236 885 
เขตบางกะปิ 15 34 42 54 61 82 91 104 157 233 872 
เขตปทุมวัน 4 10 13 16 18 25 28 31 47 70 264 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 7 8 10 12 16 18 20 31 45 170 
เขตพระโขนง 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 438 
เขตมีนบุรี 8 19 23 30 34 46 51 58 87 130 486 

เขตลาดกระบัง 12 29 35 45 51 69 76 87 132 196 733 
เขตยานนาวา 8 17 21 27 31 42 46 52 79 118 442 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 6 7 8 11 12 14 21 31 115 
เขตพญาไท 6 14 17 22 24 33 36 42 63 93 350 
เขตธนบุรี 8 18 22 28 32 43 47 54 81 121 452 

เขตบางกอกใหญ่ 4 9 11 14 16 22 24 28 42 63 234 
เขตห้วยขวาง 10 24 29 37 42 56 62 71 108 160 598 
เขตคลองสาน 6 13 16 20 23 31 34 39 59 88 328 
เขตตล่ิงชัน 6 14 17 22 25 33 37 42 64 95 356 

เขตบางกอกน้อย 7 17 20 26 30 40 44 50 76 113 424 
เขตบางขุนเทียน 12 28 35 44 51 68 75 86 130 193 722 
เขตภาษีเจริญ 8 18 22 28 32 43 48 55 83 123 459 
เขตหนองแขม 9 20 25 31 36 48 53 60 91 135 508 

เขตราษฎร์บูรณะ 5 12 15 19 22 29 32 37 56 83 310 
เขตบางพลัด 7 16 19 25 28 38 42 47 72 107 400 
เขตดินแดง 9 20 24 31 35 47 52 59 90 134 500 
เขตบึงกุ่ม 11 25 30 39 44 59 65 74 113 167 626 
เขตสาทร 6 14 17 21 24 33 36 41 63 93 349 
เขตบางซื่อ 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 484 
เขตจตุจักร 15 35 43 55 62 83 92 105 159 236 886 

เขตบางคอแหลม 6 13 16 20 23 31 34 39 59 88 331 
เขตประเวศ 13 29 36 45 52 69 77 87 133 197 737 
เขตคลองเตย 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 567 
เขตสวนหลวง 10 24 29 37 43 57 63 72 109 162 608 
เขตจอมทอง 10 23 29 37 42 56 62 71 107 159 596 
เขตดอนเมือง 11 24 30 38 43 58 64 73 111 165 618 
เขตราชเทวี 7 15 19 24 28 37 41 47 71 105 393 
เขตลาดพร้าว 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 471 
เขตวัฒนา 10 23 28 36 41 55 61 69 105 155 582 
เขตบางแค 13 29 36 46 52 70 77 88 134 198 742 
เขตหลักส่ี 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 
เขตสายไหม 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 828 
เขตคันนายาว 6 14 17 22 25 33 37 42 63 94 352 
เขตสะพานสูง 5 12 15 19 22 29 32 37 56 83 310 
เขตวังทองหลาง 9 20 25 32 36 48 54 61 93 138 516 
เขตคลองสามวา 11 26 32 41 47 62 69 79 119 177 664 

เขตบางนา 9 21 25 32 37 49 55 62 95 140 526 
เขตทวีวัฒนา 5 11 13 17 19 26 29 33 50 74 277 
เขตทุ่งครุ 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 428 

เขตบางบอน 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 427 
รวมกรุงเทพมหานคร 409 946 1,160 1,477 1,682 2,256 2,504 2,852 4,320 6,408 24,014 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2580 
ป ี2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 6 8 10 11 15 17 19 29 43 161 
เขตดุสิต 5 11 13 17 19 26 28 32 49 73 273 

เขตหนองจอก 8 19 24 30 35 46 51 59 89 132 493 
เขตบางรัก 4 9 11 14 16 22 24 27 41 61 230 
เขตบางเขน 14 33 41 52 59 80 89 101 153 227 849 
เขตบางกะปิ 14 33 40 51 59 79 87 99 150 223 837 
เขตปทุมวัน 4 10 12 16 18 24 26 30 46 68 253 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 6 8 10 11 15 17 19 29 44 163 
เขตพระโขนง 7 17 20 26 29 39 44 50 76 112 420 
เขตมีนบุรี 8 18 22 29 33 44 49 55 84 124 466 

เขตลาดกระบัง 12 28 34 43 49 66 73 84 127 188 703 
เขตยานนาวา 7 17 20 26 30 40 44 50 76 113 424 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 4 5 7 8 10 12 13 20 30 111 
เขตพญาไท 6 13 16 21 23 31 35 40 60 89 335 
เขตธนบุรี 7 17 21 27 30 41 45 52 78 116 434 

เขตบางกอกใหญ่ 4 9 11 14 16 21 23 27 40 60 225 
เขตห้วยขวาง 10 23 28 35 40 54 60 68 103 153 574 
เขตคลองสาน 5 12 15 19 22 30 33 37 57 84 315 
เขตตลิ่งชัน 6 13 16 21 24 32 36 41 61 91 341 

เขตบางกอกน้อย 7 16 20 25 29 38 42 48 73 109 407 
เขตบางขุนเทียน 12 27 33 43 48 65 72 82 125 185 692 
เขตภาษีเจริญ 8 17 21 27 31 41 46 52 79 118 440 
เขตหนองแขม 8 19 24 30 34 46 51 58 88 130 487 

เขตราษฎร์บูรณะ 5 12 14 18 21 28 31 35 53 79 297 
เขตบางพลัด 7 15 19 24 27 36 40 46 69 102 383 
เขตดินแดง 8 19 23 30 34 45 50 57 86 128 480 
เขตบึงกุ่ม 10 24 29 37 42 56 63 71 108 160 600 
เขตสาทร 6 13 16 21 23 31 35 40 60 89 335 
เขตบางซื่อ 8 18 22 29 33 44 48 55 84 124 464 
เขตจตุจักร 14 33 41 52 59 80 89 101 153 227 850 

เขตบางคอแหลม 5 12 15 20 22 30 33 38 57 85 317 
เขตประเวศ 12 28 34 43 49 66 74 84 127 189 707 
เขตคลองเตย 9 21 26 33 38 51 57 65 98 145 544 
เขตสวนหลวง 10 23 28 36 41 55 61 69 105 156 583 
เขตจอมทอง 10 23 28 35 40 54 60 68 103 153 572 
เขตดอนเมือง 10 23 29 36 42 56 62 70 107 158 593 
เขตราชเทวี 6 15 18 23 26 35 39 45 68 101 377 
เขตลาดพร้าว 8 18 22 28 32 42 47 54 81 121 452 
เขตวัฒนา 10 22 27 34 39 52 58 66 100 149 558 
เขตบางแค 12 28 34 44 50 67 74 85 128 190 712 
เขตหลักส่ี 7 17 20 26 29 40 44 50 76 112 421 
เขตสายไหม 14 31 38 49 56 75 83 94 143 212 794 
เขตคันนายาว 6 13 16 21 24 32 35 40 61 90 338 
เขตสะพานสูง 5 12 14 18 21 28 31 35 54 79 298 
เขตวังทองหลาง 8 19 24 30 35 46 52 59 89 132 495 
เขตคลองสามวา 11 25 31 39 45 60 66 76 115 170 637 

เขตบางนา 9 20 24 31 35 47 53 60 91 135 505 
เขตทวีวัฒนา 5 10 13 16 19 25 28 31 48 71 265 
เขตทุ่งครุ 7 16 20 25 29 39 43 49 74 110 410 

เขตบางบอน 7 16 20 25 29 39 43 49 74 109 410 
รวมกรุงเทพมหานคร 392 907 1,112 1,417 1,613 2,163 2,402 2,735 4,143 6,146 23,030 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2579 
ป ี2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 7 8 10 12 16 18 20 30 45 168 
เขตดุสิต 5 11 14 18 20 27 30 34 51 76 285 

เขตหนองจอก 9 20 25 32 36 48 54 61 92 137 514 
เขตบางรัก 4 9 12 15 17 23 25 28 43 64 240 
เขตบางเขน 15 35 43 54 62 83 92 105 159 236 885 
เขตบางกะปิ 15 34 42 54 61 82 91 104 157 233 872 
เขตปทุมวัน 4 10 13 16 18 25 28 31 47 70 264 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 7 8 10 12 16 18 20 31 45 170 
เขตพระโขนง 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 438 
เขตมีนบุรี 8 19 23 30 34 46 51 58 87 130 486 

เขตลาดกระบัง 12 29 35 45 51 69 76 87 132 196 733 
เขตยานนาวา 8 17 21 27 31 42 46 52 79 118 442 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 5 6 7 8 11 12 14 21 31 115 
เขตพญาไท 6 14 17 22 24 33 36 42 63 93 350 
เขตธนบุรี 8 18 22 28 32 43 47 54 81 121 452 

เขตบางกอกใหญ่ 4 9 11 14 16 22 24 28 42 63 234 
เขตห้วยขวาง 10 24 29 37 42 56 62 71 108 160 598 
เขตคลองสาน 6 13 16 20 23 31 34 39 59 88 328 
เขตตลิ่งชัน 6 14 17 22 25 33 37 42 64 95 356 

เขตบางกอกน้อย 7 17 20 26 30 40 44 50 76 113 424 
เขตบางขุนเทียน 12 28 35 44 51 68 75 86 130 193 722 
เขตภาษีเจริญ 8 18 22 28 32 43 48 55 83 123 459 
เขตหนองแขม 9 20 25 31 36 48 53 60 91 135 508 

เขตราษฎร์บูรณะ 5 12 15 19 22 29 32 37 56 83 310 
เขตบางพลัด 7 16 19 25 28 38 42 47 72 107 400 
เขตดินแดง 9 20 24 31 35 47 52 59 90 134 500 
เขตบึงกุ่ม 11 25 30 39 44 59 65 74 113 167 626 
เขตสาทร 6 14 17 21 24 33 36 41 63 93 349 
เขตบางซื่อ 8 19 23 30 34 45 50 57 87 129 484 
เขตจตุจักร 15 35 43 55 62 83 92 105 159 236 886 

เขตบางคอแหลม 6 13 16 20 23 31 34 39 59 88 331 
เขตประเวศ 13 29 36 45 52 69 77 87 133 197 737 
เขตคลองเตย 10 22 27 35 40 53 59 67 102 151 567 
เขตสวนหลวง 10 24 29 37 43 57 63 72 109 162 608 
เขตจอมทอง 10 23 29 37 42 56 62 71 107 159 596 
เขตดอนเมือง 11 24 30 38 43 58 64 73 111 165 618 
เขตราชเทวี 7 15 19 24 28 37 41 47 71 105 393 
เขตลาดพร้าว 8 19 23 29 33 44 49 56 85 126 471 
เขตวัฒนา 10 23 28 36 41 55 61 69 105 155 582 
เขตบางแค 13 29 36 46 52 70 77 88 134 198 742 
เขตหลักส่ี 7 17 21 27 31 41 46 52 79 117 439 
เขตสายไหม 14 33 40 51 58 78 86 98 149 221 828 
เขตคันนายาว 6 14 17 22 25 33 37 42 63 94 352 
เขตสะพานสูง 5 12 15 19 22 29 32 37 56 83 310 
เขตวังทองหลาง 9 20 25 32 36 48 54 61 93 138 516 
เขตคลองสามวา 11 26 32 41 47 62 69 79 119 177 664 

เขตบางนา 9 21 25 32 37 49 55 62 95 140 526 
เขตทวีวัฒนา 5 11 13 17 19 26 29 33 50 74 277 
เขตทุ่งครุ 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 428 

เขตบางบอน 7 17 21 26 30 40 45 51 77 114 427 
รวมกรุงเทพมหานคร 409 946 1,160 1,477 1,682 2,256 2,504 2,852 4,320 6,408 24,014 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-1 ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยที่เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรพ้ืนทีก่รุงเทพฯ ปี 2580 
ป ี2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

เขตพระนคร 3 6 8 10 11 15 17 19 29 43 161 
เขตดุสิต 5 11 13 17 19 26 28 32 49 73 273 

เขตหนองจอก 8 19 24 30 35 46 51 59 89 132 493 
เขตบางรัก 4 9 11 14 16 22 24 27 41 61 230 
เขตบางเขน 14 33 41 52 59 80 89 101 153 227 849 
เขตบางกะปิ 14 33 40 51 59 79 87 99 150 223 837 
เขตปทุมวัน 4 10 12 16 18 24 26 30 46 68 253 

เขตป้อมปราบศัตรูพ่าย 3 6 8 10 11 15 17 19 29 44 163 
เขตพระโขนง 7 17 20 26 29 39 44 50 76 112 420 
เขตมีนบุรี 8 18 22 29 33 44 49 55 84 124 466 

เขตลาดกระบัง 12 28 34 43 49 66 73 84 127 188 703 
เขตยานนาวา 7 17 20 26 30 40 44 50 76 113 424 
เขตสัมพันธวงศ์ 2 4 5 7 8 10 12 13 20 30 111 
เขตพญาไท 6 13 16 21 23 31 35 40 60 89 335 
เขตธนบุรี 7 17 21 27 30 41 45 52 78 116 434 

เขตบางกอกใหญ่ 4 9 11 14 16 21 23 27 40 60 225 
เขตห้วยขวาง 10 23 28 35 40 54 60 68 103 153 574 
เขตคลองสาน 5 12 15 19 22 30 33 37 57 84 315 
เขตตล่ิงชัน 6 13 16 21 24 32 36 41 61 91 341 

เขตบางกอกน้อย 7 16 20 25 29 38 42 48 73 109 407 
เขตบางขุนเทียน 12 27 33 43 48 65 72 82 125 185 692 
เขตภาษีเจริญ 8 17 21 27 31 41 46 52 79 118 440 
เขตหนองแขม 8 19 24 30 34 46 51 58 88 130 487 

เขตราษฎร์บูรณะ 5 12 14 18 21 28 31 35 53 79 297 
เขตบางพลัด 7 15 19 24 27 36 40 46 69 102 383 
เขตดินแดง 8 19 23 30 34 45 50 57 86 128 480 
เขตบึงกุ่ม 10 24 29 37 42 56 63 71 108 160 600 
เขตสาทร 6 13 16 21 23 31 35 40 60 89 335 
เขตบางซื่อ 8 18 22 29 33 44 48 55 84 124 464 
เขตจตุจักร 14 33 41 52 59 80 89 101 153 227 850 

เขตบางคอแหลม 5 12 15 20 22 30 33 38 57 85 317 
เขตประเวศ 12 28 34 43 49 66 74 84 127 189 707 
เขตคลองเตย 9 21 26 33 38 51 57 65 98 145 544 
เขตสวนหลวง 10 23 28 36 41 55 61 69 105 156 583 
เขตจอมทอง 10 23 28 35 40 54 60 68 103 153 572 
เขตดอนเมือง 10 23 29 36 42 56 62 70 107 158 593 
เขตราชเทวี 6 15 18 23 26 35 39 45 68 101 377 
เขตลาดพร้าว 8 18 22 28 32 42 47 54 81 121 452 
เขตวัฒนา 10 22 27 34 39 52 58 66 100 149 558 
เขตบางแค 12 28 34 44 50 67 74 85 128 190 712 
เขตหลักส่ี 7 17 20 26 29 40 44 50 76 112 421 
เขตสายไหม 14 31 38 49 56 75 83 94 143 212 794 
เขตคันนายาว 6 13 16 21 24 32 35 40 61 90 338 
เขตสะพานสูง 5 12 14 18 21 28 31 35 54 79 298 
เขตวังทองหลาง 8 19 24 30 35 46 52 59 89 132 495 
เขตคลองสามวา 11 25 31 39 45 60 66 76 115 170 637 

เขตบางนา 9 20 24 31 35 47 53 60 91 135 505 
เขตทวีวัฒนา 5 10 13 16 19 25 28 31 48 71 265 
เขตทุ่งครุ 7 16 20 25 29 39 43 49 74 110 410 

เขตบางบอน 7 16 20 25 29 39 43 49 74 109 410 
รวมกรุงเทพมหานคร 392 907 1,112 1,417 1,613 2,163 2,402 2,735 4,143 6,146 23,030 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกรุงเทพมหานคร           
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของกรุงเทพมหานครโดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-2 กลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 277 46.8 46.8 
2 275 46.5 93.2 
3 40 6.8 100.0 

รวม 592 100.0  

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-2 กลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางที่ 5-2 แสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างท่ีได้จําแนกเป็นกลุ่มโดยการ
วิเคราะห์ Clustering Analysis เ พ่ือหาความใกล้เคียงของกลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร พบว่ามี 3 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ“กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง”                      
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 227 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 46.8 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยมากที่สุด”                           
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 275 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 46.5 

กลุ่มที่ 3 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด”                   
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 40 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 6.8 

46.8

46.5

6.8

กลุ่มที่ 1

กลุ่มที่ 2

กลุ่มที่ 3

0 10 20 30 40 50
ร้อยละ

กลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร
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 รูปที่ 5-3 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

จากรูปที่ 5-3 แสดงค่าเฉล่ียของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่ม
ปัจจัยออกเป็น 3 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านที่มีความแตกต่างกัน 3 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 2 
จะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านสูงที่สุด โดยกลุ่มที่ 1 และกลุ่มที่ 3 จะมีปัจจัยในแต่ละด้าน
ใกล้เคียงกัน เมื่อดูภาพรวมแล้ว พบว่า กลุ่มที่ 3 จะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัยแต่ละด้านน้อยที่สุด ซึ่งเมื่อ    
ได้ทําการแบ่งกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานครเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทีมวิจัยฯ ได้นํากลุ่มดังกล่าว
มาวิเคราะห์เพ่ือหาความสัมพันธ์ระหว่างกลุ่มกับปัจจัยที่ส่งผลต่อความต้องการด้านตลาดที่อยู่อาศัย     
ดังต่อไปนี้ 

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-3 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

ตํ่ากว่า 25 ปี 9.12 11.32 1.52 21.96 
25 - 35 ป ี 17.40 15.20 1.86 34.46 
36 - 45 ป ี 8.61 10.64 1.35 20.61 
46 - 60 ป ี 9.46 7.60 1.86 18.92 
60 ปีขึ้นไป 2.20 1.69 0.17 4.05 

รวม 46.79 46.45 6.76 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกรุงเทพมหานคร           
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของกรุงเทพมหานครโดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-2 กลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 277 46.8 46.8 
2 275 46.5 93.2 
3 40 6.8 100.0 

รวม 592 100.0  

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-2 กลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางที่ 5-2 แสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกเป็นกลุ่มโดยการ
วิเคราะห์ Clustering Analysis เ พ่ือหาความใกล้เคียงของกลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร พบว่ามี 3 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ“กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง”                      
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 227 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 46.8 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยมากที่สุด”                           
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 275 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 46.5 

กลุ่มที่ 3 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด”                   
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 40 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 6.8 
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 รูปที่ 5-3 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างกรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

จากรูปที่ 5-3 แสดงค่าเฉล่ียของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่ม
ปัจจัยออกเป็น 3 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านที่มีความแตกต่างกัน 3 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 2 
จะมีค่าเฉล่ียของปัจจัยในแต่ละด้านสูงที่สุด โดยกลุ่มท่ี 1 และกลุ่มท่ี 3 จะมีปัจจัยในแต่ละด้าน
ใกล้เคียงกัน เมื่อดูภาพรวมแล้ว พบว่า กลุ่มที่ 3 จะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัยแต่ละด้านน้อยที่สุด ซึ่งเมื่อ    
ได้ทําการแบ่งกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานครเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทีมวิจัยฯ ได้นํากลุ่มดังกล่าว
มาวิเคราะห์เพ่ือหาความสัมพันธ์ระหว่างกลุ่มกับปัจจัยที่ส่งผลต่อความต้องการด้านตลาดที่อยู่อาศัย     
ดังต่อไปนี้ 

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-3 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

ตํ่ากว่า 25 ป ี 9.12 11.32 1.52 21.96 
25 - 35 ปี 17.40 15.20 1.86 34.46 
36 - 45 ปี 8.61 10.64 1.35 20.61 
46 - 60 ปี 9.46 7.60 1.86 18.92 
60 ปีขึ้นไป 2.20 1.69 0.17 4.05 

รวม 46.79 46.45 6.76 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-4 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
 

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่กรุงเทพมหานครพบว่า                   
กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสามกลุ่มน้ันส่วนใหญ่มีอายุ 25 - 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 
34.46 จากผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมาคือตํ่ากว่า 25 ปีคิดเป็นร้อยละ 21.96 และผู้ที่มีอายุ
ระหว่าง 36 – 45 ปี อยู่ที่ร้อยละ 20.61 ตามลําดับ ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติ
ต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่าง ๆ พบว่า กลุ่มที่ 1 หรือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการ
เลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลางมีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 17.40  

กลุ่มที่ 2 เป็นกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย       
มากที่สุด มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปีคิดเป็นร้อยละ 15.20 

กลุ่มที่ 3 เป็นกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย       
น้อยที่สุด พบว่า มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปเีท่ากับ 46 - 60 ปี คิดเป็นร้อยละ 1.86 

จะเห็นได้ว่า กลุ่มอายุที่มีความสนใจต่อปัจจัยการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่        
เป็นกลุ่มที่มีวุฒิภาวะและเป็นวัยทํางานที่มีอายุ 25 – 35 ปีมากที่สุด 
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2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-4 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

ไม่ประกอบอาชีพ 0.51 0.51 0.00 1.01 
รับจ้างทั่วไป 4.22 3.72 0.51 8.45 

พนักงานชั่วคราว/ตามสัญญา 2.36 4.39 0.34 7.09 
พนักงานประจํา 14.19 12.33 1.69 28.21 

พนักงานรัฐวิสากิจ 4.73 3.38 0.68 8.78 
ข้าราชการ 4.39 3.55 0.68 8.61 

ค้าขาย 2.70 2.87 0.34 5.91 
เจ้าของกิจการ 5.24 5.41 0.84 11.49 

อ่ืนๆ 8.45 10.30 1.69 20.44 
รวม 46.79 46.45 6.76 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-5 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน
กรุงเทพมหานคร พบว่าท้ัง 3 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํามากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 
28.21 รองลงมาคืออาชีพอ่ืนๆ ในที่นี้คือนักศึกษามากท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ 20.44 ท้ังน้ี เมื่อทําการ
พิจารณากลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในแต่ละกลุ่ม พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 
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รูปที่ 5-4 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
 

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่กรุงเทพมหานครพบว่า                   
กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสามกลุ่มน้ันส่วนใหญ่มีอายุ 25 - 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 
34.46 จากผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมาคือตํ่ากว่า 25 ปีคิดเป็นร้อยละ 21.96 และผู้ที่มีอายุ
ระหว่าง 36 – 45 ปี อยู่ที่ร้อยละ 20.61 ตามลําดับ ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติ
ต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่าง ๆ พบว่า กลุ่มที่ 1 หรือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการ
เลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลางมีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 17.40  

กลุ่มที่ 2 เป็นกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย       
มากที่สุด มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปีคิดเป็นร้อยละ 15.20 

กลุ่มที่ 3 เป็นกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย       
น้อยที่สุด พบว่า มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปีเท่ากับ 46 - 60 ปี คิดเป็นร้อยละ 1.86 

จะเห็นได้ว่า กลุ่มอายุที่มีความสนใจต่อปัจจัยการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่        
เป็นกลุ่มที่มีวุฒิภาวะและเป็นวัยทํางานที่มีอายุ 25 – 35 ปีมากที่สุด 
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2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-4 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

ไม่ประกอบอาชีพ 0.51 0.51 0.00 1.01 
รับจ้างทั่วไป 4.22 3.72 0.51 8.45 

พนักงานชั่วคราว/ตามสัญญา 2.36 4.39 0.34 7.09 
พนักงานประจํา 14.19 12.33 1.69 28.21 

พนักงานรัฐวิสากิจ 4.73 3.38 0.68 8.78 
ข้าราชการ 4.39 3.55 0.68 8.61 

ค้าขาย 2.70 2.87 0.34 5.91 
เจ้าของกิจการ 5.24 5.41 0.84 11.49 

อ่ืนๆ 8.45 10.30 1.69 20.44 
รวม 46.79 46.45 6.76 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-5 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน
กรุงเทพมหานคร พบว่าทั้ง 3 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํามากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 
28.21 รองลงมาคืออาชีพอ่ืนๆ ในที่นี้คือนักศึกษามากท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ 20.44 ท้ังน้ี เมื่อทําการ
พิจารณากลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในแต่ละกลุ่ม พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 
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หรือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง และกลุ่มที่ 2 เป็นกลุ่ม    
ที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด ส่วนใหญ่มีอาชีพพนักงานประจํา        
คิดเป็นร้อยละ 14.19 และ 12.33 ตามลําดับ ในกลุ่มที่ 3 หรือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด พบว่า มีสัดส่วนของผู้ประกอบอาชีพต่างๆ ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-5 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ไม่มีรายได ้ 0.68 0.51 0.00 1.18 
น้อยกว่า 9,000 บาท 1.69 2.36 0.17 4.22 
9,001 – 15,000 บาท 4.90 7.94 1.35 14.19 
15,001 – 20,000 บาท 5.57 5.24 1.18 11.99 
20,001 – 25,000 บาท 6.93 5.74 1.35 14.02 
25,001 – 40,000 บาท 9.97 9.12 1.52 20.61 
40,001 – 60,000 บาท 7.09 6.08 0.34 13.51 
60,001 – 90,000 บาท 4.05 3.89 0.84 8.78 
มากกว่า 100,000 บาท 5.91 5.57 0.00 11.49 

รวม 46.79 46.45 6.76 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
ตารางที่ 5-6 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
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ในการทําแบบสอบถาม ทางทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงรายได้ของผู้ที่มีทัศนคติ
ต่อปัจจัยต่างๆ ในการเลือกที่อยู่อาศัย โดยพบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพื้นที่
กรุงเทพมหานคร มีรายได้อยู่ที่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือนมากที่สุด          
โดยมีมากถึงร้อยละ 20.61 จากจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่
ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 14.19 

ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้บริโภค
ในกลุ่มที่ 1 เป็นกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง มีสัดส่วนของ
ผู้ตอบแบบสอบถาม ที่มีรายได้ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 9.97 

ในขณะที่กลุ่มที่ 2 เป็นกลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากที่สุด มีรายได้อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือนเช่นกัน โดยอยู่ที่        
ร้อยละ 9.12 และกลุ่มที่ 3 มีสัดส่วนของรายได้ในแต่ละระดับรายได้ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ปัจจัยทางด้านโครงสร้างครัวเรือนจะมีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้น 

จึงจําเป็นต้องมีการวิเคราะห์ด้านโครงสร้างของครัวเรือนประกอบด้วย โดยกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน ดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-6 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

จํานวนสมาชิก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

1 คน 6.25 9.63 0.68 16.55 
2 คน 9.63 7.26 1.86 18.75 
3 คน 10.14 8.95 1.35 20.44 
4 คน 9.63 10.30 1.69 21.62 
5 คน 5.24 4.73 0.17 10.14 
6 คน 3.21 2.36 0.34 5.91 
7 คน 0.17 0.68 0.17 1.01 
8 คน 0.51 0.51 0.00 1.01 
9 คน 0.17 0.17 0.17 0.51 

10 คนขึ้นไป 0.84 0.17 0.00 1.01 
รวม 45.78 44.76 6.42 96.96 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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หรือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง และกลุ่มที่ 2 เป็นกลุ่ม    
ที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด ส่วนใหญ่มีอาชีพพนักงานประจํา        
คิดเป็นร้อยละ 14.19 และ 12.33 ตามลําดับ ในกลุ่มที่ 3 หรือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด พบว่า มีสัดส่วนของผู้ประกอบอาชีพต่างๆ ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-5 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ไม่มีรายได ้ 0.68 0.51 0.00 1.18 
น้อยกว่า 9,000 บาท 1.69 2.36 0.17 4.22 
9,001 – 15,000 บาท 4.90 7.94 1.35 14.19 
15,001 – 20,000 บาท 5.57 5.24 1.18 11.99 
20,001 – 25,000 บาท 6.93 5.74 1.35 14.02 
25,001 – 40,000 บาท 9.97 9.12 1.52 20.61 
40,001 – 60,000 บาท 7.09 6.08 0.34 13.51 
60,001 – 90,000 บาท 4.05 3.89 0.84 8.78 
มากกว่า 100,000 บาท 5.91 5.57 0.00 11.49 

รวม 46.79 46.45 6.76 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
ตารางที่ 5-6 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
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ในการทําแบบสอบถาม ทางทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงรายได้ของผู้ที่มีทัศนคติ
ต่อปัจจัยต่างๆ ในการเลือกที่อยู่อาศัย โดยพบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร มีรายได้อยู่ที่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือนมากที่สุด          
โดยมีมากถึงร้อยละ 20.61 จากจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่
ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 14.19 

ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้บริโภค
ในกลุ่มที่ 1 เป็นกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง มีสัดส่วนของ
ผู้ตอบแบบสอบถาม ที่มีรายได้ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 9.97 

ในขณะที่กลุ่มที่ 2 เป็นกลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากที่สุด มีรายได้อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือนเช่นกัน โดยอยู่ที่        
ร้อยละ 9.12 และกลุ่มที่ 3 มีสัดส่วนของรายได้ในแต่ละระดับรายได้ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ปัจจัยทางด้านโครงสร้างครัวเรือนจะมีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้น 

จึงจําเป็นต้องมีการวิเคราะห์ด้านโครงสร้างของครัวเรือนประกอบด้วย โดยกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน ดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-6 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

จํานวนสมาชิก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

1 คน 6.25 9.63 0.68 16.55 
2 คน 9.63 7.26 1.86 18.75 
3 คน 10.14 8.95 1.35 20.44 
4 คน 9.63 10.30 1.69 21.62 
5 คน 5.24 4.73 0.17 10.14 
6 คน 3.21 2.36 0.34 5.91 
7 คน 0.17 0.68 0.17 1.01 
8 คน 0.51 0.51 0.00 1.01 
9 คน 0.17 0.17 0.17 0.51 

10 คนขึ้นไป 0.84 0.17 0.00 1.01 
รวม 45.78 44.76 6.42 96.96 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-7 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ่ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนท่ีศึกษากรุงเทพมหานคร พบว่ามีจํานวน
สมาชิกต้ังแต่ 1 – 14 คนและพบว่า ทุกกลุ่มที่มีทัศนคติต่อปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่            
มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 21.62 รองลงมาคือ มีจํานวนสมาชิก 
3 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 20.44 ทั้งนี้เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย
พบว่า ในกลุ่มที่ 1 หรือกลุ่มที่มีความสนใจต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง โดยส่วนมากมีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 3 คน ส่วนกลุ่มที่ 2 มีขนาดผู้อยู่อาศัยอยู่ในครัวเรือน 4 คนต่อครัวเรือน เป็น
ลักษณะของครัวเรือนประเภทที่มี พ่อ แม่ และลูกอยู่ด้วยกัน 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-7 รปูแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

อพาร์ทเมนต์ 5.07 5.24 1.52 11.82 
คอนโดมิเนียม 9.29 9.46 0.68 19.43 

ห้องแถว/บ้านเช่า 7.94 6.08 1.35 15.37 
ทาวน์เฮาส ์ 7.77 5.57 0.51 13.85 
บ้านแฝด 1.18 1.69 0.00 2.87 
บ้านเด่ียว 13.18 16.05 2.20 31.42 

อื่นๆ 2.03 2.20 0.51 4.73 
รวม 46.45 46.28 6.76 99.49 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-8 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
 

เมื่อพิจารณาประเภทของท่ีอยู่อาศัยพบว่า บ้านเดี่ยว เป็นรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบ
แบบสอบถามอยู่อาศัยมากที่สุด และรองลงมา คือ คอนโดมิเนียม (ร้อยละ 31.42 และร้อยละ 19.43
ตามลําดับ)  ทั้งน้ีเมื่อพิจารณาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างท่ีได้มีการจําแนกทั้ง 3 กลุ่มนั้น พบว่า กลุ่มผู้ตอบ
แบบสอบถามทุกกลุ่มกับประเภทของการอยู่อาศัย นิยมอยู่อาศัยในบ้านเดี่ยว รองลงมาคือทาวน์เฮ้าส์ และ
อพาร์ทเมนต์ โดยกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) 
อยู่อาศัยในรูปแบบบ้านเด่ียวมีมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 13.18 เช่นเดียวกับกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจ
ต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ร้อยละ 16.05 และกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจ
ต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) อยู่อาศัยในบ้านเด่ียวคิดเป็นร้อยละ 2.20 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-8 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

ต้องการที่อยู่อาศยัใหม่ 24.16 26.86 2.36 53.38 
ต้องการเช่า 1.52 1.52 0.17 3.21 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 19.76 16.22 3.89 39.86 
อื่นๆ 1.35 1.18 0.00 2.53 
รวม 46.79 45.78 6.42 98.99 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-7 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ่ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษากรุงเทพมหานคร พบว่ามีจํานวน
สมาชิกต้ังแต่ 1 – 14 คนและพบว่า ทุกกลุ่มที่มีทัศนคติต่อปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่            
มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 21.62 รองลงมาคือ มีจํานวนสมาชิก 
3 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 20.44 ทั้งนี้เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย
พบว่า ในกลุ่มที่ 1 หรือกลุ่มที่มีความสนใจต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง โดยส่วนมากมีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 3 คน ส่วนกลุ่มที่ 2 มีขนาดผู้อยู่อาศัยอยู่ในครัวเรือน 4 คนต่อครัวเรือน เป็น
ลักษณะของครัวเรือนประเภทที่มี พ่อ แม่ และลูกอยู่ด้วยกัน 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-7 รปูแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

อพาร์ทเมนต์ 5.07 5.24 1.52 11.82 
คอนโดมิเนียม 9.29 9.46 0.68 19.43 

ห้องแถว/บ้านเช่า 7.94 6.08 1.35 15.37 
ทาวน์เฮาส ์ 7.77 5.57 0.51 13.85 
บ้านแฝด 1.18 1.69 0.00 2.87 
บ้านเด่ียว 13.18 16.05 2.20 31.42 

อื่นๆ 2.03 2.20 0.51 4.73 
รวม 46.45 46.28 6.76 99.49 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพื้นที่กรุงเทพมหานคร

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-8 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
 

เมื่อพิจารณาประเภทของท่ีอยู่อาศัยพบว่า บ้านเดี่ยว เป็นรูปแบบท่ีอยู่อาศัยที่ผู้ตอบ
แบบสอบถามอยู่อาศัยมากที่สุด และรองลงมา คือ คอนโดมิเนียม (ร้อยละ 31.42 และร้อยละ 19.43
ตามลําดับ)  ทั้งน้ีเมื่อพิจารณาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างท่ีได้มีการจําแนกทั้ง 3 กลุ่มนั้น พบว่า กลุ่มผู้ตอบ
แบบสอบถามทุกกลุ่มกับประเภทของการอยู่อาศัย นิยมอยู่อาศัยในบ้านเดี่ยว รองลงมาคือทาวน์เฮ้าส์ และ
อพาร์ทเมนต์ โดยกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) 
อยู่อาศัยในรูปแบบบ้านเด่ียวมีมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 13.18 เช่นเดียวกับกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจ
ต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ร้อยละ 16.05 และกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจ
ต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) อยู่อาศัยในบ้านเด่ียวคิดเป็นร้อยละ 2.20 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-8 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

ต้องการที่อยู่อาศยัใหม่ 24.16 26.86 2.36 53.38 
ต้องการเช่า 1.52 1.52 0.17 3.21 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 19.76 16.22 3.89 39.86 
อื่นๆ 1.35 1.18 0.00 2.53 
รวม 46.79 45.78 6.42 98.99 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ะ
รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-9 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
 

ในการศึกษาวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร พบว่า       
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบความต้องการใหม่มากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 
53.38 รองลงมา คือ ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็นร้อยละ 39.86 ตามลําดับ ทั้งน้ีเมื่อพิจารณา
ตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยพบว่า ทุกกลุ่มมีความต้องการที่อยู่อาศัย โดยที่กลุ่มที่ 1 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่ม ี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ คิดเป็นร้อยละ 
24.16 และ 26.86 ตามลําดับ กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย
น้อยที่สุด) มีความต้องการต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเองมากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 3.89 

2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-9 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ความต้องท่ีอยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

คอนโดมิเนียม 6.76 10.98 0.68 18.41 
อพาร์ทเมนต์ 0.51 0.68 0.17 1.35 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.34 0.17 0.00 0.51 
ทาวน์เฮาส์ 4.73 2.87 0.84 8.45 
บ้านแฝด 1.35 1.35 0.51 3.21 
บ้านเดี่ยว 32.09 30.24 4.39 66.72 

อื่นๆ 1.01 0.17 0.17 1.35 
รวม 46.79 46.45 6.76 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ประเภทความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3
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รูปที่ 5-10 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือก
ที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบของบ้านเด่ียว 
ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 66.72 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบคอนโดมิเนียม ร้อยละ 18.41 

เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทุกกลุ่มมี
ความต้องการที่อยู่อาศัยในประเภทบ้านเด่ียวมากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 มีความต้องการบ้านเด่ียวอยู่ที่      
ร้อยละ 32.09 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 30.24 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 4.39 โดยในสัดส่วนของความต้องการท่ีอยู่
อาศัยในรูปแบบอ่ืนๆ มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-10 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 1.69 2.03 0.34 4.05 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 4.90 4.05 0.68 9.63 
เกิน 2ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 5.91 5.07 0.68 11.66 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 8.95 8.45 0.84 18.24 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 9.12 4.73 0.51 14.36 

มากกว่า 5 ปี 15.88 21.79 3.38 41.05 
รวม 46.45 46.11 6.42 98.99 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-9 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
 

ในการศึกษาวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร พบว่า       
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบความต้องการใหม่มากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 
53.38 รองลงมา คือ ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็นร้อยละ 39.86 ตามลําดับ ทั้งน้ีเมื่อพิจารณา
ตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยพบว่า ทุกกลุ่มมีความต้องการที่อยู่อาศัย โดยที่กลุ่มท่ี 1 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่ม ี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ คิดเป็นร้อยละ 
24.16 และ 26.86 ตามลําดับ กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อท่ีอยู่อาศัย
น้อยที่สุด) มีความต้องการต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเองมากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 3.89 

2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-9 รปูแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ความต้องท่ีอยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

คอนโดมิเนียม 6.76 10.98 0.68 18.41 
อพาร์ทเมนต์ 0.51 0.68 0.17 1.35 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.34 0.17 0.00 0.51 
ทาวน์เฮาส์ 4.73 2.87 0.84 8.45 
บ้านแฝด 1.35 1.35 0.51 3.21 
บ้านเดี่ยว 32.09 30.24 4.39 66.72 

อื่นๆ 1.01 0.17 0.17 1.35 
รวม 46.79 46.45 6.76 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ ต้องการเช่า ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง อื่นๆ

ร้อ
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ะ

ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3
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รูปที่ 5-10 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือก
ที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบของบ้านเด่ียว 
ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 66.72 รองลงมา คือ ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบคอนโดมิเนียม ร้อยละ 18.41 

เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทุกกลุ่มมี
ความต้องการที่อยู่อาศัยในประเภทบ้านเด่ียวมากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 มีความต้องการบ้านเด่ียวอยู่ที่      
ร้อยละ 32.09 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 30.24 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 4.39 โดยในสัดส่วนของความต้องการท่ีอยู่
อาศัยในรูปแบบอ่ืนๆ มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-10 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 1.69 2.03 0.34 4.05 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 4.90 4.05 0.68 9.63 
เกิน 2ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 5.91 5.07 0.68 11.66 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 8.95 8.45 0.84 18.24 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 9.12 4.73 0.51 14.36 

มากกว่า 5 ปี 15.88 21.79 3.38 41.05 
รวม 46.45 46.11 6.42 98.99 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร
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รูปที่ 5-11 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
 

จากตารางที่ 5-10 ระยะเวลาที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มท่ีมีทัศนคติต่อ     
การเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความต้องการซื้อหรือ
เช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีมากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 41.05 รองลงมา คือ            
ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) อยู่ที่    
ร้อยละ 18.24 และความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี  
ร้อยละ 14.36 ตามลําดับ เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า 
ทุกกลุ่มมีความต้องการซื้อหรือเช่าที่อ ยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีมากที่สุด               
โดยในกลุ่มที่ 1 มีความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีอยู่ที่ร้อยละ 
15.88 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 21.79 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 3.38 โดยในสัดส่วนของความต้องการที่อยู่อาศัย
ในรูปแบบอ่ืนๆ มสีัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 
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ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-11 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

1,000 – 3,000 บาท 3.55 4.56 2.33 10.44 
3,001 – 5,000 บาท 13.68 13.18 2.59 29.45 
5,001 – 8,000 บาท 11.99 9.12 1.55 22.67 
8,001 – 10,000 บาท 6.59 5.74 1.55 13.89 
10,001 – 15,000 บาท 4.90 7.09 0.52 12.51 
มากกว่า 15,001 บาท 3.72 4.73 0.78 9.22 

รวม 44.43 44.43 9.33 98.18 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-12 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ      
ได้ทําการสมมติและสอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่
กว่าร้อยละ 29.45 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาท รองลงมา คือ 
มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 5,001 – 8,000 บาทต่อเดือนคิดเป็น ร้อยละ 22.67 

ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ 1  
กลุ่มที่ 2 และกลุ่มที่ 3 มีความพึงพอใจท่ีจะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัยในระดับราคา 3,001 – 5,000 บาทต่อ
เดือน มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 13.68 ร้อยละ 13.18 และร้อยละ 2.59 ตามลําดับ 
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ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-11 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
 

จากตารางที่ 5-10 ระยะเวลาที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ     
การเลือกท่ีอยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความต้องการซื้อหรือ
เช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 41.05 รองลงมา คือ            
ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) อยู่ที่    
ร้อยละ 18.24 และความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี  
ร้อยละ 14.36 ตามลําดับ เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า 
ทุกกลุ่มมีความต้องการซื้อหรือเช่าที่อ ยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีมากท่ีสุด               
โดยในกลุ่มที่ 1 มีความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีอยู่ที่ร้อยละ 
15.88 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 21.79 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 3.38 โดยในสัดส่วนของความต้องการที่อยู่อาศัย
ในรูปแบบอ่ืนๆ มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 
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ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-11 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

1,000 – 3,000 บาท 3.55 4.56 2.33 10.44 
3,001 – 5,000 บาท 13.68 13.18 2.59 29.45 
5,001 – 8,000 บาท 11.99 9.12 1.55 22.67 
8,001 – 10,000 บาท 6.59 5.74 1.55 13.89 
10,001 – 15,000 บาท 4.90 7.09 0.52 12.51 
มากกว่า 15,001 บาท 3.72 4.73 0.78 9.22 

รวม 44.43 44.43 9.33 98.18 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-12 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ      
ได้ทําการสมมติและสอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่
กว่าร้อยละ 29.45 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาท รองลงมา คือ 
มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 5,001 – 8,000 บาทต่อเดือนคิดเป็น ร้อยละ 22.67 

ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ 1  
กลุ่มที่ 2 และกลุ่มที่ 3 มีความพึงพอใจท่ีจะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัยในระดับราคา 3,001 – 5,000 บาทต่อ
เดือน มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 13.68 ร้อยละ 13.18 และร้อยละ 2.59 ตามลําดับ 
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ร้อ
ยล

ะ

ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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2.10 ความสามารถในการชําระท่ีอยู่อาศัยกรณีซื้อ 
ตารางที ่5-12 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรงุเทพมหานคร 

ราคาที่พอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 4.39 4.56 1.86 10.81 
1 - 2 ล้านบาท 13.18 13.51 2.70 29.39 
2 - 3 ล้านบาท 10.30 9.46 0.51 20.27 
3 - 4 ล้านบาท 6.76 8.78 0.51 16.05 
4 - 5 ล้านบาท 6.59 4.05 0.51 11.15 
5 - 6 ล้านบาท 2.36 2.36 0.00 4.73 
6 - 7 ล้านบาท 0.51 1.35 0.17 2.03 

มากกว่า 7 ล้านบาท 2.20 2.20 0.17 4.56 
รวม 46.79 46.45 6.76 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-13 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1-2 ล้านบาท มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 29.39 
รองลงมาคือ ราคา 2 - 3 ล้านบาทคิดเป็นร้อยละ 20.27 

ทั้ ง น้ีจากการวิเคราะห์ข้อมูลความต้องการที่อ ยู่อาศัยในเชิงลึกของพ้ืนที่
กรุงเทพมหานครสามารถสรุปได้ ดังตารางท่ี 5-13
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ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 
ตารางที ่5-12 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรงุเทพมหานคร 

ราคาที่พอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที่ 3 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 4.39 4.56 1.86 10.81 
1 - 2 ล้านบาท 13.18 13.51 2.70 29.39 
2 - 3 ล้านบาท 10.30 9.46 0.51 20.27 
3 - 4 ล้านบาท 6.76 8.78 0.51 16.05 
4 - 5 ล้านบาท 6.59 4.05 0.51 11.15 
5 - 6 ล้านบาท 2.36 2.36 0.00 4.73 
6 - 7 ล้านบาท 0.51 1.35 0.17 2.03 

มากกว่า 7 ล้านบาท 2.20 2.20 0.17 4.56 
รวม 46.79 46.45 6.76 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-13 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1-2 ล้านบาท มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 29.39 
รองลงมาคือ ราคา 2 - 3 ล้านบาทคิดเป็นร้อยละ 20.27 

ทั้ ง น้ีจากการวิเคราะห์ข้อมูลความต้องการที่อยู่อาศัยในเชิงลึกของพ้ืนที่
กรุงเทพมหานครสามารถสรุปได้ ดังตารางท่ี 5-13
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กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร พบว่าสามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่มีความ
สนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่
ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด และกลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้ง 3 กลุ่ม 
ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อท่ีอยู่อาศัย       
ปานกลาง ส่วนใหญ่เป็นนักศึกษาที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ซึ่งไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้
ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนเฉลี่ย 
3 คน และพักอาศัยอยู่ในบ้านเดี่ยว ทั้งนี้เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการ     
ที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทของบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว โดยระยะเวลาที่ต้องการซื้อ    
คือ มากกว่า 5 ปี ซึ่งราคาที่พึงพอใจในการซื้อ คือ อยู่ที่ระหว่าง 1-2 ล้านบาท และมีความสามารถ
ชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อท่ีอยู่อาศัย 
มากที่สุดโดยเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํา และ 
ไม่ประกอบอาชีพเสริม โดยที่มีรายได้อยู่ที่ 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือน ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ใน
ครัวเรือนที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 4 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ มีความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยใหม่ ในประเภทบ้านจัดสรร รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาท่ีต้องการซ้ือหรือหาที่อยู่ 
อาศัยใหม่ คือ มากกว่า 5 ปี โดยมีความพึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคา 1 – 2 ล้านบาท และ
มีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 3 คือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย        
น้อยที่สุด ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี และ 46 – 60 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพ
พนักงานประจําซึ่งและไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือน    
มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 2 คนและอาศัยอยู่ในบ้านเดี่ยว โดยกลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 3 
มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในประเภทที่ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ซึ่งส่วนใหญ่มีความต้องการ
บ้านเ ด่ียว ระยะเวลาที่ ต้องการซื้อหรือสร้างที่อ ยู่อาศัยใหม่ คือ มากกว่า 5 ปี โดยราคา 
ที่พึงพอใจในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่คืออยู่ที่ระหว่าง 1-2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่าย    
ที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน 
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5.2 จังหวัดสมุทรปราการ 
5.2.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสมุทรปราการ 

สมุทรปราการ เป็นจังหวัดหนึ่งในภาคกลางของประเทศไทย และเป็นจังหวัดในเขตปริมณฑล
ของกรุงเทพมหานคร โดยพระราชบัญญัติจัดต้ังจังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดนนทบุรี จังหวัดสมุทรสาคร 
และจังหวัดนครนายก พุทธศักราช 2489 ซึ่งมีผลใช้บังคับต้ังแต่วันที่ 9 พฤษภาคม ปี 2489 

จังหวัดสมุทรปราการเป็นเขตปริมณฑล จังหวัดสมุทรปราการมีเน้ือที่ 1,004 ตารางกิโลเมตร 
อาณาเขตทิศเหนือ ติดต่อกับกรุงเทพมหานคร และจังหวัดฉะเชิงเทรา ทิศตะวันออก ติดต่อกับจังหวัด
ฉะเชิงเทรา ทิศใต้จรดอ่าวไทย ทิศตะวันตก ติดต่อกับกรุงเทพมหานคร ลักษณะภูมิประเทศเป็น         
ที่ราบลุ่มทั้งหมด มีแม่น้ําเจ้าพระยาไหลผ่านทางตะวันตกของจังหวัด จากทิศเหนือไปทิศใต้ลงสู่      
อ่าวไทย มีชายฝั่งทะเลยาว 47.5 กิโลเมตร เดิมชายฝั่งทะเลมีป่าชายเลนกว้างขวาง เน่ืองจากมีตะกอน
ที่แม่น้ําเจ้าพระยานําพามาทับถมกันที่บริเวณปากนํ้า แต่ปัจจุบันมีการบุกรุกป่าชายเลน ทําให้เกิด
ปัญหาการกัดเซาะชายฝั่งเป็นบริเวณกว้าง 

ในด้านเศรษฐกิจ จังหวัดสมุทรปราการมีการทํานา ประมง และอุตสาหกรรม แหล่งท่องเที่ยวและ
สถานที่สําคัญ เช่น สนามบินสุวรรณภูมิ พระสมุทรเจดีย์กลางนํ้า วัดอโศการาม วัดบางพลีใหญ่ วัด
ไพชยนต์พลเสพราชวรวิหาร วัดโปรดเกศเชษฐาราม ศาลพระเสื้อเมือง พิพิธภัณฑ์ทหารเรือ เมืองโบราณ 
สถานตากอากาศบางปู ป้อมพระจุลจอมเกล้า สวางคนิวาส ป้อมแผลงไฟฟ้า ฟาร์มจระเข้ การคมนาคมจาก
กรุงเทพฯ โดยทางหลวงหมายเลข 3 (สุขุมวิท ตอน กรุงเทพฯ-สมุทรปราการ) ระยะทาง 25 กิโลเมตร 

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดสมุทรปราการ ต้ังอยู่บน ละติจูดที่ 13.16 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 100.61 องศา 

ตะวันออก (13.16°N 100.61°E) จังหวัดสมุทรปราการต้ังอยู่ริมฝั่งแม่น้ําเจ้าพระยาตอนปลายสุดของแม่น้ํา
เจ้าพระยา และเหนืออ่าวไทย มีเน้ือที่ประมาณ 1,004 ตารางกิโลเมตรหรือประมาณ 627,557 ไร่ ต้ังอยู่
ภาคกลางของประเทศไทย ห่างจากกรุงเทพมหานครไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต้ประมาณ 29 กิโลเมตร 

ลักษณะภูมิประเทศ ส่วนใหญ่พ้ืนที่เป็นที่ราบลุ่ม มีแม่น้ําเจ้าพระยาไหลผ่านกลาง แยก
พ้ืนที่ออกเป็น ด้านตะวันตกและด้านตะวันออกและมีลําคลองรวม 85 สาย โดยเป็นคลองชลประทาน 14 สาย 
คลองธรรมชาติ 81 สาย ลักษณะภูมิประเทศโดยทั่วไป สามารถแบ่งพ้ืนที่ออกได้เป็น 3 ส่วน คือ 

(1) บริเวณแม่น้ําเจ้าพระยาทั้งสองฝั่ง ซึ่งเป็นที่ราบลุ่มทั้งหมด 
(2)  บริเวณตอนใต้ใกล้ชายฝั่งทะเล น้ําทะเลท่วมถึงและท่ีดินจะเค็มจัดในฤดูแล้ง 
(3)  บริเวณที่ราบกว้างใหญ่ทางเหนือและทางตะวันออก ซึ่งจะเป็นที่ราบลุ่มติดต่อกัน 
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานคร พบว่าสามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่มีความ
สนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่
ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด และกลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้ง 3 กลุ่ม 
ดังนี้ 

กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย       
ปานกลาง ส่วนใหญ่เป็นนักศึกษาที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ซึ่งไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้
ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนเฉลี่ย 
3 คน และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการ     
ที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทของบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว โดยระยะเวลาที่ต้องการซื้อ    
คือ มากกว่า 5 ปี ซึ่งราคาที่พึงพอใจในการซื้อ คือ อยู่ที่ระหว่าง 1-2 ล้านบาท และมีความสามารถ
ชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย 
มากที่สุดโดยเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํา และ 
ไม่ประกอบอาชีพเสริม โดยที่มีรายได้อยู่ที่ 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือน ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ใน
ครัวเรือนที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 4 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ มีความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยใหม่ ในประเภทบ้านจัดสรร รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาท่ีต้องการซ้ือหรือหาที่อยู่ 
อาศัยใหม่ คือ มากกว่า 5 ปี โดยมีความพึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคา 1 – 2 ล้านบาท และ
มีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 3 คือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย        
น้อยที่สุด ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี และ 46 – 60 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพ
พนักงานประจําซึ่งและไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือน    
มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 2 คนและอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว โดยกลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 3 
มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในประเภทที่ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ซึ่งส่วนใหญ่มีความต้องการ
บ้านเ ด่ียว ระยะเวลาที่ ต้องการซื้อหรือสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ คือ มากกว่า 5 ปี โดยราคา 
ที่พึงพอใจในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่คืออยู่ที่ระหว่าง 1-2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่าย    
ที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน 
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5.2 จังหวัดสมุทรปราการ 
5.2.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสมุทรปราการ 

สมุทรปราการ เป็นจังหวัดหนึ่งในภาคกลางของประเทศไทย และเป็นจังหวัดในเขตปริมณฑล
ของกรุงเทพมหานคร โดยพระราชบัญญัติจัดต้ังจังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดนนทบุรี จังหวัดสมุทรสาคร 
และจังหวัดนครนายก พุทธศักราช 2489 ซึ่งมีผลใช้บังคับต้ังแต่วันที่ 9 พฤษภาคม ปี 2489 

จังหวัดสมุทรปราการเป็นเขตปริมณฑล จังหวัดสมุทรปราการมีเน้ือที่ 1,004 ตารางกิโลเมตร 
อาณาเขตทิศเหนือ ติดต่อกับกรุงเทพมหานคร และจังหวัดฉะเชิงเทรา ทิศตะวันออก ติดต่อกับจังหวัด
ฉะเชิงเทรา ทิศใต้จรดอ่าวไทย ทิศตะวันตก ติดต่อกับกรุงเทพมหานคร ลักษณะภูมิประเทศเป็น         
ที่ราบลุ่มทั้งหมด มีแม่น้ําเจ้าพระยาไหลผ่านทางตะวันตกของจังหวัด จากทิศเหนือไปทิศใต้ลงสู่      
อ่าวไทย มีชายฝั่งทะเลยาว 47.5 กิโลเมตร เดิมชายฝั่งทะเลมีป่าชายเลนกว้างขวาง เน่ืองจากมีตะกอน
ที่แม่น้ําเจ้าพระยานําพามาทับถมกันที่บริเวณปากนํ้า แต่ปัจจุบันมีการบุกรุกป่าชายเลน ทําให้เกิด
ปัญหาการกัดเซาะชายฝั่งเป็นบริเวณกว้าง 

ในด้านเศรษฐกิจ จังหวัดสมุทรปราการมีการทํานา ประมง และอุตสาหกรรม แหล่งท่องเที่ยวและ
สถานที่สําคัญ เช่น สนามบินสุวรรณภูมิ พระสมุทรเจดีย์กลางนํ้า วัดอโศการาม วัดบางพลีใหญ่ วัด
ไพชยนต์พลเสพราชวรวิหาร วัดโปรดเกศเชษฐาราม ศาลพระเสื้อเมือง พิพิธภัณฑ์ทหารเรือ เมืองโบราณ 
สถานตากอากาศบางปู ป้อมพระจุลจอมเกล้า สวางคนิวาส ป้อมแผลงไฟฟ้า ฟาร์มจระเข้ การคมนาคมจาก
กรุงเทพฯ โดยทางหลวงหมายเลข 3 (สุขุมวิท ตอน กรุงเทพฯ-สมุทรปราการ) ระยะทาง 25 กิโลเมตร 

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดสมุทรปราการ ต้ังอยู่บน ละติจูดที่ 13.16 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 100.61 องศา 

ตะวันออก (13.16°N 100.61°E) จังหวัดสมุทรปราการต้ังอยู่ริมฝั่งแม่น้ําเจ้าพระยาตอนปลายสุดของแม่น้ํา
เจ้าพระยา และเหนืออ่าวไทย มีเน้ือที่ประมาณ 1,004 ตารางกิโลเมตรหรือประมาณ 627,557 ไร่ ต้ังอยู่
ภาคกลางของประเทศไทย ห่างจากกรุงเทพมหานครไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต้ประมาณ 29 กิโลเมตร 

ลักษณะภูมิประเทศ ส่วนใหญ่พ้ืนที่เป็นที่ราบลุ่ม มีแม่น้ําเจ้าพระยาไหลผ่านกลาง แยก
พ้ืนที่ออกเป็น ด้านตะวันตกและด้านตะวันออกและมีลําคลองรวม 85 สาย โดยเป็นคลองชลประทาน 14 สาย 
คลองธรรมชาติ 81 สาย ลักษณะภูมิประเทศโดยทั่วไป สามารถแบ่งพ้ืนที่ออกได้เป็น 3 ส่วน คือ 

(1) บริเวณแม่น้ําเจ้าพระยาทั้งสองฝั่ง ซึ่งเป็นที่ราบลุ่มทั้งหมด 
(2)  บริเวณตอนใต้ใกล้ชายฝั่งทะเล น้ําทะเลท่วมถึงและท่ีดินจะเค็มจัดในฤดูแล้ง 
(3)  บริเวณที่ราบกว้างใหญ่ทางเหนือและทางตะวันออก ซึ่งจะเป็นที่ราบลุ่มติดต่อกัน 
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รูปที่ 5-14 ที่ต้ังสมุทรปราการ 
ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จังหวัดสมุทรปราการ เป็นจังหวัดที่มีความโดดเด่นและเป็นแหล่งวัตถุดิบนําเข้าจาก

ต่างประเทศ เป็นคลังสินค้าที่สําคัญ เป็นศูนย์กลางการขนส่งทั้งทางบก ทางน้ํา และทางอากาศ ทําให้การ
ขนส่งวัตถุดิบและสินค้า จากโรงงานอุตสาหกรรมในอําเภอต่าง ๆ มีความสะดวกและเสียค่าใช้จ่ายตํ่า จึงมี
ส่วนสนับสนุนให้นักลงทุนเข้ามาประกอบกิจการต้ังโรงงานอุตสาหกรรมเป็นจํานวนมาก ปัจจุบันจังหวัดมี
โรงงานอุตสาหกรรมกว่า 6,576 โรงงาน นับได้ว่าเป็นจังหวัดที่มีโรงงานอุตสาหกรรมเป็นจํานวนมากที่สุด
แห่งหน่ึงในประเทศ โดยมีอุตสาหกรรมการผลิตที่สําคัญ ได้แก่ ยานยนต์และช้ินส่วนรถยนต์ เครื่องจักร
อุปกรณ์ ผลิตภัณฑ์โลหะ ไฟฟ้า ช้ินส่วนอิเล็กทรอนิกส์ สิ่งทอ ผลิตภัณฑ์อาหาร แปรรูป เคมีภัณฑ์
พลาสติก เป็นต้น 

พ้ืนที่ของจังหวัดสมุทรปราการเหมาะสมต่อการทําการประมงท้ังการประมงน้ําจืดและประมง
ชายฝ่ัง เนื่องจากต้ังอยู่ปากแม่น้ําเจ้าพระยา และมีบริเวณชายฝ่ังยาวถึง 47.20 กิโลเมตรที่อุดมสมบูรณ์
ด้วยธาตุอาหาร ทําให้ประชาชนส่วนหน่ึงยึดอาชีพการประมงเป็นอาชีพหลัก โดยพบว่า มีผลิตภัณฑ์
จังหวัดสาขาส่วนภาคเกษตรกรรมมูลค่า 3,252 ล้านบาท ซึ่งมูลค่าผลิตภัณฑ์ภาคเกษตรกรรม  
ปี 2553 มีแนวโน้มลดลงจากปี 2552  มีมูลค่า 5,658 ล้านบาท และในปี 2553 มีมูลค่า 3,252 ล้านบาท 
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5.2.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสมุทรปราการ 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต 

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขต
การปกครอง พบว่า ในปี 2560 อําเภอเมืองสมุทรปราการ มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่
อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 3,224 ครัวเรือน 
รองลงมาคือความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอําเภอบางพลี จํานวน 2,167 ครัวเรือน ทั้งน้ี 
เขตการปกครองท่ีมีความต้องการที่อยู่อาศัยที่ของครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเน่ืองจากการขยายตัว
ของประชากรน้อยที่สุด คือ อําเภอบางเสาธง โดยมีความต้องการท่ีอยู่อาศัย จํานวน 506 ครัวเรือน 
ดังแสดงในตารางที่ 5-14 

ตารางที ่5-14 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเนื่องจากการขยายตัวของประชากร สมุทรปราการ ปี 2560 - 2562 
ปี 2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ 29 163 388 433 390 497 396 377 326 224 3,224 
อําเภอบางบ่อ 5 29 68 76 68 87 70 66 57 39 566 
อําเภอบางพลี 20 109 261 291 262 334 267 253 220 151 2,167 

อําเภอพระประแดง 11 59 141 158 142 181 144 137 119 82 1,175 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 40 94 106 95 121 97 92 79 55 785 

อําเภอบางเสาธง 5 26 61 68 61 78 62 59 51 35 506 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 77 426 1,013 1,132 1,019 1,298 1,036 984 853 586 8,423 

 
ปี 2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ 29 162 386 431 388 494 395 375 325 223 3,208 
อําเภอบางบ่อ 5 28 68 76 68 87 69 66 57 39 563 
อําเภอบางพลี 20 109 259 290 261 332 265 252 218 150 2,157 

อําเภอพระประแดง 11 59 141 157 141 180 144 137 118 81 1,169 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 39 94 105 94 120 96 91 79 54 781 

อําเภอบางเสาธง 5 25 61 68 61 78 62 59 51 35 504 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 76 424 1,008 1,127 1,014 1,292 1,031 979 849 583 8,383 

 
ปี 2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ 29 162 385 430 387 493 394 374 324 223 3200 
อําเภอบางบ่อ 5 28 68 75 68 87 69 66 57 39 562 
อําเภอบางพลี 20 109 259 289 260 331 265 251 218 150 2151 

อําเภอพระประแดง 11 59 140 157 141 180 143 136 118 81 1166 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 39 94 105 94 120 96 91 79 54 779 

อําเภอบางเสาธง 5 25 60 68 61 77 62 59 51 35 503 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 76 422 1,006 1,124 1,011 1,288 1,028 977 847 582 8,361 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-14 ที่ต้ังสมุทรปราการ 
ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จังหวัดสมุทรปราการ เป็นจังหวัดที่มีความโดดเด่นและเป็นแหล่งวัตถุดิบนําเข้าจาก

ต่างประเทศ เป็นคลังสินค้าที่สําคัญ เป็นศูนย์กลางการขนส่งทั้งทางบก ทางน้ํา และทางอากาศ ทําให้การ
ขนส่งวัตถุดิบและสินค้า จากโรงงานอุตสาหกรรมในอําเภอต่าง ๆ มีความสะดวกและเสียค่าใช้จ่ายตํ่า จึงมี
ส่วนสนับสนุนให้นักลงทุนเข้ามาประกอบกิจการต้ังโรงงานอุตสาหกรรมเป็นจํานวนมาก ปัจจุบันจังหวัดมี
โรงงานอุตสาหกรรมกว่า 6,576 โรงงาน นับได้ว่าเป็นจังหวัดที่มีโรงงานอุตสาหกรรมเป็นจํานวนมากที่สุด
แห่งหน่ึงในประเทศ โดยมีอุตสาหกรรมการผลิตที่สําคัญ ได้แก่ ยานยนต์และช้ินส่วนรถยนต์ เครื่องจักร
อุปกรณ์ ผลิตภัณฑ์โลหะ ไฟฟ้า ช้ินส่วนอิเล็กทรอนิกส์ สิ่งทอ ผลิตภัณฑ์อาหาร แปรรูป เคมีภัณฑ์
พลาสติก เป็นต้น 

พ้ืนที่ของจังหวัดสมุทรปราการเหมาะสมต่อการทําการประมงท้ังการประมงน้ําจืดและประมง
ชายฝ่ัง เน่ืองจากต้ังอยู่ปากแม่น้ําเจ้าพระยา และมีบริเวณชายฝ่ังยาวถึง 47.20 กิโลเมตรที่อุดมสมบูรณ์
ด้วยธาตุอาหาร ทําให้ประชาชนส่วนหน่ึงยึดอาชีพการประมงเป็นอาชีพหลัก โดยพบว่า มีผลิตภัณฑ์
จังหวัดสาขาส่วนภาคเกษตรกรรมมูลค่า 3,252 ล้านบาท ซึ่งมูลค่าผลิตภัณฑ์ภาคเกษตรกรรม  
ปี 2553 มีแนวโน้มลดลงจากปี 2552  มีมูลค่า 5,658 ล้านบาท และในปี 2553 มีมูลค่า 3,252 ล้านบาท 
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5.2.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสมุทรปราการ 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต 

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขต
การปกครอง พบว่า ในปี 2560 อําเภอเมืองสมุทรปราการ มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดข้ึนใหม่
อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 3,224 ครัวเรือน 
รองลงมาคือความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดข้ึนใหม่ในอําเภอบางพลี จํานวน 2,167 ครัวเรือน ทั้งน้ี 
เขตการปกครองท่ีมีความต้องการที่อยู่อาศัยที่ของครัวเรือนท่ีจะเกิดข้ึนใหม่อันเน่ืองจากการขยายตัว
ของประชากรน้อยที่สุด คือ อําเภอบางเสาธง โดยมีความต้องการท่ีอยู่อาศัย จํานวน 506 ครัวเรือน 
ดังแสดงในตารางที่ 5-14 

ตารางที ่5-14 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเนื่องจากการขยายตัวของประชากร สมุทรปราการ ปี 2560 - 2562 
ปี 2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ 29 163 388 433 390 497 396 377 326 224 3,224 
อําเภอบางบ่อ 5 29 68 76 68 87 70 66 57 39 566 
อําเภอบางพลี 20 109 261 291 262 334 267 253 220 151 2,167 

อําเภอพระประแดง 11 59 141 158 142 181 144 137 119 82 1,175 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 40 94 106 95 121 97 92 79 55 785 

อําเภอบางเสาธง 5 26 61 68 61 78 62 59 51 35 506 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 77 426 1,013 1,132 1,019 1,298 1,036 984 853 586 8,423 

 
ปี 2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ 29 162 386 431 388 494 395 375 325 223 3,208 
อําเภอบางบ่อ 5 28 68 76 68 87 69 66 57 39 563 
อําเภอบางพลี 20 109 259 290 261 332 265 252 218 150 2,157 

อําเภอพระประแดง 11 59 141 157 141 180 144 137 118 81 1,169 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 39 94 105 94 120 96 91 79 54 781 

อําเภอบางเสาธง 5 25 61 68 61 78 62 59 51 35 504 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 76 424 1,008 1,127 1,014 1,292 1,031 979 849 583 8,383 

 
ปี 2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ 29 162 385 430 387 493 394 374 324 223 3200 
อําเภอบางบ่อ 5 28 68 75 68 87 69 66 57 39 562 
อําเภอบางพลี 20 109 259 289 260 331 265 251 218 150 2151 

อําเภอพระประแดง 11 59 140 157 141 180 143 136 118 81 1166 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 39 94 105 94 120 96 91 79 54 779 

อําเภอบางเสาธง 5 25 60 68 61 77 62 59 51 35 503 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 76 422 1,006 1,124 1,011 1,288 1,028 977 847 582 8,361 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที ่5-14 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเนื่องจากการขยายตัวของประชากร สมุทรปราการ ปี 2563 – 2568 
ป ี2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ 29 160 381 426 383 488 389 370 321 220 3166 
อําเภอบางบ่อ 5 28 67 75 67 86 68 65 56 39 556 
อําเภอบางพลี 19 108 256 286 257 328 262 249 216 148 2128 

อําเภอพระประแดง 11 58 139 155 140 178 142 135 117 80 1154 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 39 93 104 93 119 95 90 78 54 771 

อําเภอบางเสาธง 5 25 60 67 60 77 61 58 50 35 497 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 75 418 995 1,112 1,001 1,274 1,017 966 838 575 8,271 

 

ป ี2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 29 159 377 422 380 484 386 367 318 218 3138 

อําเภอบางบ่อ 5 28 66 74 67 85 68 64 56 38 551 
อําเภอบางพลี 19 107 254 284 255 325 259 246 214 147 2110 

อําเภอพระประแดง 10 58 138 154 138 176 141 134 116 80 1144 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 39 92 103 92 118 94 89 77 53 764 

อําเภอบางเสาธง 4 25 59 66 60 76 61 58 50 34 493 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 75 414 986 1,102 992 1,264 1,008 958 831 570 8,200 

 

ป ี2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 28 158 376 420 378 482 384 365 317 217 3126 

อําเภอบางบ่อ 5 28 66 74 66 85 67 64 56 38 549 
อําเภอบางพลี 19 106 253 282 254 324 258 245 213 146 2101 

อําเภอพระประแดง 10 58 137 153 138 176 140 133 115 79 1139 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 38 92 102 92 117 94 89 77 53 761 

อําเภอบางเสาธง 4 25 59 66 59 76 60 57 50 34 491 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 74 413 982 1,098 988 1,258 1,004 954 827 568 8,167 

 

ป ี2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 28 155 370 413 372 474 378 359 311 214 3074 

อําเภอบางบ่อ 5 27 65 73 65 83 66 63 55 38 540 
อําเภอบางพลี 19 104 249 278 250 318 254 241 209 144 2067 

อําเภอพระประแดง 10 57 135 151 136 173 138 131 114 78 1121 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 38 90 101 91 115 92 87 76 52 749 

อําเภอบางเสาธง 4 24 58 65 58 74 59 56 49 34 483 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 73 406 966 1,080 972 1,238 988 938 814 559 8,033 

 

ป ี2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 28 153 364 406 366 466 372 353 306 210 3024 

อําเภอบางบ่อ 5 27 64 71 64 82 65 62 54 37 531 
อําเภอบางพลี 19 103 245 273 246 313 250 237 206 141 2033 

อําเภอพระประแดง 10 56 133 148 133 170 136 129 112 77 1102 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 37 89 99 89 113 91 86 75 51 736 

อําเภอบางเสาธง 4 24 57 64 57 73 58 55 48 33 475 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 72 399 950 1,062 956 1,217 972 923 800 550 7,900 

 

ป ี2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 27 151 360 402 362 461 368 350 303 208 2994 

อําเภอบางบ่อ 5 27 63 71 64 81 65 61 53 37 525 
อําเภอบางพลี 18 102 242 271 243 310 248 235 204 140 2013 

อําเภอพระประแดง 10 55 131 147 132 168 134 127 111 76 1091 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 37 88 98 88 112 90 85 74 51 729 

อําเภอบางเสาธง 4 24 57 63 57 72 58 55 48 33 470 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 71 395 941 1,052 946 1,205 962 914 792 544 7,823 
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ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ตารางที ่5-14 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเนื่องจากการขยายตัวของประชากร สมุทรปราการ ปี 2569 – 2574 
ป ี2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ 27 149 354 395 356 453 361 343 298 204 2940 
อําเภอบางบ่อ 5 26 62 69 62 79 63 60 52 36 516 
อําเภอบางพลี 18 100 238 266 239 305 243 231 200 137 1976 

อําเภอพระประแดง 10 54 129 144 130 165 132 125 109 75 1071 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 36 86 96 87 110 88 84 72 50 716 

อําเภอบางเสาธง 4 23 56 62 56 71 57 54 47 32 462 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 70 388 924 1,032 929 1,183 945 897 778 534 7,681 

 

ป ี2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 26 146 348 389 350 446 356 338 293 202 2897 

อําเภอบางบ่อ 5 26 61 68 62 78 63 59 51 35 508 
อําเภอบางพลี 18 98 234 262 236 300 240 228 197 136 1948 

อําเภอพระประแดง 10 53 127 142 128 163 130 123 107 73 1056 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 36 85 95 85 109 87 82 71 49 705 

อําเภอบางเสาธง 4 23 55 61 55 70 56 53 46 32 455 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 69 382 911 1,018 916 1,166 931 884 767 527 7,570 

 

ป ี2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 26 143 341 382 343 437 349 332 288 197 2839 

อําเภอบางบ่อ 5 25 60 67 60 77 61 58 50 35 498 
อําเภอบางพลี 17 96 230 257 231 294 235 223 193 133 1909 

อําเภอพระประแดง 9 52 124 139 125 159 127 121 105 72 1035 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 35 83 93 84 107 85 81 70 48 691 

อําเภอบางเสาธง 4 23 54 60 54 69 55 52 45 31 446 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 68 375 892 997 897 1,143 912 866 751 516 7,418 

 

ป ี2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 25 141 335 375 337 429 343 326 282 194 2787 

อําเภอบางบ่อ 4 25 59 66 59 75 60 57 50 34 489 
อําเภอบางพลี 17 95 225 252 227 289 230 219 190 130 1874 

อําเภอพระประแดง 9 51 122 137 123 157 125 119 103 71 1016 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 34 82 91 82 105 83 79 69 47 679 

อําเภอบางเสาธง 4 22 53 59 53 67 54 51 44 30 438 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 66 368 876 979 881 1,122 895 851 737 506 7,281 

 

ป ี2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 25 137 327 366 329 419 335 318 276 189 2721 

อําเภอบางบ่อ 4 24 57 64 58 74 59 56 48 33 478 
อําเภอบางพลี 17 92 220 246 221 282 225 214 185 127 1830 

อําเภอพระประแดง 9 50 119 133 120 153 122 116 100 69 992 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 33 80 89 80 102 81 77 67 46 663 

อําเภอบางเสาธง 4 22 51 57 52 66 53 50 43 30 428 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 65 359 855 956 860 1,096 874 831 720 495 7,111 

 

ป ี2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 24 133 317 354 318 405 324 307 267 183 2631 

อําเภอบางบ่อ 4 23 56 62 56 71 57 54 47 32 462 
อําเภอบางพลี 16 89 213 238 214 273 218 207 179 123 1769 

อําเภอพระประแดง 9 48 115 129 116 148 118 112 97 67 959 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 32 77 86 78 99 79 75 65 45 641 

อําเภอบางเสาธง 4 21 50 56 50 64 51 48 42 29 413 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 63 347 827 924 832 1,059 846 803 696 478 6,876 
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ตารางท่ี 5-14 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเนื่องจากการขยายตัวของประชากร สมุทรปราการ ปี 2563 – 2568 
ป ี2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ 29 160 381 426 383 488 389 370 321 220 3166 
อําเภอบางบ่อ 5 28 67 75 67 86 68 65 56 39 556 
อําเภอบางพลี 19 108 256 286 257 328 262 249 216 148 2128 

อําเภอพระประแดง 11 58 139 155 140 178 142 135 117 80 1154 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 39 93 104 93 119 95 90 78 54 771 

อําเภอบางเสาธง 5 25 60 67 60 77 61 58 50 35 497 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 75 418 995 1,112 1,001 1,274 1,017 966 838 575 8,271 

 

ป ี2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 29 159 377 422 380 484 386 367 318 218 3138 

อําเภอบางบ่อ 5 28 66 74 67 85 68 64 56 38 551 
อําเภอบางพลี 19 107 254 284 255 325 259 246 214 147 2110 

อําเภอพระประแดง 10 58 138 154 138 176 141 134 116 80 1144 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 39 92 103 92 118 94 89 77 53 764 

อําเภอบางเสาธง 4 25 59 66 60 76 61 58 50 34 493 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 75 414 986 1,102 992 1,264 1,008 958 831 570 8,200 

 

ป ี2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 28 158 376 420 378 482 384 365 317 217 3126 

อําเภอบางบ่อ 5 28 66 74 66 85 67 64 56 38 549 
อําเภอบางพลี 19 106 253 282 254 324 258 245 213 146 2101 

อําเภอพระประแดง 10 58 137 153 138 176 140 133 115 79 1139 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 38 92 102 92 117 94 89 77 53 761 

อําเภอบางเสาธง 4 25 59 66 59 76 60 57 50 34 491 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 74 413 982 1,098 988 1,258 1,004 954 827 568 8,167 

 

ป ี2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 28 155 370 413 372 474 378 359 311 214 3074 

อําเภอบางบ่อ 5 27 65 73 65 83 66 63 55 38 540 
อําเภอบางพลี 19 104 249 278 250 318 254 241 209 144 2067 

อําเภอพระประแดง 10 57 135 151 136 173 138 131 114 78 1121 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 38 90 101 91 115 92 87 76 52 749 

อําเภอบางเสาธง 4 24 58 65 58 74 59 56 49 34 483 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 73 406 966 1,080 972 1,238 988 938 814 559 8,033 

 

ป ี2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 28 153 364 406 366 466 372 353 306 210 3024 

อําเภอบางบ่อ 5 27 64 71 64 82 65 62 54 37 531 
อําเภอบางพลี 19 103 245 273 246 313 250 237 206 141 2033 

อําเภอพระประแดง 10 56 133 148 133 170 136 129 112 77 1102 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 37 89 99 89 113 91 86 75 51 736 

อําเภอบางเสาธง 4 24 57 64 57 73 58 55 48 33 475 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 72 399 950 1,062 956 1,217 972 923 800 550 7,900 

 

ป ี2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 27 151 360 402 362 461 368 350 303 208 2994 

อําเภอบางบ่อ 5 27 63 71 64 81 65 61 53 37 525 
อําเภอบางพลี 18 102 242 271 243 310 248 235 204 140 2013 

อําเภอพระประแดง 10 55 131 147 132 168 134 127 111 76 1091 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 37 88 98 88 112 90 85 74 51 729 

อําเภอบางเสาธง 4 24 57 63 57 72 58 55 48 33 470 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 71 395 941 1,052 946 1,205 962 914 792 544 7,823 
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ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ตารางที ่5-14 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเนื่องจากการขยายตัวของประชากร สมุทรปราการ ปี 2569 – 2574 
ป ี2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ 27 149 354 395 356 453 361 343 298 204 2940 
อําเภอบางบ่อ 5 26 62 69 62 79 63 60 52 36 516 
อําเภอบางพลี 18 100 238 266 239 305 243 231 200 137 1976 

อําเภอพระประแดง 10 54 129 144 130 165 132 125 109 75 1071 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 7 36 86 96 87 110 88 84 72 50 716 

อําเภอบางเสาธง 4 23 56 62 56 71 57 54 47 32 462 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 70 388 924 1,032 929 1,183 945 897 778 534 7,681 

 

ป ี2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 26 146 348 389 350 446 356 338 293 202 2897 

อําเภอบางบ่อ 5 26 61 68 62 78 63 59 51 35 508 
อําเภอบางพลี 18 98 234 262 236 300 240 228 197 136 1948 

อําเภอพระประแดง 10 53 127 142 128 163 130 123 107 73 1056 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 36 85 95 85 109 87 82 71 49 705 

อําเภอบางเสาธง 4 23 55 61 55 70 56 53 46 32 455 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 69 382 911 1,018 916 1,166 931 884 767 527 7,570 

 

ป ี2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 26 143 341 382 343 437 349 332 288 197 2839 

อําเภอบางบ่อ 5 25 60 67 60 77 61 58 50 35 498 
อําเภอบางพลี 17 96 230 257 231 294 235 223 193 133 1909 

อําเภอพระประแดง 9 52 124 139 125 159 127 121 105 72 1035 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 35 83 93 84 107 85 81 70 48 691 

อําเภอบางเสาธง 4 23 54 60 54 69 55 52 45 31 446 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 68 375 892 997 897 1,143 912 866 751 516 7,418 

 

ป ี2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 25 141 335 375 337 429 343 326 282 194 2787 

อําเภอบางบ่อ 4 25 59 66 59 75 60 57 50 34 489 
อําเภอบางพลี 17 95 225 252 227 289 230 219 190 130 1874 

อําเภอพระประแดง 9 51 122 137 123 157 125 119 103 71 1016 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 34 82 91 82 105 83 79 69 47 679 

อําเภอบางเสาธง 4 22 53 59 53 67 54 51 44 30 438 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 66 368 876 979 881 1,122 895 851 737 506 7,281 

 

ป ี2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 25 137 327 366 329 419 335 318 276 189 2721 

อําเภอบางบ่อ 4 24 57 64 58 74 59 56 48 33 478 
อําเภอบางพลี 17 92 220 246 221 282 225 214 185 127 1830 

อําเภอพระประแดง 9 50 119 133 120 153 122 116 100 69 992 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 33 80 89 80 102 81 77 67 46 663 

อําเภอบางเสาธง 4 22 51 57 52 66 53 50 43 30 428 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 65 359 855 956 860 1,096 874 831 720 495 7,111 

 

ป ี2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 24 133 317 354 318 405 324 307 267 183 2631 

อําเภอบางบ่อ 4 23 56 62 56 71 57 54 47 32 462 
อําเภอบางพลี 16 89 213 238 214 273 218 207 179 123 1769 

อําเภอพระประแดง 9 48 115 129 116 148 118 112 97 67 959 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 32 77 86 78 99 79 75 65 45 641 

อําเภอบางเสาธง 4 21 50 56 50 64 51 48 42 29 413 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 63 347 827 924 832 1,059 846 803 696 478 6,876 
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ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ตารางที ่5-14 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเนื่องจากการขยายตัวของประชากร สมุทรปราการ ปี 2575 – 2580 
ป ี2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ 23 130 310 346 312 397 317 301 261 179 2578 
อําเภอบางบ่อ 4 23 54 61 55 70 56 53 46 31 452 
อําเภอบางพลี 16 88 208 233 210 267 213 202 176 121 1733 

อําเภอพระประแดง 9 47 113 126 114 145 116 110 95 65 940 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 32 75 84 76 97 77 73 64 44 628 

อําเภอบางเสาธง 4 20 49 54 49 62 50 47 41 28 405 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 61 340 810 905 815 1,038 828 787 682 469 6,735 

 

ป ี2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 23 126 299 334 301 383 306 290 252 173 2486 

อําเภอบางบ่อ 4 22 52 59 53 67 54 51 44 30 436 
อําเภอบางพลี 15 84 201 225 202 258 206 195 169 116 1672 

อําเภอพระประแดง 8 46 109 122 110 140 111 106 92 63 906 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 31 73 81 73 93 74 71 61 42 605 

อําเภอบางเสาธง 4 20 47 53 47 60 48 46 40 27 391 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 59 328 781 873 786 1,001 799 759 658 452 6,496 

 

ป ี2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 22 122 290 325 292 372 297 282 245 168 2414 

อําเภอบางบ่อ 4 21 51 57 51 65 52 49 43 29 424 
อําเภอบางพลี 15 82 195 218 196 250 200 190 164 113 1623 

อําเภอพระประแดง 8 44 106 118 106 136 108 103 89 61 880 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 5 30 71 79 71 91 72 69 60 41 588 

อําเภอบางเสาธง 3 19 46 51 46 58 47 44 38 26 379 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 57 319 759 848 763 972 776 737 639 439 6,308 

 

ป ี2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 21 117 279 312 281 357 285 271 235 161 2319 

อําเภอบางบ่อ 4 21 49 55 49 63 50 48 41 28 407 
อําเภอบางพลี 14 79 188 210 189 240 192 182 158 108 1559 

อําเภอพระประแดง 8 43 102 114 102 130 104 99 86 59 845 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 5 29 68 76 68 87 69 66 57 39 565 

อําเภอบางเสาธง 3 18 44 49 44 56 45 43 37 25 364 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 55 306 729 815 733 934 745 708 614 422 6,060 

 

ป ี2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 21 114 272 304 274 349 278 264 229 157 2262 

อําเภอบางบ่อ 4 20 48 53 48 61 49 46 40 28 397 
อําเภอบางพลี 14 77 183 204 184 234 187 178 154 106 1521 

อําเภอพระประแดง 8 42 99 111 100 127 101 96 84 57 825 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 5 28 66 74 67 85 68 64 56 38 551 

อําเภอบางเสาธง 3 18 43 48 43 55 44 42 36 25 355 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 54 299 711 794 715 911 727 690 599 411 5,911 

 

ป ี2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 20 110 261 292 262 334 267 253 220 151 2169 

อําเภอบางบ่อ 3 19 46 51 46 59 47 44 39 26 381 
อําเภอบางพลี 13 74 175 196 176 225 179 170 148 101 1459 

อําเภอพระประแดง 7 40 95 106 96 122 97 92 80 55 791 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 5 27 64 71 64 81 65 62 53 37 528 

อําเภอบางเสาธง 3 17 41 46 41 53 42 40 35 24 341 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 52 286 682 762 686 873 697 662 574 394 5,668 

 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
        รายงานฉบบัสมบูรณ์ (Final Report) 

 

 
  5 - 47 

 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสมุทรปราการ 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดสมุทรปราการโดยวิธี
ดังกล่าว ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-15 กลุ่มตัวอย่างสมุทรปราการ 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 231 57.2 57.2 
2 173 42.8 100.0 

รวม 404 100.0  
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-15 กลุ่มตัวอย่างสมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางที่ 5-15 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดยโปรแกรม 
SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงกันของผู้ตอบแบบสอบถามในพื้นที่จังหวัดสมุทรปราการ ซึ่งสามารถ    
แบ่งได้ 2 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก” โดยมี
จํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 231 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 57.2  

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย” โดยมี
จํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 173 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 42.8  
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ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

ตารางท่ี 5-14 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเนื่องจากการขยายตัวของประชากร สมุทรปราการ ปี 2575 – 2580 
ป ี2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ 23 130 310 346 312 397 317 301 261 179 2578 
อําเภอบางบ่อ 4 23 54 61 55 70 56 53 46 31 452 
อําเภอบางพลี 16 88 208 233 210 267 213 202 176 121 1733 

อําเภอพระประแดง 9 47 113 126 114 145 116 110 95 65 940 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 32 75 84 76 97 77 73 64 44 628 

อําเภอบางเสาธง 4 20 49 54 49 62 50 47 41 28 405 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 61 340 810 905 815 1,038 828 787 682 469 6,735 

 

ป ี2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 23 126 299 334 301 383 306 290 252 173 2486 

อําเภอบางบ่อ 4 22 52 59 53 67 54 51 44 30 436 
อําเภอบางพลี 15 84 201 225 202 258 206 195 169 116 1672 

อําเภอพระประแดง 8 46 109 122 110 140 111 106 92 63 906 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 6 31 73 81 73 93 74 71 61 42 605 

อําเภอบางเสาธง 4 20 47 53 47 60 48 46 40 27 391 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 59 328 781 873 786 1,001 799 759 658 452 6,496 

 

ป ี2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 22 122 290 325 292 372 297 282 245 168 2414 

อําเภอบางบ่อ 4 21 51 57 51 65 52 49 43 29 424 
อําเภอบางพลี 15 82 195 218 196 250 200 190 164 113 1623 

อําเภอพระประแดง 8 44 106 118 106 136 108 103 89 61 880 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 5 30 71 79 71 91 72 69 60 41 588 

อําเภอบางเสาธง 3 19 46 51 46 58 47 44 38 26 379 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 57 319 759 848 763 972 776 737 639 439 6,308 

 

ป ี2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 21 117 279 312 281 357 285 271 235 161 2319 

อําเภอบางบ่อ 4 21 49 55 49 63 50 48 41 28 407 
อําเภอบางพลี 14 79 188 210 189 240 192 182 158 108 1559 

อําเภอพระประแดง 8 43 102 114 102 130 104 99 86 59 845 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 5 29 68 76 68 87 69 66 57 39 565 

อําเภอบางเสาธง 3 18 44 49 44 56 45 43 37 25 364 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 55 306 729 815 733 934 745 708 614 422 6,060 

 

ป ี2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 21 114 272 304 274 349 278 264 229 157 2262 

อําเภอบางบ่อ 4 20 48 53 48 61 49 46 40 28 397 
อําเภอบางพลี 14 77 183 204 184 234 187 178 154 106 1521 

อําเภอพระประแดง 8 42 99 111 100 127 101 96 84 57 825 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 5 28 66 74 67 85 68 64 56 38 551 

อําเภอบางเสาธง 3 18 43 48 43 55 44 42 36 25 355 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 54 299 711 794 715 911 727 690 599 411 5,911 

 

ป ี2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสมุทรปราการ 20 110 261 292 262 334 267 253 220 151 2169 

อําเภอบางบ่อ 3 19 46 51 46 59 47 44 39 26 381 
อําเภอบางพลี 13 74 175 196 176 225 179 170 148 101 1459 

อําเภอพระประแดง 7 40 95 106 96 122 97 92 80 55 791 
อําเภอพระสมุทรเจดีย์ 5 27 64 71 64 81 65 62 53 37 528 

อําเภอบางเสาธง 3 17 41 46 41 53 42 40 35 24 341 
รวมจังหวัดสมุทรปราการ 52 286 682 762 686 873 697 662 574 394 5,668 
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ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสมุทรปราการ 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดสมุทรปราการโดยวิธี
ดังกล่าว ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-15 กลุ่มตัวอย่างสมุทรปราการ 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 231 57.2 57.2 
2 173 42.8 100.0 

รวม 404 100.0  
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-15 กลุ่มตัวอย่างสมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางที่ 5-15 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดยโปรแกรม 
SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงกันของผู้ตอบแบบสอบถามในพื้นที่จังหวัดสมุทรปราการ ซึ่งสามารถ    
แบ่งได้ 2 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก” โดยมี
จํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 231 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 57.2  

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย” โดยมี
จํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 173 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 42.8  
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รูปที่ 5-16 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างสมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากกราฟแสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 2 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านท่ีมีความแตกต่างกัน 2 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 1 จะมี
ค่าเฉลี่ยของปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยแต่ละด้านสูง ส่วนกลุ่มที่ 2 เมื่อดูภาพรวมแล้ว พบว่า จะมี
ค่าเฉล่ียของปัจจัยในแต่ละด้านน้อย ซึ่งเมื่อได้ทําการแบ่งกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานครเป็นที่
เรียบร้อยแล้ว ทีมวิจัยฯ ได้นํากลุ่มดังกล่าวมาวิเคราะห์เพ่ือหาความสัมพันธ์ระหว่างกลุ่มกับปัจจัยที่
ส่งผลต่อความต้องการด้านตลาดที่อยู่อาศัย ดังต่อไปนี้ 

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-16 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

ตํ่ากว่า 25 ปี 10.89 6.68 17.57 
25 - 35 ปี 20.54 15.35 35.89 
36 - 45 ปี 16.34 7.43 23.76 
46 - 60 ปี 8.66 12.38 21.04 
60 ปีขึ้นไป 0.74 0.99 1.73 

รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-17 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมทุรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัย น้อย 
 

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่จังหวัดสมุทรปราการ
พบว่า กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสองกลุ่มน้ันส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี       
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 35.89 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ กลุ่มอายุระหว่าง      
36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 23.76 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน         
กลุ่มต่างๆ พบว่า กลุ่มที่ 1 เป็นกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก       
เป็นกลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 20.54 รองลงมาเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 
36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 16.34 และผู้บริโภคท่ีอายุตํ่ากว่า 25 ปี ร้อยละ 10.89 ตามลําดับ 

ในกลุ่มที่ 2 เป็นกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย   
เป็นกลุ่มผู้บริโภคท่ีมีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 15.35 รองลงมาคือกลุ่มที่มีอายุ
ระหว่าง 46 - 60 ปี คิดเป็นร้อยละ 12.38 
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รูปที่ 5-16 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างสมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากกราฟแสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 2 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านท่ีมีความแตกต่างกัน 2 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 1 จะมี
ค่าเฉลี่ยของปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยแต่ละด้านสูง ส่วนกลุ่มที่ 2 เมื่อดูภาพรวมแล้ว พบว่า จะมี
ค่าเฉล่ียของปัจจัยในแต่ละด้านน้อย ซึ่งเมื่อได้ทําการแบ่งกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานครเป็นที่
เรียบร้อยแล้ว ทีมวิจัยฯ ได้นํากลุ่มดังกล่าวมาวิเคราะห์เพ่ือหาความสัมพันธ์ระหว่างกลุ่มกับปัจจัยที่
ส่งผลต่อความต้องการด้านตลาดที่อยู่อาศัย ดังต่อไปนี้ 

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-16 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

ตํ่ากว่า 25 ปี 10.89 6.68 17.57 
25 - 35 ปี 20.54 15.35 35.89 
36 - 45 ปี 16.34 7.43 23.76 
46 - 60 ปี 8.66 12.38 21.04 
60 ปีขึ้นไป 0.74 0.99 1.73 

รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-17 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมทุรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัย น้อย 
 

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่จังหวัดสมุทรปราการ
พบว่า กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสองกลุ่มน้ันส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี       
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 35.89 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ กลุ่มอายุระหว่าง      
36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 23.76 

ทั้งน้ี เม่ือทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน         
กลุ่มต่างๆ พบว่า กลุ่มที่ 1 เป็นกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก       
เป็นกลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 20.54 รองลงมาเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 
36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 16.34 และผู้บริโภคที่อายุตํ่ากว่า 25 ปี ร้อยละ 10.89 ตามลําดับ 

ในกลุ่มที่ 2 เป็นกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย   
เป็นกลุ่มผู้บริโภคท่ีมีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 15.35 รองลงมาคือกลุ่มที่มีอายุ
ระหว่าง 46 - 60 ปี คิดเป็นร้อยละ 12.38 

 
 
 
 
 

10.89

20.54

16.34

8.66

0.74

6.68

15.35

7.43

12.38

0.99

0.00

5.00

10.00

15.00

20.00

25.00

ต่ํากว่า 25 ปี 25 - 35 ปี 36 - 45 ปี 46 - 60 ปี 60 ปีข้ึนไป

ร้อ
ยล

ะ

อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2

5-49

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
        รายงานฉบบัสมบูรณ์ (Final Report) 

 

 
  5 - 50 

 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-17 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

รับจ้างทั่วไป 4.95 6.68 11.63 
พนักงานชั่วคราว/ตามสัญญา 5.69 6.68 12.38 

พนักงานประจํา 22.28 16.34 38.61 
พนักงานรัฐวิสากิจ 2.97 3.47 6.44 

ข้าราชการ 7.18 4.21 11.39 
ค้าขาย 3.47 2.23 5.69 

เจ้าของกิจการ 4.21 2.48 6.68 
อ่ืนๆ 6.44 0.74 7.18 
รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-18 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยในจังหวัด
สมุทรปราการ พบว่าทั้ง 2 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํา (ของบริษัทหรือห้างร้าน
เอกชน) คิดเป็นร้อยละ 38.61 รองลงมา คือ อาชีพพนักงานช่ัวคราวหรือพนักงานตามสัญญาร้อยละ 
12.38 และอาชีพรับจ้างทั่วไปร้อยละ 11.63 ตามลําดับ 
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ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 
ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก)  
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํา คิดเป็นร้อยละ 22.28 สําหรับอาชีพอ่ืนๆ พบว่า กลุ่มตัวอย่าง
ได้ประกอบอาชีพกระจายอยู่ในทุกกลุ่มอาชีพโดยมีสัดส่วนที่แตกต่างกันไม่มากนัก 

เช่นเดียวกับในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่ 
อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํามากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 16.34 ทั้งนี้ ยังพบว่า
อาชีพพนักงานช่ัวคราว และรับจ้างทั่วไปมีสัดส่วนของผู้ตอบแบบสอบถามเท่ากันคือร้อยละ 6.68 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-18 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

น้อยกว่า 9,000 บาท 3.71 6.68 10.40 
9,001 – 15,000 บาท 9.65 15.35 25.00 
15,001 – 20,000 บาท 9.65 5.45 15.10 
20,001 – 25,000 บาท 6.93 3.96 10.89 
25,001 – 40,000 บาท 11.14 4.70 15.84 
40,001 – 60,000 บาท 10.40 2.97 13.37 
60,001 – 90,000 บาท 3.96 2.23 6.19 
มากกว่า 100,000 บาท 1.73 1.49 3.22 

รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560.  

 
รูปที่ 5-19 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
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2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-17 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

รับจ้างทั่วไป 4.95 6.68 11.63 
พนักงานชั่วคราว/ตามสัญญา 5.69 6.68 12.38 

พนักงานประจํา 22.28 16.34 38.61 
พนักงานรัฐวิสากิจ 2.97 3.47 6.44 

ข้าราชการ 7.18 4.21 11.39 
ค้าขาย 3.47 2.23 5.69 

เจ้าของกิจการ 4.21 2.48 6.68 
อ่ืนๆ 6.44 0.74 7.18 
รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-18 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัด
สมุทรปราการ พบว่าทั้ง 2 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํา (ของบริษัทหรือห้างร้าน
เอกชน) คิดเป็นร้อยละ 38.61 รองลงมา คือ อาชีพพนักงานช่ัวคราวหรือพนักงานตามสัญญาร้อยละ 
12.38 และอาชีพรับจ้างทั่วไปร้อยละ 11.63 ตามลําดับ 
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ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 
ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก)  
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํา คิดเป็นร้อยละ 22.28 สําหรับอาชีพอ่ืนๆ พบว่า กลุ่มตัวอย่าง
ได้ประกอบอาชีพกระจายอยู่ในทุกกลุ่มอาชีพโดยมีสัดส่วนที่แตกต่างกันไม่มากนัก 

เช่นเดียวกับในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่ 
อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํามากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 16.34 ทั้งนี้ ยังพบว่า
อาชีพพนักงานช่ัวคราว และรับจ้างทั่วไปมีสัดส่วนของผู้ตอบแบบสอบถามเท่ากันคือร้อยละ 6.68 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-18 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

น้อยกว่า 9,000 บาท 3.71 6.68 10.40 
9,001 – 15,000 บาท 9.65 15.35 25.00 
15,001 – 20,000 บาท 9.65 5.45 15.10 
20,001 – 25,000 บาท 6.93 3.96 10.89 
25,001 – 40,000 บาท 11.14 4.70 15.84 
40,001 – 60,000 บาท 10.40 2.97 13.37 
60,001 – 90,000 บาท 3.96 2.23 6.19 
มากกว่า 100,000 บาท 1.73 1.49 3.22 

รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560.  

 
รูปที่ 5-19 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

3.71

9.65 9.65
6.93

11.14 10.40

3.96
1.73

6.68

15.35

5.45
3.96 4.70

2.97 2.23
1.49

0.00
4.00
8.00

12.00
16.00
20.00

น้อยกว่า 
9,000 บาท

9,001 –
15,000 บาท

15,001 –
20,000 บาท

20,001 –
25,000 บาท

25,001 –
40,000 บาท

40,001 –
60,000 บาท

60,001 –
90,000 บาท

มากกว่า 
100,000 บาท

ร้อ
ยล

ะ

รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2

5-51

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
        รายงานฉบบัสมบูรณ์ (Final Report) 

 

 
  5 - 52 

 

ในการทําแบบสอบถาม ทางทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม โดยพบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัด
สมุทรปราการ มีรายได้อยู่ที่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน โดยมีถึงร้อยละ 25.00 
จากจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 
บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 15.84 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุม่ทีม่ีทัศนคติต่อการเลอืกที่อยู่อาศยัในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทกุปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ส่วนใหญ่มีรายได้
อยู่ที่ 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือนมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 11.14 สําหรับอาชีพอ่ืนๆ 
พบว่า กลุ่มตัวอย่างประกอบอาชีพกระจายอยู่ในทุกกลุ่มอาชีพ โดยมีสัดส่วนที่แตกต่างกันไม่มากนัก 

กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย)  
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 
15.35 ในระดับรายได้อ่ืนๆ นั้นไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ปัจจัยทางด้านโครงสร้างครัวเรือนจะมีผลต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้น จึง

จําเป็นต้องมีการวิเคราะห์ด้านโครงสร้างของครัวเรือนประกอบด้วย โดยกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน ดังต่อไปน้ี 

ตารางที่ 5-19 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

จํานวนสมาชิก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

1  คน 13.86 15.10 28.96 
2 คน 7.67 11.14 18.81 
3 คน 12.87 7.18 20.05 

4 คน 12.13 4.95 17.08 

5 คน 5.94 2.48 8.42 

6 คน 1.98 1.49 3.47 

7 คน 1.49 0.50 1.98 

9 คน 0.25 0.00 0.25 

10 คนขึ้นไป 0.74 0.00 0.74 

รวม 57.18 44.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-20 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ พบว่า ทุกกลุ่ม
ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 1 คนต่อครัวเรือน คิดเป็น
ร้อยละ 28.96 รองลงมาคือ มีจํานวนสมาชิก 3 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 20.05 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-20 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ประเภททีอ่ยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

อพาร์ทเมนต์ 9.90 7.43 17.33 

คอนโดมิเนียม 5.20 2.72 7.92 

ห้องแถว/บ้านเช่า 6.93 13.86 20.79 

ทาวน์เฮาส์ 7.43 4.21 11.63 

บ้านแฝด 4.70 3.47 8.17 

บ้านเด่ียว 21.53 10.64 32.18 

อ่ืนๆ 1.49 0.50 1.98 

รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2
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ในการทําแบบสอบถาม ทางทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม โดยพบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัด
สมุทรปราการ มีรายได้อยู่ที่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน โดยมีถึงร้อยละ 25.00 
จากจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 
บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 15.84 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุม่ทีม่ีทัศนคติต่อการเลอืกที่อยู่อาศยัในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทกุปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ส่วนใหญ่มีรายได้
อยู่ที่ 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือนมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 11.14 สําหรับอาชีพอ่ืนๆ 
พบว่า กลุ่มตัวอย่างประกอบอาชีพกระจายอยู่ในทุกกลุ่มอาชีพ โดยมีสัดส่วนที่แตกต่างกันไม่มากนัก 

กลุ่มท่ี 2 (กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อท่ีอยู่อาศัยน้อย)  
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 
15.35 ในระดับรายได้อ่ืนๆ นั้นไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ปัจจัยทางด้านโครงสร้างครัวเรือนจะมีผลต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้น จึง

จําเป็นต้องมีการวิเคราะห์ด้านโครงสร้างของครัวเรือนประกอบด้วย โดยกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
สมุทรปราการ มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน ดังต่อไปน้ี 

ตารางที่ 5-19 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

จํานวนสมาชิก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

1  คน 13.86 15.10 28.96 
2 คน 7.67 11.14 18.81 
3 คน 12.87 7.18 20.05 

4 คน 12.13 4.95 17.08 

5 คน 5.94 2.48 8.42 

6 คน 1.98 1.49 3.47 

7 คน 1.49 0.50 1.98 

9 คน 0.25 0.00 0.25 

10 คนขึ้นไป 0.74 0.00 0.74 

รวม 57.18 44.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-20 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดสมุทรปราการ พบว่า ทุกกลุ่ม
ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 1 คนต่อครัวเรือน คิดเป็น
ร้อยละ 28.96 รองลงมาคือ มีจํานวนสมาชิก 3 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 20.05 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-20 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ประเภททีอ่ยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

อพาร์ทเมนต์ 9.90 7.43 17.33 

คอนโดมิเนียม 5.20 2.72 7.92 

ห้องแถว/บ้านเช่า 6.93 13.86 20.79 

ทาวน์เฮาส์ 7.43 4.21 11.63 

บ้านแฝด 4.70 3.47 8.17 

บ้านเด่ียว 21.53 10.64 32.18 

อ่ืนๆ 1.49 0.50 1.98 

รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2
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รูปที่ 5-21 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมทุรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
 

จากการสอบถามเร่ืองรูปแบบของท่ีอยู่อาศัยในพื้นที่สมุทรปราการ พบว่า บ้านเดี่ยว
เป็นรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากท่ีสุด รองลงมา คือ ห้องแถวหรือ     
บ้านเช่า (ร้อยละ 32.18 และร้อยละ 20.79 ตามลําดับ)  

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน          
กลุ่มต่างๆ พบว่า กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก)  
ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในบ้านเด่ียวมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 21.53 รองลงมา คือ อาศัยอยู่ในอพาร์ทเมนต์ 
ร้อยละ 9.90 ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่
เป็นกลุ่มที่อยู่อาศัยในห้องแถวหรือบ้านเช่ามากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 13.86 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-21 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

ต้องการที่อยู่อาศยัใหม่ 34.90 18.56 53.47 
ต้องการเช่า 3.71 2.97 6.68 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 14.85 21.04 35.89 
อื่นๆ 3.71 0.25 3.96 
รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-22 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
 

ในการศึกษาวิเคราะห์ประเภทของความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัด
สมุทรปราการ พบว่า กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบความต้องการท่ีอยู่
อาศัยใหม่ คิดเป็นร้อยละ 53.47 รองลงมา คือ ความต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ร้อยละ 35.89 และ
ต้องการเช่า ร้อยละ 6.68 ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน            
กลุ่มต่างๆ พบว่า กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ส่วนใหญ่
เป็นกลุ่มที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ ซึ่งต้องการซื้อที่อยู่อาศัยประเภทหมู่บ้านจัดสรร หรือห้องแถว
อาคารพาณิชย์ คิดเป็นร้อยละ 34.90 รองลงมา คือ ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเองร้อยละ 14.85 

ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย)  
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในแบบที่ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็น       
ร้อยละ 21.04 และต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ร้อยละ 18.56 และต้องการเช่าร้อยละ 2.97 ตามลําดับ 
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ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2
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รูปที่ 5-21 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมทุรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
 

จากการสอบถามเร่ืองรูปแบบของท่ีอยู่อาศัยในพื้นที่สมุทรปราการ พบว่า บ้านเดี่ยว
เป็นรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากท่ีสุด รองลงมา คือ ห้องแถวหรือ     
บ้านเช่า (ร้อยละ 32.18 และร้อยละ 20.79 ตามลําดับ)  

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน          
กลุ่มต่างๆ พบว่า กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก)  
ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในบ้านเด่ียวมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 21.53 รองลงมา คือ อาศัยอยู่ในอพาร์ทเมนต์ 
ร้อยละ 9.90 ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่
เป็นกลุ่มที่อยู่อาศัยในห้องแถวหรือบ้านเช่ามากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 13.86 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-21 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

ต้องการที่อยู่อาศยัใหม่ 34.90 18.56 53.47 
ต้องการเช่า 3.71 2.97 6.68 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 14.85 21.04 35.89 
อื่นๆ 3.71 0.25 3.96 
รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-22 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
 

ในการศึกษาวิเคราะห์ประเภทของความต้องการท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัด
สมุทรปราการ พบว่า กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบความต้องการท่ีอยู่
อาศัยใหม่ คิดเป็นร้อยละ 53.47 รองลงมา คือ ความต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ร้อยละ 35.89 และ
ต้องการเช่า ร้อยละ 6.68 ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน            
กลุ่มต่างๆ พบว่า กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ส่วนใหญ่
เป็นกลุ่มที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ ซึ่งต้องการซ้ือที่อยู่อาศัยประเภทหมู่บ้านจัดสรร หรือห้องแถว
อาคารพาณิชย์ คิดเป็นร้อยละ 34.90 รองลงมา คือ ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเองร้อยละ 14.85 

ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย)  
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในแบบที่ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็น       
ร้อยละ 21.04 และต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ร้อยละ 18.56 และต้องการเช่าร้อยละ 2.97 ตามลําดับ 
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ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2
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2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-22 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ความต้องที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที ่2 

คอนโดมิเนียม 7.67 2.48 10.15 
อพาร์ทเมนต์ 1.73 1.24 2.97 

ห้องแถว/บ้านเช่า 1.73 2.97 4.70 
ทาวน์เฮาส์ 3.96 4.95 8.91 
บ้านแฝด 2.97 2.23 5.20 
บ้านเด่ียว 37.13 28.47 65.59 

อ่ืนๆ 1.98 0.50 2.48 
รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-23 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการ
เลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดสมุทรปราการ พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบ
ของบ้านเด่ียว ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 65.59 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบของ
คอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดร้อยละ 10.15 และความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเภททาวน์เฮ้าส์             
ร้อยละ 8.91 ตามลําดับ ทั้งน้ี ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในประเภทอ่ืน มีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมาก 

7.67

1.73 1.73
3.96 2.97

37.13

1.982.48 1.24 2.97 4.95
2.23

28.47

0.50
0.00

10.00

20.00

30.00

40.00

ร้อ
ยล

ะ

รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2
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เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ประเภทบ้านเดี่ยวมากท่ีสุด โดยในกลุ่มที่ 1 
มีความต้องการบ้านเด่ียวที่ร้อยละ 37.13 และกลุ่มที่ 2 ร้อยละ 28.47 

อย่างไรก็ตามผู้ ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่  เ ป็นผู้ มี รายได้อยู่ที่ ระหว่าง  
9,000 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ซึ่งเป็นกลุ่มที่มีความคาดหวังต่อรูปแบบความต้องการที่อยู่
อาศัยเป็นประเภทบ้านเด่ียวและคอนโดมิเนียมมากที่สุด 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-23 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 1.24 5.45 6.68 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 5.94 7.18 13.12 
เกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 6.44 4.95 11.39 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 9.16 5.20 14.36 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 9.41 5.45 14.85 

มากกว่า 5 ป ี 25.00 14.60 39.60 
รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-24 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
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ร้อ
ยล

ะ

ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2
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2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-22 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ความต้องที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที่ 2 

คอนโดมิเนียม 7.67 2.48 10.15 
อพาร์ทเมนต์ 1.73 1.24 2.97 

ห้องแถว/บ้านเช่า 1.73 2.97 4.70 
ทาวน์เฮาส์ 3.96 4.95 8.91 
บ้านแฝด 2.97 2.23 5.20 
บ้านเด่ียว 37.13 28.47 65.59 

อ่ืนๆ 1.98 0.50 2.48 
รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-23 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการ
เลือกท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดสมุทรปราการ พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบ
ของบ้านเด่ียว ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 65.59 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบของ
คอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดร้อยละ 10.15 และความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเภททาวน์เฮ้าส์             
ร้อยละ 8.91 ตามลําดับ ทั้งน้ี ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในประเภทอ่ืน มีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมาก 
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เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ประเภทบ้านเดี่ยวมากท่ีสุด โดยในกลุ่มที่ 1 
มีความต้องการบ้านเด่ียวที่ร้อยละ 37.13 และกลุ่มที่ 2 ร้อยละ 28.47 

อย่างไรก็ตามผู้ ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่  เ ป็นผู้ มี รายได้อยู่ที่ ระหว่าง  
9,000 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ซึ่งเป็นกลุ่มที่มีความคาดหวังต่อรูปแบบความต้องการที่อยู่
อาศัยเป็นประเภทบ้านเด่ียวและคอนโดมิเนียมมากที่สุด 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-23 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 1.24 5.45 6.68 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 5.94 7.18 13.12 
เกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 6.44 4.95 11.39 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 9.16 5.20 14.36 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 9.41 5.45 14.85 

มากกว่า 5 ป ี 25.00 14.60 39.60 
รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-24 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
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ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2
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จากตารางที่ 5-23 ระยะเวลาที่ ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ในจังหวัด
สมุทรปราการ พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ วางแผนการซื้อหรือเช่าที่อยู่
อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี คิดเป็นร้อยละ 39.60 รองลงมา คือ ความต้องการซื้อหรือเช่า
ที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) อยู่ที่ร้อยละ 14.85 ทั้งนี้ พบว่า 
ผู้ตอบแบบสอบถามมีความพึงพอใจที่จะซื้อหรือหาที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาอื่นๆ มีสัดส่วน 
ไม่แตกต่างกันมากนัก 

เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในระยะเวลามากกว่า 5 ปีมากที่สุด โดยใน
กลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 25.00 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 14.60 

จากการสอบถามผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่จังหวัดสมุทรปราการ ส่วนใหญ่เป็น 
ผู้อพยพเข้ามาทํางานในพ้ืนที่ ซึ่งเป็นคนต่างจังหวัด ดังน้ัน จึงมีความต้องการที่จะทํางานและหาเงินเพ่ือ
นําไปปรับปรุงหรือสร้างขึ้นใหม่ในบ้านเกิดของตนเอง จึงต้องการท่ีจะเก็บเงินออมให้ได้ส่วนหน่ึงก่อน 
จึงจะวางแผนซื้อบ้าน 

2.9 ความสามารถในการชําระท่ีอยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-24 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

1,000 – 3,000 บาท 17.08 22.28 39.36 

3,001 – 5,000 บาท 13.61 10.40 24.01 

5,001 – 8,000 บาท 9.90 2.23 12.13 

8,001 – 10,000 บาท 6.68 5.45 12.13 

10,001 – 15,000 บาท 6.93 2.23 9.16 

มากกว่า 15,001 บาท 2.97 0.25 3.22 

รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-25 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมทุรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ        
ได้ทําการสมมติและสอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า          
ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 39.36 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 1,000 – 3,000 
บาทต่อเดือน รองลงมา คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 3,000 – 5,000 บาทต่อเดือน        
คิดเป็นร้อยละ 24.01 ทั้งน้ี ยังมีความพึงพอใจที่จะชําระที่อยู่อาศัยในราคา 8,001 – 10,000 บาท และ     
10,001 – 15,000 บาทต่อเดือน เท่ากัน ซึ่งอยู่ที่ร้อยละ 12.13 

 เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าในราคา 1,000 – 3,000 บาท มากที่สุด 
โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 17.08 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 22.28 รองลงมาคือพึงพอใจที่จะจ่าย    
ค่าเช่าที่อยู่อาศัยในราคา 3,001 – 5,000 บาทโดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 13.61 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่
ร้อยละ 10.40 โดยในระดับราคาอ่ืนๆ ความพึงพอใจท่ีจะจ่ายค่าเช่าของผู้ตอบแบบสอบถามมีสัดส่วนที่
ไม่แตกต่างกันมากนัก 
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กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2

5-58

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
        รายงานฉบบัสมบูรณ์ (Final Report) 

 

 
  5 - 58 

 

จากตารางที่ 5-23 ระยะเวลาที่ ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ในจังหวัด
สมุทรปราการ พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ วางแผนการซื้อหรือเช่าที่อยู่
อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี คิดเป็นร้อยละ 39.60 รองลงมา คือ ความต้องการซื้อหรือเช่า
ที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) อยู่ที่ร้อยละ 14.85 ทั้งนี้ พบว่า 
ผู้ตอบแบบสอบถามมีความพึงพอใจที่จะซื้อหรือหาที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาอื่นๆ มีสัดส่วน 
ไม่แตกต่างกันมากนัก 

เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในระยะเวลามากกว่า 5 ปีมากที่สุด โดยใน
กลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 25.00 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 14.60 

จากการสอบถามผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่จังหวัดสมุทรปราการ ส่วนใหญ่เป็น 
ผู้อพยพเขา้มาทํางานในพ้ืนที่ ซึ่งเป็นคนต่างจังหวัด ดังน้ัน จึงมีความต้องการที่จะทํางานและหาเงินเพ่ือ
นําไปปรับปรุงหรือสร้างข้ึนใหม่ในบ้านเกิดของตนเอง จึงต้องการท่ีจะเก็บเงินออมให้ได้ส่วนหน่ึงก่อน 
จึงจะวางแผนซื้อบ้าน 

2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-24 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

1,000 – 3,000 บาท 17.08 22.28 39.36 

3,001 – 5,000 บาท 13.61 10.40 24.01 

5,001 – 8,000 บาท 9.90 2.23 12.13 

8,001 – 10,000 บาท 6.68 5.45 12.13 

10,001 – 15,000 บาท 6.93 2.23 9.16 

มากกว่า 15,001 บาท 2.97 0.25 3.22 

รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-25 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมทุรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ        
ได้ทําการสมมติและสอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มท่ีมีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า          
ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 39.36 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 1,000 – 3,000 
บาทต่อเดือน รองลงมา คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 3,000 – 5,000 บาทต่อเดือน        
คิดเป็นร้อยละ 24.01 ทั้งน้ี ยังมีความพึงพอใจที่จะชําระที่อยู่อาศัยในราคา 8,001 – 10,000 บาท และ     
10,001 – 15,000 บาทต่อเดือน เท่ากัน ซึ่งอยู่ที่ร้อยละ 12.13 

 เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าในราคา 1,000 – 3,000 บาท มากที่สุด 
โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 17.08 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 22.28 รองลงมาคือพึงพอใจท่ีจะจ่าย    
ค่าเช่าที่อยู่อาศัยในราคา 3,001 – 5,000 บาทโดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 13.61 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่
ร้อยละ 10.40 โดยในระดับราคาอ่ืนๆ ความพึงพอใจท่ีจะจ่ายค่าเช่าของผู้ตอบแบบสอบถามมีสัดส่วนที่
ไม่แตกต่างกันมากนัก 
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กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2
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2.10 ความสามารถในการชําระท่ีอยู่อาศัยกรณีซื้อ 
ตารางที่ 5-25 ความสามารในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมทุรปราการ 

ราคาท่ีพอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 11.39 20.79 32.18 
1 - 2 ล้านบาท 19.55 13.37 32.92 
2 - 3 ล้านบาท 10.40 2.72 13.12 
3 - 4 ล้านบาท 10.40 2.72 13.12 
4 - 5 ล้านบาท 3.71 1.49 5.20 
5 - 6 ล้านบาท 1.49 0.99 2.48 
7 - 8 ล้านบาท 0.25 0.50 0.74 

มากกว่า 8 ล้านบาท 0.00 0.25 0.25 
รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-26 ความพอใจในการจ่ายท่ีอยู่อาศัยในกรณซีื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อ ยู่อาศัยในกรณีซื้อของพ้ืนที่จั งหวัด
สมุทรปราการ พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจท่ีจะซื้อที่อยู่อาศัยในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท และราคา 1 - 2 
ล้านบาท ในสัดส่วนที่ใกล้เคียงกัน โดยมีความต้องการท่ีจะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1 - 2 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 32.92 และน้อยกว่า 1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยร้อยละ 32.18 ซึ่งพบว่า ความคาดหวังต่อ
การมีบ้านใหม่ หรือซื้อบ้านมีความสัมพันธ์กับรายได้ที่เปลี่ยนไป จึงวางแผนระยะยาวในการที่จะมีบ้าน 

ทั้งนี้เมื่อได้ทําการรวบรวมการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุปได้ ดังตารางที่ 5-26
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2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 
ตารางที่ 5-25 ความสามารในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมทุรปราการ 

ราคาท่ีพอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 11.39 20.79 32.18 
1 - 2 ล้านบาท 19.55 13.37 32.92 
2 - 3 ล้านบาท 10.40 2.72 13.12 
3 - 4 ล้านบาท 10.40 2.72 13.12 
4 - 5 ล้านบาท 3.71 1.49 5.20 
5 - 6 ล้านบาท 1.49 0.99 2.48 
7 - 8 ล้านบาท 0.25 0.50 0.74 

มากกว่า 8 ล้านบาท 0.00 0.25 0.25 
รวม 57.18 42.82 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-26 ความพอใจในการจ่ายท่ีอยู่อาศัยในกรณซีื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สมุทรปราการ 
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริ โภคในพ้ืนที่
สมุทรปราการ พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 2 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มท่ี 1 (กลุ่มที่มี         
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย 
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภค 
ทั้งสองกลุ่ม ดังน้ี 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก  
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําอายุระหว่าง 25 - 35 ปี ซึ่งส่วนใหญ่ไม่ประกอบอาชีพเสริม  
มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
1 คน และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้เมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่ามีความต้องการท่ีอยู่
อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว โดยระยะเวลาที่ต้องการซื้อ คือมากกว่า 5 ปี 
ราคาที่พึงพอใจในการซื้อคืออยู่ที่ระหว่าง 1-2 ล้านบาท และมีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่
อาศัยเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย โดย
เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและไม่ประกอบอาชีพ
เสริม โดยมีรายได้อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาท มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 1 คน หรืออาศัยอยู่
คนเดียว และอาศัยอยู่ในห้องแถวหรือบ้านเช่า ทั้งนี้เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่ามีความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบที่ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ประเภทบ้านเด่ียว ซึ่งระยะเวลาท่ี
ต้องการซื้อคือมากกว่า 5 ปี โดยมีความพึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท 
และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 

5.3 จังหวัดนนทบุรี 
5.3.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดนนทบุรี 

จังหวัดนนทบุรี ก่อต้ังมากว่า 400 ปี เดิมเป็นหมู่บ้านที่มีผู้คนอาศัยอยู่หนาแน่น รู้จักกันในช่ือ                           
“บ้านตลาดขวัญ” ซึ่งเป็นดินแดนที่มีความอุดมสมบูรณ์ เน่ืองจากอยู่ริมฝั่งแม่น้ําเจ้าพระยา ต้ังอยู่ใน
ภาคกลางบนฝั่งแม่น้ําเจ้าพระยา เป็นจังหวัด 1 ใน 5 ของจังหวัดปริมณฑล คือ นนทบุรี สมุทรปราการ 
นครปฐม สมุทรสาครและปทุมธานี มีเน้ือที่ประมาณ 622.38 ตารางกิโลเมตร (เมื่อเปรียบเทียบกับ
พ้ืนที่ของจังหวัดในภาคกลางท้ังหมด จังหวัดนนทบุรีมีขนาดเล็กเป็นที่ 2 รองจากจังหวัด
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สมุทรสงคราม) โดยแม่น้ําเจ้าพระยาได้ตัดแบ่งพ้ืนที่ของจังหวัดออกเป็น 2 ส่วน คือ ฝั่งตะวันตกและ
ฝั่งตะวันออก  

ประชาชนส่วนใหญ่มีอาชีพทําสวนผลไม้ และทําไร่ ทํานา ปัจจุบันพ้ืนที่ของจังหวัดซึ่งเคยเป็น
สวนผลไม้ และมีอาณาเขตติดต่อกับกรุงเทพฯ เริ่มมีการเปลี่ยนแปลงเป็นที่อยู่อาศัยของประชาชนที่
อพยพมาจากทุกภาคของประเทศ 

พ้ืนที่บางส่วนของจังหวัดในบางอําเภอยังเป็นที่รองรับการขยายตัวในด้านอุตสาหกรรม มีการ
จัดสรรท่ีดินและก่อสร้างโรงงานอุตสาหกรรม เป็นจํานวนมาก อาจกล่าวได้ว่าพ้ืนที่ฝั่งตะวันออกของ
จังหวัดซึ่งเป็นพ้ืนที่มีอาณาเขตติดต่อกับกรุงเทพฯ เป็นส่วนหน่ึงของกรุงเทพมหานครด้วย 

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดนนทบุรี ต้ังอยู่บน ละติจูดที่ 13.8 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 100.18 องศาตะวันออก 

(13.8°N 100.18°E) จังหวัดนนทบุรีต้ังอยู่ในเขตที่ราบลุ่มแม่น้ําเจ้าพระยาตอนล่าง ห่างจากกรุงเทพ
มหานครไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือค่อนทางเหนือ 20 กิโลเมตร มีพ้ืนท่ีปกครองท้ังหมด 622.303 
ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 388,939.375 ไร่ ประกอบด้วยอําเภอทั้งหมด 6 อําเภอ ได้แก่ อําเภอ
เมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด อําเภอบางบัวทอง อําเภอบางใหญ่ อําเภอบางกรวย และอําเภอไทรน้อย 
มีองค์กรปกครองท้องถิ่นประกอบด้วย องค์การบริหารส่วนจังหวัด 1 แห่ง เทศบาลนคร 2 แห่ง 
เทศบาลเมือง 4 แห่ง เทศบาลตําบล 11 แห่ง และองค์การบริหารส่วนตําบล 28 แห่ง พ้ืนที่ส่วนใหญ่
เป็นที่ราบลุ่ม แต่เดิมประชาชนส่วนใหญ่มีอาชีพทําสวนผลไม้ และทําไร่ ทํานา ปัจจุบันพ้ืนที่ของ
จังหวัดซึ่งเคยเป็นสวนผลไม้ และมีอาณาเขตติดต่อกับกรุงเทพฯ เริ่มมีการเปลี่ยนแปลงเป็นที่อยู่อาศัย
ของประชาชนท่ีอพยพมาจากทุกภาคของประเทศ 

ลักษณะภูมิประเทศจังหวัดนนทบุรีเป็นจังหวัดหน่ึงที่มีแม่น้ําไหลผ่าน จึงแบ่งออกเป็น 2 ฝั่ง 
คือ ฝั่งตะวันตก มีพ้ืนที่ 3 ใน 4 ของจังหวัด พ้ืนที่ส่วนใหญ่เป็นที่ราบลุ่มน้ําท่วมถึง มีคูคลองขนาดต่างๆ 
เช่ือมโยงกันหลายสายเหมือนใยแมงมุม มีการทําเรือกสวนไร่นา และฝั่งตะวันออกมีพ้ืนที่ 1 ใน 3 ของ
จงัหวัด ได้แก่ พ้ืนที่ในเขตเทศบาลนครนนทบุรี และเทศบาลนครปากเกร็ด เป็นเขตเมืองมีประชากร
อยู่อย่างหนาแน่น อาจถือได้ว่าส่วนนี้เป็นส่วนหน่ึงของเมืองหลวง เพราะเขตแดนระหว่างนนทบุรีกับ
กรุงเทพมหานครน้ันแทบจะไม่เป็นที่รู้จัก 
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริ โภคในพ้ืนที่
สมุทรปราการ พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 2 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มี         
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย 
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภค 
ทั้งสองกลุ่ม ดังน้ี 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก  
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําอายุระหว่าง 25 - 35 ปี ซึ่งส่วนใหญ่ไม่ประกอบอาชีพเสริม  
มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
1 คน และพักอาศัยอยู่ในบ้านเดี่ยว ทั้งนี้เมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่ามีความต้องการท่ีอยู่
อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว โดยระยะเวลาที่ต้องการซื้อ คือมากกว่า 5 ปี 
ราคาที่พึงพอใจในการซื้อคืออยู่ที่ระหว่าง 1-2 ล้านบาท และมีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่
อาศัยเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย โดย
เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและไม่ประกอบอาชีพ
เสริม โดยมีรายได้อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาท มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 1 คน หรืออาศัยอยู่
คนเดียว และอาศัยอยู่ในห้องแถวหรือบ้านเช่า ทั้งนี้เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่ามีความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบที่ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ประเภทบ้านเด่ียว ซึ่งระยะเวลาท่ี
ต้องการซื้อคือมากกว่า 5 ปี โดยมีความพึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท 
และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 

5.3 จังหวัดนนทบุรี 
5.3.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดนนทบุรี 

จังหวัดนนทบุรี ก่อต้ังมากว่า 400 ปี เดิมเป็นหมู่บ้านที่มีผู้คนอาศัยอยู่หนาแน่น รู้จักกันในช่ือ                           
“บ้านตลาดขวัญ” ซึ่งเป็นดินแดนที่มีความอุดมสมบูรณ์ เน่ืองจากอยู่ริมฝั่งแม่น้ําเจ้าพระยา ต้ังอยู่ใน
ภาคกลางบนฝั่งแม่น้ําเจ้าพระยา เป็นจังหวัด 1 ใน 5 ของจังหวัดปริมณฑล คือ นนทบุรี สมุทรปราการ 
นครปฐม สมุทรสาครและปทุมธานี มีเน้ือที่ประมาณ 622.38 ตารางกิโลเมตร (เมื่อเปรียบเทียบกับ
พ้ืนที่ของจังหวัดในภาคกลางท้ังหมด จังหวัดนนทบุรีมีขนาดเล็กเป็นที่ 2 รองจากจังหวัด
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สมุทรสงคราม) โดยแม่น้ําเจ้าพระยาได้ตัดแบ่งพ้ืนที่ของจังหวัดออกเป็น 2 ส่วน คือ ฝั่งตะวันตกและ
ฝั่งตะวันออก  

ประชาชนส่วนใหญ่มีอาชีพทําสวนผลไม้ และทําไร่ ทํานา ปัจจุบันพ้ืนที่ของจังหวัดซึ่งเคยเป็น
สวนผลไม้ และมีอาณาเขตติดต่อกับกรุงเทพฯ เริ่มมีการเปลี่ยนแปลงเป็นท่ีอยู่อาศัยของประชาชนที่
อพยพมาจากทุกภาคของประเทศ 

พ้ืนที่บางส่วนของจังหวัดในบางอําเภอยังเป็นที่รองรับการขยายตัวในด้านอุตสาหกรรม มีการ
จัดสรรท่ีดินและก่อสร้างโรงงานอุตสาหกรรม เป็นจํานวนมาก อาจกล่าวได้ว่าพ้ืนที่ฝั่งตะวันออกของ
จังหวัดซึ่งเป็นพ้ืนที่มีอาณาเขตติดต่อกับกรุงเทพฯ เป็นส่วนหน่ึงของกรุงเทพมหานครด้วย 

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดนนทบุรี ต้ังอยู่บน ละติจูดที่ 13.8 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 100.18 องศาตะวันออก 

(13.8°N 100.18°E) จังหวัดนนทบุรีต้ังอยู่ในเขตที่ราบลุ่มแม่น้ําเจ้าพระยาตอนล่าง ห่างจากกรุงเทพ
มหานครไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือค่อนทางเหนือ 20 กิโลเมตร มีพ้ืนที่ปกครองท้ังหมด 622.303 
ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 388,939.375 ไร่ ประกอบด้วยอําเภอทั้งหมด 6 อําเภอ ได้แก่ อําเภอ
เมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด อําเภอบางบัวทอง อําเภอบางใหญ่ อําเภอบางกรวย และอําเภอไทรน้อย 
มีองค์กรปกครองท้องถิ่นประกอบด้วย องค์การบริหารส่วนจังหวัด 1 แห่ง เทศบาลนคร 2 แห่ง 
เทศบาลเมือง 4 แห่ง เทศบาลตําบล 11 แห่ง และองค์การบริหารส่วนตําบล 28 แห่ง พ้ืนที่ส่วนใหญ่
เป็นที่ราบลุ่ม แต่เดิมประชาชนส่วนใหญ่มีอาชีพทําสวนผลไม้ และทําไร่ ทํานา ปัจจุบันพ้ืนท่ีของ
จังหวัดซึ่งเคยเป็นสวนผลไม้ และมีอาณาเขตติดต่อกับกรุงเทพฯ เริ่มมีการเปลี่ยนแปลงเป็นที่อยู่อาศัย
ของประชาชนท่ีอพยพมาจากทุกภาคของประเทศ 

ลักษณะภูมิประเทศจังหวัดนนทบุรีเป็นจังหวัดหน่ึงที่มีแม่น้ําไหลผ่าน จึงแบ่งออกเป็น 2 ฝั่ง 
คือ ฝั่งตะวันตก มีพ้ืนที่ 3 ใน 4 ของจังหวัด พ้ืนที่ส่วนใหญ่เป็นที่ราบลุ่มน้ําท่วมถึง มีคูคลองขนาดต่างๆ 
เช่ือมโยงกันหลายสายเหมือนใยแมงมุม มีการทําเรือกสวนไร่นา และฝั่งตะวันออกมีพ้ืนที่ 1 ใน 3 ของ
จังหวัด ได้แก่ พ้ืนที่ในเขตเทศบาลนครนนทบุรี และเทศบาลนครปากเกร็ด เป็นเขตเมืองมีประชากร
อยู่อย่างหนาแน่น อาจถือได้ว่าส่วนนี้เป็นส่วนหน่ึงของเมืองหลวง เพราะเขตแดนระหว่างนนทบุรีกับ
กรุงเทพมหานครน้ันแทบจะไม่เป็นที่รู้จัก 
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รูปที่ 5-27 แผนที่จังหวัดนนทบุรี 
ท่ีมา : ปรุงปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จังหวัดนนทบุรีเป็นจังหวัดที่มีความโดดเด่นที่สุดในด้านความเป็นเมืองแห่งการอยู่อาศัยที่มี

ความสะอาด เป็นระเบียบเรียบร้อย ทันสมัย รวมถึงที่มีการเจริญเติบโตในทุกๆ ด้านไปพร้อมกัน ไม่ว่า    
จะเป็นด้านเกษตรกรรม การค้าการลงทุน ด้านอุตสาหกรรม ด้านการท่องเที่ยว จากการขยายตัวของ     
ภาคส่วนต่างๆ และความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจและสังคมทําให้จังหวัดนนทบุรีมีจํานวนประชากร             
ที่เพ่ิมขึ้น รวมทั้งการเพ่ิมขึ้นของประชากรแฝงและประชากรต่างด้าว เน่ืองมาจากการพัฒนาทางด้านต่าง  ๆ 
ทั้งอุตสาหกรรมและการท่องเที่ยว  และลักษณะความเป็นเมืองแห่งการอยู่อาศัยที่มีความเจริญ 
ประชาชนมีความสุข ความทันสมัยและความปลอดภัย ธุรกิจส่วนใหญ่เน้นไปทางธุรกิจ การบริการ        
แต่การลงทุนไม่น่าจะเติบโตเท่าจังหวัดสมุทรปราการ นอกจากนี้สิ่งที่ โดดเด่นอย่างเห็นได้ชัด                
อีกประการ คือ ศูนย์ราชการและศูนย์แสดงสินค้ามีการขยายตัวเพ่ิมข้ึนแต่ยังไม่เช่ือมโยงกับภาคธุรกิจ
มากนัก รวมถึงการคงวิถีชีวิตแบบด้ังเดิม สนับสนุนให้เป็นศูนย์กลางการท่องเที่ยวทั้งทางบกและทางนํ้า  
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ซึ่งสอดคล้องไปตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 12 ซึ่งยึดหลัก “ปรัชญาของ
เศรษฐกิจพอเพียง” การพัฒนาที่ยั่งยืน และใช้ทรัพยากรมนุษย์เป็นศูนย์กลางการพัฒนา ที่ต่อ
เนื่องมาจากแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 9 – 11 และมุ่งเน้นการพัฒนาคนสู่สังคมแห่งการเรียนรู้ตลอดชีวิตอย่าง
ยั่งยืน โดยมีตัวช้ีวัดด้านการพัฒนาคนสู่สังคมแห่งการเรียนรู้ตลอดชีวิตอย่างย่ังยืนมีตัวช้ีวัดที่เพ่ิมสูงขึ้น 
คือ อัตราการเกิดมีชีพเพ่ิมขึ้น สัดส่วนอายุยืนเพ่ิมขึ้นร้อยละ 2 จํานวนองค์ความรู้ภูมิปัญญาท้องถิ่นไทย
เฉลี่ยต่อหมู่บ้านเพ่ิมขึ้น จํานวนศูนย์การเรียนรู้ชุมชนต่อจํานวนหมู่บ้าน จํานวนศูนย์พัฒนาเด็กเล็กต่อ
จํานวนหมู่บ้านเพ่ิมขึ้น 

ความโดดเด่นจากของเมืองส่งผลให้เมืองนนทบุรีมีความน่าอยู่อาศัย และน่าเข้ามาประกอบ
อาชีพ เนื่องจาก มีอาณาเขตติดกับกรุงเทพมหานครท่ีเป็นแหล่งงาน และยังมีการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน
ที่ครบครัน และดึงดูดประชากร โดยเฉพาะประชากรแฝงที่ต้องการเข้ามาทํางานและแย่งอาชีพคนในพ้ืนที่ 
ซึ่งส่งผลต่อการทํามาหากินของคนชุมชนนนทบุรีด้ังเดิม ทําให้เกิดการว่างงาน และตกงาน การได้รับ       
การบริการท่ีไม่เต็มที่ และในอนาคตเม่ือจังหวัดนนทบุรีมีความเป็นเมืองมากขึ้น ค่าครองชีพต่างๆ ก็สูงขึ้น
ตามด้วย ค่าเดินทาง ค่าอาหาร ค่าที่พัก แต่ในทางกลับกันรายได้ลดน้อยลง เศรษฐกิจของประเทศท่ี     
ชะลอตัวทําให้คนตกงานมากข้ึน เกิดปัญหาหนี้สินนอกระบบ ส่งผลให้เกิดปัญหาทางด้านสังคมตามมา
มากมาย นอกจากนี้ จากการพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดนนทบุรี พบว่า มีการวางแผนและ
ทิศทางการพัฒนาพ้ืนที่ของเมืองเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมให้มีสีเขียวเพ่ือเป็นปอดและเป็นที่พักอาศัย       
ของประชาชน รวมถึงเตรียมแนวทางรับมือกลุ่มประชากรในอนาคตที่จะเป็นกลุ่มผู้สูงอายุเพ่ิมสูงที่สุด      
ให้มีบทบาทที่จะสามารถช่วยเหลือตนเองได้ ซึ่งอาจส่งผลให้กลุ่มผู้สูงอายุมีความต้องการท่ีอยู่อาศัย      
มากขึ้น  โดยเฉพาะรูปแบบตลาดที่อยู่อาศัยที่เหมาะสมต่อการใช้ชีวิตของคนสูงวัย 
5.3.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดนนทบุรี 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต อัน

เน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขต 
การปกครอง พบว่า ในปี 2560 อําเภอเมืองนนทบุรี มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อัน
เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,906 ครัวเรือน ทั้งน้ี  
เขตการปกครองท่ีมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรน้อย
ที่สุด คือ อําเภอไทรน้อย โดยมีความต้องการทีอ่ยู่อาศัย จํานวน 266 ครัวเรือน ดังแสดงในตารางที่ 5-27 
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รูปที่ 5-27 แผนที่จังหวัดนนทบุรี 
ท่ีมา : ปรุงปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จังหวัดนนทบุรีเป็นจังหวัดที่มีความโดดเด่นที่สุดในด้านความเป็นเมืองแห่งการอยู่อาศัยที่มี

ความสะอาด เป็นระเบียบเรียบร้อย ทันสมัย รวมถึงที่มีการเจริญเติบโตในทุกๆ ด้านไปพร้อมกัน ไม่ว่า    
จะเป็นด้านเกษตรกรรม การค้าการลงทุน ด้านอุตสาหกรรม ด้านการท่องเท่ียว จากการขยายตัวของ     
ภาคส่วนต่างๆ และความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจและสังคมทําให้จังหวัดนนทบุรีมีจํานวนประชากร             
ที่เพ่ิมขึ้น รวมทั้งการเพ่ิมขึ้นของประชากรแฝงและประชากรต่างด้าว เน่ืองมาจากการพัฒนาทางด้านต่าง  ๆ 
ทั้งอุตสาหกรรมและการท่องเที่ยว  และลักษณะความเป็นเมืองแห่งการอยู่อาศัยที่มีความเจริญ 
ประชาชนมีความสุข ความทันสมัยและความปลอดภัย ธุรกิจส่วนใหญ่เน้นไปทางธุรกิจ การบริการ        
แต่การลงทุนไม่น่าจะเติบโตเท่าจังหวัดสมุทรปราการ นอกจากนี้สิ่งที่ โดดเด่นอย่างเห็นได้ชัด                
อีกประการ คือ ศูนย์ราชการและศูนย์แสดงสินค้ามีการขยายตัวเพ่ิมขึ้นแต่ยังไม่เช่ือมโยงกับภาคธุรกิจ
มากนัก รวมถึงการคงวิถีชีวิตแบบด้ังเดิม สนับสนุนให้เป็นศูนย์กลางการท่องเที่ยวทั้งทางบกและทางนํ้า  
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ซึ่งสอดคล้องไปตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 12 ซึ่งยึดหลัก “ปรัชญาของ
เศรษฐกิจพอเพียง” การพัฒนาที่ยั่งยืน และใช้ทรัพยากรมนุษย์เป็นศูนย์กลางการพัฒนา ที่ต่อ
เน่ืองมาจากแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 9 – 11 และมุ่งเน้นการพัฒนาคนสู่สังคมแห่งการเรียนรู้ตลอดชีวิตอย่าง
ยั่งยืน โดยมีตัวช้ีวัดด้านการพัฒนาคนสู่สังคมแห่งการเรียนรู้ตลอดชีวิตอย่างย่ังยืนมีตัวช้ีวัดที่เพ่ิมสูงขึ้น 
คือ อัตราการเกิดมีชีพเพ่ิมขึ้น สัดส่วนอายุยืนเพ่ิมข้ึนร้อยละ 2 จํานวนองค์ความรู้ภูมิปัญญาท้องถ่ินไทย
เฉลี่ยต่อหมู่บ้านเพ่ิมขึ้น จํานวนศูนย์การเรียนรู้ชุมชนต่อจํานวนหมู่บ้าน จํานวนศูนย์พัฒนาเด็กเล็กต่อ
จํานวนหมู่บ้านเพ่ิมขึ้น 

ความโดดเด่นจากของเมืองส่งผลให้เมืองนนทบุรีมีความน่าอยู่อาศัย และน่าเข้ามาประกอบ
อาชีพ เนื่องจาก มีอาณาเขตติดกับกรุงเทพมหานครท่ีเป็นแหล่งงาน และยังมีการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐาน
ที่ครบครัน และดึงดูดประชากร โดยเฉพาะประชากรแฝงที่ต้องการเข้ามาทํางานและแย่งอาชีพคนในพ้ืนที่ 
ซึ่งส่งผลต่อการทํามาหากินของคนชุมชนนนทบุรีด้ังเดิม ทําให้เกิดการว่างงาน และตกงาน การได้รับ       
การบริการท่ีไม่เต็มที่ และในอนาคตเม่ือจังหวัดนนทบุรีมีความเป็นเมืองมากขึ้น ค่าครองชีพต่างๆ ก็สูงขึ้น
ตามด้วย ค่าเดินทาง ค่าอาหาร ค่าที่พัก แต่ในทางกลับกันรายได้ลดน้อยลง เศรษฐกิจของประเทศท่ี     
ชะลอตัวทําให้คนตกงานมากข้ึน เกิดปัญหาหนี้สินนอกระบบ ส่งผลให้เกิดปัญหาทางด้านสังคมตามมา
มากมาย นอกจากนี้ จากการพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดนนทบุรี พบว่า มีการวางแผนและ
ทิศทางการพัฒนาพ้ืนที่ของเมืองเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อมให้มีสีเขียวเพ่ือเป็นปอดและเป็นที่พักอาศัย       
ของประชาชน รวมถึงเตรียมแนวทางรับมือกลุ่มประชากรในอนาคตที่จะเป็นกลุ่มผู้สูงอายุเพ่ิมสูงที่สุด      
ให้มีบทบาทที่จะสามารถช่วยเหลือตนเองได้ ซึ่งอาจส่งผลให้กลุ่มผู้สูงอายุมีความต้องการท่ีอยู่อาศัย      
มากขึ้น  โดยเฉพาะรูปแบบตลาดที่อยู่อาศัยท่ีเหมาะสมต่อการใช้ชีวิตของคนสูงวัย 
5.3.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดนนทบุรี 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต อัน

เน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขต 
การปกครอง พบว่า ในปี 2560 อําเภอเมืองนนทบุรี มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อัน
เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,906 ครัวเรือน ทั้งน้ี  
เขตการปกครองท่ีมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรน้อย
ที่สุด คือ อําเภอไทรน้อย โดยมีความต้องการท่ีอยู่อาศัย จํานวน 266 ครัวเรือน ดังแสดงในตารางที่ 5-27 
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ตารางที่ 5-27 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนนทบุรี ปี 2560 - 2565 
ป ี2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนนทบุรี 28 63 70 130 184 189 269 269 316 390 1,906 
อําเภอบางกรวย 9 21 23 42 60 62 88 88 103 128 625 
อําเภอบางใหญ่ 10 24 26 48 69 71 100 101 118 146 713 

อําเภอบางบัวทอง 19 43 47 88 125 129 183 183 215 266 1,299 
อําเภอไทรน้อย 4 9 10 18 26 26 37 37 44 54 266 
อําเภอปากเกร็ด 21 48 53 98 139 143 204 204 239 296 1,445 

รวมจังหวัดนนทบุรี 90 208 228 425 603 620 881 882 1,035 1,279 6,253 
 

ป ี2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 27 63 69 129 183 188 267 268 314 388 1,897 
อําเภอบางกรวย 9 21 23 42 60 62 88 88 103 127 622 
อําเภอบางใหญ่ 10 24 26 48 68 70 100 100 117 145 709 

อําเภอบางบัวทอง 19 43 47 88 125 128 182 182 214 265 1,293 
อําเภอไทรน้อย 4 9 10 18 26 26 37 37 44 54 264 
อําเภอปากเกร็ด 21 48 52 98 139 143 203 203 238 294 1,438 

รวมจังหวัดนนทบุรี 90 207 227 423 600 617 877 878 1,031 1,273 6,223 
 

ป ี2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 27 63 69 129 183 188 267 267 313 387 1,892 
อําเภอบางกรวย 9 21 23 42 60 61 87 87 103 127 620 
อําเภอบางใหญ่ 10 24 26 48 68 70 100 100 117 145 707 

อําเภอบางบัวทอง 19 43 47 88 124 128 182 182 214 264 1,289 
อําเภอไทรน้อย 4 9 10 18 25 26 37 37 44 54 264 
อําเภอปากเกร็ด 21 48 52 97 138 142 202 202 237 293 1,434 

รวมจังหวัดนนทบุรี 90 207 226 422 599 615 875 876 1,028 1,270 6,207 
 

ป ี2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 27 62 68 127 181 186 264 264 310 383 1,872 
อําเภอบางกรวย 9 20 22 42 59 61 86 87 102 125 613 
อําเภอบางใหญ่ 10 23 26 48 68 69 99 99 116 143 700 

อําเภอบางบัวทอง 18 42 47 87 123 126 180 180 211 261 1,276 
อําเภอไทรน้อย 4 9 10 18 25 26 37 37 43 53 261 
อําเภอปากเกร็ด 20 47 52 96 137 141 200 200 235 290 1,419 

รวมจังหวัดนนทบุรี 89 204 224 417 592 609 865 866 1,017 1,256 6,140 
 

ป ี2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 27 62 68 126 179 184 262 262 307 380 1,856 
อําเภอบางกรวย 9 20 22 41 59 60 86 86 101 124 608 
อําเภอบางใหญ่ 10 23 25 47 67 69 98 98 115 142 694 

อําเภอบางบัวทอง 18 42 46 86 122 125 178 178 209 259 1,265 
อําเภอไทรน้อย 4 9 9 18 25 26 36 36 43 53 259 
อําเภอปากเกร็ด 20 47 51 96 136 139 198 198 233 288 1,407 

รวมจังหวัดนนทบุรี 88 203 222 414 587 604 858 859 1,008 1,246 6,088 
 

ป ี2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 27 62 67 126 178 183 261 261 306 378 1,848 
อําเภอบางกรวย 9 20 22 41 58 60 85 85 100 124 606 
อําเภอบางใหญ่ 10 23 25 47 67 69 97 97 114 141 691 

อําเภอบางบัวทอง 18 42 46 86 122 125 178 178 209 258 1,259 
อําเภอไทรน้อย 4 9 9 18 25 26 36 36 43 53 258 
อําเภอปากเกร็ด 20 47 51 95 135 139 197 198 232 287 1,401 

รวมจังหวัดนนทบุรี 88 202 221 412 585 601 855 855 1,004 1,241 6,063 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-27 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนนทบุรี ปี 2566 - 2571 
ป ี2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนนทบุรี 26 61 66 124 175 180 256 257 301 372 1,818 
อําเภอบางกรวย 9 20 22 40 57 59 84 84 99 122 596 
อําเภอบางใหญ่ 10 23 25 46 66 67 96 96 113 139 680 

อําเภอบางบัวทอง 18 41 45 84 120 123 175 175 205 253 1,239 
อําเภอไทรน้อย 4 8 9 17 24 25 36 36 42 52 253 
อําเภอปากเกร็ด 20 46 50 94 133 137 194 194 228 282 1,378 

รวมจังหวัดนนทบุรี 86 198 217 405 575 591 841 841 988 1,220 5,964 
 

ป ี2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 26 60 65 121 173 177 252 252 296 366 1,788 
อําเภอบางกรวย 8 19 21 40 57 58 83 83 97 120 586 
อําเภอบางใหญ่ 10 22 24 45 64 66 94 94 111 137 668 

อําเภอบางบัวทอง 18 41 44 83 118 121 172 172 202 249 1,218 
อําเภอไทรน้อย 4 8 9 17 24 25 35 35 41 51 249 
อําเภอปากเกร็ด 20 45 49 92 131 134 191 191 224 277 1,355 

รวมจังหวัดนนทบุรี 85 195 214 398 566 582 827 827 971 1,200 5,865 
 

ป ี2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 26 59 65 120 171 176 250 250 293 362 1,771 
อําเภอบางกรวย 8 19 21 39 56 58 82 82 96 119 580 
อําเภอบางใหญ่ 10 22 24 45 64 66 93 93 110 135 662 

อําเภอบางบัวทอง 17 40 44 82 116 120 170 170 200 247 1,206 
อําเภอไทรน้อย 4 8 9 17 24 24 35 35 41 50 247 
อําเภอปากเกร็ด 19 45 49 91 129 133 189 189 222 275 1,342 

รวมจังหวัดนนทบุรี 84 193 212 395 560 576 819 819 962 1,188 5,808 
 

ป ี2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 25 58 63 118 168 172 245 245 288 356 1,738 
อําเภอบางกรวย 8 19 21 39 55 56 80 80 94 117 569 
อําเภอบางใหญ่ 9 22 24 44 63 64 92 92 108 133 650 

อําเภอบางบัวทอง 17 39 43 80 114 117 167 167 196 242 1,185 
อําเภอไทรน้อย 3 8 9 16 23 24 34 34 40 50 242 
อําเภอปากเกร็ด 19 44 48 90 127 131 186 186 218 270 1,318 

รวมจังหวัดนนทบุรี 82 190 208 387 550 565 804 804 944 1,167 5,702 
 

ป ี2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 25 57 62 116 165 170 241 242 284 351 1,713 
อําเภอบางกรวย 8 19 20 38 54 56 79 79 93 115 561 
อําเภอบางใหญ่ 9 21 23 44 62 64 90 90 106 131 640 

อําเภอบางบัวทอง 17 39 43 79 113 116 165 165 193 239 1,168 
อําเภอไทรน้อย 3 8 9 16 23 24 34 34 40 49 239 
อําเภอปากเกร็ด 19 43 47 88 125 129 183 183 215 266 1,299 

รวมจังหวัดนนทบุรี 81 187 205 382 542 557 792 793 931 1,150 5,620 
 

ป ี2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 24 56 61 114 162 166 237 237 278 343 1,679 
อําเภอบางกรวย 8 18 20 37 53 55 78 78 91 113 550 
อําเภอบางใหญ่ 9 21 23 43 61 62 88 89 104 128 628 

อําเภอบางบัวทอง 17 38 42 78 110 113 161 161 189 234 1,144 
อําเภอไทรน้อย 3 8 9 16 23 23 33 33 39 48 234 
อําเภอปากเกร็ด 18 42 46 86 123 126 179 180 211 260 1,272 

รวมจังหวัดนนทบุรี 80 183 201 374 531 546 776 777 912 1,127 5,507 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-27 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนนทบุรี ปี 2560 - 2565 
ป ี2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนนทบุรี 28 63 70 130 184 189 269 269 316 390 1,906 
อําเภอบางกรวย 9 21 23 42 60 62 88 88 103 128 625 
อําเภอบางใหญ่ 10 24 26 48 69 71 100 101 118 146 713 

อําเภอบางบัวทอง 19 43 47 88 125 129 183 183 215 266 1,299 
อําเภอไทรน้อย 4 9 10 18 26 26 37 37 44 54 266 
อําเภอปากเกร็ด 21 48 53 98 139 143 204 204 239 296 1,445 

รวมจังหวัดนนทบุรี 90 208 228 425 603 620 881 882 1,035 1,279 6,253 
 

ป ี2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 27 63 69 129 183 188 267 268 314 388 1,897 
อําเภอบางกรวย 9 21 23 42 60 62 88 88 103 127 622 
อําเภอบางใหญ่ 10 24 26 48 68 70 100 100 117 145 709 

อําเภอบางบัวทอง 19 43 47 88 125 128 182 182 214 265 1,293 
อําเภอไทรน้อย 4 9 10 18 26 26 37 37 44 54 264 
อําเภอปากเกร็ด 21 48 52 98 139 143 203 203 238 294 1,438 

รวมจังหวัดนนทบุรี 90 207 227 423 600 617 877 878 1,031 1,273 6,223 
 

ป ี2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 27 63 69 129 183 188 267 267 313 387 1,892 
อําเภอบางกรวย 9 21 23 42 60 61 87 87 103 127 620 
อําเภอบางใหญ่ 10 24 26 48 68 70 100 100 117 145 707 

อําเภอบางบัวทอง 19 43 47 88 124 128 182 182 214 264 1,289 
อําเภอไทรน้อย 4 9 10 18 25 26 37 37 44 54 264 
อําเภอปากเกร็ด 21 48 52 97 138 142 202 202 237 293 1,434 

รวมจังหวัดนนทบุรี 90 207 226 422 599 615 875 876 1,028 1,270 6,207 
 

ป ี2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 27 62 68 127 181 186 264 264 310 383 1,872 
อําเภอบางกรวย 9 20 22 42 59 61 86 87 102 125 613 
อําเภอบางใหญ่ 10 23 26 48 68 69 99 99 116 143 700 

อําเภอบางบัวทอง 18 42 47 87 123 126 180 180 211 261 1,276 
อําเภอไทรน้อย 4 9 10 18 25 26 37 37 43 53 261 
อําเภอปากเกร็ด 20 47 52 96 137 141 200 200 235 290 1,419 

รวมจังหวัดนนทบุรี 89 204 224 417 592 609 865 866 1,017 1,256 6,140 
 

ป ี2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 27 62 68 126 179 184 262 262 307 380 1,856 
อําเภอบางกรวย 9 20 22 41 59 60 86 86 101 124 608 
อําเภอบางใหญ่ 10 23 25 47 67 69 98 98 115 142 694 

อําเภอบางบัวทอง 18 42 46 86 122 125 178 178 209 259 1,265 
อําเภอไทรน้อย 4 9 9 18 25 26 36 36 43 53 259 
อําเภอปากเกร็ด 20 47 51 96 136 139 198 198 233 288 1,407 

รวมจังหวัดนนทบุรี 88 203 222 414 587 604 858 859 1,008 1,246 6,088 
 

ป ี2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 27 62 67 126 178 183 261 261 306 378 1,848 
อําเภอบางกรวย 9 20 22 41 58 60 85 85 100 124 606 
อําเภอบางใหญ่ 10 23 25 47 67 69 97 97 114 141 691 

อําเภอบางบัวทอง 18 42 46 86 122 125 178 178 209 258 1,259 
อําเภอไทรน้อย 4 9 9 18 25 26 36 36 43 53 258 
อําเภอปากเกร็ด 20 47 51 95 135 139 197 198 232 287 1,401 

รวมจังหวัดนนทบุรี 88 202 221 412 585 601 855 855 1,004 1,241 6,063 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-27 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนนทบุรี ปี 2566 - 2571 
ป ี2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนนทบุรี 26 61 66 124 175 180 256 257 301 372 1,818 
อําเภอบางกรวย 9 20 22 40 57 59 84 84 99 122 596 
อําเภอบางใหญ่ 10 23 25 46 66 67 96 96 113 139 680 

อําเภอบางบัวทอง 18 41 45 84 120 123 175 175 205 253 1,239 
อําเภอไทรน้อย 4 8 9 17 24 25 36 36 42 52 253 
อําเภอปากเกร็ด 20 46 50 94 133 137 194 194 228 282 1,378 

รวมจังหวัดนนทบุรี 86 198 217 405 575 591 841 841 988 1,220 5,964 
 

ป ี2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 26 60 65 121 173 177 252 252 296 366 1,788 
อําเภอบางกรวย 8 19 21 40 57 58 83 83 97 120 586 
อําเภอบางใหญ่ 10 22 24 45 64 66 94 94 111 137 668 

อําเภอบางบัวทอง 18 41 44 83 118 121 172 172 202 249 1,218 
อําเภอไทรน้อย 4 8 9 17 24 25 35 35 41 51 249 
อําเภอปากเกร็ด 20 45 49 92 131 134 191 191 224 277 1,355 

รวมจังหวัดนนทบุรี 85 195 214 398 566 582 827 827 971 1,200 5,865 
 

ป ี2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 26 59 65 120 171 176 250 250 293 362 1,771 
อําเภอบางกรวย 8 19 21 39 56 58 82 82 96 119 580 
อําเภอบางใหญ่ 10 22 24 45 64 66 93 93 110 135 662 

อําเภอบางบัวทอง 17 40 44 82 116 120 170 170 200 247 1,206 
อําเภอไทรน้อย 4 8 9 17 24 24 35 35 41 50 247 
อําเภอปากเกร็ด 19 45 49 91 129 133 189 189 222 275 1,342 

รวมจังหวัดนนทบุรี 84 193 212 395 560 576 819 819 962 1,188 5,808 
 

ป ี2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 25 58 63 118 168 172 245 245 288 356 1,738 
อําเภอบางกรวย 8 19 21 39 55 56 80 80 94 117 569 
อําเภอบางใหญ่ 9 22 24 44 63 64 92 92 108 133 650 

อําเภอบางบัวทอง 17 39 43 80 114 117 167 167 196 242 1,185 
อําเภอไทรน้อย 3 8 9 16 23 24 34 34 40 50 242 
อําเภอปากเกร็ด 19 44 48 90 127 131 186 186 218 270 1,318 

รวมจังหวัดนนทบุรี 82 190 208 387 550 565 804 804 944 1,167 5,702 
 

ป ี2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 25 57 62 116 165 170 241 242 284 351 1,713 
อําเภอบางกรวย 8 19 20 38 54 56 79 79 93 115 561 
อําเภอบางใหญ่ 9 21 23 44 62 64 90 90 106 131 640 

อําเภอบางบัวทอง 17 39 43 79 113 116 165 165 193 239 1,168 
อําเภอไทรน้อย 3 8 9 16 23 24 34 34 40 49 239 
อําเภอปากเกร็ด 19 43 47 88 125 129 183 183 215 266 1,299 

รวมจังหวัดนนทบุรี 81 187 205 382 542 557 792 793 931 1,150 5,620 
 

ป ี2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 24 56 61 114 162 166 237 237 278 343 1,679 
อําเภอบางกรวย 8 18 20 37 53 55 78 78 91 113 550 
อําเภอบางใหญ่ 9 21 23 43 61 62 88 89 104 128 628 

อําเภอบางบัวทอง 17 38 42 78 110 113 161 161 189 234 1,144 
อําเภอไทรน้อย 3 8 9 16 23 23 33 33 39 48 234 
อําเภอปากเกร็ด 18 42 46 86 123 126 179 180 211 260 1,272 

รวมจังหวัดนนทบุรี 80 183 201 374 531 546 776 777 912 1,127 5,507 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-27 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนนทบุรี ปี 2572 - 2577 
ป ี2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนนทบุรี 24 55 60 112 159 163 232 232 273 337 1,648 
อําเภอบางกรวย 8 18 20 37 52 54 76 76 89 110 540 
อําเภอบางใหญ่ 9 21 22 42 59 61 87 87 102 126 616 

อําเภอบางบัวทอง 16 37 41 76 108 111 158 158 186 230 1,123 
อําเภอไทรน้อย 3 8 8 16 22 23 32 32 38 47 230 
อําเภอปากเกร็ด 18 42 46 85 121 124 176 176 207 256 1,249 

รวมจังหวัดนนทบุรี 78 180 197 367 522 536 762 763 895 1,106 5,405 
 

ป ี2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 23 54 59 109 155 160 227 227 267 329 1,609 
อําเภอบางกรวย 8 18 19 36 51 52 74 74 87 108 527 
อําเภอบางใหญ่ 9 20 22 41 58 60 85 85 100 123 602 

อําเภอบางบัวทอง 16 37 40 75 106 109 155 155 182 224 1,097 
อําเภอไทรน้อย 3 7 8 15 22 22 32 32 37 46 224 
อําเภอปากเกร็ด 18 41 44 83 118 121 172 172 202 250 1,220 

รวมจังหวัดนนทบุรี 76 176 192 359 509 523 744 745 874 1,080 5,279 
 

ป ี2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 22 52 57 106 150 154 219 220 258 318 1,556 
อําเภอบางกรวย 7 17 19 35 49 51 72 72 84 104 510 
อําเภอบางใหญ่ 8 19 21 40 56 58 82 82 96 119 582 

อําเภอบางบัวทอง 15 35 39 72 102 105 149 150 176 217 1,060 
อําเภอไทรน้อย 3 7 8 15 21 22 31 31 36 44 217 
อําเภอปากเกร็ด 17 39 43 80 114 117 166 166 195 241 1,179 

รวมจังหวัดนนทบุรี 74 170 186 347 493 506 719 720 845 1,044 5,104 
 

ป ี2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 22 51 56 104 147 151 215 215 252 312 1,524 
อําเภอบางกรวย 7 17 18 34 48 50 70 70 83 102 499 
อําเภอบางใหญ่ 8 19 21 39 55 57 80 80 94 117 570 

อําเภอบางบัวทอง 15 35 38 71 100 103 146 147 172 213 1,039 
อําเภอไทรน้อย 3 7 8 14 20 21 30 30 35 43 212 
อําเภอปากเกร็ด 17 38 42 78 111 115 163 163 191 236 1,155 

รวมจังหวัดนนทบุรี 72 166 182 340 482 496 705 705 828 1,023 5,000 
 

ป ี2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 21 49 54 100 142 146 207 207 243 301 1,470 
อําเภอบางกรวย 7 16 18 33 46 48 68 68 80 99 482 
อําเภอบางใหญ่ 8 18 20 37 53 54 77 78 91 112 550 

อําเภอบางบัวทอง 14 33 37 68 97 99 141 141 166 205 1,002 
อําเภอไทรน้อย 3 7 7 14 20 20 29 29 34 42 205 
อําเภอปากเกร็ด 16 37 41 76 108 110 157 157 185 228 1,114 

รวมจังหวัดนนทบุรี 70 161 176 328 465 478 680 680 799 987 4,823 
 

ป ี2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 21 48 52 97 138 142 201 201 236 292 1,428 
อําเภอบางกรวย 7 16 17 32 45 46 66 66 77 96 468 
อําเภอบางใหญ่ 8 18 19 36 51 53 75 75 88 109 534 

อําเภอบางบัวทอง 14 32 35 66 94 96 137 137 161 199 973 
อําเภอไทรน้อย 3 7 7 14 19 20 28 28 33 41 199 
อําเภอปากเกร็ด 16 36 39 74 104 107 153 153 179 221 1,082 

รวมจังหวัดนนทบุรี 68 156 171 318 452 464 660 661 775 958 4,683 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-27 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนนทบุรี ปี 2578 - 2580 
ป ี2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนนทบุรี 20 46 50 93 132 136 193 193 227 281 1,372 
อําเภอบางกรวย 6 15 16 31 43 45 63 63 74 92 449 
อําเภอบางใหญ่ 7 17 19 35 49 51 72 72 85 105 513 

อําเภอบางบัวทอง 13 31 34 63 90 93 132 132 155 191 935 
อําเภอไทรน้อย 3 6 7 13 18 19 27 27 32 39 191 
อําเภอปากเกร็ด 15 35 38 71 100 103 147 147 172 213 1,039 

รวมจังหวัดนนทบุรี 65 150 164 306 434 446 634 635 745 920 4,499 
 

ป ี2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 19 45 49 91 129 133 189 189 222 274 1,338 
อําเภอบางกรวย 6 15 16 30 42 43 62 62 73 90 438 
อําเภอบางใหญ่ 7 17 18 34 48 50 70 71 83 102 500 

อําเภอบางบัวทอง 13 30 33 62 88 90 128 129 151 187 912 
อําเภอไทรน้อย 3 6 7 13 18 18 26 26 31 38 186 
อําเภอปากเกร็ด 15 34 37 69 98 101 143 143 168 207 1,014 

รวมจังหวัดนนทบุรี 63 146 160 298 423 435 618 619 727 898 4,388 
 

ป ี2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 19 43 47 87 124 127 181 181 212 262 1,283 
อําเภอบางกรวย 6 14 15 29 41 42 59 59 70 86 420 
อําเภอบางใหญ่ 7 16 17 33 46 48 68 68 79 98 480 

อําเภอบางบัวทอง 13 29 32 59 84 87 123 123 145 179 874 
อําเภอไทรน้อย 3 6 7 12 17 18 25 25 30 37 179 
อําเภอปากเกร็ด 14 32 35 66 94 96 137 137 161 199 972 

รวมจังหวัดนนทบุรี 61 140 153 286 406 417 593 594 697 861 4,208 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของนนทบุรี   
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมช่ันการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดนนทบุรีโดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-28 กลุ่มตัวอย่างนนทบุรี 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นสะสม 

1 122 29.8 29.8 
2 70 17.1 46.9 
3 217 53.1 100.0 

รวม 409 100.0  
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-27 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนนทบุรี ปี 2572 - 2577 
ป ี2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนนทบุรี 24 55 60 112 159 163 232 232 273 337 1,648 
อําเภอบางกรวย 8 18 20 37 52 54 76 76 89 110 540 
อําเภอบางใหญ่ 9 21 22 42 59 61 87 87 102 126 616 

อําเภอบางบัวทอง 16 37 41 76 108 111 158 158 186 230 1,123 
อําเภอไทรน้อย 3 8 8 16 22 23 32 32 38 47 230 
อําเภอปากเกร็ด 18 42 46 85 121 124 176 176 207 256 1,249 

รวมจังหวัดนนทบุรี 78 180 197 367 522 536 762 763 895 1,106 5,405 
 

ป ี2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 23 54 59 109 155 160 227 227 267 329 1,609 
อําเภอบางกรวย 8 18 19 36 51 52 74 74 87 108 527 
อําเภอบางใหญ่ 9 20 22 41 58 60 85 85 100 123 602 

อําเภอบางบัวทอง 16 37 40 75 106 109 155 155 182 224 1,097 
อําเภอไทรน้อย 3 7 8 15 22 22 32 32 37 46 224 
อําเภอปากเกร็ด 18 41 44 83 118 121 172 172 202 250 1,220 

รวมจังหวัดนนทบุรี 76 176 192 359 509 523 744 745 874 1,080 5,279 
 

ป ี2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 22 52 57 106 150 154 219 220 258 318 1,556 
อําเภอบางกรวย 7 17 19 35 49 51 72 72 84 104 510 
อําเภอบางใหญ่ 8 19 21 40 56 58 82 82 96 119 582 

อําเภอบางบัวทอง 15 35 39 72 102 105 149 150 176 217 1,060 
อําเภอไทรน้อย 3 7 8 15 21 22 31 31 36 44 217 
อําเภอปากเกร็ด 17 39 43 80 114 117 166 166 195 241 1,179 

รวมจังหวัดนนทบุรี 74 170 186 347 493 506 719 720 845 1,044 5,104 
 

ป ี2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 22 51 56 104 147 151 215 215 252 312 1,524 
อําเภอบางกรวย 7 17 18 34 48 50 70 70 83 102 499 
อําเภอบางใหญ่ 8 19 21 39 55 57 80 80 94 117 570 

อําเภอบางบัวทอง 15 35 38 71 100 103 146 147 172 213 1,039 
อําเภอไทรน้อย 3 7 8 14 20 21 30 30 35 43 212 
อําเภอปากเกร็ด 17 38 42 78 111 115 163 163 191 236 1,155 

รวมจังหวัดนนทบุรี 72 166 182 340 482 496 705 705 828 1,023 5,000 
 

ป ี2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 21 49 54 100 142 146 207 207 243 301 1,470 
อําเภอบางกรวย 7 16 18 33 46 48 68 68 80 99 482 
อําเภอบางใหญ่ 8 18 20 37 53 54 77 78 91 112 550 

อําเภอบางบัวทอง 14 33 37 68 97 99 141 141 166 205 1,002 
อําเภอไทรน้อย 3 7 7 14 20 20 29 29 34 42 205 
อําเภอปากเกร็ด 16 37 41 76 108 110 157 157 185 228 1,114 

รวมจังหวัดนนทบุรี 70 161 176 328 465 478 680 680 799 987 4,823 
 

ป ี2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 21 48 52 97 138 142 201 201 236 292 1,428 
อําเภอบางกรวย 7 16 17 32 45 46 66 66 77 96 468 
อําเภอบางใหญ่ 8 18 19 36 51 53 75 75 88 109 534 

อําเภอบางบัวทอง 14 32 35 66 94 96 137 137 161 199 973 
อําเภอไทรน้อย 3 7 7 14 19 20 28 28 33 41 199 
อําเภอปากเกร็ด 16 36 39 74 104 107 153 153 179 221 1,082 

รวมจังหวัดนนทบุรี 68 156 171 318 452 464 660 661 775 958 4,683 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-27 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนนทบุรี ปี 2578 - 2580 
ป ี2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนนทบุรี 20 46 50 93 132 136 193 193 227 281 1,372 
อําเภอบางกรวย 6 15 16 31 43 45 63 63 74 92 449 
อําเภอบางใหญ่ 7 17 19 35 49 51 72 72 85 105 513 

อําเภอบางบัวทอง 13 31 34 63 90 93 132 132 155 191 935 
อําเภอไทรน้อย 3 6 7 13 18 19 27 27 32 39 191 
อําเภอปากเกร็ด 15 35 38 71 100 103 147 147 172 213 1,039 

รวมจังหวัดนนทบุรี 65 150 164 306 434 446 634 635 745 920 4,499 
 

ป ี2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 19 45 49 91 129 133 189 189 222 274 1,338 
อําเภอบางกรวย 6 15 16 30 42 43 62 62 73 90 438 
อําเภอบางใหญ่ 7 17 18 34 48 50 70 71 83 102 500 

อําเภอบางบัวทอง 13 30 33 62 88 90 128 129 151 187 912 
อําเภอไทรน้อย 3 6 7 13 18 18 26 26 31 38 186 
อําเภอปากเกร็ด 15 34 37 69 98 101 143 143 168 207 1,014 

รวมจังหวัดนนทบุรี 63 146 160 298 423 435 618 619 727 898 4,388 
 

ป ี2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนนทบุรี 19 43 47 87 124 127 181 181 212 262 1,283 
อําเภอบางกรวย 6 14 15 29 41 42 59 59 70 86 420 
อําเภอบางใหญ่ 7 16 17 33 46 48 68 68 79 98 480 

อําเภอบางบัวทอง 13 29 32 59 84 87 123 123 145 179 874 
อําเภอไทรน้อย 3 6 7 12 17 18 25 25 30 37 179 
อําเภอปากเกร็ด 14 32 35 66 94 96 137 137 161 199 972 

รวมจังหวัดนนทบุรี 61 140 153 286 406 417 593 594 697 861 4,208 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของนนทบุรี   
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมช่ันการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดนนทบุรีโดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-28 กลุ่มตัวอย่างนนทบุรี 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นสะสม 

1 122 29.8 29.8 
2 70 17.1 46.9 
3 217 53.1 100.0 

รวม 409 100.0  
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-28 กลุ่มตัวอย่างนนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
จากตารางที่ 5-28 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดยโปรแกรม 

SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของกันผู้ตอบแบบสอบถามในพื้นที่จังหวัดนนทบุรี ซึ่งสามารถแบ่งได้      
3 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด”                
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 122 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 29.8 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด”           
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 70 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 17.1 

กลุ่มที่ 3 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง”              
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 217 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 53.1 

 
รูปที่ 5-29 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างนนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากกราฟแสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 3 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านท่ีมีความแตกต่างกัน 3 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 1 มี
ค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านสูงที่สุด ส่วนกลุ่มที่ 3 เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่าจะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัย
ในแต่ละด้านรองลงมาจากกลุ่มที่ 1 และสุดท้ายกลุ่มที่ 2 จะมีค่าเฉลี่ยน้อยที่สุด   

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-29 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ต่ํากว่า 25 ปี 4.16 2.69 5.13 11.98 
25 - 35 ปี 9.29 4.65 15.16 29.10 
36 - 45 ปี 5.38 3.18 13.45 22.00 
46 - 60 ปี 9.05 4.65 14.43 28.12 
60 ปีข้ึนไป 1.96 1.96 4.89 8.80 

รวม 29.83 17.11 53.06 100.00 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-30 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกท่ีซ้ืออยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

ในการศึกษาลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่จังหวัด
นนทบุรี พบว่า กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสามกลุ่ม ส่วนใหญ่มีอายุ
ระหว่าง 25 - 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 29.10 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามทั้ งหมด รองลงมา คือ 
กลุ่มอายุ 46 - 60 ปี คิดเป็นร้อยละ 28.12 และผู้ที่มีอายุระหว่าง 36 – 45 ปี ร้อยละ 22.00 ตามลําดับ 
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รูปที่ 5-28 กลุ่มตัวอย่างนนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
จากตารางที่ 5-28 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดยโปรแกรม 

SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของกันผู้ตอบแบบสอบถามในพื้นที่จังหวัดนนทบุรี ซึ่งสามารถแบ่งได้      
3 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด”                
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 122 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 29.8 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด”           
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 70 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 17.1 

กลุ่มที่ 3 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง”              
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 217 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 53.1 

 
รูปที่ 5-29 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างนนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากกราฟแสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 3 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านที่มีความแตกต่างกัน 3 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 1 มี
ค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านสูงที่สุด ส่วนกลุ่มที่ 3 เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่าจะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัย
ในแต่ละด้านรองลงมาจากกลุ่มที่ 1 และสุดท้ายกลุ่มที่ 2 จะมีค่าเฉลี่ยน้อยที่สุด   

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-29 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ต่ํากว่า 25 ปี 4.16 2.69 5.13 11.98 
25 - 35 ปี 9.29 4.65 15.16 29.10 
36 - 45 ปี 5.38 3.18 13.45 22.00 
46 - 60 ปี 9.05 4.65 14.43 28.12 
60 ปีข้ึนไป 1.96 1.96 4.89 8.80 

รวม 29.83 17.11 53.06 100.00 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-30 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกท่ีซ้ืออยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

ในการศึกษาลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่จังหวัด
นนทบุรี พบว่า กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสามกลุ่ม ส่วนใหญ่มีอายุ
ระหว่าง 25 - 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 29.10 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามทั้ งหมด รองลงมา คือ 
กลุ่มอายุ 46 - 60 ปี คิดเป็นร้อยละ 28.12 และผู้ที่มีอายุระหว่าง 36 – 45 ปี ร้อยละ 22.00 ตามลําดับ 
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อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนท่ีนนทบุรี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3

5-71

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
        รายงานฉบบัสมบูรณ์ (Final Report) 

 

 
  5 - 72 

 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือก
ที่อยู่อาศัยกลุ่มต่างๆ พบว่า กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย
มากที่สุดมีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี และ 46 - 60 ปี ใกล้เคียงกัน อยู่ที่ร้อยละ 9.29 และ 9.05 
ตามลําดับ กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยท่ีสุด) มีอายุ
ระหว่าง 25 – 35 ปี เท่ากับอายุ 46 - 60 ปี คิดเป็นร้อยละ 4.65 

กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) 
พบว่า มีระหว่าง 25 - 35 ปีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 15.16 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-30 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

รับจ้างทั่วไป 3.18 2.69 4.89 10.76 
พนักงานชั่วคราว/ตามสัญญา 2.20 0.49 4.16 6.85 

พนักงานประจํา 10.76 4.89 16.87 32.52 
พนักงานรัฐวิสากิจ 3.42 2.20 7.09 12.71 

ข้าราชการ 3.42 2.69 5.13 11.25 
ค้าขาย 1.22 0.73 4.16 6.11 

เจ้าของกิจการ 1.47 0.49 3.91 5.87 
อื่นๆ 3.67 2.44 5.62 11.74 
รวม 29.34 16.63 51.83 97.80 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-31 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
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       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัด

นนทบุรี พบว่าทั้ง 3 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํามากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 32.52 
รองลงมา คือ อาชีพพนักงานรัฐวิสาหกิจ ร้อยละ 12.71 และอื่นๆ ร้อยละ 11.74 ตามลําดับ 

ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่ม
ต่างๆ พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากที่สุด) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํา คิดเป็นร้อยละ 10.76 ส่วนอาชีพอ่ืนๆ  
มีผู้ตอบแบบสอบถามกระจายอยู่ในสัดส่วนท่ีไม่แตกต่างกันมากนัก  

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-31 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

น้อยกว่า 9,000 บาท 3.18 1.96 2.44 7.58 
9,001 – 15,000 บาท 2.69 1.96 8.07 12.71 
15,001 – 20,000 บาท 3.67 2.93 6.11 12.71 
20,001 – 25,000 บาท 5.13 2.20 6.11 13.45 
25,001 – 40,000 บาท 6.11 4.40 12.22 22.74 
40,001 – 60,000 บาท 5.38 1.71 8.56 15.65 
60,001 – 90,000 บาท 1.71 1.22 6.11 9.05 
มากกว่า 100,000 บาท 1.96 0.73 3.42 6.11 

รวม 29.83 17.11 53.06 100.00 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-32 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
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ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือก
ที่อยู่อาศัยกลุ่มต่างๆ พบว่า กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย
มากที่สุดมีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี และ 46 - 60 ปี ใกล้เคียงกัน อยู่ที่ร้อยละ 9.29 และ 9.05 
ตามลําดับ กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) มีอายุ
ระหว่าง 25 – 35 ปี เท่ากับอายุ 46 - 60 ปี คิดเป็นร้อยละ 4.65 

กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) 
พบว่า มีระหว่าง 25 - 35 ปีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 15.16 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-30 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

รับจ้างทั่วไป 3.18 2.69 4.89 10.76 
พนักงานชั่วคราว/ตามสัญญา 2.20 0.49 4.16 6.85 

พนักงานประจํา 10.76 4.89 16.87 32.52 
พนักงานรัฐวิสากิจ 3.42 2.20 7.09 12.71 

ข้าราชการ 3.42 2.69 5.13 11.25 
ค้าขาย 1.22 0.73 4.16 6.11 

เจ้าของกิจการ 1.47 0.49 3.91 5.87 
อื่นๆ 3.67 2.44 5.62 11.74 
รวม 29.34 16.63 51.83 97.80 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-31 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
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       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยในจังหวัด

นนทบุรี พบว่าทั้ง 3 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํามากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 32.52 
รองลงมา คือ อาชีพพนักงานรัฐวิสาหกิจ ร้อยละ 12.71 และอื่นๆ ร้อยละ 11.74 ตามลําดับ 

ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่ม
ต่างๆ พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากที่สุด) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํา คิดเป็นร้อยละ 10.76 ส่วนอาชีพอ่ืนๆ  
มีผู้ตอบแบบสอบถามกระจายอยู่ในสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก  

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-31 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

น้อยกว่า 9,000 บาท 3.18 1.96 2.44 7.58 
9,001 – 15,000 บาท 2.69 1.96 8.07 12.71 
15,001 – 20,000 บาท 3.67 2.93 6.11 12.71 
20,001 – 25,000 บาท 5.13 2.20 6.11 13.45 
25,001 – 40,000 บาท 6.11 4.40 12.22 22.74 
40,001 – 60,000 บาท 5.38 1.71 8.56 15.65 
60,001 – 90,000 บาท 1.71 1.22 6.11 9.05 
มากกว่า 100,000 บาท 1.96 0.73 3.42 6.11 

รวม 29.83 17.11 53.06 100.00 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-32 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
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       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

ในการทําแบบสอบถาม ทางทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม โดยพบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดนนทบุรี มีรายได้อยู่ที่
ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน โดยมีมากถึงร้อยละ 22.74 จากจํานวน 
ผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมาคือ เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 40,001 – 60,000 บาทต่อเดือน
ต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 15.65 

 ทั้ งนี้  เมื่ อ พิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อ ยู่อาศัย  พบว่า             
กลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) 
มีสัดส่วนของผู้ตอบแบบสอบถามในแต่ละกลุ่มรายได้ไม่แตกต่างกันมากนัก เช่นเดียวกันกับกลุ่มที่ 2 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) ในขณะที่กลุ่มที่ 3 มีรายได้
อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน อยู่ที่ร้อยละ 12.22 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ปัจจัยทางด้านโครงสร้างครัวเรือนจะมีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้น 

จึงจําเป็นต้องมีการวิเคราะห์ด้านโครงสร้างของครัวเรือนประกอบด้วย โดยกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
จังหวัดนนทบุรี มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน ดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-32 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

จํานวนสมาชิก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

1 คน 5.13 2.44 6.85 14.43 
2 คน 3.91 3.18 8.07 15.16 

3 คน 6.60 4.65 14.43 25.67 

4 คน 7.09 3.18 12.96 23.23 
5 คน 4.16 2.44 4.89 11.49 

6 คน 0.73 0.00 2.93 3.67 

7 คน 0.73 0.24 0.98 1.96 
8 คน 0.00 0.73 0.73 1.47 
9 คน 0.24 0.00 0.00 0.24 

10 คนขึ้นไป 0.24 0.00 0.24 0.49 
รวม 28.85 16.87 52.08 97.80 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-33 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดนนทบุรี พบว่า มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนสูงสุดอยู่ที่ 14 คน ทุกกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 3 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 25.67 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก        
4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 23.23 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-33 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ประเภททีอ่ยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

อพาร์ทเมนต์ 3.67 2.20 5.62 11.49 
คอนโดมิเนียม 3.67 1.22 3.91 8.80 

ห้องแถว/บ้านเช่า 3.42 2.44 5.13 11.00 
ทาวน์เฮาส์ 5.62 2.69 11.25 19.56 
บ้านแฝด 0.49 0.00 0.49 0.98 
บ้านเด่ียว 12.22 8.07 24.94 45.23 

อ่ืนๆ 0.24 0.49 1.22 1.96 
รวม 29.34 17.11 52.57 99.02 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนท่ีนนทบุรี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

ในการทําแบบสอบถาม ทางทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม โดยพบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดนนทบุรี มีรายได้อยู่ที่
ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน โดยมีมากถึงร้อยละ 22.74 จากจํานวน 
ผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมาคือ เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 40,001 – 60,000 บาทต่อเดือน
ต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 15.65 

 ทั้ งนี้  เมื่ อ พิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อ ยู่อาศัย  พบว่า             
กลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) 
มีสัดส่วนของผู้ตอบแบบสอบถามในแต่ละกลุ่มรายได้ไม่แตกต่างกันมากนัก เช่นเดียวกันกับกลุ่มที่ 2 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) ในขณะที่กลุ่มที่ 3 มีรายได้
อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน อยู่ที่ร้อยละ 12.22 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ปัจจัยทางด้านโครงสร้างครัวเรือนจะมีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้น 

จึงจําเป็นต้องมีการวิเคราะห์ด้านโครงสร้างของครัวเรือนประกอบด้วย โดยกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่
จังหวัดนนทบุรี มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน ดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-32 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

จํานวนสมาชิก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

1 คน 5.13 2.44 6.85 14.43 
2 คน 3.91 3.18 8.07 15.16 

3 คน 6.60 4.65 14.43 25.67 

4 คน 7.09 3.18 12.96 23.23 
5 คน 4.16 2.44 4.89 11.49 

6 คน 0.73 0.00 2.93 3.67 

7 คน 0.73 0.24 0.98 1.96 
8 คน 0.00 0.73 0.73 1.47 
9 คน 0.24 0.00 0.00 0.24 

10 คนขึ้นไป 0.24 0.00 0.24 0.49 
รวม 28.85 16.87 52.08 97.80 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-33 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดนนทบุรี พบว่า มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนสูงสุดอยู่ที่ 14 คน ทุกกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 3 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 25.67 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก        
4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 23.23 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-33 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ประเภททีอ่ยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

อพาร์ทเมนต์ 3.67 2.20 5.62 11.49 
คอนโดมิเนียม 3.67 1.22 3.91 8.80 

ห้องแถว/บ้านเช่า 3.42 2.44 5.13 11.00 
ทาวน์เฮาส์ 5.62 2.69 11.25 19.56 
บ้านแฝด 0.49 0.00 0.49 0.98 
บ้านเด่ียว 12.22 8.07 24.94 45.23 

อ่ืนๆ 0.24 0.49 1.22 1.96 
รวม 29.34 17.11 52.57 99.02 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนท่ีนนทบุรี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-34 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

การศึกษารูปแบบของท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีจังหวัดนนทบุรี พบว่า บ้านเด่ียวเป็น
รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 45.23 รองลงมา คือ 
ทาวน์เฮาส์ ร้อยละ 19.56  

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างที่ได้มีการจําแนกทั้ง 3 กลุ่มน้ัน พบว่า  
กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย
มากที่สุด) อยู่อาศัยในรูปแบบบ้านเด่ียวมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 12.22 เช่นเดียวกับกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) คิดเป็นร้อยละ 8.07 และกลุ่มที่ 3 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) คิดเป็นร้อยละ 24.94 โดย
สัดส่วนของผู้ที่อยู่อาศัยในรูปแบบอ่ืนๆ นั้นมีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 
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รูปแบบท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนท่ีนนทบุรี
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2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-34 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ 17.11 8.56 25.18 50.86 
ต้องการเช่า 1.22 0.24 0.73 2.20 

ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง 10.27 7.82 24.69 42.79 
อ่ืนๆ 0.24 0.49 0.98 1.71 
รวม 28.85 17.11 51.59 97.56 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-35 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

ในการศึกษาวิเคราะห์ประเภทความต้องการท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดนนทบุรี
พบว่า กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบความต้องการใหม่มากที่สุด คิดเป็น
ร้อยละ 50.86 รองลงมา คือ ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็นร้อยละ 42.79 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า  
กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) และกลุ่มที่ 2  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) และกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความ
สนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม ่
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 17.11 ร้อยละ 8.56 และร้อยละ 25.18 ตามลําดับ 
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ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนท่ีนนทบุรี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-34 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

การศึกษารูปแบบของท่ีอยู่อาศัยในพื้นที่จังหวัดนนทบุรี พบว่า บ้านเดี่ยวเป็น
รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 45.23 รองลงมา คือ 
ทาวน์เฮาส์ ร้อยละ 19.56  

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างที่ได้มีการจําแนกทั้ง 3 กลุ่มน้ัน พบว่า  
กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย
มากที่สุด) อยู่อาศัยในรูปแบบบ้านเด่ียวมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 12.22 เช่นเดียวกับกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) คิดเป็นร้อยละ 8.07 และกลุ่มท่ี 3 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) คิดเป็นร้อยละ 24.94 โดย
สัดส่วนของผู้ที่อยู่อาศัยในรูปแบบอ่ืนๆ นั้นมีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 
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รูปแบบท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนท่ีนนทบุรี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-34 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

ต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ 17.11 8.56 25.18 50.86 
ต้องการเช่า 1.22 0.24 0.73 2.20 

ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง 10.27 7.82 24.69 42.79 
อ่ืนๆ 0.24 0.49 0.98 1.71 
รวม 28.85 17.11 51.59 97.56 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-35 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

ในการศึกษาวิเคราะห์ประเภทความต้องการท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดนนทบุรี
พบว่า กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบความต้องการใหม่มากที่สุด คิดเป็น
ร้อยละ 50.86 รองลงมา คือ ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็นร้อยละ 42.79 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มท่ีมีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า  
กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) และกลุ่มที่ 2  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยท่ีสุด) และกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความ
สนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม ่
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 17.11 ร้อยละ 8.56 และร้อยละ 25.18 ตามลําดับ 
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กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-35 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

ความต้องที่อยู่อาศยัในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

คอนโดมิเนียม 5.13 2.44 5.87 13.45 
อพาร์ทเมนต์ 0.24 0.73 0.73 1.71 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.98 0.73 0.98 2.69 
ทาวน์เฮาส์ 1.47 1.22 2.93 5.62 
บ้านแฝด 0.73 0.73 0.73 2.20 
บ้านเด่ียว 21.03 10.76 41.32 73.11 

อ่ืนๆ 0.00 0.49 0.49 0.98 
รวม 29.58 17.11 53.06 99.76 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-36 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการ
เลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดนนทบุรี พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบของ
บ้านเด่ียว อยู่ถึงร้อยละ 73.11 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบคอนโดมิเนียม       
ร้อยละ 13.45 
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เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในแต่ละกลุ่ม พบว่า     
ทุกกลุ่มมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียวมากท่ีสุด โดยกลุ่มที่ 1 มีความต้องการบ้านเด่ียว
อยู่ที่ร้อยละ 21.03 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 10.76 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 41.32 ซึ่งสัดส่วนของความต้องการ
ที่อยู่อาศัยรูปแบบอ่ืนๆ นั้นไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-36 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 1.96 1.22 1.96 5.13 

เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 1.71 1.47 2.93 6.11 

เกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 2.20 2.44 6.36 11.00 

เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 3.18 4.89 10.02 18.09 

เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 3.42 3.42 8.80 15.65 

มากกว่า 5 ป ี 16.14 3.42 22.25 41.81 
รวม 28.61 16.87 52.32 97.80 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-37 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
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ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนท่ีนนทบุรี

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3
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2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-35 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุร ี

ความต้องที่อยู่อาศยัในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที ่3 

คอนโดมิเนียม 5.13 2.44 5.87 13.45 
อพาร์ทเมนต์ 0.24 0.73 0.73 1.71 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.98 0.73 0.98 2.69 
ทาวน์เฮาส์ 1.47 1.22 2.93 5.62 
บ้านแฝด 0.73 0.73 0.73 2.20 
บ้านเด่ียว 21.03 10.76 41.32 73.11 

อ่ืนๆ 0.00 0.49 0.49 0.98 
รวม 29.58 17.11 53.06 99.76 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-36 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการ
เลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดนนทบุรี พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบของ
บ้านเด่ียว อยู่ถึงร้อยละ 73.11 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบคอนโดมิเนียม       
ร้อยละ 13.45 
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เมื่อพิจารณาตามกลุ่มท่ีมีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในแต่ละกลุ่ม พบว่า     
ทุกกลุ่มมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียวมากท่ีสุด โดยกลุ่มที่ 1 มีความต้องการบ้านเด่ียว
อยู่ที่ร้อยละ 21.03 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 10.76 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 41.32 ซึ่งสัดส่วนของความต้องการ
ที่อยู่อาศัยรูปแบบอ่ืนๆ นั้นไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-36 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 1.96 1.22 1.96 5.13 

เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 1.71 1.47 2.93 6.11 

เกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 2.20 2.44 6.36 11.00 

เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 3.18 4.89 10.02 18.09 

เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 3.42 3.42 8.80 15.65 

มากกว่า 5 ป ี 16.14 3.42 22.25 41.81 
รวม 28.61 16.87 52.32 97.80 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-37 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
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ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนท่ีนนทบุรี

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3
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จากตารางท่ี 5-36 ระยะเวลาที่ต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการ
เลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัดนนทบุรี พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่                
มีความต้องการซ้ือหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 
41.81 รองลงมา คือ ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน      
4 ปี (3.1 - 4 ปี) ร้อยละ 18.09 และความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน     
4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) ร้อยละ 15.65 ตามลําดับ 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า        
กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) และกลุ่มที่ 3  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ต้องการซื้อที่อยู่อาศัย
ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี มากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 มีสัดส่วนอยู่ที่ร้อยละ 16.14 กลุ่มที่ 3 ร้อย
ละ 22.25 สําหรับในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) 
ส่วนใหญ่พบว่า มีความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี)  
คิดเป็นร้อยละ 4.89 

2.9 ความสามารถในการชําระท่ีอยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-37 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

1,000 – 3,000 บาท 5.38 4.16 9.78 19.32 

3,001 – 5,000 บาท 11.98 6.11 16.63 34.72 

5,001 – 8,000 บาท 3.42 2.20 8.80 14.43 

8,001 – 10,000 บาท 2.20 2.20 6.36 10.76 

10,001 – 15,000 บาท 1.47 0.98 4.16 6.60 

มากกว่า 15,001 บาท 1.22 0.98 3.18 5.38 

รวม 29.83 17.11 53.06 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-38 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ         
ได้ทําการสมมติและสอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่
กว่าร้อยละ 34.72 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน 
รองลงมา คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 19.32 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า        
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 และกลุ่มที่ 3 มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเ ช่าที่อยู่อาศัยในระดับราคา  
3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 11.98 ร้อยละ 6.11 และร้อยละ 16.63 
ตามลําดับ 
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กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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จากตารางท่ี 5-36 ระยะเวลาที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการ
เลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัดนนทบุรี พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่                
มีความต้องการซ้ือหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 
41.81 รองลงมา คือ ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน      
4 ปี (3.1 - 4 ปี) ร้อยละ 18.09 และความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน     
4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) ร้อยละ 15.65 ตามลําดับ 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า        
กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) และกลุ่มที่ 3  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ต้องการซื้อที่อยู่อาศัย
ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี มากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 มีสัดส่วนอยู่ที่ร้อยละ 16.14 กลุ่มที่ 3 ร้อย
ละ 22.25 สําหรับในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) 
ส่วนใหญ่พบว่า มีความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี)  
คิดเป็นร้อยละ 4.89 

2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-37 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

1,000 – 3,000 บาท 5.38 4.16 9.78 19.32 

3,001 – 5,000 บาท 11.98 6.11 16.63 34.72 

5,001 – 8,000 บาท 3.42 2.20 8.80 14.43 

8,001 – 10,000 บาท 2.20 2.20 6.36 10.76 

10,001 – 15,000 บาท 1.47 0.98 4.16 6.60 

มากกว่า 15,001 บาท 1.22 0.98 3.18 5.38 

รวม 29.83 17.11 53.06 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-38 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ         
ได้ทําการสมมติและสอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่
กว่าร้อยละ 34.72 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน 
รองลงมา คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 19.32 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า        
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 และกลุ่มที่ 3 มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเ ช่าที่อ ยู่อาศัยในระดับราคา  
3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 11.98 ร้อยละ 6.11 และร้อยละ 16.63 
ตามลําดับ 
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2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 

ตารางที่ 5-38 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ราคาที่พอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 3.91 3.67 6.11 13.69 
1 - 2 ล้านบาท 6.60 5.62 16.38 28.61 
2 - 3 ล้านบาท 10.02 2.20 11.98 24.21 
3 - 4 ล้านบาท 3.91 2.20 7.09 13.20 
4 - 5 ล้านบาท 1.96 0.73 2.44 5.13 
5 - 6 ล้านบาท 1.22 0.73 2.93 4.89 
6 - 7 ล้านบาท 0.00 0.73 3.67 4.40 

มากกว่า 8 ล้านบาท 0.98 0.49 1.22 2.69 
รวม 28.61 16.38 51.83 96.82 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-39 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายท่ีอยู่อาศัยในกรณีซื้อของพ้ืนท่ีจังหวัดนนทบุรี 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1 - 2 ล้านบาทมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 28.61 
รองลงมา คือ ราคา 2 - 3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24.21 โดยกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย
ที่ ส่ งผลต่อการเลือกซื้อที่ อยู่อาศัยมากที่สุด )  มีความพึงพอใจท่ีจะซื้อที่อยู่ อาศัยในราคา  
2 – 3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 10.02 

ทั้งนี้จากการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุป ดังตารางท่ี 5-39
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กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3
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2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 

ตารางที่ 5-38 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ราคาที่พอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 3.91 3.67 6.11 13.69 
1 - 2 ล้านบาท 6.60 5.62 16.38 28.61 
2 - 3 ล้านบาท 10.02 2.20 11.98 24.21 
3 - 4 ล้านบาท 3.91 2.20 7.09 13.20 
4 - 5 ล้านบาท 1.96 0.73 2.44 5.13 
5 - 6 ล้านบาท 1.22 0.73 2.93 4.89 
6 - 7 ล้านบาท 0.00 0.73 3.67 4.40 

มากกว่า 8 ล้านบาท 0.98 0.49 1.22 2.69 
รวม 28.61 16.38 51.83 96.82 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-39 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นนทบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพ้ืนที่จังหวัดนนทบุรี 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1 - 2 ล้านบาทมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 28.61 
รองลงมา คือ ราคา 2 - 3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24.21 โดยกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย
ที่ ส่ งผลต่อการเลือกซื้อที่ อยู่อาศัยมากที่สุด )  มีความพึงพอใจท่ีจะซื้อที่อยู่ อาศัยในราคา  
2 – 3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 10.02 

ทั้งนี้จากการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุป ดังตารางท่ี 5-39
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กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่นนทบุรี 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจยั 
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผล 
ต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด และกลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง โดยสามารถสรุปความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้ง  
3 กลุ่ม ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด 
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานช่ัวคราวหรือพนักงานตามสัญญา โดยมีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี และ
ไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน  
มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 4 คน และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งน้ี เมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่
อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว โดยระยะเวลา
ที่ต้องการซ้ือมากกว่า 5 ปี ราคาที่พึงพอใจในการซื้อ คือ อยู่ที่ระหว่าง 2 - 3 ล้านบาท และมี
ความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย 
น้อยที่สุด โดยเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี และอายุ 46 - 60 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพ
พนักงานประจําและไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้อยู่ที่ 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือน 
ต่อครัวเรือน และอาศัยอยู่ในครัวเรือนที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 3 คน ในบ้านเด่ียว ทั้งน้ี  
มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียวมากท่ีสุด ระยะเวลาท่ีต้องการ
ซื้อหรือหาท่ีอยู่อาศัยใหม่ คือ มากกว่า 3 ปีแต่ไม่เกิน 4 ปี มีความพึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคา 
1 – 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาท
ต่อเดือน  

กลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย 
ปานกลาง ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ประกอบอาชีพพนักงานประจํา  
และไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน  
มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 3 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว โดยกลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มน้ี 
มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อ
หรือสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ มากกว่า 5 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ คือ 1 - 2 ล้านบาท 
และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน  

 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
        รายงานฉบบัสมบูรณ์ (Final Report) 

 

 
  5 - 85 

 

5.4 จังหวัดปทุมธานี 
5.4.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดปทุมธานี 

จังหวัดปทุมธานีเป็นพ้ืนที่เกษตรกรรมสําคัญแห่งหน่ึงของประเทศ โดยมีพ้ืนที่การเกษตร 
506,678 ไร่ หรือร้อยละ 53.03 ของพ้ืนที่จังหวัด ในปัจจุบันนอกจากเป็นพ้ืนที่ทางการเกษตรแล้ว ยัง
เป็นพ้ืนที่อุตสาหกรรมที่สําคัญแห่งหนึ่งของประเทศ มีนิคมอุตสาหกรรมกระจายอยู่ทั้งจังหวัด โดย
ผลิตภัณฑ์มวลรวมเกือบร้อยละ 70 ของจังหวัดมาจากภาคอุตสาหกรรม พ้ืนที่การเกษตรมีอยู่ในทุก
อําเภอและมีมากทีสุ่ดในเขตอําเภอหนองเสอื อําเภอลําลูกกา อําเภอลาดหลุมแก้ว และอําเภอคลองหลวง
ตามลําดับ โดยพ้ืนที่ของจังหวัดจะมีการทําการเกษตร ส่วนใหญ่เป็นที่นา ไม้ผล และไม้ยืนต้น ตามลําดับ 

จังหวัดปทุมธานีมีอัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจอย่างรวดเร็ว ในปี 2543 ประชากร     
มีรายได้เฉลี่ยต่อคน 2,064,288 บาทต่อปี นับว่าสูงเป็นอันดับที่ 6 ของประเทศ รองจากจังหวัดระยอง 
ชลบุรี กรุงเทพมหานคร สมุทรสาคร และภูเก็ต มีผลิตภัณฑ์มวลรวมมูลค่า 118,489 ล้านบาท รายได้
สูงสุดขึ้นอยู่กับภาคอุตสาหกรรม คิดเป็นร้อยละ 69.32 คิดเป็นมูลค่า 82,136 ล้านบาท รองลงมา คือ 
ภาคบริการ ร้อยละ 7.69 คิดเป็นมูลค่า 9,102 ล้านบาท และสาขาการค้าส่งและค้าปลีก ร้อยละ 5.12 
คิดเป็นมูลค่า 6,071 ล้านบาท โดยพ้ืนที่เขตอําเภอคลองหลวง มีจํานวนโรงงานอุตสาหกรรมหนาแน่น
มากที่สุด รองลงมาคือ อําเภอเมืองปทุมธานี อําเภอลําลูกกา อําเภอธัญบุรี อําเภอลาดหลุมแก้ว และ 
อําเภอสามโคก ส่วนพ้ืนที่ที่มีโรงงานน้อยที่สุดได้แก่ อําเภอหนองเสือ 

จังหวัดปทุมธานี มีวิสัยทัศน์ที่จะพัฒนาปทุมธานีให้เป็นเมืองศูนย์กลางการศึกษา วิจัย และ
พัฒนาเทคโนโลยีของภูมิภาค (Education and Technology Hub) พร้อมทั้งเสริมสร้างความ
เข้มแข็งวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม โดยเฉพาะอุตสาหกรรมท่ีเกี่ยวเน่ืองกับการเกษตร โดยใช้
จุดได้เปรียบของการท่ีมีสถาบันการศึกษาและวิจัย รวมท้ังภาคอุตสาหกรรมด้านเทคโนโลยี อยู่ในตัว
จังหวัดและพ้ืนที่ใกล้เคียงเป็นจํานวนมาก นอกจากนี้จังหวัดปทุมธานี เป็นแหล่งท่องเที่ยวที่อยู่ใกล้
กรุงเทพมหานคร สนามบินดอนเมือง และสนามบินสุวรรณภูมิ ซึ่งมีการคมนาคมที่สะดวก               
แก่นักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและอาเซียน มีจุดเด่นด้านการท่องเท่ียวที่หลากหลายท้ังทางด้าน
วัฒนธรรม ประเพณี วิถีชีวิตชุมชนริมนํ้าชาวไทยเช้ือสายมอญประเพณีที่เป็นเอกลักษณ์ของแต่ละ
ชุมชน วัดวาอารามทั้งสองฝั่งแม่น้ําเจ้าพระยาที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตร์ รวมท้ังแหล่ง
ท่องเที่ยวเพ่ือการเรียนรู้ทางด้านวิทยาศาสตร์และธรรมชาติวิทยา 
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่นนทบุรี 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจยั 
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผล 
ต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยท่ีสุด และกลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง โดยสามารถสรุปความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้ง  
3 กลุ่ม ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด 
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานช่ัวคราวหรือพนักงานตามสัญญา โดยมีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี และ
ไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน  
มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 4 คน และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งน้ี เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่
อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว โดยระยะเวลา
ที่ต้องการซ้ือมากกว่า 5 ปี ราคาท่ีพึงพอใจในการซื้อ คือ อยู่ที่ระหว่าง 2 - 3 ล้านบาท และมี
ความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย 
น้อยท่ีสุด โดยเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี และอายุ 46 - 60 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพ
พนักงานประจําและไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้อยู่ที่ 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือน 
ต่อครัวเรือน และอาศัยอยู่ในครัวเรือนท่ีมีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 3 คน ในบ้านเด่ียว ทั้งน้ี  
มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียวมากที่สุด ระยะเวลาท่ีต้องการ
ซื้อหรือหาท่ีอยู่อาศัยใหม่ คือ มากกว่า 3 ปีแต่ไม่เกิน 4 ปี มีความพึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคา 
1 – 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาท
ต่อเดือน  

กลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย 
ปานกลาง ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ประกอบอาชีพพนักงานประจํา  
และไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน  
มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 3 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว โดยกลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มน้ี 
มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซ้ือ
หรือสร้างท่ีอยู่อาศัยใหม่ มากกว่า 5 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ คือ 1 - 2 ล้านบาท 
และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน  
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5.4 จังหวัดปทุมธานี 
5.4.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดปทุมธานี 

จังหวัดปทุมธานีเป็นพ้ืนที่เกษตรกรรมสําคัญแห่งหน่ึงของประเทศ โดยมีพ้ืนที่การเกษตร 
506,678 ไร่ หรือร้อยละ 53.03 ของพ้ืนที่จังหวัด ในปัจจุบันนอกจากเป็นพ้ืนที่ทางการเกษตรแล้ว ยัง
เป็นพ้ืนที่อุตสาหกรรมที่สําคัญแห่งหนึ่งของประเทศ มีนิคมอุตสาหกรรมกระจายอยู่ทั้งจังหวัด โดย
ผลิตภัณฑ์มวลรวมเกือบร้อยละ 70 ของจังหวัดมาจากภาคอุตสาหกรรม พ้ืนท่ีการเกษตรมีอยู่ในทุก
อําเภอและมีมากทีสุ่ดในเขตอําเภอหนองเสอื อําเภอลําลูกกา อําเภอลาดหลุมแก้ว และอําเภอคลองหลวง
ตามลําดับ โดยพ้ืนที่ของจังหวัดจะมีการทําการเกษตร ส่วนใหญ่เป็นที่นา ไม้ผล และไม้ยืนต้น ตามลําดับ 

จังหวัดปทุมธานีมีอัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจอย่างรวดเร็ว ในปี 2543 ประชากร     
มีรายได้เฉลี่ยต่อคน 2,064,288 บาทต่อปี นับว่าสูงเป็นอันดับที่ 6 ของประเทศ รองจากจังหวัดระยอง 
ชลบุรี กรุงเทพมหานคร สมุทรสาคร และภูเก็ต มีผลิตภัณฑ์มวลรวมมูลค่า 118,489 ล้านบาท รายได้
สูงสุดขึ้นอยู่กับภาคอุตสาหกรรม คิดเป็นร้อยละ 69.32 คิดเป็นมูลค่า 82,136 ล้านบาท รองลงมา คือ 
ภาคบริการ ร้อยละ 7.69 คิดเป็นมูลค่า 9,102 ล้านบาท และสาขาการค้าส่งและค้าปลีก ร้อยละ 5.12 
คิดเป็นมูลค่า 6,071 ล้านบาท โดยพ้ืนที่เขตอําเภอคลองหลวง มีจํานวนโรงงานอุตสาหกรรมหนาแน่น
มากที่สุด รองลงมาคือ อําเภอเมืองปทุมธานี อําเภอลําลูกกา อําเภอธัญบุรี อําเภอลาดหลุมแก้ว และ 
อําเภอสามโคก ส่วนพ้ืนที่ที่มีโรงงานน้อยที่สุดได้แก่ อําเภอหนองเสือ 

จังหวัดปทุมธานี มีวิสัยทัศน์ที่จะพัฒนาปทุมธานีให้เป็นเมืองศูนย์กลางการศึกษา วิจัย และ
พัฒนาเทคโนโลยีของภูมิภาค (Education and Technology Hub) พร้อมทั้งเสริมสร้างความ
เข้มแข็งวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม โดยเฉพาะอุตสาหกรรมท่ีเกี่ยวเน่ืองกับการเกษตร โดยใช้
จุดได้เปรียบของการท่ีมีสถาบันการศึกษาและวิจัย รวมท้ังภาคอุตสาหกรรมด้านเทคโนโลยี อยู่ในตัว
จังหวัดและพ้ืนที่ใกล้เคียงเป็นจํานวนมาก นอกจากนี้จังหวัดปทุมธานี เป็นแหล่งท่องเท่ียวที่อยู่ใกล้
กรุงเทพมหานคร สนามบินดอนเมือง และสนามบินสุวรรณภูมิ ซึ่งมีการคมนาคมที่สะดวก               
แก่นักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและอาเซียน มีจุดเด่นด้านการท่องเที่ยวที่หลากหลายท้ังทางด้าน
วัฒนธรรม ประเพณี วิถีชีวิตชุมชนริมนํ้าชาวไทยเช้ือสายมอญประเพณีที่เป็นเอกลักษณ์ของแต่ละ
ชุมชน วัดวาอารามทั้งสองฝั่งแม่น้ําเจ้าพระยาที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตร์ รวมท้ังแหล่ง
ท่องเที่ยวเพ่ือการเรียนรู้ทางด้านวิทยาศาสตร์และธรรมชาติวิทยา 
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1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดปทุมธานี เป็นจังหวัดที่อุดมสมบูรณ์มีศิลปวัฒนธรรม และเอกลักษณ์อ่ืนๆ เป็นของ

ตัวเองซึ่งเป็นสิ่งที่ชาวปทุมธานีภาคภูมิใจเป็นอย่างยิ่ง เป็นจังหวัดในเขตปริมณฑลที่มีความเจริญรุ่งเรืองมาก 
ตัวเมืองปทุมธานีอยู่ห่างจากกรุงเทพมหานคร ไปทางทิศเหนือประมาณ 46 กิโลเมตร 

จังหวัดปทุมธานี ต้ังอยู่บน ละติจูดที่ 14.02 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 100.52 องศา
ตะวันออก (14.02°N 100.52°E) จังหวัดปทุมธานี ต้ังอยู่ในภาคกลางเหนือระดับนํ้าทะเลปานกลาง 
2.30 เมตร มีเนื้อที่ประมาณ 1,525.856 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 953,660 ไร่ ห่างจาก
กรุงเทพมหานครไปทางทิศเหนือ ตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) เป็นระยะทาง
ประมาณ 27.8 กิโลเมตร มีพ้ืนที่ประมาณ 1,565 ตารางกิโลเมตร แบ่งการปกครองออกเป็น 7 อําเภอ 
คือ อําเภอเมืองปทุมธานี อําเภอสามโคก อําเภอลาดหลุมแก้ว อําเภอธัญบุรี อําเภอหนองเสือ อําเภอ
คลองหลวง และอําเภอลําลูกกา 

 
รูปที่ 5-40 แผนที่จังหวัดปทุมธานี 
ท่ีมา : ปรุงปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภูมิประเทศส่วนใหญ่ของจังหวัดเป็นที่ราบลุ่มริมสองฝั่งแม่น้ํา โดยมีแม่น้ําเจ้าพระยา     
ไหลผ่านใจกลางจังหวัดในเขตอําเภอเมืองปทุมธานีและอําเภอสามโคก ทําให้พ้ืนที่ของจังหวัดปทุมธานี
ถูกแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ ฝั่งตะวันตกของจังหวัดหรือบนฝั่งขวาของแม่น้ําเจ้าพระยา ได้แก่ พ้ืนที่ใน
เขตอําเภอลาดหลุมแก้วกับพ้ืนที่บางส่วนของอําเภอเมือง และอําเภอสามโคก กับฝั่งตะวันออกของ
จังหวัด หรือบนฝั่งซ้ายของแม่น้ําเจ้าพระยา ได้แก่ พ้ืนที่อําเภอเมืองบางส่วน อําเภอธัญบุรี อําเภอ     
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คลองหลวง อําเภอหนองเสือ อําเภอลําลูกกา และบางส่วนของอําเภอสามโคก โดยปกติระดับน้ํา          
ของแม่น้ําเจ้าพระยาในฤดูฝนจะเพิ่มสูงขึ้นเฉลี่ยประมาณ 50 เซนติเมตร ซึ่งทําให้เกิดภาวะน้ําท่วม 
ในบริเวณพ้ืนที่ราบริมฝั่งแม่น้ําเจ้าพระยาเป็นบริเวณกว้าง และก่อให้เกิดปัญหาอุทกภัยในพื้นที่ฝั่งขวา
ของแม่น้ําเจ้าพระยา และสําหรับพ้ืนที่ทางฝั่งซ้ายของแม่น้ําเจ้าพระยานั้น ประกอบด้วยคลองชลประทาน
จํานวนมาก สามารถควบคุมจํานวนปริมาณน้ําได้ ทําให้ปัญหาเกี่ยวกับอุทกภัยมีน้อยกว่า 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จังหวัดปทุมธานีมีจํานวนประชากรที่เพ่ิมขึ้นจากปี 2549 ที่ผ่านมา โดยมีจํานวนประชากร

ในปี พ.ศ. 2559 อยู่ที่ 1,111,376 คน ทั้งนี้เมื่อพิจารณาจากปัจจัยที่ใช้คํานวณความเป็นเมืองแล้ว 
พบว่า ทั้ง รายได้เฉลี่ยของประชากร เส้นความยากจน และ GPP ของจังหวัดมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นมาต้ังแต่
ปี 2549 ซึ่งอาจเป็นไปได้ว่าในอนาคตน้ัน จังหวัดปทุมธานีอาจจะมีความเป็นเมืองค่อนข้างสูงขึ้น 

การพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดปทุมธานี พบว่า เป็นจังหวัดที่มีศักยภาพสูง
ในการพัฒนาเศรษฐกิจ และมีการเจริญเติบโตทางด้านเศรษฐกิจอย่างรวดเร็ว ทําให้มีการเปลี่ยนแปลง
สภาพสังคมอย่างมาก โดยจากเดิมที่เป็นสังคมชนบทกลายเป็นสังคมเมืองและมีการเปลี่ยนแปลง      
การผลิตจากภาคเกษตรกรรม เป็นการผลิตในภาคอุตสาหกรรม รวมทั้งเป็นแหล่งที่ต้ังของสถานศึกษา
ทั้งในระดับอาชีวศึกษาและอุดมศึกษาหลายแห่ง ทั้งน้ี จากการที่มีการวางแผนการพัฒนาจังหวัดไปใน
ทิศทางดังกล่าวนั้น อาจเป็นไปได้ว่าจังหวัดปทุมธานีจะกลายเป็นแหล่งรองรับการเข้ามาหางานทําจากคนใน
ทุกภูมิภาคของประเทศ รวมท้ังแรงงานต่างด้าวที่เข้ามาหางานทํา นอกจากน้ีทําให้มีเยาวชนเข้ามาศึกษาใน
จังหวัดปทุมธานีเป็นจํานวนมาก ซึ่งอาจเป็นไปได้ว่า ในอนาคตน้ัน ความต้องการที่อยู่อาศัยในพื้นที่จังหวัด
ปทุมธานีจะมีจํานวนมากขึ้นตามจํานวนประชากรในพ้ืนที่ที่เพ่ิมมากข้ึน 
5.4.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดปทุมธานี 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต  

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขตการปกครอง 
พบว่า ในปี 2560 อําเภอคลองหลวง มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเนื่องจากการขยายตัวของ
ประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,514 ครัวเรือน รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะ
เกิดขึ้นใหม่ในอําเภอธัญบุรี จํานวน 1,175 ครัวเรือน ทั้งน้ี เขตการปกครองที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยของ
ครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรน้อยที่สุด คือ อําเภอหนองเสือ โดยมีความ
ต้องการที่อยู่อาศัย จํานวน 171 ครัวเรือน ดังแสดงในตารางที่ 5-40 
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1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดปทุมธานี เป็นจังหวัดที่อุดมสมบูรณ์มีศิลปวัฒนธรรม และเอกลักษณ์อ่ืนๆ เป็นของ

ตัวเองซึ่งเป็นสิ่งที่ชาวปทุมธานีภาคภูมิใจเป็นอย่างยิ่ง เป็นจังหวัดในเขตปริมณฑลที่มีความเจริญรุ่งเรืองมาก 
ตัวเมืองปทุมธานีอยู่ห่างจากกรุงเทพมหานคร ไปทางทิศเหนือประมาณ 46 กิโลเมตร 

จังหวัดปทุมธานี ต้ังอยู่บน ละติจูดที่ 14.02 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 100.52 องศา
ตะวันออก (14.02°N 100.52°E) จังหวัดปทุมธานี ต้ังอยู่ในภาคกลางเหนือระดับน้ําทะเลปานกลาง 
2.30 เมตร มีเนื้อที่ประมาณ 1,525.856 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 953,660 ไร่ ห่างจาก
กรุงเทพมหานครไปทางทิศเหนือ ตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) เป็นระยะทาง
ประมาณ 27.8 กิโลเมตร มีพ้ืนที่ประมาณ 1,565 ตารางกิโลเมตร แบ่งการปกครองออกเป็น 7 อําเภอ 
คือ อําเภอเมืองปทุมธานี อําเภอสามโคก อําเภอลาดหลุมแก้ว อําเภอธัญบุรี อําเภอหนองเสือ อําเภอ
คลองหลวง และอําเภอลําลูกกา 

 
รูปที่ 5-40 แผนที่จังหวัดปทุมธานี 
ท่ีมา : ปรุงปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 

ภูมิประเทศส่วนใหญ่ของจังหวัดเป็นที่ราบลุ่มริมสองฝั่งแม่น้ํา โดยมีแม่น้ําเจ้าพระยา     
ไหลผ่านใจกลางจังหวัดในเขตอําเภอเมืองปทุมธานีและอําเภอสามโคก ทําให้พ้ืนที่ของจังหวัดปทุมธานี
ถูกแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ ฝั่งตะวันตกของจังหวัดหรือบนฝั่งขวาของแม่น้ําเจ้าพระยา ได้แก่ พ้ืนที่ใน
เขตอําเภอลาดหลุมแก้วกับพ้ืนที่บางส่วนของอําเภอเมือง และอําเภอสามโคก กับฝั่งตะวันออกของ
จังหวัด หรือบนฝั่งซ้ายของแม่น้ําเจ้าพระยา ได้แก่ พ้ืนที่อําเภอเมืองบางส่วน อําเภอธัญบุรี อําเภอ     

 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
        รายงานฉบบัสมบูรณ์ (Final Report) 

 

 
  5 - 87 

 

คลองหลวง อําเภอหนองเสือ อําเภอลําลูกกา และบางส่วนของอําเภอสามโคก โดยปกติระดับน้ํา          
ของแม่น้ําเจ้าพระยาในฤดูฝนจะเพิ่มสูงขึ้นเฉลี่ยประมาณ 50 เซนติเมตร ซึ่งทําให้เกิดภาวะน้ําท่วม 
ในบริเวณพ้ืนที่ราบริมฝั่งแม่น้ําเจ้าพระยาเป็นบริเวณกว้าง และก่อให้เกิดปัญหาอุทกภัยในพื้นที่ฝั่งขวา
ของแม่น้ําเจ้าพระยา และสําหรับพ้ืนที่ทางฝั่งซ้ายของแม่น้ําเจ้าพระยาน้ัน ประกอบด้วยคลองชลประทาน
จํานวนมาก สามารถควบคุมจํานวนปริมาณน้ําได้ ทําให้ปัญหาเก่ียวกับอุทกภัยมีน้อยกว่า 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จังหวัดปทุมธานีมีจํานวนประชากรที่เพ่ิมข้ึนจากปี 2549 ที่ผ่านมา โดยมีจํานวนประชากร

ในปี พ.ศ. 2559 อยู่ที่ 1,111,376 คน ทั้งนี้เมื่อพิจารณาจากปัจจัยที่ใช้คํานวณความเป็นเมืองแล้ว 
พบว่า ทั้ง รายได้เฉลี่ยของประชากร เส้นความยากจน และ GPP ของจังหวัดมีแนวโน้มเพ่ิมข้ึนมาต้ังแต่
ปี 2549 ซึ่งอาจเป็นไปได้ว่าในอนาคตน้ัน จังหวัดปทุมธานีอาจจะมีความเป็นเมืองค่อนข้างสูงข้ึน 

การพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดปทุมธานี พบว่า เป็นจังหวัดท่ีมีศักยภาพสูง
ในการพัฒนาเศรษฐกิจ และมีการเจริญเติบโตทางด้านเศรษฐกิจอย่างรวดเร็ว ทําให้มีการเปลี่ยนแปลง
สภาพสังคมอย่างมาก โดยจากเดิมที่เป็นสังคมชนบทกลายเป็นสังคมเมืองและมีการเปลี่ยนแปลง      
การผลิตจากภาคเกษตรกรรม เป็นการผลิตในภาคอุตสาหกรรม รวมทั้งเป็นแหล่งที่ต้ังของสถานศึกษา
ทั้งในระดับอาชีวศึกษาและอุดมศึกษาหลายแห่ง ทั้งน้ี จากการที่มีการวางแผนการพัฒนาจังหวัดไปใน
ทิศทางดังกล่าวนั้น อาจเป็นไปได้ว่าจังหวัดปทุมธานีจะกลายเป็นแหล่งรองรับการเข้ามาหางานทําจากคนใน
ทุกภูมิภาคของประเทศ รวมท้ังแรงงานต่างด้าวที่เข้ามาหางานทํา นอกจากน้ีทําให้มีเยาวชนเข้ามาศึกษาใน
จังหวัดปทุมธานีเป็นจํานวนมาก ซึ่งอาจเป็นไปได้ว่า ในอนาคตน้ัน ความต้องการที่อยู่อาศัยในพื้นที่จังหวัด
ปทุมธานีจะมีจํานวนมากขึ้นตามจํานวนประชากรในพ้ืนที่ที่เพ่ิมมากข้ึน 
5.4.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดปทุมธานี 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนท่ีจะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต  

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขตการปกครอง 
พบว่า ในปี 2560 อําเภอคลองหลวง มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเนื่องจากการขยายตัวของ
ประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,514 ครัวเรือน รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะ
เกิดขึ้นใหม่ในอําเภอธัญบุรี จํานวน 1,175 ครัวเรือน ทั้งน้ี เขตการปกครองที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยของ
ครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรน้อยที่สุด คือ อําเภอหนองเสือ โดยมีความ
ต้องการที่อยู่อาศัย จํานวน 171 ครัวเรือน ดังแสดงในตารางที่ 5-40 
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ตารางที่ 5-40 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2560 - 2564 
ป ี2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองปทุมธานี 3 26 22 56 78 100 204 239 189 101 1,018 
อําเภอคลองหลวง 4 38 33 83 117 149 304 356 281 150 1,514 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 17 34 40 32 17 171 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 18 25 32 65 76 60 32 324 
อําเภอลําลูกกา 4 36 31 78 109 140 285 334 264 140 1,420 
อําเภอสามโคก 1 6 5 12 17 22 45 53 42 22 226 
อําเภอธัญบุรี 3 30 26 64 91 116 236 276 218 116 1,175 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 147 127 320 451 576 1,173 1,375 1,086 578 5,847 
 

ป ี2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 3 26 22 55 78 100 203 238 188 100 1,013 
อําเภอคลองหลวง 4 38 33 82 116 148 302 355 280 149 1,507 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 17 34 40 32 17 170 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 18 25 32 65 76 60 32 322 
อําเภอลําลูกกา 4 36 31 77 109 139 283 332 262 140 1,413 
อําเภอสามโคก 1 6 5 12 17 22 45 53 42 22 225 
อําเภอธัญบุรี 3 29 25 64 90 115 235 275 217 115 1,169 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 146 127 318 449 573 1,167 1,369 1,080 575 5,819 
 

ป ี2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 3 25 22 55 78 99 203 238 188 100 1,011 
อําเภอคลองหลวง 4 38 33 82 116 148 302 354 279 148 1,503 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 17 34 40 31 17 169 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 18 25 32 64 76 60 32 321 
อําเภอลําลูกกา 4 35 31 77 109 139 283 331 262 139 1,409 
อําเภอสามโคก 1 6 5 12 17 22 45 53 42 22 224 
อําเภอธัญบุรี 3 29 25 64 90 115 234 274 217 115 1,166 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 146 126 317 448 571 1,164 1,365 1,078 573 5,804 
 

ป ี2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 3 25 22 55 77 98 201 235 186 99 1,000 
อําเภอคลองหลวง 4 37 32 81 115 146 298 350 276 147 1,487 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 16 34 39 31 17 168 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 17 24 31 64 75 59 31 318 
อําเภอลําลูกกา 4 35 30 76 107 137 280 328 259 138 1,394 
อําเภอสามโคก 1 6 5 12 17 22 45 52 41 22 222 
อําเภอธัญบุรี 3 29 25 63 89 114 231 271 214 114 1,154 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 145 125 314 443 565 1,152 1,350 1,066 567 5,742 
 

ป ี2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 3 25 22 54 76 98 199 233 184 98 991 
อําเภอคลองหลวง 4 37 32 81 114 145 296 347 274 146 1,474 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 16 33 39 31 16 166 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 17 24 31 63 74 58 31 315 
อําเภอลําลูกกา 4 35 30 76 107 136 277 325 257 137 1,382 
อําเภอสามโคก 1 6 5 12 17 22 44 52 41 22 220 
อําเภอธัญบุรี 3 29 25 63 88 113 229 269 212 113 1,144 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 143 124 311 439 560 1,142 1,339 1,057 562 5,692 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-40 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2565 - 2569 
ป ี2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองปทุมธานี 3 25 21 54 76 97 198 232 183 97 987 
อําเภอคลองหลวง 4 37 32 80 113 145 295 345 273 145 1,468 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 16 33 39 31 16 165 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 17 24 31 63 74 58 31 314 
อําเภอลําลูกกา 4 35 30 75 106 136 276 324 256 136 1,376 
อําเภอสามโคก 1 6 5 12 17 22 44 52 41 22 219 
อําเภอธัญบุรี 3 29 25 62 88 112 229 268 211 113 1,139 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 143 123 310 437 558 1,137 1,333 1,053 560 5,669 
 

ป ี2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 3 24 21 53 75 96 195 228 180 96 971 
อําเภอคลองหลวง 4 36 31 79 111 142 290 340 268 143 1,444 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 16 33 38 30 16 163 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 17 24 30 62 73 57 30 309 
อําเภอลําลูกกา 4 34 29 74 104 133 272 318 251 134 1,354 
อําเภอสามโคก 1 5 5 12 17 21 43 51 40 21 216 
อําเภอธัญบุรี 3 28 24 61 86 110 225 264 208 111 1,120 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 140 121 305 430 549 1,119 1,312 1,035 551 5,577 
 

ป ี2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 24 21 52 74 94 192 225 177 94 955 
อําเภอคลองหลวง 4 36 31 78 110 140 285 334 264 140 1,420 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 9 12 16 32 38 30 16 160 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 17 23 30 61 71 56 30 303 
อําเภอลําลูกกา 3 34 29 73 103 131 267 313 247 132 1,331 
อําเภอสามโคก 1 5 5 12 16 21 43 50 39 21 212 
อําเภอธัญบุรี 3 28 24 60 85 108 221 259 205 109 1,102 

รวมจังหวัดปทุมธานี 14 138 119 300 423 540 1,100 1,290 1,018 542 5,484 
 

ป ี2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 24 21 52 73 93 190 222 176 93 945 
อําเภอคลองหลวง 4 35 31 77 108 138 282 331 261 139 1,407 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 9 12 16 32 37 29 16 159 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 16 23 30 60 71 56 30 300 
อําเภอลําลูกกา 3 33 29 72 102 130 264 310 245 130 1,318 
อําเภอสามโคก 1 5 5 11 16 21 42 49 39 21 210 
อําเภอธัญบุรี 3 27 24 60 84 107 219 257 203 108 1,091 

รวมจังหวัดปทุมธานี 14 137 118 297 419 535 1,089 1,277 1,008 536 5,431 
 

ป ี2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 23 20 51 72 91 186 218 172 92 928 
อําเภอคลองหลวง 4 35 30 76 106 136 277 325 256 136 1,381 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 9 12 15 31 37 29 15 156 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 16 23 29 59 69 55 29 295 
อําเภอลําลูกกา 3 33 28 71 100 127 260 304 240 128 1,294 
อําเภอสามโคก 1 5 4 11 16 20 41 48 38 20 206 
อําเภอธัญบุรี 3 27 23 59 83 105 215 252 199 106 1,071 

รวมจังหวัดปทุมธานี 14 134 116 292 411 525 1,070 1,254 990 527 5,332 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-40 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2560 - 2564 
ป ี2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองปทุมธานี 3 26 22 56 78 100 204 239 189 101 1,018 
อําเภอคลองหลวง 4 38 33 83 117 149 304 356 281 150 1,514 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 17 34 40 32 17 171 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 18 25 32 65 76 60 32 324 
อําเภอลําลูกกา 4 36 31 78 109 140 285 334 264 140 1,420 
อําเภอสามโคก 1 6 5 12 17 22 45 53 42 22 226 
อําเภอธัญบุรี 3 30 26 64 91 116 236 276 218 116 1,175 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 147 127 320 451 576 1,173 1,375 1,086 578 5,847 
 

ป ี2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 3 26 22 55 78 100 203 238 188 100 1,013 
อําเภอคลองหลวง 4 38 33 82 116 148 302 355 280 149 1,507 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 17 34 40 32 17 170 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 18 25 32 65 76 60 32 322 
อําเภอลําลูกกา 4 36 31 77 109 139 283 332 262 140 1,413 
อําเภอสามโคก 1 6 5 12 17 22 45 53 42 22 225 
อําเภอธัญบุรี 3 29 25 64 90 115 235 275 217 115 1,169 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 146 127 318 449 573 1,167 1,369 1,080 575 5,819 
 

ป ี2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 3 25 22 55 78 99 203 238 188 100 1,011 
อําเภอคลองหลวง 4 38 33 82 116 148 302 354 279 148 1,503 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 17 34 40 31 17 169 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 18 25 32 64 76 60 32 321 
อําเภอลําลูกกา 4 35 31 77 109 139 283 331 262 139 1,409 
อําเภอสามโคก 1 6 5 12 17 22 45 53 42 22 224 
อําเภอธัญบุรี 3 29 25 64 90 115 234 274 217 115 1,166 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 146 126 317 448 571 1,164 1,365 1,078 573 5,804 
 

ป ี2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 3 25 22 55 77 98 201 235 186 99 1,000 
อําเภอคลองหลวง 4 37 32 81 115 146 298 350 276 147 1,487 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 16 34 39 31 17 168 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 17 24 31 64 75 59 31 318 
อําเภอลําลูกกา 4 35 30 76 107 137 280 328 259 138 1,394 
อําเภอสามโคก 1 6 5 12 17 22 45 52 41 22 222 
อําเภอธัญบุรี 3 29 25 63 89 114 231 271 214 114 1,154 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 145 125 314 443 565 1,152 1,350 1,066 567 5,742 
 

ป ี2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 3 25 22 54 76 98 199 233 184 98 991 
อําเภอคลองหลวง 4 37 32 81 114 145 296 347 274 146 1,474 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 16 33 39 31 16 166 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 17 24 31 63 74 58 31 315 
อําเภอลําลูกกา 4 35 30 76 107 136 277 325 257 137 1,382 
อําเภอสามโคก 1 6 5 12 17 22 44 52 41 22 220 
อําเภอธัญบุรี 3 29 25 63 88 113 229 269 212 113 1,144 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 143 124 311 439 560 1,142 1,339 1,057 562 5,692 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-40 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2565 - 2569 
ป ี2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองปทุมธานี 3 25 21 54 76 97 198 232 183 97 987 
อําเภอคลองหลวง 4 37 32 80 113 145 295 345 273 145 1,468 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 16 33 39 31 16 165 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 17 24 31 63 74 58 31 314 
อําเภอลําลูกกา 4 35 30 75 106 136 276 324 256 136 1,376 
อําเภอสามโคก 1 6 5 12 17 22 44 52 41 22 219 
อําเภอธัญบุรี 3 29 25 62 88 112 229 268 211 113 1,139 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 143 123 310 437 558 1,137 1,333 1,053 560 5,669 
 

ป ี2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 3 24 21 53 75 96 195 228 180 96 971 
อําเภอคลองหลวง 4 36 31 79 111 142 290 340 268 143 1,444 
อําเภอหนองเสือ 0 4 4 9 13 16 33 38 30 16 163 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 17 24 30 62 73 57 30 309 
อําเภอลําลูกกา 4 34 29 74 104 133 272 318 251 134 1,354 
อําเภอสามโคก 1 5 5 12 17 21 43 51 40 21 216 
อําเภอธัญบุรี 3 28 24 61 86 110 225 264 208 111 1,120 

รวมจังหวัดปทุมธานี 15 140 121 305 430 549 1,119 1,312 1,035 551 5,577 
 

ป ี2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 24 21 52 74 94 192 225 177 94 955 
อําเภอคลองหลวง 4 36 31 78 110 140 285 334 264 140 1,420 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 9 12 16 32 38 30 16 160 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 17 23 30 61 71 56 30 303 
อําเภอลําลูกกา 3 34 29 73 103 131 267 313 247 132 1,331 
อําเภอสามโคก 1 5 5 12 16 21 43 50 39 21 212 
อําเภอธัญบุรี 3 28 24 60 85 108 221 259 205 109 1,102 

รวมจังหวัดปทุมธานี 14 138 119 300 423 540 1,100 1,290 1,018 542 5,484 
 

ป ี2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 24 21 52 73 93 190 222 176 93 945 
อําเภอคลองหลวง 4 35 31 77 108 138 282 331 261 139 1,407 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 9 12 16 32 37 29 16 159 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 8 7 16 23 30 60 71 56 30 300 
อําเภอลําลูกกา 3 33 29 72 102 130 264 310 245 130 1,318 
อําเภอสามโคก 1 5 5 11 16 21 42 49 39 21 210 
อําเภอธัญบุรี 3 27 24 60 84 107 219 257 203 108 1,091 

รวมจังหวัดปทุมธานี 14 137 118 297 419 535 1,089 1,277 1,008 536 5,431 
 

ป ี2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 23 20 51 72 91 186 218 172 92 928 
อําเภอคลองหลวง 4 35 30 76 106 136 277 325 256 136 1,381 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 9 12 15 31 37 29 15 156 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 16 23 29 59 69 55 29 295 
อําเภอลําลูกกา 3 33 28 71 100 127 260 304 240 128 1,294 
อําเภอสามโคก 1 5 4 11 16 20 41 48 38 20 206 
อําเภอธัญบุรี 3 27 23 59 83 105 215 252 199 106 1,071 

รวมจังหวัดปทุมธานี 14 134 116 292 411 525 1,070 1,254 990 527 5,332 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-40 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2570 - 2574 
ป ี2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองปทุมธานี 2 23 20 50 71 90 184 215 170 90 915 
อําเภอคลองหลวง 4 34 30 74 105 134 273 320 253 134 1,361 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 8 12 15 31 36 28 15 153 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 16 22 29 58 68 54 29 291 
อําเภอลําลูกกา 3 32 28 70 98 126 256 300 237 126 1,276 
อําเภอสามโคก 1 5 4 11 16 20 41 48 38 20 203 
อําเภอธัญบุรี 3 27 23 58 81 104 212 248 196 104 1,056 

รวมจังหวัดปทุมธานี 14 132 114 287 405 517 1,054 1,236 976 519 5,255 
 

ป ี2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 23 19 49 69 88 180 211 166 89 896 
อําเภอคลองหลวง 3 34 29 73 103 131 268 314 248 132 1,334 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 8 12 15 30 35 28 15 150 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 16 22 28 57 67 53 28 285 
อําเภอลําลูกกา 3 31 27 68 96 123 251 294 232 123 1,250 
อําเภอสามโคก 1 5 4 11 15 20 40 47 37 20 199 
อําเภอธัญบุรี 3 26 22 57 80 102 208 243 192 102 1,035 

รวมจังหวัดปทุมธานี 13 130 112 282 397 507 1,033 1,211 956 509 5,149 
 

ป ี2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 22 19 48 68 87 177 207 163 87 880 
อําเภอคลองหลวง 3 33 28 72 101 129 263 308 243 129 1,309 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 8 11 15 30 35 27 15 148 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 15 22 28 56 66 52 28 280 
อําเภอลําลูกกา 3 31 27 67 95 121 246 289 228 121 1,227 
อําเภอสามโคก 1 5 4 11 15 19 39 46 36 19 195 
อําเภอธัญบุรี 3 26 22 56 78 100 204 239 189 100 1,016 

รวมจังหวัดปทุมธานี 13 127 110 276 390 498 1,014 1,189 938 499 5,054 
 

ป ี2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 22 19 47 66 85 172 202 160 85 859 
อําเภอคลองหลวง 3 32 28 70 99 126 256 301 237 126 1,279 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 8 11 14 29 34 27 14 144 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 15 21 27 55 64 51 27 273 
อําเภอลําลูกกา 3 30 26 66 92 118 240 282 222 118 1,198 
อําเภอสามโคก 0 5 4 10 15 19 38 45 35 19 191 
อําเภอธัญบุรี 3 25 22 54 76 98 199 233 184 98 992 

รวมจังหวัดปทุมธานี 13 124 107 270 381 486 990 1,161 916 488 4,936 
 

ป ี2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 21 18 45 64 82 167 195 154 82 831 
อําเภอคลองหลวง 3 31 27 68 95 122 248 291 230 122 1,236 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 8 11 14 28 33 26 14 139 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 14 20 26 53 62 49 26 264 
อําเภอลําลูกกา 3 29 25 63 89 114 232 273 215 114 1,159 
อําเภอสามโคก 0 5 4 10 14 18 37 43 34 18 185 
อําเภอธัญบุรี 3 24 21 52 74 94 192 226 178 95 959 

รวมจังหวัดปทุมธานี 12 120 104 261 368 470 957 1,123 886 471 4,773 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-40 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2575 - 2579 
ป ี2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองปทุมธานี 2 20 18 45 63 80 163 191 151 80 814 
อําเภอคลองหลวง 3 30 26 66 93 119 243 285 225 120 1,211 
อําเภอหนองเสือ 0 3 3 7 11 13 27 32 25 13 136 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 14 20 25 52 61 48 26 259 
อําเภอลําลูกกา 3 29 25 62 88 112 228 267 211 112 1,135 
อําเภอสามโคก 0 5 4 10 14 18 36 43 34 18 181 
อําเภอธัญบุรี 2 24 20 51 72 92 188 221 174 93 939 

รวมจังหวัดปทุมธานี 12 118 102 256 360 460 938 1,100 868 462 4,675 
 

ป ี2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 20 17 43 61 77 157 185 146 78 785 
อําเภอคลองหลวง 3 29 25 64 90 115 234 275 217 115 1,168 
อําเภอหนองเสือ 0 3 3 7 10 13 26 31 24 13 132 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 6 5 14 19 25 50 59 46 25 250 
อําเภอลําลูกกา 3 28 24 60 84 108 220 258 203 108 1,095 
อําเภอสามโคก 0 4 4 10 13 17 35 41 32 17 174 
อําเภอธัญบุรี 2 23 20 50 70 89 182 213 168 89 906 

รวมจังหวัดปทุมธานี 12 114 98 247 348 444 905 1,061 837 445 4,510 
 

ป ี2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 19 17 42 59 75 153 179 142 75 762 
อําเภอคลองหลวง 3 29 25 62 87 112 228 267 211 112 1,134 
อําเภอหนองเสือ 0 3 3 7 10 13 26 30 24 13 128 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 6 5 13 19 24 49 57 45 24 242 
อําเภอลําลูกกา 3 27 23 58 82 105 213 250 197 105 1,063 
อําเภอสามโคก 0 4 4 9 13 17 34 40 31 17 169 
อําเภอธัญบุรี 2 22 19 48 68 87 176 207 163 87 880 

รวมจังหวัดปทุมธานี 11 110 95 239 338 431 878 1,030 813 433 4,379 
 

ป ี2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 18 16 40 56 72 147 172 136 72 732 
อําเภอคลองหลวง 3 27 24 60 84 107 219 256 202 108 1,090 
อําเภอหนองเสือ 0 3 3 7 9 12 25 29 23 12 123 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 6 5 13 18 23 47 55 43 23 233 
อําเภอลําลูกกา 3 26 22 56 79 101 205 240 190 101 1,021 
อําเภอสามโคก 0 4 4 9 13 16 33 38 30 16 163 
อําเภอธัญบุรี 2 21 18 46 65 83 170 199 157 83 845 

รวมจังหวัดปทุมธานี 11 106 91 230 324 414 844 989 781 416 4,207 
 

ป ี2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 18 16 39 55 70 143 168 133 71 714 
อําเภอคลองหลวง 3 27 23 58 82 105 213 250 197 105 1063 
อําเภอหนองเสือ 0 3 3 7 9 12 24 28 22 12 120 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 6 5 12 18 22 46 53 42 22 227 
อําเภอลําลูกกา 3 25 22 54 77 98 200 234 185 98 996 
อําเภอสามโคก 0 4 3 9 12 16 32 37 29 16 159 
อําเภอธัญบุรี 2 21 18 45 64 81 165 194 153 81 824 

รวมจังหวัดปทุมธานี 11 103 89 224 316 404 823 965 762 405 4,103 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-40 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2570 - 2574 
ป ี2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองปทุมธานี 2 23 20 50 71 90 184 215 170 90 915 
อําเภอคลองหลวง 4 34 30 74 105 134 273 320 253 134 1,361 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 8 12 15 31 36 28 15 153 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 16 22 29 58 68 54 29 291 
อําเภอลําลูกกา 3 32 28 70 98 126 256 300 237 126 1,276 
อําเภอสามโคก 1 5 4 11 16 20 41 48 38 20 203 
อําเภอธัญบุรี 3 27 23 58 81 104 212 248 196 104 1,056 

รวมจังหวัดปทุมธานี 14 132 114 287 405 517 1,054 1,236 976 519 5,255 
 

ป ี2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 23 19 49 69 88 180 211 166 89 896 
อําเภอคลองหลวง 3 34 29 73 103 131 268 314 248 132 1,334 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 8 12 15 30 35 28 15 150 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 16 22 28 57 67 53 28 285 
อําเภอลําลูกกา 3 31 27 68 96 123 251 294 232 123 1,250 
อําเภอสามโคก 1 5 4 11 15 20 40 47 37 20 199 
อําเภอธัญบุรี 3 26 22 57 80 102 208 243 192 102 1,035 

รวมจังหวัดปทุมธานี 13 130 112 282 397 507 1,033 1,211 956 509 5,149 
 

ป ี2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 22 19 48 68 87 177 207 163 87 880 
อําเภอคลองหลวง 3 33 28 72 101 129 263 308 243 129 1,309 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 8 11 15 30 35 27 15 148 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 15 22 28 56 66 52 28 280 
อําเภอลําลูกกา 3 31 27 67 95 121 246 289 228 121 1,227 
อําเภอสามโคก 1 5 4 11 15 19 39 46 36 19 195 
อําเภอธัญบุรี 3 26 22 56 78 100 204 239 189 100 1,016 

รวมจังหวัดปทุมธานี 13 127 110 276 390 498 1,014 1,189 938 499 5,054 
 

ป ี2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 22 19 47 66 85 172 202 160 85 859 
อําเภอคลองหลวง 3 32 28 70 99 126 256 301 237 126 1,279 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 8 11 14 29 34 27 14 144 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 15 21 27 55 64 51 27 273 
อําเภอลําลูกกา 3 30 26 66 92 118 240 282 222 118 1,198 
อําเภอสามโคก 0 5 4 10 15 19 38 45 35 19 191 
อําเภอธัญบุรี 3 25 22 54 76 98 199 233 184 98 992 

รวมจังหวัดปทุมธานี 13 124 107 270 381 486 990 1,161 916 488 4,936 
 

ป ี2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 21 18 45 64 82 167 195 154 82 831 
อําเภอคลองหลวง 3 31 27 68 95 122 248 291 230 122 1,236 
อําเภอหนองเสือ 0 4 3 8 11 14 28 33 26 14 139 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 14 20 26 53 62 49 26 264 
อําเภอลําลูกกา 3 29 25 63 89 114 232 273 215 114 1,159 
อําเภอสามโคก 0 5 4 10 14 18 37 43 34 18 185 
อําเภอธัญบุรี 3 24 21 52 74 94 192 226 178 95 959 

รวมจังหวัดปทุมธานี 12 120 104 261 368 470 957 1,123 886 471 4,773 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-40 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2575 - 2579 
ป ี2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองปทุมธานี 2 20 18 45 63 80 163 191 151 80 814 
อําเภอคลองหลวง 3 30 26 66 93 119 243 285 225 120 1,211 
อําเภอหนองเสือ 0 3 3 7 11 13 27 32 25 13 136 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 7 6 14 20 25 52 61 48 26 259 
อําเภอลําลูกกา 3 29 25 62 88 112 228 267 211 112 1,135 
อําเภอสามโคก 0 5 4 10 14 18 36 43 34 18 181 
อําเภอธัญบุรี 2 24 20 51 72 92 188 221 174 93 939 

รวมจังหวัดปทุมธานี 12 118 102 256 360 460 938 1,100 868 462 4,675 
 

ป ี2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 20 17 43 61 77 157 185 146 78 785 
อําเภอคลองหลวง 3 29 25 64 90 115 234 275 217 115 1,168 
อําเภอหนองเสือ 0 3 3 7 10 13 26 31 24 13 132 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 6 5 14 19 25 50 59 46 25 250 
อําเภอลําลูกกา 3 28 24 60 84 108 220 258 203 108 1,095 
อําเภอสามโคก 0 4 4 10 13 17 35 41 32 17 174 
อําเภอธัญบุรี 2 23 20 50 70 89 182 213 168 89 906 

รวมจังหวัดปทุมธานี 12 114 98 247 348 444 905 1,061 837 445 4,510 
 

ป ี2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 19 17 42 59 75 153 179 142 75 762 
อําเภอคลองหลวง 3 29 25 62 87 112 228 267 211 112 1,134 
อําเภอหนองเสือ 0 3 3 7 10 13 26 30 24 13 128 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 6 5 13 19 24 49 57 45 24 242 
อําเภอลําลูกกา 3 27 23 58 82 105 213 250 197 105 1,063 
อําเภอสามโคก 0 4 4 9 13 17 34 40 31 17 169 
อําเภอธัญบุรี 2 22 19 48 68 87 176 207 163 87 880 

รวมจังหวัดปทุมธานี 11 110 95 239 338 431 878 1,030 813 433 4,379 
 

ป ี2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 18 16 40 56 72 147 172 136 72 732 
อําเภอคลองหลวง 3 27 24 60 84 107 219 256 202 108 1,090 
อําเภอหนองเสือ 0 3 3 7 9 12 25 29 23 12 123 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 6 5 13 18 23 47 55 43 23 233 
อําเภอลําลูกกา 3 26 22 56 79 101 205 240 190 101 1,021 
อําเภอสามโคก 0 4 4 9 13 16 33 38 30 16 163 
อําเภอธัญบุรี 2 21 18 46 65 83 170 199 157 83 845 

รวมจังหวัดปทุมธานี 11 106 91 230 324 414 844 989 781 416 4,207 
 

ป ี2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองปทุมธานี 2 18 16 39 55 70 143 168 133 71 714 
อําเภอคลองหลวง 3 27 23 58 82 105 213 250 197 105 1063 
อําเภอหนองเสือ 0 3 3 7 9 12 24 28 22 12 120 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 6 5 12 18 22 46 53 42 22 227 
อําเภอลําลูกกา 3 25 22 54 77 98 200 234 185 98 996 
อําเภอสามโคก 0 4 3 9 12 16 32 37 29 16 159 
อําเภอธัญบุรี 2 21 18 45 64 81 165 194 153 81 824 

รวมจังหวัดปทุมธานี 11 103 89 224 316 404 823 965 762 405 4,103 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-40 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2580 
ป ี2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองปทุมธานี 2 17 15 37 53 67 137 161 127 68 685 
อําเภอคลองหลวง 3 26 22 56 79 100 204 240 189 101 1019 
อําเภอหนองเสือ 0 3 2 6 9 11 23 27 21 11 115 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 5 5 12 17 21 44 51 40 22 218 
อําเภอลําลูกกา 2 24 21 52 74 94 192 225 177 94 955 
อําเภอสามโคก 0 4 3 8 12 15 31 36 28 15 152 
อําเภอธัญบุรี 2 20 17 43 61 78 159 186 147 78 791 

รวมจังหวัดปทุมธานี 10 99 86 215 303 387 789 925 731 389 3,935 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดปทุมธานี     
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดปทุมธานี โดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-41 กลุ่มตัวอย่างปทุมธานี 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 17 4.3 4.3 
2 187 46.8 51.0 
3 196 49.0 100.0 

รวม 400 100.0  
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-41 กลุ่มตัวอย่างปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากตารางที่ 5-41 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดยโปรแกรม 
SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี ซึ่งสามารถแบ่งได้       
3 กลุ่ม ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด”      
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 17 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 4.3 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่ไม่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง”    
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 187 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 46.8 

กลุ่มที่ 3 คือ “กลุ่มที่มีความสนต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด”        
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 196 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 49.0 

 
รูปที่ 5-42 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
จากกราฟแสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย

ออกเป็น 3 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านที่มีความแตกต่างกัน 3 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 3 จะมี
ค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านสูงที่สุด ส่วนกลุ่มที่ 2 เมื่อดูภาพรวมแล้ว พบว่า มีค่าเฉลี่ยของปัจจัยใน
แต่ละด้านรองลงมาจากกลุ่มที่ 3  และสุดท้ายกลุ่มที่ 1 จะมีค่าเฉลี่ยน้อยที่สุด 
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ตารางที่ 5-40 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2580 
ป ี2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองปทุมธานี 2 17 15 37 53 67 137 161 127 68 685 
อําเภอคลองหลวง 3 26 22 56 79 100 204 240 189 101 1019 
อําเภอหนองเสือ 0 3 2 6 9 11 23 27 21 11 115 

อําเภอลาดหลุมแก้ว 1 5 5 12 17 21 44 51 40 22 218 
อําเภอลําลูกกา 2 24 21 52 74 94 192 225 177 94 955 
อําเภอสามโคก 0 4 3 8 12 15 31 36 28 15 152 
อําเภอธัญบุรี 2 20 17 43 61 78 159 186 147 78 791 

รวมจังหวัดปทุมธานี 10 99 86 215 303 387 789 925 731 389 3,935 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดปทุมธานี     
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดปทุมธานี โดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-41 กลุ่มตัวอย่างปทุมธานี 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 17 4.3 4.3 
2 187 46.8 51.0 
3 196 49.0 100.0 

รวม 400 100.0  
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-41 กลุ่มตัวอย่างปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากตารางที่ 5-41 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดยโปรแกรม 
SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี ซึ่งสามารถแบ่งได้       
3 กลุ่ม ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด”      
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 17 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 4.3 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่ไม่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง”    
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 187 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 46.8 

กลุ่มที่ 3 คือ “กลุ่มที่มีความสนต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด”        
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 196 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 49.0 

 
รูปที่ 5-42 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
จากกราฟแสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย

ออกเป็น 3 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านท่ีมีความแตกต่างกัน 3 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 3 จะมี
ค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านสูงที่สุด ส่วนกลุ่มที่ 2 เมื่อดูภาพรวมแล้ว พบว่า มีค่าเฉลี่ยของปัจจัยใน
แต่ละด้านรองลงมาจากกลุ่มที่ 3  และสุดท้ายกลุ่มที่ 1 จะมีค่าเฉลี่ยน้อยที่สุด 
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2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-42 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ต่ํากว่า 25 ปี 3.50 14.75 18.00 36.25 
25 - 35 ปี 0.00 16.00 12.75 28.75 
36 - 45 ปี 0.50 7.00 9.75 17.25 
46 - 60 ปี 0.25 7.75 8.00 16.00 
60 ปีข้ึนไป 0.00 1.25 0.50 1.75 

รวม 4.25 46.75 49.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

 
รูปที่ 5-43 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี พบว่า 
กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสามกลุ่มนั้น ส่วนใหญ่มีอายุตํ่ากว่า 25 ปีมากที่สุด คิดเป็น     
ร้อยละ 36.25 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ กลุ่มอายุ 25 - 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 
28.75 และผู้ที่มีอายุระหว่าง 36 – 45 ปี อยู่ที่ร้อยละ 17.25 ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 
ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย     
น้อยที่สุด) มีอายุตํ่ากว่า 25 ปี มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 3.50 ในกลุ่มอายุอ่ืนๆ ของกลุ่มน้ีมีสัดส่วน
แตกต่างกันไม่มากนัก 
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กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) 
มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 16.00 

กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) 
พบว่า มีจํานวนของช่วงอายุตํ่ากว่า 25 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 18.00 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-43 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง รวม 

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 
รับจ้างทั่วไป 0.25 6.00 4.00 10.25 

พนักงานช่ัวคราว/ตามสญัญา 0.00 2.50 2.75 5.25 
พนักงานประจํา 0.50 16.50 10.25 27.25 

พนักงานรัฐวิสากิจ 0.50 2.25 6.75 9.50 
ข้าราชการ 0.00 2.00 3.00 5.00 
ค้าขาย 0.00 2.25 4.25 6.50 

เจ้าของกิจการ 0.00 3.75 2.50 6.25 
อื่นๆ 3.00 11.50 15.50 30.00 
รวม 4.25 46.75 49.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-44 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัด
ปทุมธานี พบว่า ทั้ง 3 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพอ่ืนๆ มากที่สุด ในที่นี้ คือ นักศึกษาคิดเป็น       
ร้อยละ 30.00 รองลงมา คือ อาชีพพนักงานประจําคิดเป็นร้อยละ 27.25 
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2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-42 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ต่ํากว่า 25 ปี 3.50 14.75 18.00 36.25 
25 - 35 ปี 0.00 16.00 12.75 28.75 
36 - 45 ปี 0.50 7.00 9.75 17.25 
46 - 60 ปี 0.25 7.75 8.00 16.00 
60 ปีข้ึนไป 0.00 1.25 0.50 1.75 

รวม 4.25 46.75 49.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
 

 
รูปที่ 5-43 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี พบว่า 
กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยทั้งสามกลุ่มนั้น ส่วนใหญ่มีอายุตํ่ากว่า 25 ปีมากที่สุด คิดเป็น     
ร้อยละ 36.25 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ กลุ่มอายุ 25 - 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 
28.75 และผู้ที่มีอายุระหว่าง 36 – 45 ปี อยู่ที่ร้อยละ 17.25 ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 
ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ในกลุ่มท่ี 1 (กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อท่ีอยู่อาศัย     
น้อยท่ีสุด) มีอายุตํ่ากว่า 25 ปี มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 3.50 ในกลุ่มอายุอ่ืนๆ ของกลุ่มน้ีมีสัดส่วน
แตกต่างกันไม่มากนัก 
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กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) 
มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 16.00 

กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) 
พบว่า มีจํานวนของช่วงอายุตํ่ากว่า 25 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 18.00 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-43 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง รวม 

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 
รับจ้างทั่วไป 0.25 6.00 4.00 10.25 

พนักงานช่ัวคราว/ตามสญัญา 0.00 2.50 2.75 5.25 
พนักงานประจํา 0.50 16.50 10.25 27.25 

พนักงานรัฐวิสากิจ 0.50 2.25 6.75 9.50 
ข้าราชการ 0.00 2.00 3.00 5.00 
ค้าขาย 0.00 2.25 4.25 6.50 

เจ้าของกิจการ 0.00 3.75 2.50 6.25 
อื่นๆ 3.00 11.50 15.50 30.00 
รวม 4.25 46.75 49.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-44 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยในจังหวัด
ปทุมธานี พบว่า ทั้ง 3 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพอ่ืนๆ มากที่สุด ในที่นี้ คือ นักศึกษาคิดเป็น       
ร้อยละ 30.00 รองลงมา คือ อาชีพพนักงานประจําคิดเป็นร้อยละ 27.25 

0.25 0.50 0.50
3.00

6.00

2.50

16.50

2.25 2.00 2.25
3.75

11.50

4.00 2.75

10.25

6.75

3.00
4.25

2.50

15.50

0.00

5.00

10.00

15.00

20.00

ร้อ
ยล

ะ

อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3

5-95

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
        รายงานฉบบัสมบูรณ์ (Final Report) 

 

 
  5 - 96 

 

ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า 
ผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย 
น้อยที่สุด) ส่วนใหญ่เป็นนักศึกษา อยู่ที่ร้อยละ 3.00 ในกลุ่มที่ 2 ผู้ประกอบอาชีพพนักงานประจํา 
มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 16.50 รองลงมา คือ อ่ืนๆ (นักศึกษา) อยู่ที่ร้อยละ 11.50 และกลุ่มที่ 3 ส่วน
ใหญ่ประกอบอาชีพอ่ืนๆ มากที่สุด ในที่น้ีคือนักศึกษา โดยอยู่ที่ร้อยละ 15.50 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-44 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

น้อยกว่า 9,000 บาท 1.00 3.75 4.50 9.25 
9,001 – 15,000 บาท 1.00 10.00 8.25 19.25 
15,001 – 20,000 บาท 0.25 6.00 6.75 13.00 
20,001 – 25,000 บาท 0.25 7.50 9.00 16.75 
25,001 – 40,000 บาท 0.50 8.00 7.25 15.75 
40,001 – 60,000 บาท 0.25 4.00 5.00 9.25 
60,001 – 90,000 บาท 0.00 3.25 4.00 7.25 
มากกว่า 100,000 บาท 1.00 3.25 4.25 8.50 

รวม 4.25 46.75 49.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-45 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
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ในการทําแบบสอบถาม ทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงเรื่องรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม โดยพบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี มีรายได้อยู่ที่
ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มากที่สุด โดยมีมากถึงร้อยละ 19.25           จาก
จํานวนผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา คือ เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อ
เดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 16.75 

 ทั้ งนี้  เมื่ อ พิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อ ยู่อาศัย  พบว่า              
กลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) 
มีสัดส่วนของผู้ตอบแบบสอบถามในแต่ละกลุ่มรายได้ไม่แตกต่างกันมากนัก ในขณะที่กลุ่มที่ 2  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีรายได้อยู่ระหว่าง          
9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ที่ร้อยละ 10.00 และกลุ่มที่ 3 มีรายได้อยู่ที่              
20,001 – 25,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 9.00 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-45 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

จํานวนสมาชิก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

1 คน 0.00 6.00 7.25 13.25 
2 คน 0.50 6.00 5.50 12.00 
3 คน 0.50 8.00 10.00 18.50 
4 คน 2.00 9.00 12.50 23.50 
5 คน 1.00 7.75 6.25 15.00 
6 คน 0.00 4.75 3.25 8.00 
7 คน 0.00 1.50 0.50 2.00 
8 8น 0.00 0.75 1.00 1.75 
9 คน 0.00 1.00 0.25 1.25 
รวม 4.00 44.75 46.50 95.25 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า 
ผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มท่ี 1 (กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อท่ีอยู่อาศัย 
น้อยท่ีสุด) ส่วนใหญ่เป็นนักศึกษา อยู่ที่ร้อยละ 3.00 ในกลุ่มที่ 2 ผู้ประกอบอาชีพพนักงานประจํา 
มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 16.50 รองลงมา คือ อ่ืนๆ (นักศึกษา) อยู่ที่ร้อยละ 11.50 และกลุ่มที่ 3 ส่วน
ใหญ่ประกอบอาชีพอ่ืนๆ มากที่สุด ในที่น้ีคือนักศึกษา โดยอยู่ที่ร้อยละ 15.50 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-44 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

น้อยกว่า 9,000 บาท 1.00 3.75 4.50 9.25 
9,001 – 15,000 บาท 1.00 10.00 8.25 19.25 
15,001 – 20,000 บาท 0.25 6.00 6.75 13.00 
20,001 – 25,000 บาท 0.25 7.50 9.00 16.75 
25,001 – 40,000 บาท 0.50 8.00 7.25 15.75 
40,001 – 60,000 บาท 0.25 4.00 5.00 9.25 
60,001 – 90,000 บาท 0.00 3.25 4.00 7.25 
มากกว่า 100,000 บาท 1.00 3.25 4.25 8.50 

รวม 4.25 46.75 49.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-45 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
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ในการทําแบบสอบถาม ทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงเรื่องรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม โดยพบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี มีรายได้อยู่ที่
ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มากที่สุด โดยมีมากถึงร้อยละ 19.25           จาก
จํานวนผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา คือ เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อ
เดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 16.75 

 ทั้ งนี้  เมื่ อ พิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อ ยู่อาศัย  พบว่า              
กลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) 
มีสัดส่วนของผู้ตอบแบบสอบถามในแต่ละกลุ่มรายได้ไม่แตกต่างกันมากนัก ในขณะที่กลุ่มที่ 2  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีรายได้อยู่ระหว่าง          
9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ที่ร้อยละ 10.00 และกลุ่มที่ 3 มีรายได้อยู่ที่              
20,001 – 25,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 9.00 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-45 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

จํานวนสมาชิก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

1 คน 0.00 6.00 7.25 13.25 
2 คน 0.50 6.00 5.50 12.00 
3 คน 0.50 8.00 10.00 18.50 
4 คน 2.00 9.00 12.50 23.50 
5 คน 1.00 7.75 6.25 15.00 
6 คน 0.00 4.75 3.25 8.00 
7 คน 0.00 1.50 0.50 2.00 
8 8น 0.00 0.75 1.00 1.75 
9 คน 0.00 1.00 0.25 1.25 
รวม 4.00 44.75 46.50 95.25 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-46 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดปทุมธานี พบว่า มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนสูงสุดอยู่ที่ 9 คน ทุกกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 23.50 รองลงมาคือ มีจํานวนสมาชิก 3 คน
ต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 18.50 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-46 รูปแบบที่อยู่อาศัยตามกลุ่มทีม่ีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยปทุมธานี 
รูปแบบท่ีพักอาศัย 

กลุ่มตัวอย่าง 
รวม 

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 
อพาร์ทเมนต์ 1.00 5.25 5.50 11.75 
คอนโดมิเนียม 0.00 2.75 4.00 6.75 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.00 6.75 3.25 10.00 
ทาวน์เฮาส์ 0.75 9.75 12.25 22.75 
บ้านแฝด 0.25 2.00 2.50 4.75 
บ้านเดี่ยว 2.25 18.00 19.00 39.25 

อื่นๆ 0.00 1.75 2.00 3.75 
รวม 4.25 46.25 48.50 99.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-47 รูปแบบที่อยู่อาศัยตามกลุ่มที่มทีัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

การศึกษาประเภทของท่ีพักอาศัยตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย    
ของจังหวัดปทุมธานี พบว่า ส่วนใหญ่พักอาศัยอยู่ในที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว คิดเป็นร้อยละ 
39.25 รองลงมา คือ อาศัยอยู่ในทาวน์ เ ฮ้าส์ ร้อยละ 22.75 และอาศัยอยู่ในอพาร์ทเมนต์               
ร้อยละ 11.75 ตามลําดับ 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างที่ได้มีการจําแนกทั้ง 3 กลุ่มน้ัน พบว่า     
กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย
น้อยที่สุด) อยู่อาศัยในรูปแบบบ้านเด่ียว คิดเป็นร้อยละ 2.25 เช่นเดียวกับกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่ม ี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ร้อยละ 18.00 และกลุ่มที่ 3  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) ร้อยละ 19.00 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-47 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ความตอ้งการทีอ่ยู่อาศัยใหม ่
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ต้องการที่อยู่อาศัยใหม ่ 2.00 26.50 26.00 54.50 
ต้องการเช่า 0.00 0.50 0.75 1.25 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 1.75 19.25 21.25 42.25 
อ่ืนๆ 0.50 0.50 1.00 2.00 
รวม 4.25 46.75 49.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปแบบท่ีอยู่อาศัยตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยปทุมธานี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-46 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดปทุมธานี พบว่า มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนสูงสุดอยู่ที่ 9 คน ทุกกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 23.50 รองลงมาคือ มีจํานวนสมาชิก 3 คน
ต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 18.50 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-46 รูปแบบที่อยู่อาศัยตามกลุ่มทีม่ีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยปทุมธานี 
รูปแบบท่ีพักอาศัย 

กลุ่มตัวอย่าง 
รวม 

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 
อพาร์ทเมนต์ 1.00 5.25 5.50 11.75 
คอนโดมิเนียม 0.00 2.75 4.00 6.75 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.00 6.75 3.25 10.00 
ทาวน์เฮาส์ 0.75 9.75 12.25 22.75 
บ้านแฝด 0.25 2.00 2.50 4.75 
บ้านเดี่ยว 2.25 18.00 19.00 39.25 

อื่นๆ 0.00 1.75 2.00 3.75 
รวม 4.25 46.25 48.50 99.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-47 รูปแบบที่อยู่อาศัยตามกลุ่มที่มทีัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

การศึกษาประเภทของท่ีพักอาศัยตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย    
ของจังหวัดปทุมธานี พบว่า ส่วนใหญ่พักอาศัยอยู่ในที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว คิดเป็นร้อยละ 
39.25 รองลงมา คือ อาศัยอยู่ในทาวน์ เ ฮ้าส์ ร้อยละ 22.75 และอาศัยอยู่ในอพาร์ทเมนต์               
ร้อยละ 11.75 ตามลําดับ 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างที่ได้มีการจําแนกท้ัง 3 กลุ่มน้ัน พบว่า     
กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย
น้อยที่สุด) อยู่อาศัยในรูปแบบบ้านเด่ียว คิดเป็นร้อยละ 2.25 เช่นเดียวกับกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่ม ี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ร้อยละ 18.00 และกลุ่มที่ 3  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) ร้อยละ 19.00 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-47 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ความตอ้งการทีอ่ยู่อาศัยใหม ่
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ต้องการที่อยู่อาศัยใหม ่ 2.00 26.50 26.00 54.50 
ต้องการเช่า 0.00 0.50 0.75 1.25 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 1.75 19.25 21.25 42.25 
อ่ืนๆ 0.50 0.50 1.00 2.00 
รวม 4.25 46.75 49.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปแบบที่อยู่อาศัยตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยปทุมธานี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-48 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการศึกษาวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี พบว่า 
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่มากที่สุด    
คิดเป็นร้อยละ 54.50 รองลงมา คือ ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็นร้อยละ 42.25 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า        
กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) และกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจ 
ต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่มากที่สุด  
คิดเป็นร้อยละ 2.00 ร้อยละ 26.50 และร้อยละ 26.00 ตามลําดับ  

2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-48 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

คอนโดมิเนียม 0.75 6.00 6.75 13.50 
อพาร์ทเมนต์ 0.00 0.25 0.25 0.50 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.00 0.25 0.00 0.25 
ทาวน์เฮาส์ 0.25 2.00 2.00 4.25 
บ้านแฝด 0.00 2.25 1.50 3.75 
บ้านเด่ียว 3.25 35.75 38.50 77.50 

อ่ืนๆ 0.00 0.25 0.00 0.25 
รวม 4.25 46.75 49.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

2.00 1.75 0.50

26.50

0.50

19.25

0.50

26.00

0.75

21.25

1.00
0.00

6.00

12.00

18.00

24.00

30.00

ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ ต้องการเช่า ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง อื่นๆ

ร้อ
ยล

ะ

ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-49 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ     
การเลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการที่อยู่อาศัยใน
รูปแบบของบ้านเด่ียว ร้อยละ 77.50 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบคอนโดมิเนียม 
ร้อยละ 13.50 เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า            
ทุกกลุ่มมีความต้องการที่อยู่อาศัยในประเภทบ้านเด่ียวมากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 มีความต้องการ 
บ้านเด่ียวอยู่ที่ร้อยละ 3.25 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 35.75 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 38.50 โดยในสัดส่วนของ     
ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบอ่ืนๆ มีสัดส่วนท่ีไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-49 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ระยะเวลาที่ต้องการซ้ือ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 0.25 1.75 1.25 3.25 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 0.50 3.00 4.25 7.75 
เกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 0.50 9.50 7.75 17.75 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 1.00 8.75 12.00 21.75 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 0.75 9.00 9.25 19.00 

มากกว่า 5 ป ี 1.25 14.75 14.50 30.50 
รวม 4.25 46.75 52.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-48 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการศึกษาวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี พบว่า 
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่มากที่สุด    
คิดเป็นร้อยละ 54.50 รองลงมา คือ ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็นร้อยละ 42.25 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า        
กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) และกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจ 
ต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่มากที่สุด  
คิดเป็นร้อยละ 2.00 ร้อยละ 26.50 และร้อยละ 26.00 ตามลําดับ  

2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-48 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที่ 3 

คอนโดมิเนียม 0.75 6.00 6.75 13.50 
อพาร์ทเมนต์ 0.00 0.25 0.25 0.50 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.00 0.25 0.00 0.25 
ทาวน์เฮาส์ 0.25 2.00 2.00 4.25 
บ้านแฝด 0.00 2.25 1.50 3.75 
บ้านเด่ียว 3.25 35.75 38.50 77.50 

อ่ืนๆ 0.00 0.25 0.00 0.25 
รวม 4.25 46.75 49.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-49 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ     
การเลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการที่อยู่อาศัยใน
รูปแบบของบ้านเด่ียว ร้อยละ 77.50 รองลงมา คือ ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบคอนโดมิเนียม 
ร้อยละ 13.50 เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า            
ทุกกลุ่มมีความต้องการที่อยู่อาศัยในประเภทบ้านเด่ียวมากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 มีความต้องการ 
บ้านเด่ียวอยู่ที่ร้อยละ 3.25 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 35.75 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 38.50 โดยในสัดส่วนของ     
ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบอ่ืนๆ มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-49 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ระยะเวลาที่ต้องการซ้ือ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 0.25 1.75 1.25 3.25 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 0.50 3.00 4.25 7.75 
เกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 0.50 9.50 7.75 17.75 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 1.00 8.75 12.00 21.75 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 0.75 9.00 9.25 19.00 

มากกว่า 5 ป ี 1.25 14.75 14.50 30.50 
รวม 4.25 46.75 52.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-50 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากตารางที่ 5-48 ระยะเวลาที่ต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ     
การเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีความต้องการซื้อหรือ
เช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีมากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 30.50 รองลงมา คือ    
ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) อยู่ที่
ร้อยละ 21.75 และความต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน        
5 ปี (4.1 – 5 ปี) ร้อยละ 19.00 ตามลําดับ 

เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า      
ทุกกลุ่มมีความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี มากที่สุด โดยใน   
กลุ่มที่ 1 มีความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีอยู่ที่ร้อยละ 1.25 
กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 14.75 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 14.50 โดยในสัดส่วนของความต้องการที่อยู่อาศัย      
ในรูปแบบอ่ืนๆ มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 
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2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-50 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ความสามารถในการเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

1,000 – 3,000 บาท 0.50 10.50 7.00 18.00 
3,001 – 5,000 บาท 1.75 16.50 18.25 36.50 
5,001 – 8,000 บาท 0.75 9.50 12.00 22.25 
8,001 – 10,000 บาท 0.75 4.00 6.50 11.25 
10,001 – 15,000 บาท 0.50 3.50 1.50 5.50 
มากกว่า 15,001 บาท 0.00 0.75 1.75 2.50 

รวม 4.25 44.75 47.00 96.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-51 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ    
ได้ทําการสมมติและสอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า      
ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 36.50 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อ ยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่           
3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน รองลงมา คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 5,001 – 8,000 
บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 22.25 ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่
อาศัยพบว่า กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด)         
มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัยในแต่ละระดับราคาไม่ต่างกันมากนัก กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) และกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อ
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ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนท่ีปทุมธานี
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รูปที่ 5-50 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากตารางที่ 5-48 ระยะเวลาที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ     
การเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีความต้องการซื้อหรือ
เช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 30.50 รองลงมา คือ    
ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) อยู่ที่
ร้อยละ 21.75 และความต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน        
5 ปี (4.1 – 5 ปี) ร้อยละ 19.00 ตามลําดับ 

เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า      
ทุกกลุ่มมีความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี มากที่สุด โดยใน   
กลุ่มที่ 1 มีความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีอยู่ที่ร้อยละ 1.25 
กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 14.75 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 14.50 โดยในสัดส่วนของความต้องการที่อยู่อาศัย      
ในรูปแบบอ่ืนๆ มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 

 
 
 
 

0.25 0.50 0.50 1.00 0.75 1.251.75
3.00

9.50
8.75 9.00

14.75

1.25

4.25

7.75

12.00
9.25

14.50

0.00

4.00

8.00

12.00

16.00

0 – 1 ปี 1 – 2 ปี 2 – 3 ปี 3 - 4 ปี 4 – 5 ปี มากกว่า 5 ปี

ร้อ
ยล

ะ
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2.9 ความสามารถในการชําระท่ีอยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-50 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ความสามารถในการเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

1,000 – 3,000 บาท 0.50 10.50 7.00 18.00 
3,001 – 5,000 บาท 1.75 16.50 18.25 36.50 
5,001 – 8,000 บาท 0.75 9.50 12.00 22.25 
8,001 – 10,000 บาท 0.75 4.00 6.50 11.25 
10,001 – 15,000 บาท 0.50 3.50 1.50 5.50 
มากกว่า 15,001 บาท 0.00 0.75 1.75 2.50 

รวม 4.25 44.75 47.00 96.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-51 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธาน ี

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระท่ีอยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ    
ได้ทําการสมมติและสอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มท่ีมีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า      
ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 36.50 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อ ยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่           
3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน รองลงมา คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 5,001 – 8,000 
บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 22.25 ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่
อาศัยพบว่า กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด)         
มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัยในแต่ละระดับราคาไม่ต่างกันมากนัก กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) และกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อ
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ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัย ในระดับ
ราคา 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 16.50 และ 18.25 ตามลําดับ 

2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 
ตารางที่ 5-51 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ราคาท่ีพอใจ กลุ่มตัวอย่าง รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 0.25 9.25 6.25 15.75 
1 - 2 ล้านบาท 1.50 13.75 18.75 34.00 
2 - 3 ล้านบาท 1.00 9.75 8.25 19.00 
3 - 4 ล้านบาท 0.75 7.75 9.75 18.25 
4 - 5 ล้านบาท 0.00 4.75 3.50 8.25 
5 - 6 ล้านบาท 0.25 0.50 1.25 2.00 
6 - 7 ล้านบาท 0.00 0.25 0.50 0.75 

มากกว่า 8 ล้านบาท 0.50 0.75 0.75 2.00 
รวม 4.25 46.75 49.00 100.00 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-52 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1-2 ล้านบาท มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 34.00 
รองลงมา คือ ราคา 2 - 3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 19.00 

ทั้งนี้จากการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 5-52
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ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัย ในระดับ
ราคา 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 16.50 และ 18.25 ตามลําดับ 

2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 
ตารางที่ 5-51 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ราคาท่ีพอใจ กลุ่มตัวอย่าง รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 0.25 9.25 6.25 15.75 
1 - 2 ล้านบาท 1.50 13.75 18.75 34.00 
2 - 3 ล้านบาท 1.00 9.75 8.25 19.00 
3 - 4 ล้านบาท 0.75 7.75 9.75 18.25 
4 - 5 ล้านบาท 0.00 4.75 3.50 8.25 
5 - 6 ล้านบาท 0.25 0.50 1.25 2.00 
6 - 7 ล้านบาท 0.00 0.25 0.50 0.75 

มากกว่า 8 ล้านบาท 0.50 0.75 0.75 2.00 
รวม 4.25 46.75 49.00 100.00 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-52 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ปทุมธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานี 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1-2 ล้านบาท มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 34.00 
รองลงมา คือ ราคา 2 - 3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 19.00 

ทั้งนี้จากการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 5-52
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่ปทุมธานี 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย 
ที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกที่อยู่อาศัยปานกลาง และกลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่
อาศัยมากท่ีสุด โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้งสามกลุ่ม ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด 
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพนักศึกษา โดยมีอายุตํ่ากว่า 25 ปี และไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้
ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 4 คน 
และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่
อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียวมากที่สุด ระยะเวลาที่ต้องการซื้อคือมากกว่า  
5 ปี ราคาที่พึงพอใจในการซื้อคืออยู่ที่ระหว่าง 1-2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่
อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อ ยู่อาศัย      
ปานกลางโดยเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและ     
ไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ส่วนใหญ่อาศัยอยู่
ในครัวเรือนที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 4 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ เมื่อถามถึง
ความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบ     
บ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อมากกว่า 5 ปี มีความพึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคา         
1 – 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาท
ต่อเดือน 

กลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยมากที่สุด 
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุตํ่ากว่า 25 ปี ประกอบอาชีพนักศึกษาและไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้
อยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่  
4 คนและอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว โดยกลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 3 นี้มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่  
(ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือสร้างท่ีอยู่อาศัยใหม่ คือ
มากกว่า 5 ปี ราคาที่พึงพอใจในการซ้ือที่อยู่อาศัยใหม่คือ 1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถ     
ชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน 
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5.5 จังหวัดนครปฐม 
5.5.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดนครปฐม 

จังหวัดนครปฐม มีความโดดเด่นหลายประการ มีความหลากหลายทางวัฒนธรรมและ
ประเพณีและแตกต่างกันไปในแต่ละพ้ืนที่ อีกทั้งยังเป็นเมืองที่ต้ังอยู่ไม่ไกลจากกรุงเทพมหานคร ทําให้
ประชากรจากกรุงเทพมหานครรวมถึงจังหวัดใกล้เคียงเดินทางเข้ามาท่องเที่ยว ปัจจุบันยังมี          
ภาคเศรษฐกิจประเภทอุตสาหกรรมที่เป็นตัวหลักในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจของจังหวัด เพราะเป็น
จังหวัดที่เป็นแหล่งรองรับอุตสาหกรรมที่ขยายออกมาจากกรุงเทพมหานคร โรงงานส่วนใหญ่อยู่        
ริมแม่นํ้าท่าจีนและแนวถนนสายหลักโดยเฉพาะถนนเพชรเกษม รองลงมา เป็นภาคเกษตรกรรมที่เป็น
สาขาหลักในการสร้างรายได้ให้แก่จังหวัด จึงย่ิงส่งผลให้เกิดแหล่งงานที่เพ่ิมขึ้น จนได้ช่ือว่าเป็นเมือง
แห่งการค้าขาย โดยเฉพาะการค้าขายปลีกและส่งสินค้า ทั้งจากสินค้าภาคเกษตรกรรมและ
อุตสาหกรรมที่กระจายส่งออกไปยังกรุงเทพมหานครและจังหวัดใกล้เคียงอ่ืนๆ ด้วย อีกทั้งยังเป็นเมือง
แห่งการศึกษา เน่ืองจากมีสถาบันอุดมศึกษาจํานวนถึง 8 แห่ง ซึ่งเกิดจากการส่งเสริมนโยบาย 
การพัฒนาแหล่งการเรียนรู้ อบรม รวมถึงโครงการต้นแบบการศึกษาต่างๆ ให้แก่ประชาชนน้ันเอง 

ความโดดเ ด่นของ ลักษณะดังกล่ าวทํ า ให้ เมื อง มีการขยาย ตัว ในภาคเศรษฐ กิจ                     
ทั้งภาคอุตสาหกรรมและการเกษตร ซึ่งจะส่งผลให้ดึงดูดผู้คนเข้ามาในเมืองจํานวนมากได้ในอนาคต    
อีกทั้งจังหวัดนครปฐมเป็นจังหวัดปริมณฑลท่ีมีอาณาเขตใกล้เคียงกรุงเทพมหานคร จึงมีแนวโน้ม 
ในการพัฒนาที่เป็นพ้ืนที่จังหวัดที่มีศักยภาพในการพัฒนาหลายด้าน รวมทั้งที่อยู่อาศัย เพ่ือรองรับ 
ที่อยู่อาศัยให้แก่การขยายตัวของกรุงเทพมหานครในอนาคต  

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดนครปฐม ต้ังอยู่บนละติจูดที่ 13.82 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 100.06 องศาตะวันออก 

(13.82°N 100.06°E) จังหวัดนครปฐม เป็นจังหวัดหนึ่งในภาคกลางด้านตะวันตก ต้ังอยู่บริเวณ             
ลุ่มแม่น้ําท่าจีน ซึ่งเป็นบริเวณที่ราบลุ่มภาคกลาง มีพ้ืนที่ประมาณ 2,168.327 ตารางกิโลเมตร         
หรือ 1,355,204 ไร่ โดยมีขนาดใหญ่เป็นอันดับที่ 62 ของประเทศ อยู่ห่างจากกรุงเทพมหานครไปตาม
เส้นทางถนนเพชร เกษม 56 กิโลเมตร หรือตามเส้นทางถนนบรมราชชนนี (ถนนป่ินเกล้า – นครชัยศรี) 
51 กิโลเมตร และตามเส้นทางรถไฟ 62 กิโลเมตร แบ่งเขตการปกครองออกเป็น 7 อําเภอ 106 ตําบล 904 
หมู่บ้าน สําหรับการบริหารราชการส่วนท้องถิ่น ประกอบด้วย องค์การบริหารส่วนจังหวัด 1 แห่ง  
เทศบาลนคร 1 แห่ง เทศบาลเมือง 4 แห่ง เทศบาลตําบล 18 แห่ง และองค์การบริหารส่วนตําบล 93 แห่ง 
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่ปทุมธานี 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย 
ที่ส่งผลต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยน้อยที่สุด กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อ 
การเลือกที่อยู่อาศัยปานกลาง และกลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่
อาศัยมากท่ีสุด โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้งสามกลุ่ม ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด 
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพนักศึกษา โดยมีอายุตํ่ากว่า 25 ปี และไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้
ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 4 คน 
และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่
อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียวมากที่สุด ระยะเวลาที่ต้องการซื้อคือมากกว่า  
5 ปี ราคาที่พึงพอใจในการซื้อคืออยู่ที่ระหว่าง 1-2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่
อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อ ยู่อาศัย      
ปานกลางโดยเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและ     
ไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ส่วนใหญ่อาศัยอยู่
ในครัวเรือนที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 4 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเดี่ยว ทั้งนี้ เมื่อถามถึง
ความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบ     
บ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อมากกว่า 5 ปี มีความพึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคา         
1 – 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาท
ต่อเดือน 

กลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยมากที่สุด 
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุตํ่ากว่า 25 ปี ประกอบอาชีพนักศึกษาและไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้
อยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่  
4 คนและอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว โดยกลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 3 นี้มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่  
(ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ คือ
มากกว่า 5 ปี ราคาที่พึงพอใจในการซ้ือที่อยู่อาศัยใหม่คือ 1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถ     
ชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน 
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5.5 จังหวัดนครปฐม 
5.5.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดนครปฐม 

จังหวัดนครปฐม มีความโดดเด่นหลายประการ มีความหลากหลายทางวัฒนธรรมและ
ประเพณีและแตกต่างกันไปในแต่ละพ้ืนที่ อีกทั้งยังเป็นเมืองที่ต้ังอยู่ไม่ไกลจากกรุงเทพมหานคร ทําให้
ประชากรจากกรุงเทพมหานครรวมถึงจังหวัดใกล้เคียงเดินทางเข้ามาท่องเที่ยว ปัจจุบันยังมี          
ภาคเศรษฐกิจประเภทอุตสาหกรรมที่เป็นตัวหลักในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจของจังหวัด เพราะเป็น
จังหวัดที่เป็นแหล่งรองรับอุตสาหกรรมที่ขยายออกมาจากกรุงเทพมหานคร โรงงานส่วนใหญ่อยู่        
ริมแม่นํ้าท่าจีนและแนวถนนสายหลักโดยเฉพาะถนนเพชรเกษม รองลงมา เป็นภาคเกษตรกรรมที่เป็น
สาขาหลักในการสร้างรายได้ให้แก่จังหวัด จึงย่ิงส่งผลให้เกิดแหล่งงานท่ีเพ่ิมขึ้น จนได้ช่ือว่าเป็นเมือง
แห่งการค้าขาย โดยเฉพาะการค้าขายปลีกและส่งสินค้า ทั้งจากสินค้าภาคเกษตรกรรมและ
อุตสาหกรรมที่กระจายส่งออกไปยังกรุงเทพมหานครและจังหวัดใกล้เคียงอ่ืนๆ ด้วย อีกทั้งยังเป็นเมือง
แห่งการศึกษา เน่ืองจากมีสถาบันอุดมศึกษาจํานวนถึง 8 แห่ง ซึ่งเกิดจากการส่งเสริมนโยบาย 
การพัฒนาแหล่งการเรียนรู้ อบรม รวมถึงโครงการต้นแบบการศึกษาต่างๆ ให้แก่ประชาชนน้ันเอง 

ความโดดเ ด่นของ ลักษณะดังกล่ าวทํ า ให้ เมื องมีการขยาย ตัว ในภาคเศรษฐ กิจ                     
ทั้งภาคอุตสาหกรรมและการเกษตร ซึ่งจะส่งผลให้ดึงดูดผู้คนเข้ามาในเมืองจํานวนมากได้ในอนาคต    
อีกทั้งจังหวัดนครปฐมเป็นจังหวัดปริมณฑลท่ีมีอาณาเขตใกล้เคียงกรุงเทพมหานคร จึงมีแนวโน้ม 
ในการพัฒนาที่เป็นพ้ืนที่จังหวัดที่มีศักยภาพในการพัฒนาหลายด้าน รวมทั้งที่อยู่อาศัย เพ่ือรองรับ 
ที่อยู่อาศัยให้แก่การขยายตัวของกรุงเทพมหานครในอนาคต  

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดนครปฐม ต้ังอยู่บนละติจูดที่ 13.82 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 100.06 องศาตะวันออก 

(13.82°N 100.06°E) จังหวัดนครปฐม เป็นจังหวัดหนึ่งในภาคกลางด้านตะวันตก ต้ังอยู่บริเวณ             
ลุ่มแม่น้ําท่าจีน ซึ่งเป็นบริเวณที่ราบลุ่มภาคกลาง มีพ้ืนที่ประมาณ 2,168.327 ตารางกิโลเมตร         
หรือ 1,355,204 ไร่ โดยมีขนาดใหญ่เป็นอันดับที่ 62 ของประเทศ อยู่ห่างจากกรุงเทพมหานครไปตาม
เส้นทางถนนเพชร เกษม 56 กิโลเมตร หรือตามเส้นทางถนนบรมราชชนนี (ถนนป่ินเกล้า – นครชัยศรี) 
51 กิโลเมตร และตามเส้นทางรถไฟ 62 กิโลเมตร แบ่งเขตการปกครองออกเป็น 7 อําเภอ 106 ตําบล 904 
หมู่บ้าน สําหรับการบริหารราชการส่วนท้องถิ่น ประกอบด้วย องค์การบริหารส่วนจังหวัด 1 แห่ง  
เทศบาลนคร 1 แห่ง เทศบาลเมือง 4 แห่ง เทศบาลตําบล 18 แห่ง และองค์การบริหารส่วนตําบล 93 แห่ง 
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รูปที่ 5-53 แผนที่จังหวัดนครปฐม 
ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560 

สภาพภูมิประเทศของจังหวัดนครปฐมโดยท่ัวไปมีลักษณะเป็นที่ราบถึงค่อนข้างราบเรียบ 
ไม่มี ภู เขาและป่าไม้  ระดับความแตกต่างของความสูงของพ้ืนที่อ ยู่ระหว่าง 2 – 10 เมตร                      
เหนือระดับน้ําทะเลปานกลาง สภาพพ้ืนที่โดยทั่วไปลาดจากทิศเหนือสู่ทิศใต้ และตะวันตกสู่ตะวันออก    
มีแม่น้ําท่าจีนไหลผ่านจากทิศเหนือลงสู่ทิศใต้ พ้ืนที่ทางตอนเหนือและทางตะวันออกเฉียงเหนือส่วนใหญ่
เป็นที่ดอน ส่วนพ้ืนที่ทางตอนกลางของจังหวัดเป็นที่ราบลุ่ม มีที่ดอนกระจายเป็นแห่งๆ และมีแหล่งนํ้า
กระจายอยู่ สําหรับพ้ืนที่ด้านตะวันออกและด้านใต้เป็นที่ราบลุ่มริมฝั่งแม่น้ําท่าจีน มีคลองธรรมชาติและ
คลองซอยท่ีขุดขึ้นเพ่ือการเกษตรและคมนาคมอยู่มาก พ้ืนที่สูงจากระดับนํ้าทะเล 2 – 4 เมตร 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จากการพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดนครปฐม พบว่า การพัฒนา              

ความเป็นเมืองในด้านต่างๆ หลังจากการพัฒนาไปในเชิงอุตสาหกรรมและกิจกรรมเก่ียวเน่ืองในพื้นที่
อุตสาหกรรมหนาแน่นมากข้ึน ได้ส่งผลกระทบหลากหลายด้าน ไม่ว่าจะเป็นปัญหาการจราจร ปัญหาขยะ 
และปัญหาสังคมและการขยายตัวของเมืองที่พักอาศัยของนักศึกษา บุคลากร และแรงงาน โดยจังหวัด
นครปฐมจึงเกิดแนวทางการพัฒนาให้จังหวัดเกิดความเป็นเมืองในรูปแบบเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 
รวมถึงเป็นแหล่งท่องเท่ียวเชิงวัฒนธรรมให้มากข้ึน ซึ่งการพัฒนาและปัญหาที่เกิดในลักษณะดังกล่าวอาจ
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ส่งผลต่อรูปแบบท่ีอาศัยประเภทการเช่ามีแนวโน้มสูงมากข้ึน โดยเฉพาะรูปแบบการเช่าลักษณะหอพัก
บริเวณโดยรอบสถาบันอุดมศึกษาที่มีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นมากขึ้นด้วย 
5.5.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดนครปฐม 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต           

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขตการปกครอง 
พบว่า ในปี 2560 อําเภอสามพราน มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเน่ืองจากการขยายตัวของ
ประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,223 ครัวเรือน รองลงมา คือ ความต้องการ ที่อยู่อาศัย 
ที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอําเภอเมืองนครปฐม จํานวน 1,102 ครัวเรือน ทั้งน้ี เขตการปกครองที่มีความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยของครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ อันเนื่องจากการขยายตัวของประชากรน้อยที่สุด คือ อําเภอดอนตูม 
โดยมีความต้องการที่อยู่อาศัย จํานวน 146 ครัวเรือน ดังตารางท่ี 5-53 
ตารางที่ 5-53 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนครปฐม ปี 2560 – 2562 

ป ี2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนครปฐม 20 57 79 75 127 138 156 122 151 178 1,102 
อําเภอกําแพงแสน 7 20 28 26 44 48 55 43 53 62 385 
อําเภอนครชัยศรี 8 22 31 29 49 53 60 47 58 69 426 
อําเภอดอนตูม 3 8 10 10 17 18 21 16 20 23 146 
อําเภอบางเลน 6 17 23 22 37 40 46 36 44 52 321 

อําเภอสามพราน 22 63 88 83 140 153 173 135 168 197 1,223 
อําเภอพุทธมณฑล 4 11 15 14 24 26 29 23 28 33 205 
รวมจังหวัดนครปฐม 68 197 274 260 437 476 540 421 522 614 3,809 

 

ป ี2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนครปฐม 20 57 79 75 126 137 155 121 150 177 1,097 
อําเภอกําแพงแสน 7 20 28 26 44 48 54 42 53 62 384 
อําเภอนครชัยศรี 8 22 31 29 49 53 60 47 58 68 424 
อําเภอดอนตูม 3 7 10 10 17 18 21 16 20 23 145 
อําเภอบางเลน 6 17 23 22 37 40 45 35 44 52 320 

อําเภอสามพราน 22 63 88 83 140 152 173 135 167 196 1,217 
อําเภอพุทธมณฑล 4 11 15 14 23 25 29 23 28 33 204 
รวมจังหวัดนครปฐม 67 196 273 258 435 473 537 419 520 611 3,791 

 

ป ี2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนครปฐม 19 57 79 75 126 137 155 121 150 176 1,094 
อําเภอกําแพงแสน 7 20 28 26 44 48 54 42 52 62 383 
อําเภอนครชัยศรี 8 22 30 29 49 53 60 47 58 68 423 
อําเภอดอนตูม 3 7 10 10 17 18 20 16 20 23 145 
อําเภอบางเลน 6 17 23 22 37 40 45 35 44 51 319 

อําเภอสามพราน 22 63 87 83 139 152 172 134 167 196 1,214 
อําเภอพุทธมณฑล 4 11 15 14 23 25 29 22 28 33 204 
รวมจังหวัดนครปฐม 67 196 272 258 434 472 536 418 518 610 3,781 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-53 แผนที่จังหวัดนครปฐม 
ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560 

สภาพภูมิประเทศของจังหวัดนครปฐมโดยท่ัวไปมีลักษณะเป็นที่ราบถึงค่อนข้างราบเรียบ 
ไม่มี ภู เขาและป่าไม้  ระดับความแตกต่างของความสูงของพ้ืนที่อ ยู่ระหว่าง 2 – 10 เมตร                      
เหนือระดับน้ําทะเลปานกลาง สภาพพ้ืนที่โดยทั่วไปลาดจากทิศเหนือสู่ทิศใต้ และตะวันตกสู่ตะวันออก    
มีแม่น้ําท่าจีนไหลผ่านจากทิศเหนือลงสู่ทิศใต้ พ้ืนที่ทางตอนเหนือและทางตะวันออกเฉียงเหนือส่วนใหญ่
เป็นที่ดอน ส่วนพ้ืนที่ทางตอนกลางของจังหวัดเป็นที่ราบลุ่ม มีที่ดอนกระจายเป็นแห่งๆ และมีแหล่งนํ้า
กระจายอยู่ สําหรับพ้ืนที่ด้านตะวันออกและด้านใต้เป็นที่ราบลุ่มริมฝั่งแม่น้ําท่าจีน มีคลองธรรมชาติและ
คลองซอยท่ีขุดขึ้นเพ่ือการเกษตรและคมนาคมอยู่มาก พ้ืนที่สูงจากระดับนํ้าทะเล 2 – 4 เมตร 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จากการพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดนครปฐม พบว่า การพัฒนา              

ความเป็นเมืองในด้านต่างๆ หลังจากการพัฒนาไปในเชิงอุตสาหกรรมและกิจกรรมเก่ียวเน่ืองในพื้นที่
อุตสาหกรรมหนาแน่นมากข้ึน ได้ส่งผลกระทบหลากหลายด้าน ไม่ว่าจะเป็นปัญหาการจราจร ปัญหาขยะ 
และปัญหาสังคมและการขยายตัวของเมืองที่พักอาศัยของนักศึกษา บุคลากร และแรงงาน โดยจังหวัด
นครปฐมจึงเกิดแนวทางการพัฒนาให้จังหวัดเกิดความเป็นเมืองในรูปแบบเมืองอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ 
รวมถึงเป็นแหล่งท่องเที่ยวเชิงวัฒนธรรมให้มากข้ึน ซึ่งการพัฒนาและปัญหาที่เกิดในลักษณะดังกล่าวอาจ
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ส่งผลต่อรูปแบบท่ีอาศัยประเภทการเช่ามีแนวโน้มสูงมากข้ึน โดยเฉพาะรูปแบบการเช่าลักษณะหอพัก
บริเวณโดยรอบสถาบันอุดมศึกษาที่มีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นมากขึ้นด้วย 
5.5.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดนครปฐม 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดข้ึนใหม่ในอนาคต           

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขตการปกครอง 
พบว่า ในปี 2560 อําเภอสามพราน มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเน่ืองจากการขยายตัวของ
ประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,223 ครัวเรือน รองลงมา คือ ความต้องการ ที่อยู่อาศัย 
ที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอําเภอเมืองนครปฐม จํานวน 1,102 ครัวเรือน ทั้งน้ี เขตการปกครองที่มีความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยของครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ อันเนื่องจากการขยายตัวของประชากรน้อยที่สุด คือ อําเภอดอนตูม 
โดยมีความต้องการที่อยู่อาศัย จํานวน 146 ครัวเรือน ดังตารางท่ี 5-53 
ตารางที่ 5-53 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนครปฐม ปี 2560 – 2562 

ป ี2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนครปฐม 20 57 79 75 127 138 156 122 151 178 1,102 
อําเภอกําแพงแสน 7 20 28 26 44 48 55 43 53 62 385 
อําเภอนครชัยศรี 8 22 31 29 49 53 60 47 58 69 426 
อําเภอดอนตูม 3 8 10 10 17 18 21 16 20 23 146 
อําเภอบางเลน 6 17 23 22 37 40 46 36 44 52 321 

อําเภอสามพราน 22 63 88 83 140 153 173 135 168 197 1,223 
อําเภอพุทธมณฑล 4 11 15 14 24 26 29 23 28 33 205 
รวมจังหวัดนครปฐม 68 197 274 260 437 476 540 421 522 614 3,809 

 

ป ี2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนครปฐม 20 57 79 75 126 137 155 121 150 177 1,097 
อําเภอกําแพงแสน 7 20 28 26 44 48 54 42 53 62 384 
อําเภอนครชัยศรี 8 22 31 29 49 53 60 47 58 68 424 
อําเภอดอนตูม 3 7 10 10 17 18 21 16 20 23 145 
อําเภอบางเลน 6 17 23 22 37 40 45 35 44 52 320 

อําเภอสามพราน 22 63 88 83 140 152 173 135 167 196 1,217 
อําเภอพุทธมณฑล 4 11 15 14 23 25 29 23 28 33 204 
รวมจังหวัดนครปฐม 67 196 273 258 435 473 537 419 520 611 3,791 

 

ป ี2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนครปฐม 19 57 79 75 126 137 155 121 150 176 1,094 
อําเภอกําแพงแสน 7 20 28 26 44 48 54 42 52 62 383 
อําเภอนครชัยศรี 8 22 30 29 49 53 60 47 58 68 423 
อําเภอดอนตูม 3 7 10 10 17 18 20 16 20 23 145 
อําเภอบางเลน 6 17 23 22 37 40 45 35 44 51 319 

อําเภอสามพราน 22 63 87 83 139 152 172 134 167 196 1,214 
อําเภอพุทธมณฑล 4 11 15 14 23 25 29 22 28 33 204 
รวมจังหวัดนครปฐม 67 196 272 258 434 472 536 418 518 610 3,781 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-53 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนครปฐม ปี 2563 – 2567 
ป ี2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 19 56 78 74 124 135 153 120 148 175 1,082 
อําเภอกําแพงแสน 7 20 27 26 43 47 54 42 52 61 378 
อําเภอนครชัยศรี 7 22 30 29 48 52 59 46 57 67 418 
อําเภอดอนตูม 3 7 10 10 16 18 20 16 20 23 143 
อําเภอบางเลน 6 16 23 22 36 39 45 35 43 51 316 

อําเภอสามพราน 21 62 86 82 138 150 170 133 165 194 1,201 
อําเภอพุทธมณฑล 4 10 14 14 23 25 29 22 28 32 201 
รวมจังหวัดนครปฐม 67 193 269 255 429 467 530 413 513 603 3,740 

 
ปี 2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 19 55 77 73 123 134 152 119 147 173 1,073 
อําเภอกําแพงแสน 7 19 27 26 43 47 53 41 51 61 375 
อําเภอนครชัยศรี 7 21 30 28 48 52 59 46 57 67 415 
อําเภอดอนตูม 3 7 10 10 16 18 20 16 19 23 142 
อําเภอบางเลน 6 16 23 21 36 39 44 35 43 50 313 

อําเภอสามพราน 21 62 86 81 137 149 169 132 163 192 1,191 
อําเภอพุทธมณฑล 4 10 14 14 23 25 28 22 27 32 200 
รวมจังหวัดนครปฐม 66 192 267 253 426 463 525 410 508 598 3,708 

 
ปี 2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 19 55 77 73 123 133 151 118 147 172 1,068 
อําเภอกําแพงแสน 7 19 27 25 43 47 53 41 51 60 374 
อําเภอนครชัยศรี 7 21 30 28 47 52 59 46 57 67 413 
อําเภอดอนตูม 3 7 10 10 16 18 20 16 19 23 141 
อําเภอบางเลน 6 16 22 21 36 39 44 34 43 50 312 

อําเภอสามพราน 21 61 85 81 136 148 168 131 163 191 1,186 
อําเภอพุทธมณฑล 4 10 14 14 23 25 28 22 27 32 199 
รวมจังหวัดนครปฐม 66 191 266 252 424 461 523 408 506 596 3,693 

 
ปี 2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 19 54 76 72 121 131 149 116 144 170 1,051 
อําเภอกําแพงแสน 7 19 26 25 42 46 52 41 50 59 368 
อําเภอนครชัยศรี 7 21 29 28 47 51 58 45 56 66 406 
อําเภอดอนตูม 2 7 10 9 16 17 20 15 19 22 139 
อําเภอบางเลน 5 16 22 21 35 38 43 34 42 49 306 

อําเภอสามพราน 21 60 84 80 134 146 165 129 160 188 1,167 
อําเภอพุทธมณฑล 3 10 14 13 22 24 28 22 27 32 196 
รวมจังหวัดนครปฐม 65 188 262 248 417 454 515 401 498 586 3,632 

 
ปี 2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 18 53 74 70 119 129 146 114 142 167 1,034 
อําเภอกําแพงแสน 6 19 26 25 41 45 51 40 50 58 361 
อําเภอนครชัยศรี 7 21 29 27 46 50 57 44 55 64 400 
อําเภอดอนตูม 2 7 10 9 16 17 19 15 19 22 137 
อําเภอบางเลน 5 16 22 21 35 38 43 33 41 49 301 

อําเภอสามพราน 20 59 83 78 132 143 163 127 157 185 1,147 
อําเภอพุทธมณฑล 3 10 14 13 22 24 27 21 26 31 192 
รวมจังหวัดนครปฐม 64 185 257 244 410 446 506 395 490 576 3,572 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-53 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนครปฐม ปี 2568 – 2572 
ป ี2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 18 53 74 70 118 128 145 113 140 165 1,023 
อําเภอกําแพงแสน 6 19 26 24 41 45 51 40 49 58 358 
อําเภอนครชัยศรี 7 20 28 27 45 49 56 44 54 64 396 
อําเภอดอนตูม 2 7 10 9 16 17 19 15 19 22 135 
อําเภอบางเลน 5 15 21 20 34 37 42 33 41 48 298 

อําเภอสามพราน 20 59 82 77 130 142 161 126 156 183 1,136 
อําเภอพุทธมณฑล 3 10 14 13 22 24 27 21 26 31 190 
รวมจังหวัดนครปฐม 63 183 255 241 406 442 501 391 485 571 3,537 

 
ปี 2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 18 52 72 69 115 125 142 111 138 162 1,005 
อําเภอกําแพงแสน 6 18 25 24 40 44 50 39 48 57 351 
อําเภอนครชัยศรี 7 20 28 26 45 49 55 43 53 63 389 
อําเภอดอนตูม 2 7 10 9 15 17 19 15 18 21 133 
อําเภอบางเลน 5 15 21 20 34 37 42 32 40 47 293 

อําเภอสามพราน 20 58 80 76 128 139 158 123 153 180 1,115 
อําเภอพุทธมณฑล 3 10 13 13 21 23 26 21 26 30 187 
รวมจังหวัดนครปฐม 62 180 250 237 399 434 492 384 476 560 3,473 

 
ปี 2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 18 51 71 68 114 124 140 109 136 160 990 
อําเภอกําแพงแสน 6 18 25 24 40 43 49 38 47 56 346 
อําเภอนครชัยศรี 7 20 28 26 44 48 54 42 53 62 383 
อําเภอดอนตูม 2 7 9 9 15 16 19 14 18 21 131 
อําเภอบางเลน 5 15 21 20 33 36 41 32 40 47 289 

อําเภอสามพราน 20 57 79 75 126 137 156 121 151 177 1,099 
อําเภอพุทธมณฑล 3 10 13 13 21 23 26 20 25 30 184 
รวมจังหวัดนครปฐม 61 177 246 233 393 427 485 378 469 552 3,423 

 
ปี 2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 17 50 70 66 111 121 137 107 133 157 970 
อําเภอกําแพงแสน 6 18 24 23 39 42 48 37 47 55 339 
อําเภอนครชัยศรี 7 19 27 26 43 47 53 41 51 61 375 
อําเภอดอนตูม 2 7 9 9 15 16 18 14 18 21 128 
อําเภอบางเลน 5 15 20 19 32 35 40 31 39 46 283 

อําเภอสามพราน 19 56 78 73 124 135 153 119 148 174 1,077 
อําเภอพุทธมณฑล 3 9 13 12 21 23 26 20 25 29 181 
รวมจังหวัดนครปฐม 60 174 241 229 385 419 475 371 460 541 3,354 

 
ปี 2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 17 49 69 65 109 119 135 105 131 154 953 
อําเภอกําแพงแสน 6 17 24 23 38 42 47 37 46 54 333 
อําเภอนครชัยศรี 7 19 27 25 42 46 52 41 51 59 368 
อําเภอดอนตูม 2 7 9 9 14 16 18 14 17 20 126 
อําเภอบางเลน 5 14 20 19 32 35 39 31 38 45 278 

อําเภอสามพราน 19 55 76 72 121 132 150 117 145 171 1,057 
อําเภอพุทธมณฑล 3 9 13 12 20 22 25 20 24 29 177 
รวมจังหวัดนครปฐม 59 170 237 224 378 411 467 364 451 531 3,292 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-53 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนครปฐม ปี 2563 – 2567 
ป ี2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 19 56 78 74 124 135 153 120 148 175 1,082 
อําเภอกําแพงแสน 7 20 27 26 43 47 54 42 52 61 378 
อําเภอนครชัยศรี 7 22 30 29 48 52 59 46 57 67 418 
อําเภอดอนตูม 3 7 10 10 16 18 20 16 20 23 143 
อําเภอบางเลน 6 16 23 22 36 39 45 35 43 51 316 

อําเภอสามพราน 21 62 86 82 138 150 170 133 165 194 1,201 
อําเภอพุทธมณฑล 4 10 14 14 23 25 29 22 28 32 201 
รวมจังหวัดนครปฐม 67 193 269 255 429 467 530 413 513 603 3,740 

 
ป ี2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 19 55 77 73 123 134 152 119 147 173 1,073 
อําเภอกําแพงแสน 7 19 27 26 43 47 53 41 51 61 375 
อําเภอนครชัยศรี 7 21 30 28 48 52 59 46 57 67 415 
อําเภอดอนตูม 3 7 10 10 16 18 20 16 19 23 142 
อําเภอบางเลน 6 16 23 21 36 39 44 35 43 50 313 

อําเภอสามพราน 21 62 86 81 137 149 169 132 163 192 1,191 
อําเภอพุทธมณฑล 4 10 14 14 23 25 28 22 27 32 200 
รวมจังหวัดนครปฐม 66 192 267 253 426 463 525 410 508 598 3,708 

 
ป ี2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 19 55 77 73 123 133 151 118 147 172 1,068 
อําเภอกําแพงแสน 7 19 27 25 43 47 53 41 51 60 374 
อําเภอนครชัยศรี 7 21 30 28 47 52 59 46 57 67 413 
อําเภอดอนตูม 3 7 10 10 16 18 20 16 19 23 141 
อําเภอบางเลน 6 16 22 21 36 39 44 34 43 50 312 

อําเภอสามพราน 21 61 85 81 136 148 168 131 163 191 1,186 
อําเภอพุทธมณฑล 4 10 14 14 23 25 28 22 27 32 199 
รวมจังหวัดนครปฐม 66 191 266 252 424 461 523 408 506 596 3,693 

 
ป ี2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 19 54 76 72 121 131 149 116 144 170 1,051 
อําเภอกําแพงแสน 7 19 26 25 42 46 52 41 50 59 368 
อําเภอนครชัยศรี 7 21 29 28 47 51 58 45 56 66 406 
อําเภอดอนตูม 2 7 10 9 16 17 20 15 19 22 139 
อําเภอบางเลน 5 16 22 21 35 38 43 34 42 49 306 

อําเภอสามพราน 21 60 84 80 134 146 165 129 160 188 1,167 
อําเภอพุทธมณฑล 3 10 14 13 22 24 28 22 27 32 196 
รวมจังหวัดนครปฐม 65 188 262 248 417 454 515 401 498 586 3,632 

 
ป ี2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 18 53 74 70 119 129 146 114 142 167 1,034 
อําเภอกําแพงแสน 6 19 26 25 41 45 51 40 50 58 361 
อําเภอนครชัยศรี 7 21 29 27 46 50 57 44 55 64 400 
อําเภอดอนตูม 2 7 10 9 16 17 19 15 19 22 137 
อําเภอบางเลน 5 16 22 21 35 38 43 33 41 49 301 

อําเภอสามพราน 20 59 83 78 132 143 163 127 157 185 1,147 
อําเภอพุทธมณฑล 3 10 14 13 22 24 27 21 26 31 192 
รวมจังหวัดนครปฐม 64 185 257 244 410 446 506 395 490 576 3,572 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-53 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนครปฐม ปี 2568 – 2572 
ป ี2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 18 53 74 70 118 128 145 113 140 165 1,023 
อําเภอกําแพงแสน 6 19 26 24 41 45 51 40 49 58 358 
อําเภอนครชัยศรี 7 20 28 27 45 49 56 44 54 64 396 
อําเภอดอนตูม 2 7 10 9 16 17 19 15 19 22 135 
อําเภอบางเลน 5 15 21 20 34 37 42 33 41 48 298 

อําเภอสามพราน 20 59 82 77 130 142 161 126 156 183 1,136 
อําเภอพุทธมณฑล 3 10 14 13 22 24 27 21 26 31 190 
รวมจังหวัดนครปฐม 63 183 255 241 406 442 501 391 485 571 3,537 

 
ปี 2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 18 52 72 69 115 125 142 111 138 162 1,005 
อําเภอกําแพงแสน 6 18 25 24 40 44 50 39 48 57 351 
อําเภอนครชัยศรี 7 20 28 26 45 49 55 43 53 63 389 
อําเภอดอนตูม 2 7 10 9 15 17 19 15 18 21 133 
อําเภอบางเลน 5 15 21 20 34 37 42 32 40 47 293 

อําเภอสามพราน 20 58 80 76 128 139 158 123 153 180 1,115 
อําเภอพุทธมณฑล 3 10 13 13 21 23 26 21 26 30 187 
รวมจังหวัดนครปฐม 62 180 250 237 399 434 492 384 476 560 3,473 

 
ปี 2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 18 51 71 68 114 124 140 109 136 160 990 
อําเภอกําแพงแสน 6 18 25 24 40 43 49 38 47 56 346 
อําเภอนครชัยศรี 7 20 28 26 44 48 54 42 53 62 383 
อําเภอดอนตูม 2 7 9 9 15 16 19 14 18 21 131 
อําเภอบางเลน 5 15 21 20 33 36 41 32 40 47 289 

อําเภอสามพราน 20 57 79 75 126 137 156 121 151 177 1,099 
อําเภอพุทธมณฑล 3 10 13 13 21 23 26 20 25 30 184 
รวมจังหวัดนครปฐม 61 177 246 233 393 427 485 378 469 552 3,423 

 
ปี 2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 17 50 70 66 111 121 137 107 133 157 970 
อําเภอกําแพงแสน 6 18 24 23 39 42 48 37 47 55 339 
อําเภอนครชัยศรี 7 19 27 26 43 47 53 41 51 61 375 
อําเภอดอนตูม 2 7 9 9 15 16 18 14 18 21 128 
อําเภอบางเลน 5 15 20 19 32 35 40 31 39 46 283 

อําเภอสามพราน 19 56 78 73 124 135 153 119 148 174 1,077 
อําเภอพุทธมณฑล 3 9 13 12 21 23 26 20 25 29 181 
รวมจังหวัดนครปฐม 60 174 241 229 385 419 475 371 460 541 3,354 

 
ปี 2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 17 49 69 65 109 119 135 105 131 154 953 
อําเภอกําแพงแสน 6 17 24 23 38 42 47 37 46 54 333 
อําเภอนครชัยศรี 7 19 27 25 42 46 52 41 51 59 368 
อําเภอดอนตูม 2 7 9 9 14 16 18 14 17 20 126 
อําเภอบางเลน 5 14 20 19 32 35 39 31 38 45 278 

อําเภอสามพราน 19 55 76 72 121 132 150 117 145 171 1,057 
อําเภอพุทธมณฑล 3 9 13 12 20 22 25 20 24 29 177 
รวมจังหวัดนครปฐม 59 170 237 224 378 411 467 364 451 531 3,292 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-53 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนครปฐม ปี 2573 – 2577 
ป ี2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 17 48 67 63 107 116 132 103 128 150 930 
อําเภอกําแพงแสน 6 17 23 22 37 41 46 36 45 52 325 
อําเภอนครชัยศรี 6 19 26 25 41 45 51 40 49 58 360 
อําเภอดอนตูม 2 6 9 8 14 15 17 14 17 20 123 
อําเภอบางเลน 5 14 20 18 31 34 38 30 37 44 271 

อําเภอสามพราน 18 53 74 70 119 129 146 114 142 167 1,033 
อําเภอพุทธมณฑล 3 9 12 12 20 22 25 19 24 28 173 
รวมจังหวัดนครปฐม 57 166 231 219 369 401 456 355 441 519 3,215 

 
ปี 2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 16 47 65 61 103 112 127 99 123 145 900 
อําเภอกําแพงแสน 6 16 23 21 36 39 45 35 43 51 315 
อําเภอนครชัยศรี 6 18 25 24 40 43 49 38 48 56 348 
อําเภอดอนตูม 2 6 9 8 14 15 17 13 16 19 119 
อําเภอบางเลน 5 14 19 18 30 33 37 29 36 42 262 

อําเภอสามพราน 18 52 72 68 115 125 141 110 137 161 999 
อําเภอพุทธมณฑล 3 9 12 11 19 21 24 18 23 27 167 
รวมจังหวัดนครปฐม 55 161 224 212 357 388 441 344 426 501 3,109 

 
ปี 2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 16 46 63 60 101 110 125 97 121 142 881 
อําเภอกําแพงแสน 5 16 22 21 35 38 44 34 42 50 308 
อําเภอนครชัยศรี 6 18 25 23 39 43 48 38 47 55 341 
อําเภอดอนตูม 2 6 8 8 13 15 16 13 16 19 116 
อําเภอบางเลน 5 13 18 18 30 32 36 28 35 41 257 

อําเภอสามพราน 17 51 70 67 112 122 139 108 134 158 978 
อําเภอพุทธมณฑล 3 8 12 11 19 20 23 18 22 26 164 
รวมจังหวัดนครปฐม 54 158 219 208 350 380 432 337 418 491 3,045 

 
ปี 2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 15 44 61 58 98 106 120 94 117 137 850 
อําเภอกําแพงแสน 5 15 21 20 34 37 42 33 41 48 297 
อําเภอนครชัยศรี 6 17 24 22 38 41 47 36 45 53 329 
อําเภอดอนตูม 2 6 8 8 13 14 16 12 15 18 112 
อําเภอบางเลน 4 13 18 17 28 31 35 27 34 40 248 

อําเภอสามพราน 17 49 68 64 108 118 134 104 129 152 943 
อําเภอพุทธมณฑล 3 8 11 11 18 20 22 17 22 26 158 
รวมจังหวัดนครปฐม 52 152 211 200 337 367 416 325 403 474 2,937 

 
ปี 2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 15 43 59 56 95 103 117 91 113 133 825 
อําเภอกําแพงแสน 5 15 21 20 33 36 41 32 40 47 289 
อําเภอนครชัยศรี 6 17 23 22 37 40 45 35 44 51 319 
อําเภอดอนตูม 2 6 8 7 13 14 15 12 15 18 109 
อําเภอบางเลน 4 12 17 16 28 30 34 27 33 39 241 

อําเภอสามพราน 16 47 66 62 105 114 130 101 126 148 916 
อําเภอพุทธมณฑล 3 8 11 10 18 19 22 17 21 25 154 
รวมจังหวัดนครปฐม 51 148 205 194 327 356 404 315 391 460 2,852 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-53 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนครปฐม ปี 2578 – 2580 
ป ี2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 14 41 57 54 91 99 112 88 109 128 793 
อําเภอกําแพงแสน 5 14 20 19 32 35 39 31 38 45 277 
อําเภอนครชัยศรี 5 16 22 21 35 38 43 34 42 49 307 
อําเภอดอนตูม 2 5 8 7 12 13 15 12 14 17 105 
อําเภอบางเลน 4 12 17 16 27 29 33 26 32 37 231 

อําเภอสามพราน 16 46 63 60 101 110 125 97 121 142 880 
อําเภอพุทธมณฑล 3 8 11 10 17 18 21 16 20 24 148 
รวมจังหวัดนครปฐม 49 142 197 187 315 342 388 303 376 442 2,740 

 

ป ี2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนครปฐม 14 40 56 53 89 97 110 85 106 125 773 
อําเภอกําแพงแสน 5 14 19 18 31 34 38 30 37 44 270 
อําเภอนครชัยศรี 5 15 22 20 34 37 42 33 41 48 299 
อําเภอดอนตูม 2 5 7 7 12 13 14 11 14 16 102 
อําเภอบางเลน 4 12 16 15 26 28 32 25 31 36 226 

อําเภอสามพราน 15 44 62 59 99 107 122 95 118 138 858 
อําเภอพุทธมณฑล 3 7 10 10 17 18 20 16 20 23 144 
รวมจังหวัดนครปฐม 48 138 192 182 307 334 379 295 366 431 2,673 

 

ป ี2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนครปฐม 13 38 53 51 85 93 105 82 102 120 742 
อําเภอกําแพงแสน 5 13 19 18 30 32 37 29 36 42 259 
อําเภอนครชัยศรี 5 15 21 20 33 36 41 32 39 46 287 
อําเภอดอนตูม 2 5 7 7 11 12 14 11 13 16 98 
อําเภอบางเลน 4 11 16 15 25 27 31 24 30 35 216 

อําเภอสามพราน 15 43 59 56 95 103 117 91 113 133 823 
อําเภอพุทธมณฑล 2 7 10 9 16 17 20 15 19 22 138 
รวมจังหวัดนครปฐม 46 133 185 175 294 320 363 283 351 413 2,563 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของนครปฐม  
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่าน

การใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดนครปฐมโดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-54 กลุ่มตัวอย่างนครปฐม 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 187 62.3 62.3 
2 113 37.7 100.0 

รวม 300 100.0  
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-53 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนครปฐม ปี 2573 – 2577 
ป ี2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 17 48 67 63 107 116 132 103 128 150 930 
อําเภอกําแพงแสน 6 17 23 22 37 41 46 36 45 52 325 
อําเภอนครชัยศรี 6 19 26 25 41 45 51 40 49 58 360 
อําเภอดอนตูม 2 6 9 8 14 15 17 14 17 20 123 
อําเภอบางเลน 5 14 20 18 31 34 38 30 37 44 271 

อําเภอสามพราน 18 53 74 70 119 129 146 114 142 167 1,033 
อําเภอพุทธมณฑล 3 9 12 12 20 22 25 19 24 28 173 
รวมจังหวัดนครปฐม 57 166 231 219 369 401 456 355 441 519 3,215 

 
ป ี2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 16 47 65 61 103 112 127 99 123 145 900 
อําเภอกําแพงแสน 6 16 23 21 36 39 45 35 43 51 315 
อําเภอนครชัยศรี 6 18 25 24 40 43 49 38 48 56 348 
อําเภอดอนตูม 2 6 9 8 14 15 17 13 16 19 119 
อําเภอบางเลน 5 14 19 18 30 33 37 29 36 42 262 

อําเภอสามพราน 18 52 72 68 115 125 141 110 137 161 999 
อําเภอพุทธมณฑล 3 9 12 11 19 21 24 18 23 27 167 
รวมจังหวัดนครปฐม 55 161 224 212 357 388 441 344 426 501 3,109 

 
ป ี2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 16 46 63 60 101 110 125 97 121 142 881 
อําเภอกําแพงแสน 5 16 22 21 35 38 44 34 42 50 308 
อําเภอนครชัยศรี 6 18 25 23 39 43 48 38 47 55 341 
อําเภอดอนตูม 2 6 8 8 13 15 16 13 16 19 116 
อําเภอบางเลน 5 13 18 18 30 32 36 28 35 41 257 

อําเภอสามพราน 17 51 70 67 112 122 139 108 134 158 978 
อําเภอพุทธมณฑล 3 8 12 11 19 20 23 18 22 26 164 
รวมจังหวัดนครปฐม 54 158 219 208 350 380 432 337 418 491 3,045 

 
ป ี2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 15 44 61 58 98 106 120 94 117 137 850 
อําเภอกําแพงแสน 5 15 21 20 34 37 42 33 41 48 297 
อําเภอนครชัยศรี 6 17 24 22 38 41 47 36 45 53 329 
อําเภอดอนตูม 2 6 8 8 13 14 16 12 15 18 112 
อําเภอบางเลน 4 13 18 17 28 31 35 27 34 40 248 

อําเภอสามพราน 17 49 68 64 108 118 134 104 129 152 943 
อําเภอพุทธมณฑล 3 8 11 11 18 20 22 17 22 26 158 
รวมจังหวัดนครปฐม 52 152 211 200 337 367 416 325 403 474 2,937 

 
ป ี2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 15 43 59 56 95 103 117 91 113 133 825 
อําเภอกําแพงแสน 5 15 21 20 33 36 41 32 40 47 289 
อําเภอนครชัยศรี 6 17 23 22 37 40 45 35 44 51 319 
อําเภอดอนตูม 2 6 8 7 13 14 15 12 15 18 109 
อําเภอบางเลน 4 12 17 16 28 30 34 27 33 39 241 

อําเภอสามพราน 16 47 66 62 105 114 130 101 126 148 916 
อําเภอพุทธมณฑล 3 8 11 10 18 19 22 17 21 25 154 
รวมจังหวัดนครปฐม 51 148 205 194 327 356 404 315 391 460 2,852 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-53 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรนครปฐม ปี 2578 – 2580 
ป ี2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองนครปฐม 14 41 57 54 91 99 112 88 109 128 793 
อําเภอกําแพงแสน 5 14 20 19 32 35 39 31 38 45 277 
อําเภอนครชัยศรี 5 16 22 21 35 38 43 34 42 49 307 
อําเภอดอนตูม 2 5 8 7 12 13 15 12 14 17 105 
อําเภอบางเลน 4 12 17 16 27 29 33 26 32 37 231 

อําเภอสามพราน 16 46 63 60 101 110 125 97 121 142 880 
อําเภอพุทธมณฑล 3 8 11 10 17 18 21 16 20 24 148 
รวมจังหวัดนครปฐม 49 142 197 187 315 342 388 303 376 442 2,740 

 

ป ี2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนครปฐม 14 40 56 53 89 97 110 85 106 125 773 
อําเภอกําแพงแสน 5 14 19 18 31 34 38 30 37 44 270 
อําเภอนครชัยศรี 5 15 22 20 34 37 42 33 41 48 299 
อําเภอดอนตูม 2 5 7 7 12 13 14 11 14 16 102 
อําเภอบางเลน 4 12 16 15 26 28 32 25 31 36 226 

อําเภอสามพราน 15 44 62 59 99 107 122 95 118 138 858 
อําเภอพุทธมณฑล 3 7 10 10 17 18 20 16 20 23 144 
รวมจังหวัดนครปฐม 48 138 192 182 307 334 379 295 366 431 2,673 

 

ป ี2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองนครปฐม 13 38 53 51 85 93 105 82 102 120 742 
อําเภอกําแพงแสน 5 13 19 18 30 32 37 29 36 42 259 
อําเภอนครชัยศรี 5 15 21 20 33 36 41 32 39 46 287 
อําเภอดอนตูม 2 5 7 7 11 12 14 11 13 16 98 
อําเภอบางเลน 4 11 16 15 25 27 31 24 30 35 216 

อําเภอสามพราน 15 43 59 56 95 103 117 91 113 133 823 
อําเภอพุทธมณฑล 2 7 10 9 16 17 20 15 19 22 138 
รวมจังหวัดนครปฐม 46 133 185 175 294 320 363 283 351 413 2,563 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของนครปฐม  
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่าน

การใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดนครปฐมโดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-54 กลุ่มตัวอย่างนครปฐม 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 187 62.3 62.3 
2 113 37.7 100.0 

รวม 300 100.0  
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-54 กลุ่มตัวอย่างนครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางท่ี 5-54 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดย
โปรแกรม SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่จังหวัดนครปฐม ซึ่งสามารถ
แบ่งได้ 2 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย” 
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 187 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 62.3 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก” 
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 113 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 37.7 

 

 
รูปที่ 5-55 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างนครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากรูปที่ 5-55 แสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุม่
ปัจจัยออกเป็น 2 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านที่มีความแตกต่างกัน 2 กลุ่ม      โดยกลุ่ม
ที่ 1 จะมีค่าเฉล่ียของปัจจัยในแต่ละด้านน้อย ส่วนกลุ่มที่ 2 เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่าจะมีค่าเฉล่ียของ
ปัจจัยในแต่ละด้านมาก 

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-55 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

ตํ่ากว่า 25 ปี 7.00 5.67 12.67 
25 - 35 ปี 12.00 8.00 20.00 
36 – 45 ปี 18.33 11.33 29.67 
46 – 60 ปี 23.67 11.67 35.33 
60 ปีข้ึนไป 1.33 1.00 2.33 

รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-56 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่จังหวัดนครปฐม พบว่า 
กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสองกลุ่มนั้น ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 46 - 60 ปี มากที่สุด 
คิดเป็นร้อยละ 35.33 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ 36 - 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 29.67 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า 
กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) เป็นกลุ่มผู้บริโภคที่มี
อายุระหว่าง 46 – 60 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 23.67 รองลงมา คือ กลุ่มที่มีอายุ 36 – 45 ปี      
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รูปที่ 5-54 กลุ่มตัวอย่างนครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางท่ี 5-54 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดย
โปรแกรม SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่จังหวัดนครปฐม ซึ่งสามารถ
แบ่งได้ 2 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย” 
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 187 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 62.3 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก” 
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 113 คน หรือ คิดเป็นร้อยละ 37.7 

 

 
รูปที่ 5-55 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างนครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากรูปที่ 5-55 แสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุม่
ปัจจัยออกเป็น 2 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านที่มีความแตกต่างกัน 2 กลุ่ม      โดยกลุ่ม
ที่ 1 จะมีค่าเฉล่ียของปัจจัยในแต่ละด้านน้อย ส่วนกลุ่มที่ 2 เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่าจะมีค่าเฉล่ียของ
ปัจจัยในแต่ละด้านมาก 

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-55 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

ตํ่ากว่า 25 ปี 7.00 5.67 12.67 
25 - 35 ปี 12.00 8.00 20.00 
36 – 45 ปี 18.33 11.33 29.67 
46 – 60 ปี 23.67 11.67 35.33 
60 ปีข้ึนไป 1.33 1.00 2.33 

รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-56 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่จังหวัดนครปฐม พบว่า 
กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสองกลุ่มนั้น ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 46 - 60 ปี มากที่สุด 
คิดเป็นร้อยละ 35.33 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ 36 - 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 29.67 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า 
กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) เป็นกลุ่มผู้บริโภคท่ีมี
อายุระหว่าง 46 – 60 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 23.67 รองลงมา คือ กลุ่มที่มีอายุ 36 – 45 ปี      
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คิดเป็นร้อยละ 18.33 และผู้บริโภคท่ีอายุ 25 - 35 ปี ร้อยละ 12.00 ตามลําดับ ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) เป็นกลุ่มผู้บริโภคท่ีมีอายุ 46 – 60 ปี 
ใกล้เคียงกับอายุ 36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 11.67 และ 11.33 ตามลําดับ 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-56 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

รับจ้างทั่วไป 9.33 3.33 12.67 
พนักงานช่ัวคราว/ตามสญัญา 6.00 6.33 12.33 

พนักงานประจํา 8.67 3.00 11.67 
พนักงานรัฐวิสากิจ 5.67 1.67 7.33 

ข้าราชการ 16.67 10.00 26.67 
ค้าขาย 3.00 3.00 6.00 

เจ้าของกิจการ 6.33 4.33 10.67 
อื่นๆ 6.67 6.00 12.67 
รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-57 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัด
นครปฐม พบว่า ทั้ง 2 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพข้าราชการ คิดเป็นร้อยละ 26.67 รองลงมา คือ
อาชีพพนักงานช่ัวคราวหรือตามสัญญา และอาชีพรับจ้างทั่วไป ซึ่งมีสัดส่วนใกล้เคียงกัน คือ ร้อยละ 
12.33 และ 12.67 ตามลําดับ ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศยั
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ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้ งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพข้าราชการมากที่สุด                 
โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 16.67 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 10.00 ทั้งนี้พบว่า ในกลุ่มอาชีพอ่ืนๆ  
มีผู้ตอบแบบสอบถามกระจายอยู่ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-57 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

น้อยกว่า 9,000 บาท 6.00 3.00 9.00 
9,001 – 15,000 บาท 12.33 9.67 22.00 
15,001 – 20,000 บาท 6.33 5.67 12.00 
20,001 – 25,000 บาท 5.00 6.67 11.67 
25,001 – 40,000 บาท 13.67 5.67 19.33 
40,001 – 60,000 บาท 13.00 5.33 18.33 
60,001 – 90,000 บาท 4.33 0.67 5.00 
มากกว่า 100,000 บาท 1.67 1.00 2.67 

รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-58 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

ทางทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบแบบสอบถาม โดยพบว่า 
กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดนครปฐม มีรายได้ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาท    
ต่อเ ดือนต่อครัวเรือน  มากที่สุด  อยู่ที่ ร้อยละ  22.00 รองลงมา  คือ  มีรายได้อยู่ที่ ระหว่าง                
25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ร้อยละ 19.33 และรายได้ 40,001 – 60,000 บาท      
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คิดเป็นร้อยละ 18.33 และผู้บริโภคท่ีอายุ 25 - 35 ปี ร้อยละ 12.00 ตามลําดับ ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) เป็นกลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุ 46 – 60 ปี 
ใกล้เคียงกับอายุ 36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 11.67 และ 11.33 ตามลําดับ 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-56 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

รับจ้างทั่วไป 9.33 3.33 12.67 
พนักงานช่ัวคราว/ตามสญัญา 6.00 6.33 12.33 

พนักงานประจํา 8.67 3.00 11.67 
พนักงานรัฐวิสากิจ 5.67 1.67 7.33 

ข้าราชการ 16.67 10.00 26.67 
ค้าขาย 3.00 3.00 6.00 

เจ้าของกิจการ 6.33 4.33 10.67 
อื่นๆ 6.67 6.00 12.67 
รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-57 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัด
นครปฐม พบว่า ทั้ง 2 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพข้าราชการ คิดเป็นร้อยละ 26.67 รองลงมา คือ
อาชีพพนักงานช่ัวคราวหรือตามสัญญา และอาชีพรับจ้างทั่วไป ซึ่งมีสัดส่วนใกล้เคียงกัน คือ ร้อยละ 
12.33 และ 12.67 ตามลําดับ ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย
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ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้ งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพข้าราชการมากที่สุด                 
โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 16.67 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 10.00 ทั้งนี้พบว่า ในกลุ่มอาชีพอ่ืนๆ  
มีผู้ตอบแบบสอบถามกระจายอยู่ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-57 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

น้อยกว่า 9,000 บาท 6.00 3.00 9.00 
9,001 – 15,000 บาท 12.33 9.67 22.00 
15,001 – 20,000 บาท 6.33 5.67 12.00 
20,001 – 25,000 บาท 5.00 6.67 11.67 
25,001 – 40,000 บาท 13.67 5.67 19.33 
40,001 – 60,000 บาท 13.00 5.33 18.33 
60,001 – 90,000 บาท 4.33 0.67 5.00 
มากกว่า 100,000 บาท 1.67 1.00 2.67 

รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-58 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

ทางทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบแบบสอบถาม โดยพบว่า 
กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดนครปฐม มีรายได้ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาท    
ต่อเ ดือนต่อครัวเ รือน  มากที่สุด  อยู่ที่ ร้อยละ  22.00 รองลงมา  คือ  มีรายได้อยู่ที่ ระหว่าง                
25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ร้อยละ 19.33 และรายได้ 40,001 – 60,000 บาท      
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ต่อเดือนต่อครัวเรือน ร้อยละ 18.33 ตามลําดับ ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ
การเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซือ้
ที่อยู่อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่มีรายได้อยู่ที่ 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 
13.67 รองลงมา คือ 40,001 – 60,000 บาท ร้อยละ 13.00 และ 9,001 – 15,000 บาท ร้อยละ 
12.33 ตามลําดับ ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) 
พบว่า กลุ่มรายได้กระจายตัวอย่างไม่แตกต่างกันมากนัก ส่วนใหญ่ มีรายได้อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาท
ต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 9.67 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-58 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

1 คน 7.00 4.33 11.33 
2 คน 8.33 4.33 12.67 
3 คน 13.00 7.67 20.67 
4 คน 17.67 12.00 29.67 
5 คน 9.33 5.00 14.33 
6 คน 2.33 1.67 4.00 
7 คน 3.00 1.33 4.33 
8 คน 1.00 0.67 1.67 
9 คน 0.33 0.00 0.33 
10 คน 0.33 0.67 1.00 
รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-59 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  
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ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดนครปฐม พบว่า ทุกกลุ่มที่มี

ทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็น                    
ร้อยละ 29.67 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก 3 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 20.67 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-59 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

อพาร์ทเมนต์ 8.67 6.33 15.00 
คอนโดมิเนียม 3.00 2.33 5.33 

ห้องแถว/บ้านเช่า 8.00 4.00 12.00 
ทาวน์เฮาส ์ 18.67 8.00 26.67 
บ้านแฝด 1.33 1.33 2.67 
บ้านเด่ียว 22.67 15.67 38.33 

รวม 48.45 29.27 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-60 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

การศึกษารูปแบบของที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดนครปฐม พบว่า บ้านเด่ียว         
เป็นรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากท่ีสุด รองลงมา คือ ทาวน์เฮ้าส์      
(ร้อยละ 38.33 และร้อยละ 26.67 ตามลําดับ) 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า    
ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่          
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ต่อเดือนต่อครัวเรือน ร้อยละ 18.33 ตามลําดับ ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ
การเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซือ้
ที่อยู่อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่มีรายได้อยู่ที่ 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 
13.67 รองลงมา คือ 40,001 – 60,000 บาท ร้อยละ 13.00 และ 9,001 – 15,000 บาท ร้อยละ 
12.33 ตามลําดับ ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) 
พบว่า กลุ่มรายได้กระจายตัวอย่างไม่แตกต่างกันมากนัก ส่วนใหญ่ มีรายได้อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาท
ต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 9.67 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-58 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

1 คน 7.00 4.33 11.33 
2 คน 8.33 4.33 12.67 
3 คน 13.00 7.67 20.67 
4 คน 17.67 12.00 29.67 
5 คน 9.33 5.00 14.33 
6 คน 2.33 1.67 4.00 
7 คน 3.00 1.33 4.33 
8 คน 1.00 0.67 1.67 
9 คน 0.33 0.00 0.33 
10 คน 0.33 0.67 1.00 
รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-59 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  
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ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดนครปฐม พบว่า ทุกกลุ่มที่มี

ทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็น                    
ร้อยละ 29.67 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก 3 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 20.67 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-59 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

อพาร์ทเมนต์ 8.67 6.33 15.00 
คอนโดมิเนียม 3.00 2.33 5.33 

ห้องแถว/บ้านเช่า 8.00 4.00 12.00 
ทาวน์เฮาส ์ 18.67 8.00 26.67 
บ้านแฝด 1.33 1.33 2.67 
บ้านเด่ียว 22.67 15.67 38.33 

รวม 48.45 29.27 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-60 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

การศึกษารูปแบบของที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดนครปฐม พบว่า บ้านเด่ียว         
เป็นรูปแบบท่ีอยู่อาศัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากท่ีสุด รองลงมา คือ ทาวน์เฮ้าส์      
(ร้อยละ 38.33 และร้อยละ 26.67 ตามลําดับ) 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า    
ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่          
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อาศัยอยู่ในบ้านเด่ียวมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 22.67 รองลงมา คือ ทาวน์เฮาส์ร้อยละ 18.67  
กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) อาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 15.67 ที่อยู่อาศัยในแบบอื่นๆ มีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-60 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

ต้องการที่อยู่อาศยัใหม่ 36.33 17.33 53.67 
ต้องการเช่า 0.00 0.67 0.67 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 26.00 19.00 45.00 
อื่นๆ 0.00 0.33 0.33 
รวม 62.33 37.33 99.67 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-61 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

การวิเคราะห์ความต้องการที่อ ยู่อาศัยใหม่ในพ้ืนที่จังหวัดนครปฐม พบว่า          
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบต้องการท่ีอยู่ใหม่มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 
53.67 รองลงมา คือ ความต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ร้อยละ 45.00 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย             
ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) 
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ ซึ่งต้องการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ประเภทหมู่บ้านจัดสรร 
หรือห้องแถวอาคารพาณิชย์ คิดเป็นร้อยละ 36.33 รองลงมา คือ ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ร้อยละ 
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26.00 และในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่
เป็นกลุ่มที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบที่ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็นร้อยละ 
19.00 และต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ร้อยละ 17.33 ตามลําดับ 

2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-61 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ความต้องที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

คอนโดมิเนียม 6.00 1.00 7.00 
อพาร์ทเมนต์ 0.33 0.67 1.00 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.67 0.67 1.33 
ทาวน์เฮาส ์ 9.00 4.33 13.33 
บ้านแฝด 3.67 3.00 6.67 
บ้านเด่ียว 42.67 28.00 70.67 

รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-62 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

จากการสอบถามถึงประเภทของความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ
การเลือกที่อยู่อาศัยในพื้นที่จังหวัดนครปฐม พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ใน
รูปแบบของบ้านเดี่ยว ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 70.67 รองลงมา คือ ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่           
ในรูปแบบของทาวน์เฮาส์ร้อยละ 13.33 และความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ประเภทคอนโดมิเนียม ร้อยละ 
7.00 ตามลําดับ ทั้งน้ี ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในประเภทอื่นๆ นั้นมีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมากนัก 
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อาศัยอยู่ในบ้านเด่ียวมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 22.67 รองลงมา คือ ทาวน์เฮาส์ร้อยละ 18.67  
กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) อาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 15.67 ที่อยู่อาศัยในแบบอื่นๆ มีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-60 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

ต้องการที่อยู่อาศยัใหม่ 36.33 17.33 53.67 
ต้องการเช่า 0.00 0.67 0.67 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 26.00 19.00 45.00 
อื่นๆ 0.00 0.33 0.33 
รวม 62.33 37.33 99.67 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-61 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

การวิเคราะห์ความต้องการที่อ ยู่อาศัยใหม่ในพ้ืนที่จังหวัดนครปฐม พบว่า          
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบต้องการท่ีอยู่ใหม่มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 
53.67 รองลงมา คือ ความต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ร้อยละ 45.00 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย             
ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) 
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ ซึ่งต้องการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ประเภทหมู่บ้านจัดสรร 
หรือห้องแถวอาคารพาณิชย์ คิดเป็นร้อยละ 36.33 รองลงมา คือ ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ร้อยละ 
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26.00 และในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่
เป็นกลุ่มที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบที่ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็นร้อยละ 
19.00 และต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ร้อยละ 17.33 ตามลําดับ 

2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-61 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ความต้องที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

คอนโดมิเนียม 6.00 1.00 7.00 
อพาร์ทเมนต์ 0.33 0.67 1.00 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.67 0.67 1.33 
ทาวน์เฮาส ์ 9.00 4.33 13.33 
บ้านแฝด 3.67 3.00 6.67 
บ้านเด่ียว 42.67 28.00 70.67 

รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-62 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

จากการสอบถามถึงประเภทของความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ
การเลือกที่อยู่อาศัยในพื้นที่จังหวัดนครปฐม พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ใน
รูปแบบของบ้านเดี่ยว ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 70.67 รองลงมา คือ ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่           
ในรูปแบบของทาวน์เฮาส์ร้อยละ 13.33 และความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ประเภทคอนโดมิเนียม ร้อยละ 
7.00 ตามลําดับ ทั้งน้ี ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในประเภทอื่นๆ นั้นมีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมากนัก 
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ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่ม
ต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ประเภทบ้านเดี่ยว มากท่ีสุด           
โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 42.67 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 28.00 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-62 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 1.67 2.67 4.33 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 6.00 3.00 9.00 
เกิน 2ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 10.33 7.00 17.33 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 11.33 7.00 18.33 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 10.00 5.00 15.00 

มากกว่า 5 ปี 23.00 13.00 36.00 
รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-63 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

จากตารางที่ 5-62 ระยะเวลาที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ      
การเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีความต้องการซื้อหรือ
เช่าที่อยู่อาศัยใหม่มากกว่า 5 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 36.00 รองลงมา คือ ความต้องการซ้ือหรือเช่า
ที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) อยู่ที่ร้อยละ 18.33 ทั้งน้ี พบว่า 
ผู้ตอบแบบสอบถามมีความพึงพอใจที่จะซื้อหรือหาที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาอื่นๆ มีสัดส่วน 
ไม่แตกต่างกันมากนัก ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย               
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ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในระยะเวลามากกว่า 5 ปี    
มากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 23.00 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 13.00 

2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-63 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

1,000 – 3,000 บาท 19.67 11.33 31.00 
3,001 – 5,000 บาท 11.33 7.67 19.00 
5,001 – 8,000 บาท 6.00 4.67 10.67 
8,001 – 10,000 บาท 13.33 5.67 19.00 
10,001 – 15,000 บาท 5.67 4.00 9.67 
มากกว่า 15,001 บาท 6.33 4.33 10.67 

รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-64 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ ได้ทํา
การสอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 
31.00 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน รองลงมา
คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน และ 8,001 – 10,000 บาท 
ต่อเดือนคิดเป็นร้อยละ 19.00 เท่ากัน ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือก 
ที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าในราคา  
1,000 – 3,000 บาทมากที่สดุ โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 19.67 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 11.33  
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ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่ม
ต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ประเภทบ้านเดี่ยว มากท่ีสุด           
โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 42.67 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 28.00 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-62 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 1.67 2.67 4.33 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 6.00 3.00 9.00 
เกิน 2ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 10.33 7.00 17.33 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 11.33 7.00 18.33 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 10.00 5.00 15.00 

มากกว่า 5 ปี 23.00 13.00 36.00 
รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-63 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

จากตารางที่ 5-62 ระยะเวลาที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ      
การเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีความต้องการซื้อหรือ
เช่าที่อยู่อาศัยใหม่มากกว่า 5 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 36.00 รองลงมา คือ ความต้องการซื้อหรือเช่า
ที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) อยู่ที่ร้อยละ 18.33 ทั้งน้ี พบว่า 
ผู้ตอบแบบสอบถามมีความพึงพอใจที่จะซื้อหรือหาที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาอื่นๆ มีสัดส่วน 
ไม่แตกต่างกันมากนัก ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย               
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ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในระยะเวลามากกว่า 5 ปี    
มากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 23.00 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 13.00 

2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-63 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

1,000 – 3,000 บาท 19.67 11.33 31.00 
3,001 – 5,000 บาท 11.33 7.67 19.00 
5,001 – 8,000 บาท 6.00 4.67 10.67 
8,001 – 10,000 บาท 13.33 5.67 19.00 
10,001 – 15,000 บาท 5.67 4.00 9.67 
มากกว่า 15,001 บาท 6.33 4.33 10.67 

รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-64 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ ได้ทํา
การสอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 
31.00 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน รองลงมา
คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน และ 8,001 – 10,000 บาท 
ต่อเดือนคิดเป็นร้อยละ 19.00 เท่ากัน ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือก 
ที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าในราคา  
1,000 – 3,000 บาทมากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 19.67 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 11.33  
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กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2
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2.10 ความสามารถในการชําระท่ีอยู่อาศัยกรณีซื้อ 
ตารางที่ 5-64 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ราคาท่ีพอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 18.33 12.00 30.33 
1 - 2 ล้านบาท 21.00 14.33 35.33 
2 - 3 ล้านบาท 10.67 6.33 17.00 
3 - 4 ล้านบาท 5.33 4.00 9.33 
4 - 5 ล้านบาท 4.33 0.33 4.67 
5 - 6 ล้านบาท 1.67 0.33 2.00 
7 - 8 ล้านบาท 1.00 0.00 1.00 

มากกว่า 8 ล้านบาท 0.00 0.33 0.33 
รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-65 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพ้ืนที่จังหวัดนครปฐม 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท และราคา 1 - 2 ล้านบาท เป็น
สัดส่วนที่ใกล้เคียงกัน โดยมีความต้องการท่ีจะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1 - 2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
35.33 และน้อยกว่า 1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.33 

ทั้งนี้เมื่อได้ทําการรวบรวมการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 5-65
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5-124

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
        รายงานฉบบัสมบูรณ์ (Final Report) 

 

 
  5 - 124 

 

2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 
ตารางที่ 5-64 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ราคาท่ีพอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 18.33 12.00 30.33 
1 - 2 ล้านบาท 21.00 14.33 35.33 
2 - 3 ล้านบาท 10.67 6.33 17.00 
3 - 4 ล้านบาท 5.33 4.00 9.33 
4 - 5 ล้านบาท 4.33 0.33 4.67 
5 - 6 ล้านบาท 1.67 0.33 2.00 
7 - 8 ล้านบาท 1.00 0.00 1.00 

มากกว่า 8 ล้านบาท 0.00 0.33 0.33 
รวม 62.33 37.67 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-65 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่นครปฐม 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก  

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพื้นที่จังหวัดนครปฐม 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท และราคา 1 - 2 ล้านบาท เป็น
สัดส่วนที่ใกล้เคียงกัน โดยมีความต้องการท่ีจะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1 - 2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
35.33 และน้อยกว่า 1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.33 

ทั้งน้ีเมื่อได้ทําการรวบรวมการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 5-65
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่นครปฐม 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 2 กลุ่มได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย 
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย และกลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้งสองกลุ่ม ดังน้ี 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย     
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพข้าราชการ มีอายุระหว่าง 46 - 60 ปี และไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้
ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 4 คน 
และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัย
ใหม่ประเภทที่ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียวมากท่ีสุด โดยระยะเวลาท่ีต้องการซ้ือ คือ
มากกว่า 5 ปี ราคาที่พึงพอใจในการซื้อ คือ ระหว่าง 1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่าย
ที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก     
เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 46 – 60 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพข้าราชการและไม่ประกอบอาชีพเสริม        
มีรายได้อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน  
3 - 4 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งน้ี เมื่อถามถึงความต้องการทีอ่ยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่
อาศัยใหม่ประเภทท่ีต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือหาที่อยู่
อาศัยใหม่ คือ มากกว่า 5 ปี โดยมีความพึงพอใจท่ีจะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคา 1 – 2 ล้านบาท และมี
ความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  
5.6 จังหวัดชลบุรี 
5.6.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดชลบุรี 

จังหวัดชลบุรีหรือที่คนทั่วไปเรียกกันสั้นๆว่า “เมืองชล” เป็นจังหวัดท่องเท่ียวชายทะเล     
ภาคตะวันออกที่มีช่ือเสียงมาช้านาน อีกทั้งมีชุมชนอยู่อาศัยย้อนไปได้ถึงยุคทวารวดี กลายเป็นแหล่ง
สั่งสมอารยธรรมและความเจริญรุ่งเรืองในหลายๆ ด้าน  ทําให้มีการอพยพเข้ามาต้ังถิ่นฐานมาตั้งแต่     
ในอดีตของคนหลากหลายเช้ือชาติ ซึ่งส่งผลทําให้ในปัจจุบันได้มีความโดดเด่นอย่างมากโดยเฉพาะ    
การท่องเที่ยว ขนบธรรมเนียมประเพณี วิถีชีวิตชุมชนที่น่าสนใจ รวมถึงด้านอุตสาหกรรมระดับ
นานาชาติที่ เกิดจากการมีบทบาทสําคัญในด้านทางเศรษฐกิจประเภทประมง อุตสาหกรรม 
เกษตรกรรม การค้า และประมงอย่างกว้างขวางจนสามารถเป็นฐานการผลิตส่งออกไปต่างประเทศได้ 

นอกจากน้ี ชลบุรียังเป็นท่ีรู้จักในฐานะเมืองตากอากาศชายทะเลที่ใกล้กรุงเทพมหานคร 
โดยเฉพาะหาดบางแสน และพัทยา ซึ่งได้รับความนิยมจากนักท่องเที่ยว ทั้งชาวไทย และ                
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ชาวต่างประเทศ ต่างก็เดินทางเข้ามาสัมผัสความสวยสดงดงามของชายทะเลตะวันออกอันมีเสน่ห์แห่งนี้ 
ปีละหลายล้านคน มีจํานวนนักท่องเที่ยวประมาณ 11 ล้านคน และทํารายได้ราว 136,053 ล้านบาท 
ทั้งนี้ เฉพาะเมืองพัทยาแห่งเดียวมีจํานวนนักท่องเที่ยวมากถึง 9 ล้านคน โดยจากผลการสํารวจ พบว่า
นักท่องเท่ียวต่างชาติซึ่งมาเยือนจังหวัดชลบุรี เรียงลําดับจากมากไปหาน้อย ได้แก่ ชาวจีน รัสเซีย 
เยอรมนี ไต้หวัน และอินเดีย ตามลําดับ โดยนักท่องเที่ยวแต่ละคนมีระยะเวลาพํานักเฉลี่ยอยู่ใน
จังหวัดราว 3 วัน  

ปัจจุบันชลบุรีมีประชากรประมาณ 1,455,039 คน (ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558) และ
ส่วนหน่ึงเป็นผู้โยกย้ายเข้ามาทํางานในภาคอุตสาหกรรมต่างๆ ที่ขยายตัวอย่างต่อเนื่องเข้ามาใน
จังหวัด ซึ่งระบบอุตสาหกรรมของชลบุรีได้รับฉายาว่า “A World Class Port” เน่ืองจากมีท่าเรือ    
น้ําลึกหลักในการขนส่งสินค้าระหว่างประเทศ อีกทั้งยังมีโรงงานอุตสาหกรรมท่ีอยู่นอกนิคม
อุตสาหกรรมมากถึง 3,667 แห่ง และมีโรงงานอุตสาหกรรมท่ีอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม 9 นิคม จํานวน 
1,095 แห่ง เงินลงทุนรวม 485,134 ล้านบาท รวมมีโรงงานอุตสาหกรรมในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรีจํานวน 
4,762 แห่ง และคนงานจํานวนกว่า 273,830 คน ผลประกอบการจากภาคอุตสาหกรรมจึงจัดเป็น
รายได้หลักของจังหวัดชลบุรี โดยมีแนวโน้มเติบโตต่อเนื่อง 

ลักษณะดังกล่าวทําให้เมืองมีการขยายตัวมากขึ้นทําให้ชลบุรีมีศักยภาพ และความโดดเด่นใน
หลายด้านของเมือง กลายเป็นต้นทุนที่มั่งคั่งเพ่ือการพัฒนาอย่างต่อเน่ือง ส่งผลให้ชลบุรีกลายเป็น  
“เพชรน้ําเอกแห่งบูรพาทิศ” ที่พร้อมเปิดประตูออกสู่สังคมโลกได้อย่างสมภาคภูมิ ซึ่งทุกวันน้ีชลบุรี
เป็นจังหวัดที่สามารถปรับตัวได้อย่างยอดเย่ียมตามยุคสมัย โดยเฉพาะปัจจุบันที่กําลังมีการพัฒนาจาก
เมืองเกษตรและประมง ไปเป็นเมืองท่าอุตสาหกรรมและการท่องเที่ยวในระดับนานาชาติ คนเมืองชล
จึงเร่ิมหันเข้ามาทํางานในระบบราชการ บริษัท ห้างร้าน และโรงงานอุตสาหกรรมกันมากขึ้น  
ตามภาวะความต้องการแรงงานของตลาดที่เพ่ิมขึ้นอย่างรวดเร็ว ความพยายามในการพัฒนาคุณภาพ
ชีวิตของผู้คน ควบคู่ไปกับการเป็นเมืองอุตสาหกรรมที่สามารถรักษาเร่ืองราวทางประวัติศาสตร์ 
ประเพณี และวัฒนธรรมด้ังเดิมเอาไว้ จึงกลายเป็นเรื่องท้าทายสําหรับชลบุรีที่เป็นที่ต้องตอบสนอง
และรองรับความต้องการขั้นพ้ืนฐานของประชากรที่จะเข้ามาจํานวนมากในอนาคต 

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดชลบุรี ต้ังอยู่บนละติจูดที่ 13.4 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 101 องศาตะวันออก 

(13.4°N 101°E) จังหวัดชลบุรีต้ังอยู่ในภาคตะวันออกของประเทศไทย หรือริมฝั่งทะเลตะวันออกของ
อ่าวไทย ห่างจากกรุงเทพมหานครตามเส้นทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนสายบางนา-ตราด) 
รวมระยะทางประมาณ 81 กิโลเมตร นอกจากน้ียังมีเส้นทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 หรือ Motorway 
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่นครปฐม 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 2 กลุ่มได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย 
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย และกลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก โดยสามารถสรุปความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคท้ังสองกลุ่ม ดังน้ี 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย     
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพข้าราชการ มีอายุระหว่าง 46 - 60 ปี และไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้
ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 4 คน 
และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัย
ใหม่ประเภทที่ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียวมากที่สุด โดยระยะเวลาท่ีต้องการซื้อ คือ
มากกว่า 5 ปี ราคาท่ีพึงพอใจในการซื้อ คือ ระหว่าง 1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่าย
ที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก     
เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 46 – 60 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพข้าราชการและไม่ประกอบอาชีพเสริม        
มีรายได้อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน  
3 - 4 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเดี่ยว ทั้งน้ี เมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่
อาศัยใหม่ประเภทท่ีต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือหาที่อยู่
อาศัยใหม่ คือ มากกว่า 5 ปี โดยมีความพึงพอใจท่ีจะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคา 1 – 2 ล้านบาท และมี
ความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที ่1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  
5.6 จังหวัดชลบุรี 
5.6.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดชลบุรี 

จังหวัดชลบุรีหรือที่คนทั่วไปเรียกกันสั้นๆว่า “เมืองชล” เป็นจังหวัดท่องเที่ยวชายทะเล     
ภาคตะวันออกท่ีมีช่ือเสียงมาช้านาน อีกทั้งมีชุมชนอยู่อาศัยย้อนไปได้ถึงยุคทวารวดี กลายเป็นแหล่ง
สั่งสมอารยธรรมและความเจริญรุ่งเรืองในหลายๆ ด้าน  ทําให้มีการอพยพเข้ามาต้ังถิ่นฐานมาตั้งแต่     
ในอดีตของคนหลากหลายเช้ือชาติ ซึ่งส่งผลทําให้ในปัจจุบันได้มีความโดดเด่นอย่างมากโดยเฉพาะ    
การท่องเที่ยว ขนบธรรมเนียมประเพณี วิถีชีวิตชุมชนที่น่าสนใจ รวมถึงด้านอุตสาหกรรมระดับ
นานาชาติที่ เกิดจากการมีบทบาทสําคัญในด้านทางเศรษฐกิจประเภทประมง อุตสาหกรรม 
เกษตรกรรม การค้า และประมงอย่างกว้างขวางจนสามารถเป็นฐานการผลิตส่งออกไปต่างประเทศได้ 

นอกจากน้ี ชลบุรียังเป็นท่ีรู้จักในฐานะเมืองตากอากาศชายทะเลที่ใกล้กรุงเทพมหานคร 
โดยเฉพาะหาดบางแสน และพัทยา ซึ่งได้รับความนิยมจากนักท่องเที่ยว ทั้งชาวไทย และ                
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ชาวต่างประเทศ ต่างก็เดินทางเข้ามาสัมผัสความสวยสดงดงามของชายทะเลตะวันออกอันมีเสน่ห์แห่งนี้ 
ปีละหลายล้านคน มีจํานวนนักท่องเที่ยวประมาณ 11 ล้านคน และทํารายได้ราว 136,053 ล้านบาท 
ทั้งน้ี เฉพาะเมืองพัทยาแห่งเดียวมีจํานวนนักท่องเที่ยวมากถึง 9 ล้านคน โดยจากผลการสํารวจ พบว่า
นักท่องเท่ียวต่างชาติซึ่งมาเยือนจังหวัดชลบุรี เรียงลําดับจากมากไปหาน้อย ได้แก่ ชาวจีน รัสเซีย 
เยอรมนี ไต้หวัน และอินเดีย ตามลําดับ โดยนักท่องเท่ียวแต่ละคนมีระยะเวลาพํานักเฉลี่ยอยู่ใน
จังหวัดราว 3 วัน  

ปัจจุบันชลบุรีมีประชากรประมาณ 1,455,039 คน (ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558) และ
ส่วนหน่ึงเป็นผู้โยกย้ายเข้ามาทํางานในภาคอุตสาหกรรมต่างๆ ที่ขยายตัวอย่างต่อเนื่องเข้ามาใน
จังหวัด ซึ่งระบบอุตสาหกรรมของชลบุรีได้รับฉายาว่า “A World Class Port” เน่ืองจากมีท่าเรือ    
น้ําลึกหลักในการขนส่งสินค้าระหว่างประเทศ อีกท้ังยังมีโรงงานอุตสาหกรรมท่ีอยู่นอกนิคม
อุตสาหกรรมมากถึง 3,667 แห่ง และมีโรงงานอุตสาหกรรมท่ีอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม 9 นิคม จํานวน 
1,095 แห่ง เงินลงทุนรวม 485,134 ล้านบาท รวมมีโรงงานอุตสาหกรรมในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรีจํานวน 
4,762 แห่ง และคนงานจํานวนกว่า 273,830 คน ผลประกอบการจากภาคอุตสาหกรรมจึงจัดเป็น
รายได้หลักของจังหวัดชลบุรี โดยมีแนวโน้มเติบโตต่อเนื่อง 

ลักษณะดังกล่าวทําให้เมืองมีการขยายตัวมากขึ้นทําให้ชลบุรีมีศักยภาพ และความโดดเด่นใน
หลายด้านของเมือง กลายเป็นต้นทุนที่มั่งคั่งเพ่ือการพัฒนาอย่างต่อเน่ือง ส่งผลให้ชลบุรีกลายเป็น  
“เพชรน้ําเอกแห่งบูรพาทิศ” ที่พร้อมเปิดประตูออกสู่สังคมโลกได้อย่างสมภาคภูมิ ซึ่งทุกวันน้ีชลบุรี
เป็นจังหวัดที่สามารถปรับตัวได้อย่างยอดเย่ียมตามยุคสมัย โดยเฉพาะปัจจุบันที่กําลังมีการพัฒนาจาก
เมืองเกษตรและประมง ไปเป็นเมืองท่าอุตสาหกรรมและการท่องเที่ยวในระดับนานาชาติ คนเมืองชล
จึงเริ่มหันเข้ามาทํางานในระบบราชการ บริษัท ห้างร้าน และโรงงานอุตสาหกรรมกันมากขึ้น  
ตามภาวะความต้องการแรงงานของตลาดที่เพ่ิมขึ้นอย่างรวดเร็ว ความพยายามในการพัฒนาคุณภาพ
ชีวิตของผู้คน ควบคู่ไปกับการเป็นเมืองอุตสาหกรรมที่สามารถรักษาเร่ืองราวทางประวัติศาสตร์ 
ประเพณี และวัฒนธรรมด้ังเดิมเอาไว้ จึงกลายเป็นเรื่องท้าทายสําหรับชลบุรีที่เป็นที่ต้องตอบสนอง
และรองรับความต้องการขั้นพ้ืนฐานของประชากรที่จะเข้ามาจํานวนมากในอนาคต 

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดชลบุรี ต้ังอยู่บนละติจูดที่ 13.4 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 101 องศาตะวันออก 

(13.4°N 101°E) จังหวัดชลบุรีต้ังอยู่ในภาคตะวันออกของประเทศไทย หรือริมฝั่งทะเลตะวันออกของ
อ่าวไทย ห่างจากกรุงเทพมหานครตามเส้นทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนสายบางนา-ตราด) 
รวมระยะทางประมาณ 81 กิโลเมตร นอกจากน้ียังมีเส้นทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 หรือ Motorway 
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(กรุงเทพฯ-ชลบุรี) ระยะทาง 79 กิโลเมตร ใช้ระยะเวลาในการเดินทางประมาณ 45 นาทีเท่านั้น        
มีพ้ืนที่ทั้งสิ้น 2,726,875 ไร่ (4,363  ตารางกิโลเมตร) 

 
รูปที่ 5-66 ที่ต้ังชลบุรี 

ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 

ลักษณะภูมิประเทศของจังหวัดชลบุรีมีการผสมผสานกันมากถึง 5 แบบ ทั้งที่ราบลูกคลื่น
และเนินเขา ที่ราบชายฝ่ังทะเล ที่ราบลุ่มแม่น้ําบางปะกง พ้ืนที่สูงชันและภูเขา รวมถึงเกาะน้อยใหญ่
อีกมากมาย ที่ราบลูกคลื่นและเนินเขาของชลบุรี พบได้ทางด้านตะวันออกของจังหวัด ในเขตอําเภอ    
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บ้านบึง พนัสนิคม หนองใหญ่ ศรีราชา บางละมุง สัตหีบ และบ่อทอง พ้ืนที่นี้มีลักษณะสูงๆ ตํ่าๆ คล้าย
ลูกระนาด ปัจจุบันพ้ืนที่นี้ส่วนใหญ่ถูกใช้ไปในการปลูกมันสําปะหลัง สําหรับที่ราบชายฝั่งทะเล พบ
ต้ังแต่ปากแม่น้ําบางปะกง ถึงอําเภอสัตหีบ เป็นที่ราบแคบๆ ชายฝั่งทะเล มีภูเขาลูกเล็กๆ สลับ  เป็น
บางตอน ถัดมาคือ พ้ืนที่ราบลุ่มแม่น้ําบางปะกง มีลํานํ้าคลองหลวงยาว 130 กิโลเมตร ต้นนํ้าอยู่ที่
อําเภอบ่อทองและอําเภอบ้านบึง ผ่านพนัสนิคม ไปบรรจบเป็นคลองพานทองไหลลงสู่แม่นํ้าบางปะกง  
โดยดินตะกอนอันอุดมสมบูรณ์จากการพัดพาของแม่น้ําบางปะกงนี้เอง ได้ก่อให้เกิดที่ราบลุ่มเหมาะสม
ต่อการเกษตรกรรม ส่วนพ้ืนที่สูงชันและภูเขาน้ัน อยู่ตอนกลางและด้านตะวันออกของจังหวัด ต้ังแต่
อําเภอเมืองฯ อําเภอบ้านบึง อําเภอศรีราชา อําเภอหนองใหญ่ และอําเภอบ่อทอง ที่อําเภอศรีราชา
เป็นต้นนํ้าของอ่างเก็บนํ้าบางพระ แหล่งน้ําอุปโภคบริโภคหลักแห่งหนึ่งของชลบุรี 

จังหวัดชลบุรีมีชายฝั่งทะเลยาวถึง 160 กิโลเมตร เว้าแหว่งคดโค้งสวยงาม เกิดเป็น 
หน้าผาหิน หาดทรายทอดยาว ป่าชายเลน ป่าชายหาด ฯลฯ ซึ่งอ่าวหลายแห่งสามารถพัฒนาไปเป็น
ท่าจอดเรือกําบังคลื่นลมได้เป็นอย่างดี อาทิ ท่าจอดเรือรบที่อําเภอสัตหีบ เป็นต้น สําหรับเกาะสําคัญๆ 
มีอยู่ไม่น้อยกว่า 46 เกาะ เช่น เกาะสีชัง เกาะค้างคาว เกาะริ้น เกาะไผ่ เกาะลอย เกาะล้าน เกาะครก      
เกาะสาก เกาะขาม เกาะแสมสาร และเกาะคราม ที่อยู่ในเขตทหารเรือของอําเภอสัตหีบ ทั้งเป็นแหล่ง
เพาะพันธ์ุและอนุบาลเต่าทะเลท่ีหายากและใกล้สูญพันธ์ุของไทย เป็นต้น โดยเกาะเหล่าน้ีทําหน้าที่
เป็นปราการธรรมชาติ ช่วยป้องกันคลื่นลม ทําให้ชลบุรีไม่ค่อยมีคลื่นขนาดใหญ่ ต่างจากจังหวัดระยอง 
จันทบุรีและตราด ซึ่งมักมีคลื่นใหญ่กว่า ด้วยเหตุนี้เองชายฝั่งของชลบุรีจึงเต็มไปด้วยท่าจอดเรือประมง 
และเหมาะแก่การสร้างท่าจอดเรือพาณิชย์ขนาดใหญ่ อาทิ ท่าเรือแหลมฉบัง เป็นต้น 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จากการพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดชลบุรี ซึ่งเป็นจังหวัดที่มีศักยภาพสูง

ในการเป็นจังหวัดแห่งอุตสาหกรรม ซึ่งเป็นพ้ืนที่เป้าหมายเศรษฐกิจใหม่ของการพัฒนาพื้นที่บริเวณ
ชายฝั่งทะเลตะวันออก เป็นประตูเศรษฐกิจภาคตะวันออก ในการเป็นฐานผลิตอุตสาหกรรมหลักของ
ประเทศ และการท่องเที่ยวของภาคตะวันออก และมีแนวโน้มที่จะเติบโตเป็นศูนย์กลางอุตสาหกรรม
สมัยใหม่ของภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ รวมถึงแหล่งท่องเที่ยวหลากหลายท่ีมีช่ือเสียงระดับโลก 
(World Class Destination) เช่น พัทยา-บางแสน เป็นจุดหมายปลายทางการท่องเที่ยวที่สําคัญ     
เป็นเมืองท่องเที่ยวที่รู้จักกันในระดับนานาชาติ อย่างไรก็ตาม การพัฒนาความเป็นเมืองส่งผลให้เกิด
ปัญหาต่างๆ มากมาย ทั้งการขยายตัวของเมือง แหล่งอุตสาหกรรม และแหล่งท่องเที่ยวอย่างรวดเร็ว  
การเปลี่ยนแปลงจากพื้นที่ชนบทกลายมาเป็นพ้ืนที่เมืองที่ได้ส่งผลปัญหาและผลกระทบหลายด้าน   
ไม่ว่าจะเป็นปัญหาความเส่ือมโทรมของทรัพยากรธรรมชาติ สิ่งแวดล้อม ความเหลื่อมล้ําทางรายได้ 
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(กรุงเทพฯ-ชลบุรี) ระยะทาง 79 กิโลเมตร ใช้ระยะเวลาในการเดินทางประมาณ 45 นาทีเท่านั้น        
มีพ้ืนที่ทั้งสิ้น 2,726,875 ไร่ (4,363  ตารางกิโลเมตร) 

 
รูปที่ 5-66 ที่ต้ังชลบุรี 

ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 

ลักษณะภูมิประเทศของจังหวัดชลบุรีมีการผสมผสานกันมากถึง 5 แบบ ทั้งที่ราบลูกคลื่น
และเนินเขา ที่ราบชายฝ่ังทะเล ที่ราบลุ่มแม่น้ําบางปะกง พ้ืนที่สูงชันและภูเขา รวมถึงเกาะน้อยใหญ่
อีกมากมาย ที่ราบลูกคลื่นและเนินเขาของชลบุรี พบได้ทางด้านตะวันออกของจังหวัด ในเขตอําเภอ    
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บ้านบึง พนัสนิคม หนองใหญ่ ศรีราชา บางละมุง สัตหีบ และบ่อทอง พ้ืนที่นี้มีลักษณะสูงๆ ตํ่าๆ คล้าย
ลูกระนาด ปัจจุบันพ้ืนที่นี้ส่วนใหญ่ถูกใช้ไปในการปลูกมันสําปะหลัง สําหรับที่ราบชายฝั่งทะเล พบ
ต้ังแต่ปากแม่น้ําบางปะกง ถึงอําเภอสัตหีบ เป็นที่ราบแคบๆ ชายฝั่งทะเล มีภูเขาลูกเล็กๆ สลับ  เป็น
บางตอน ถัดมาคือ พ้ืนที่ราบลุ่มแม่น้ําบางปะกง มีลํานํ้าคลองหลวงยาว 130 กิโลเมตร ต้นนํ้าอยู่ที่
อําเภอบ่อทองและอําเภอบ้านบึง ผ่านพนัสนิคม ไปบรรจบเป็นคลองพานทองไหลลงสู่แม่นํ้าบางปะกง  
โดยดินตะกอนอันอุดมสมบูรณ์จากการพัดพาของแม่น้ําบางปะกงนี้เอง ได้ก่อให้เกิดที่ราบลุ่มเหมาะสม
ต่อการเกษตรกรรม ส่วนพ้ืนที่สูงชันและภูเขาน้ัน อยู่ตอนกลางและด้านตะวันออกของจังหวัด ต้ังแต่
อําเภอเมืองฯ อําเภอบ้านบึง อําเภอศรีราชา อําเภอหนองใหญ่ และอําเภอบ่อทอง ที่อําเภอศรีราชา
เป็นต้นนํ้าของอ่างเก็บนํ้าบางพระ แหล่งนํ้าอุปโภคบริโภคหลักแห่งหนึ่งของชลบุรี 

จังหวัดชลบุรีมีชายฝั่งทะเลยาวถึง 160 กิโลเมตร เว้าแหว่งคดโค้งสวยงาม เกิดเป็น 
หน้าผาหิน หาดทรายทอดยาว ป่าชายเลน ป่าชายหาด ฯลฯ ซึ่งอ่าวหลายแห่งสามารถพัฒนาไปเป็น
ท่าจอดเรือกําบังคลื่นลมได้เป็นอย่างดี อาทิ ท่าจอดเรือรบที่อําเภอสัตหีบ เป็นต้น สําหรับเกาะสําคัญๆ 
มีอยู่ไม่น้อยกว่า 46 เกาะ เช่น เกาะสีชัง เกาะค้างคาว เกาะริ้น เกาะไผ่ เกาะลอย เกาะล้าน เกาะครก      
เกาะสาก เกาะขาม เกาะแสมสาร และเกาะคราม ที่อยู่ในเขตทหารเรือของอําเภอสัตหีบ ทั้งเป็นแหล่ง
เพาะพันธ์ุและอนุบาลเต่าทะเลท่ีหายากและใกล้สูญพันธ์ุของไทย เป็นต้น โดยเกาะเหล่าน้ีทําหน้าท่ี
เป็นปราการธรรมชาติ ช่วยป้องกันคลื่นลม ทําให้ชลบุรีไม่ค่อยมีคลื่นขนาดใหญ่ ต่างจากจังหวัดระยอง 
จันทบุรีและตราด ซึ่งมักมีคลื่นใหญ่กว่า ด้วยเหตุนี้เองชายฝั่งของชลบุรีจึงเต็มไปด้วยท่าจอดเรือประมง 
และเหมาะแก่การสร้างท่าจอดเรือพาณิชย์ขนาดใหญ่ อาทิ ท่าเรือแหลมฉบัง เป็นต้น 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จากการพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดชลบุรี ซึ่งเป็นจังหวัดที่มีศักยภาพสูง

ในการเป็นจังหวัดแห่งอุตสาหกรรม ซึ่งเป็นพ้ืนท่ีเป้าหมายเศรษฐกิจใหม่ของการพัฒนาพื้นท่ีบริเวณ
ชายฝั่งทะเลตะวันออก เป็นประตูเศรษฐกิจภาคตะวันออก ในการเป็นฐานผลิตอุตสาหกรรมหลักของ
ประเทศ และการท่องเที่ยวของภาคตะวันออก และมีแนวโน้มที่จะเติบโตเป็นศูนย์กลางอุตสาหกรรม
สมัยใหม่ของภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ รวมถึงแหล่งท่องเที่ยวหลากหลายท่ีมีช่ือเสียงระดับโลก 
(World Class Destination) เช่น พัทยา-บางแสน เป็นจุดหมายปลายทางการท่องเที่ยวที่สําคัญ     
เป็นเมืองท่องเที่ยวที่รู้จักกันในระดับนานาชาติ อย่างไรก็ตาม การพัฒนาความเป็นเมืองส่งผลให้เกิด
ปัญหาต่างๆ มากมาย ทั้งการขยายตัวของเมือง แหล่งอุตสาหกรรม และแหล่งท่องเที่ยวอย่างรวดเร็ว  
การเปลี่ยนแปลงจากพื้นที่ชนบทกลายมาเป็นพ้ืนที่เมืองที่ได้ส่งผลปัญหาและผลกระทบหลายด้าน   
ไม่ว่าจะเป็นปัญหาความเสื่อมโทรมของทรัพยากรธรรมชาติ สิ่งแวดล้อม ความเหลื่อมล้ําทางรายได้ 
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และคุณภาพชีวิตของประชาชนภายในเมือง รวมถึงการขยายตัวอย่างรวดเร็วของภาคอุตสาหกรรม
ในช่วงหลายปีที่ผ่านมา ทําให้เกิดภาวะขาดแคลนแรงงาน เน่ืองจากการเปิดตลาดการค้าเสรี           
ในปัจจุบัน ทําให้แรงงานมีการเคลื่อนย้ายเปลี่ยนแปลงเข้าออกอยู่ตลอด จํานวนแรงงานจึงไม่คงที่  

ผลกระทบและแนวโน้มการขยายตัวเมืองดังกล่าว ทําให้เกิดการวางแนวทางพัฒนาและ
แผนพัฒนาในการหาแนวทางการรองรับการขยายตัวของเมือง รวมถึงสนับสนุนส่งเสริมฟ้ืนฟู        
แหล่งท่องเที่ยวต่างๆ ภายในเมือง และส่งเสริมด้านแรงงานฝีมือมาอย่างต่อเน่ืองจนถึงปัจจุบัน  
รวมถึงต้องการที่จะพัฒนาและปรับปรุงโครงสร้างพ้ืนฐานและผังเมืองรองรับการขยายตัว 
ทางเศรษฐกิจ สังคม และรักษาสิ่งแวดล้อมอีกด้วย โดยมุ่งใช้ความคิดสร้างสรรค์และนวัตกรรม 
(Creativity & Innovation) เพ่ือทําให้สอดคล้องกับความต้องการของประชากรท่ีเข้ามาเป็นทั้ง
ประชากรผู้อยู่อาศัย และแรงงานประเภทต่างๆ จํานวนมากท้ังในปัจจุบันและในอนาคต รวมถึง      
เพ่ือรับมือสถานการณ์ต่างๆ ที่เปลี่ยนแปลงไป ทั้งน้ี การพัฒนาไปทิศทางดังกล่าวน้ัน จังหวัดชลบุรีมี
แนวโน้มการเปล่ียนแปลงรูปแบบการอยู่อาศัยสูงขึ้น สาเหตุมาจากการเปล่ียนแปลงของจํานวน
แรงงานท่ีผลัดเปลี่ยนเข้าออกภาคอุตสาหกรรมตลอดเวลา และการขยายตัวของเมืองที่พักอาศัยของ
พนักงานและแรงงาน (ไทยและต่างชาติ) ในพ้ืนท่ีอําเภอศรีราชาและอําเภอสัตหีบ โดยแนวโน้มการ
เปลี่ยนแปลงการอยู่อาศัยเป็นรูปแบบเช่ามากกว่าในอดีต 
5.6.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดชลบุรี 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดข้ึนใหม่ในอนาคต           

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขตการปกครอง 
พบว่า ในปี 2560 อําเภอเมืองชลบุรี มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเนื่องจากการขยายตัวของ
ประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,625 ครัวเรือน รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัย   
ที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอําเภอศรีราชา จํานวน 1,528 ครัวเรือน ทั้งน้ี เขตการปกครอง มีความต้องการที่อยู่อาศัย
ของครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเนื่องจากการขยายตัวของประชากรน้อยที่สุด คือ อําเภอเกาะสีชัง โดยมี
ความต้องการที่อยู่อาศัย จํานวน 15 ครัวเรือน ดังตารางท่ี 5-66 
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ตารางที่ 5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรชลบุรี ปี 2560 - 2563 
ป ี2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองชลบรุ ี 36 77 138 164 204 135 202 279 276 114 1,625 
อําเภอบ้านบึง 9 18 33 39 49 32 48 67 66 27 389 

อําเภอหนองใหญ ่ 1 3 6 7 8 5 8 11 11 5 65 
อําเภอบางละมุง 39 85 152 179 224 148 221 306 303 125 1,780 
อําเภอพานทอง 8 16 29 35 43 28 43 59 58 24 343 
อําเภอพนัสนคิม 7 16 29 34 42 28 42 58 57 23 335 
อําเภอศรรีาชา 34 73 130 154 192 127 190 263 260 107 1,528 
อําเภอสัตหีบ 14 31 55 65 81 53 80 110 109 45 642 
อําเภอบ่อทอง 3 6 11 12 16 10 15 21 21 9 123 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 6 7 8 6 8 12 11 5 67 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 2 2 1 2 3 3 1 15 
รวมจงัหวัดชลบุร ี 152 329 589 696 870 573 858 1,188 1,175 485 6,914 

 

ปี 2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 36 77 138 163 203 134 201 278 275 113 1,617 
อําเภอบ้านบึง 9 18 33 39 49 32 48 66 66 27 387 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 6 7 8 5 8 11 11 5 65 
อําเภอบางละมุง 39 84 151 178 223 147 220 304 301 124 1,772 
อําเภอพานทอง 8 16 29 34 43 28 42 59 58 24 342 
อําเภอพนัสนิคม 7 16 28 34 42 28 41 57 57 23 334 
อําเภอศรรีาชา 34 72 130 153 191 126 189 261 259 107 1,521 
อําเภอสัตหีบ 14 30 54 64 80 53 79 110 109 45 639 
อําเภอบ่อทอง 3 6 10 12 15 10 15 21 21 9 123 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 6 7 8 6 8 12 11 5 67 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 2 2 1 2 3 3 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 152 327 586 693 866 570 854 1,182 1,170 482 6,881 

 

ปี 2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 36 77 137 162 203 134 200 277 274 113 1,613 
อําเภอบ้านบึง 8 18 33 39 49 32 48 66 66 27 386 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 5 64 
อําเภอบางละมุง 39 84 150 178 222 146 219 304 300 124 1,767 
อําเภอพานทอง 8 16 29 34 43 28 42 59 58 24 341 
อําเภอพนัสนิคม 7 16 28 33 42 28 41 57 57 23 333 
อําเภอศรรีาชา 33 72 129 153 191 126 188 261 258 106 1,517 
อําเภอสัตหีบ 14 30 54 64 80 53 79 109 108 45 637 
อําเภอบ่อทอง 3 6 10 12 15 10 15 21 21 9 122 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 6 7 8 6 8 11 11 5 67 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 2 2 1 2 3 3 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 151 326 584 691 864 569 852 1,179 1,167 481 6,863 

 

ปี 2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 35 76 136 161 201 132 198 274 271 112 1,596 
อําเภอบ้านบึง 8 18 32 38 48 32 47 66 65 27 382 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 4 64 
อําเภอบางละมุง 39 83 149 176 220 145 217 300 297 123 1,748 
อําเภอพานทอง 7 16 29 34 42 28 42 58 57 24 337 
อําเภอพนัสนิคม 7 16 28 33 41 27 41 57 56 23 329 
อําเภอศรรีาชา 33 71 128 151 189 124 186 258 255 105 1,501 
อําเภอสัตหีบ 14 30 54 63 79 52 78 108 107 44 631 
อําเภอบ่อทอง 3 6 10 12 15 10 15 21 21 8 121 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 6 7 8 5 8 11 11 5 66 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 2 2 1 2 3 3 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 150 323 578 683 854 563 843 1,166 1,154 476 6,789 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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และคุณภาพชีวิตของประชาชนภายในเมือง รวมถึงการขยายตัวอย่างรวดเร็วของภาคอุตสาหกรรม
ในช่วงหลายปีที่ผ่านมา ทําให้เกิดภาวะขาดแคลนแรงงาน เน่ืองจากการเปิดตลาดการค้าเสรี           
ในปัจจุบัน ทําให้แรงงานมีการเคลื่อนย้ายเปลี่ยนแปลงเข้าออกอยู่ตลอด จํานวนแรงงานจึงไม่คงที่  

ผลกระทบและแนวโน้มการขยายตัวเมืองดังกล่าว ทําให้เกิดการวางแนวทางพัฒนาและ
แผนพัฒนาในการหาแนวทางการรองรับการขยายตัวของเมือง รวมถึงสนับสนุนส่งเสริมฟ้ืนฟู        
แหล่งท่องเที่ยวต่างๆ ภายในเมือง และส่งเสริมด้านแรงงานฝีมือมาอย่างต่อเน่ืองจนถึงปัจจุบัน  
รวมถึงต้องการที่จะพัฒนาและปรับปรุงโครงสร้างพ้ืนฐานและผังเมืองรองรับการขยายตัว 
ทางเศรษฐกิจ สังคม และรักษาสิ่งแวดล้อมอีกด้วย โดยมุ่งใช้ความคิดสร้างสรรค์และนวัตกรรม 
(Creativity & Innovation) เพ่ือทําให้สอดคล้องกับความต้องการของประชากรท่ีเข้ามาเป็นทั้ง
ประชากรผู้อยู่อาศัย และแรงงานประเภทต่างๆ จํานวนมากท้ังในปัจจุบันและในอนาคต รวมถึง      
เพ่ือรับมือสถานการณ์ต่างๆ ที่เปลี่ยนแปลงไป ทั้งน้ี การพัฒนาไปทิศทางดังกล่าวน้ัน จังหวัดชลบุรีมี
แนวโน้มการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการอยู่อาศัยสูงขึ้น สาเหตุมาจากการเปล่ียนแปลงของจํานวน
แรงงานท่ีผลัดเปลี่ยนเข้าออกภาคอุตสาหกรรมตลอดเวลา และการขยายตัวของเมืองที่พักอาศัยของ
พนักงานและแรงงาน (ไทยและต่างชาติ) ในพ้ืนท่ีอําเภอศรีราชาและอําเภอสัตหีบ โดยแนวโน้มการ
เปลี่ยนแปลงการอยู่อาศัยเป็นรูปแบบเช่ามากกว่าในอดีต 
5.6.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดชลบุรี 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต           

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขตการปกครอง 
พบว่า ในปี 2560 อําเภอเมืองชลบุรี มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเนื่องจากการขยายตัวของ
ประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,625 ครัวเรือน รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัย   
ที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอําเภอศรีราชา จํานวน 1,528 ครัวเรือน ทั้งน้ี เขตการปกครอง มีความต้องการที่อยู่อาศัย
ของครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเนื่องจากการขยายตัวของประชากรน้อยที่สุด คือ อําเภอเกาะสีชัง โดยมี
ความต้องการที่อยู่อาศัย จํานวน 15 ครัวเรือน ดังตารางท่ี 5-66 
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ตารางที่ 5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรชลบุรี ปี 2560 - 2563 
ป ี2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองชลบรุ ี 36 77 138 164 204 135 202 279 276 114 1,625 
อําเภอบ้านบึง 9 18 33 39 49 32 48 67 66 27 389 

อําเภอหนองใหญ ่ 1 3 6 7 8 5 8 11 11 5 65 
อําเภอบางละมุง 39 85 152 179 224 148 221 306 303 125 1,780 
อําเภอพานทอง 8 16 29 35 43 28 43 59 58 24 343 
อําเภอพนัสนคิม 7 16 29 34 42 28 42 58 57 23 335 
อําเภอศรรีาชา 34 73 130 154 192 127 190 263 260 107 1,528 
อําเภอสัตหีบ 14 31 55 65 81 53 80 110 109 45 642 
อําเภอบ่อทอง 3 6 11 12 16 10 15 21 21 9 123 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 6 7 8 6 8 12 11 5 67 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 2 2 1 2 3 3 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 152 329 589 696 870 573 858 1,188 1,175 485 6,914 

 

ปี 2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 36 77 138 163 203 134 201 278 275 113 1,617 
อําเภอบ้านบึง 9 18 33 39 49 32 48 66 66 27 387 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 6 7 8 5 8 11 11 5 65 
อําเภอบางละมุง 39 84 151 178 223 147 220 304 301 124 1,772 
อําเภอพานทอง 8 16 29 34 43 28 42 59 58 24 342 
อําเภอพนัสนิคม 7 16 28 34 42 28 41 57 57 23 334 
อําเภอศรรีาชา 34 72 130 153 191 126 189 261 259 107 1,521 
อําเภอสัตหีบ 14 30 54 64 80 53 79 110 109 45 639 
อําเภอบ่อทอง 3 6 10 12 15 10 15 21 21 9 123 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 6 7 8 6 8 12 11 5 67 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 2 2 1 2 3 3 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 152 327 586 693 866 570 854 1,182 1,170 482 6,881 

 

ปี 2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 36 77 137 162 203 134 200 277 274 113 1,613 
อําเภอบ้านบึง 8 18 33 39 49 32 48 66 66 27 386 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 5 64 
อําเภอบางละมุง 39 84 150 178 222 146 219 304 300 124 1,767 
อําเภอพานทอง 8 16 29 34 43 28 42 59 58 24 341 
อําเภอพนัสนิคม 7 16 28 33 42 28 41 57 57 23 333 
อําเภอศรรีาชา 33 72 129 153 191 126 188 261 258 106 1,517 
อําเภอสัตหีบ 14 30 54 64 80 53 79 109 108 45 637 
อําเภอบ่อทอง 3 6 10 12 15 10 15 21 21 9 122 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 6 7 8 6 8 11 11 5 67 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 2 2 1 2 3 3 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 151 326 584 691 864 569 852 1,179 1,167 481 6,863 

 

ปี 2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 35 76 136 161 201 132 198 274 271 112 1,596 
อําเภอบ้านบึง 8 18 32 38 48 32 47 66 65 27 382 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 4 64 
อําเภอบางละมุง 39 83 149 176 220 145 217 300 297 123 1,748 
อําเภอพานทอง 7 16 29 34 42 28 42 58 57 24 337 
อําเภอพนัสนิคม 7 16 28 33 41 27 41 57 56 23 329 
อําเภอศรรีาชา 33 71 128 151 189 124 186 258 255 105 1,501 
อําเภอสัตหีบ 14 30 54 63 79 52 78 108 107 44 631 
อําเภอบ่อทอง 3 6 10 12 15 10 15 21 21 8 121 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 6 7 8 5 8 11 11 5 66 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 2 2 1 2 3 3 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 150 323 578 683 854 563 843 1,166 1,154 476 6,789 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรชลบุรี ปี 2564 - 2567 
ปี 2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองชลบุร ี 35 75 135 159 199 131 196 272 269 111 1,582 
อําเภอบ้านบึง 8 18 32 38 48 31 47 65 64 27 378 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 4 63 
อําเภอบางละมุง 38 82 148 174 218 144 215 298 295 122 1,733 
อําเภอพานทอง 7 16 28 34 42 28 41 57 57 23 334 
อําเภอพนัสนิคม 7 16 28 33 41 27 41 56 55 23 326 
อําเภอศรรีาชา 33 71 127 150 187 123 185 256 253 104 1,488 
อําเภอสัตหีบ 14 30 53 63 79 52 78 107 106 44 625 
อําเภอบ่อทอง 3 6 10 12 15 10 15 21 20 8 120 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 6 7 8 5 8 11 11 5 66 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 2 2 1 2 3 3 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 148 320 573 677 847 558 835 1,156 1,144 472 6,731 

 

ปี 2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 35 75 134 159 198 131 196 271 268 110 1,575 
อําเภอบ้านบึง 8 18 32 38 47 31 47 65 64 26 377 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 4 63 
อําเภอบางละมุง 38 82 147 174 217 143 214 297 293 121 1,726 
อําเภอพานทอง 7 16 28 34 42 28 41 57 57 23 333 
อําเภอพนัสนิคม 7 15 28 33 41 27 40 56 55 23 325 
อําเภอศรรีาชา 33 70 126 149 186 123 184 255 252 104 1,482 
อําเภอสัตหีบ 14 30 53 63 78 52 77 107 106 44 623 
อําเภอบ่อทอง 3 6 10 12 15 10 15 21 20 8 120 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 6 7 8 5 8 11 11 5 65 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 2 2 1 2 3 3 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 148 319 571 675 844 556 832 1,152 1,139 470 6,704 

 

ปี 2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 34 74 132 156 195 128 192 266 263 109 1,550 
อําเภอบ้านบึง 8 18 32 37 47 31 46 64 63 26 371 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 4 62 
อําเภอบางละมุง 37 81 145 171 214 141 211 292 289 119 1,698 
อําเภอพานทอง 7 16 28 33 41 27 41 56 56 23 327 
อําเภอพนัสนิคม 7 15 27 32 40 26 40 55 54 22 320 
อําเภอศรรีาชา 32 69 124 147 183 121 181 250 248 102 1,458 
อําเภอสัตหีบ 13 29 52 62 77 51 76 105 104 43 612 
อําเภอบ่อทอง 3 6 10 12 15 10 15 20 20 8 118 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 5 64 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 3 2 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 145 313 562 664 830 546 818 1,133 1,121 462 6,594 

 

ปี 2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 34 72 130 153 192 126 189 262 259 107 1,524 
อําเภอบ้านบึง 8 17 31 37 46 30 45 63 62 26 364 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 8 10 10 4 61 
อําเภอบางละมุง 37 79 142 168 210 138 207 287 284 117 1,670 
อําเภอพานทอง 7 15 27 32 41 27 40 55 55 23 322 
อําเภอพนัสนิคม 7 15 27 32 40 26 39 54 53 22 314 
อําเภอศรรีาชา 32 68 122 144 180 119 178 246 244 100 1,433 
อําเภอสัตหีบ 13 29 51 61 76 50 75 103 102 42 602 
อําเภอบ่อทอง 3 5 10 12 15 10 14 20 20 8 116 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 4 63 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 14 
รวมจังหวัดชลบุร ี 143 308 552 653 816 537 805 1,114 1,102 455 6,485 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรชลบุรี ปี 2568 - 2571 
ปี 2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองชลบุร ี 33 72 129 152 190 125 187 259 257 106 1,509 
อําเภอบ้านบึง 8 17 31 36 45 30 45 62 61 25 361 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 7 10 10 4 60 
อําเภอบางละมุง 36 79 141 166 208 137 205 284 281 116 1,654 
อําเภอพานทอง 7 15 27 32 40 26 40 55 54 22 319 
อําเภอพนัสนิคม 7 15 27 31 39 26 39 53 53 22 311 
อําเภอศรรีาชา 31 67 121 143 179 118 176 244 241 99 1,419 
อําเภอสัตหีบ 13 28 51 60 75 49 74 102 101 42 596 
อําเภอบ่อทอง 3 5 10 12 14 9 14 20 19 8 115 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 4 63 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 14 
รวมจังหวัดชลบุร ี 141 305 547 646 808 532 797 1,103 1,091 450 6,421 

 

ปี 2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 33 70 126 149 186 123 184 255 252 104 1,482 
อําเภอบ้านบึง 8 17 30 36 45 29 44 61 60 25 354 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 59 
อําเภอบางละมุง 36 77 138 163 204 135 202 279 276 114 1,624 
อําเภอพานทอง 7 15 27 32 39 26 39 54 53 22 313 
อําเภอพนัสนิคม 7 15 26 31 38 25 38 53 52 21 306 
อําเภอศรรีาชา 31 66 119 140 175 115 173 239 237 98 1,394 
อําเภอสัตหีบ 13 28 50 59 74 49 73 101 100 41 586 
อําเภอบ่อทอง 2 5 10 11 14 9 14 19 19 8 112 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 5 6 8 5 8 11 10 4 61 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 14 
รวมจังหวัดชลบุร ี 139 300 537 635 793 522 783 1,083 1,072 442 6,305 

 

ปี 2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 32 69 124 147 184 121 181 251 248 102 1,460 
อําเภอบ้านบึง 8 17 30 35 44 29 43 60 59 24 349 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 58 
อําเภอบางละมุง 35 76 136 161 201 133 199 275 272 112 1,600 
อําเภอพานทอง 7 15 26 31 39 26 38 53 52 22 309 
อําเภอพนัสนิคม 7 14 26 30 38 25 37 52 51 21 301 
อําเภอศรรีาชา 30 65 117 138 173 114 170 236 233 96 1,374 
อําเภอสัตหีบ 13 27 49 58 73 48 72 99 98 40 577 
อําเภอบ่อทอง 2 5 9 11 14 9 14 19 19 8 111 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 5 6 8 5 8 10 10 4 61 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 14 
รวมจังหวัดชลบุร ี 137 295 529 625 782 515 771 1,067 1,056 436 6,214 

 

ปี 2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 32 68 122 144 180 119 178 246 243 100 1,431 
อําเภอบ้านบึง 8 16 29 34 43 28 42 59 58 24 342 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 57 
อําเภอบางละมุง 35 75 134 158 197 130 195 269 267 110 1,568 
อําเภอพานทอง 7 14 26 30 38 25 38 52 51 21 302 
อําเภอพนัสนิคม 7 14 25 30 37 24 37 51 50 21 295 
อําเภอศรรีาชา 30 64 115 135 169 112 167 231 229 94 1,346 
อําเภอสัตหีบ 12 27 48 57 71 47 70 97 96 40 565 
อําเภอบ่อทอง 2 5 9 11 14 9 13 19 18 8 109 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 59 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 14 
รวมจังหวัดชลบุร ี 134 289 518 613 766 505 756 1,046 1,035 427 6,089 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรชลบุรี ปี 2564 - 2567 
ปี 2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองชลบุร ี 35 75 135 159 199 131 196 272 269 111 1,582 
อําเภอบ้านบึง 8 18 32 38 48 31 47 65 64 27 378 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 4 63 
อําเภอบางละมุง 38 82 148 174 218 144 215 298 295 122 1,733 
อําเภอพานทอง 7 16 28 34 42 28 41 57 57 23 334 
อําเภอพนัสนิคม 7 16 28 33 41 27 41 56 55 23 326 
อําเภอศรรีาชา 33 71 127 150 187 123 185 256 253 104 1,488 
อําเภอสัตหีบ 14 30 53 63 79 52 78 107 106 44 625 
อําเภอบ่อทอง 3 6 10 12 15 10 15 21 20 8 120 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 6 7 8 5 8 11 11 5 66 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 2 2 1 2 3 3 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 148 320 573 677 847 558 835 1,156 1,144 472 6,731 

 

ปี 2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 35 75 134 159 198 131 196 271 268 110 1,575 
อําเภอบ้านบึง 8 18 32 38 47 31 47 65 64 26 377 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 4 63 
อําเภอบางละมุง 38 82 147 174 217 143 214 297 293 121 1,726 
อําเภอพานทอง 7 16 28 34 42 28 41 57 57 23 333 
อําเภอพนัสนิคม 7 15 28 33 41 27 40 56 55 23 325 
อําเภอศรรีาชา 33 70 126 149 186 123 184 255 252 104 1,482 
อําเภอสัตหีบ 14 30 53 63 78 52 77 107 106 44 623 
อําเภอบ่อทอง 3 6 10 12 15 10 15 21 20 8 120 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 6 7 8 5 8 11 11 5 65 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 2 2 1 2 3 3 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 148 319 571 675 844 556 832 1,152 1,139 470 6,704 

 

ปี 2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 34 74 132 156 195 128 192 266 263 109 1,550 
อําเภอบ้านบึง 8 18 32 37 47 31 46 64 63 26 371 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 4 62 
อําเภอบางละมุง 37 81 145 171 214 141 211 292 289 119 1,698 
อําเภอพานทอง 7 16 28 33 41 27 41 56 56 23 327 
อําเภอพนัสนิคม 7 15 27 32 40 26 40 55 54 22 320 
อําเภอศรรีาชา 32 69 124 147 183 121 181 250 248 102 1,458 
อําเภอสัตหีบ 13 29 52 62 77 51 76 105 104 43 612 
อําเภอบ่อทอง 3 6 10 12 15 10 15 20 20 8 118 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 5 64 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 3 2 1 15 
รวมจังหวัดชลบุร ี 145 313 562 664 830 546 818 1,133 1,121 462 6,594 

 

ปี 2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 34 72 130 153 192 126 189 262 259 107 1,524 
อําเภอบ้านบึง 8 17 31 37 46 30 45 63 62 26 364 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 8 10 10 4 61 
อําเภอบางละมุง 37 79 142 168 210 138 207 287 284 117 1,670 
อําเภอพานทอง 7 15 27 32 41 27 40 55 55 23 322 
อําเภอพนัสนิคม 7 15 27 32 40 26 39 54 53 22 314 
อําเภอศรรีาชา 32 68 122 144 180 119 178 246 244 100 1,433 
อําเภอสัตหีบ 13 29 51 61 76 50 75 103 102 42 602 
อําเภอบ่อทอง 3 5 10 12 15 10 14 20 20 8 116 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 4 63 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 14 
รวมจังหวัดชลบุร ี 143 308 552 653 816 537 805 1,114 1,102 455 6,485 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรชลบุรี ปี 2568 - 2571 
ปี 2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองชลบุร ี 33 72 129 152 190 125 187 259 257 106 1,509 
อําเภอบ้านบึง 8 17 31 36 45 30 45 62 61 25 361 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 8 5 7 10 10 4 60 
อําเภอบางละมุง 36 79 141 166 208 137 205 284 281 116 1,654 
อําเภอพานทอง 7 15 27 32 40 26 40 55 54 22 319 
อําเภอพนัสนิคม 7 15 27 31 39 26 39 53 53 22 311 
อําเภอศรรีาชา 31 67 121 143 179 118 176 244 241 99 1,419 
อําเภอสัตหีบ 13 28 51 60 75 49 74 102 101 42 596 
อําเภอบ่อทอง 3 5 10 12 14 9 14 20 19 8 115 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 5 6 8 5 8 11 11 4 63 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 14 
รวมจังหวัดชลบุร ี 141 305 547 646 808 532 797 1,103 1,091 450 6,421 

 

ปี 2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 33 70 126 149 186 123 184 255 252 104 1,482 
อําเภอบ้านบึง 8 17 30 36 45 29 44 61 60 25 354 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 59 
อําเภอบางละมุง 36 77 138 163 204 135 202 279 276 114 1,624 
อําเภอพานทอง 7 15 27 32 39 26 39 54 53 22 313 
อําเภอพนัสนิคม 7 15 26 31 38 25 38 53 52 21 306 
อําเภอศรรีาชา 31 66 119 140 175 115 173 239 237 98 1,394 
อําเภอสัตหีบ 13 28 50 59 74 49 73 101 100 41 586 
อําเภอบ่อทอง 2 5 10 11 14 9 14 19 19 8 112 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 5 6 8 5 8 11 10 4 61 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 14 
รวมจังหวัดชลบุร ี 139 300 537 635 793 522 783 1,083 1,072 442 6,305 

 

ปี 2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 32 69 124 147 184 121 181 251 248 102 1,460 
อําเภอบ้านบึง 8 17 30 35 44 29 43 60 59 24 349 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 58 
อําเภอบางละมุง 35 76 136 161 201 133 199 275 272 112 1,600 
อําเภอพานทอง 7 15 26 31 39 26 38 53 52 22 309 
อําเภอพนัสนิคม 7 14 26 30 38 25 37 52 51 21 301 
อําเภอศรรีาชา 30 65 117 138 173 114 170 236 233 96 1,374 
อําเภอสัตหีบ 13 27 49 58 73 48 72 99 98 40 577 
อําเภอบ่อทอง 2 5 9 11 14 9 14 19 19 8 111 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 5 6 8 5 8 10 10 4 61 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 14 
รวมจังหวัดชลบุร ี 137 295 529 625 782 515 771 1,067 1,056 436 6,214 

 

ปี 2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 32 68 122 144 180 119 178 246 243 100 1,431 
อําเภอบ้านบึง 8 16 29 34 43 28 42 59 58 24 342 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 57 
อําเภอบางละมุง 35 75 134 158 197 130 195 269 267 110 1,568 
อําเภอพานทอง 7 14 26 30 38 25 38 52 51 21 302 
อําเภอพนัสนิคม 7 14 25 30 37 24 37 51 50 21 295 
อําเภอศรรีาชา 30 64 115 135 169 112 167 231 229 94 1,346 
อําเภอสัตหีบ 12 27 48 57 71 47 70 97 96 40 565 
อําเภอบ่อทอง 2 5 9 11 14 9 13 19 18 8 109 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 59 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 14 
รวมจังหวัดชลบุร ี 134 289 518 613 766 505 756 1,046 1,035 427 6,089 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรชลบุรี ปี 2572 - 2575 
ปี 2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองชลบุร ี 31 67 120 141 177 116 174 241 239 98 1,405 
อําเภอบ้านบึง 7 16 29 34 42 28 42 58 57 24 336 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 56 
อําเภอบางละมุง 34 73 131 155 194 128 191 264 262 108 1,539 
อําเภอพานทอง 7 14 25 30 37 25 37 51 50 21 297 
อําเภอพนัสนิคม 6 14 25 29 36 24 36 50 49 20 290 
อําเภอศรรีาชา 29 63 112 133 166 109 164 227 225 93 1,321 
อําเภอสัตหีบ 12 26 47 56 70 46 69 95 94 39 555 
อําเภอบ่อทอง 2 5 9 11 13 9 13 18 18 7 107 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 58 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 13 
รวมจังหวัดชลบุร ี 132 284 509 602 752 495 742 1,027 1,016 419 5,977 

 

ปี 2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 30 65 117 138 173 114 170 236 233 96 1,372 
อําเภอบ้านบึง 7 16 28 33 41 27 41 56 56 23 328 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 7 5 7 9 9 4 55 
อําเภอบางละมุง 33 71 128 151 189 125 187 258 255 105 1,503 
อําเภอพานทอง 6 14 25 29 36 24 36 50 49 20 290 
อําเภอพนัสนิคม 6 13 24 28 36 23 35 49 48 20 283 
อําเภอศรรีาชา 28 61 110 130 162 107 160 222 219 90 1,290 
อําเภอสัตหีบ 12 26 46 55 68 45 67 93 92 38 542 
อําเภอบ่อทอง 2 5 9 10 13 9 13 18 18 7 104 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 57 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 13 
รวมจังหวัดชลบุร ี 129 277 497 587 734 484 724 1,003 992 409 5,837 

 

ปี 2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 29 63 113 133 167 110 165 228 225 93 1,326 
อําเภอบ้านบึง 7 15 27 32 40 26 39 54 54 22 317 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 5 7 4 7 9 9 4 53 
อําเภอบางละมุง 32 69 124 146 183 120 180 250 247 102 1,453 
อําเภอพานทอง 6 13 24 28 35 23 35 48 48 20 280 
อําเภอพนัสนิคม 6 13 23 28 34 23 34 47 47 19 274 
อําเภอศรรีาชา 27 59 106 126 157 103 155 214 212 87 1,248 
อําเภอสัตหีบ 12 25 45 53 66 43 65 90 89 37 524 
อําเภอบ่อทอง 2 5 9 10 13 8 12 17 17 7 101 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 5 6 7 5 7 9 9 4 55 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 13 
รวมจังหวัดชลบุร ี 124 268 481 568 710 468 701 970 959 396 5,644 

 

ปี 2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 29 62 111 131 163 108 161 223 221 91 1,299 
อําเภอบ้านบึง 7 15 26 31 39 26 39 53 53 22 311 

อําเภอหนองใหญ่ 1 2 4 5 7 4 6 9 9 4 52 
อําเภอบางละมุง 31 68 121 143 179 118 177 245 242 100 1,424 
อําเภอพานทอง 6 13 23 28 35 23 34 47 47 19 275 
อําเภอพนัสนิคม 6 13 23 27 34 22 33 46 46 19 268 
อําเภอศรรีาชา 27 58 104 123 154 101 152 210 208 86 1,222 
อําเภอสัตหีบ 11 24 44 52 65 43 64 88 87 36 513 
อําเภอบ่อทอง 2 5 8 10 12 8 12 17 17 7 99 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 5 5 7 4 7 9 9 4 54 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 12 
รวมจังหวัดชลบุร ี 122 263 471 556 696 458 686 950 940 388 5,528 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรชลบุรี ปี 2576 - 2579 
ปี 2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองชลบุร ี 28 60 107 126 158 104 156 215 213 88 1,253 
อําเภอบ้านบึง 7 14 26 30 38 25 37 51 51 21 300 

อําเภอหนองใหญ่ 1 2 4 5 6 4 6 9 9 4 50 
อําเภอบางละมุง 30 65 117 138 173 114 170 236 233 96 1,373 
อําเภอพานทอง 6 13 23 27 33 22 33 45 45 19 265 
อําเภอพนัสนิคม 6 12 22 26 33 21 32 44 44 18 259 
อําเภอศรรีาชา 26 56 100 119 148 98 146 202 200 83 1,179 
อําเภอสัตหีบ 11 24 42 50 62 41 61 85 84 35 495 
อําเภอบ่อทอง 2 5 8 10 12 8 12 16 16 7 95 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 2 4 5 7 4 6 9 9 4 52 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 1 1 1 2 2 1 12 
รวมจังหวัดชลบุร ี 117 253 454 537 671 442 662 916 906 374 5,332 

 

ปี 2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 27 58 104 122 153 101 151 209 207 85 1,217 
อําเภอบ้านบึง 6 14 25 29 37 24 36 50 49 20 291 

อําเภอหนองใหญ่ 1 2 4 5 6 4 6 8 8 3 49 
อําเภอบางละมุง 29 63 114 134 168 110 165 229 227 93 1,333 
อําเภอพานทอง 6 12 22 26 32 21 32 44 44 18 257 
อําเภอพนัสนิคม 6 12 21 25 32 21 31 43 43 18 251 
อําเภอศรรีาชา 25 54 97 115 144 95 142 197 195 80 1,145 
อําเภอสัตหีบ 11 23 41 48 61 40 60 83 82 34 481 
อําเภอบ่อทอง 2 4 8 9 12 8 11 16 16 6 92 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 2 4 5 6 4 6 9 9 4 50 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 1 1 1 2 2 1 12 
รวมจังหวัดชลบุร ี 114 246 441 521 652 429 643 889 880 363 5,178 

 

ปี 2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 26 56 100 118 147 97 145 201 199 82 1,169 
อําเภอบ้านบึง 6 13 24 28 35 23 35 48 48 20 280 

อําเภอหนองใหญ่ 1 2 4 5 6 4 6 8 8 3 47 
อําเภอบางละมุง 28 61 109 129 161 106 159 220 218 90 1,281 
อําเภอพานทอง 5 12 21 25 31 20 31 42 42 17 247 
อําเภอพนัสนิคม 5 11 21 24 30 20 30 41 41 17 241 
อําเภอศรรีาชา 24 52 94 111 138 91 136 189 187 77 1,100 
อําเภอสัตหีบ 10 22 39 46 58 38 57 79 79 32 462 
อําเภอบ่อทอง 2 4 8 9 11 7 11 15 15 6 89 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 2 4 5 6 4 6 8 8 3 48 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 1 1 1 2 2 1 11 
รวมจังหวัดชลบุร ี 110 236 424 501 626 412 617 854 846 349 4,974 

 

ปี 2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 25 54 97 115 143 94 142 196 194 80 1,140 
อําเภอบ้านบึง 6 13 23 27 34 23 34 47 46 19 273 

อําเภอหนองใหญ่ 1 2 4 5 6 4 6 8 8 3 46 
อําเภอบางละมุง 28 59 106 126 157 104 155 215 212 88 1,249 
อําเภอพานทอง 5 11 21 24 30 20 30 41 41 17 241 
อําเภอพนัสนิคม 5 11 20 24 30 19 29 40 40 16 235 
อําเภอศรรีาชา 24 51 91 108 135 89 133 184 182 75 1,072 
อําเภอสัตหีบ 10 21 38 45 57 37 56 77 77 32 451 
อําเภอบ่อทอง 2 4 7 9 11 7 11 15 15 6 87 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 2 4 5 6 4 6 8 8 3 47 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 1 1 1 2 2 1 11 
รวมจังหวัดชลบุร ี 107 231 413 488 610 402 602 833 825 340 4,852 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรชลบุรี ปี 2572 - 2575 
ปี 2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองชลบุร ี 31 67 120 141 177 116 174 241 239 98 1,405 
อําเภอบ้านบึง 7 16 29 34 42 28 42 58 57 24 336 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 56 
อําเภอบางละมุง 34 73 131 155 194 128 191 264 262 108 1,539 
อําเภอพานทอง 7 14 25 30 37 25 37 51 50 21 297 
อําเภอพนัสนิคม 6 14 25 29 36 24 36 50 49 20 290 
อําเภอศรรีาชา 29 63 112 133 166 109 164 227 225 93 1,321 
อําเภอสัตหีบ 12 26 47 56 70 46 69 95 94 39 555 
อําเภอบ่อทอง 2 5 9 11 13 9 13 18 18 7 107 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 58 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 13 
รวมจังหวัดชลบุร ี 132 284 509 602 752 495 742 1,027 1,016 419 5,977 

 

ปี 2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 30 65 117 138 173 114 170 236 233 96 1,372 
อําเภอบ้านบึง 7 16 28 33 41 27 41 56 56 23 328 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 6 7 5 7 9 9 4 55 
อําเภอบางละมุง 33 71 128 151 189 125 187 258 255 105 1,503 
อําเภอพานทอง 6 14 25 29 36 24 36 50 49 20 290 
อําเภอพนัสนิคม 6 13 24 28 36 23 35 49 48 20 283 
อําเภอศรรีาชา 28 61 110 130 162 107 160 222 219 90 1,290 
อําเภอสัตหีบ 12 26 46 55 68 45 67 93 92 38 542 
อําเภอบ่อทอง 2 5 9 10 13 9 13 18 18 7 104 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 5 6 7 5 7 10 10 4 57 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 13 
รวมจังหวัดชลบุร ี 129 277 497 587 734 484 724 1,003 992 409 5,837 

 

ปี 2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 29 63 113 133 167 110 165 228 225 93 1,326 
อําเภอบ้านบึง 7 15 27 32 40 26 39 54 54 22 317 

อําเภอหนองใหญ่ 1 3 5 5 7 4 7 9 9 4 53 
อําเภอบางละมุง 32 69 124 146 183 120 180 250 247 102 1,453 
อําเภอพานทอง 6 13 24 28 35 23 35 48 48 20 280 
อําเภอพนัสนิคม 6 13 23 28 34 23 34 47 47 19 274 
อําเภอศรรีาชา 27 59 106 126 157 103 155 214 212 87 1,248 
อําเภอสัตหีบ 12 25 45 53 66 43 65 90 89 37 524 
อําเภอบ่อทอง 2 5 9 10 13 8 12 17 17 7 101 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 5 6 7 5 7 9 9 4 55 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 13 
รวมจังหวัดชลบุร ี 124 268 481 568 710 468 701 970 959 396 5,644 

 

ปี 2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 29 62 111 131 163 108 161 223 221 91 1,299 
อําเภอบ้านบึง 7 15 26 31 39 26 39 53 53 22 311 

อําเภอหนองใหญ่ 1 2 4 5 7 4 6 9 9 4 52 
อําเภอบางละมุง 31 68 121 143 179 118 177 245 242 100 1,424 
อําเภอพานทอง 6 13 23 28 35 23 34 47 47 19 275 
อําเภอพนัสนิคม 6 13 23 27 34 22 33 46 46 19 268 
อําเภอศรรีาชา 27 58 104 123 154 101 152 210 208 86 1,222 
อําเภอสัตหีบ 11 24 44 52 65 43 64 88 87 36 513 
อําเภอบ่อทอง 2 5 8 10 12 8 12 17 17 7 99 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 3 5 5 7 4 7 9 9 4 54 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 2 1 2 2 2 1 12 
รวมจังหวัดชลบุร ี 122 263 471 556 696 458 686 950 940 388 5,528 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรชลบุรี ปี 2576 - 2579 
ปี 2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองชลบุร ี 28 60 107 126 158 104 156 215 213 88 1,253 
อําเภอบ้านบึง 7 14 26 30 38 25 37 51 51 21 300 

อําเภอหนองใหญ่ 1 2 4 5 6 4 6 9 9 4 50 
อําเภอบางละมุง 30 65 117 138 173 114 170 236 233 96 1,373 
อําเภอพานทอง 6 13 23 27 33 22 33 45 45 19 265 
อําเภอพนัสนิคม 6 12 22 26 33 21 32 44 44 18 259 
อําเภอศรรีาชา 26 56 100 119 148 98 146 202 200 83 1,179 
อําเภอสัตหีบ 11 24 42 50 62 41 61 85 84 35 495 
อําเภอบ่อทอง 2 5 8 10 12 8 12 16 16 7 95 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 2 4 5 7 4 6 9 9 4 52 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 1 1 1 2 2 1 12 
รวมจังหวัดชลบุร ี 117 253 454 537 671 442 662 916 906 374 5,332 

 

ปี 2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 27 58 104 122 153 101 151 209 207 85 1,217 
อําเภอบ้านบึง 6 14 25 29 37 24 36 50 49 20 291 

อําเภอหนองใหญ่ 1 2 4 5 6 4 6 8 8 3 49 
อําเภอบางละมุง 29 63 114 134 168 110 165 229 227 93 1,333 
อําเภอพานทอง 6 12 22 26 32 21 32 44 44 18 257 
อําเภอพนัสนิคม 6 12 21 25 32 21 31 43 43 18 251 
อําเภอศรรีาชา 25 54 97 115 144 95 142 197 195 80 1,145 
อําเภอสัตหีบ 11 23 41 48 61 40 60 83 82 34 481 
อําเภอบ่อทอง 2 4 8 9 12 8 11 16 16 6 92 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 2 4 5 6 4 6 9 9 4 50 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 1 1 1 2 2 1 12 
รวมจังหวัดชลบุร ี 114 246 441 521 652 429 643 889 880 363 5,178 

 

ปี 2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 26 56 100 118 147 97 145 201 199 82 1,169 
อําเภอบ้านบึง 6 13 24 28 35 23 35 48 48 20 280 

อําเภอหนองใหญ่ 1 2 4 5 6 4 6 8 8 3 47 
อําเภอบางละมุง 28 61 109 129 161 106 159 220 218 90 1,281 
อําเภอพานทอง 5 12 21 25 31 20 31 42 42 17 247 
อําเภอพนัสนิคม 5 11 21 24 30 20 30 41 41 17 241 
อําเภอศรรีาชา 24 52 94 111 138 91 136 189 187 77 1,100 
อําเภอสัตหีบ 10 22 39 46 58 38 57 79 79 32 462 
อําเภอบ่อทอง 2 4 8 9 11 7 11 15 15 6 89 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 2 4 5 6 4 6 8 8 3 48 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 1 1 1 2 2 1 11 
รวมจังหวัดชลบุร ี 110 236 424 501 626 412 617 854 846 349 4,974 

 

ปี 2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองชลบุร ี 25 54 97 115 143 94 142 196 194 80 1,140 
อําเภอบ้านบึง 6 13 23 27 34 23 34 47 46 19 273 

อําเภอหนองใหญ่ 1 2 4 5 6 4 6 8 8 3 46 
อําเภอบางละมุง 28 59 106 126 157 104 155 215 212 88 1,249 
อําเภอพานทอง 5 11 21 24 30 20 30 41 41 17 241 
อําเภอพนัสนิคม 5 11 20 24 30 19 29 40 40 16 235 
อําเภอศรรีาชา 24 51 91 108 135 89 133 184 182 75 1,072 
อําเภอสัตหีบ 10 21 38 45 57 37 56 77 77 32 451 
อําเภอบ่อทอง 2 4 7 9 11 7 11 15 15 6 87 

อําเภอเกาะจันทร ์ 1 2 4 5 6 4 6 8 8 3 47 
อําเภอเกาะสีชัง 0 1 1 1 1 1 1 2 2 1 11 
รวมจังหวัดชลบุร ี 107 231 413 488 610 402 602 833 825 340 4,852 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรชลบุรี ปี 2580 
ปี 2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองชลบุร ี 24 52 93 110 138 91 136 188 186 77 1,093 
อําเภอบ้านบึง 6 12 22 26 33 22 32 45 44 18 261 

อําเภอหนองใหญ่ 1 2 4 4 5 4 5 8 7 3 44 
อําเภอบางละมุง 26 57 102 121 151 99 149 206 204 84 1,198 
อําเภอพานทอง 5 11 20 23 29 19 29 40 39 16 231 
อําเภอพนัสนิคม 5 11 19 23 28 19 28 39 38 16 226 
อําเภอศรรีาชา 23 49 88 104 129 85 128 177 175 72 1,028 
อําเภอสัตหีบ 10 21 37 43 54 36 54 74 73 30 432 
อําเภอบ่อทอง 2 4 7 8 10 7 10 14 14 6 83 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 2 4 5 6 4 6 8 8 3 45 
อําเภอเกาะสีชัง 0 0 1 1 1 1 1 2 2 1 10 
รวมจังหวัดชลบุร ี 102 221 396 468 585 386 577 799 791 326 4,653 

 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดชลบุรี 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดชลบุรีโดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-67 กลุ่มตัวอย่างชลบุรี 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 134 34.7 34.7 
2 214 55.4 90.2 
3 38 9.8 100.0 

รวม 386 100.0  

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-67 กลุ่มตัวอย่างชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากตารางที่ 5-67 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดยโปรแกรม 
SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรี ซึ่งสามารถแบ่งได้ 3 กลุ่ม
ดังต่อไปน้ี 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด”               
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 134 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 34.7 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง”              
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 214 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 55.4  

กลุ่มที่ 3 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด” 
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 38 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 9.8  

 
รูปที่ 5-68 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากกราฟแสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 3 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านที่มีความแตกต่างกัน 3 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 1          
มีค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านสูงที่สุด ส่วนกลุ่มที่ 3 เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่าจะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัย
ในแต่ละด้านรองลงมาจากกลุ่มที่ 1 และ สุดท้ายกลุ่มที่ 2 จะมีค่าเฉลี่ยน้อยที่สุด   

 
 

5-136

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 
5 - 136 

ตารางที่ 5-66 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรชลบุรี ปี 2580 
ปี 2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองชลบุร ี 24 52 93 110 138 91 136 188 186 77 1,093 
อําเภอบ้านบึง 6 12 22 26 33 22 32 45 44 18 261 

อําเภอหนองใหญ่ 1 2 4 4 5 4 5 8 7 3 44 
อําเภอบางละมุง 26 57 102 121 151 99 149 206 204 84 1,198 
อําเภอพานทอง 5 11 20 23 29 19 29 40 39 16 231 
อําเภอพนัสนิคม 5 11 19 23 28 19 28 39 38 16 226 
อําเภอศรรีาชา 23 49 88 104 129 85 128 177 175 72 1,028 
อําเภอสัตหีบ 10 21 37 43 54 36 54 74 73 30 432 
อําเภอบ่อทอง 2 4 7 8 10 7 10 14 14 6 83 

อําเภอเกาะจันทร์ 1 2 4 5 6 4 6 8 8 3 45 
อําเภอเกาะสีชัง 0 0 1 1 1 1 1 2 2 1 10 
รวมจังหวัดชลบุร ี 102 221 396 468 585 386 577 799 791 326 4,653 

 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดชลบุรี 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดชลบุรีโดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-67 กลุ่มตัวอย่างชลบุรี 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 134 34.7 34.7 
2 214 55.4 90.2 
3 38 9.8 100.0 

รวม 386 100.0  

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-67 กลุ่มตัวอย่างชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากตารางที่ 5-67 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดยโปรแกรม 
SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรี ซึ่งสามารถแบ่งได้ 3 กลุ่ม
ดังต่อไปน้ี 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด”               
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 134 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 34.7 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง”              
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 214 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 55.4  

กลุ่มที่ 3 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด” 
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 38 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 9.8  

 
รูปที่ 5-68 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากกราฟแสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 3 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านที่มีความแตกต่างกัน 3 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 1          
มีค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านสูงที่สุด ส่วนกลุ่มที่ 3 เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่าจะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัย
ในแต่ละด้านรองลงมาจากกลุ่มที่ 1 และ สุดท้ายกลุ่มที่ 2 จะมีค่าเฉลี่ยน้อยที่สุด   
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2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-68 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

ตํ่ากว่า 25 ปี 12.69 15.54 2.33 30.57 
25- 35 ปี 10.88 18.13 2.59 31.61 
36 - 45 ปี 6.22 10.36 1.30 17.88 
46 - 60 ปี 4.66 10.36 3.63 18.65 
60 ปีขึ้นไป 0.26 1.04 0.00 1.30 

รวม 34.72 55.44 9.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-69 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรี พบว่า กลุ่มที่มี
ทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสามกลุ่มน้ัน ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี มากที่สุด คิดเป็น     
ร้อยละ 31.61 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา คือ กลุ่มอายุตํ่ากว่า 25 ปี คิดเป็นร้อยละ 
30.57 ทั้งน้ี กลุ่มผู้ที่มีอายุระหว่าง 36 – 45 ปี และ 46 – 60 ปี มีจํานวนไม่ต่างกันมากนัก โดยอยู่ที่    
ร้อยละ 17.88 และ 18.65 ตามลําดับ 

เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อปัจจัยการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า      
ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ร้อยละ 12.69     
มีอายุตํ่ากว่า 25 ปี รองลงมา คือ อายุระหว่าง 25 – 35 ปี ร้อยละ 10.88 กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจ
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ต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปีมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 
18.13 รองลงมา คือ อายุตํ่ากว่า 25 ปี คิดเป็นร้อยละ 15.54 กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย 
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) พบว่า มีจํานวนของช่วงอายุต่างๆ กระจายอยู่เกือบทุกช่วง
อายุ และมีจํานวนไม่แตกต่างกันมาก 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-69 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

รับจ้างทั่วไป 2.07 8.29 1.55 11.92 
พนักงานชั่วคราว/ตามสัญญา 8.03 9.33 2.07 19.43 

พนักงานประจํา 3.63 10.36 0.00 13.99 
พนักงานรัฐวิสากิจ 0.52 0.78 1.81 3.11 

ข้าราชการ 5.44 7.77 0.26 13.47 
ค้าขาย 2.07 3.89 1.30 7.25 

เจ้าของกิจการ 1.81 2.33 1.55 5.70 
อ่ืนๆ 11.14 12.69 1.30 25.13 
รวม 34.72 55.44 9.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-70 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัด
ชลบุรี พบว่า ทั้ง 3 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพอ่ืนๆ คิดเป็นร้อยละ 25.13 โดยส่วนใหญ่ผู้ที่ตอบ 
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2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-68 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

ตํ่ากว่า 25 ปี 12.69 15.54 2.33 30.57 
25- 35 ปี 10.88 18.13 2.59 31.61 
36 - 45 ปี 6.22 10.36 1.30 17.88 
46 - 60 ปี 4.66 10.36 3.63 18.65 
60 ปีขึ้นไป 0.26 1.04 0.00 1.30 

รวม 34.72 55.44 9.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-69 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรี พบว่า กลุ่มท่ีมี
ทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยทั้งสามกลุ่มน้ัน ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี มากที่สุด คิดเป็น     
ร้อยละ 31.61 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา คือ กลุ่มอายุตํ่ากว่า 25 ปี คิดเป็นร้อยละ 
30.57 ทั้งน้ี กลุ่มผู้ที่มีอายุระหว่าง 36 – 45 ปี และ 46 – 60 ปี มีจํานวนไม่ต่างกันมากนัก โดยอยู่ที่    
ร้อยละ 17.88 และ 18.65 ตามลําดับ 

เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อปัจจัยการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า      
ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ร้อยละ 12.69     
มีอายุตํ่ากว่า 25 ปี รองลงมา คือ อายุระหว่าง 25 – 35 ปี ร้อยละ 10.88 กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจ
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ต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปีมากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 
18.13 รองลงมา คือ อายุตํ่ากว่า 25 ปี คิดเป็นร้อยละ 15.54 กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย 
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) พบว่า มีจํานวนของช่วงอายุต่างๆ กระจายอยู่เกือบทุกช่วง
อายุ และมีจํานวนไม่แตกต่างกันมาก 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-69 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

รับจ้างทั่วไป 2.07 8.29 1.55 11.92 
พนักงานชั่วคราว/ตามสัญญา 8.03 9.33 2.07 19.43 

พนักงานประจํา 3.63 10.36 0.00 13.99 
พนักงานรัฐวิสากิจ 0.52 0.78 1.81 3.11 

ข้าราชการ 5.44 7.77 0.26 13.47 
ค้าขาย 2.07 3.89 1.30 7.25 

เจ้าของกิจการ 1.81 2.33 1.55 5.70 
อ่ืนๆ 11.14 12.69 1.30 25.13 
รวม 34.72 55.44 9.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-70 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยในจังหวัด
ชลบุรี พบว่า ทั้ง 3 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพอ่ืนๆ คิดเป็นร้อยละ 25.13 โดยส่วนใหญ่ผู้ที่ตอบ 
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ในกลุ่มน้ีเป็นนักศึกษา รองลงมา คือ อาชีพพนักงานช่ัวคราว หรือพนักงานตามสัญญา ร้อยละ 19.43 
และอาชีพพนักงานประจํา ร้อยละ 13.99 ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุม่ทีม่ีทัศนคติต่อการเลอืกที่อยู่อาศยัในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย
มากที่สุด) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพอ่ืนๆ ในที่นี่คือนักเรียน คิดเป็นร้อยละ 11.14 เช่นเดียวกับ 
กลุ่มที่ 2 คิดเป็นร้อยละ 12.69 ส่วนกลุ่มที่ 3 พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามกระจายอยู่ในกลุ่มอาชีพอ่ืนๆ ที่
ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-70 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

น้อยกว่า 9,000 บาท 3.63 6.48 1.30 11.40 
9,001 – 15,000 บาท 7.25 11.92 2.33 21.50 
15,001 – 20,000 บาท 9.07 9.07 1.04 19.17 
20,001 – 25,000 บาท 4.66 11.40 2.85 18.91 
25,001 – 40,000 บาท 3.11 8.03 1.55 12.69 
40,001 – 60,000 บาท 3.63 4.66 0.26 8.55 
60,001 – 90,000 บาท 1.81 2.85 0.52 5.18 
มากกว่า 100,000 บาท 1.30 0.52 0.00 1.81 

รวม 34.46 54.92 9.84 99.22 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-71 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
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ทางทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบแบบสอบถาม โดยพบว่า    
กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรีมีรายได้อยู่ที่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อ
เดือนต่อครัวเรือน มากที่สุด โดยมีมากถึงร้อยละ 21.50 จากจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมด 
รองลงมา คือ ผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 19.17 

 เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้บริโภคใน   
กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยมากที่สุด) คิดเป็นร้อยละ 9.07 
โดยเป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ส่วนรายได้ในระดับอ่ืนๆ      
ของกลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มน้ีกระจายอยู่ไม่แตกต่างกันมากนัก สําหรับกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มี 
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) รายได้ส่วนใหญ่อยู่ที่ 20,001 – 
25,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 2.85 ซึ่งพิจารณาโดยภาพรวมแล้ว พบว่า การกระจาย
รายได้ของผู้ตอบแบบสอบถามในแต่ละกลุ่มและแต่ละระดับรายได้มีจํานวนไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-71 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

1 คน 3.37 8.03 1.04 12.44 
2 คน 4.15 8.81 2.07 15.03 
3 คน 7.25 10.10 2.59 19.95 
4 คน 9.33 14.25 1.04 24.61 
5 คน 3.37 5.70 1.04 10.10 
6 คน 2.59 3.63 0.00 6.22 
7 คน 1.30 0.78 0.26 2.33 
8 คน 1.04 1.81 0.00 2.85 
9 คน 0.26 0.26 0.00 0.52 

10 คนขึ้นไป 0.78 1.30 0.00 2.07 
รวม 33.42 54.66 8.03 96.11 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ในกลุ่มน้ีเป็นนักศึกษา รองลงมา คือ อาชีพพนักงานช่ัวคราว หรือพนักงานตามสัญญา ร้อยละ 19.43 
และอาชีพพนักงานประจํา ร้อยละ 13.99 ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุม่ทีม่ีทัศนคติต่อการเลอืกที่อยู่อาศยัในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อท่ีอยู่อาศัย
มากที่สุด) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพอ่ืนๆ ในที่นี่คือนักเรียน คิดเป็นร้อยละ 11.14 เช่นเดียวกับ 
กลุ่มที่ 2 คิดเป็นร้อยละ 12.69 ส่วนกลุ่มที่ 3 พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามกระจายอยู่ในกลุ่มอาชีพอ่ืนๆ ที่
ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-70 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

น้อยกว่า 9,000 บาท 3.63 6.48 1.30 11.40 
9,001 – 15,000 บาท 7.25 11.92 2.33 21.50 
15,001 – 20,000 บาท 9.07 9.07 1.04 19.17 
20,001 – 25,000 บาท 4.66 11.40 2.85 18.91 
25,001 – 40,000 บาท 3.11 8.03 1.55 12.69 
40,001 – 60,000 บาท 3.63 4.66 0.26 8.55 
60,001 – 90,000 บาท 1.81 2.85 0.52 5.18 
มากกว่า 100,000 บาท 1.30 0.52 0.00 1.81 

รวม 34.46 54.92 9.84 99.22 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-71 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
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ทางทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบแบบสอบถาม โดยพบว่า    
กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรีมีรายได้อยู่ที่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อ
เดือนต่อครัวเรือน มากที่สุด โดยมีมากถึงร้อยละ 21.50 จากจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมด 
รองลงมา คือ ผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 19.17 

 เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้บริโภคใน   
กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยมากที่สุด) คิดเป็นร้อยละ 9.07 
โดยเป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ส่วนรายได้ในระดับอ่ืนๆ      
ของกลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มน้ีกระจายอยู่ไม่แตกต่างกันมากนัก สําหรับกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มี 
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) รายได้ส่วนใหญ่อยู่ที่ 20,001 – 
25,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 2.85 ซึ่งพิจารณาโดยภาพรวมแล้ว พบว่า การกระจาย
รายได้ของผู้ตอบแบบสอบถามในแต่ละกลุ่มและแต่ละระดับรายได้มีจํานวนไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-71 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่กรุงเทพมหานคร 

จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

1 คน 3.37 8.03 1.04 12.44 
2 คน 4.15 8.81 2.07 15.03 
3 คน 7.25 10.10 2.59 19.95 
4 คน 9.33 14.25 1.04 24.61 
5 คน 3.37 5.70 1.04 10.10 
6 คน 2.59 3.63 0.00 6.22 
7 คน 1.30 0.78 0.26 2.33 
8 คน 1.04 1.81 0.00 2.85 
9 คน 0.26 0.26 0.00 0.52 

10 คนขึ้นไป 0.78 1.30 0.00 2.07 
รวม 33.42 54.66 8.03 96.11 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-72 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนตามกลุ่มที่มทีัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดชลบุรี พบว่า ทุกกลุ่มที่มี
ทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็น    
ร้อยละ 24.6 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก 3 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 19.9 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-72 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ประเภททีอ่ยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

อพาร์ทเมนต์ 4.15 8.81 1.30 14.25 
คอนโดมิเนียม 1.30 1.81 0.52 3.63 

ห้องแถว/บ้านเช่า 7.25 11.14 2.85 21.24 
ทาวน์เฮาส์ 3.63 9.33 1.30 14.25 
บ้านแฝด 1.81 1.81 0.00 3.63 
บ้านเด่ียว 15.28 20.73 3.89 39.90 

อ่ืนๆ 1.30 1.81 0.00 3.11 
รวม 34.72 55.44 9.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-73 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

การศึกษารูปแบบของที่อยู่อาศัยในจังหวัดชลบุรี พบว่า บ้านเด่ียว เป็นรูปแบบท่ีอยู่
อาศัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากที่สุด รองลงมา คือ ห้องแถวหรือบ้านเช่า (ร้อยละ 39.90 
และร้อยละ 21.24 ตามลําดับ)  

ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างที่ได้มีการจําแนกทั้ง 3 กลุ่ม พบว่า กลุ่มผู้ตอบ
แบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด)      
อยู่อาศัยในรูปแบบบ้านเด่ียวมากท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ 15.28 เช่นเดียวกับกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อ
ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) อาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ร้อยละ 20.73 และกลุ่มที่ 3 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) อาศัยอยู่ในบ้านเด่ียวคิดเป็น
ร้อยละ 3.89 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-73 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ 15.03 27.98 3.63 46.63 
ต้องการเช่า 1.04 2.07 1.55 4.66 

ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง 18.39 24.61 4.66 47.67 
อ่ืนๆ 0.26 0.78 0.00 1.04 
รวม 35.72 57.44 12.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปแบบท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-72 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนตามกลุ่มที่มทีัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดชลบุรี พบว่า ทุกกลุ่มท่ีมี
ทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็น    
ร้อยละ 24.6 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก 3 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 19.9 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-72 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ประเภททีอ่ยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

อพาร์ทเมนต์ 4.15 8.81 1.30 14.25 
คอนโดมิเนียม 1.30 1.81 0.52 3.63 

ห้องแถว/บ้านเช่า 7.25 11.14 2.85 21.24 
ทาวน์เฮาส์ 3.63 9.33 1.30 14.25 
บ้านแฝด 1.81 1.81 0.00 3.63 
บ้านเด่ียว 15.28 20.73 3.89 39.90 

อ่ืนๆ 1.30 1.81 0.00 3.11 
รวม 34.72 55.44 9.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จํานวนสมาชิกในครัวเรือนตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยชลบุรี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-73 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

การศึกษารูปแบบของที่อยู่อาศัยในจังหวัดชลบุรี พบว่า บ้านเด่ียว เป็นรูปแบบท่ีอยู่
อาศัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากที่สุด รองลงมา คือ ห้องแถวหรือบ้านเช่า (ร้อยละ 39.90 
และร้อยละ 21.24 ตามลําดับ)  

ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างที่ได้มีการจําแนกทั้ง 3 กลุ่ม พบว่า กลุ่มผู้ตอบ
แบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด)      
อยู่อาศัยในรูปแบบบ้านเด่ียวมากท่ีสุดคิดเป็นร้อยละ 15.28 เช่นเดียวกับกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อ
ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) อาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ร้อยละ 20.73 และกลุ่มที่ 3 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) อาศัยอยู่ในบ้านเด่ียวคิดเป็น
ร้อยละ 3.89 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-73 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

ต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ 15.03 27.98 3.63 46.63 
ต้องการเช่า 1.04 2.07 1.55 4.66 

ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง 18.39 24.61 4.66 47.67 
อ่ืนๆ 0.26 0.78 0.00 1.04 
รวม 35.72 57.44 12.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3
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รูปที่ 5-74 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

การศึกษาวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรี พบว่า          
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ ใกล้เคียงกับ
ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง โดยคิดเป็นร้อยละ 46.63 และ 47.67 ตามลําดับ 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ 1 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) และกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่ม ี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) มีความต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง       
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 18.39 และ 4.66 ตามลําดับ ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผล
ต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ซึ่งเป็นกลุ่มที่มีสัดส่วนมากท่ีสุดในกลุ่มตัวอย่าง พบว่า มีความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ คิดเป็นร้อยละ 27.98 อย่างไรก็ตามก็มีความใกล้เคียงกับความต้องการที่ดิน 
เพ่ือปลูกบ้านเองโดยมีสัดส่วนอยู่ที่ร้อยละ 24.61 
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2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-74 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ความต้องที่อยู่อาศยัในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 

คอนโดมิเนียม 4.40 3.37 0.52 8.29 
อพาร์ทเมนต์ 0.52 1.55 1.04 3.11 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.26 0.78 0.78 1.81 
ทาวน์เฮาส์ 1.55 4.66 1.30 7.51 
บ้านแฝด 0.52 2.85 1.30 4.66 
บ้านเด่ียว 27.20 42.23 4.92 74.35 

อ่ืนๆ 0.26 0.00 0.00 0.26 
รวม 34.72 55.44 9.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-75 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ 
การเลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรี พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบ         
บ้านเด่ียวมากที่สุด ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 74.35 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบ
คอนโดมิเนียม ร้อยละ 8.29 และความต้องการที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮ้าส์ ร้อยละ 7.51 ตามลําดับ 

เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทุกกลุ่ม
มีความต้องการที่อยู่อาศัยในประเภทบ้านเด่ียวมากท่ีสุดโดยในกลุ่มที่ 1 มีความต้องการบ้านเด่ียวอยู่ที่
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รูปที่ 5-74 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

การศึกษาวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรี พบว่า          
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ ใกล้เคียงกับ
ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง โดยคิดเป็นร้อยละ 46.63 และ 47.67 ตามลําดับ 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ 1 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) และกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่ม ี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) มีความต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง       
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 18.39 และ 4.66 ตามลําดับ ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผล
ต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ซึ่งเป็นกลุ่มที่มีสัดส่วนมากที่สุดในกลุ่มตัวอย่าง พบว่า มีความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ คิดเป็นร้อยละ 27.98 อย่างไรก็ตามก็มีความใกล้เคียงกับความต้องการที่ดิน 
เพ่ือปลูกบ้านเองโดยมีสัดส่วนอยู่ที่ร้อยละ 24.61 
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2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-74 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ความต้องที่อยู่อาศยัในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 

คอนโดมิเนียม 4.40 3.37 0.52 8.29 
อพาร์ทเมนต์ 0.52 1.55 1.04 3.11 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.26 0.78 0.78 1.81 
ทาวน์เฮาส์ 1.55 4.66 1.30 7.51 
บ้านแฝด 0.52 2.85 1.30 4.66 
บ้านเด่ียว 27.20 42.23 4.92 74.35 

อ่ืนๆ 0.26 0.00 0.00 0.26 
รวม 34.72 55.44 9.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-75 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ 
การเลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดชลบุรี พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบ         
บ้านเด่ียวมากที่สุด ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 74.35 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบ
คอนโดมิเนียม ร้อยละ 8.29 และความต้องการที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮ้าส์ ร้อยละ 7.51 ตามลําดับ 

เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทุกกลุ่ม
มีความต้องการที่อยู่อาศัยในประเภทบ้านเด่ียวมากท่ีสุดโดยในกลุ่มที่ 1 มีความต้องการบ้านเด่ียวอยู่ที่
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5-145

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 
5 - 146 

ร้อยละ 27.20 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 42.23 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 4.92 โดยในสัดส่วนของความต้องการท่ีอยู่
อาศัยในรูปแบบอื่นๆ มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-75 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 2.07 2.85 1.55 6.48 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 2.07 4.92 1.55 8.55 
เกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 4.40 9.07 1.55 15.03 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 6.74 8.81 2.07 17.62 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 6.99 8.03 2.33 17.36 

มากกว่า 5 ปี 12.44 21.76 0.78 34.97 
รวม 34.72 55.44 12.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-76 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

จากตารางที่ 5-75 ระยะเวลาที่ ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มท่ีมีทัศนคติ              
ต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความต้องการซื้อหรือ
เช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี มากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 34.97 รองลงมา คือ          
ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) อยู่ที่      
ร้อยละ 17.62 และความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 
(4.1 – 5 ปี) ร้อยละ 17.36 ตามลําดับ 
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ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ 1 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี       
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่
ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 12.44 และ 21.76 ตามลําดับ 

กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) 
พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาประมาณ 2 ปีแต่ไม่เกิน 3 ปี 

2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-76 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

1,000 – 3,000 บาท 10.10 15.03 3.37 28.50 
3,001 – 5,000 บาท 11.40 19.17 1.55 32.12 
5,001 – 8,000 บาท 8.03 14.77 1.04 23.83 
8,001 – 10,000 บาท 2.85 4.40 1.81 9.07 
10,001 – 15,000 บาท 1.30 1.55 1.30 4.15 
มากกว่า 15,001 บาท 1.04 0.52 0.78 2.33 

รวม 34.72 55.44 9.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-77 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ         
ได้ทําการสมมติและสอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่
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ร้อยละ 27.20 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 42.23 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 4.92 โดยในสัดส่วนของความต้องการที่อยู่
อาศัยในรูปแบบอื่นๆ มีสัดส่วนท่ีไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-75 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 2.07 2.85 1.55 6.48 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 2.07 4.92 1.55 8.55 
เกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 4.40 9.07 1.55 15.03 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 6.74 8.81 2.07 17.62 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 6.99 8.03 2.33 17.36 

มากกว่า 5 ปี 12.44 21.76 0.78 34.97 
รวม 34.72 55.44 12.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-76 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

จากตารางที่ 5-75 ระยะเวลาที่ ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มท่ีมีทัศนคติ              
ต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความต้องการซื้อหรือ
เช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 34.97 รองลงมา คือ          
ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) อยู่ที่      
ร้อยละ 17.62 และความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 
(4.1 – 5 ปี) ร้อยละ 17.36 ตามลําดับ 
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ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ 1 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี       
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่
ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 12.44 และ 21.76 ตามลําดับ 

กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยท่ีสุด) 
พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาประมาณ 2 ปีแต่ไม่เกิน 3 ปี 

2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-76 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

1,000 – 3,000 บาท 10.10 15.03 3.37 28.50 
3,001 – 5,000 บาท 11.40 19.17 1.55 32.12 
5,001 – 8,000 บาท 8.03 14.77 1.04 23.83 
8,001 – 10,000 บาท 2.85 4.40 1.81 9.07 
10,001 – 15,000 บาท 1.30 1.55 1.30 4.15 
มากกว่า 15,001 บาท 1.04 0.52 0.78 2.33 

รวม 34.72 55.44 9.84 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-77 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่ชลบุรี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
       กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
       กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ         
ได้ทําการสมมติและสอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่
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กว่าร้อยละ 32.12 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 3,001 – 5,000 บาท       
ต่อเดือน รองลงมา คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน คิดเป็น  
ร้อยละ 28.50 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ 1 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี       
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าที่อยู่
อาศัยในระดับราคา 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 11.40 และ 19.17 ตามลําดับ 

กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) 
พบว่า มีความพึงพอใจท่ีจะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัยในระดับราคา 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน คิดเป็น   
ร้อยละ 3.37 โดยความพึงพอใจในระดับราคาอ่ืนๆ มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก ทั้งน้ี เมื่อได้ทําการ
รวบรวมการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุป ดังตารางท่ี 5-77 
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กว่าร้อยละ 32.12 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 3,001 – 5,000 บาท       
ต่อเดือน รองลงมา คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน คิดเป็น  
ร้อยละ 28.50 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ 1 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี       
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าท่ีอยู่
อาศัยในระดับราคา 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 11.40 และ 19.17 ตามลําดับ 

กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) 
พบว่า มีความพึงพอใจท่ีจะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัยในระดับราคา 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน คิดเป็น   
ร้อยละ 3.37 โดยความพึงพอใจในระดับราคาอ่ืนๆ มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก ทั้งน้ี เมื่อได้ทําการ
รวบรวมการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุป ดังตารางท่ี 5-77 
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่ชลบุรี 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 3 กลุ่มได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย      
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง และกลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อ 
ที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด โดยสามารถสรุปความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้ง 3 กลุ่ม ดังน้ี 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด 
ส่วนใหญ่เป็นนักศึกษาที่มีอายุตํ่ากว่า 25 ปี และไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 
15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ เมื่อถามถึงความ
ต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในประเภทต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง 
รูปแบบบ้านเด่ียว โดยระยะเวลาท่ีต้องการซื้อ คือ มากกว่า 5 ปี ราคาที่พึงพอใจในการซื้อ คือ อยู่ที่
ระหว่าง 1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายท่ีอยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาท
ต่อเดือน ทั้งน้ี ผู้ที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความสามารถที่จะผ่อนชําระได้ 5,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจยัที่สง่ผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยปานกลางโดย
เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและไม่ประกอบอาชีพเสริม โดย
มีรายได้ครัวเรือนอยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ส่วนใหญ่มีสมาชิกในครัวเรือน  
4 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบ
บ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือหาที่อยู่อาศัยใหม่ คือ มากกว่า 5 ปี โดยมีความพึงพอใจท่ีจะซื้อ 
ที่อยู่อาศัยใหม่ในราคา 1 – 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 
3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน ทั้งนี้ ผู้ที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความสามารถท่ีจะ 
ผ่อนชําระได้ 5,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด 
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 46 – 60 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานตามสัญญาและ               
ไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้อยู่ระหว่าง 20,001 – 25,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิก
ในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 3 คนและอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว โดยกลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 3 นี้มี                 
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในประเภทที่ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่
ต้องการซื้อหรือสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ คือ 4 - 5 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ คือ น้อยกว่า 
1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 
ทั้งนี้ ผู้ที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความสามารถที่จะผ่อนชําระได้ 3,000 บาทต่อเดือน 
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5.7 จังหวัดเชียงใหม่ 
5.7.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดเชียงใหม่ 

จังหวัดเชียงใหม่ เป็นจังหวัดหน่ึงทางภาคเหนือ ที่มีลักษณะภูมิประเทศที่สวยงามเอื้ออํานวย
ต่อการเป็นแหล่งท่องเที่ยวที่สําคัญของประเทศไทย ซึ่งถือว่าเป็นศักยภาพหน่ึงของจังหวัดที่มี
ความสําคัญที่โดดเด่นด้านการท่องเที่ยวและบริการ เน่ืองจากมีทรัพยากรท่ีโดดเด่นไม่ว่าจะทางด้าน
ศิลปวัฒนธรรมที่มีความเป็นอัตลักษณ์ ทรัพยากรทางธรรมชาติที่สวยงาม ทั้งนี้ พบว่า ภายในปี        
2554 มีนักท่องเที่ยวเดินทางเข้ามาจังหวัดเชียงใหม่กว่า 5,661,673 คน โดยเป็นนักท่องเที่ยวชาวไทย
ร้อยละ 63.98 และต่างชาติร้อยละ 36.02 (แผนพัฒนาสามปีจังหวัดเชียงใหม่ พ.ศ.2558 - 2561) 
นอกจากนี้ จังหวัดเชียงใหม่ยังได้รับการจัดอันดับจาก Euro monitor International ให้เป็น 1 ใน 
100 เมืองที่มีนักท่องเ ท่ียวต่างประเทศมาเยือนจํานวนมากที่สุดของโลก (Top100 Cities 
Destination) โดยเป็น 1 ใน 4 เมืองของประเทศไทยท่ีอยู่ในการจัดอันดับดังกล่าวนอกเหนือจาก
กรุงเทพมหานคร พัทยา และภูเก็ต  

จังหวัดเชียงใหม่ มีที่พักที่มีมาตรฐานระดับนานาชาติพร้อมที่จะพัฒนาไปสู่การเป็นศูนย์กลาง
การประชุมและจัดนิทรรศการของภูมิภาคซ่ึงจังหวัดเชียงใหม่เป็นหน่ึงในจังหวัดนําร่องที่รัฐบาล
ผลักดันให้เป็นศูนย์กลางการประชุมนานาชาติ (เชียงใหม่ ภูเก็ต พัทยา) โดยเมื่อเดือนพฤษภาคม  
ปี 2556 ที่ผ่านมา ศูนย์ประชุมและแสดงสินค้านานาชาติเฉลิมพระเกียรติ 7 รอบพระชนมพรรษา 
(The International Convention and Exhibition Centre Commemorating His Majesty’s 7th 

Cycle Birthday Anniversary) ได้เริ่มเปิดใช้อย่างเป็นทางการ ทั้งยังมีสิ่งอํานวยความสะดวกและ
การบริการที่ครบครันทันสมัย โดยมีอัตราการเข้าพักในปี 2558 อยู่ที่ร้อยละ 66.34 เพ่ิมขึ้นจาก 
ปี 2552 ที่มีอัตราการเข้าพักอยู่ที่ร้อยละ 31.78 นอกจากน้ีจังหวัดเชียงใหม่ยังมีความพร้อมทางด้าน
โครงสร้างคมนาคม และโลจิสติกส์ เช่ือมโยงกับกลุ่มประเทศอนุภูมิภาคลุ่มแม่นํ้าโขง เห็นได้ 
จากการมีสนามบินนานาชาติที่ใหญ่เป็นอันดับสองของประเทศรวมจากสนามบินสุวรรณภูมิ 
นอกจากน้ี ยังได้มีการศึกษาและพิจารณาความเป็นไปได้ทางด้านการสร้างทางรถไฟความเร็วสูง
เช่ือมต่อกับกรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นความก้าวหน้าทางด้านโครงสร้างคมนาคมทางรางซ่ึงจะอํานวย
ความสะดวกในการเข้าออกพ้ืนที่อีกทางหนึ่งด้วย  

จังหวัดเชียงใหม่ จึงถือได้ว่าเป็นจังหวัดแห่งการท่องเที่ยว การค้าและบริการที่สําคัญทาง
ภาคเหนือ และประเทศไทย ซึ่งมีรายได้จากการท่องเที่ยวให้ปี 2558 อยู่ที่ 82,570 ล้านบาท      
ซึ่งหากจังหวัดเชียงใหม่ยังคงรักษาทรัพยากรทางธรรมชาติและวัฒนธรรม รวมถึงประสิทธิภาพในการ
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่ชลบุรี 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 3 กลุ่มได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย      
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง และกลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อ 
ที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด โดยสามารถสรุปความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้ง 3 กลุ่ม ดังน้ี 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด 
ส่วนใหญ่เป็นนักศึกษาที่มีอายุตํ่ากว่า 25 ปี และไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 
15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ เมื่อถามถึงความ
ต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในประเภทต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง 
รูปแบบบ้านเด่ียว โดยระยะเวลาท่ีต้องการซื้อ คือ มากกว่า 5 ปี ราคาที่พึงพอใจในการซื้อ คือ อยู่ที่
ระหว่าง 1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาท
ต่อเดือน ทั้งน้ี ผู้ที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความสามารถที่จะผ่อนชําระได้ 5,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจยัที่สง่ผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยปานกลางโดย
เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและไม่ประกอบอาชีพเสริม โดย
มีรายได้ครัวเรือนอยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ส่วนใหญ่มีสมาชิกในครัวเรือน  
4 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบ
บ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือหาที่อยู่อาศัยใหม่ คือ มากกว่า 5 ปี โดยมีความพึงพอใจท่ีจะซื้อ 
ที่อยู่อาศัยใหม่ในราคา 1 – 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 
3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน ทั้งนี้ ผู้ที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความสามารถท่ีจะ 
ผ่อนชําระได้ 5,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด 
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 46 – 60 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานตามสัญญาและ               
ไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้อยู่ระหว่าง 20,001 – 25,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิก
ในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 3 คนและอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว โดยกลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 3 นี้มี                 
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในประเภทที่ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่
ต้องการซื้อหรือสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ คือ 4 - 5 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ คอื น้อยกว่า 
1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 
ทั้งน้ี ผู้ที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความสามารถที่จะผ่อนชําระได้ 3,000 บาทต่อเดือน 
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5.7 จังหวัดเชียงใหม่ 
5.7.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดเชียงใหม่ 

จังหวัดเชียงใหม่ เป็นจังหวัดหน่ึงทางภาคเหนือ ที่มีลักษณะภูมิประเทศที่สวยงามเอื้ออํานวย
ต่อการเป็นแหล่งท่องเที่ยวที่สําคัญของประเทศไทย ซึ่งถือว่าเป็นศักยภาพหน่ึงของจังหวัดที่มี
ความสําคัญที่โดดเด่นด้านการท่องเที่ยวและบริการ เน่ืองจากมีทรัพยากรท่ีโดดเด่นไม่ว่าจะทางด้าน
ศิลปวัฒนธรรมที่มีความเป็นอัตลักษณ์ ทรัพยากรทางธรรมชาติที่สวยงาม ทั้งนี้ พบว่า ภายในปี        
2554 มีนักท่องเที่ยวเดินทางเข้ามาจังหวัดเชียงใหม่กว่า 5,661,673 คน โดยเป็นนักท่องเท่ียวชาวไทย
ร้อยละ 63.98 และต่างชาติร้อยละ 36.02 (แผนพัฒนาสามปีจังหวัดเชียงใหม่ พ.ศ.2558 - 2561) 
นอกจากนี้ จังหวัดเชียงใหม่ยังได้รับการจัดอันดับจาก Euro monitor International ให้เป็น 1 ใน 
100 เมืองที่มีนักท่องเที่ยวต่างประเทศมาเยือนจํานวนมากที่สุดของโลก (Top100 Cities 
Destination) โดยเป็น 1 ใน 4 เมืองของประเทศไทยท่ีอยู่ในการจัดอันดับดังกล่าวนอกเหนือจาก
กรุงเทพมหานคร พัทยา และภูเก็ต  

จังหวัดเชียงใหม่ มีที่พักที่มีมาตรฐานระดับนานาชาติพร้อมที่จะพัฒนาไปสู่การเป็นศูนย์กลาง
การประชุมและจัดนิทรรศการของภูมิภาคซ่ึงจังหวัดเชียงใหม่เป็นหน่ึงในจังหวัดนําร่องท่ีรัฐบาล
ผลักดันให้เป็นศูนย์กลางการประชุมนานาชาติ (เชียงใหม่ ภูเก็ต พัทยา) โดยเมื่อเดือนพฤษภาคม  
ปี 2556 ที่ผ่านมา ศูนย์ประชุมและแสดงสินค้านานาชาติเฉลิมพระเกียรติ 7 รอบพระชนมพรรษา 
(The International Convention and Exhibition Centre Commemorating His Majesty’s 7th 

Cycle Birthday Anniversary) ได้เริ่มเปิดใช้อย่างเป็นทางการ ทั้งยังมีสิ่งอํานวยความสะดวกและ
การบริการที่ครบครันทันสมัย โดยมีอัตราการเข้าพักในปี 2558 อยู่ที่ร้อยละ 66.34 เพ่ิมข้ึนจาก 
ปี 2552 ที่มีอัตราการเข้าพักอยู่ที่ร้อยละ 31.78 นอกจากน้ีจังหวัดเชียงใหม่ยังมีความพร้อมทางด้าน
โครงสร้างคมนาคม และโลจิสติกส์ เช่ือมโยงกับกลุ่มประเทศอนุภูมิภาคลุ่มแม่น้ําโขง เห็นได้ 
จากการมีสนามบินนานาชาติที่ใหญ่เป็นอันดับสองของประเทศรวมจากสนามบินสุวรรณภูมิ 
นอกจากน้ี ยังได้มีการศึกษาและพิจารณาความเป็นไปได้ทางด้านการสร้างทางรถไฟความเร็วสูง
เช่ือมต่อกับกรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นความก้าวหน้าทางด้านโครงสร้างคมนาคมทางรางซ่ึงจะอํานวย
ความสะดวกในการเข้าออกพ้ืนที่อีกทางหน่ึงด้วย  

จังหวัดเชียงใหม่ จึงถือได้ว่าเป็นจังหวัดแห่งการท่องเที่ยว การค้าและบริการที่สําคัญทาง
ภาคเหนือ และประเทศไทย ซึ่งมีรายได้จากการท่องเที่ยวให้ปี 2558 อยู่ที่ 82,570 ล้านบาท      
ซึ่งหากจังหวัดเชียงใหม่ยังคงรักษาทรัพยากรทางธรรมชาติและวัฒนธรรม รวมถึงประสิทธิภาพในการ
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ให้บริการให้อยู่ระดับที่ดีด้ังเดิม คาดว่าจํานวนนักท่องเที่ยวที่จะเข้ามาเย่ียมชมจังหวัดเชียงใหม่จะมี
เพ่ิมขึ้นภายในอนาคตต่อไป 

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดเชียงใหม่ ต้ังอยู่บนละติจูดที่ 18.8 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 98.98 องศาตะวันออก 

(18.8°N 98.98°E) จังหวัดเชียงใหม่ต้ังอยู่ทางทิศเหนือของประเทศไทย อยู่สูงจากระดับน้ําทะเล     
ปานกลางประมาณ 1,027 ฟุต หรือประมาณ 310 เมตร ห่างจากกรุงเทพมหานคร 696 กิโลเมตร      
มีพ้ืนที่ประมาณ 20,107.057 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 12,566,910 ไร่ มีขนาดใหญ่เป็นอันดับ 
1 ของภาคเหนือ และเป็นอันดับ 2 ของประเทศ  

 
รูปที่ 5-78 ที่ต้ังเชียงใหม่ 

ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ลักษณะภูมิประเทศของจังหวัดเชียงใหม่น้ัน พ้ืนที่โดยทั่วไปมีสภาพพ้ืนที่เป็นภูเขาและ      
ป่าละเมาะ มีที่ราบอยู่ตอนกลางตามสองฟากฝ่ังแม่น้ําปิง มีภูเขาสูงที่สุดในประเทศไทย คือ               
"ดอยอินทนนท์" มีความสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางประมาณ 2,565 เมตร นอกจากน้ียังมีดอยอ่ืนๆ  
ที่มีความสูงรองลงมาอีกหลายแห่ง เช่น ดอยผ้าห่มปก (ความสูงจากระดับนํ้าทะเลปานกลาง2,285 เมตร) 
ดอยหลวงเชียงดาว (ความสูงจากระดับนํ้าทะเล ปานกลาง 2,170 เมตร) ดอยสุเทพ (ความสูงจาก
ระดับนํ้าทะเลปานกลาง 1,601 เมตร) 

2. ทิศทางการพัฒนา 
เน่ืองมาจากการเพ่ิมขึ้นของจํานวนปัจจัยทั้งทางด้านสังคมและเศรษฐกิจ โดยจังหวัด

เชียงใหม่มีจํานวนประชากรที่เพ่ิมขึ้นจากปี 2549 ที่ผ่านมา โดยมีจํานวนประชากรในปี 2558 อยู่ที่ 
1,728,242 คน ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาจากปัจจัยที่ใช้คํานวณความเป็นเมืองแล้ว พบว่า ทั้งรายได้เฉลี่ยของ
ประชากร เส้นความยากจน และ GPP ของจังหวัดมีแนวโน้มเพ่ิมขึน้มาตั้งแต่ ปี 2549 ซึ่งอาจเป็นไปได้ว่า
ในอนาคตนั้น จังหวัดเชียงใหม่อาจจะมีความเป็นเมืองสูงขึ้นตามมาด้วย 

การพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดเชียงใหม่ซึ่งเป็นจังหวัดที่มีศักยภาพสูงในการ
เป็นจังหวัดแห่งการท่องเที่ยวและการบริการที่ทันสมัย ในทางภาคเหนือ ทิศทางการพัฒนาของจังหวัด
เชียงใหม่นั้นจึงเน้นไปที่การพัฒนาให้จังหวัดเชียงใหม่เป็นเมืองศูนย์กลางการท่องเที่ยวและบริการ        
ในระดับสากล เน่ืองจากมีทรัพยากรที่หลากหลายและมีความโดดเด่นทางด้านวัฒนธรรม รวมถึงจังหวัด
เชียงใหม่ยังคงมีความพร้อมด้านสิ่งอํานวยความสะดวกในการท่องเที่ยวอย่างมากมาย ทั้งนี้ เพ่ือให้เป็น
การส่งเสริมเมืองท่องเท่ียวในระดับสากล ได้มีการวางทิศทางและบทบาทการพัฒนาจังหวัดเชียงใหม่  
โดยผลักดันให้เป็นเมืองศูนย์กลางการค้า การลงทุนและการคมนาคมขนส่ง อันจะเห็นได้จากจังหวัด
เชียงใหม่นั้นมีศักยภาพในการเป็นศูนย์กลางการบินของภูมิภาค และมีสนามบินนานาชาติที่มีขนาดใหญ่
เป็นอันดับสองของประเทศ รวมถึงยังได้รับการพิจารณาศึกษาการก่อสร้างระบบรถไฟความเร็วสูงเช่ือม
ระหว่างกรุงเทพมหานคร ซึ่งจากปัจจัยดังกล่าวจะเป็นการเพิ่มศักยภาพด้านการค้าและการท่องเท่ียวของ
จังหวัดเชียงใหม่ได้เป็นอย่างดี 

การวางแผนการพัฒนาจังหวัดเชียงใหม่ไปในทิศทางดังกล่าวนั้น อาจเป็นไปได้ว่า แรงงาน
ภาคบริการในจังหวัดเชียงมีความเป็นไปได้ที่จะมีการอพยพเข้ามาในพ้ืนทีเ่พ่ือหางานทํามากยิ่งขึ้น ซึ่งการ
อพยพเข้ามาสู่พ้ืนที่ดังกล่าว มีโอกาสเป็นไปได้ว่าความต้องการท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ ทั้งใน
รูปแบบการเช่าและซื้อน้ัน อาจจะมีแนวโน้มเพ่ิมมากข้ึนได้เช่นกัน 
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ให้บริการให้อยู่ระดับที่ดีด้ังเดิม คาดว่าจํานวนนักท่องเที่ยวที่จะเข้ามาเย่ียมชมจังหวัดเชียงใหม่จะมี
เพ่ิมข้ึนภายในอนาคตต่อไป 

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดเชียงใหม่ ต้ังอยู่บนละติจูดที่ 18.8 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 98.98 องศาตะวันออก 

(18.8°N 98.98°E) จังหวัดเชียงใหม่ต้ังอยู่ทางทิศเหนือของประเทศไทย อยู่สูงจากระดับน้ําทะเล     
ปานกลางประมาณ 1,027 ฟุต หรือประมาณ 310 เมตร ห่างจากกรุงเทพมหานคร 696 กิโลเมตร      
มีพ้ืนที่ประมาณ 20,107.057 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 12,566,910 ไร่ มีขนาดใหญ่เป็นอันดับ 
1 ของภาคเหนือ และเป็นอันดับ 2 ของประเทศ  

 
รูปที่ 5-78 ที่ต้ังเชียงใหม่ 

ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ลักษณะภูมิประเทศของจังหวัดเชียงใหม่นั้น พ้ืนที่โดยทั่วไปมีสภาพพ้ืนที่เป็นภูเขาและ      
ป่าละเมาะ มีที่ราบอยู่ตอนกลางตามสองฟากฝ่ังแม่น้ําปิง มีภูเขาสูงที่สุดในประเทศไทย คือ               
"ดอยอินทนนท์" มีความสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางประมาณ 2,565 เมตร นอกจากน้ียังมีดอยอ่ืนๆ  
ที่มีความสูงรองลงมาอีกหลายแห่ง เช่น ดอยผ้าห่มปก (ความสูงจากระดับนํ้าทะเลปานกลาง2,285 เมตร) 
ดอยหลวงเชียงดาว (ความสูงจากระดับนํ้าทะเล ปานกลาง 2,170 เมตร) ดอยสุเทพ (ความสูงจาก
ระดับนํ้าทะเลปานกลาง 1,601 เมตร) 

2. ทิศทางการพัฒนา 
เน่ืองมาจากการเพ่ิมขึ้นของจํานวนปัจจัยทั้งทางด้านสังคมและเศรษฐกิจ โดยจังหวัด

เชียงใหม่มีจํานวนประชากรที่เพ่ิมข้ึนจากปี 2549 ที่ผ่านมา โดยมีจํานวนประชากรในปี 2558 อยู่ที่ 
1,728,242 คน ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาจากปัจจัยที่ใช้คํานวณความเป็นเมืองแล้ว พบว่า ทั้งรายได้เฉลี่ยของ
ประชากร เส้นความยากจน และ GPP ของจังหวัดมีแนวโน้มเพ่ิมขึน้มาตั้งแต่ ปี 2549 ซึ่งอาจเป็นไปได้ว่า
ในอนาคตนั้น จังหวัดเชียงใหม่อาจจะมีความเป็นเมืองสูงขึ้นตามมาด้วย 

การพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดเชียงใหม่ซึ่งเป็นจังหวัดที่มีศักยภาพสูงในการ
เป็นจังหวัดแห่งการท่องเที่ยวและการบริการที่ทันสมัย ในทางภาคเหนือ ทิศทางการพัฒนาของจังหวัด
เชียงใหม่นั้นจึงเน้นไปที่การพัฒนาให้จังหวัดเชียงใหม่เป็นเมืองศูนย์กลางการท่องเท่ียวและบริการ        
ในระดับสากล เน่ืองจากมีทรัพยากรที่หลากหลายและมีความโดดเด่นทางด้านวัฒนธรรม รวมถึงจังหวัด
เชียงใหม่ยังคงมีความพร้อมด้านสิ่งอํานวยความสะดวกในการท่องเที่ยวอย่างมากมาย ทั้งนี้ เพ่ือให้เป็น
การส่งเสริมเมืองท่องเท่ียวในระดับสากล ได้มีการวางทิศทางและบทบาทการพัฒนาจังหวัดเชียงใหม่  
โดยผลักดันให้เป็นเมืองศูนย์กลางการค้า การลงทุนและการคมนาคมขนส่ง อันจะเห็นได้จากจังหวัด
เชียงใหม่นั้นมีศักยภาพในการเป็นศูนย์กลางการบินของภูมิภาค และมีสนามบินนานาชาติที่มีขนาดใหญ่
เป็นอันดับสองของประเทศ รวมถึงยังได้รับการพิจารณาศึกษาการก่อสร้างระบบรถไฟความเร็วสูงเช่ือม
ระหว่างกรุงเทพมหานคร ซึ่งจากปัจจัยดังกล่าวจะเป็นการเพิ่มศักยภาพด้านการค้าและการท่องเท่ียวของ
จังหวัดเชียงใหม่ได้เป็นอย่างดี 

การวางแผนการพัฒนาจังหวัดเชียงใหม่ไปในทิศทางดังกล่าวนั้น อาจเป็นไปได้ว่า แรงงาน
ภาคบริการในจังหวัดเชียงมีความเป็นไปได้ที่จะมีการอพยพเข้ามาในพ้ืนทีเ่พ่ือหางานทํามากยิ่งขึ้น ซึ่งการ
อพยพเข้ามาสู่พ้ืนที่ดังกล่าว มีโอกาสเป็นไปได้ว่าความต้องการท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ ทั้งใน
รูปแบบการเช่าและซื้อน้ัน อาจจะมีแนวโน้มเพ่ิมมากข้ึนได้เช่นกัน 
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5.7.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดเชียงใหม่ 
1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 

จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต           
อันเนื่องจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับ     
เขตการปกครอง พบว่า ในปี 2560 อําเภอเมืองเชียงใหม่ มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดข้ึนใหม่ 
อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,520 ครัวเรือน 
รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอําเภอฝาง จํานวน 418 ครัวเรือน ทั้งนี้ เขต
การปกครองที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่ของครัวเรือนที่จะเกิดข้ึนใหม่อันเนื่องจากการขยายตัวของ
ประชากรน้อยที่สุด คือ อําเภอกัลยาณิวัฒนา มีความต้องการท่ีอยู่อาศัย จํานวน 35 ครัวเรือน 
ดังตารางที่ 5-78 

ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2560 
ป ี2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 296 308 246 187 103 140 92 88 33 28 1,520 
อําเภอจอมทอง 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 223 
อําเภอแม่แจ่ม 34 35 28 22 12 16 11 10 4 3 175 
อําเภอเชียงดาว 58 60 48 37 20 27 18 17 7 6 298 
อําเภอดอยสะเก็ด 62 64 51 39 21 29 19 18 7 6 317 
อําเภอแม่แตง 62 65 52 39 22 29 19 19 7 6 320 
อําเภอแม่ริม 74 77 62 47 26 35 23 22 8 7 381 
อําเภอสะเมิง 15 16 12 9 5 7 5 4 2 1 77 
อําเภอฝาง 81 85 68 51 28 38 25 24 9 8 418 

อําเภอแม่อาย 58 60 48 37 20 27 18 17 6 5 298 
อําเภอพร้าว 38 40 32 24 13 18 12 11 4 4 196 

อําเภอสันป่าตอง 60 62 50 38 21 28 18 18 7 6 307 
อําเภอสันกําแพง 78 82 65 50 27 37 24 23 9 7 403 
อําเภอสันทราย 119 124 99 75 41 56 37 35 13 11 612 
อําเภอหางดง 82 85 68 52 28 39 25 24 9 8 421 
อําเภอฮอด 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 155 

อําเภอดอยเต่า 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 98 
อําเภออมก๋อย 40 41 33 25 14 19 12 12 4 4 204 
อําเภอสารภี 68 71 57 43 24 32 21 20 8 6 350 

อําเภอเวียงแหง 16 17 14 10 6 8 5 5 2 2 84 
อําเภอไชยปราการ 33 34 27 21 11 15 10 10 4 3 168 

อําเภอแม่วาง 21 22 18 13 7 10 7 6 2 2 108 
อําเภอแม่ออน 17 17 14 10 6 8 5 5 2 2 85 
อําเภอดอยหล่อ 21 22 17 13 7 10 6 6 2 2 107 

อําเภอกัลยาณิวัฒนา 7 7 6 4 2 3 2 2 1 1 35 
รวมจังหวัดเชียงใหม ่ 1,430 1,490 1,193 905 497 676 443 426 161 136 7,358 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2561 - 2562 
ปี 2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 294 306 245 186 102 139 91 88 33 28 1,513 
อําเภอจอมทอง 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 222 
อําเภอแม่แจ่ม 34 35 28 21 12 16 10 10 4 3 174 
อําเภอเชียงดาว 58 60 48 36 20 27 18 17 6 5 296 
อําเภอดอยสะเก็ด 61 64 51 39 21 29 19 18 7 6 315 
อําเภอแม่แตง 62 64 52 39 22 29 19 18 7 6 318 
อําเภอแม่ริม 74 77 61 47 26 35 23 22 8 7 379 
อําเภอสะเมิง 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 76 
อําเภอฝาง 81 84 67 51 28 38 25 24 9 8 416 

อําเภอแม่อาย 58 60 48 36 20 27 18 17 6 5 296 
อําเภอพรา้ว 38 40 32 24 13 18 12 11 4 4 195 

อําเภอสันป่าตอง 59 62 49 38 21 28 18 18 7 6 305 
อําเภอสันกําแพง 78 81 65 49 27 37 24 23 9 7 401 
อําเภอสันทราย 118 123 99 75 41 56 37 35 13 11 609 
อําเภอหางดง 81 85 68 52 28 38 25 24 9 8 419 
อําเภอฮอด 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 154 

อําเภอดอยเตา่ 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 98 
อําเภออมก๋อย 39 41 33 25 14 19 12 12 4 4 203 
อําเภอสารภ ี 68 71 57 43 24 32 21 20 8 6 349 

อําเภอเวียงแหง 16 17 14 10 6 8 5 5 2 2 83 
อําเภอไชยปราการ 32 34 27 21 11 15 10 10 4 3 167 

อําเภอแม่วาง 21 22 17 13 7 10 6 6 2 2 108 
อําเภอแม่ออน 17 17 14 10 6 8 5 5 2 2 85 
อําเภอดอยหล่อ 21 22 17 13 7 10 6 6 2 2 107 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 7 7 6 4 2 3 2 2 1 1 35 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,423 1,483 1,187 901 495 673 441 424 160 135 7,323 

  

ปี 2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 293 306 245 186 102 139 91 87 33 28 1,509 

อําเภอจอมทอง 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 221 
อําเภอแม่แจ่ม 34 35 28 21 12 16 10 10 4 3 174 
อําเภอเชียงดาว 57 60 48 36 20 27 18 17 6 5 296 
อําเภอดอยสะเก็ด 61 64 51 39 21 29 19 18 7 6 314 
อําเภอแม่แตง 62 64 51 39 21 29 19 18 7 6 317 
อําเภอแม่ริม 73 77 61 47 26 35 23 22 8 7 378 
อําเภอสะเมิง 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 76 
อําเภอฝาง 81 84 67 51 28 38 25 24 9 8 414 

อําเภอแม่อาย 57 60 48 36 20 27 18 17 6 5 295 
อําเภอพรา้ว 38 39 32 24 13 18 12 11 4 4 195 

อําเภอสันป่าตอง 59 62 49 37 21 28 18 18 7 6 305 
อําเภอสันกําแพง 78 81 65 49 27 37 24 23 9 7 400 
อําเภอสันทราย 118 123 98 75 41 56 37 35 13 11 607 
อําเภอหางดง 81 85 68 51 28 38 25 24 9 8 418 
อําเภอฮอด 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 154 

อําเภอดอยเตา่ 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 97 
อําเภออมก๋อย 39 41 33 25 14 19 12 12 4 4 203 
อําเภอสารภ ี 68 70 56 43 23 32 21 20 8 6 348 

อําเภอเวียงแหง 16 17 13 10 6 8 5 5 2 2 83 
อําเภอไชยปราการ 32 34 27 20 11 15 10 10 4 3 166 

อําเภอแม่วาง 21 22 17 13 7 10 6 6 2 2 107 
อําเภอแม่ออน 16 17 14 10 6 8 5 5 2 2 85 
อําเภอดอยหล่อ 21 22 17 13 7 10 6 6 2 2 107 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 7 7 6 4 2 3 2 2 1 1 35 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,420 1,479 1,184 899 494 671 440 423 159 135 7,304 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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5.7.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดเชียงใหม่ 
1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 

จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต           
อันเนื่องจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับ     
เขตการปกครอง พบว่า ในปี 2560 อําเภอเมืองเชียงใหม่ มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยท่ีจะเกิดขึ้นใหม่ 
อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,520 ครัวเรือน 
รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอําเภอฝาง จํานวน 418 ครัวเรือน ทั้งนี้ เขต
การปกครองที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่ของครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเนื่องจากการขยายตัวของ
ประชากรน้อยที่สุด คือ อําเภอกัลยาณิวัฒนา มีความต้องการท่ีอยู่อาศัย จํานวน 35 ครัวเรือน 
ดังตารางท่ี 5-78 

ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2560 
ป ี2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 296 308 246 187 103 140 92 88 33 28 1,520 
อําเภอจอมทอง 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 223 
อําเภอแม่แจ่ม 34 35 28 22 12 16 11 10 4 3 175 
อําเภอเชียงดาว 58 60 48 37 20 27 18 17 7 6 298 
อําเภอดอยสะเก็ด 62 64 51 39 21 29 19 18 7 6 317 
อําเภอแม่แตง 62 65 52 39 22 29 19 19 7 6 320 
อําเภอแม่ริม 74 77 62 47 26 35 23 22 8 7 381 
อําเภอสะเมิง 15 16 12 9 5 7 5 4 2 1 77 
อําเภอฝาง 81 85 68 51 28 38 25 24 9 8 418 

อําเภอแม่อาย 58 60 48 37 20 27 18 17 6 5 298 
อําเภอพร้าว 38 40 32 24 13 18 12 11 4 4 196 

อําเภอสันป่าตอง 60 62 50 38 21 28 18 18 7 6 307 
อําเภอสันกําแพง 78 82 65 50 27 37 24 23 9 7 403 
อําเภอสันทราย 119 124 99 75 41 56 37 35 13 11 612 
อําเภอหางดง 82 85 68 52 28 39 25 24 9 8 421 
อําเภอฮอด 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 155 

อําเภอดอยเต่า 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 98 
อําเภออมก๋อย 40 41 33 25 14 19 12 12 4 4 204 
อําเภอสารภี 68 71 57 43 24 32 21 20 8 6 350 

อําเภอเวียงแหง 16 17 14 10 6 8 5 5 2 2 84 
อําเภอไชยปราการ 33 34 27 21 11 15 10 10 4 3 168 

อําเภอแม่วาง 21 22 18 13 7 10 7 6 2 2 108 
อําเภอแม่ออน 17 17 14 10 6 8 5 5 2 2 85 
อําเภอดอยหล่อ 21 22 17 13 7 10 6 6 2 2 107 

อําเภอกัลยาณิวัฒนา 7 7 6 4 2 3 2 2 1 1 35 
รวมจังหวัดเชียงใหม ่ 1,430 1,490 1,193 905 497 676 443 426 161 136 7,358 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 
5 - 155 

 

ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2561 - 2562 
ปี 2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 294 306 245 186 102 139 91 88 33 28 1,513 
อําเภอจอมทอง 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 222 
อําเภอแม่แจ่ม 34 35 28 21 12 16 10 10 4 3 174 
อําเภอเชียงดาว 58 60 48 36 20 27 18 17 6 5 296 
อําเภอดอยสะเก็ด 61 64 51 39 21 29 19 18 7 6 315 
อําเภอแม่แตง 62 64 52 39 22 29 19 18 7 6 318 
อําเภอแม่ริม 74 77 61 47 26 35 23 22 8 7 379 
อําเภอสะเมิง 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 76 
อําเภอฝาง 81 84 67 51 28 38 25 24 9 8 416 

อําเภอแม่อาย 58 60 48 36 20 27 18 17 6 5 296 
อําเภอพรา้ว 38 40 32 24 13 18 12 11 4 4 195 

อําเภอสันป่าตอง 59 62 49 38 21 28 18 18 7 6 305 
อําเภอสันกําแพง 78 81 65 49 27 37 24 23 9 7 401 
อําเภอสันทราย 118 123 99 75 41 56 37 35 13 11 609 
อําเภอหางดง 81 85 68 52 28 38 25 24 9 8 419 
อําเภอฮอด 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 154 

อําเภอดอยเตา่ 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 98 
อําเภออมก๋อย 39 41 33 25 14 19 12 12 4 4 203 
อําเภอสารภ ี 68 71 57 43 24 32 21 20 8 6 349 

อําเภอเวียงแหง 16 17 14 10 6 8 5 5 2 2 83 
อําเภอไชยปราการ 32 34 27 21 11 15 10 10 4 3 167 

อําเภอแม่วาง 21 22 17 13 7 10 6 6 2 2 108 
อําเภอแม่ออน 17 17 14 10 6 8 5 5 2 2 85 
อําเภอดอยหล่อ 21 22 17 13 7 10 6 6 2 2 107 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 7 7 6 4 2 3 2 2 1 1 35 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,423 1,483 1,187 901 495 673 441 424 160 135 7,323 

  

ปี 2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 293 306 245 186 102 139 91 87 33 28 1,509 

อําเภอจอมทอง 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 221 
อําเภอแม่แจ่ม 34 35 28 21 12 16 10 10 4 3 174 
อําเภอเชียงดาว 57 60 48 36 20 27 18 17 6 5 296 
อําเภอดอยสะเก็ด 61 64 51 39 21 29 19 18 7 6 314 
อําเภอแม่แตง 62 64 51 39 21 29 19 18 7 6 317 
อําเภอแม่ริม 73 77 61 47 26 35 23 22 8 7 378 
อําเภอสะเมิง 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 76 
อําเภอฝาง 81 84 67 51 28 38 25 24 9 8 414 

อําเภอแม่อาย 57 60 48 36 20 27 18 17 6 5 295 
อําเภอพรา้ว 38 39 32 24 13 18 12 11 4 4 195 

อําเภอสันป่าตอง 59 62 49 37 21 28 18 18 7 6 305 
อําเภอสันกําแพง 78 81 65 49 27 37 24 23 9 7 400 
อําเภอสันทราย 118 123 98 75 41 56 37 35 13 11 607 
อําเภอหางดง 81 85 68 51 28 38 25 24 9 8 418 
อําเภอฮอด 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 154 

อําเภอดอยเตา่ 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 97 
อําเภออมก๋อย 39 41 33 25 14 19 12 12 4 4 203 
อําเภอสารภ ี 68 70 56 43 23 32 21 20 8 6 348 

อําเภอเวียงแหง 16 17 13 10 6 8 5 5 2 2 83 
อําเภอไชยปราการ 32 34 27 20 11 15 10 10 4 3 166 

อําเภอแม่วาง 21 22 17 13 7 10 6 6 2 2 107 
อําเภอแม่ออน 16 17 14 10 6 8 5 5 2 2 85 
อําเภอดอยหล่อ 21 22 17 13 7 10 6 6 2 2 107 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 7 7 6 4 2 3 2 2 1 1 35 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,420 1,479 1,184 899 494 671 440 423 159 135 7,304 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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5 - 156 

ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2563 - 2564 
ปี 2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 290 302 242 184 101 137 90 86 33 28 1,493 
อําเภอจอมทอง 43 44 35 27 15 20 13 13 5 4 219 
อําเภอแม่แจ่ม 33 35 28 21 12 16 10 10 4 3 172 
อําเภอเชียงดาว 57 59 47 36 20 27 18 17 6 5 292 
อําเภอดอยสะเก็ด 60 63 50 38 21 29 19 18 7 6 311 
อําเภอแม่แตง 61 64 51 39 21 29 19 18 7 6 314 
อําเภอแม่ริม 73 76 61 46 25 34 23 22 8 7 374 
อําเภอสะเมิง 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 75 
อําเภอฝาง 80 83 66 50 28 38 25 24 9 8 410 

อําเภอแม่อาย 57 59 47 36 20 27 18 17 6 5 292 
อําเภอพรา้ว 37 39 31 24 13 18 12 11 4 4 193 

อําเภอสันป่าตอง 59 61 49 37 20 28 18 17 7 6 301 
อําเภอสันกําแพง 77 80 64 49 27 36 24 23 9 7 396 
อําเภอสันทราย 117 122 97 74 41 55 36 35 13 11 601 
อําเภอหางดง 80 84 67 51 28 38 25 24 9 8 413 
อําเภอฮอด 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 152 

อําเภอดอยเตา่ 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 96 
อําเภออมก๋อย 39 41 32 25 14 18 12 12 4 4 200 
อําเภอสารภ ี 67 70 56 42 23 32 21 20 8 6 344 

อําเภอเวียงแหง 16 17 13 10 6 8 5 5 2 2 82 
อําเภอไชยปราการ 32 33 27 20 11 15 10 10 4 3 164 

อําเภอแม่วาง 21 21 17 13 7 10 6 6 2 2 106 
อําเภอแม่ออน 16 17 14 10 6 8 5 5 2 2 84 
อําเภอดอยหล่อ 21 21 17 13 7 10 6 6 2 2 106 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 7 7 6 4 2 3 2 2 1 1 35 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,404 1,464 1,171 889 488 664 435 418 158 133 7,225 

  

ปี 2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 288 300 240 182 100 136 89 86 32 27 1,480 

อําเภอจอมทอง 42 44 35 27 15 20 13 13 5 4 217 
อําเภอแม่แจ่ม 33 34 28 21 12 16 10 10 4 3 170 
อําเภอเชียงดาว 56 59 47 36 20 27 17 17 6 5 290 
อําเภอดอยสะเก็ด 60 62 50 38 21 28 19 18 7 6 308 
อําเภอแม่แตง 61 63 50 38 21 29 19 18 7 6 311 
อําเภอแม่ริม 72 75 60 46 25 34 22 21 8 7 371 
อําเภอสะเมิง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 75 
อําเภอฝาง 79 82 66 50 27 37 24 24 9 8 406 

อําเภอแม่อาย 56 59 47 36 20 27 17 17 6 5 290 
อําเภอพรา้ว 37 39 31 24 13 18 12 11 4 4 191 

อําเภอสันป่าตอง 58 60 48 37 20 27 18 17 7 6 299 
อําเภอสันกําแพง 76 79 64 48 27 36 24 23 9 7 392 
อําเภอสันทราย 116 121 97 73 40 55 36 34 13 11 595 
อําเภอหางดง 80 83 66 50 28 38 25 24 9 8 409 
อําเภอฮอด 29 31 24 19 10 14 9 9 3 3 151 

อําเภอดอยเตา่ 19 19 16 12 6 9 6 6 2 2 96 
อําเภออมก๋อย 39 40 32 24 13 18 12 11 4 4 199 
อําเภอสารภ ี 66 69 55 42 23 31 21 20 7 6 341 

อําเภอเวียงแหง 16 17 13 10 6 7 5 5 2 2 82 
อําเภอไชยปราการ 32 33 26 20 11 15 10 9 4 3 163 

อําเภอแม่วาง 20 21 17 13 7 10 6 6 2 2 105 
อําเภอแม่ออน 16 17 13 10 6 8 5 5 2 2 83 
อําเภอดอยหล่อ 20 21 17 13 7 10 6 6 2 2 105 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 7 7 6 4 2 3 2 2 1 1 34 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,392 1,451 1,161 882 484 658 431 414 156 132 7,163 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2565 - 2566 
ปี 2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 287 299 239 181 100 135 89 85 32 27 1,474 
อําเภอจอมทอง 42 44 35 27 15 20 13 13 5 4 216 
อําเภอแม่แจ่ม 33 34 27 21 11 16 10 10 4 3 169 
อําเภอเชียงดาว 56 58 47 36 20 27 17 17 6 5 289 
อําเภอดอยสะเก็ด 60 62 50 38 21 28 18 18 7 6 307 
อําเภอแม่แตง 60 63 50 38 21 28 19 18 7 6 310 
อําเภอแม่ริม 72 75 60 45 25 34 22 21 8 7 369 
อําเภอสะเมิง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 74 
อําเภอฝาง 79 82 66 50 27 37 24 23 9 7 405 

อําเภอแม่อาย 56 58 47 36 20 27 17 17 6 5 289 
อําเภอพรา้ว 37 39 31 23 13 17 11 11 4 4 190 

อําเภอสันป่าตอง 58 60 48 37 20 27 18 17 6 5 297 
อําเภอสันกําแพง 76 79 63 48 26 36 24 23 9 7 391 
อําเภอสันทราย 115 120 96 73 40 54 36 34 13 11 593 
อําเภอหางดง 79 83 66 50 28 37 25 24 9 8 408 
อําเภอฮอด 29 30 24 18 10 14 9 9 3 3 150 

อําเภอดอยเตา่ 19 19 15 12 6 9 6 6 2 2 95 
อําเภออมก๋อย 38 40 32 24 13 18 12 11 4 4 198 
อําเภอสารภ ี 66 69 55 42 23 31 20 20 7 6 340 

อําเภอเวียงแหง 16 16 13 10 5 7 5 5 2 2 81 
อําเภอไชยปราการ 32 33 26 20 11 15 10 9 4 3 162 

อําเภอแม่วาง 20 21 17 13 7 10 6 6 2 2 105 
อําเภอแม่ออน 16 17 13 10 6 8 5 5 2 2 83 
อําเภอดอยหล่อ 20 21 17 13 7 10 6 6 2 2 104 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 7 7 6 4 2 3 2 2 1 1 34 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,387 1,445 1,156 878 482 656 430 413 156 132 7,134 

  

ปี 2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 282 294 235 178 98 133 87 84 32 27 1,450 

อําเภอจอมทอง 41 43 34 26 14 20 13 12 5 4 213 
อําเภอแม่แจ่ม 32 34 27 21 11 15 10 10 4 3 167 
อําเภอเชียงดาว 55 58 46 35 19 26 17 16 6 5 284 
อําเภอดอยสะเก็ด 59 61 49 37 20 28 18 17 7 6 302 
อําเภอแม่แตง 59 62 49 38 21 28 18 18 7 6 305 
อําเภอแม่ริม 71 74 59 45 25 33 22 21 8 7 363 
อําเภอสะเมิง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 73 
อําเภอฝาง 77 81 65 49 27 37 24 23 9 7 398 

อําเภอแม่อาย 55 58 46 35 19 26 17 16 6 5 284 
อําเภอพรา้ว 36 38 30 23 13 17 11 11 4 3 187 

อําเภอสันป่าตอง 57 59 47 36 20 27 18 17 6 5 293 
อําเภอสันกําแพง 75 78 62 47 26 35 23 22 8 7 384 
อําเภอสันทราย 113 118 95 72 39 54 35 34 13 11 583 
อําเภอหางดง 78 81 65 49 27 37 24 23 9 7 401 
อําเภอฮอด 29 30 24 18 10 14 9 9 3 3 148 

อําเภอดอยเตา่ 18 19 15 12 6 9 6 5 2 2 94 
อําเภออมก๋อย 38 39 32 24 13 18 12 11 4 4 195 
อําเภอสารภ ี 65 68 54 41 23 31 20 19 7 6 334 

อําเภอเวียงแหง 16 16 13 10 5 7 5 5 2 1 80 
อําเภอไชยปราการ 31 32 26 20 11 15 10 9 3 3 160 

อําเภอแม่วาง 20 21 17 13 7 9 6 6 2 2 103 
อําเภอแม่ออน 16 16 13 10 5 7 5 5 2 2 81 
อําเภอดอยหล่อ 20 21 17 13 7 9 6 6 2 2 103 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 7 7 5 4 2 3 2 2 1 1 34 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,364 1,421 1,138 864 474 645 423 406 153 130 7,017 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2563 - 2564 
ปี 2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 290 302 242 184 101 137 90 86 33 28 1,493 
อําเภอจอมทอง 43 44 35 27 15 20 13 13 5 4 219 
อําเภอแม่แจ่ม 33 35 28 21 12 16 10 10 4 3 172 
อําเภอเชียงดาว 57 59 47 36 20 27 18 17 6 5 292 
อําเภอดอยสะเก็ด 60 63 50 38 21 29 19 18 7 6 311 
อําเภอแม่แตง 61 64 51 39 21 29 19 18 7 6 314 
อําเภอแม่ริม 73 76 61 46 25 34 23 22 8 7 374 
อําเภอสะเมิง 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 75 
อําเภอฝาง 80 83 66 50 28 38 25 24 9 8 410 

อําเภอแม่อาย 57 59 47 36 20 27 18 17 6 5 292 
อําเภอพรา้ว 37 39 31 24 13 18 12 11 4 4 193 

อําเภอสันป่าตอง 59 61 49 37 20 28 18 17 7 6 301 
อําเภอสันกําแพง 77 80 64 49 27 36 24 23 9 7 396 
อําเภอสันทราย 117 122 97 74 41 55 36 35 13 11 601 
อําเภอหางดง 80 84 67 51 28 38 25 24 9 8 413 
อําเภอฮอด 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 152 

อําเภอดอยเตา่ 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 96 
อําเภออมก๋อย 39 41 32 25 14 18 12 12 4 4 200 
อําเภอสารภ ี 67 70 56 42 23 32 21 20 8 6 344 

อําเภอเวียงแหง 16 17 13 10 6 8 5 5 2 2 82 
อําเภอไชยปราการ 32 33 27 20 11 15 10 10 4 3 164 

อําเภอแม่วาง 21 21 17 13 7 10 6 6 2 2 106 
อําเภอแม่ออน 16 17 14 10 6 8 5 5 2 2 84 
อําเภอดอยหล่อ 21 21 17 13 7 10 6 6 2 2 106 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 7 7 6 4 2 3 2 2 1 1 35 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,404 1,464 1,171 889 488 664 435 418 158 133 7,225 

  

ปี 2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 288 300 240 182 100 136 89 86 32 27 1,480 

อําเภอจอมทอง 42 44 35 27 15 20 13 13 5 4 217 
อําเภอแม่แจ่ม 33 34 28 21 12 16 10 10 4 3 170 
อําเภอเชียงดาว 56 59 47 36 20 27 17 17 6 5 290 
อําเภอดอยสะเก็ด 60 62 50 38 21 28 19 18 7 6 308 
อําเภอแม่แตง 61 63 50 38 21 29 19 18 7 6 311 
อําเภอแม่ริม 72 75 60 46 25 34 22 21 8 7 371 
อําเภอสะเมิง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 75 
อําเภอฝาง 79 82 66 50 27 37 24 24 9 8 406 

อําเภอแม่อาย 56 59 47 36 20 27 17 17 6 5 290 
อําเภอพรา้ว 37 39 31 24 13 18 12 11 4 4 191 

อําเภอสันป่าตอง 58 60 48 37 20 27 18 17 7 6 299 
อําเภอสันกําแพง 76 79 64 48 27 36 24 23 9 7 392 
อําเภอสันทราย 116 121 97 73 40 55 36 34 13 11 595 
อําเภอหางดง 80 83 66 50 28 38 25 24 9 8 409 
อําเภอฮอด 29 31 24 19 10 14 9 9 3 3 151 

อําเภอดอยเตา่ 19 19 16 12 6 9 6 6 2 2 96 
อําเภออมก๋อย 39 40 32 24 13 18 12 11 4 4 199 
อําเภอสารภ ี 66 69 55 42 23 31 21 20 7 6 341 

อําเภอเวียงแหง 16 17 13 10 6 7 5 5 2 2 82 
อําเภอไชยปราการ 32 33 26 20 11 15 10 9 4 3 163 

อําเภอแม่วาง 20 21 17 13 7 10 6 6 2 2 105 
อําเภอแม่ออน 16 17 13 10 6 8 5 5 2 2 83 
อําเภอดอยหล่อ 20 21 17 13 7 10 6 6 2 2 105 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 7 7 6 4 2 3 2 2 1 1 34 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,392 1,451 1,161 882 484 658 431 414 156 132 7,163 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2565 - 2566 
ปี 2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 287 299 239 181 100 135 89 85 32 27 1,474 
อําเภอจอมทอง 42 44 35 27 15 20 13 13 5 4 216 
อําเภอแม่แจ่ม 33 34 27 21 11 16 10 10 4 3 169 
อําเภอเชียงดาว 56 58 47 36 20 27 17 17 6 5 289 
อําเภอดอยสะเก็ด 60 62 50 38 21 28 18 18 7 6 307 
อําเภอแม่แตง 60 63 50 38 21 28 19 18 7 6 310 
อําเภอแม่ริม 72 75 60 45 25 34 22 21 8 7 369 
อําเภอสะเมิง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 74 
อําเภอฝาง 79 82 66 50 27 37 24 23 9 7 405 

อําเภอแม่อาย 56 58 47 36 20 27 17 17 6 5 289 
อําเภอพรา้ว 37 39 31 23 13 17 11 11 4 4 190 

อําเภอสันป่าตอง 58 60 48 37 20 27 18 17 6 5 297 
อําเภอสันกําแพง 76 79 63 48 26 36 24 23 9 7 391 
อําเภอสันทราย 115 120 96 73 40 54 36 34 13 11 593 
อําเภอหางดง 79 83 66 50 28 37 25 24 9 8 408 
อําเภอฮอด 29 30 24 18 10 14 9 9 3 3 150 

อําเภอดอยเตา่ 19 19 15 12 6 9 6 6 2 2 95 
อําเภออมก๋อย 38 40 32 24 13 18 12 11 4 4 198 
อําเภอสารภ ี 66 69 55 42 23 31 20 20 7 6 340 

อําเภอเวียงแหง 16 16 13 10 5 7 5 5 2 2 81 
อําเภอไชยปราการ 32 33 26 20 11 15 10 9 4 3 162 

อําเภอแม่วาง 20 21 17 13 7 10 6 6 2 2 105 
อําเภอแม่ออน 16 17 13 10 6 8 5 5 2 2 83 
อําเภอดอยหล่อ 20 21 17 13 7 10 6 6 2 2 104 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 7 7 6 4 2 3 2 2 1 1 34 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,387 1,445 1,156 878 482 656 430 413 156 132 7,134 

  

ปี 2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 282 294 235 178 98 133 87 84 32 27 1,450 

อําเภอจอมทอง 41 43 34 26 14 20 13 12 5 4 213 
อําเภอแม่แจ่ม 32 34 27 21 11 15 10 10 4 3 167 
อําเภอเชียงดาว 55 58 46 35 19 26 17 16 6 5 284 
อําเภอดอยสะเก็ด 59 61 49 37 20 28 18 17 7 6 302 
อําเภอแม่แตง 59 62 49 38 21 28 18 18 7 6 305 
อําเภอแม่ริม 71 74 59 45 25 33 22 21 8 7 363 
อําเภอสะเมิง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 73 
อําเภอฝาง 77 81 65 49 27 37 24 23 9 7 398 

อําเภอแม่อาย 55 58 46 35 19 26 17 16 6 5 284 
อําเภอพรา้ว 36 38 30 23 13 17 11 11 4 3 187 

อําเภอสันป่าตอง 57 59 47 36 20 27 18 17 6 5 293 
อําเภอสันกําแพง 75 78 62 47 26 35 23 22 8 7 384 
อําเภอสันทราย 113 118 95 72 39 54 35 34 13 11 583 
อําเภอหางดง 78 81 65 49 27 37 24 23 9 7 401 
อําเภอฮอด 29 30 24 18 10 14 9 9 3 3 148 

อําเภอดอยเตา่ 18 19 15 12 6 9 6 5 2 2 94 
อําเภออมก๋อย 38 39 32 24 13 18 12 11 4 4 195 
อําเภอสารภ ี 65 68 54 41 23 31 20 19 7 6 334 

อําเภอเวียงแหง 16 16 13 10 5 7 5 5 2 1 80 
อําเภอไชยปราการ 31 32 26 20 11 15 10 9 3 3 160 

อําเภอแม่วาง 20 21 17 13 7 9 6 6 2 2 103 
อําเภอแม่ออน 16 16 13 10 5 7 5 5 2 2 81 
อําเภอดอยหล่อ 20 21 17 13 7 9 6 6 2 2 103 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 7 7 5 4 2 3 2 2 1 1 34 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,364 1,421 1,138 864 474 645 423 406 153 130 7,017 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
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5 - 158 

ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2567 - 2568 
ปี 2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 277 289 231 175 96 131 86 83 31 26 1,426 
อําเภอจอมทอง 41 42 34 26 14 19 13 12 5 4 209 
อําเภอแม่แจ่ม 32 33 27 20 11 15 10 9 4 3 164 
อําเภอเชียงดาว 54 57 45 34 19 26 17 16 6 5 279 
อําเภอดอยสะเก็ด 58 60 48 37 20 27 18 17 6 5 297 
อําเภอแม่แตง 58 61 49 37 20 28 18 17 7 6 300 
อําเภอแม่ริม 69 72 58 44 24 33 22 21 8 7 357 
อําเภอสะเมิง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 72 
อําเภอฝาง 76 79 63 48 26 36 24 23 9 7 392 

อําเภอแม่อาย 54 57 45 34 19 26 17 16 6 5 279 
อําเภอพรา้ว 36 37 30 23 12 17 11 11 4 3 184 

อําเภอสันป่าตอง 56 58 47 35 19 26 17 17 6 5 288 
อําเภอสันกําแพง 73 77 61 46 26 35 23 22 8 7 378 
อําเภอสันทราย 112 116 93 71 39 53 35 33 13 11 574 
อําเภอหางดง 77 80 64 49 27 36 24 23 9 7 394 
อําเภอฮอด 28 29 24 18 10 13 9 8 3 3 145 

อําเภอดอยเตา่ 18 19 15 11 6 8 6 5 2 2 92 
อําเภออมก๋อย 37 39 31 24 13 18 12 11 4 4 191 
อําเภอสารภ ี 64 67 53 40 22 30 20 19 7 6 328 

อําเภอเวียงแหง 15 16 13 10 5 7 5 5 2 1 79 
อําเภอไชยปราการ 31 32 25 19 11 14 9 9 3 3 157 

อําเภอแม่วาง 20 21 16 12 7 9 6 6 2 2 101 
อําเภอแม่ออน 16 16 13 10 5 7 5 5 2 1 80 
อําเภอดอยหล่อ 20 20 16 12 7 9 6 6 2 2 101 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 7 5 4 2 3 2 2 1 1 33 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,341 1,398 1,119 849 466 634 416 399 151 127 6,901 

  

ปี 2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 274 286 229 174 95 130 85 82 31 26 1,412 

อําเภอจอมทอง 40 42 34 25 14 19 12 12 5 4 207 
อําเภอแม่แจ่ม 32 33 26 20 11 15 10 9 4 3 162 
อําเภอเชียงดาว 54 56 45 34 19 25 17 16 6 5 277 
อําเภอดอยสะเก็ด 57 60 48 36 20 27 18 17 6 5 294 
อําเภอแม่แตง 58 60 48 37 20 27 18 17 6 5 297 
อําเภอแม่ริม 69 72 57 44 24 33 21 20 8 7 354 
อําเภอสะเมิง 14 14 12 9 5 7 4 4 2 1 71 
อําเภอฝาง 75 79 63 48 26 36 23 22 8 7 388 

อําเภอแม่อาย 54 56 45 34 19 25 17 16 6 5 276 
อําเภอพรา้ว 35 37 30 22 12 17 11 11 4 3 182 

อําเภอสันป่าตอง 55 58 46 35 19 26 17 16 6 5 285 
อําเภอสันกําแพง 73 76 61 46 25 34 23 22 8 7 374 
อําเภอสันทราย 110 115 92 70 38 52 34 33 12 10 568 
อําเภอหางดง 76 79 63 48 26 36 24 23 9 7 391 
อําเภอฮอด 28 29 23 18 10 13 9 8 3 3 144 

อําเภอดอยเตา่ 18 18 15 11 6 8 5 5 2 2 91 
อําเภออมก๋อย 37 38 31 23 13 17 11 11 4 4 189 
อําเภอสารภ ี 63 66 53 40 22 30 20 19 7 6 325 

อําเภอเวียงแหง 15 16 13 10 5 7 5 5 2 1 78 
อําเภอไชยปราการ 30 32 25 19 11 14 9 9 3 3 156 

อําเภอแม่วาง 20 20 16 12 7 9 6 6 2 2 100 
อําเภอแม่ออน 15 16 13 10 5 7 5 5 2 1 79 
อําเภอดอยหล่อ 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 100 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 7 5 4 2 3 2 2 1 1 33 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,328 1,384 1,108 841 462 628 412 395 149 126 6,834 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 
5 - 159 

ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2569 - 2570 
ปี 2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 269 281 225 171 94 127 83 80 30 26 1,386 
อําเภอจอมทอง 40 41 33 25 14 19 12 12 4 4 203 
อําเภอแม่แจ่ม 31 32 26 20 11 15 10 9 3 3 159 
อําเภอเชียงดาว 53 55 44 33 18 25 16 16 6 5 272 
อําเภอดอยสะเก็ด 56 58 47 36 20 27 17 17 6 5 289 
อําเภอแม่แตง 57 59 47 36 20 27 18 17 6 5 292 
อําเภอแม่ริม 68 70 56 43 23 32 21 20 8 6 347 
อําเภอสะเมิง 14 14 11 9 5 6 4 4 2 1 70 
อําเภอฝาง 74 77 62 47 26 35 23 22 8 7 381 

อําเภอแม่อาย 53 55 44 33 18 25 16 16 6 5 271 
อําเภอพรา้ว 35 36 29 22 12 16 11 10 4 3 179 

อําเภอสันป่าตอง 54 57 45 34 19 26 17 16 6 5 280 
อําเภอสันกําแพง 71 74 60 45 25 34 22 21 8 7 367 
อําเภอสันทราย 108 113 90 69 38 51 34 32 12 10 558 
อําเภอหางดง 75 78 62 47 26 35 23 22 8 7 384 
อําเภอฮอด 27 29 23 17 10 13 9 8 3 3 141 

อําเภอดอยเตา่ 17 18 15 11 6 8 5 5 2 2 90 
อําเภออมก๋อย 36 38 30 23 13 17 11 11 4 3 186 
อําเภอสารภ ี 62 65 52 39 22 29 19 18 7 6 319 

อําเภอเวียงแหง 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 76 
อําเภอไชยปราการ 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 153 

อําเภอแม่วาง 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 99 
อําเภอแม่ออน 15 16 13 10 5 7 5 5 2 1 78 
อําเภอดอยหล่อ 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 98 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 7 5 4 2 3 2 2 1 1 32 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,304 1,359 1,088 826 453 617 404 388 146 124 6,709 

  

ปี 2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 266 277 222 168 92 126 82 79 30 25 1,366 

อําเภอจอมทอง 39 41 32 25 14 18 12 12 4 4 200 
อําเภอแม่แจ่ม 31 32 25 19 11 14 9 9 3 3 157 
อําเภอเชียงดาว 52 54 43 33 18 25 16 15 6 5 268 
อําเภอดอยสะเก็ด 55 58 46 35 19 26 17 16 6 5 285 
อําเภอแม่แตง 56 58 47 35 19 26 17 17 6 5 287 
อําเภอแม่ริม 67 69 55 42 23 31 21 20 7 6 342 
อําเภอสะเมิง 13 14 11 8 5 6 4 4 2 1 69 
อําเภอฝาง 73 76 61 46 25 34 23 22 8 7 375 

อําเภอแม่อาย 52 54 43 33 18 25 16 15 6 5 268 
อําเภอพรา้ว 34 36 29 22 12 16 11 10 4 3 176 

อําเภอสันป่าตอง 54 56 45 34 19 25 17 16 6 5 276 
อําเภอสันกําแพง 70 73 59 45 24 33 22 21 8 7 362 
อําเภอสันทราย 107 111 89 68 37 51 33 32 12 10 550 
อําเภอหางดง 73 77 61 47 26 35 23 22 8 7 378 
อําเภอฮอด 27 28 23 17 9 13 8 8 3 3 139 

อําเภอดอยเตา่ 17 18 14 11 6 8 5 5 2 2 88 
อําเภออมก๋อย 36 37 30 23 12 17 11 11 4 3 183 
อําเภอสารภ ี 61 64 51 39 21 29 19 18 7 6 315 

อําเภอเวียงแหง 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 75 
อําเภอไชยปราการ 29 30 24 19 10 14 9 9 3 3 151 

อําเภอแม่วาง 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 97 
อําเภอแม่ออน 15 16 12 9 5 7 5 4 2 1 77 
อําเภอดอยหล่อ 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 97 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 6 5 4 2 3 2 2 1 1 32 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,285 1,340 1,072 814 447 608 398 383 144 122 6,613 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
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5 - 158 

ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2567 - 2568 
ปี 2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 277 289 231 175 96 131 86 83 31 26 1,426 
อําเภอจอมทอง 41 42 34 26 14 19 13 12 5 4 209 
อําเภอแม่แจ่ม 32 33 27 20 11 15 10 9 4 3 164 
อําเภอเชียงดาว 54 57 45 34 19 26 17 16 6 5 279 
อําเภอดอยสะเก็ด 58 60 48 37 20 27 18 17 6 5 297 
อําเภอแม่แตง 58 61 49 37 20 28 18 17 7 6 300 
อําเภอแม่ริม 69 72 58 44 24 33 22 21 8 7 357 
อําเภอสะเมิง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 72 
อําเภอฝาง 76 79 63 48 26 36 24 23 9 7 392 

อําเภอแม่อาย 54 57 45 34 19 26 17 16 6 5 279 
อําเภอพรา้ว 36 37 30 23 12 17 11 11 4 3 184 

อําเภอสันป่าตอง 56 58 47 35 19 26 17 17 6 5 288 
อําเภอสันกําแพง 73 77 61 46 26 35 23 22 8 7 378 
อําเภอสันทราย 112 116 93 71 39 53 35 33 13 11 574 
อําเภอหางดง 77 80 64 49 27 36 24 23 9 7 394 
อําเภอฮอด 28 29 24 18 10 13 9 8 3 3 145 

อําเภอดอยเตา่ 18 19 15 11 6 8 6 5 2 2 92 
อําเภออมก๋อย 37 39 31 24 13 18 12 11 4 4 191 
อําเภอสารภ ี 64 67 53 40 22 30 20 19 7 6 328 

อําเภอเวียงแหง 15 16 13 10 5 7 5 5 2 1 79 
อําเภอไชยปราการ 31 32 25 19 11 14 9 9 3 3 157 

อําเภอแม่วาง 20 21 16 12 7 9 6 6 2 2 101 
อําเภอแม่ออน 16 16 13 10 5 7 5 5 2 1 80 
อําเภอดอยหล่อ 20 20 16 12 7 9 6 6 2 2 101 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 7 5 4 2 3 2 2 1 1 33 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,341 1,398 1,119 849 466 634 416 399 151 127 6,901 

  

ปี 2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 274 286 229 174 95 130 85 82 31 26 1,412 

อําเภอจอมทอง 40 42 34 25 14 19 12 12 5 4 207 
อําเภอแม่แจ่ม 32 33 26 20 11 15 10 9 4 3 162 
อําเภอเชียงดาว 54 56 45 34 19 25 17 16 6 5 277 
อําเภอดอยสะเก็ด 57 60 48 36 20 27 18 17 6 5 294 
อําเภอแม่แตง 58 60 48 37 20 27 18 17 6 5 297 
อําเภอแม่ริม 69 72 57 44 24 33 21 20 8 7 354 
อําเภอสะเมิง 14 14 12 9 5 7 4 4 2 1 71 
อําเภอฝาง 75 79 63 48 26 36 23 22 8 7 388 

อําเภอแม่อาย 54 56 45 34 19 25 17 16 6 5 276 
อําเภอพรา้ว 35 37 30 22 12 17 11 11 4 3 182 

อําเภอสันป่าตอง 55 58 46 35 19 26 17 16 6 5 285 
อําเภอสันกําแพง 73 76 61 46 25 34 23 22 8 7 374 
อําเภอสันทราย 110 115 92 70 38 52 34 33 12 10 568 
อําเภอหางดง 76 79 63 48 26 36 24 23 9 7 391 
อําเภอฮอด 28 29 23 18 10 13 9 8 3 3 144 

อําเภอดอยเตา่ 18 18 15 11 6 8 5 5 2 2 91 
อําเภออมก๋อย 37 38 31 23 13 17 11 11 4 4 189 
อําเภอสารภ ี 63 66 53 40 22 30 20 19 7 6 325 

อําเภอเวียงแหง 15 16 13 10 5 7 5 5 2 1 78 
อําเภอไชยปราการ 30 32 25 19 11 14 9 9 3 3 156 

อําเภอแม่วาง 20 20 16 12 7 9 6 6 2 2 100 
อําเภอแม่ออน 15 16 13 10 5 7 5 5 2 1 79 
อําเภอดอยหล่อ 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 100 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 7 5 4 2 3 2 2 1 1 33 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,328 1,384 1,108 841 462 628 412 395 149 126 6,834 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2569 - 2570 
ปี 2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 269 281 225 171 94 127 83 80 30 26 1,386 
อําเภอจอมทอง 40 41 33 25 14 19 12 12 4 4 203 
อําเภอแม่แจ่ม 31 32 26 20 11 15 10 9 3 3 159 
อําเภอเชียงดาว 53 55 44 33 18 25 16 16 6 5 272 
อําเภอดอยสะเก็ด 56 58 47 36 20 27 17 17 6 5 289 
อําเภอแม่แตง 57 59 47 36 20 27 18 17 6 5 292 
อําเภอแม่ริม 68 70 56 43 23 32 21 20 8 6 347 
อําเภอสะเมิง 14 14 11 9 5 6 4 4 2 1 70 
อําเภอฝาง 74 77 62 47 26 35 23 22 8 7 381 

อําเภอแม่อาย 53 55 44 33 18 25 16 16 6 5 271 
อําเภอพรา้ว 35 36 29 22 12 16 11 10 4 3 179 

อําเภอสันป่าตอง 54 57 45 34 19 26 17 16 6 5 280 
อําเภอสันกําแพง 71 74 60 45 25 34 22 21 8 7 367 
อําเภอสันทราย 108 113 90 69 38 51 34 32 12 10 558 
อําเภอหางดง 75 78 62 47 26 35 23 22 8 7 384 
อําเภอฮอด 27 29 23 17 10 13 9 8 3 3 141 

อําเภอดอยเตา่ 17 18 15 11 6 8 5 5 2 2 90 
อําเภออมก๋อย 36 38 30 23 13 17 11 11 4 3 186 
อําเภอสารภ ี 62 65 52 39 22 29 19 18 7 6 319 

อําเภอเวียงแหง 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 76 
อําเภอไชยปราการ 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 153 

อําเภอแม่วาง 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 99 
อําเภอแม่ออน 15 16 13 10 5 7 5 5 2 1 78 
อําเภอดอยหล่อ 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 98 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 7 5 4 2 3 2 2 1 1 32 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,304 1,359 1,088 826 453 617 404 388 146 124 6,709 

  

ปี 2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 266 277 222 168 92 126 82 79 30 25 1,366 

อําเภอจอมทอง 39 41 32 25 14 18 12 12 4 4 200 
อําเภอแม่แจ่ม 31 32 25 19 11 14 9 9 3 3 157 
อําเภอเชียงดาว 52 54 43 33 18 25 16 15 6 5 268 
อําเภอดอยสะเก็ด 55 58 46 35 19 26 17 16 6 5 285 
อําเภอแม่แตง 56 58 47 35 19 26 17 17 6 5 287 
อําเภอแม่ริม 67 69 55 42 23 31 21 20 7 6 342 
อําเภอสะเมิง 13 14 11 8 5 6 4 4 2 1 69 
อําเภอฝาง 73 76 61 46 25 34 23 22 8 7 375 

อําเภอแม่อาย 52 54 43 33 18 25 16 15 6 5 268 
อําเภอพรา้ว 34 36 29 22 12 16 11 10 4 3 176 

อําเภอสันป่าตอง 54 56 45 34 19 25 17 16 6 5 276 
อําเภอสันกําแพง 70 73 59 45 24 33 22 21 8 7 362 
อําเภอสันทราย 107 111 89 68 37 51 33 32 12 10 550 
อําเภอหางดง 73 77 61 47 26 35 23 22 8 7 378 
อําเภอฮอด 27 28 23 17 9 13 8 8 3 3 139 

อําเภอดอยเตา่ 17 18 14 11 6 8 5 5 2 2 88 
อําเภออมก๋อย 36 37 30 23 12 17 11 11 4 3 183 
อําเภอสารภ ี 61 64 51 39 21 29 19 18 7 6 315 

อําเภอเวียงแหง 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 75 
อําเภอไชยปราการ 29 30 24 19 10 14 9 9 3 3 151 

อําเภอแม่วาง 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 97 
อําเภอแม่ออน 15 16 12 9 5 7 5 4 2 1 77 
อําเภอดอยหล่อ 19 20 16 12 7 9 6 6 2 2 97 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 6 5 4 2 3 2 2 1 1 32 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,285 1,340 1,072 814 447 608 398 383 144 122 6,613 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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5 - 160 

ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2571 - 2572 
ปี 2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 260 271 217 165 90 123 81 77 29 25 1,339 
อําเภอจอมทอง 38 40 32 24 13 18 12 11 4 4 196 
อําเภอแม่แจ่ม 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 154 
อําเภอเชียงดาว 51 53 43 32 18 24 16 15 6 5 262 
อําเภอดอยสะเก็ด 54 56 45 34 19 26 17 16 6 5 279 
อําเภอแม่แตง 55 57 46 35 19 26 17 16 6 5 282 
อําเภอแม่ริม 65 68 54 41 23 31 20 19 7 6 335 
อําเภอสะเมิง 13 14 11 8 5 6 4 4 1 1 67 
อําเภอฝาง 71 74 60 45 25 34 22 21 8 7 368 

อําเภอแม่อาย 51 53 42 32 18 24 16 15 6 5 262 
อําเภอพรา้ว 34 35 28 21 12 16 10 10 4 3 173 

อําเภอสันป่าตอง 53 55 44 33 18 25 16 16 6 5 270 
อําเภอสันกําแพง 69 72 58 44 24 33 21 21 8 7 355 
อําเภอสันทราย 105 109 87 66 36 49 32 31 12 10 539 
อําเภอหางดง 72 75 60 46 25 34 22 21 8 7 370 
อําเภอฮอด 27 28 22 17 9 13 8 8 3 3 136 

อําเภอดอยเตา่ 17 18 14 11 6 8 5 5 2 2 86 
อําเภออมก๋อย 35 36 29 22 12 17 11 10 4 3 180 
อําเภอสารภ ี 60 62 50 38 21 28 19 18 7 6 308 

อําเภอเวียงแหง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 74 
อําเภอไชยปราการ 29 30 24 18 10 14 9 9 3 3 148 

อําเภอแม่วาง 18 19 15 12 6 9 6 6 2 2 95 
อําเภอแม่ออน 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 75 
อําเภอดอยหล่อ 18 19 15 12 6 9 6 5 2 2 95 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 6 5 4 2 3 2 2 1 1 31 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,260 1,312 1,050 797 438 595 390 375 141 120 6,479 

  

ปี 2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 255 266 213 162 89 121 79 76 29 24 1,314 

อําเภอจอมทอง 37 39 31 24 13 18 12 11 4 4 193 
อําเภอแม่แจ่ม 29 31 24 19 10 14 9 9 3 3 151 
อําเภอเชียงดาว 50 52 42 32 17 24 16 15 6 5 257 
อําเภอดอยสะเก็ด 53 55 44 34 19 25 16 16 6 5 274 
อําเภอแม่แตง 54 56 45 34 19 25 17 16 6 5 276 
อําเภอแม่ริม 64 67 53 41 22 30 20 19 7 6 329 
อําเภอสะเมิง 13 13 11 8 4 6 4 4 1 1 66 
อําเภอฝาง 70 73 59 44 24 33 22 21 8 7 361 

อําเภอแม่อาย 50 52 42 32 17 24 15 15 6 5 257 
อําเภอพรา้ว 33 34 27 21 11 16 10 10 4 3 170 

อําเภอสันป่าตอง 52 54 43 33 18 24 16 15 6 5 265 
อําเภอสันกําแพง 68 71 56 43 24 32 21 20 8 6 348 
อําเภอสันทราย 103 107 86 65 36 49 32 31 12 10 529 
อําเภอหางดง 71 74 59 45 25 33 22 21 8 7 364 
อําเภอฮอด 26 27 22 16 9 12 8 8 3 2 134 

อําเภอดอยเตา่ 17 17 14 10 6 8 5 5 2 2 85 

อําเภออมก๋อย 34 36 29 22 12 16 11 10 4 3 176 
อําเภอสารภ ี 59 61 49 37 20 28 18 18 7 6 303 

อําเภอเวียงแหง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 72 
อําเภอไชยปราการ 28 29 23 18 10 13 9 8 3 3 145 

อําเภอแม่วาง 18 19 15 11 6 9 6 5 2 2 93 
อําเภอแม่ออน 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 74 
อําเภอดอยหล่อ 18 19 15 11 6 9 6 5 2 2 93 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 6 5 4 2 3 2 2 1 1 30 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,236 1,288 1,031 783 430 584 383 368 139 118 6,360 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2573 - 2574 
ปี 2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 249 260 208 158 87 118 77 74 28 24 1,284 
อําเภอจอมทอง 37 38 31 23 13 17 11 11 4 3 188 
อําเภอแม่แจ่ม 29 30 24 18 10 14 9 9 3 3 148 
อําเภอเชียงดาว 49 51 41 31 17 23 15 15 5 5 251 
อําเภอดอยสะเก็ด 52 54 43 33 18 25 16 15 6 5 267 
อําเภอแม่แตง 52 55 44 33 18 25 16 16 6 5 270 
อําเภอแม่ริม 63 65 52 40 22 30 19 19 7 6 322 
อําเภอสะเมิง 13 13 10 8 4 6 4 4 1 1 65 
อําเภอฝาง 69 71 57 43 24 32 21 20 8 7 353 

อําเภอแม่อาย 49 51 41 31 17 23 15 15 5 5 251 
อําเภอพรา้ว 32 34 27 20 11 15 10 10 4 3 166 

อําเภอสันป่าตอง 50 52 42 32 18 24 16 15 6 5 259 
อําเภอสันกําแพง 66 69 55 42 23 31 20 20 7 6 340 
อําเภอสันทราย 100 105 84 64 35 47 31 30 11 10 516 
อําเภอหางดง 69 72 58 44 24 33 21 21 8 7 355 
อําเภอฮอด 25 26 21 16 9 12 8 8 3 2 131 

อําเภอดอยเตา่ 16 17 13 10 6 8 5 5 2 2 83 
อําเภออมก๋อย 33 35 28 21 12 16 10 10 4 3 172 
อําเภอสารภ ี 57 60 48 36 20 27 18 17 6 5 296 

อําเภอเวียงแหง 14 14 11 9 5 7 4 4 2 1 71 
อําเภอไชยปราการ 27 29 23 17 10 13 9 8 3 3 141 

อําเภอแม่วาง 18 18 15 11 6 8 5 5 2 2 91 
อําเภอแม่ออน 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 72 
อําเภอดอยหล่อ 18 18 15 11 6 8 5 5 2 2 91 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 6 5 4 2 3 2 2 1 1 30 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,207 1,258 1,007 764 420 571 374 359 136 115 6,212 

  

ปี 2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 241 251 201 153 84 114 75 72 27 23 1,241 

อําเภอจอมทอง 35 37 30 22 12 17 11 11 4 3 182 
อําเภอแม่แจ่ม 28 29 23 18 10 13 9 8 3 3 143 
อําเภอเชียงดาว 47 49 39 30 16 22 15 14 5 4 243 
อําเภอดอยสะเก็ด 50 52 42 32 17 24 16 15 6 5 259 
อําเภอแม่แตง 51 53 42 32 18 24 16 15 6 5 261 
อําเภอแม่ริม 60 63 50 38 21 29 19 18 7 6 311 
อําเภอสะเมิง 12 13 10 8 4 6 4 4 1 1 62 
อําเภอฝาง 66 69 55 42 23 31 21 20 7 6 341 

อําเภอแม่อาย 47 49 39 30 16 22 15 14 5 4 243 
อําเภอพรา้ว 31 32 26 20 11 15 10 9 3 3 160 

อําเภอสันป่าตอง 49 51 41 31 17 23 15 14 5 5 250 
อําเภอสันกําแพง 64 67 53 40 22 30 20 19 7 6 329 
อําเภอสันทราย 97 101 81 61 34 46 30 29 11 9 499 
อําเภอหางดง 67 70 56 42 23 32 21 20 7 6 343 
อําเภอฮอด 25 26 20 16 9 12 8 7 3 2 126 

อําเภอดอยเตา่ 16 16 13 10 5 7 5 5 2 1 80 
อําเภออมก๋อย 32 34 27 20 11 15 10 10 4 3 167 
อําเภอสารภ ี 56 58 46 35 19 26 17 17 6 5 286 

อําเภอเวียงแหง 13 14 11 8 5 6 4 4 1 1 68 
อําเภอไชยปราการ 27 28 22 17 9 13 8 8 3 3 137 

อําเภอแม่วาง 17 18 14 11 6 8 5 5 2 2 88 
อําเภอแม่ออน 14 14 11 9 5 6 4 4 2 1 70 
อําเภอดอยหล่อ 17 18 14 11 6 8 5 5 2 2 88 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 6 5 4 2 3 2 2 1 1 29 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,168 1,217 974 739 406 552 362 348 131 111 6,006 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2571 - 2572 
ปี 2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 260 271 217 165 90 123 81 77 29 25 1,339 
อําเภอจอมทอง 38 40 32 24 13 18 12 11 4 4 196 
อําเภอแม่แจ่ม 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 154 
อําเภอเชียงดาว 51 53 43 32 18 24 16 15 6 5 262 
อําเภอดอยสะเก็ด 54 56 45 34 19 26 17 16 6 5 279 
อําเภอแม่แตง 55 57 46 35 19 26 17 16 6 5 282 
อําเภอแม่ริม 65 68 54 41 23 31 20 19 7 6 335 
อําเภอสะเมิง 13 14 11 8 5 6 4 4 1 1 67 
อําเภอฝาง 71 74 60 45 25 34 22 21 8 7 368 

อําเภอแม่อาย 51 53 42 32 18 24 16 15 6 5 262 
อําเภอพรา้ว 34 35 28 21 12 16 10 10 4 3 173 

อําเภอสันป่าตอง 53 55 44 33 18 25 16 16 6 5 270 
อําเภอสันกําแพง 69 72 58 44 24 33 21 21 8 7 355 
อําเภอสันทราย 105 109 87 66 36 49 32 31 12 10 539 
อําเภอหางดง 72 75 60 46 25 34 22 21 8 7 370 
อําเภอฮอด 27 28 22 17 9 13 8 8 3 3 136 

อําเภอดอยเตา่ 17 18 14 11 6 8 5 5 2 2 86 
อําเภออมก๋อย 35 36 29 22 12 17 11 10 4 3 180 
อําเภอสารภ ี 60 62 50 38 21 28 19 18 7 6 308 

อําเภอเวียงแหง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 74 
อําเภอไชยปราการ 29 30 24 18 10 14 9 9 3 3 148 

อําเภอแม่วาง 18 19 15 12 6 9 6 6 2 2 95 
อําเภอแม่ออน 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 75 
อําเภอดอยหล่อ 18 19 15 12 6 9 6 5 2 2 95 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 6 5 4 2 3 2 2 1 1 31 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,260 1,312 1,050 797 438 595 390 375 141 120 6,479 

  

ปี 2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 255 266 213 162 89 121 79 76 29 24 1,314 

อําเภอจอมทอง 37 39 31 24 13 18 12 11 4 4 193 
อําเภอแม่แจ่ม 29 31 24 19 10 14 9 9 3 3 151 
อําเภอเชียงดาว 50 52 42 32 17 24 16 15 6 5 257 
อําเภอดอยสะเก็ด 53 55 44 34 19 25 16 16 6 5 274 
อําเภอแม่แตง 54 56 45 34 19 25 17 16 6 5 276 
อําเภอแม่ริม 64 67 53 41 22 30 20 19 7 6 329 
อําเภอสะเมิง 13 13 11 8 4 6 4 4 1 1 66 
อําเภอฝาง 70 73 59 44 24 33 22 21 8 7 361 

อําเภอแม่อาย 50 52 42 32 17 24 15 15 6 5 257 
อําเภอพรา้ว 33 34 27 21 11 16 10 10 4 3 170 

อําเภอสันป่าตอง 52 54 43 33 18 24 16 15 6 5 265 
อําเภอสันกําแพง 68 71 56 43 24 32 21 20 8 6 348 
อําเภอสันทราย 103 107 86 65 36 49 32 31 12 10 529 
อําเภอหางดง 71 74 59 45 25 33 22 21 8 7 364 
อําเภอฮอด 26 27 22 16 9 12 8 8 3 2 134 

อําเภอดอยเตา่ 17 17 14 10 6 8 5 5 2 2 85 

อําเภออมก๋อย 34 36 29 22 12 16 11 10 4 3 176 
อําเภอสารภ ี 59 61 49 37 20 28 18 18 7 6 303 

อําเภอเวียงแหง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 72 
อําเภอไชยปราการ 28 29 23 18 10 13 9 8 3 3 145 

อําเภอแม่วาง 18 19 15 11 6 9 6 5 2 2 93 
อําเภอแม่ออน 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 74 
อําเภอดอยหล่อ 18 19 15 11 6 9 6 5 2 2 93 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 6 5 4 2 3 2 2 1 1 30 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,236 1,288 1,031 783 430 584 383 368 139 118 6,360 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2573 - 2574 
ปี 2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 249 260 208 158 87 118 77 74 28 24 1,284 
อําเภอจอมทอง 37 38 31 23 13 17 11 11 4 3 188 
อําเภอแม่แจ่ม 29 30 24 18 10 14 9 9 3 3 148 
อําเภอเชียงดาว 49 51 41 31 17 23 15 15 5 5 251 
อําเภอดอยสะเก็ด 52 54 43 33 18 25 16 15 6 5 267 
อําเภอแม่แตง 52 55 44 33 18 25 16 16 6 5 270 
อําเภอแม่ริม 63 65 52 40 22 30 19 19 7 6 322 
อําเภอสะเมิง 13 13 10 8 4 6 4 4 1 1 65 
อําเภอฝาง 69 71 57 43 24 32 21 20 8 7 353 

อําเภอแม่อาย 49 51 41 31 17 23 15 15 5 5 251 
อําเภอพรา้ว 32 34 27 20 11 15 10 10 4 3 166 

อําเภอสันป่าตอง 50 52 42 32 18 24 16 15 6 5 259 
อําเภอสันกําแพง 66 69 55 42 23 31 20 20 7 6 340 
อําเภอสันทราย 100 105 84 64 35 47 31 30 11 10 516 
อําเภอหางดง 69 72 58 44 24 33 21 21 8 7 355 
อําเภอฮอด 25 26 21 16 9 12 8 8 3 2 131 

อําเภอดอยเตา่ 16 17 13 10 6 8 5 5 2 2 83 
อําเภออมก๋อย 33 35 28 21 12 16 10 10 4 3 172 
อําเภอสารภ ี 57 60 48 36 20 27 18 17 6 5 296 

อําเภอเวียงแหง 14 14 11 9 5 7 4 4 2 1 71 
อําเภอไชยปราการ 27 29 23 17 10 13 9 8 3 3 141 

อําเภอแม่วาง 18 18 15 11 6 8 5 5 2 2 91 
อําเภอแม่ออน 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 72 
อําเภอดอยหล่อ 18 18 15 11 6 8 5 5 2 2 91 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 6 5 4 2 3 2 2 1 1 30 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,207 1,258 1,007 764 420 571 374 359 136 115 6,212 

  

ปี 2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 241 251 201 153 84 114 75 72 27 23 1,241 

อําเภอจอมทอง 35 37 30 22 12 17 11 11 4 3 182 
อําเภอแม่แจ่ม 28 29 23 18 10 13 9 8 3 3 143 
อําเภอเชียงดาว 47 49 39 30 16 22 15 14 5 4 243 
อําเภอดอยสะเก็ด 50 52 42 32 17 24 16 15 6 5 259 
อําเภอแม่แตง 51 53 42 32 18 24 16 15 6 5 261 
อําเภอแม่ริม 60 63 50 38 21 29 19 18 7 6 311 
อําเภอสะเมิง 12 13 10 8 4 6 4 4 1 1 62 
อําเภอฝาง 66 69 55 42 23 31 21 20 7 6 341 

อําเภอแม่อาย 47 49 39 30 16 22 15 14 5 4 243 
อําเภอพรา้ว 31 32 26 20 11 15 10 9 3 3 160 

อําเภอสันป่าตอง 49 51 41 31 17 23 15 14 5 5 250 
อําเภอสันกําแพง 64 67 53 40 22 30 20 19 7 6 329 
อําเภอสันทราย 97 101 81 61 34 46 30 29 11 9 499 
อําเภอหางดง 67 70 56 42 23 32 21 20 7 6 343 
อําเภอฮอด 25 26 20 16 9 12 8 7 3 2 126 

อําเภอดอยเตา่ 16 16 13 10 5 7 5 5 2 1 80 
อําเภออมก๋อย 32 34 27 20 11 15 10 10 4 3 167 
อําเภอสารภ ี 56 58 46 35 19 26 17 17 6 5 286 

อําเภอเวียงแหง 13 14 11 8 5 6 4 4 1 1 68 
อําเภอไชยปราการ 27 28 22 17 9 13 8 8 3 3 137 

อําเภอแม่วาง 17 18 14 11 6 8 5 5 2 2 88 
อําเภอแม่ออน 14 14 11 9 5 6 4 4 2 1 70 
อําเภอดอยหล่อ 17 18 14 11 6 8 5 5 2 2 88 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 6 6 5 4 2 3 2 2 1 1 29 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,168 1,217 974 739 406 552 362 348 131 111 6,006 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2575 - 2576 
ปี 2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 236 246 197 150 82 112 73 70 27 22 1,216 
อําเภอจอมทอง 35 36 29 22 12 16 11 10 4 3 178 
อําเภอแม่แจ่ม 27 28 23 17 9 13 8 8 3 3 140 
อําเภอเชียงดาว 46 48 39 29 16 22 14 14 5 4 238 
อําเภอดอยสะเก็ด 49 51 41 31 17 23 15 15 6 5 253 
อําเภอแม่แตง 50 52 41 31 17 23 15 15 6 5 256 
อําเภอแม่ริม 59 62 49 37 21 28 18 18 7 6 305 
อําเภอสะเมิง 12 12 10 8 4 6 4 4 1 1 61 
อําเภอฝาง 65 68 54 41 23 31 20 19 7 6 334 

อําเภอแม่อาย 46 48 39 29 16 22 14 14 5 4 238 
อําเภอพรา้ว 30 32 25 19 11 14 9 9 3 3 157 

อําเภอสันป่าตอง 48 50 40 30 17 23 15 14 5 5 245 
อําเภอสันกําแพง 63 65 52 40 22 30 19 19 7 6 322 
อําเภอสันทราย 95 99 79 60 33 45 29 28 11 9 489 
อําเภอหางดง 65 68 55 41 23 31 20 19 7 6 336 
อําเภอฮอด 24 25 20 15 8 11 7 7 3 2 124 

อําเภอดอยเตา่ 15 16 13 10 5 7 5 5 2 1 79 
อําเภออมก๋อย 32 33 26 20 11 15 10 9 4 3 163 
อําเภอสารภ ี 54 57 45 34 19 26 17 16 6 5 280 

อําเภอเวียงแหง 13 14 11 8 5 6 4 4 1 1 67 
อําเภอไชยปราการ 26 27 22 16 9 12 8 8 3 2 134 

อําเภอแม่วาง 17 18 14 11 6 8 5 5 2 2 86 
อําเภอแม่ออน 13 14 11 8 5 6 4 4 1 1 68 
อําเภอดอยหล่อ 17 17 14 11 6 8 5 5 2 2 86 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 5 6 5 3 2 3 2 2 1 1 28 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,144 1,192 954 724 398 541 354 340 128 109 5,883 

  

ปี 2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 228 238 190 144 79 108 71 68 26 22 1,173 

อําเภอจอมทอง 33 35 28 21 12 16 10 10 4 3 172 
อําเภอแม่แจ่ม 26 27 22 17 9 12 8 8 3 2 135 
อําเภอเชียงดาว 45 47 37 28 16 21 14 13 5 4 230 
อําเภอดอยสะเก็ด 47 49 40 30 17 22 15 14 5 5 244 
อําเภอแม่แตง 48 50 40 30 17 23 15 14 5 5 247 
อําเภอแม่ริม 57 60 48 36 20 27 18 17 6 5 294 
อําเภอสะเมิง 11 12 10 7 4 5 4 3 1 1 59 
อําเภอฝาง 63 65 52 40 22 30 19 19 7 6 322 

อําเภอแม่อาย 45 47 37 28 16 21 14 13 5 4 230 
อําเภอพรา้ว 29 31 25 19 10 14 9 9 3 3 151 

อําเภอสันป่าตอง 46 48 38 29 16 22 14 14 5 4 237 
อําเภอสันกําแพง 60 63 50 38 21 29 19 18 7 6 311 
อําเภอสันทราย 92 96 76 58 32 43 28 27 10 9 472 
อําเภอหางดง 63 66 53 40 22 30 20 19 7 6 324 
อําเภอฮอด 23 24 19 15 8 11 7 7 3 2 119 

อําเภอดอยเตา่ 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 76 
อําเภออมก๋อย 31 32 26 19 11 14 9 9 3 3 157 
อําเภอสารภ ี 53 55 44 33 18 25 16 16 6 5 270 

อําเภอเวียงแหง 13 13 10 8 4 6 4 4 1 1 65 
อําเภอไชยปราการ 25 26 21 16 9 12 8 7 3 2 129 

อําเภอแม่วาง 16 17 14 10 6 8 5 5 2 2 83 
อําเภอแม่ออน 13 13 11 8 4 6 4 4 1 1 66 
อําเภอดอยหล่อ 16 17 13 10 6 8 5 5 2 2 83 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 5 5 4 3 2 2 2 2 1 1 27 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,103 1,149 920 698 384 521 342 328 124 105 5,675 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2577 - 2578 
ปี 2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 221 231 185 140 77 105 69 66 25 21 1,139 
อําเภอจอมทอง 32 34 27 21 11 15 10 10 4 3 167 
อําเภอแม่แจ่ม 25 27 21 16 9 12 8 8 3 2 131 
อําเภอเชียงดาว 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 223 
อําเภอดอยสะเก็ด 46 48 38 29 16 22 14 14 5 4 237 
อําเภอแม่แตง 47 49 39 29 16 22 14 14 5 4 240 
อําเภอแม่ริม 55 58 46 35 19 26 17 17 6 5 285 
อําเภอสะเมิง 11 12 9 7 4 5 3 3 1 1 57 
อําเภอฝาง 61 63 51 38 21 29 19 18 7 6 313 

อําเภอแม่อาย 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 223 
อําเภอพรา้ว 29 30 24 18 10 14 9 9 3 3 147 

อําเภอสันป่าตอง 45 47 37 28 16 21 14 13 5 4 230 
อําเภอสันกําแพง 59 61 49 37 20 28 18 17 7 6 302 
อําเภอสันทราย 89 93 74 56 31 42 28 27 10 8 458 
อําเภอหางดง 61 64 51 39 21 29 19 18 7 6 315 
อําเภอฮอด 23 23 19 14 8 11 7 7 3 2 116 

อําเภอดอยเตา่ 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 74 
อําเภออมก๋อย 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 153 
อําเภอสารภ ี 51 53 43 32 18 24 16 15 6 5 262 

อําเภอเวียงแหง 12 13 10 8 4 6 4 4 1 1 63 
อําเภอไชยปราการ 24 25 20 15 8 12 8 7 3 2 125 

อําเภอแม่วาง 16 16 13 10 5 7 5 5 2 1 81 
อําเภอแม่ออน 12 13 10 8 4 6 4 4 1 1 64 
อําเภอดอยหล่อ 16 16 13 10 5 7 5 5 2 1 80 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 5 5 4 3 2 2 2 2 1 0 26 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,071 1,116 893 678 372 506 332 319 120 102 5,510 

  

ปี 2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 213 222 177 135 74 101 66 63 24 20 1,094 

อําเภอจอมทอง 31 32 26 20 11 15 10 9 4 3 160 
อําเภอแม่แจ่ม 24 25 20 15 8 12 8 7 3 2 126 
อําเภอเชียงดาว 42 43 35 26 14 20 13 12 5 4 214 
อําเภอดอยสะเก็ด 44 46 37 28 15 21 14 13 5 4 228 
อําเภอแม่แตง 45 47 37 28 16 21 14 13 5 4 230 
อําเภอแม่ริม 53 56 44 34 19 25 17 16 6 5 274 
อําเภอสะเมิง 11 11 9 7 4 5 3 3 1 1 55 
อําเภอฝาง 58 61 49 37 20 28 18 17 7 6 300 

อําเภอแม่อาย 42 43 35 26 14 20 13 12 5 4 214 
อําเภอพรา้ว 27 29 23 17 10 13 9 8 3 3 141 

อําเภอสันป่าตอง 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 221 
อําเภอสันกําแพง 56 59 47 36 20 27 17 17 6 5 290 
อําเภอสันทราย 86 89 71 54 30 40 27 25 10 8 440 
อําเภอหางดง 59 61 49 37 20 28 18 18 7 6 303 
อําเภอฮอด 22 23 18 14 8 10 7 6 2 2 111 

อําเภอดอยเตา่ 14 14 11 9 5 6 4 4 2 1 71 
อําเภออมก๋อย 29 30 24 18 10 13 9 8 3 3 147 
อําเภอสารภ ี 49 51 41 31 17 23 15 15 6 5 252 

อําเภอเวียงแหง 12 12 10 7 4 6 4 3 1 1 60 
อําเภอไชยปราการ 23 24 20 15 8 11 7 7 3 2 121 

อําเภอแม่วาง 15 16 13 10 5 7 5 4 2 1 78 
อําเภอแม่ออน 12 12 10 8 4 6 4 4 1 1 61 
อําเภอดอยหล่อ 15 16 13 10 5 7 5 4 2 1 77 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 5 5 4 3 2 2 2 1 1 0 25 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,029 1,072 858 651 358 486 319 306 116 98 5,294 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2575 - 2576 
ปี 2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 236 246 197 150 82 112 73 70 27 22 1,216 
อําเภอจอมทอง 35 36 29 22 12 16 11 10 4 3 178 
อําเภอแม่แจ่ม 27 28 23 17 9 13 8 8 3 3 140 
อําเภอเชียงดาว 46 48 39 29 16 22 14 14 5 4 238 
อําเภอดอยสะเก็ด 49 51 41 31 17 23 15 15 6 5 253 
อําเภอแม่แตง 50 52 41 31 17 23 15 15 6 5 256 
อําเภอแม่ริม 59 62 49 37 21 28 18 18 7 6 305 
อําเภอสะเมิง 12 12 10 8 4 6 4 4 1 1 61 
อําเภอฝาง 65 68 54 41 23 31 20 19 7 6 334 

อําเภอแม่อาย 46 48 39 29 16 22 14 14 5 4 238 
อําเภอพรา้ว 30 32 25 19 11 14 9 9 3 3 157 

อําเภอสันป่าตอง 48 50 40 30 17 23 15 14 5 5 245 
อําเภอสันกําแพง 63 65 52 40 22 30 19 19 7 6 322 
อําเภอสันทราย 95 99 79 60 33 45 29 28 11 9 489 
อําเภอหางดง 65 68 55 41 23 31 20 19 7 6 336 
อําเภอฮอด 24 25 20 15 8 11 7 7 3 2 124 

อําเภอดอยเตา่ 15 16 13 10 5 7 5 5 2 1 79 
อําเภออมก๋อย 32 33 26 20 11 15 10 9 4 3 163 
อําเภอสารภ ี 54 57 45 34 19 26 17 16 6 5 280 

อําเภอเวียงแหง 13 14 11 8 5 6 4 4 1 1 67 
อําเภอไชยปราการ 26 27 22 16 9 12 8 8 3 2 134 

อําเภอแม่วาง 17 18 14 11 6 8 5 5 2 2 86 
อําเภอแม่ออน 13 14 11 8 5 6 4 4 1 1 68 
อําเภอดอยหล่อ 17 17 14 11 6 8 5 5 2 2 86 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 5 6 5 3 2 3 2 2 1 1 28 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,144 1,192 954 724 398 541 354 340 128 109 5,883 

  

ปี 2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 228 238 190 144 79 108 71 68 26 22 1,173 

อําเภอจอมทอง 33 35 28 21 12 16 10 10 4 3 172 
อําเภอแม่แจ่ม 26 27 22 17 9 12 8 8 3 2 135 
อําเภอเชียงดาว 45 47 37 28 16 21 14 13 5 4 230 
อําเภอดอยสะเก็ด 47 49 40 30 17 22 15 14 5 5 244 
อําเภอแม่แตง 48 50 40 30 17 23 15 14 5 5 247 
อําเภอแม่ริม 57 60 48 36 20 27 18 17 6 5 294 
อําเภอสะเมิง 11 12 10 7 4 5 4 3 1 1 59 
อําเภอฝาง 63 65 52 40 22 30 19 19 7 6 322 

อําเภอแม่อาย 45 47 37 28 16 21 14 13 5 4 230 
อําเภอพรา้ว 29 31 25 19 10 14 9 9 3 3 151 

อําเภอสันป่าตอง 46 48 38 29 16 22 14 14 5 4 237 
อําเภอสันกําแพง 60 63 50 38 21 29 19 18 7 6 311 
อําเภอสันทราย 92 96 76 58 32 43 28 27 10 9 472 
อําเภอหางดง 63 66 53 40 22 30 20 19 7 6 324 
อําเภอฮอด 23 24 19 15 8 11 7 7 3 2 119 

อําเภอดอยเตา่ 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 76 
อําเภออมก๋อย 31 32 26 19 11 14 9 9 3 3 157 
อําเภอสารภ ี 53 55 44 33 18 25 16 16 6 5 270 

อําเภอเวียงแหง 13 13 10 8 4 6 4 4 1 1 65 
อําเภอไชยปราการ 25 26 21 16 9 12 8 7 3 2 129 

อําเภอแม่วาง 16 17 14 10 6 8 5 5 2 2 83 
อําเภอแม่ออน 13 13 11 8 4 6 4 4 1 1 66 
อําเภอดอยหล่อ 16 17 13 10 6 8 5 5 2 2 83 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 5 5 4 3 2 2 2 2 1 1 27 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,103 1,149 920 698 384 521 342 328 124 105 5,675 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2577 - 2578 
ปี 2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 221 231 185 140 77 105 69 66 25 21 1,139 
อําเภอจอมทอง 32 34 27 21 11 15 10 10 4 3 167 
อําเภอแม่แจ่ม 25 27 21 16 9 12 8 8 3 2 131 
อําเภอเชียงดาว 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 223 
อําเภอดอยสะเก็ด 46 48 38 29 16 22 14 14 5 4 237 
อําเภอแม่แตง 47 49 39 29 16 22 14 14 5 4 240 
อําเภอแม่ริม 55 58 46 35 19 26 17 17 6 5 285 
อําเภอสะเมิง 11 12 9 7 4 5 3 3 1 1 57 
อําเภอฝาง 61 63 51 38 21 29 19 18 7 6 313 

อําเภอแม่อาย 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 223 
อําเภอพรา้ว 29 30 24 18 10 14 9 9 3 3 147 

อําเภอสันป่าตอง 45 47 37 28 16 21 14 13 5 4 230 
อําเภอสันกําแพง 59 61 49 37 20 28 18 17 7 6 302 
อําเภอสันทราย 89 93 74 56 31 42 28 27 10 8 458 
อําเภอหางดง 61 64 51 39 21 29 19 18 7 6 315 
อําเภอฮอด 23 23 19 14 8 11 7 7 3 2 116 

อําเภอดอยเตา่ 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 74 
อําเภออมก๋อย 30 31 25 19 10 14 9 9 3 3 153 
อําเภอสารภ ี 51 53 43 32 18 24 16 15 6 5 262 

อําเภอเวียงแหง 12 13 10 8 4 6 4 4 1 1 63 
อําเภอไชยปราการ 24 25 20 15 8 12 8 7 3 2 125 

อําเภอแม่วาง 16 16 13 10 5 7 5 5 2 1 81 
อําเภอแม่ออน 12 13 10 8 4 6 4 4 1 1 64 
อําเภอดอยหล่อ 16 16 13 10 5 7 5 5 2 1 80 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 5 5 4 3 2 2 2 2 1 0 26 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,071 1,116 893 678 372 506 332 319 120 102 5,510 

  

ปี 2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 213 222 177 135 74 101 66 63 24 20 1,094 

อําเภอจอมทอง 31 32 26 20 11 15 10 9 4 3 160 
อําเภอแม่แจ่ม 24 25 20 15 8 12 8 7 3 2 126 
อําเภอเชียงดาว 42 43 35 26 14 20 13 12 5 4 214 
อําเภอดอยสะเก็ด 44 46 37 28 15 21 14 13 5 4 228 
อําเภอแม่แตง 45 47 37 28 16 21 14 13 5 4 230 
อําเภอแม่ริม 53 56 44 34 19 25 17 16 6 5 274 
อําเภอสะเมิง 11 11 9 7 4 5 3 3 1 1 55 
อําเภอฝาง 58 61 49 37 20 28 18 17 7 6 300 

อําเภอแม่อาย 42 43 35 26 14 20 13 12 5 4 214 
อําเภอพรา้ว 27 29 23 17 10 13 9 8 3 3 141 

อําเภอสันป่าตอง 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 221 
อําเภอสันกําแพง 56 59 47 36 20 27 17 17 6 5 290 
อําเภอสันทราย 86 89 71 54 30 40 27 25 10 8 440 
อําเภอหางดง 59 61 49 37 20 28 18 18 7 6 303 
อําเภอฮอด 22 23 18 14 8 10 7 6 2 2 111 

อําเภอดอยเตา่ 14 14 11 9 5 6 4 4 2 1 71 
อําเภออมก๋อย 29 30 24 18 10 13 9 8 3 3 147 
อําเภอสารภ ี 49 51 41 31 17 23 15 15 6 5 252 

อําเภอเวียงแหง 12 12 10 7 4 6 4 3 1 1 60 
อําเภอไชยปราการ 23 24 20 15 8 11 7 7 3 2 121 

อําเภอแม่วาง 15 16 13 10 5 7 5 4 2 1 78 
อําเภอแม่ออน 12 12 10 8 4 6 4 4 1 1 61 
อําเภอดอยหล่อ 15 16 13 10 5 7 5 4 2 1 77 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 5 5 4 3 2 2 2 1 1 0 25 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,029 1,072 858 651 358 486 319 306 116 98 5,294 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2579 - 2580 
ปี 2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 207 216 173 131 72 98 64 62 23 20 1,067 
อําเภอจอมทอง 30 32 25 19 11 14 9 9 3 3 156 
อําเภอแม่แจ่ม 24 25 20 15 8 11 7 7 3 2 123 
อําเภอเชียงดาว 41 42 34 26 14 19 13 12 5 4 209 
อําเภอดอยสะเก็ด 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 222 
อําเภอแม่แตง 44 45 36 28 15 21 14 13 5 4 224 
อําเภอแม่ริม 52 54 43 33 18 25 16 15 6 5 267 
อําเภอสะเมิง 10 11 9 7 4 5 3 3 1 1 54 
อําเภอฝาง 57 59 47 36 20 27 18 17 6 5 293 

อําเภอแม่อาย 41 42 34 26 14 19 13 12 5 4 209 
อําเภอพรา้ว 27 28 22 17 9 13 8 8 3 3 138 

อําเภอสันป่าตอง 42 44 35 26 15 20 13 12 5 4 215 
อําเภอสันกําแพง 55 57 46 35 19 26 17 16 6 5 283 
อําเภอสันทราย 83 87 70 53 29 39 26 25 9 8 429 
อําเภอหางดง 57 60 48 36 20 27 18 17 6 5 295 
อําเภอฮอด 21 22 18 13 7 10 7 6 2 2 109 

อําเภอดอยเตา่ 13 14 11 8 5 6 4 4 2 1 69 
อําเภออมก๋อย 28 29 23 18 10 13 9 8 3 3 143 
อําเภอสารภ ี 48 50 40 30 17 23 15 14 5 5 246 

อําเภอเวียงแหง 11 12 10 7 4 5 4 3 1 1 59 
อําเภอไชยปราการ 23 24 19 14 8 11 7 7 3 2 118 

อําเภอแม่วาง 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 76 
อําเภอแม่ออน 12 12 10 7 4 5 4 3 1 1 60 
อําเภอดอยหล่อ 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 75 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 5 5 4 3 2 2 1 1 1 0 25 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,004 1,046 837 635 349 474 311 299 113 95 5,163 

  

ปี 2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 199 207 166 126 69 94 62 59 22 19 1,023 

อําเภอจอมทอง 29 30 24 18 10 14 9 9 3 3 150 
อําเภอแม่แจ่ม 23 24 19 14 8 11 7 7 3 2 118 
อําเภอเชียงดาว 39 41 32 25 14 18 12 12 4 4 200 
อําเภอดอยสะเก็ด 41 43 35 26 14 20 13 12 5 4 213 
อําเภอแม่แตง 42 44 35 26 15 20 13 12 5 4 215 
อําเภอแม่ริม 50 52 42 32 17 24 15 15 6 5 256 
อําเภอสะเมิง 10 10 8 6 3 5 3 3 1 1 52 
อําเภอฝาง 55 57 46 35 19 26 17 16 6 5 281 

อําเภอแม่อาย 39 41 32 25 14 18 12 12 4 4 200 
อําเภอพรา้ว 26 27 21 16 9 12 8 8 3 2 132 

อําเภอสันป่าตอง 40 42 33 25 14 19 12 12 5 4 206 
อําเภอสันกําแพง 53 55 44 33 18 25 16 16 6 5 271 
อําเภอสันทราย 80 83 67 51 28 38 25 24 9 8 412 
อําเภอหางดง 55 57 46 35 19 26 17 16 6 5 283 
อําเภอฮอด 20 21 17 13 7 10 6 6 2 2 104 

อําเภอดอยเตา่ 13 13 11 8 4 6 4 4 1 1 66 
อําเภออมก๋อย 27 28 22 17 9 13 8 8 3 3 137 
อําเภอสารภ ี 46 48 38 29 16 22 14 14 5 4 236 

อําเภอเวียงแหง 11 11 9 7 4 5 3 3 1 1 56 
อําเภอไชยปราการ 22 23 18 14 8 10 7 7 2 2 113 

อําเภอแม่วาง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 73 
อําเภอแม่ออน 11 12 9 7 4 5 3 3 1 1 57 
อําเภอดอยหล่อ 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 72 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 5 5 4 3 2 2 1 1 1 0 24 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 962 1,003 803 609 335 455 298 286 108 91 4,951 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดเชียงใหม่ 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการใช้

โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคท่ีแตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้านความคิดเห็น
ต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัยด้านราคา           
(3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้านการตลาดและ
โปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดเชียงใหม่โดยวิธีดังกล่าว ได้ผลดังต่อไปน้ี 

ตารางที่ 5-79 กลุ่มตัวอย่างเชียงใหม่ 
กลุ่มที ่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 205 58.7 58.7 
2 49 14.0 72.8 
3 95 27.2 100.0 

รวม 349 100.0  

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-79 กลุ่มตัวอย่างเชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางที่ 5-79 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดยโปรแกรม 
SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ ซึ่งสามารถแบ่งได้ 3กลุ่ม
ดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง”            
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 205 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 58.7 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด”               
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 49 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 14 

กลุ่มที่ 3 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด”                
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 95 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 27.2 
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ตารางที่ 5-78 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรเชียงใหม่ ปี 2579 - 2580 
ปี 2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองเชียงใหม่ 207 216 173 131 72 98 64 62 23 20 1,067 
อําเภอจอมทอง 30 32 25 19 11 14 9 9 3 3 156 
อําเภอแม่แจ่ม 24 25 20 15 8 11 7 7 3 2 123 
อําเภอเชียงดาว 41 42 34 26 14 19 13 12 5 4 209 
อําเภอดอยสะเก็ด 43 45 36 27 15 20 13 13 5 4 222 
อําเภอแม่แตง 44 45 36 28 15 21 14 13 5 4 224 
อําเภอแม่ริม 52 54 43 33 18 25 16 15 6 5 267 
อําเภอสะเมิง 10 11 9 7 4 5 3 3 1 1 54 
อําเภอฝาง 57 59 47 36 20 27 18 17 6 5 293 

อําเภอแม่อาย 41 42 34 26 14 19 13 12 5 4 209 
อําเภอพรา้ว 27 28 22 17 9 13 8 8 3 3 138 

อําเภอสันป่าตอง 42 44 35 26 15 20 13 12 5 4 215 
อําเภอสันกําแพง 55 57 46 35 19 26 17 16 6 5 283 
อําเภอสันทราย 83 87 70 53 29 39 26 25 9 8 429 
อําเภอหางดง 57 60 48 36 20 27 18 17 6 5 295 
อําเภอฮอด 21 22 18 13 7 10 7 6 2 2 109 

อําเภอดอยเตา่ 13 14 11 8 5 6 4 4 2 1 69 
อําเภออมก๋อย 28 29 23 18 10 13 9 8 3 3 143 
อําเภอสารภ ี 48 50 40 30 17 23 15 14 5 5 246 

อําเภอเวียงแหง 11 12 10 7 4 5 4 3 1 1 59 
อําเภอไชยปราการ 23 24 19 14 8 11 7 7 3 2 118 

อําเภอแม่วาง 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 76 
อําเภอแม่ออน 12 12 10 7 4 5 4 3 1 1 60 
อําเภอดอยหล่อ 15 15 12 9 5 7 5 4 2 1 75 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 5 5 4 3 2 2 1 1 1 0 25 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 1,004 1,046 837 635 349 474 311 299 113 95 5,163 

  

ปี 2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองเชียงใหม่ 199 207 166 126 69 94 62 59 22 19 1,023 

อําเภอจอมทอง 29 30 24 18 10 14 9 9 3 3 150 
อําเภอแม่แจ่ม 23 24 19 14 8 11 7 7 3 2 118 
อําเภอเชียงดาว 39 41 32 25 14 18 12 12 4 4 200 
อําเภอดอยสะเก็ด 41 43 35 26 14 20 13 12 5 4 213 
อําเภอแม่แตง 42 44 35 26 15 20 13 12 5 4 215 
อําเภอแม่ริม 50 52 42 32 17 24 15 15 6 5 256 
อําเภอสะเมิง 10 10 8 6 3 5 3 3 1 1 52 
อําเภอฝาง 55 57 46 35 19 26 17 16 6 5 281 

อําเภอแม่อาย 39 41 32 25 14 18 12 12 4 4 200 
อําเภอพรา้ว 26 27 21 16 9 12 8 8 3 2 132 

อําเภอสันป่าตอง 40 42 33 25 14 19 12 12 5 4 206 
อําเภอสันกําแพง 53 55 44 33 18 25 16 16 6 5 271 
อําเภอสันทราย 80 83 67 51 28 38 25 24 9 8 412 
อําเภอหางดง 55 57 46 35 19 26 17 16 6 5 283 
อําเภอฮอด 20 21 17 13 7 10 6 6 2 2 104 

อําเภอดอยเตา่ 13 13 11 8 4 6 4 4 1 1 66 
อําเภออมก๋อย 27 28 22 17 9 13 8 8 3 3 137 
อําเภอสารภ ี 46 48 38 29 16 22 14 14 5 4 236 

อําเภอเวียงแหง 11 11 9 7 4 5 3 3 1 1 56 
อําเภอไชยปราการ 22 23 18 14 8 10 7 7 2 2 113 

อําเภอแม่วาง 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 73 
อําเภอแม่ออน 11 12 9 7 4 5 3 3 1 1 57 
อําเภอดอยหล่อ 14 15 12 9 5 7 4 4 2 1 72 

อําเภอกัลยาณวิัฒนา 5 5 4 3 2 2 1 1 1 0 24 
รวมจังหวัดเชียงใหม่ 962 1,003 803 609 335 455 298 286 108 91 4,951 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดเชียงใหม่ 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการใช้

โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคท่ีแตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้านความคิดเห็น
ต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัยด้านราคา           
(3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้านการตลาดและ
โปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดเชียงใหม่โดยวิธีดังกล่าว ได้ผลดังต่อไปน้ี 

ตารางที่ 5-79 กลุ่มตัวอย่างเชียงใหม่ 
กลุ่มที ่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 205 58.7 58.7 
2 49 14.0 72.8 
3 95 27.2 100.0 

รวม 349 100.0  

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-79 กลุ่มตัวอย่างเชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางที่ 5-79 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดยโปรแกรม 
SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ ซึ่งสามารถแบ่งได้ 3กลุ่ม
ดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง”            
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 205 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 58.7 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด”               
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 49 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 14 

กลุ่มที่ 3 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด”                
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 95 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 27.2 
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รูปที่ 5-80 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างเชียงใหม่ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากกราฟแสดงค่าเฉล่ียของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 3 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านท่ีมีความแตกต่างกัน 3 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 3 จะมี
ค่าเฉล่ียของปัจจัยในแต่ละด้านสูงที่สุด ส่วนกลุ่มที่ 1 เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่าจะมีค่าเฉล่ียของปัจจัยใน
แต่ละด้านรองลงมาจากกลุ่มที่ 3 และสุดท้ายกลุ่มที่ 2 จะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านน้อยที่สุด   

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-80 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ตํ่ากว่า 25 ปี 12.61 4.01 6.02 22.64 
25 - 35 ปี 25.79 5.16 10.32 41.26 
36 - 45 ปี 12.03 2.29 6.88 21.20 
46 - 60 ปี 7.45 2.01 3.15 12.61 
60 ปีข้ึนไป 0.86 0.57 0.86 2.29 

รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-81 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ พบว่า 
กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยทั้งสามกลุ่มนั้น ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี คิดเป็น  
ร้อยละ 41.26 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา คือ กลุ่มอายุตํ่ากว่า 25 ปี คิดเป็นร้อยละ 
22.64 และผู้ที่มีอายุระหว่าง 36 – 45 ปี อยู่ที่ร้อยละ 21.20 ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มท่ีมีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน         
กลุ่มต่างๆ พบว่า กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) 
ร้อยละ 25.79 มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี มากที่สุด รองลงมา คือ อายุตํ่ากว่า 25 ปี ร้อยละ 12.61      
กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) มีอายุระหว่าง     
25 – 35 ปีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 5.16 สําหรับสัดส่วนผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มอายุอ่ืนๆ นั้น        
มีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมากนัก กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากท่ีสุด) พบว่า มีจํานวนของช่วงอายุระหว่าง 25 - 35 ปีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 10.32 
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รูปที่ 5-80 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างเชียงใหม่ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากกราฟแสดงค่าเฉล่ียของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 3 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านที่มีความแตกต่างกัน 3 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 3 จะมี
ค่าเฉล่ียของปัจจัยในแต่ละด้านสูงท่ีสุด ส่วนกลุ่มที่ 1 เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่าจะมีค่าเฉล่ียของปัจจัยใน
แต่ละด้านรองลงมาจากกลุ่มที่ 3 และสุดท้ายกลุ่มที่ 2 จะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านน้อยที่สุด   

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-80 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ตํ่ากว่า 25 ปี 12.61 4.01 6.02 22.64 
25 - 35 ปี 25.79 5.16 10.32 41.26 
36 - 45 ปี 12.03 2.29 6.88 21.20 
46 - 60 ปี 7.45 2.01 3.15 12.61 
60 ปีข้ึนไป 0.86 0.57 0.86 2.29 

รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-81 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่จังหวัดเชียงใหม่ พบว่า 
กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสามกลุ่มนั้น ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี คิดเป็น  
ร้อยละ 41.26 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา คือ กลุ่มอายุตํ่ากว่า 25 ปี คิดเป็นร้อยละ 
22.64 และผู้ที่มีอายุระหว่าง 36 – 45 ปี อยู่ที่ร้อยละ 21.20 ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน         
กลุ่มต่างๆ พบว่า กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) 
ร้อยละ 25.79 มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี มากที่สุด รองลงมา คือ อายุตํ่ากว่า 25 ปี ร้อยละ 12.61      
กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) มีอายุระหว่าง     
25 – 35 ปีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 5.16 สําหรับสัดส่วนผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มอายุอ่ืนๆ น้ัน        
มีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมากนัก กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากท่ีสุด) พบว่า มีจํานวนของช่วงอายุระหว่าง 25 - 35 ปีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 10.32 

 
 
 
 
 

12.61

25.79

12.03

7.45

0.86
4.01 5.16

2.29 2.01 0.57

6.02

10.32
6.88

3.15
0.86

0.00

5.00

10.00

15.00

20.00

25.00

30.00

ตํ่ากว่า 25 ปี 25 - 35 ปี 36 - 45 ปี 46 - 60 ปี 60 ปีข้ึนไป

ร้อ
ยล

ะ
อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนท่ีเชียงใหม่

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่ม 3

5-167

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 
5 - 168 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-81 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

รับจ้างทั่วไป 4.58 2.29 0.86 7.74 
พนักงานช่ัวคราว/ตามสญัญา 9.74 2.01 4.30 16.05 

พนักงานประจํา 17.48 2.29 6.02 25.79 
พนักงานรัฐวิสาหกิจ 0.86 0.57 0.86 2.29 

ข้าราชการ 10.89 4.01 7.74 22.64 
ค้าขาย 3.44 0.86 1.72 6.02 

เจ้าของกิจการ 2.29 0.00 1.72 4.01 
อื่นๆ 9.46 2.01 4.01 15.47 
รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-82 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัด
เชียงใหม่ พบว่าทั้ง 3 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํามากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 25.79 
รองลงมา คือ อาชีพข้าราชการร้อยละ 22.64 และพนักงานช่ัวคราวหรือตามสัญญาร้อยละ 16.05 
ตามลําดับ ทั้งน้ี เม่ือทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย
ปานกลาง) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํา คิดเป็นร้อยละ 17.48 รองลงมา คือ ข้าราชการ 
คิดเป็นร้อยละ 10.89 อย่างไรก็ตาม เมื่อพิจารณาทั้งในกลุ่มที่ 2 และกลุ่มที่ 3 พบว่า สัดส่วนของ 
ผู้ประกอบอาชีพต่างๆ ของผู้ตอบแบบสอบถาม มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 
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2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-82 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

น้อยกว่า 9,000 บาท 8.02 3.44 3.15 14.61 
9,001 – 15,000 บาท 15.47 5.16 6.02 26.65 
15,001 – 20,000 บาท 10.60 0.86 7.16 18.62 
20,001 – 25,000 บาท 6.88 1.43 2.01 10.32 
25,001 – 40,000 บาท 8.88 2.29 6.02 17.19 
40,001 – 60,000 บาท 2.58 0.57 1.72 4.87 
60,001 – 90,000 บาท 3.15 0.00 0.29 3.44 
มากกว่า 100,000 บาท 3.15 0.29 0.86 4.30 

รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-83 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ทีมวิจัยฯ ได้ทําการสอบถามรายได้ของผู้ตอบแบบสอบถาม พบว่า กลุ่มผู้ตอบ
แบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ มีรายได้อยู่ที่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือน
ต่อครัวเรือนมากท่ีสุด โดยมีมากถึงร้อยละ 26.65 จากจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา
คือ เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 18.62 

 ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้บริโภคใน
กลุ่มที ่1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) กว่าร้อยละ 15.47 
เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน รองลงมา คือ รายได้ระหว่าง 
15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ร้อยละ 10.60 สําหรับกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจยั
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2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-81 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

รับจ้างทั่วไป 4.58 2.29 0.86 7.74 
พนักงานช่ัวคราว/ตามสญัญา 9.74 2.01 4.30 16.05 

พนักงานประจํา 17.48 2.29 6.02 25.79 
พนักงานรัฐวิสาหกิจ 0.86 0.57 0.86 2.29 

ข้าราชการ 10.89 4.01 7.74 22.64 
ค้าขาย 3.44 0.86 1.72 6.02 

เจ้าของกิจการ 2.29 0.00 1.72 4.01 
อื่นๆ 9.46 2.01 4.01 15.47 
รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-82 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัด
เชียงใหม่ พบว่าทั้ง 3 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํามากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 25.79 
รองลงมา คือ อาชีพข้าราชการร้อยละ 22.64 และพนักงานช่ัวคราวหรือตามสัญญาร้อยละ 16.05 
ตามลําดับ ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย
ปานกลาง) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํา คิดเป็นร้อยละ 17.48 รองลงมา คือ ข้าราชการ 
คิดเป็นร้อยละ 10.89 อย่างไรก็ตาม เมื่อพิจารณาทั้งในกลุ่มที่ 2 และกลุ่มที่ 3 พบว่า สัดส่วนของ 
ผู้ประกอบอาชีพต่างๆ ของผู้ตอบแบบสอบถาม มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 
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2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-82 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

น้อยกว่า 9,000 บาท 8.02 3.44 3.15 14.61 
9,001 – 15,000 บาท 15.47 5.16 6.02 26.65 
15,001 – 20,000 บาท 10.60 0.86 7.16 18.62 
20,001 – 25,000 บาท 6.88 1.43 2.01 10.32 
25,001 – 40,000 บาท 8.88 2.29 6.02 17.19 
40,001 – 60,000 บาท 2.58 0.57 1.72 4.87 
60,001 – 90,000 บาท 3.15 0.00 0.29 3.44 
มากกว่า 100,000 บาท 3.15 0.29 0.86 4.30 

รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-83 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ทีมวิจัยฯ ได้ทําการสอบถามรายได้ของผู้ตอบแบบสอบถาม พบว่า กลุ่มผู้ตอบ
แบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ มีรายได้อยู่ที่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือน
ต่อครัวเรือนมากท่ีสุด โดยมีมากถึงร้อยละ 26.65 จากจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา
คือ เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 18.62 

 ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้บริโภคใน
กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) กว่าร้อยละ 15.47 
เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน รองลงมา คือ รายได้ระหว่าง 
15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ร้อยละ 10.60 สําหรับกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจยั
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ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) รายได้ส่วนใหญ่อยู่ที่ 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อ
ครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 7.16 เม่ือพิจารณาโดยภาพรวมแล้วนั้น พบว่า การกระจายรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถามในแต่ละกลุ่มและแต่ละระดับรายได้มีจํานวนไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-83 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

จํานวนสมาชิก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

1 คน 7.16 1.15 4.87 13.18 
2 คน 8.02 3.15 4.30 15.47 
3 คน 11.75 4.01 5.16 20.92 
4 คน 16.33 3.44 5.16 24.93 
5 คน 7.16 0.57 3.44 11.17 
6 คน 3.72 1.15 1.43 6.30 
7 คน 2.29 0.29 1.43 4.01 
8 คน 0.86 0.00 1.43 2.29 
9 คน 0.29 0.00 0.00 0.29 

10 คนข้ึนไป 0.57 0.00 0.00 0.57 
รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-84 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพื้นที่ศึกษาจังหวัดเชียงใหม่ พบว่า มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนสูงสุดอยู่ที่ 17 คน ทุกกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 24.93 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก  
3 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 20.92 
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2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-84 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ประเภทท่ีอยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

อพาร์ทเมนต์ 7.16 1.15 5.16 13.47 
คอนโดมิเนียม 1.43 0.29 0.86 2.58 

ห้องแถว/บ้านเช่า 7.45 3.72 2.87 14.04 
ทาวน์เฮาส์ 2.01 0.57 2.29 4.87 
บ้านแฝด 0.57 0.00 0.29 0.86 
บ้านเดี่ยว 36.68 6.88 14.33 57.88 

อื่นๆ 3.44 1.43 1.43 6.30 
รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-85 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

เมื่อพิจารณารูปแบบของผู้มีกรรมสิทธ์ิในท่ีอยู่อาศัย พบว่า บ้านเด่ียวเป็นรูปแบบ 
ที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากที่สุด รองลงมา คือ ห้องแถวหรือบ้านเช่า  
ร้อยละ 57.88 และร้อยละ 14.04 ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างที่ ได้มีการจําแนกทั้ง 3 กลุ่ม พบว่า          
กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย
ปานกลาง) อยู่อาศัยในรูปแบบบ้านเด่ียวมากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 36.68 เช่นเดียวกับกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่
มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) คิดเป็นร้อยละ 6.88 และกลุ่มที่ 3 
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ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) รายได้ส่วนใหญ่อยู่ที่ 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อ
ครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 7.16 เมื่อพิจารณาโดยภาพรวมแล้วนั้น พบว่า การกระจายรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถามในแต่ละกลุ่มและแต่ละระดับรายได้มีจํานวนไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-83 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

จํานวนสมาชิก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

1 คน 7.16 1.15 4.87 13.18 
2 คน 8.02 3.15 4.30 15.47 
3 คน 11.75 4.01 5.16 20.92 
4 คน 16.33 3.44 5.16 24.93 
5 คน 7.16 0.57 3.44 11.17 
6 คน 3.72 1.15 1.43 6.30 
7 คน 2.29 0.29 1.43 4.01 
8 คน 0.86 0.00 1.43 2.29 
9 คน 0.29 0.00 0.00 0.29 

10 คนข้ึนไป 0.57 0.00 0.00 0.57 
รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-84 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพื้นที่ศึกษาจังหวัดเชียงใหม่ พบว่า มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนสูงสุดอยู่ที่ 17 คน ทุกกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 24.93 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก  
3 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 20.92 
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2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-84 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ประเภทท่ีอยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

อพาร์ทเมนต์ 7.16 1.15 5.16 13.47 
คอนโดมิเนียม 1.43 0.29 0.86 2.58 

ห้องแถว/บ้านเช่า 7.45 3.72 2.87 14.04 
ทาวน์เฮาส์ 2.01 0.57 2.29 4.87 
บ้านแฝด 0.57 0.00 0.29 0.86 
บ้านเดี่ยว 36.68 6.88 14.33 57.88 

อื่นๆ 3.44 1.43 1.43 6.30 
รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-85 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

เมื่อพิจารณารูปแบบของผู้มีกรรมสิทธ์ิในท่ีอยู่อาศัย พบว่า บ้านเด่ียวเป็นรูปแบบ 
ที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากที่สุด รองลงมา คือ ห้องแถวหรือบ้านเช่า  
ร้อยละ 57.88 และร้อยละ 14.04 ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างที่ ได้มีการจําแนกทั้ง 3 กลุ่ม พบว่า          
กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย
ปานกลาง) อยู่อาศัยในรูปแบบบ้านเด่ียวมากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 36.68 เช่นเดียวกับกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่
มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) คิดเป็นร้อยละ 6.88 และกลุ่มที่ 3 
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รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่
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(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) อยู่อาศัยในบ้านเด่ียว 
คิดเป็นร้อยละ 14.33 โดยสัดส่วนของผู้ที่อยู่อาศัยในรูปแบบอ่ืนๆ นั้นมีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-85 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ต้องการทีอ่ยูอ่าศยัใหม ่ 24.64 2.58 14.90 42.12 
ต้องการเช่า 0.29 0.86 0.00 1.15 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 33.52 10.32 11.75 55.59 
อื่นๆ 0.29 0.29 0.57 1.15 
รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-86 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการศึกษาวิเคราะห์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ พบว่า    
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัย ในรูปแบบความต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง       
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 55.59 รองลงมา คือ ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ คิดเป็นร้อยละ 42.12 

ทั้งนี้เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ 1 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี       
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) มีความต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 33.52 และ 10.32 ตามลําดับ กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 14.90 
อย่างไรก็ตาม ก็มีความใกล้เคียงกับความต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง โดยมีสัดส่วนอยู่ที่ร้อยละ 11.75 
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2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-86 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ความต้องที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

คอนโดมิเนียม 4.30 0.00 4.30 8.60 
อพาร์ทเมนต์ 0.29 0.29 0.00 0.57 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.29 0.57 0.00 0.86 
ทาวน์เฮาส ์ 0.57 0.00 1.43 2.01 
บ้านแฝด 2.01 0.00 0.57 2.58 
บ้านเด่ียว 51.29 12.89 20.63 84.81 

อื่นๆ 0.00 0.29 0.29 0.57 
รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-87 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ    
การเลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการท่ีอยู่อาศัย            
ในรูปแบบของบ้านเด่ียว ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 84.81 รองลงมา คือ ความต้องการท่ีอยู่อาศัย           
ในรูปแบบคอนโดมิเนียม ร้อยละ 8.60 เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน
กลุ่มต่างๆ พบว่า ทุกกลุ่มมีความต้องการที่อยู่อาศัยในประเภทบ้านเด่ียวมากท่ีสุดโดยในกลุ่มที่ 1       
มีความต้องการบ้านเด่ียวอยู่ที่ร้อยละ 51.29 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 12.89 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 20.63 
โดยในสัดส่วนของความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบอ่ืนๆ มีสัดส่วนท่ีไม่แตกต่างกันมากนัก 
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(กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) อยู่อาศัยในบ้านเด่ียว 
คิดเป็นร้อยละ 14.33 โดยสัดส่วนของผู้ที่อยู่อาศัยในรูปแบบอ่ืนๆ นั้นมีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-85 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ต้องการทีอ่ยูอ่าศยัใหม ่ 24.64 2.58 14.90 42.12 
ต้องการเช่า 0.29 0.86 0.00 1.15 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 33.52 10.32 11.75 55.59 
อื่นๆ 0.29 0.29 0.57 1.15 
รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-86 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการศึกษาวิเคราะห์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ พบว่า    
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัย ในรูปแบบความต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง       
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 55.59 รองลงมา คือ ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ คิดเป็นร้อยละ 42.12 

ทั้งนี้เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ 1 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี       
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) มีความต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 33.52 และ 10.32 ตามลําดับ กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 14.90 
อย่างไรก็ตาม ก็มีความใกล้เคียงกับความต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง โดยมีสัดส่วนอยู่ที่ร้อยละ 11.75 
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2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-86 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ความต้องที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

คอนโดมิเนียม 4.30 0.00 4.30 8.60 
อพาร์ทเมนต์ 0.29 0.29 0.00 0.57 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.29 0.57 0.00 0.86 
ทาวน์เฮาส ์ 0.57 0.00 1.43 2.01 
บ้านแฝด 2.01 0.00 0.57 2.58 
บ้านเด่ียว 51.29 12.89 20.63 84.81 

อื่นๆ 0.00 0.29 0.29 0.57 
รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-87 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มท่ีมีทัศนคติต่อ    
การเลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการท่ีอยู่อาศัย            
ในรูปแบบของบ้านเด่ียว ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 84.81 รองลงมา คือ ความต้องการท่ีอยู่อาศัย           
ในรูปแบบคอนโดมิเนียม ร้อยละ 8.60 เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน
กลุ่มต่างๆ พบว่า ทุกกลุ่มมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในประเภทบ้านเด่ียวมากท่ีสุดโดยในกลุ่มที่ 1       
มีความต้องการบ้านเด่ียวอยู่ที่ร้อยละ 51.29 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 12.89 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 20.63 
โดยในสัดส่วนของความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบอ่ืนๆ มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 
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2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-87 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 1.72 0.86 2.01 4.58 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 4.30 1.43 2.87 8.60 
เกิน  2ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 6.88 1.43 4.01 12.32 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 6.59 2.01 1.72 10.32 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 7.16 1.72 4.58 13.47 

มากกว่า 5 ปี 32.09 6.59 12.03 50.72 
รวม 58.74 14.04 30.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-88 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากตารางที่ 5-86 ระยะเวลาท่ีต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือก
ที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัย
ใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 50.72 รองลงมา คือ ความต้องการซื้อหรือเช่า
ที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) อยู่ที่ร้อยละ 13.47 และ        
ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) ร้อยละ 
12.32 ตามลําดับ ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า ทั้ง 3 กลุ่ม      
มีความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี นับต้ังแต่ตอบแบบสอบถามมากที่สุด  
โดยกลุ่มที่ 1 มีสัดส่วนอยู่ที่ร้อยละ 32.09 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 6.59 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 12.03 
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2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-88 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

1,000 – 3,000 บาท 22.06 7.16 11.75 40.97 
3,001 – 5,000 บาท 22.06 5.16 7.16 34.38 
5,001 – 8,000 บาท 6.88 0.86 4.30 12.03 
8,001 – 10,000 บาท 3.72 0.86 2.29 6.88 
10,001 – 15,000 บาท 2.87 0.00 1.43 4.30 
มากกว่า 15,001 บาท 1.15 0.00 0.29 1.43 

รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-89 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ          
ได้สอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 40.97 
มีความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาท รองลงมา คือ มีความสามารถ 
ในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 34.38 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ 1 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีความพึงพอใจท่ีจะจ่าย 
ค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยในระดับราคา 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน เท่ากับ 3,001 – 5,000 บาทเดือน โดย
อยู่ที่ร้อยละ 22.06 เท่ากัน และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยน้อยที่สุด) มีความพึงพอใจท่ีจะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัยในระดับราคา 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 
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2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-87 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี) 1.72 0.86 2.01 4.58 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 4.30 1.43 2.87 8.60 
เกิน  2ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 6.88 1.43 4.01 12.32 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 6.59 2.01 1.72 10.32 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 7.16 1.72 4.58 13.47 

มากกว่า 5 ปี 32.09 6.59 12.03 50.72 
รวม 58.74 14.04 30.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-88 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากตารางที่ 5-86 ระยะเวลาท่ีต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือก
ที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัย
ใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปีมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 50.72 รองลงมา คือ ความต้องการซื้อหรือเช่า
ที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) อยู่ที่ร้อยละ 13.47 และ        
ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) ร้อยละ 
12.32 ตามลําดับ ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า ทั้ง 3 กลุ่ม      
มีความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี นับต้ังแต่ตอบแบบสอบถามมากที่สุด  
โดยกลุ่มที่ 1 มีสัดส่วนอยู่ที่ร้อยละ 32.09 กลุ่มที่ 2 ร้อยละ 6.59 และกลุ่มที่ 3 ร้อยละ 12.03 
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2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-88 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

1,000 – 3,000 บาท 22.06 7.16 11.75 40.97 
3,001 – 5,000 บาท 22.06 5.16 7.16 34.38 
5,001 – 8,000 บาท 6.88 0.86 4.30 12.03 
8,001 – 10,000 บาท 3.72 0.86 2.29 6.88 
10,001 – 15,000 บาท 2.87 0.00 1.43 4.30 
มากกว่า 15,001 บาท 1.15 0.00 0.29 1.43 

รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-89 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ          
ได้สอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 40.97 
มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาท รองลงมา คือ มีความสามารถ 
ในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 34.38 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มที่ 1 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีความพึงพอใจท่ีจะจ่าย 
ค่าเช่าที่อยู่อาศัยในระดับราคา 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน เท่ากับ 3,001 – 5,000 บาทเดือน โดย
อยู่ที่ร้อยละ 22.06 เท่ากัน และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยน้อยที่สุด) มีความพึงพอใจท่ีจะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัยในระดับราคา 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 
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มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 7.16 กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากท่ีสุด) มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัยในระดับราคา 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 
คิดเป็นร้อยละ 11.75 โดยความพึงพอใจในระดับราคาอ่ืนๆ มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 
ตารางที่ 5-89 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณซีื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ราคาท่ีพอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 14.04 4.87 6.02 24.93 
1 - 2 ล้านบาท 22.64 6.02 10.60 39.26 
2 - 3 ล้านบาท 10.03 1.15 6.30 17.48 
3 - 4 ล้านบาท 6.88 1.43 3.44 11.75 
4 - 5 ล้านบาท 2.87 0.57 0.29 3.72 
5 - 6 ล้านบาท 1.15 0.00 0.29 1.43 
6 - 7 ล้านบาท 0.86 0.00 0.29 1.15 

มากกว่า 8 ล้านบาท 0.29 0.00 0.00 0.29 
รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-90 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ 
พบว่า ส่วนใหญ่มีความพึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1-2 ล้านบาทมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 39.26 
รองลงมา คือ ราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24.93 

ทั้งน้ีจากการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 5-90
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มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 7.16 กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากท่ีสุด) มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัยในระดับราคา 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 
คิดเป็นร้อยละ 11.75 โดยความพึงพอใจในระดับราคาอ่ืนๆ มีสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 
ตารางที่ 5-89 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณซีื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม่ 

ราคาท่ีพอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 14.04 4.87 6.02 24.93 
1 - 2 ล้านบาท 22.64 6.02 10.60 39.26 
2 - 3 ล้านบาท 10.03 1.15 6.30 17.48 
3 - 4 ล้านบาท 6.88 1.43 3.44 11.75 
4 - 5 ล้านบาท 2.87 0.57 0.29 3.72 
5 - 6 ล้านบาท 1.15 0.00 0.29 1.43 
6 - 7 ล้านบาท 0.86 0.00 0.29 1.15 

มากกว่า 8 ล้านบาท 0.29 0.00 0.00 0.29 
รวม 58.74 14.04 27.22 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-90 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่เชียงใหม ่

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
        กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
        กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพื้นที่จังหวัดเชียงใหม่ 
พบว่า ส่วนใหญ่มีความพึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1-2 ล้านบาทมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 39.26 
รองลงมา คือ ราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24.93 

ทั้งน้ีจากการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 5-90
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กา

รศึ
กษ

าก
าร

คา
ดป

ระ
มา

ณค
วา

มต
้อง

กา
รท

ี่อย
ู่อา

ศัย
ปร

ะเท
ศไ

ทย
 ป

ี 25
60

 – 
25

80
 

 
 

   
   

รา
ยง

าน
ฉบ

บัส
มบ

ูรณ
์ (F

ina
l R

ep
or

t) 

 
5 -

 17
7 

ตา
รา

งท
ี่ 5-

90
 สร

ุปค
วา

มต้
อง

กา
รท

ี่อยู่
อา

ศัย
ขอ

งก
ลุ่ม

ตัว
อย

่างใ
นพื้

นท
ี่เชีย

งให
ม ่

ที่ม
า :

 ที
มว

ิจัย
ฯ, 

25
60

. 
หม

าย
เหตุ

 : ก
ลุ่ม

ที่ 
1 ก

ลุ่ม
ที่มี

คว
าม

สน
ใจต่

อป
ัจจ

ัยท
ี่ส่ง

ผล
ต่อ

กา
รเล

ือก
ซื้อ

ที่อ
ยู่อ

าศ
ัยป

าน
กล

าง 
   

  
   

กล
ุ่มที่

 2 
กล

ุ่มที่
มีค

วา
มส

นใ
จต่

อป
ัจจ

ัยท
ี่ส่ง

ผล
ต่อ

กา
รเล

ือก
ซื้อ

ที่อ
ยู่อ

าศ
ัยน

้อย
ที่ส

ุด 
   

  
   

กล
ุ่มที่

 3 
กล

ุ่มที่
มีค

วา
มส

นใ
จต่

อป
ัจจ

ัยท
ี่ส่ง

ผล
ต่อ

กา
รเล

ือก
ซื้อ

ที่อ
ยู่อ

าศ
ัยม

าก
ที่ส

ุด 

ลัก
ษณ

ะแ
ละ

คว
าม

ต้อ
งก

าร
 

กล
ุ่มท

ัศน
คต

ิขอ
งผู้

มีค
วา

มต
้อง

กา
รท

ี่อยู่
อา

ศัย
 

กล
ุ่มท

ี่ 1 
กล

ุ่มท
ี่ 2 

กล
ุ่มท

ี่ 3 
อา

ยุ 
25

 – 
35

 ป
ี 

25
 – 

35
 ป

ี 
25

 – 
35

 ป
ี 

อา
ชีพ

หลั
ก 

พน
ักง

าน
ปร

ะจํ
า 

ข้า
รา

ชก
าร

 
ข้า

รา
ชก

าร
 

อา
ชีพ

เสริ
ม 

ไม
่มี 

ไม
่มี 

ไม
่มี 

รา
ยได้

 
9,0

01
 – 

15
,00

0 บ
าท

 
9,0

01
 – 

15
,00

0 บ
าท

 
15

,00
1 –

 20
,00

0 บ
าท

 
จํา

นว
นส

มา
ชิก

ใน
ครั

วเรื
อน

 
4 ค

น 
3 ค

น 
3 –

 4 
คน

 
กร

รม
สิท

ธิ์ใน
ที่อ

ยู่อ
าศ

ัย 
บ้า

นเดี่
ยว

 
บ้า

นเดี่
ยว

 
บ้า

นเดี่
ยว

 
ปร

ะเภ
ทค

วา
มต

้อง
กา

รที่
อย

ู่อา
ศัย

 
ต้อ

งก
าร

ที่ดิ
นเพื่

อป
ลูก

บ้า
นเอ

ง 
ต้อ

งก
าร

ที่ดิ
นเพื่

อป
ลูก

บ้า
นเอ

ง 
ต้อ

งก
าร

ที่อ
ยู่อ

าศ
ัยให

ม่ 
รูป

แบ
บท

ี่อย
ู่อา

ศัย
ที่ต้

อง
กา

รให
ม่ 

บ้า
นเดี่

ยว
 

บ้า
นเดี่

ยว
 

บ้า
นเดี่

ยว
 

ระ
ยะ

เวล
าท

ี่ต้อ
งก

าร
ซื้อ

 
มา

กก
ว่า

 5 
ป ี

มา
กก

ว่า
 5 

ป ี
มา

กก
ว่า

 5 
ป ี

คว
าม

สา
มา

รถ
ใน

กา
รจ่

าย
 (ก

รณ
ีเช่า

) 
1,0

00
 – 

5,0
00

 บ
าท

 
1,0

00
 – 

3,0
00

 บ
าท

 
1,0

00
 – 

3,0
00

 บ
าท

 
รา

คา
ที่พึ

งพ
อใจ

ซื้อ
 

1 -
 2 

ล้า
นบ

าท
 

1 -
 2 

ล้า
นบ

าท
 

1 -
 2 

ล้า
นบ

าท
 

5-177

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 
5 - 178 

จากการลงสํารวจตลาดความต้องการท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่เชียงใหม่ 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย 
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด และกลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่
อยู่อาศัยมากที่สุด โดยสามารถสรุปความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้งสามกลุ่ม ดังน้ี 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ประกอบอาชีพพนักงานประจํา และไม่ประกอบอาชีพเสริม  
มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน  
3 คน และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งน้ีเมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่    
อาศัยใหม่ในรูปแบบบ้านเดี่ยว โดยระยะเวลาท่ีต้องการซื้อ คือมากกว่า 5 ปี โดยราคาที่พึงพอใจใน 
การซื้อคืออยู่ที่ระหว่าง 1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายท่ีอยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่  
1,000 – 5,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยน้อยที่สุด 
โดยเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและไม่ประกอบอาชีพเสริม 
โดยที่มีรายได้อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนครัวเรือน ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในครัวเรือนที่มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนจํานวน 4 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเดี่ยว ทั้งนี้ มีความต้องการซื้อที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง 
รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือหาที่อยู่อาศัยใหม่คือ มากกว่า 5 ปี โดยมีความพึงพอใจ 
ที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคา 1 – 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า
อยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 3 คือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด 
โดยเ ป็นกลุ่ มที่ มี อายุ ระหว่ า ง  25 – 35 ปี  ส่ วนใหญ่ประกอบอาชีพพนั กงานตามสัญญา 
และไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้อยู่ระหว่าง 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 3 - 4 คนและอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว โดยกลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 3 นี้ 
มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในประเภททีต้่องการจะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในรปูแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่
ต้องการซื้อหรือสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ คือ มากกว่า 5 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ คือ  
1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000  
บาทต่อเดือน  
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5.8 จังหวัดอุดรธานี 
5.8.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดอุดรธานี 

จังหวัดอุดรธานี เป็นจังหวัดใหญ่ในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ หรือที่เรียกว่าภาคอีสาน       
หากจะเปรียบอุดรธานีเป็นศูนย์กลางทางการค้า และการขนส่งทางภาคตะวันออกเฉียงเหนือคงจะ    
ไม่ผิดนัก เน่ืองจากอุดรธานีเป็นประตู่สู่สาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว ซึ่งส่งผลให้เมืองนี้       
มีความเจริญเติบโตทางด้านเศรษฐกิจ และกลายเป็น 1 ในเมืองหลักของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
โดยอุดรธานีสามารถจัดการประชุมขนาดใหญ่ได้ถึง 3,000 คน และจัดการแสดงคอนเสิร์ตซึ่งมีผู้เข้าชม
ได้ถึง 5,000 คน ที่อุดรธานี คอนเวนชั่น เซ็นเตอร์ ซึ่งเป็น 1 ในสถานที่จัดการประชุมครบวงจร 
ที่ใหญ่ที่สุดในภูมิภาค พรั่งพร้อมด้วยพนักงานที่มีความเช่ียวชาญในภาษาต่างประเทศ ไม่ว่าจะเป็น 
ภาษาอังกฤษ ภาษาเยอรมัน และภาษาลาว นอกจากน้ีอุดรธานียังเป็นจังหวัดที่สามารถเดินทางไปสู่
ประเทศลาวได้โดยง่ายด้วยถนนมิตรภาพและสะพานมิตรภาพไทย-ลาว ซึ่งจากการคมนาคมที่เช่ือมต่อกัน 
ทําให้อุดรธานีกลายเป็นเมืองที่พัฒนาอย่างรวดเร็ว มีศักยภาพเป็นอย่างมาก และเหมาะสมในการ
จัดการประชุมหรือสัมมนาระดับชาติและระดับภูมิภาค 

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดอุดรธานี ต้ังอยู่บนละติจูดที่17.41 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 102.79 องศา

ตะวันออก (17.41°N 102.79°E)  จังหวัดอุดรธานีต้ังอยู่บนที่ราบสูง ภาคตะวันตกเฉียงเหนือของ
ประเทศ จังหวัดอุดรธานีมีพ้ืนที่ทั้งหมด 11,730,302 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 7,331,438,75 
ไร่ เป็นจังหวัดที่มีพ้ืนที่มากเป็นอันดับ 4 ใน 19 จังหวัดของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ รองจากจังหวัด
นครราชสีมา อุบลราชธานี และชัยภูมิ และเป็นลําดับ 11 ของประเทศ (คิดว่าร้อยละ 2.29 ของพ้ืนที่
ประเทศ) แบ่งเขตการปกครองออกเป็น 18 อําเภอ 2 กิ่งอําเภอ ได้แก่ อําเภอเมืองอุดรธานี อําเภอ
หนองวัวซอ อําเภอหนองหาน อําเภอบ้านผือ อําเภอบ้านดุง อําเภอกุมภวาปี อําเภอโนนสะอาด 
อําเภอเพ็ญ อําเภอนํ้าโสม อําเภอกุดจับ อําเภอศรีธาตุ อําเภอวังสามหมอ อําเภอทุ่งฝน อําเภอ 
สร้างคอม อําเภอไชยวาน อําเภอหนองแสง อําเภอนายูง อําเภอพิบูลย์รักษ์ กิ่งอําเภอกู่แก้ว  
และกิ่งอําเภอประจักษ์ศิลปาคม 
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่เชียงใหม่ 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย 
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด และกลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่
อยู่อาศัยมากที่สุด โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้งสามกลุ่ม ดังน้ี 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยปานกลาง 
ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ประกอบอาชีพพนักงานประจํา และไม่ประกอบอาชีพเสริม  
มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน  
3 คน และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งน้ีเมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่    
อาศัยใหม่ในรูปแบบบ้านเดี่ยว โดยระยะเวลาท่ีต้องการซื้อ คือมากกว่า 5 ปี โดยราคาที่พึงพอใจใน 
การซื้อคืออยู่ที่ระหว่าง 1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่  
1,000 – 5,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด 
โดยเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและไม่ประกอบอาชีพเสริม 
โดยที่มีรายได้อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนครัวเรือน ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในครัวเรือนที่มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนจํานวน 4 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเดี่ยว ทั้งนี้ มีความต้องการซื้อที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง 
รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือหาที่อยู่อาศัยใหม่คือ มากกว่า 5 ปี โดยมีความพึงพอใจ 
ที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคา 1 – 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า
อยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 3 คือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด 
โดยเ ป็นกลุ่ มที่ มี อา ยุ ระหว่ าง  25 – 35 ปี  ส่ วนใหญ่ประกอบอาชีพพนั กงานตามสัญญา 
และไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้อยู่ระหว่าง 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 3 - 4 คนและอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว โดยกลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 3 นี้ 
มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในประเภททีต้่องการจะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในรปูแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่
ต้องการซื้อหรือสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ คือ มากกว่า 5 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ คือ  
1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000  
บาทต่อเดือน  
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5.8 จังหวัดอุดรธานี 
5.8.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดอุดรธานี 

จังหวัดอุดรธานี เป็นจังหวัดใหญ่ในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ หรือที่เรียกว่าภาคอีสาน       
หากจะเปรียบอุดรธานีเป็นศูนย์กลางทางการค้า และการขนส่งทางภาคตะวันออกเฉียงเหนือคงจะ    
ไม่ผิดนัก เน่ืองจากอุดรธานีเป็นประตู่สู่สาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว ซึ่งส่งผลให้เมืองนี้       
มีความเจริญเติบโตทางด้านเศรษฐกิจ และกลายเป็น 1 ในเมืองหลักของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
โดยอุดรธานีสามารถจัดการประชุมขนาดใหญ่ได้ถึง 3,000 คน และจัดการแสดงคอนเสิร์ตซึ่งมีผู้เข้าชม
ได้ถึง 5,000 คน ที่อุดรธานี คอนเวนชั่น เซ็นเตอร์ ซึ่งเป็น 1 ในสถานที่จัดการประชุมครบวงจร 
ที่ใหญ่ที่สุดในภูมิภาค พร่ังพร้อมด้วยพนักงานที่มีความเช่ียวชาญในภาษาต่างประเทศ ไม่ว่าจะเป็น 
ภาษาอังกฤษ ภาษาเยอรมัน และภาษาลาว นอกจากน้ีอุดรธานียังเป็นจังหวัดที่สามารถเดินทางไปสู่
ประเทศลาวได้โดยง่ายด้วยถนนมิตรภาพและสะพานมิตรภาพไทย-ลาว ซึ่งจากการคมนาคมที่เช่ือมต่อกัน 
ทําให้อุดรธานีกลายเป็นเมืองที่พัฒนาอย่างรวดเร็ว มีศักยภาพเป็นอย่างมาก และเหมาะสมในการ
จัดการประชุมหรือสัมมนาระดับชาติและระดับภูมิภาค 

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดอุดรธานี ต้ังอยู่บนละติจูดท่ี17.41 องศาเหนือ ลองจิจูดท่ี 102.79 องศา

ตะวันออก (17.41°N 102.79°E)  จังหวัดอุดรธานีต้ังอยู่บนที่ราบสูง ภาคตะวันตกเฉียงเหนือของ
ประเทศ จังหวัดอุดรธานีมีพ้ืนที่ทั้งหมด 11,730,302 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 7,331,438,75 
ไร่ เป็นจังหวัดที่มีพ้ืนที่มากเป็นอันดับ 4 ใน 19 จังหวัดของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ รองจากจังหวัด
นครราชสีมา อุบลราชธานี และชัยภูมิ และเป็นลําดับ 11 ของประเทศ (คิดว่าร้อยละ 2.29 ของพ้ืนที่
ประเทศ) แบ่งเขตการปกครองออกเป็น 18 อําเภอ 2 กิ่งอําเภอ ได้แก่ อําเภอเมืองอุดรธานี อําเภอ
หนองวัวซอ อําเภอหนองหาน อําเภอบ้านผือ อําเภอบ้านดุง อําเภอกุมภวาปี อําเภอโนนสะอาด 
อําเภอเพ็ญ อําเภอนํ้าโสม อําเภอกุดจับ อําเภอศรีธาตุ อําเภอวังสามหมอ อําเภอทุ่งฝน อําเภอ 
สร้างคอม อําเภอไชยวาน อําเภอหนองแสง อําเภอนายูง อําเภอพิบูลย์รักษ์ กิ่งอําเภอกู่แก้ว  
และกิ่งอําเภอประจักษ์ศิลปาคม 
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รูปที่ 5-91 ที่ต้ังอุดรธานี 

ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 

ลักษณะภูมิประเทศโดยทั่วไปเป็นที่ราบสูง ประกอบด้วยทุ่งนา ป่าไม้ และภูเขา พ้ืนที่
เอียงลาดลงสู่แม่น้ําโขงทางจังหวัดหนองคาย ทางทิศตะวันตกมีภูเขาและป่าติดต่อกันเป็นแนวยาว      
มีทิวเขาสําคัญคือ ทิวเขาภูพาน ทอดเป็นแนวยาวต้ังแต่ตอนเหนือสุดจนถึงทางใต้สุด แบ่งออกได้       
2 บริเวณ คือ (1) บริเวณที่สูงทางทิศตะวันตกและทางทิศใต้ สภาพภูมิประเทศส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่ภูเขา 
บางส่วนเป็นพ้ืนที่ลูกคลื่นลอนต้ืนถึงลอนลึก มีความสูงจากระดับนํ้าทะเลปานกลางประมาณ         
200 เมตร สภาพภูมิประเทศลักษณะน้ีครอบคลุมพ้ืนที่ในเขตอําเภอนํ้าโสม อําเภอหนองวัวขอ อําเภอ
โนนสะอาด อําเภอศรีธาตุ อําเภอวังสามหมอและด้านตะวันตกของอําเภอกุดจับ และอําเภอบ้านผือ      
มีเทือกเขาสูงสลับเนินเต้ีย บางส่วนเป็นพ้ืนที่ลูกคลื่นลอนต้ืนสลับพ้ืนท่ีนา มีที่ราบลุ่มอยู่บริเวณ         
ริมแม่น้ํา เช่น ลําน้ําโมง ลําน้ําปาว เป็นต้น (2) บริเวณพ้ืนที่ลูกคลื่นทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือและ
ทิศตะวันออก สภาพภูมิประเทศส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่ลูกคลื่นลอนตื้น มีที่ตอนสลับที่นา บางส่วนเป็น 
ที่เนินเขาเตี้ยๆ มีความสูงจากระดับนํ้าทะเลปานกลางเฉล่ียประมาณ 187 เมตร สภาพภูมิประเทศ
ลักษณะน้ีครอบคลุมพ้ืนที่บริเวณอําเภอบ้านผือ อําเภอกุตจับ อําเภอเมือง อําเภอกุมภวาปี อําเภอ
หนองแสง อําเภอไชยวาน อําเภอเพ็ญ อําเภอทุ่งฝน อําเภอสร้างคอม และอําเภอบ้านตุง มีที่ราบลุ่ม
เป็นบริเวณกว้างในเขตอําเภอเมือง และอําเภอกุมวาปี ซึ่งเป็นต้นกําเนิดของลํานํ้าปาว 
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2. ทิศทางการพัฒนา 
จังหวัดอุดรธานีมีจํานวนประชากรที่เพ่ิมขึ้นจากปี 2549 ที่ผ่านมา โดยมีจํานวนประชากร

ในปี 2558 อยู่ที่ 1,578,783 คน ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาจากปัจจัยที่ใช้คํานวณความเป็นเมืองแล้ว พบว่า  
ทั้งรายได้เฉลี่ยของประชากร เส้นความยากจน และ GPP ของจังหวัดมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นมาต้ังแต่ 
ปี 2549 ซึ่งอาจเป็นไปได้ว่าในอนาคตน้ันจังหวัดอุดรธานีเริ่มที่จะมีความเป็นเมืองค่อนข้างสูงขึ้นอีกด้วย 
การพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดอุดรธานีซึ่งเป็นจังหวัดที่มีศักยภาพในการเป็นจังหวัด
แห่งศูนย์กลางการค้า และการขนส่งในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ  อย่างไรก็ตามจังหวัดอุดรธานีมีการ
ขยายตัวของเมืองอย่างรวดเร็วในหลายปีที่ผ่าน แต่กลับพบว่าแนวโน้มแรงงานของผู้มีงานทํามี
แนวโน้มลดลง อีกทั้งยังมีปัญหาสําคัญที่เกิดขึ้นในปัจจุบันน้ัน คือ ปัญหาครัวเรือนที่ไม่มีกรรมสิทธ์ิใน 
ที่อยู่อาศัย เช่น อาศัยอยู่ในพ้ืนที่สาธารณะ ท่ีราชพัสดุ ภายในบริเวณที่เช่า เป็นต้น มีจํานวนถึง 4,609 ราย 
อย่างไรก็ตามจังหวัดอุดรธานีนั้นจึงเน้นไปที่การพัฒนาให้จังหวัดอุดรธานี เป็นเมืองศูนย์กลางแห่งการ
พัฒนาเศรษฐกิจกับการพัฒนาสังคม รวมถึงธรรมชาติควบคู่กันไปอย่างยั่งยืน นอกจากนี้ รัฐบาลยังได้
วางแผนให้พ้ืนที่จังหวัดอุดรธานี เป็นเมืองเช่ือมโยงการค้าและเศรษฐกิจเช่ือมโยงกับภูมิภาคอาเซียน 
โดยส่งเสริมและมีการวางนโยบายการสร้างรถไฟฟ้าเช่ือมโยงการค้าและเศรษฐกิจของ AEC ซึ่งสิ่งนี้จะ
เป็นตัวส่งเสริมให้จังหวัดอุดรธานีเป็นศูนย์กลางทางด้านการค้า และการขนส่งในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
ได้อย่างแท้จริง  

ทั้งนี้ จากการท่ีมีการวางแผนการพัฒนาจังหวัดอุดรธานีไปในทิศทางดังกล่าวนั้น        
อาจเป็นไปได้ว่า จะช่วยส่งเสริมให้ดึงดูดและสร้างแรงงานที่ทําให้ประชากรเข้ามาเมืองมากขึ้นได้ 
5.8.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดอุดรธานี 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต           

อันเนื่องจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณ
ความต้องการท่ีอยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับ 
เขตการปกครอง พบว่า ในปี 2560 อําเภอเมืองอุดรธานี มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่ 
อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,229 ครัวเรือน 
รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอําเภอบ้านกุมภวาปี จํานวน 337 ครัวเรือน 
ทั้งนี้ เขตการปกครองที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่ของครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเนื่องจากการ
ขยายตัวของประชากรน้อยที่สุด คืออําเภอกู่แก้ว โดยมีความต้องการที่อยู่อาศัย จํานวน 54 ครัวเรือน  
ดังตารางที่ 5-91 
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รูปที่ 5-91 ที่ต้ังอุดรธานี 

ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 

ลักษณะภูมิประเทศโดยทั่วไปเป็นที่ราบสูง ประกอบด้วยทุ่งนา ป่าไม้ และภูเขา พ้ืนที่
เอียงลาดลงสู่แม่น้ําโขงทางจังหวัดหนองคาย ทางทิศตะวันตกมีภูเขาและป่าติดต่อกันเป็นแนวยาว      
มีทิวเขาสําคัญคือ ทิวเขาภูพาน ทอดเป็นแนวยาวต้ังแต่ตอนเหนือสุดจนถึงทางใต้สุด แบ่งออกได้       
2 บริเวณ คือ (1) บริเวณที่สูงทางทิศตะวันตกและทางทิศใต้ สภาพภูมิประเทศส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่ภูเขา 
บางส่วนเป็นพ้ืนที่ลูกคลื่นลอนต้ืนถึงลอนลึก มีความสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางประมาณ         
200 เมตร สภาพภูมิประเทศลักษณะน้ีครอบคลุมพ้ืนที่ในเขตอําเภอนํ้าโสม อําเภอหนองวัวขอ อําเภอ
โนนสะอาด อําเภอศรีธาตุ อําเภอวังสามหมอและด้านตะวันตกของอําเภอกุดจับ และอําเภอบ้านผือ      
มีเทือกเขาสูงสลับเนินเต้ีย บางส่วนเป็นพ้ืนท่ีลูกคลื่นลอนต้ืนสลับพ้ืนที่นา มีที่ราบลุ่มอยู่บริเวณ         
ริมแม่น้ํา เช่น ลําน้ําโมง ลําน้ําปาว เป็นต้น (2) บริเวณพ้ืนที่ลูกคลื่นทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือและ
ทิศตะวันออก สภาพภูมิประเทศส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่ลูกคลื่นลอนตื้น มีที่ตอนสลับที่นา บางส่วนเป็น 
ที่เนินเขาเตี้ยๆ มีความสูงจากระดับน้ําทะเลปานกลางเฉล่ียประมาณ 187 เมตร สภาพภูมิประเทศ
ลักษณะน้ีครอบคลุมพ้ืนที่บริเวณอําเภอบ้านผือ อําเภอกุตจับ อําเภอเมือง อําเภอกุมภวาปี อําเภอ
หนองแสง อําเภอไชยวาน อําเภอเพ็ญ อําเภอทุ่งฝน อําเภอสร้างคอม และอําเภอบ้านตุง มีที่ราบลุ่ม
เป็นบริเวณกว้างในเขตอําเภอเมือง และอําเภอกุมวาปี ซึ่งเป็นต้นกําเนิดของลํานํ้าปาว 
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2. ทิศทางการพัฒนา 
จังหวัดอุดรธานีมีจํานวนประชากรที่เพ่ิมข้ึนจากปี 2549 ที่ผ่านมา โดยมีจํานวนประชากร

ในปี 2558 อยู่ที่ 1,578,783 คน ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาจากปัจจัยที่ใช้คํานวณความเป็นเมืองแล้ว พบว่า  
ทั้งรายได้เฉลี่ยของประชากร เส้นความยากจน และ GPP ของจังหวัดมีแนวโน้มเพ่ิมข้ึนมาต้ังแต่ 
ปี 2549 ซึ่งอาจเป็นไปได้ว่าในอนาคตนั้นจังหวัดอุดรธานีเริ่มที่จะมีความเป็นเมืองค่อนข้างสูงข้ึนอีกด้วย 
การพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดอุดรธานีซึ่งเป็นจังหวัดที่มีศักยภาพในการเป็นจังหวัด
แห่งศูนย์กลางการค้า และการขนส่งในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ  อย่างไรก็ตามจังหวัดอุดรธานีมีการ
ขยายตัวของเมืองอย่างรวดเร็วในหลายปีที่ผ่าน แต่กลับพบว่าแนวโน้มแรงงานของผู้มีงานทํามี
แนวโน้มลดลง อีกทั้งยังมีปัญหาสําคัญที่เกิดข้ึนในปัจจุบันน้ัน คือ ปัญหาครัวเรือนท่ีไม่มีกรรมสิทธ์ิใน 
ที่อยู่อาศัย เช่น อาศัยอยู่ในพ้ืนที่สาธารณะ ที่ราชพัสดุ ภายในบริเวณที่เช่า เป็นต้น มีจํานวนถึง 4,609 ราย 
อย่างไรก็ตามจังหวัดอุดรธานีนั้นจึงเน้นไปที่การพัฒนาให้จังหวัดอุดรธานี เป็นเมืองศูนย์กลางแห่งการ
พัฒนาเศรษฐกิจกับการพัฒนาสังคม รวมถึงธรรมชาติควบคู่กันไปอย่างยั่งยืน นอกจากนี้ รัฐบาลยังได้
วางแผนให้พ้ืนที่จังหวัดอุดรธานี เป็นเมืองเช่ือมโยงการค้าและเศรษฐกิจเช่ือมโยงกับภูมิภาคอาเซียน 
โดยส่งเสริมและมีการวางนโยบายการสร้างรถไฟฟ้าเช่ือมโยงการค้าและเศรษฐกิจของ AEC ซึ่งสิ่งนี้จะ
เป็นตัวส่งเสริมให้จังหวัดอุดรธานีเป็นศูนย์กลางทางด้านการค้า และการขนส่งในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
ได้อย่างแท้จริง  

ทั้งนี้ จากการท่ีมีการวางแผนการพัฒนาจังหวัดอุดรธานีไปในทิศทางดังกล่าวนั้น        
อาจเป็นไปได้ว่า จะช่วยส่งเสริมให้ดึงดูดและสร้างแรงงานที่ทําให้ประชากรเข้ามาเมืองมากขึ้นได้ 
5.8.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดอุดรธานี 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต           

อันเนื่องจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับ 
เขตการปกครอง พบว่า ในปี 2560 อําเภอเมืองอุดรธานี มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่ 
อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,229 ครัวเรือน 
รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดข้ึนใหม่ในอําเภอบ้านกุมภวาปี จํานวน 337 ครัวเรือน 
ทั้งนี้ เขตการปกครองที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่ของครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเนื่องจากการ
ขยายตัวของประชากรน้อยที่สุด คืออําเภอกู่แก้ว โดยมีความต้องการที่อยู่อาศัย จํานวน 54 ครัวเรือน  
ดังตารางที่ 5-91 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2560 - 2561 
ปี 2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 159 160 161 148 103 101 117 99 97 86 1,229 
อําเภอกุดจับ 21 21 21 20 14 13 16 13 13 11 163 

อําเภอหนองวัวซอ 18 18 18 16 11 11 13 11 11 10 136 
อําเภอกุมภวาปี 43 44 44 40 28 28 32 27 26 24 337 

อําเภอโนนสะอาด 14 15 15 13 9 9 11 9 9 8 112 
อําเภอหนองหาน 36 36 36 33 23 23 26 22 22 20 278 

อําเภอทุ่งฝน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอไชยวาน 11 11 11 10 7 7 8 7 6 6 82 
อําเภอศรธีาต ุ 15 15 15 14 9 9 11 9 9 8 113 

อําเภอวังสามหมอ 19 19 19 17 12 12 14 12 11 10 146 
อําเภอบ้านดุง 39 39 40 36 25 25 29 24 24 21 303 
อําเภอบ้านผือ 36 36 36 33 23 23 26 22 22 19 276 
อําเภอนํ้าโสม 20 20 20 18 13 13 14 12 12 11 152 
อําเภอเพ็ญ 37 37 38 34 24 24 27 23 23 20 287 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 70 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 63 

อําเภอนายูง 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 54 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 57 

อําเภอหนองสําโรง 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
รวมจังหวัดอดุรธานี 540 543 547 502 350 344 397 335 328 294 4,180 

 
ปี 2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 158 159 160 147 103 101 116 98 96 86 1,224 
อําเภอกุดจับ 21 21 21 20 14 13 15 13 13 11 163 

อําเภอหนองวัวซอ 17 18 18 16 11 11 13 11 11 10 136 
อําเภอกุมภวาปี 43 44 44 40 28 28 32 27 26 24 335 

อําเภอโนนสะอาด 14 15 15 13 9 9 11 9 9 8 112 
อําเภอหนองหาน 36 36 36 33 23 23 26 22 22 19 276 

อําเภอทุ่งฝน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอไชยวาน 11 11 11 10 7 7 8 7 6 6 82 
อําเภอศรธีาต ุ 15 15 15 14 9 9 11 9 9 8 113 

อําเภอวังสามหมอ 19 19 19 17 12 12 14 12 11 10 145 
อําเภอบ้านดุง 39 39 39 36 25 25 29 24 24 21 301 
อําเภอบ้านผือ 35 36 36 33 23 23 26 22 22 19 274 
อําเภอนํ้าโสม 20 20 20 18 13 12 14 12 12 11 151 
อําเภอเพ็ญ 37 37 37 34 24 23 27 23 22 20 286 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 69 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 

อําเภอนายูง 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 56 

อําเภอหนองสําโรง 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
รวมจังหวัดอดุรธานี 537 541 545 499 349 342 395 333 327 292 4,161 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2562 - 2563 
ปี 2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 158 159 160 147 102 100 116 98 96 86 1,220 
อําเภอกุดจับ 21 21 21 19 14 13 15 13 13 11 162 

อําเภอหนองวัวซอ 17 18 18 16 11 11 13 11 11 10 135 
อําเภอกุมภวาปี 43 43 44 40 28 27 32 27 26 23 334 

อําเภอโนนสะอาด 14 14 15 13 9 9 11 9 9 8 111 
อําเภอหนองหาน 36 36 36 33 23 23 26 22 22 19 276 

อําเภอทุ่งฝน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอไชยวาน 11 11 11 10 7 7 8 7 6 6 82 
อําเภอศรธีาต ุ 14 15 15 13 9 9 11 9 9 8 112 

อําเภอวังสามหมอ 19 19 19 17 12 12 14 12 11 10 145 
อําเภอบ้านดุง 39 39 39 36 25 25 29 24 24 21 300 
อําเภอบ้านผือ 35 36 36 33 23 23 26 22 21 19 274 
อําเภอนํ้าโสม 19 20 20 18 13 12 14 12 12 11 151 
อําเภอเพ็ญ 37 37 37 34 24 23 27 23 22 20 285 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 69 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 

อําเภอนายูง 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 56 

อําเภอหนองสําโรง 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
รวมจังหวัดอดุรธานี 536 539 543 498 348 341 394 332 326 292 4,150 

 
ปี 2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 156 157 158 145 101 99 115 97 95 85 1207 
อําเภอกุดจับ 21 21 21 19 13 13 15 13 13 11 160 

อําเภอหนองวัวซอ 17 17 18 16 11 11 13 11 10 9 134 
อําเภอกุมภวาปี 43 43 43 40 28 27 31 26 26 23 331 

อําเภอโนนสะอาด 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 110 
อําเภอหนองหาน 35 35 36 33 23 22 26 22 21 19 273 

อําเภอทุ่งฝน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 74 
อําเภอไชยวาน 10 11 11 10 7 7 8 6 6 6 81 
อําเภอศรธีาต ุ 14 14 15 13 9 9 11 9 9 8 111 

อําเภอวังสามหมอ 18 19 19 17 12 12 14 11 11 10 143 
อําเภอบ้านดุง 38 39 39 36 25 24 28 24 23 21 297 
อําเภอบ้านผือ 35 35 35 32 23 22 26 22 21 19 271 
อําเภอนํ้าโสม 19 19 20 18 13 12 14 12 12 10 149 
อําเภอเพ็ญ 36 37 37 34 24 23 27 23 22 20 282 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 6 6 5 5 5 68 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 61 

อําเภอนายูง 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 74 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 63 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 56 

อําเภอหนองสําโรง 14 14 14 13 9 9 10 9 8 8 107 
รวมจังหวัดอดุรธานี 530 533 538 493 344 338 390 329 322 289 4,105 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2560 - 2561 
ปี 2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 159 160 161 148 103 101 117 99 97 86 1,229 
อําเภอกุดจับ 21 21 21 20 14 13 16 13 13 11 163 

อําเภอหนองวัวซอ 18 18 18 16 11 11 13 11 11 10 136 
อําเภอกุมภวาปี 43 44 44 40 28 28 32 27 26 24 337 

อําเภอโนนสะอาด 14 15 15 13 9 9 11 9 9 8 112 
อําเภอหนองหาน 36 36 36 33 23 23 26 22 22 20 278 

อําเภอทุ่งฝน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอไชยวาน 11 11 11 10 7 7 8 7 6 6 82 
อําเภอศรธีาต ุ 15 15 15 14 9 9 11 9 9 8 113 

อําเภอวังสามหมอ 19 19 19 17 12 12 14 12 11 10 146 
อําเภอบ้านดุง 39 39 40 36 25 25 29 24 24 21 303 
อําเภอบ้านผือ 36 36 36 33 23 23 26 22 22 19 276 
อําเภอนํ้าโสม 20 20 20 18 13 13 14 12 12 11 152 
อําเภอเพ็ญ 37 37 38 34 24 24 27 23 23 20 287 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 70 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 63 

อําเภอนายูง 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 54 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 57 

อําเภอหนองสําโรง 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
รวมจังหวัดอดุรธานี 540 543 547 502 350 344 397 335 328 294 4,180 

 
ปี 2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 158 159 160 147 103 101 116 98 96 86 1,224 
อําเภอกุดจับ 21 21 21 20 14 13 15 13 13 11 163 

อําเภอหนองวัวซอ 17 18 18 16 11 11 13 11 11 10 136 
อําเภอกุมภวาปี 43 44 44 40 28 28 32 27 26 24 335 

อําเภอโนนสะอาด 14 15 15 13 9 9 11 9 9 8 112 
อําเภอหนองหาน 36 36 36 33 23 23 26 22 22 19 276 

อําเภอทุ่งฝน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอไชยวาน 11 11 11 10 7 7 8 7 6 6 82 
อําเภอศรธีาต ุ 15 15 15 14 9 9 11 9 9 8 113 

อําเภอวังสามหมอ 19 19 19 17 12 12 14 12 11 10 145 
อําเภอบ้านดุง 39 39 39 36 25 25 29 24 24 21 301 
อําเภอบ้านผือ 35 36 36 33 23 23 26 22 22 19 274 
อําเภอนํ้าโสม 20 20 20 18 13 12 14 12 12 11 151 
อําเภอเพ็ญ 37 37 37 34 24 23 27 23 22 20 286 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 69 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 

อําเภอนายูง 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 56 

อําเภอหนองสําโรง 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
รวมจังหวัดอดุรธานี 537 541 545 499 349 342 395 333 327 292 4,161 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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5 - 183 

ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2562 - 2563 
ปี 2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 158 159 160 147 102 100 116 98 96 86 1,220 
อําเภอกุดจับ 21 21 21 19 14 13 15 13 13 11 162 

อําเภอหนองวัวซอ 17 18 18 16 11 11 13 11 11 10 135 
อําเภอกุมภวาปี 43 43 44 40 28 27 32 27 26 23 334 

อําเภอโนนสะอาด 14 14 15 13 9 9 11 9 9 8 111 
อําเภอหนองหาน 36 36 36 33 23 23 26 22 22 19 276 

อําเภอทุ่งฝน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอไชยวาน 11 11 11 10 7 7 8 7 6 6 82 
อําเภอศรธีาต ุ 14 15 15 13 9 9 11 9 9 8 112 

อําเภอวังสามหมอ 19 19 19 17 12 12 14 12 11 10 145 
อําเภอบ้านดุง 39 39 39 36 25 25 29 24 24 21 300 
อําเภอบ้านผือ 35 36 36 33 23 23 26 22 21 19 274 
อําเภอนํ้าโสม 19 20 20 18 13 12 14 12 12 11 151 
อําเภอเพ็ญ 37 37 37 34 24 23 27 23 22 20 285 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 69 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 

อําเภอนายูง 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 56 

อําเภอหนองสําโรง 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
รวมจังหวัดอดุรธานี 536 539 543 498 348 341 394 332 326 292 4,150 

 
ปี 2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 156 157 158 145 101 99 115 97 95 85 1207 
อําเภอกุดจับ 21 21 21 19 13 13 15 13 13 11 160 

อําเภอหนองวัวซอ 17 17 18 16 11 11 13 11 10 9 134 
อําเภอกุมภวาปี 43 43 43 40 28 27 31 26 26 23 331 

อําเภอโนนสะอาด 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 110 
อําเภอหนองหาน 35 35 36 33 23 22 26 22 21 19 273 

อําเภอทุ่งฝน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 74 
อําเภอไชยวาน 10 11 11 10 7 7 8 6 6 6 81 
อําเภอศรธีาต ุ 14 14 15 13 9 9 11 9 9 8 111 

อําเภอวังสามหมอ 18 19 19 17 12 12 14 11 11 10 143 
อําเภอบ้านดุง 38 39 39 36 25 24 28 24 23 21 297 
อําเภอบ้านผือ 35 35 35 32 23 22 26 22 21 19 271 
อําเภอนํ้าโสม 19 19 20 18 13 12 14 12 12 10 149 
อําเภอเพ็ญ 36 37 37 34 24 23 27 23 22 20 282 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 6 6 5 5 5 68 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 61 

อําเภอนายูง 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 74 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 63 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 56 

อําเภอหนองสําโรง 14 14 14 13 9 9 10 9 8 8 107 
รวมจังหวัดอดุรธานี 530 533 538 493 344 338 390 329 322 289 4,105 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

5-183

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 
5 - 184 

ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2564 - 2565 
ปี 2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 155 155 157 144 100 98 114 96 94 84 1,197 
อําเภอกุดจับ 21 21 21 19 13 13 15 13 12 11 159 

อําเภอหนองวัวซอ 17 17 17 16 11 11 13 11 10 9 133 
อําเภอกุมภวาปี 42 43 43 39 27 27 31 26 26 23 328 

อําเภอโนนสะอาด 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
อําเภอหนองหาน 35 35 35 32 23 22 26 22 21 19 270 

อําเภอทุ่งฝน 9 10 10 9 6 6 7 6 6 5 73 
อําเภอไชยวาน 10 10 11 10 7 7 8 6 6 6 80 
อําเภอศรธีาต ุ 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 110 

อําเภอวังสามหมอ 18 18 19 17 12 12 13 11 11 10 142 
อําเภอบ้านดุง 38 38 39 35 25 24 28 24 23 21 295 
อําเภอบ้านผือ 35 35 35 32 22 22 25 21 21 19 268 
อําเภอนํ้าโสม 19 19 19 18 12 12 14 12 12 10 148 
อําเภอเพ็ญ 36 36 37 34 23 23 27 22 22 20 279 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 6 6 5 5 5 68 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 61 

อําเภอนายูง 9 10 10 9 6 6 7 6 6 5 73 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 52 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 55 

อําเภอหนองสําโรง 14 14 14 13 9 9 10 9 8 7 107 
รวมจังหวัดอดุรธานี 526 529 533 489 341 335 386 326 320 286 4,070 

 
ปี 2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 154 155 156 143 100 98 113 96 94 84 1,192 
อําเภอกุดจับ 20 21 21 19 13 13 15 13 12 11 158 

อําเภอหนองวัวซอ 17 17 17 16 11 11 13 11 10 9 132 
อําเภอกุมภวาปี 42 42 43 39 27 27 31 26 26 23 326 

อําเภอโนนสะอาด 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
อําเภอหนองหาน 35 35 35 32 23 22 26 22 21 19 269 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 10 9 6 6 7 6 6 5 73 
อําเภอไชยวาน 10 10 10 10 7 7 8 6 6 6 80 
อําเภอศรธีาต ุ 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 110 

อําเภอวังสามหมอ 18 18 19 17 12 12 13 11 11 10 141 
อําเภอบ้านดุง 38 38 38 35 25 24 28 24 23 21 293 
อําเภอบ้านผือ 35 35 35 32 22 22 25 21 21 19 267 
อําเภอนํ้าโสม 19 19 19 18 12 12 14 12 12 10 147 
อําเภอเพ็ญ 36 36 36 33 23 23 26 22 22 20 278 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 6 6 5 5 5 68 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 61 

อําเภอนายูง 9 10 10 9 6 6 7 6 6 5 73 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 52 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 55 

อําเภอหนองสําโรง 14 14 14 13 9 9 10 9 8 7 106 
รวมจังหวัดอดุรธานี 523 527 531 487 340 333 385 325 318 285 4,053 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2566- 2567 
ปี 2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 151 152 154 141 98 96 111 94 92 82 1,173 
อําเภอกุดจับ 20 20 20 19 13 13 15 12 12 11 156 

อําเภอหนองวัวซอ 17 17 17 16 11 11 12 10 10 9 130 
อําเภอกุมภวาปี 41 42 42 39 27 26 30 26 25 23 321 

อําเภอโนนสะอาด 14 14 14 13 9 9 10 9 8 8 107 
อําเภอหนองหาน 34 34 35 32 22 22 25 21 21 19 265 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 9 9 6 6 7 6 6 5 72 
อําเภอไชยวาน 10 10 10 9 7 6 7 6 6 6 79 
อําเภอศรธีาต ุ 14 14 14 13 9 9 10 9 8 8 108 

อําเภอวังสามหมอ 18 18 18 17 12 11 13 11 11 10 139 
อําเภอบ้านดุง 37 37 38 35 24 24 27 23 23 20 289 
อําเภอบ้านผือ 34 34 34 32 22 22 25 21 21 18 263 
อําเภอนํ้าโสม 19 19 19 17 12 12 14 12 11 10 145 
อําเภอเพ็ญ 35 36 36 33 23 23 26 22 21 19 274 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 5 6 5 5 5 66 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 60 

อําเภอนายูง 9 9 9 9 6 6 7 6 6 5 72 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 61 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 51 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 6 5 4 5 4 4 4 54 

อําเภอหนองสําโรง 13 14 14 13 9 9 10 8 8 7 104 
รวมจังหวัดอดุรธานี 515 518 522 479 334 328 378 319 313 280 3,987 

 
ปี 2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 149 150 151 138 97 95 109 92 91 81 1,153 
อําเภอกุดจับ 20 20 20 18 13 13 15 12 12 11 153 

อําเภอหนองวัวซอ 16 17 17 15 11 11 12 10 10 9 128 
อําเภอกุมภวาปี 41 41 41 38 26 26 30 25 25 22 316 

อําเภอโนนสะอาด 14 14 14 13 9 9 10 8 8 7 105 
อําเภอหนองหาน 34 34 34 31 22 21 25 21 20 18 260 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 9 8 6 6 7 6 6 5 71 
อําเภอไชยวาน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 77 
อําเภอศรธีาต ุ 14 14 14 13 9 9 10 8 8 7 106 

อําเภอวังสามหมอ 18 18 18 16 11 11 13 11 11 10 137 
อําเภอบ้านดุง 37 37 37 34 24 23 27 23 22 20 284 
อําเภอบ้านผือ 33 34 34 31 22 21 25 21 20 18 258 
อําเภอนํ้าโสม 18 19 19 17 12 12 14 11 11 10 143 
อําเภอเพ็ญ 35 35 35 32 23 22 26 22 21 19 269 

อําเภอสร้างคอม 8 8 9 8 5 5 6 5 5 5 65 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 59 

อําเภอนายูง 9 9 9 9 6 6 7 6 6 5 71 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 60 

อําเภอกู่แก้ว 6 7 7 6 4 4 5 4 4 4 50 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 

อําเภอหนองสําโรง 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 103 
รวมจังหวัดอดุรธานี 506 509 513 471 329 323 372 314 308 276 3,921 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2564 - 2565 
ปี 2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 155 155 157 144 100 98 114 96 94 84 1,197 
อําเภอกุดจับ 21 21 21 19 13 13 15 13 12 11 159 

อําเภอหนองวัวซอ 17 17 17 16 11 11 13 11 10 9 133 
อําเภอกุมภวาปี 42 43 43 39 27 27 31 26 26 23 328 

อําเภอโนนสะอาด 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
อําเภอหนองหาน 35 35 35 32 23 22 26 22 21 19 270 

อําเภอทุ่งฝน 9 10 10 9 6 6 7 6 6 5 73 
อําเภอไชยวาน 10 10 11 10 7 7 8 6 6 6 80 
อําเภอศรธีาต ุ 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 110 

อําเภอวังสามหมอ 18 18 19 17 12 12 13 11 11 10 142 
อําเภอบ้านดุง 38 38 39 35 25 24 28 24 23 21 295 
อําเภอบ้านผือ 35 35 35 32 22 22 25 21 21 19 268 
อําเภอนํ้าโสม 19 19 19 18 12 12 14 12 12 10 148 
อําเภอเพ็ญ 36 36 37 34 23 23 27 22 22 20 279 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 6 6 5 5 5 68 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 61 

อําเภอนายูง 9 10 10 9 6 6 7 6 6 5 73 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 52 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 55 

อําเภอหนองสําโรง 14 14 14 13 9 9 10 9 8 7 107 
รวมจังหวัดอดุรธานี 526 529 533 489 341 335 386 326 320 286 4,070 

 
ปี 2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 154 155 156 143 100 98 113 96 94 84 1,192 
อําเภอกุดจับ 20 21 21 19 13 13 15 13 12 11 158 

อําเภอหนองวัวซอ 17 17 17 16 11 11 13 11 10 9 132 
อําเภอกุมภวาปี 42 42 43 39 27 27 31 26 26 23 326 

อําเภอโนนสะอาด 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
อําเภอหนองหาน 35 35 35 32 23 22 26 22 21 19 269 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 10 9 6 6 7 6 6 5 73 
อําเภอไชยวาน 10 10 10 10 7 7 8 6 6 6 80 
อําเภอศรธีาต ุ 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 110 

อําเภอวังสามหมอ 18 18 19 17 12 12 13 11 11 10 141 
อําเภอบ้านดุง 38 38 38 35 25 24 28 24 23 21 293 
อําเภอบ้านผือ 35 35 35 32 22 22 25 21 21 19 267 
อําเภอนํ้าโสม 19 19 19 18 12 12 14 12 12 10 147 
อําเภอเพ็ญ 36 36 36 33 23 23 26 22 22 20 278 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 6 6 5 5 5 68 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 61 

อําเภอนายูง 9 10 10 9 6 6 7 6 6 5 73 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 52 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 55 

อําเภอหนองสําโรง 14 14 14 13 9 9 10 9 8 7 106 
รวมจังหวัดอดุรธานี 523 527 531 487 340 333 385 325 318 285 4,053 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2566- 2567 
ปี 2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 151 152 154 141 98 96 111 94 92 82 1,173 
อําเภอกุดจับ 20 20 20 19 13 13 15 12 12 11 156 

อําเภอหนองวัวซอ 17 17 17 16 11 11 12 10 10 9 130 
อําเภอกุมภวาปี 41 42 42 39 27 26 30 26 25 23 321 

อําเภอโนนสะอาด 14 14 14 13 9 9 10 9 8 8 107 
อําเภอหนองหาน 34 34 35 32 22 22 25 21 21 19 265 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 9 9 6 6 7 6 6 5 72 
อําเภอไชยวาน 10 10 10 9 7 6 7 6 6 6 79 
อําเภอศรธีาต ุ 14 14 14 13 9 9 10 9 8 8 108 

อําเภอวังสามหมอ 18 18 18 17 12 11 13 11 11 10 139 
อําเภอบ้านดุง 37 37 38 35 24 24 27 23 23 20 289 
อําเภอบ้านผือ 34 34 34 32 22 22 25 21 21 18 263 
อําเภอนํ้าโสม 19 19 19 17 12 12 14 12 11 10 145 
อําเภอเพ็ญ 35 36 36 33 23 23 26 22 21 19 274 

อําเภอสร้างคอม 9 9 9 8 6 5 6 5 5 5 66 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 60 

อําเภอนายูง 9 9 9 9 6 6 7 6 6 5 72 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 61 

อําเภอกู่แก้ว 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 51 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 6 5 4 5 4 4 4 54 

อําเภอหนองสําโรง 13 14 14 13 9 9 10 8 8 7 104 
รวมจังหวัดอดุรธานี 515 518 522 479 334 328 378 319 313 280 3,987 

 
ปี 2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 149 150 151 138 97 95 109 92 91 81 1,153 
อําเภอกุดจับ 20 20 20 18 13 13 15 12 12 11 153 

อําเภอหนองวัวซอ 16 17 17 15 11 11 12 10 10 9 128 
อําเภอกุมภวาปี 41 41 41 38 26 26 30 25 25 22 316 

อําเภอโนนสะอาด 14 14 14 13 9 9 10 8 8 7 105 
อําเภอหนองหาน 34 34 34 31 22 21 25 21 20 18 260 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 9 8 6 6 7 6 6 5 71 
อําเภอไชยวาน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 77 
อําเภอศรธีาต ุ 14 14 14 13 9 9 10 8 8 7 106 

อําเภอวังสามหมอ 18 18 18 16 11 11 13 11 11 10 137 
อําเภอบ้านดุง 37 37 37 34 24 23 27 23 22 20 284 
อําเภอบ้านผือ 33 34 34 31 22 21 25 21 20 18 258 
อําเภอนํ้าโสม 18 19 19 17 12 12 14 11 11 10 143 
อําเภอเพ็ญ 35 35 35 32 23 22 26 22 21 19 269 

อําเภอสร้างคอม 8 8 9 8 5 5 6 5 5 5 65 
อําเภอหนองแสง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 59 

อําเภอนายูง 9 9 9 9 6 6 7 6 6 5 71 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 60 

อําเภอกู่แก้ว 6 7 7 6 4 4 5 4 4 4 50 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 

อําเภอหนองสําโรง 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 103 
รวมจังหวัดอดุรธานี 506 509 513 471 329 323 372 314 308 276 3,921 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

5-185

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 
5 - 186 

ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2568 - 2569 
ปี 2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 147 148 150 137 96 94 108 91 90 80 1,142 
อําเภอกุดจับ 20 20 20 18 13 12 14 12 12 11 152 

อําเภอหนองวัวซอ 16 16 17 15 11 10 12 10 10 9 126 
อําเภอกุมภวาปี 40 41 41 38 26 26 30 25 25 22 313 

อําเภอโนนสะอาด 13 14 14 13 9 9 10 8 8 7 104 
อําเภอหนองหาน 33 33 34 31 22 21 24 21 20 18 258 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 70 
อําเภอไชยวาน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 77 
อําเภอศรธีาต ุ 14 14 14 13 9 9 10 8 8 7 105 

อําเภอวังสามหมอ 17 18 18 16 11 11 13 11 11 10 135 
อําเภอบ้านดุง 36 37 37 34 24 23 27 23 22 20 281 
อําเภอบ้านผือ 33 33 34 31 21 21 24 21 20 18 256 
อําเภอนํ้าโสม 18 18 18 17 12 12 13 11 11 10 141 
อําเภอเพ็ญ 34 35 35 32 22 22 25 21 21 19 266 

อําเภอสร้างคอม 8 8 8 8 5 5 6 5 5 5 65 
อําเภอหนองแสง 7 8 8 7 5 5 6 5 5 4 58 

อําเภอนายูง 9 9 9 8 6 6 7 6 6 5 70 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 59 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 7 6 4 4 5 4 4 3 50 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 

อําเภอหนองสําโรง 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 102 
รวมจังหวัดอดุรธานี 501 504 508 466 325 319 368 311 305 273 3,883 

 
ปี 2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 145 146 147 135 94 92 106 90 88 79 1,121 
อําเภอกุดจับ 19 19 20 18 12 12 14 12 12 10 149 

อําเภอหนองวัวซอ 16 16 16 15 10 10 12 10 10 9 124 
อําเภอกุมภวาปี 40 40 40 37 26 25 29 25 24 22 307 

อําเภอโนนสะอาด 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 102 
อําเภอหนองหาน 33 33 33 30 21 21 24 20 20 18 253 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 69 
อําเภอไชยวาน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอศรธีาต ุ 13 13 14 12 9 8 10 8 8 7 103 

อําเภอวังสามหมอ 17 17 17 16 11 11 13 11 10 9 133 
อําเภอบ้านดุง 36 36 36 33 23 23 26 22 22 19 276 
อําเภอบ้านผือ 32 33 33 30 21 21 24 20 20 18 251 
อําเภอนํ้าโสม 18 18 18 17 12 11 13 11 11 10 139 
อําเภอเพ็ญ 34 34 34 31 22 22 25 21 21 18 262 

อําเภอสร้างคอม 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 
อําเภอหนองแสง 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 57 

อําเภอนายูง 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 69 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 58 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 49 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 52 

อําเภอหนองสําโรง 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 100 
รวมจังหวัดอดุรธานี 492 495 499 458 320 314 362 305 299 268 3,812 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2570 - 2571 
ปี 2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 143 144 145 133 93 91 105 89 87 78 1,105 
อําเภอกุดจับ 19 19 19 18 12 12 14 12 12 10 147 

อําเภอหนองวัวซอ 16 16 16 15 10 10 12 10 10 9 122 
อําเภอกุมภวาปี 39 39 40 36 25 25 29 24 24 21 303 

อําเภอโนนสะอาด 13 13 13 12 8 8 10 8 8 7 101 
อําเภอหนองหาน 32 32 33 30 21 21 24 20 20 18 249 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 9 8 6 6 6 5 5 5 68 
อําเภอไชยวาน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 74 
อําเภอศรธีาต ุ 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 102 

อําเภอวังสามหมอ 17 17 17 16 11 11 12 10 10 9 131 
อําเภอบ้านดุง 35 35 36 33 23 22 26 22 21 19 272 
อําเภอบ้านผือ 32 32 32 30 21 20 24 20 19 17 248 
อําเภอนํ้าโสม 18 18 18 16 11 11 13 11 11 10 137 
อําเภอเพ็ญ 33 33 34 31 22 21 24 21 20 18 258 

อําเภอสร้างคอม 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 63 
อําเภอหนองแสง 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 56 

อําเภอนายูง 9 9 9 8 6 6 6 5 5 5 68 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 7 7 8 7 5 5 5 5 5 4 58 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 48 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 51 

อําเภอหนองสําโรง 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 98 
รวมจังหวัดอดุรธานี 485 488 492 451 315 309 357 301 295 264 3,757 

 
ปี 2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 140 141 142 130 91 89 103 87 85 76 1,083 
อําเภอกุดจับ 19 19 19 17 12 12 14 12 11 10 144 

อําเภอหนองวัวซอ 15 16 16 14 10 10 11 10 9 8 120 
อําเภอกุมภวาปี 38 39 39 36 25 24 28 24 23 21 296 

อําเภอโนนสะอาด 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 99 
อําเภอหนองหาน 32 32 32 29 20 20 23 20 19 17 244 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 9 8 6 5 6 5 5 5 66 
อําเภอไชยวาน 9 9 10 9 6 6 7 6 6 5 73 
อําเภอศรธีาต ุ 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 100 

อําเภอวังสามหมอ 17 17 17 15 11 11 12 10 10 9 128 
อําเภอบ้านดุง 34 35 35 32 22 22 25 21 21 19 266 
อําเภอบ้านผือ 31 32 32 29 20 20 23 19 19 17 243 
อําเภอนํ้าโสม 17 17 18 16 11 11 13 11 11 9 134 
อําเภอเพ็ญ 33 33 33 30 21 21 24 20 20 18 253 

อําเภอสร้างคอม 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 61 
อําเภอหนองแสง 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 55 

อําเภอนายูง 9 9 9 8 6 5 6 5 5 5 66 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 56 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 6 4 4 4 4 4 3 47 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 6 6 7 6 4 4 5 4 4 4 50 

อําเภอหนองสําโรง 12 13 13 12 8 8 9 8 8 7 96 
รวมจังหวัดอดุรธานี 475 478 482 442 309 303 349 295 289 259 3,681 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2568 - 2569 
ปี 2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 147 148 150 137 96 94 108 91 90 80 1,142 
อําเภอกุดจับ 20 20 20 18 13 12 14 12 12 11 152 

อําเภอหนองวัวซอ 16 16 17 15 11 10 12 10 10 9 126 
อําเภอกุมภวาปี 40 41 41 38 26 26 30 25 25 22 313 

อําเภอโนนสะอาด 13 14 14 13 9 9 10 8 8 7 104 
อําเภอหนองหาน 33 33 34 31 22 21 24 21 20 18 258 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 70 
อําเภอไชยวาน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 77 
อําเภอศรธีาต ุ 14 14 14 13 9 9 10 8 8 7 105 

อําเภอวังสามหมอ 17 18 18 16 11 11 13 11 11 10 135 
อําเภอบ้านดุง 36 37 37 34 24 23 27 23 22 20 281 
อําเภอบ้านผือ 33 33 34 31 21 21 24 21 20 18 256 
อําเภอนํ้าโสม 18 18 18 17 12 12 13 11 11 10 141 
อําเภอเพ็ญ 34 35 35 32 22 22 25 21 21 19 266 

อําเภอสร้างคอม 8 8 8 8 5 5 6 5 5 5 65 
อําเภอหนองแสง 7 8 8 7 5 5 6 5 5 4 58 

อําเภอนายูง 9 9 9 8 6 6 7 6 6 5 70 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 59 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 7 6 4 4 5 4 4 3 50 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 

อําเภอหนองสําโรง 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 102 
รวมจังหวัดอดุรธานี 501 504 508 466 325 319 368 311 305 273 3,883 

 
ปี 2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 145 146 147 135 94 92 106 90 88 79 1,121 
อําเภอกุดจับ 19 19 20 18 12 12 14 12 12 10 149 

อําเภอหนองวัวซอ 16 16 16 15 10 10 12 10 10 9 124 
อําเภอกุมภวาปี 40 40 40 37 26 25 29 25 24 22 307 

อําเภอโนนสะอาด 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 102 
อําเภอหนองหาน 33 33 33 30 21 21 24 20 20 18 253 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 69 
อําเภอไชยวาน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 75 
อําเภอศรธีาต ุ 13 13 14 12 9 8 10 8 8 7 103 

อําเภอวังสามหมอ 17 17 17 16 11 11 13 11 10 9 133 
อําเภอบ้านดุง 36 36 36 33 23 23 26 22 22 19 276 
อําเภอบ้านผือ 32 33 33 30 21 21 24 20 20 18 251 
อําเภอนํ้าโสม 18 18 18 17 12 11 13 11 11 10 139 
อําเภอเพ็ญ 34 34 34 31 22 22 25 21 21 18 262 

อําเภอสร้างคอม 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 
อําเภอหนองแสง 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 57 

อําเภอนายูง 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 69 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 58 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 49 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 52 

อําเภอหนองสําโรง 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 100 
รวมจังหวัดอดุรธานี 492 495 499 458 320 314 362 305 299 268 3,812 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 
5 - 187 

ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2570 - 2571 
ปี 2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 143 144 145 133 93 91 105 89 87 78 1,105 
อําเภอกุดจับ 19 19 19 18 12 12 14 12 12 10 147 

อําเภอหนองวัวซอ 16 16 16 15 10 10 12 10 10 9 122 
อําเภอกุมภวาปี 39 39 40 36 25 25 29 24 24 21 303 

อําเภอโนนสะอาด 13 13 13 12 8 8 10 8 8 7 101 
อําเภอหนองหาน 32 32 33 30 21 21 24 20 20 18 249 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 9 8 6 6 6 5 5 5 68 
อําเภอไชยวาน 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 74 
อําเภอศรธีาต ุ 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 102 

อําเภอวังสามหมอ 17 17 17 16 11 11 12 10 10 9 131 
อําเภอบ้านดุง 35 35 36 33 23 22 26 22 21 19 272 
อําเภอบ้านผือ 32 32 32 30 21 20 24 20 19 17 248 
อําเภอนํ้าโสม 18 18 18 16 11 11 13 11 11 10 137 
อําเภอเพ็ญ 33 33 34 31 22 21 24 21 20 18 258 

อําเภอสร้างคอม 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 63 
อําเภอหนองแสง 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 56 

อําเภอนายูง 9 9 9 8 6 6 6 5 5 5 68 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 7 7 8 7 5 5 5 5 5 4 58 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 48 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 51 

อําเภอหนองสําโรง 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 98 
รวมจังหวัดอดุรธานี 485 488 492 451 315 309 357 301 295 264 3,757 

 
ปี 2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 140 141 142 130 91 89 103 87 85 76 1,083 
อําเภอกุดจับ 19 19 19 17 12 12 14 12 11 10 144 

อําเภอหนองวัวซอ 15 16 16 14 10 10 11 10 9 8 120 
อําเภอกุมภวาปี 38 39 39 36 25 24 28 24 23 21 296 

อําเภอโนนสะอาด 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 99 
อําเภอหนองหาน 32 32 32 29 20 20 23 20 19 17 244 

อําเภอทุ่งฝน 9 9 9 8 6 5 6 5 5 5 66 
อําเภอไชยวาน 9 9 10 9 6 6 7 6 6 5 73 
อําเภอศรธีาต ุ 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 100 

อําเภอวังสามหมอ 17 17 17 15 11 11 12 10 10 9 128 
อําเภอบ้านดุง 34 35 35 32 22 22 25 21 21 19 266 
อําเภอบ้านผือ 31 32 32 29 20 20 23 19 19 17 243 
อําเภอนํ้าโสม 17 17 18 16 11 11 13 11 11 9 134 
อําเภอเพ็ญ 33 33 33 30 21 21 24 20 20 18 253 

อําเภอสร้างคอม 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 61 
อําเภอหนองแสง 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 55 

อําเภอนายูง 9 9 9 8 6 5 6 5 5 5 66 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 56 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 6 4 4 4 4 4 3 47 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 6 6 7 6 4 4 5 4 4 4 50 

อําเภอหนองสําโรง 12 13 13 12 8 8 9 8 8 7 96 
รวมจังหวัดอดุรธานี 475 478 482 442 309 303 349 295 289 259 3,681 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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5 - 188 

ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2572 - 2573 
ปี 2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 137 138 139 128 89 87 101 85 83 75 1,063 
อําเภอกุดจับ 18 18 18 17 12 12 13 11 11 10 141 

อําเภอหนองวัวซอ 15 15 15 14 10 10 11 9 9 8 118 
อําเภอกุมภวาปี 38 38 38 35 24 24 28 23 23 20 291 

อําเภอโนนสะอาด 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 97 
อําเภอหนองหาน 31 31 31 29 20 20 23 19 19 17 240 

อําเภอทุ่งฝน 8 8 9 8 5 5 6 5 5 5 65 
อําเภอไชยวาน 9 9 9 9 6 6 7 6 6 5 71 
อําเภอศรธีาต ุ 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 98 

อําเภอวังสามหมอ 16 16 16 15 11 10 12 10 10 9 126 
อําเภอบ้านดุง 34 34 34 31 22 22 25 21 21 18 262 
อําเภอบ้านผือ 31 31 31 29 20 20 23 19 19 17 238 
อําเภอนํ้าโสม 17 17 17 16 11 11 12 11 10 9 131 
อําเภอเพ็ญ 32 32 32 30 21 20 24 20 19 17 248 

อําเภอสร้างคอม 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 60 
อําเภอหนองแสง 7 7 7 6 5 4 5 4 4 4 54 

อําเภอนายูง 8 8 9 8 5 5 6 5 5 5 65 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 55 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 6 4 4 4 4 4 3 46 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 49 

อําเภอหนองสําโรง 12 12 12 11 8 8 9 8 7 7 95 
รวมจังหวัดอดุรธานี 467 469 473 434 303 297 343 290 284 254 3,614 

 
ปี 2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 134 135 136 125 87 85 99 83 81 73 1,038 
อําเภอกุดจับ 18 18 18 17 12 11 13 11 11 10 138 

อําเภอหนองวัวซอ 15 15 15 14 10 9 11 9 9 8 115 
อําเภอกุมภวาปี 37 37 37 34 24 23 27 23 22 20 284 

อําเภอโนนสะอาด 12 12 12 11 8 8 9 8 7 7 95 
อําเภอหนองหาน 30 30 31 28 20 19 22 19 18 16 234 

อําเภอทุ่งฝน 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 
อําเภอไชยวาน 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 70 
อําเภอศรธีาต ุ 12 12 13 11 8 8 9 8 7 7 95 

อําเภอวังสามหมอ 16 16 16 15 10 10 12 10 10 9 123 
อําเภอบ้านดุง 33 33 33 31 21 21 24 20 20 18 255 
อําเภอบ้านผือ 30 30 30 28 20 19 22 19 18 16 233 
อําเภอนํ้าโสม 17 17 17 15 11 11 12 10 10 9 128 
อําเภอเพ็ญ 31 31 32 29 20 20 23 19 19 17 242 

อําเภอสร้างคอม 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 59 
อําเภอหนองแสง 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 

อําเภอนายูง 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 7 7 7 6 5 4 5 4 4 4 54 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 5 4 4 4 4 4 3 45 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 48 

อําเภอหนองสําโรง 12 12 12 11 8 8 9 7 7 6 92 
รวมจังหวัดอดุรธานี 456 458 462 424 296 290 335 283 277 248 3,529 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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5 - 189 

ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2574 - 2575 
ปี 2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 130 130 131 120 84 83 95 80 79 71 1,004 
อําเภอกุดจับ 17 17 17 16 11 11 13 11 10 9 133 

อําเภอหนองวัวซอ 14 14 15 13 9 9 11 9 9 8 111 
อําเภอกุมภวาปี 35 36 36 33 23 23 26 22 22 19 275 

อําเภอโนนสะอาด 12 12 12 11 8 8 9 7 7 6 92 
อําเภอหนองหาน 29 29 30 27 19 19 22 18 18 16 227 

อําเภอทุ่งฝน 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 
อําเภอไชยวาน 9 9 9 8 6 6 6 5 5 5 67 
อําเภอศรธีาต ุ 12 12 12 11 8 8 9 7 7 6 92 

อําเภอวังสามหมอ 15 15 16 14 10 10 11 10 9 8 119 
อําเภอบ้านดุง 32 32 32 30 21 20 23 20 19 17 247 
อําเภอบ้านผือ 29 29 29 27 19 19 21 18 18 16 225 
อําเภอนํ้าโสม 16 16 16 15 10 10 12 10 10 9 124 
อําเภอเพ็ญ 30 30 31 28 20 19 22 19 18 16 234 

อําเภอสร้างคอม 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 57 
อําเภอหนองแสง 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 51 

อําเภอนายูง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 52 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 5 4 4 4 4 3 3 44 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 6 6 6 6 4 4 4 4 4 3 46 

อําเภอหนองสําโรง 12 12 12 11 7 7 8 7 7 6 89 
รวมจังหวัดอดุรธานี 441 443 447 410 286 281 324 273 268 240 3,413 

 
ปี 2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 127 128 129 118 82 81 93 79 77 69 983 
อําเภอกุดจับ 17 17 17 16 11 11 12 10 10 9 131 

อําเภอหนองวัวซอ 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
อําเภอกุมภวาปี 35 35 35 32 23 22 26 22 21 19 269 

อําเภอโนนสะอาด 12 12 12 11 8 7 9 7 7 6 90 
อําเภอหนองหาน 29 29 29 27 19 18 21 18 17 16 222 

อําเภอทุ่งฝน 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 60 
อําเภอไชยวาน 9 9 9 8 6 5 6 5 5 5 66 
อําเภอศรธีาต ุ 12 12 12 11 8 7 9 7 7 6 90 

อําเภอวังสามหมอ 15 15 15 14 10 10 11 9 9 8 117 
อําเภอบ้านดุง 31 31 32 29 20 20 23 19 19 17 242 
อําเภอบ้านผือ 28 29 29 26 18 18 21 18 17 15 220 
อําเภอนํ้าโสม 16 16 16 15 10 10 12 10 10 9 122 
อําเภอเพ็ญ 30 30 30 28 19 19 22 18 18 16 229 

อําเภอสร้างคอม 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 56 
อําเภอหนองแสง 6 6 7 6 4 4 5 4 4 4 50 

อําเภอนายูง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 60 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 51 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 5 4 4 4 3 3 3 43 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 6 6 6 5 4 4 4 4 4 3 45 

อําเภอหนองสําโรง 11 11 11 11 7 7 8 7 7 6 88 
รวมจังหวัดอดุรธานี 432 434 438 401 280 275 317 268 262 235 3,343 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2572 - 2573 
ปี 2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 137 138 139 128 89 87 101 85 83 75 1,063 
อําเภอกุดจับ 18 18 18 17 12 12 13 11 11 10 141 

อําเภอหนองวัวซอ 15 15 15 14 10 10 11 9 9 8 118 
อําเภอกุมภวาปี 38 38 38 35 24 24 28 23 23 20 291 

อําเภอโนนสะอาด 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 97 
อําเภอหนองหาน 31 31 31 29 20 20 23 19 19 17 240 

อําเภอทุ่งฝน 8 8 9 8 5 5 6 5 5 5 65 
อําเภอไชยวาน 9 9 9 9 6 6 7 6 6 5 71 
อําเภอศรธีาต ุ 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 98 

อําเภอวังสามหมอ 16 16 16 15 11 10 12 10 10 9 126 
อําเภอบ้านดุง 34 34 34 31 22 22 25 21 21 18 262 
อําเภอบ้านผือ 31 31 31 29 20 20 23 19 19 17 238 
อําเภอนํ้าโสม 17 17 17 16 11 11 12 11 10 9 131 
อําเภอเพ็ญ 32 32 32 30 21 20 24 20 19 17 248 

อําเภอสร้างคอม 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 60 
อําเภอหนองแสง 7 7 7 6 5 4 5 4 4 4 54 

อําเภอนายูง 8 8 9 8 5 5 6 5 5 5 65 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 55 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 6 4 4 4 4 4 3 46 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 49 

อําเภอหนองสําโรง 12 12 12 11 8 8 9 8 7 7 95 
รวมจังหวัดอดุรธานี 467 469 473 434 303 297 343 290 284 254 3,614 

 
ปี 2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 134 135 136 125 87 85 99 83 81 73 1,038 
อําเภอกุดจับ 18 18 18 17 12 11 13 11 11 10 138 

อําเภอหนองวัวซอ 15 15 15 14 10 9 11 9 9 8 115 
อําเภอกุมภวาปี 37 37 37 34 24 23 27 23 22 20 284 

อําเภอโนนสะอาด 12 12 12 11 8 8 9 8 7 7 95 
อําเภอหนองหาน 30 30 31 28 20 19 22 19 18 16 234 

อําเภอทุ่งฝน 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 
อําเภอไชยวาน 9 9 9 8 6 6 7 6 5 5 70 
อําเภอศรธีาต ุ 12 12 13 11 8 8 9 8 7 7 95 

อําเภอวังสามหมอ 16 16 16 15 10 10 12 10 10 9 123 
อําเภอบ้านดุง 33 33 33 31 21 21 24 20 20 18 255 
อําเภอบ้านผือ 30 30 30 28 20 19 22 19 18 16 233 
อําเภอนํ้าโสม 17 17 17 15 11 11 12 10 10 9 128 
อําเภอเพ็ญ 31 31 32 29 20 20 23 19 19 17 242 

อําเภอสร้างคอม 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 59 
อําเภอหนองแสง 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 

อําเภอนายูง 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 7 7 7 6 5 4 5 4 4 4 54 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 5 4 4 4 4 4 3 45 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 48 

อําเภอหนองสําโรง 12 12 12 11 8 8 9 7 7 6 92 
รวมจังหวัดอดุรธานี 456 458 462 424 296 290 335 283 277 248 3,529 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2574 - 2575 
ปี 2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 130 130 131 120 84 83 95 80 79 71 1,004 
อําเภอกุดจับ 17 17 17 16 11 11 13 11 10 9 133 

อําเภอหนองวัวซอ 14 14 15 13 9 9 11 9 9 8 111 
อําเภอกุมภวาปี 35 36 36 33 23 23 26 22 22 19 275 

อําเภอโนนสะอาด 12 12 12 11 8 8 9 7 7 6 92 
อําเภอหนองหาน 29 29 30 27 19 19 22 18 18 16 227 

อําเภอทุ่งฝน 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 
อําเภอไชยวาน 9 9 9 8 6 6 6 5 5 5 67 
อําเภอศรธีาต ุ 12 12 12 11 8 8 9 7 7 6 92 

อําเภอวังสามหมอ 15 15 16 14 10 10 11 10 9 8 119 
อําเภอบ้านดุง 32 32 32 30 21 20 23 20 19 17 247 
อําเภอบ้านผือ 29 29 29 27 19 19 21 18 18 16 225 
อําเภอนํ้าโสม 16 16 16 15 10 10 12 10 10 9 124 
อําเภอเพ็ญ 30 30 31 28 20 19 22 19 18 16 234 

อําเภอสร้างคอม 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 57 
อําเภอหนองแสง 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 51 

อําเภอนายูง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 52 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 5 4 4 4 4 3 3 44 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 6 6 6 6 4 4 4 4 4 3 46 

อําเภอหนองสําโรง 12 12 12 11 7 7 8 7 7 6 89 
รวมจังหวัดอดุรธานี 441 443 447 410 286 281 324 273 268 240 3,413 

 
ปี 2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 127 128 129 118 82 81 93 79 77 69 983 
อําเภอกุดจับ 17 17 17 16 11 11 12 10 10 9 131 

อําเภอหนองวัวซอ 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
อําเภอกุมภวาปี 35 35 35 32 23 22 26 22 21 19 269 

อําเภอโนนสะอาด 12 12 12 11 8 7 9 7 7 6 90 
อําเภอหนองหาน 29 29 29 27 19 18 21 18 17 16 222 

อําเภอทุ่งฝน 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 60 
อําเภอไชยวาน 9 9 9 8 6 5 6 5 5 5 66 
อําเภอศรธีาต ุ 12 12 12 11 8 7 9 7 7 6 90 

อําเภอวังสามหมอ 15 15 15 14 10 10 11 9 9 8 117 
อําเภอบ้านดุง 31 31 32 29 20 20 23 19 19 17 242 
อําเภอบ้านผือ 28 29 29 26 18 18 21 18 17 15 220 
อําเภอนํ้าโสม 16 16 16 15 10 10 12 10 10 9 122 
อําเภอเพ็ญ 30 30 30 28 19 19 22 18 18 16 229 

อําเภอสร้างคอม 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 56 
อําเภอหนองแสง 6 6 7 6 4 4 5 4 4 4 50 

อําเภอนายูง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 60 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 51 

อําเภอกู่แก้ว 6 6 6 5 4 4 4 3 3 3 43 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 6 6 6 5 4 4 4 4 4 3 45 

อําเภอหนองสําโรง 11 11 11 11 7 7 8 7 7 6 88 
รวมจังหวัดอดุรธานี 432 434 438 401 280 275 317 268 262 235 3,343 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

5-189

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 
5 - 190 

ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2576 - 2577 
ปี 2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 122 123 124 114 79 78 90 76 74 67 948 
อําเภอกุดจับ 16 16 16 15 11 10 12 10 10 9 126 

อําเภอหนองวัวซอ 14 14 14 13 9 9 10 8 8 7 105 
อําเภอกุมภวาปี 34 34 34 31 22 21 25 21 20 18 260 

อําเภอโนนสะอาด 11 11 11 10 7 7 8 7 7 6 87 
อําเภอหนองหาน 28 28 28 26 18 18 20 17 17 15 214 

อําเภอทุ่งฝน 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 58 
อําเภอไชยวาน 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 
อําเภอศรธีาต ุ 11 11 11 10 7 7 8 7 7 6 87 

อําเภอวังสามหมอ 15 15 15 13 9 9 11 9 9 8 112 
อําเภอบ้านดุง 30 30 31 28 20 19 22 19 18 16 233 
อําเภอบ้านผือ 27 28 28 26 18 17 20 17 17 15 213 
อําเภอนํ้าโสม 15 15 15 14 10 10 11 9 9 8 117 
อําเภอเพ็ญ 29 29 29 27 19 18 21 18 17 16 221 

อําเภอสร้างคอม 7 7 7 6 5 4 5 4 4 4 54 
อําเภอหนองแสง 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 48 

อําเภอนายูง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 58 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 49 

อําเภอกู่แก้ว 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 41 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 6 6 6 5 4 4 4 3 3 3 44 

อําเภอหนองสําโรง 11 11 11 10 7 7 8 7 7 6 84 
รวมจังหวัดอดุรธานี 416 419 422 387 270 265 306 258 253 227 3,224 

 
ปี 2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 119 120 121 111 77 76 87 74 72 65 921 
อําเภอกุดจับ 16 16 16 15 10 10 12 10 10 9 122 

อําเภอหนองวัวซอ 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 102 
อําเภอกุมภวาปี 33 33 33 30 21 21 24 20 20 18 252 

อําเภอโนนสะอาด 11 11 11 10 7 7 8 7 7 6 84 
อําเภอหนองหาน 27 27 27 25 17 17 20 17 16 15 208 

อําเภอทุ่งฝน 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 56 
อําเภอไชยวาน 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 
อําเภอศรธีาต ุ 11 11 11 10 7 7 8 7 7 6 85 

อําเภอวังสามหมอ 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
อําเภอบ้านดุง 29 29 30 27 19 19 22 18 18 16 227 
อําเภอบ้านผือ 27 27 27 25 17 17 20 17 16 15 206 
อําเภอนํ้าโสม 15 15 15 14 10 9 11 9 9 8 114 
อําเภอเพ็ญ 28 28 28 26 18 18 20 17 17 15 215 

อําเภอสร้างคอม 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 52 
อําเภอหนองแสง 6 6 6 6 4 4 4 4 4 3 47 

อําเภอนายูง 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 57 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 48 

อําเภอกู่แก้ว 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 40 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 5 6 6 5 4 3 4 3 3 3 42 

อําเภอหนองสําโรง 11 11 11 10 7 7 8 7 6 6 82 
รวมจังหวัดอดุรธานี 404 407 410 376 262 258 297 251 246 220 3,131 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2578 - 2579 
ปี 2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 114 115 116 106 74 73 84 71 69 62 885 
อําเภอกุดจับ 15 15 15 14 10 10 11 9 9 8 118 

อําเภอหนองวัวซอ 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 98 
อําเภอกุมภวาปี 31 31 32 29 20 20 23 19 19 17 242 

อําเภอโนนสะอาด 10 10 11 10 7 7 8 6 6 6 81 
อําเภอหนองหาน 26 26 26 24 17 16 19 16 16 14 200 

อําเภอทุ่งฝน 7 7 7 7 5 4 5 4 4 4 54 
อําเภอไชยวาน 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 59 
อําเภอศรธีาต ุ 11 11 11 10 7 7 8 7 6 6 81 

อําเภอวังสามหมอ 14 14 14 13 9 9 10 8 8 7 105 
อําเภอบ้านดุง 28 28 29 26 18 18 21 17 17 15 218 
อําเภอบ้านผือ 26 26 26 24 17 16 19 16 16 14 198 
อําเภอนํ้าโสม 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
อําเภอเพ็ญ 27 27 27 25 17 17 20 17 16 15 206 

อําเภอสร้างคอม 6 7 7 6 4 4 5 4 4 4 50 
อําเภอหนองแสง 6 6 6 5 4 4 4 4 4 3 45 

อําเภอนายูง 7 7 7 7 5 4 5 4 4 4 54 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 6 6 6 6 4 4 4 4 4 3 46 

อําเภอกู่แก้ว 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 39 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 41 

อําเภอหนองสําโรง 10 10 10 9 7 6 7 6 6 6 79 
รวมจังหวัดอดุรธานี 388 391 394 361 252 247 285 241 236 211 3,008 

 
ปี 2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 111 112 113 104 72 71 82 69 68 61 863 
อําเภอกุดจับ 15 15 15 14 10 9 11 9 9 8 115 

อําเภอหนองวัวซอ 12 12 13 11 8 8 9 8 8 7 96 
อําเภอกุมภวาปี 31 31 31 28 20 19 22 19 19 17 236 

อําเภอโนนสะอาด 10 10 10 9 7 6 7 6 6 6 79 
อําเภอหนองหาน 25 25 26 23 16 16 18 16 15 14 195 

อําเภอทุ่งฝน 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 
อําเภอไชยวาน 7 8 8 7 5 5 5 5 5 4 58 
อําเภอศรธีาต ุ 10 10 10 10 7 7 8 6 6 6 79 

อําเภอวังสามหมอ 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 102 
อําเภอบ้านดุง 27 28 28 25 18 17 20 17 17 15 212 
อําเภอบ้านผือ 25 25 25 23 16 16 18 15 15 14 193 
อําเภอนํ้าโสม 14 14 14 13 9 9 10 9 8 8 107 
อําเภอเพ็ญ 26 26 26 24 17 17 19 16 16 14 201 

อําเภอสร้างคอม 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 49 
อําเภอหนองแสง 6 6 6 5 4 4 4 4 3 3 44 

อําเภอนายูง 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 6 6 6 5 4 4 4 4 4 3 45 

อําเภอกู่แก้ว 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 38 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 40 

อําเภอหนองสําโรง 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 77 
รวมจังหวัดอดุรธานี 379 381 384 352 246 241 278 235 230 206 2,933 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2576 - 2577 
ปี 2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 122 123 124 114 79 78 90 76 74 67 948 
อําเภอกุดจับ 16 16 16 15 11 10 12 10 10 9 126 

อําเภอหนองวัวซอ 14 14 14 13 9 9 10 8 8 7 105 
อําเภอกุมภวาปี 34 34 34 31 22 21 25 21 20 18 260 

อําเภอโนนสะอาด 11 11 11 10 7 7 8 7 7 6 87 
อําเภอหนองหาน 28 28 28 26 18 18 20 17 17 15 214 

อําเภอทุ่งฝน 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 58 
อําเภอไชยวาน 8 8 8 8 5 5 6 5 5 4 64 
อําเภอศรธีาต ุ 11 11 11 10 7 7 8 7 7 6 87 

อําเภอวังสามหมอ 15 15 15 13 9 9 11 9 9 8 112 
อําเภอบ้านดุง 30 30 31 28 20 19 22 19 18 16 233 
อําเภอบ้านผือ 27 28 28 26 18 17 20 17 17 15 213 
อําเภอนํ้าโสม 15 15 15 14 10 10 11 9 9 8 117 
อําเภอเพ็ญ 29 29 29 27 19 18 21 18 17 16 221 

อําเภอสร้างคอม 7 7 7 6 5 4 5 4 4 4 54 
อําเภอหนองแสง 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 48 

อําเภอนายูง 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 58 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 49 

อําเภอกู่แก้ว 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 41 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 6 6 6 5 4 4 4 3 3 3 44 

อําเภอหนองสําโรง 11 11 11 10 7 7 8 7 7 6 84 
รวมจังหวัดอดุรธานี 416 419 422 387 270 265 306 258 253 227 3,224 

 
ปี 2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 119 120 121 111 77 76 87 74 72 65 921 
อําเภอกุดจับ 16 16 16 15 10 10 12 10 10 9 122 

อําเภอหนองวัวซอ 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 102 
อําเภอกุมภวาปี 33 33 33 30 21 21 24 20 20 18 252 

อําเภอโนนสะอาด 11 11 11 10 7 7 8 7 7 6 84 
อําเภอหนองหาน 27 27 27 25 17 17 20 17 16 15 208 

อําเภอทุ่งฝน 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 56 
อําเภอไชยวาน 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 62 
อําเภอศรธีาต ุ 11 11 11 10 7 7 8 7 7 6 85 

อําเภอวังสามหมอ 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
อําเภอบ้านดุง 29 29 30 27 19 19 22 18 18 16 227 
อําเภอบ้านผือ 27 27 27 25 17 17 20 17 16 15 206 
อําเภอนํ้าโสม 15 15 15 14 10 9 11 9 9 8 114 
อําเภอเพ็ญ 28 28 28 26 18 18 20 17 17 15 215 

อําเภอสร้างคอม 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 52 
อําเภอหนองแสง 6 6 6 6 4 4 4 4 4 3 47 

อําเภอนายูง 7 7 7 7 5 5 5 5 4 4 57 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 48 

อําเภอกู่แก้ว 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 40 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 5 6 6 5 4 3 4 3 3 3 42 

อําเภอหนองสําโรง 11 11 11 10 7 7 8 7 6 6 82 
รวมจังหวัดอดุรธานี 404 407 410 376 262 258 297 251 246 220 3,131 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2578 - 2579 
ปี 2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 114 115 116 106 74 73 84 71 69 62 885 
อําเภอกุดจับ 15 15 15 14 10 10 11 9 9 8 118 

อําเภอหนองวัวซอ 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 98 
อําเภอกุมภวาปี 31 31 32 29 20 20 23 19 19 17 242 

อําเภอโนนสะอาด 10 10 11 10 7 7 8 6 6 6 81 
อําเภอหนองหาน 26 26 26 24 17 16 19 16 16 14 200 

อําเภอทุ่งฝน 7 7 7 7 5 4 5 4 4 4 54 
อําเภอไชยวาน 8 8 8 7 5 5 6 5 5 4 59 
อําเภอศรธีาต ุ 11 11 11 10 7 7 8 7 6 6 81 

อําเภอวังสามหมอ 14 14 14 13 9 9 10 8 8 7 105 
อําเภอบ้านดุง 28 28 29 26 18 18 21 17 17 15 218 
อําเภอบ้านผือ 26 26 26 24 17 16 19 16 16 14 198 
อําเภอนํ้าโสม 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 109 
อําเภอเพ็ญ 27 27 27 25 17 17 20 17 16 15 206 

อําเภอสร้างคอม 6 7 7 6 4 4 5 4 4 4 50 
อําเภอหนองแสง 6 6 6 5 4 4 4 4 4 3 45 

อําเภอนายูง 7 7 7 7 5 4 5 4 4 4 54 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 6 6 6 6 4 4 4 4 4 3 46 

อําเภอกู่แก้ว 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 39 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 41 

อําเภอหนองสําโรง 10 10 10 9 7 6 7 6 6 6 79 
รวมจังหวัดอดุรธานี 388 391 394 361 252 247 285 241 236 211 3,008 

 
ปี 2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 111 112 113 104 72 71 82 69 68 61 863 
อําเภอกุดจับ 15 15 15 14 10 9 11 9 9 8 115 

อําเภอหนองวัวซอ 12 12 13 11 8 8 9 8 8 7 96 
อําเภอกุมภวาปี 31 31 31 28 20 19 22 19 19 17 236 

อําเภอโนนสะอาด 10 10 10 9 7 6 7 6 6 6 79 
อําเภอหนองหาน 25 25 26 23 16 16 18 16 15 14 195 

อําเภอทุ่งฝน 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 
อําเภอไชยวาน 7 8 8 7 5 5 5 5 5 4 58 
อําเภอศรธีาต ุ 10 10 10 10 7 7 8 6 6 6 79 

อําเภอวังสามหมอ 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 102 
อําเภอบ้านดุง 27 28 28 25 18 17 20 17 17 15 212 
อําเภอบ้านผือ 25 25 25 23 16 16 18 15 15 14 193 
อําเภอนํ้าโสม 14 14 14 13 9 9 10 9 8 8 107 
อําเภอเพ็ญ 26 26 26 24 17 17 19 16 16 14 201 

อําเภอสร้างคอม 6 6 6 6 4 4 5 4 4 3 49 
อําเภอหนองแสง 6 6 6 5 4 4 4 4 3 3 44 

อําเภอนายูง 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 53 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 6 6 6 5 4 4 4 4 4 3 45 

อําเภอกู่แก้ว 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 38 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 40 

อําเภอหนองสําโรง 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 77 
รวมจังหวัดอดุรธานี 379 381 384 352 246 241 278 235 230 206 2,933 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2580 
ปี 2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 107 107 108 99 69 68 79 66 65 58 827 
อําเภอกุดจับ 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 110 

อําเภอหนองวัวซอ 12 12 12 11 8 8 9 7 7 6 92 
อําเภอกุมภวาปี 29 29 30 27 19 19 22 18 18 16 227 

อําเภอโนนสะอาด 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 76 
อําเภอหนองหาน 24 24 24 22 16 15 18 15 15 13 187 

อําเภอทุ่งฝน 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 51 
อําเภอไชยวาน 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 55 
อําเภอศรธีาต ุ 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 76 

อําเภอวังสามหมอ 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 98 
อําเภอบ้านดุง 26 26 27 24 17 17 19 16 16 14 204 
อําเภอบ้านผือ 24 24 24 22 16 15 18 15 15 13 185 
อําเภอนํ้าโสม 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 102 
อําเภอเพ็ญ 25 25 25 23 16 16 18 15 15 14 193 

อําเภอสร้างคอม 6 6 6 6 4 4 4 4 4 3 47 
อําเภอหนองแสง 5 5 6 5 4 3 4 3 3 3 42 

อําเภอนายูง 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 51 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 6 6 6 5 4 4 4 3 3 3 43 

อําเภอกู่แก้ว 5 5 5 4 3 3 3 3 3 3 36 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 38 

อําเภอหนองสําโรง 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 74 
รวมจังหวัดอดุรธานี 363 365 368 338 236 231 267 225 221 198 2,813 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดอุดรธานี 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการใช้

โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคท่ีแตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้านความคิดเห็น
ต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัยด้านราคา           
(3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้านการตลาดและ
โปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดอุดรธานีโดยวิธีดังกล่าว ได้ผลดังต่อไปน้ี 

ตารางที่ 5-92 กลุ่มตัวอย่างอุดรธานี 
กลุ่มที ่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 91 22.8 22.8 

2 57 14.2 37.0 

3 140 35.0 72.0 

4 112 28.0 100.0 

รวม 400 100.0  

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-92 กลุ่มตัวอย่างอุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก” โดยมี
จํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 91 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 22.8  

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด”               
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 57 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 14.2 

กลุ่มที่ 3 คือ  “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด”         
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 140 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 35  

กลุ่มที่ 4 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย”                
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 112 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 28  

 
รูปที่ 5-93 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างอุดรธานี 

ที่มา : ทมีวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-91 ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรอุดรธานี ปี 2580 
ปี 2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองอุดรธานี 107 107 108 99 69 68 79 66 65 58 827 
อําเภอกุดจับ 14 14 14 13 9 9 10 9 9 8 110 

อําเภอหนองวัวซอ 12 12 12 11 8 8 9 7 7 6 92 
อําเภอกุมภวาปี 29 29 30 27 19 19 22 18 18 16 227 

อําเภอโนนสะอาด 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 76 
อําเภอหนองหาน 24 24 24 22 16 15 18 15 15 13 187 

อําเภอทุ่งฝน 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 51 
อําเภอไชยวาน 7 7 7 7 5 5 5 4 4 4 55 
อําเภอศรธีาต ุ 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 76 

อําเภอวังสามหมอ 13 13 13 12 8 8 9 8 8 7 98 
อําเภอบ้านดุง 26 26 27 24 17 17 19 16 16 14 204 
อําเภอบ้านผือ 24 24 24 22 16 15 18 15 15 13 185 
อําเภอนํ้าโสม 13 13 13 12 9 8 10 8 8 7 102 
อําเภอเพ็ญ 25 25 25 23 16 16 18 15 15 14 193 

อําเภอสร้างคอม 6 6 6 6 4 4 4 4 4 3 47 
อําเภอหนองแสง 5 5 6 5 4 3 4 3 3 3 42 

อําเภอนายูง 7 7 7 6 4 4 5 4 4 4 51 
อําเภอพิบูลย์รักษ ์ 6 6 6 5 4 4 4 3 3 3 43 

อําเภอกู่แก้ว 5 5 5 4 3 3 3 3 3 3 36 
อําเภอประจักษ์ศิลปาคม 5 5 5 5 3 3 4 3 3 3 38 

อําเภอหนองสําโรง 10 10 10 9 6 6 7 6 6 5 74 
รวมจังหวัดอดุรธานี 363 365 368 338 236 231 267 225 221 198 2,813 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดอุดรธานี 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการใช้

โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคท่ีแตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้านความคิดเห็น
ต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัยด้านราคา           
(3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้านการตลาดและ
โปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดอุดรธานีโดยวิธีดังกล่าว ได้ผลดังต่อไปน้ี 

ตารางที่ 5-92 กลุ่มตัวอย่างอุดรธานี 
กลุ่มที ่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 91 22.8 22.8 

2 57 14.2 37.0 

3 140 35.0 72.0 

4 112 28.0 100.0 

รวม 400 100.0  

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-92 กลุ่มตัวอย่างอุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก” โดยมี
จํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 91 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 22.8  

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด”               
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 57 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 14.2 

กลุ่มที่ 3 คือ  “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด”         
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 140 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 35  

กลุ่มที่ 4 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย”                
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 112 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 28  

 
รูปที่ 5-93 ค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่างอุดรธานี 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากกราฟแสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 4 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านท่ีมีความแตกต่างกัน 4 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 1 และ
กลุ่มที่ 4 จะมีค่าเฉล่ียของปัจจัยในแต่ละด้านใกล้เคียงกัน และ กลุ่มที่ 2 และกลุ่มที่ 4 จะมีปัจจัยใน
แต่ละด้านใกล้เคียงกัน เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่า กลุ่มที่ 3 จะมีค่าเฉล่ียสูงกว่ากลุ่มที่ 1 และกลุ่มที่ 2 
จะมีค่าเฉลี่ยน้อยที่สุด   

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-93 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ราคาท่ีพอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

ตํ่ากว่า 25 ปี 2.75 1.75 3.25 1.25 9.00 
25- 35 ปี 8.50 10.25 20.75 23.00 62.50 
36 - 45 ปี 7.50 2.00 7.00 2.25 18.75 
46 - 60 ปี 3.75 0.25 4.00 1.50 9.50 
60 ปีข้ึนไป 0.25 0.00 0.00 0.00 0.25 

รวม 22.75 14.25 35.00 28.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-94 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากการศึกษาลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่จังหวัด
อุดรธานี พบว่า กลุ่มที่ทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยทั้งสี่กลุ่มส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี    
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มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 62.5 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา คือ กลุ่มอายุระหว่าง      
36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 18.75 

ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ในกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) เป็นกลุ่ม
ผู้บริโภคท่ีมีอายุระหว่าง 25 – 35 มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 20.75 รองลงมาคือ กลุ่มที่มีอายุระหว่าง 
36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 7 ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยน้อยที่สุด) เป็นกลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี มากที่สุด เช่นเดียวกับกลุ่มที่ 3 คิดเป็น
ร้อยละ 10.25 รองลงมา คือ กลุ่มที่มีอายุระหว่าง 36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 2.0 

กลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมาก) พบว่า มีการกระจายอายุอยู่ในทุกช่วงอายุ โดยส่วนใหญ่จะอยู่ในช่วงอายุระหว่าง      
25 - 35 ปี และ 36 – 45 ปีตามลําดับ และกลุ่มที่ 4 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือก
ซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 23 และรองลงมา 
คือ กลุ่มที่มีอายุ 36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 2.25 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-94 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่ 3 กลุ่มที่ 4 

รับจ้างทั่วไป 1.50 2.75 8.00 4.50 16.75 
พนักงานชั่วคราว/ตามสัญญา 1.75 1.50 7.25 2.25 12.75 

พนักงานประจํา 4.75 5.25 7.75 7.50 25.25 
พนักงานรัฐวิสาหกิจ 2.25 0.25 2.75 2.50 7.75 

ข้าราชการ 3.25 3.25 2.25 6.25 15.00 
ค้าขาย 4.75 0.25 4.25 1.50 10.75 

เจ้าของกิจการ 3.25 0.50 2.00 2.50 8.25 
อ่ืนๆ 1.25 0.50 0.75 1.00 3.50 
รวม 22.75 14.25 35.00 28.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากกราฟแสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 4 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านท่ีมีความแตกต่างกัน 4 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 1 และ
กลุ่มที่ 4 จะมีค่าเฉล่ียของปัจจัยในแต่ละด้านใกล้เคียงกัน และ กลุ่มที่ 2 และกลุ่มที่ 4 จะมีปัจจัยใน
แต่ละด้านใกล้เคียงกัน เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่า กลุ่มที่ 3 จะมีค่าเฉล่ียสูงกว่ากลุ่มที่ 1 และกลุ่มที่ 2 
จะมีค่าเฉลี่ยน้อยที่สุด   

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-93 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ราคาท่ีพอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

ตํ่ากว่า 25 ปี 2.75 1.75 3.25 1.25 9.00 
25- 35 ปี 8.50 10.25 20.75 23.00 62.50 
36 - 45 ปี 7.50 2.00 7.00 2.25 18.75 
46 - 60 ปี 3.75 0.25 4.00 1.50 9.50 
60 ปีข้ึนไป 0.25 0.00 0.00 0.00 0.25 

รวม 22.75 14.25 35.00 28.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-94 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากการศึกษาลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่จังหวัด
อุดรธานี พบว่า กลุ่มที่ทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยทั้งสี่กลุ่มส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี    
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มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 62.5 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ กลุ่มอายุระหว่าง      
36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 18.75 

ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ในกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) เป็นกลุ่ม
ผู้บริโภคท่ีมีอายุระหว่าง 25 – 35 มากที่สุดคิดเป็นร้อยละ 20.75 รองลงมาคือ กลุ่มที่มีอายุระหว่าง 
36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 7 ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยน้อยที่สุด) เป็นกลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี มากที่สุด เช่นเดียวกับกลุ่มที่ 3 คิดเป็น
ร้อยละ 10.25 รองลงมา คือ กลุ่มที่มีอายุระหว่าง 36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 2.0 

กลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมาก) พบว่า มีการกระจายอายุอยู่ในทุกช่วงอายุ โดยส่วนใหญ่จะอยู่ในช่วงอายุระหว่าง      
25 - 35 ปี และ 36 – 45 ปีตามลําดับ และกลุ่มที่ 4 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือก
ซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 23 และรองลงมา 
คือ กลุ่มที่มีอายุ 36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 2.25 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-94 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 กลุ่มที่ 4 

รับจ้างทั่วไป 1.50 2.75 8.00 4.50 16.75 
พนักงานชั่วคราว/ตามสัญญา 1.75 1.50 7.25 2.25 12.75 

พนักงานประจํา 4.75 5.25 7.75 7.50 25.25 
พนักงานรัฐวิสาหกิจ 2.25 0.25 2.75 2.50 7.75 

ข้าราชการ 3.25 3.25 2.25 6.25 15.00 
ค้าขาย 4.75 0.25 4.25 1.50 10.75 

เจ้าของกิจการ 3.25 0.50 2.00 2.50 8.25 
อ่ืนๆ 1.25 0.50 0.75 1.00 3.50 
รวม 22.75 14.25 35.00 28.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-95 อาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยอุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัด
อุดรธานี พบว่า ทั้ง 4 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํา (ของบริษัทหรือห้างร้านเอกชน) 
คิดเป็นร้อยละ 25.25 รองลงมา คือ อาชีพรับจ้างทั่วไป ร้อยละ 16.75 และอาชีพพนักงานช่ัวคราว
หรือพนักงานตามสัญญาร้อยละ 12.75 ตามลําดับ 

ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามมีการประกอบอาชีพกระจายอยู่ในทุกกลุ่มอาชีพ ในสัดส่วนที่ไม่มี       
ความแตกต่างกันมากนัก  

เมื่อศึกษาข้อมูลทั่วไป รวมถึงนโยบายต่างๆ ของพ้ืนที่จังหวัดอุดรธานีนั้น พบว่า 
จังหวัดอุดรธานี ถูกวางนโยบายให้เป็นเมืองหน่ึงที่จะมีการก่อสร้างรถไฟความเร็วสูง เช่ือมโยงกับ
ประเทศเพ่ือนบ้าน รวมถึงมีแผนงาน โครงการ และระบบสารสนเทศ ตลอดจนมีการรณรงค์ในเรื่อง
ของ AEC อย่างกว้างขวาง ทั้งนี้ พ้ืนที่จังหวัดอุดรธานีเองก็มีศักยภาพในด้านของการเป็นเมืองทางด้าน
การคมนาคมขนส่งไปสู่ประเทศเพ่ือนบ้าน และเป็นเมืองที่มีความเจริญทางด้านเศรษฐกิจการค้าสูง 
เมื่อเปรียบเทียบกับจังหวัดที่มีบทบาทของเมืองขนาดใหญ่อย่างเช่นขอนแก่น กลับพบว่าจังหวัด
อุดรธานีมีความเป็นเมืองสูงกว่า จึงเป็นไปได้ว่าหากมีการวางนโยบายดังกล่าว ทั้งทางด้านการ
คมนาคมและการค้าจริง จังหวัดอุดรธานีอาจมีแนวโน้มของประชากรและแรงงานในภาคเอกชนเข้ามา
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ในพ้ืนที่เพ่ือแสวงหารายได้เพ่ิมมากขึ้น อันจะส่งผลให้ความต้องการท่ีอยู่อาศัยซึ่งเป็นผลสืบเน่ืองจาก
การเพ่ิมขึ้นของประชากรเพ่ิมขึ้นเช่นกัน 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-95 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

น้อยกว่า 9,000 บาท 1.75 2.00 1.75 4.50 10.00 
9,001 – 15,000 บาท 5.25 4.25 12.00 9.00 30.50 
15,001 – 20,000 บาท 2.75 0.50 4.75 0.50 8.50 
20,001 – 25,000 บาท 4.50 2.00 5.00 3.00 14.50 
25,001 – 40,000 บาท 3.25 3.50 6.25 6.00 19.00 
40,001 – 60,000 บาท 2.75 1.75 4.25 2.50 11.25 
60,001 – 90,000 บาท 1.50 0.25 0.75 1.50 4.00 
มากกว่า 100,000 บาท 1.00 0.00 0.25 0.75 2.00 

รวม 22.75 14.25 35.00 27.75 99.75 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-96 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

ในการทําแบบสอบถาม ทางทีมวิจัยฯ ได้สอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม โดยพบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดอุดรธานี มีรายได้อยู่ที่
ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มากที่สุด โดยมีมากถึงร้อยละ 30.5 จากจํานวน
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รูปที่ 5-95 อาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยอุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในจังหวัด
อุดรธานี พบว่า ทั้ง 4 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจํา (ของบริษัทหรือห้างร้านเอกชน) 
คิดเป็นร้อยละ 25.25 รองลงมา คือ อาชีพรับจ้างทั่วไป ร้อยละ 16.75 และอาชีพพนักงานช่ัวคราว
หรือพนักงานตามสัญญาร้อยละ 12.75 ตามลําดับ 

ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามมีการประกอบอาชีพกระจายอยู่ในทุกกลุ่มอาชีพ ในสัดส่วนที่ไม่มี       
ความแตกต่างกันมากนัก  

เมื่อศึกษาข้อมูลทั่วไป รวมถึงนโยบายต่างๆ ของพ้ืนที่จังหวัดอุดรธานีนั้น พบว่า 
จังหวัดอุดรธานี ถูกวางนโยบายให้เป็นเมืองหน่ึงที่จะมีการก่อสร้างรถไฟความเร็วสูง เช่ือมโยงกับ
ประเทศเพ่ือนบ้าน รวมถึงมีแผนงาน โครงการ และระบบสารสนเทศ ตลอดจนมีการรณรงค์ในเร่ือง
ของ AEC อย่างกว้างขวาง ทั้งนี้ พ้ืนที่จังหวัดอุดรธานีเองก็มีศักยภาพในด้านของการเป็นเมืองทางด้าน
การคมนาคมขนส่งไปสู่ประเทศเพ่ือนบ้าน และเป็นเมืองที่มีความเจริญทางด้านเศรษฐกิจการค้าสูง 
เมื่อเปรียบเทียบกับจังหวัดที่มีบทบาทของเมืองขนาดใหญ่อย่างเช่นขอนแก่น กลับพบว่าจังหวัด
อุดรธานีมีความเป็นเมืองสูงกว่า จึงเป็นไปได้ว่าหากมีการวางนโยบายดังกล่าว ทั้งทางด้านการ
คมนาคมและการค้าจริง จังหวัดอุดรธานีอาจมีแนวโน้มของประชากรและแรงงานในภาคเอกชนเข้ามา
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ในพ้ืนที่เพ่ือแสวงหารายได้เพ่ิมมากขึ้น อันจะส่งผลให้ความต้องการท่ีอยู่อาศัยซึ่งเป็นผลสืบเน่ืองจาก
การเพ่ิมขึ้นของประชากรเพ่ิมขึ้นเช่นกัน 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-95 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

น้อยกว่า 9,000 บาท 1.75 2.00 1.75 4.50 10.00 
9,001 – 15,000 บาท 5.25 4.25 12.00 9.00 30.50 
15,001 – 20,000 บาท 2.75 0.50 4.75 0.50 8.50 
20,001 – 25,000 บาท 4.50 2.00 5.00 3.00 14.50 
25,001 – 40,000 บาท 3.25 3.50 6.25 6.00 19.00 
40,001 – 60,000 บาท 2.75 1.75 4.25 2.50 11.25 
60,001 – 90,000 บาท 1.50 0.25 0.75 1.50 4.00 
มากกว่า 100,000 บาท 1.00 0.00 0.25 0.75 2.00 

รวม 22.75 14.25 35.00 27.75 99.75 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-96 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

ในการทําแบบสอบถาม ทางทีมวิจัยฯ ได้สอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม โดยพบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดอุดรธานี มีรายได้อยู่ที่
ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มากที่สุด โดยมีมากถึงร้อยละ 30.5 จากจํานวน
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ผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 20,001 – 25,000 บาทต่อเดือนต่อ
ครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 14.5 

 ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้บริโภค
ในกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ร้อยละ 12 เป็นผู้ที่มี
รายได้อยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน รองลงมา คือ มีรายได้ระหว่าง  
25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน และรายได้ระหว่าง 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อ
ครัวเรือน ตามลําดับ ทั้งนี้ ในอีก 3 กลุ่มน้ัน มีการกระจายรายได้ที่ไม่มีความแตกต่างกันมาก 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-96 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

จํานวนสมาชิก 
(คน) 

กลุ่มตัวอย่าง 
รวม 

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 
1 คน 2.25 1.25 1.25 1.25 6.00 
2 คน 2.50 3.00 4.00 3.25 12.75 
3 คน 4.50 4.50 10.00 11.00 30.00 
4 คน 8.00 4.00 12.50 8.00 32.50 
5 คน 2.25 1.25 4.25 3.25 11.00 
6 คน 1.00 0.00 1.50 0.75 3.25 
7 คน 1.00 0.00 0.25 0.50 1.75 
8 คน 1.25 0.25 0.00 0.00 1.50 
รวม 22.75 14.25 33.75 28.00 98.75 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-97 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
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ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดอุดรธานี พบว่า ทุกกลุ่มที่มี
ทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็น
ร้อยละ 32.5 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก 2 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 12.75 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-97 รูปแบบที่อยู่อาศัยตามกลุ่มทีม่ีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยอุดรธานี 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

อพาร์ทเมนต์ 0.50 0.75 0.50 0.50 2.25 
คอนโดมิเนียม 0.25 0.50 1.25 0.00 2.00 

ห้องแถว/บ้านเช่า 6.50 1.50 12.75 2.50 23.25 
ทาวน์เฮาส ์ 1.50 8.00 7.75 18.00 35.25 
บ้านแฝด 0.00 0.00 0.25 0.25 0.50 
บ้านเด่ียว 12.75 3.50 12.50 6.25 35.00 

อื่นๆ 1.25 0.00 0.00 0.25 1.50 
รวม 22.75 14.25 35.00 28.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-98 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

การศึกษารูปแบบของที่อยู่อาศัย พบว่า ทาวน์เฮ้าส์ เป็นรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบ
แบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากท่ีสุด รองลงมา คือ บ้านเดี่ยว (ร้อยละ 35.25 และร้อยละ 35 
ตามลําดับ) 
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ผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ เป็นผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 20,001 – 25,000 บาทต่อเดือนต่อ
ครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 14.5 

 ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้บริโภค
ในกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ร้อยละ 12 เป็นผู้ที่มี
รายได้อยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน รองลงมา คือ มีรายได้ระหว่าง  
25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน และรายได้ระหว่าง 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อ
ครัวเรือน ตามลําดับ ทั้งนี้ ในอีก 3 กลุ่มน้ัน มีการกระจายรายได้ที่ไม่มีความแตกต่างกันมาก 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-96 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

จํานวนสมาชิก 
(คน) 

กลุ่มตัวอย่าง 
รวม 

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 
1 คน 2.25 1.25 1.25 1.25 6.00 
2 คน 2.50 3.00 4.00 3.25 12.75 
3 คน 4.50 4.50 10.00 11.00 30.00 
4 คน 8.00 4.00 12.50 8.00 32.50 
5 คน 2.25 1.25 4.25 3.25 11.00 
6 คน 1.00 0.00 1.50 0.75 3.25 
7 คน 1.00 0.00 0.25 0.50 1.75 
8 คน 1.25 0.25 0.00 0.00 1.50 
รวม 22.75 14.25 33.75 28.00 98.75 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-97 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
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ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดอุดรธานี พบว่า ทุกกลุ่มที่มี
ทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็น
ร้อยละ 32.5 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก 2 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 12.75 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-97 รูปแบบที่อยู่อาศัยตามกลุ่มทีม่ีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยอุดรธานี 

รูปแบบท่ีอยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

อพาร์ทเมนต์ 0.50 0.75 0.50 0.50 2.25 
คอนโดมิเนียม 0.25 0.50 1.25 0.00 2.00 

ห้องแถว/บ้านเช่า 6.50 1.50 12.75 2.50 23.25 
ทาวน์เฮาส ์ 1.50 8.00 7.75 18.00 35.25 
บ้านแฝด 0.00 0.00 0.25 0.25 0.50 
บ้านเด่ียว 12.75 3.50 12.50 6.25 35.00 

อื่นๆ 1.25 0.00 0.00 0.25 1.50 
รวม 22.75 14.25 35.00 28.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-98 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

การศึกษารูปแบบของที่อยู่อาศัย พบว่า ทาวน์เฮ้าส์ เป็นรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบ
แบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากท่ีสุด รองลงมา คือ บ้านเด่ียว (ร้อยละ 35.25 และร้อยละ 35 
ตามลําดับ) 
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2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-98 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

ต้องการทีอ่ยูอ่าศยัใหม ่ 6.25 11.25 13.25 22.00 52.75 
ต้องการเช่า 2.00 0.50 10.75 0.50 13.75 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 14.00 2.25 11.00 5.50 32.75 
อื่นๆ 0.50 0.25 0.00 0.00 0.75 
รวม 22.75 14.25 35.00 28.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-99 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

ในการศึกษาวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดอุดรธานี พบว่า     
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่มากที่สุด     
คิดเป็นร้อยละ 52.75 รองลงมา คือ ความต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ร้อยละ 32.75 และต้องการ
เช่าร้อยละ 13.75 ตามลําดับ ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 
พบว่า กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) กลุ่มที่ 3 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) และกลุ่มที่ 4 (กลุ่มที่มี 
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) เป็นกลุ่มที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่
มากที่สุด และในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) เป็น
กลุ่มที่มีความต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเองมากที่สุด 
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2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-99 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ความต้องที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

คอนโดมิเนียม 1.25 0.25 4.00 0.50 6.00 
อพาร์ทเมนต์ 0.25 0.25 0.75 0.25 1.50 

ห้องแถว/บ้านเช่า 1.25 0.25 6.25 0.50 8.25 
ทาวน์เฮาส ์ 1.25 0.25 4.50 0.50 6.50 
บ้านแฝด 0.25 0.50 0.50 0.75 2.00 
บ้านเด่ียว 18.25 12.75 19.00 25.50 75.50 

อื่นๆ 0.25 0.00 0.00 0.00 0.25 
รวม 22.75 14.25 35.00 28.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-100 รปูแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการ
เลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดอุดรธานี พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบของ
บ้านเดี่ยว ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 75.5 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบของห้องเช่า
หรือบ้านเช่า ร้อยละ 8.25 และความต้องการที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮ้าส์ ร้อยละ 6.5 ตามลําดับ 
ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทุกกลุ่มมีความ
ต้องการที่อยู่อาศัยในประเภทบ้านเด่ียวมากที่สุด  
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รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4
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2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-98 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

ต้องการทีอ่ยูอ่าศยัใหม ่ 6.25 11.25 13.25 22.00 52.75 
ต้องการเช่า 2.00 0.50 10.75 0.50 13.75 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 14.00 2.25 11.00 5.50 32.75 
อื่นๆ 0.50 0.25 0.00 0.00 0.75 
รวม 22.75 14.25 35.00 28.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-99 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

ในการศึกษาวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดอุดรธานี พบว่า     
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่มากที่สุด     
คิดเป็นร้อยละ 52.75 รองลงมา คือ ความต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ร้อยละ 32.75 และต้องการ
เช่าร้อยละ 13.75 ตามลําดับ ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 
พบว่า กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด) กลุ่มท่ี 3 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) และกลุ่มที่ 4 (กลุ่มที่มี 
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) เป็นกลุ่มที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่
มากที่สุด และในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) เป็น
กลุ่มที่มีความต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเองมากที่สุด 
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2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-99 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ความต้องที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

คอนโดมิเนียม 1.25 0.25 4.00 0.50 6.00 
อพาร์ทเมนต์ 0.25 0.25 0.75 0.25 1.50 

ห้องแถว/บ้านเช่า 1.25 0.25 6.25 0.50 8.25 
ทาวน์เฮาส ์ 1.25 0.25 4.50 0.50 6.50 
บ้านแฝด 0.25 0.50 0.50 0.75 2.00 
บ้านเด่ียว 18.25 12.75 19.00 25.50 75.50 

อื่นๆ 0.25 0.00 0.00 0.00 0.25 
รวม 22.75 14.25 35.00 28.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-100 รปูแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการ
เลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดอุดรธานี พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบของ
บ้านเดี่ยว ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 75.5 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบของห้องเช่า
หรือบ้านเช่า ร้อยละ 8.25 และความต้องการที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮ้าส์ ร้อยละ 6.5 ตามลําดับ 
ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทุกกลุ่มมีความ
ต้องการที่อยู่อาศัยในประเภทบ้านเด่ียวมากที่สุด  
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2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-100 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ระยะเวลาทีต่้องการซือ้หรือเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1 ปี) 3.00 6.75 11.25 14.75 35.75 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 4.25 3.75 17.50 5.25 30.75 
เกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 1.75 0.25 2.00 0.75 4.75 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 3.25 1.50 1.75 1.50 8.00 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 5.00 0.75 1.50 1.25 8.50 

มากกว่า 5 ปี 5.50 1.00 0.75 4.50 11.75 
รวม 22.75 14.00 34.75 28.00 99.50 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-101 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากตารางท่ี 5-101 ระยะเวลาที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการ
เลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีความต้องการซื้อหรือเช่า 
ที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาไม่เกิน 1 ปี (0 – 1 ปี) มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 35.75 รองลงมา คือ
ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) อยู่ที่
ร้อยละ 30.75 และความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่มากกว่า 5 ปี ร้อยละ 11.75 ตามลําดับ 

เม่ือพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า        
ในกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) มีความต้องการที่
จะซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยเกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) มากที่สุด (ร้อยละ 17.50) 
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2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-101 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

1,000 – 3,000 บาท 8.25 6.00 16.25 4.75 35.25 
3,001 – 5,000 บาท 8.25 1.50 9.00 3.25 22.00 
5,001 – 8,000 บาท 2.75 0.00 0.00 0.25 3.00 
8,001 – 10,000 บาท 2.25 0.50 8.75 2.00 13.50 
10,001 – 15,000 บาท 1.00 0.50 0.50 0.25 2.25 
มากกว่า 15,001 บาท 0.25 0.25 0.25 0.25 1.00 

รวม (ร้อยละ) 22.75 8.75 34.75 10.75 77.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-102 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า พบว่า          
ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 35.25 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 1,000 – 3,000 
บาทต่อเดือน รองลงมา คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน      
คิดเป็นร้อยละ 22 ทั้งนี้ จากการสอบถามกลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลอืกที่อยู่อาศัย  

เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในแต่ละกลุ่ม พบว่า กลุ่มที่ 3 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยมากที่สุด) มีความสามารถในการชําระค่า
เช่าท่ีอยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือนมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 16.25 ทั้งนี้ ในกลุ่ม
อ่ืนๆ พบว่า มีความสามารถในการชําระค่าท่ีอยู่อาศัยในแต่ละระดับราคาไม่แตกต่างกัน 
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ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพื้นที่อุดรธานี

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4
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2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-100 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ระยะเวลาทีต่้องการซือ้หรือเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1 ปี) 3.00 6.75 11.25 14.75 35.75 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 4.25 3.75 17.50 5.25 30.75 
เกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 1.75 0.25 2.00 0.75 4.75 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 3.25 1.50 1.75 1.50 8.00 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 5.00 0.75 1.50 1.25 8.50 

มากกว่า 5 ปี 5.50 1.00 0.75 4.50 11.75 
รวม 22.75 14.00 34.75 28.00 99.50 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-101 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากตารางท่ี 5-101 ระยะเวลาที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการ
เลือกท่ีอยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีความต้องการซื้อหรือเช่า 
ที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาไม่เกิน 1 ปี (0 – 1 ปี) มากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 35.75 รองลงมา คือ
ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) อยู่ที่
ร้อยละ 30.75 และความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่มากกว่า 5 ปี ร้อยละ 11.75 ตามลําดับ 

เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า        
ในกลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) มีความต้องการที่
จะซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยเกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) มากที่สุด (ร้อยละ 17.50) 
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2.9 ความสามารถในการชําระท่ีอยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-101 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

1,000 – 3,000 บาท 8.25 6.00 16.25 4.75 35.25 
3,001 – 5,000 บาท 8.25 1.50 9.00 3.25 22.00 
5,001 – 8,000 บาท 2.75 0.00 0.00 0.25 3.00 
8,001 – 10,000 บาท 2.25 0.50 8.75 2.00 13.50 
10,001 – 15,000 บาท 1.00 0.50 0.50 0.25 2.25 
มากกว่า 15,001 บาท 0.25 0.25 0.25 0.25 1.00 

รวม (ร้อยละ) 22.75 8.75 34.75 10.75 77.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-102 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า พบว่า          
ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 35.25 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 1,000 – 3,000 
บาทต่อเดือน รองลงมา คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน      
คิดเป็นร้อยละ 22 ทั้งนี้ จากการสอบถามกลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย  

เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในแต่ละกลุ่ม พบว่า กลุ่มที่ 3 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยมากที่สุด) มีความสามารถในการชําระค่า
เช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือนมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 16.25 ทั้งนี้ ในกลุ่ม
อ่ืนๆ พบว่า มีความสามารถในการชําระค่าที่อยู่อาศัยในแต่ละระดับราคาไม่แตกต่างกัน 
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2.10 ความสามารถในการชําระท่ีอยู่อาศัยกรณีซื้อ 
ตารางที่ 5-102 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ราคาท่ีพอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 7.00 7.75 15.75 17.75 48.25 
1 - 2 ล้านบาท 10.00 4.75 17.00 6.75 38.50 
2 - 3 ล้านบาท 3.25 0.50 1.00 0.75 5.50 
3 - 4 ล้านบาท 1.75 0.75 1.25 1.75 5.50 
4 - 5 ล้านบาท 0.75 0.00 0.00 0.50 1.25 

รวม 22.75 13.75 35.00 27.50 99.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-103 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพ้ืนที่จังหวัดอุดรธานี 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 48.25 
และราคา 1 - 2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 38.50  เมื่อพิจารณาในแต่ละกลุ่มตัวอย่างของผู้บริโภค พบว่า 
กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยมากที่สุด) มีความพึงพอใจท่ีจะซื้อ 
ที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระดับราคา 1 - 2 ล้านบาท มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 17.00  

ทั้งนี้ เมื่อได้ทําการรวบรวมการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 5-103
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2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 
ตารางที่ 5-102 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ราคาท่ีพอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 7.00 7.75 15.75 17.75 48.25 
1 - 2 ล้านบาท 10.00 4.75 17.00 6.75 38.50 
2 - 3 ล้านบาท 3.25 0.50 1.00 0.75 5.50 
3 - 4 ล้านบาท 1.75 0.75 1.25 1.75 5.50 
4 - 5 ล้านบาท 0.75 0.00 0.00 0.50 1.25 

รวม 22.75 13.75 35.00 27.50 99.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-103 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีซือ้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่อุดรธานี 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 

    กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อยท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
    กลุ่มท่ี 4 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพื้นที่จังหวัดอุดรธานี 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 48.25 
และราคา 1 - 2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 38.50  เมื่อพิจารณาในแต่ละกลุ่มตัวอย่างของผู้บริโภค พบว่า 
กลุ่มท่ี 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยมากที่สุด) มีความพึงพอใจท่ีจะซื้อ 
ที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระดับราคา 1 - 2 ล้านบาท มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 17.00  

ทั้งนี้ เมื่อได้ทําการรวบรวมการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 5-103
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่อุดรธานี 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 4 กลุ่มได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการ 
เลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด กลุ่มที่ 3 คือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากที่สุด และกลุ่มที่ 4 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่ 
อาศัยน้อย โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้ง 4 กลุ่มได้ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก 
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําหรือค้าขายอายุระหว่าง 46 - 60 ปี ซึ่งส่วนใหญ่ไม่ประกอบ
อาชีพเสริม มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิก
ในครัวเรือน 4 คน และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งน้ี เมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่า       
มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบท่ีต้องการที่ ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเดี่ยว           
โดยระยะเวลาที่ต้องการซื้อ คือ มากกว่า 5 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซื้อ คือ อยู่ที่ระหว่าง 1 - 2  
ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 5,000 บาทต่อเดือน 
ทั้งน้ี ผู้ที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความสามารถที่คิดว่าจะผ่อนชําระได้ 4,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อท่ีอยู่อาศัย 
น้อยที่สุดโดยเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและ
ประกอบอาชีพเสริม เช่น ค้าขายออนไลน์ โดยมีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อ
เดือนต่อครัวเรือน ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในครัวเรือนที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 4 คน และ
อาศัยอยู่ในทาวน์เฮ้าส์ ทั้งนี้ เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ 
(ประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซ้ือไม่เกิน 1 ปี โดยมีความพึงพอใจที่จะ
ซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า
อยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน ทั้งนี้ ผู้ที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความสามารถที่คิดว่า
จะผ่อนชําระได้ 4,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อท่ีอยู่อาศัย         
มากที่สุด เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและ                
ไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน  
มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 4 คน และอาศัยอยู่ในห้องแถวหรือบ้านเช่า เมื่อถามถึง
ความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว 
ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ คือ ภายใน 1 - 2 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซ้ือ 
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ที่อยู่อาศัยใหม่คือ 1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่             
1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน ทั้งน้ี ผู้ที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความสามารถท่ีคิดว่าจะ
ผ่อนชําระได้ 4,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มที่ 4 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย 
เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและประกอบอาชีพเสริม 
เช่น ค้าขายออนไลน์ มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อครัวเรือน มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 3 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว โดยเมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่
อาศัย พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาท่ี
ต้องการซื้อหรือสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ คือ น้อยกว่า 1 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ 
คือ น้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาท
ต่อเดือน  
5.9 จังหวัดสงขลา 
5.9.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสงขลา 
 จังหวัดสงขลา เป็นเมืองที่มีความสําคัญของภาคใต้ในประวัติศาสตร์ และมีความเจริญรุ่งเรือง
มาต้ังแต่สมัยก่อนประวัติศาสตร์ ราว 6,000 ปีก่อน มีการต้ังถิ่นฐานของชุมชนโบราณหลายชุมชน   
โดยมีชุมชนโบราณสทิงพระ เป็นชุมชนที่มีความสําคัญที่สุดในแง่ของการพัฒนาการ จนเกิดความ    
เป็นเมืองใหญ่ขึ้น ซึ่งถือได้ว่าจังหวัดสงขลาเป็นศูนย์การปกครองและแหล่งท่องเท่ียวเชิงธรรมชาติ 
ประวัติศาสตร์ และวัฒนธรรมของภาคใต้มาต้ังแต่อดีต เมื่อภายหลังปฏิรูปการปกครอง เมืองสงขลา
ยังมีบทบาทของเมืองเพ่ิมขึ้น กลายเป็นศูนย์กลางเศรษฐกิจและพาณิชยกรรม โดยเฉพาะ              
ความได้เปรียบที่มีที่ต้ังติดต่อกับชายแดนประเทศมาเลเซีย จึงทําให้มีบทบาทกลายเป็นเมืองแห่ง
การค้าชายแดนด้วย ทั้งยังมีการสร้างสาธารณูปโภคขนาดใหญ่ มีการเช่ือมต่อทางคมนาคม             
สร้างทางหลวง ระบบไปรษณีย์โทรเลข เรือเมล์ สร้างทางรถไฟ ย่ิงส่งผลให้จังหวัดมีวิวัฒนาการ      
ความเป็นเมืองสูงมากยิ่งขึ้น ทั้งนี้ พบว่าหน่วยงานราชการส่วนใหญ่ในจังหวัดสงขลาต้ังอยู่ที่อําเภอ
เมืองสงขลา เป็นจานวน 89 แห่ง รองลงมา อยู่ที่อําเภอหาดใหญ่เป็นจานวน 53 แห่ง หน่วยงานราชการ
สําคัญที่รับบริการจากประชาชนทั่วไป มีที่ต้ังอยู่ที่อําเภอเมืองสงขลาทั้งสิ้น เช่น สํานักงานขนส่ง      
ศาลปกครอง ศาลากลาง สถานกงสุลใหญ่มาเลเซีย สถานกงสุลใหญ่สาธารณรัฐประชาชนจีน           
สถานกงสุลใหญ่สาธารณรัฐอินโดนีเซีย เป็นต้น และจังหวัดสงขลายังมีสถานศึกษาอยู่เป็นจํานวนมาก
ในทุกระดับการศึกษา รวมถึงยังมีมหาวิทยาลัยขนาดใหญ่ถึง 3 แห่งอีกด้วย และยังมีบทบาทความเป็น
เมืองศูนย์กลางพาณิชยกรรมมีโดดเด่นมากที่สุดใน ทั้งนี้พบว่า ในปี 2555 อําเภอหาดใหญ่ มีจํานวน
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่อุดรธานี 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 4 กลุ่มได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการ 
เลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด กลุ่มที่ 3 คือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากท่ีสุด และกลุ่มที่ 4 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู ่
อาศัยน้อย โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้ง 4 กลุ่มได้ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก 
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําหรือค้าขายอายุระหว่าง 46 - 60 ปี ซึ่งส่วนใหญ่ไม่ประกอบ
อาชีพเสริม มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิก
ในครัวเรือน 4 คน และพักอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งน้ี เม่ือถามถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่า       
มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบท่ีต้องการที่ ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเดี่ยว           
โดยระยะเวลาที่ต้องการซื้อ คือ มากกว่า 5 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซื้อ คือ อยู่ที่ระหว่าง 1 - 2  
ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 5,000 บาทต่อเดือน 
ทั้งน้ี ผู้ที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความสามารถที่คิดว่าจะผ่อนชําระได้ 4,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย 
น้อยที่สุดโดยเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและ
ประกอบอาชีพเสริม เช่น ค้าขายออนไลน์ โดยมีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อ
เดือนต่อครัวเรือน ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในครัวเรือนที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 4 คน และ
อาศัยอยู่ในทาวน์เฮ้าส์ ทั้งนี้ เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ 
(ประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อไม่เกิน 1 ปี โดยมีความพึงพอใจที่จะ
ซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า
อยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน ทั้งนี้ ผู้ที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความสามารถที่คิดว่า
จะผ่อนชําระได้ 4,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มท่ี 3 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย         
มากท่ีสุด เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและ                
ไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน  
มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 4 คน และอาศัยอยู่ในห้องแถวหรอืบ้านเช่า เมื่อถามถึง
ความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว 
ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ คือ ภายใน 1 - 2 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซ้ือ 
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ที่อยู่อาศัยใหม่คือ 1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายท่ีอยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่             
1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน ทั้งน้ี ผู้ที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความสามารถท่ีคิดว่าจะ
ผ่อนชําระได้ 4,000 บาทต่อเดือน 

กลุ่มที่ 4 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย 
เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานประจําและประกอบอาชีพเสริม 
เช่น ค้าขายออนไลน์ มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อครัวเรือน มีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 3 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว โดยเมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่
อาศัย พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ (ในประเภทบ้านจัดสรร) รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาท่ี
ต้องการซื้อหรือสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ คือ น้อยกว่า 1 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ 
คือ น้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาท
ต่อเดือน  
5.9 จังหวัดสงขลา 
5.9.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสงขลา 
 จังหวัดสงขลา เป็นเมืองที่มีความสําคัญของภาคใต้ในประวัติศาสตร์ และมีความเจริญรุ่งเรือง
มาต้ังแต่สมัยก่อนประวัติศาสตร์ ราว 6,000 ปีก่อน มีการต้ังถิ่นฐานของชุมชนโบราณหลายชุมชน   
โดยมีชุมชนโบราณสทิงพระ เป็นชุมชนที่มีความสําคัญที่สุดในแง่ของการพัฒนาการ จนเกิดความ    
เป็นเมืองใหญ่ขึ้น ซึ่งถือได้ว่าจังหวัดสงขลาเป็นศูนย์การปกครองและแหล่งท่องเท่ียวเชิงธรรมชาติ 
ประวัติศาสตร์ และวัฒนธรรมของภาคใต้มาต้ังแต่อดีต เมื่อภายหลังปฏิรูปการปกครอง เมืองสงขลา
ยังมีบทบาทของเมืองเพ่ิมขึ้น กลายเป็นศูนย์กลางเศรษฐกิจและพาณิชยกรรม โดยเฉพาะ              
ความได้เปรียบที่มีที่ต้ังติดต่อกับชายแดนประเทศมาเลเซีย จึงทําให้มีบทบาทกลายเป็นเมืองแห่ง
การค้าชายแดนด้วย ทั้งยังมีการสร้างสาธารณูปโภคขนาดใหญ่ มีการเช่ือมต่อทางคมนาคม             
สร้างทางหลวง ระบบไปรษณีย์โทรเลข เรือเมล์ สร้างทางรถไฟ ยิ่งส่งผลให้จังหวัดมีวิวัฒนาการ      
ความเป็นเมืองสูงมากยิ่งขึ้น ทั้งนี้ พบว่าหน่วยงานราชการส่วนใหญ่ในจังหวัดสงขลาต้ังอยู่ที่อําเภอ
เมืองสงขลา เป็นจานวน 89 แห่ง รองลงมา อยู่ที่อําเภอหาดใหญ่เป็นจานวน 53 แห่ง หน่วยงานราชการ
สําคัญที่รับบริการจากประชาชนทั่วไป มีที่ต้ังอยู่ที่อําเภอเมืองสงขลาทั้งสิ้น เช่น สํานักงานขนส่ง      
ศาลปกครอง ศาลากลาง สถานกงสุลใหญ่มาเลเซีย สถานกงสุลใหญ่สาธารณรัฐประชาชนจีน           
สถานกงสุลใหญ่สาธารณรัฐอินโดนีเซีย เป็นต้น และจังหวัดสงขลายังมีสถานศึกษาอยู่เป็นจํานวนมาก
ในทุกระดับการศึกษา รวมถึงยังมีมหาวิทยาลัยขนาดใหญ่ถึง 3 แห่งอีกด้วย และยังมีบทบาทความเป็น
เมืองศูนย์กลางพาณิชยกรรมมีโดดเด่นมากที่สุดใน ทั้งนี้พบว่า ในปี 2555 อําเภอหาดใหญ่ มีจํานวน

5-207

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 

 
5 - 208 

สถานประกอบการมากถึง 17,030 แห่ง คิดเป็นร้อยละ 39.33 ของจํานวนสถานประกอบการทั้งหมด
ในจังหวัดสงขลา รองลงมา คือ อําเภอเมืองสงขลา 5,587 แห่ง และอําเภอสะเดา 5,318 แห่ง โดยใน
อําเภอหาดใหญ่ลักษณะสถานประกอบการส่วนใหญ่จะเป็นประเภทการขายปลีก ที่พักแรมบริการ
อาหารและเครื่องด่ืม การขายส่ง และขายปลีก การซ่อมแซมยานยนต์และรถจักรยานยนต์ เป็นต้น  
 ทั้งน้ี ดัชนีที่ใช้วัดความเป็นเมืองแห่งการพาณิชย์นอกจากจะเป็นจานวนสถานประกอบการแล้ว
ยังสามารถดูได้จากปริมาณการจําหน่ายกระแสไฟฟ้าไปยังสถานธุรกิจและอุตสาหกรรมได้อีกด้วย 
เพราะหากมีการพาณิชย์สูง ปริมาณการใช้ไฟฟ้าก็จะสูงเช่นเดียวกัน โดยพบว่าในปี 2555       
อําเภอหาดใหญ่มีปริมาณการจําหน่ายกระแสไฟฟ้าไปยังสถานธุรกิจและอุตสาหกรรมสูงที่สุด           
ถึง 699.75 กิโลวัตต์ต่อช่ัวโมง คิดเป็นร้อยละ 37.04 ของการจําหน่ายกระแสไฟฟ้าไปยังสถานธุรกิจ
และอุตสาหกรรมทั้งจังหวัดสงขลา โดยรองลงมา เป็นอําเภอสะเดาและอําเภอเมืองสงขลาตามลําดับ    
อีกทั้งบทบาทการเมืองการค้าแห่งชายแดนนั้น พบว่า มูลค่าการนําเข้าและส่งออกผ่านชายแดน      
ไทย – มาเลเซียในปี 2556 กว่าร้อยละ 98 ผ่านด่านศุลกากรในอําเภอสะเดาทั้งสิ้น  

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดสงขลา ต้ังอยู่บนละติจูดที่ 7.21 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 100.56 องศาตะวันออก 

(7.21°N 100.56°E) จังหวัดสงขลาต้ังอยู่ฝั่งตะวันออกของภาคใต้ตอนล่าง สูงจากระดับนํ้าทะเลโดย
เฉลี่ย 4 เมตร อยู่ห่างจากกรุงเทพมหานคร ตามเส้นทางรถไฟ 947 กิโลเมตร และทางหลวงแผ่นดิน 
950 กิโลเมตร จังหวัดสงขลามีขนาดพ้ืนท่ี 7,393,889 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 4,853,249 ไร่ 
มีขนาดใหญ่เป็นอันดับที่ 27 ของประเทศ และใหญ่เป็นอันดับที่ 3 ของภาคใต้ รองจากจังหวัด 
สุราษฎร์ธานี และจังหวัดนครศรีธรรมราช   
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รูปที่ 5-104 ทีต้ั่งสงขลา 
ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 

จังหวัดสงขลา ต้ังอยู่ในเขตอิทธิพลของลมมรสุมเมืองร้อน มีลมมรสุมพัดผ่านประจําทุกปี
คือ ลมมรสุมตะวันออกเฉียงเหนือ เริ่มต้ังแต่เดือนตุลาคมถึงกลางเดือนมกราคม และลมมรสุม
ตะวันตกเฉียงใต้ เริ่มต้ังแต่กลางเดือนพฤษภาคมถึงกลางเดือนตุลาคม จากอิทธิพลของลมมรสุม
ดังกล่าว ส่งผลให้มีฤดูกาลเพียง 2 ฤดู คือ ฤดูร้อน และฤดูหนาว โดยฤดูร้อนนั้น เริ่มต้ังแต่เดือน
กุมภาพันธ์ถึงเดือนกรกฎาคม ซึ่งจะเป็นช่วงที่ ว่างของลมมรสุมจะเริ่มต้ังแต่หลังจากลมมรสุม
ตะวันออกเฉียงเหนือแล้ว อากาศจะเริ่มร้อนและอากาศจะมีอุณหภูมิสูงสุดในเดือนเมษายน แต่อากาศ
จะไม่ร้อนมากนักเนื่องจากต้ังอยู่ใกล้ทะเล  

5-208

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 

 
5 - 208 

สถานประกอบการมากถึง 17,030 แห่ง คิดเป็นร้อยละ 39.33 ของจํานวนสถานประกอบการทั้งหมด
ในจังหวัดสงขลา รองลงมา คือ อําเภอเมืองสงขลา 5,587 แห่ง และอําเภอสะเดา 5,318 แห่ง โดยใน
อําเภอหาดใหญ่ลักษณะสถานประกอบการส่วนใหญ่จะเป็นประเภทการขายปลีก ที่พักแรมบริการ
อาหารและเครื่องด่ืม การขายส่ง และขายปลีก การซ่อมแซมยานยนต์และรถจักรยานยนต์ เป็นต้น  
 ทั้งน้ี ดัชนีที่ใช้วัดความเป็นเมืองแห่งการพาณิชย์นอกจากจะเป็นจานวนสถานประกอบการแล้ว
ยังสามารถดูได้จากปริมาณการจําหน่ายกระแสไฟฟ้าไปยังสถานธุรกิจและอุตสาหกรรมได้อีกด้วย 
เพราะหากมีการพาณิชย์สูง ปริมาณการใช้ไฟฟ้าก็จะสูงเช่นเดียวกัน โดยพบว่าในปี 2555       
อําเภอหาดใหญ่มีปริมาณการจําหน่ายกระแสไฟฟ้าไปยังสถานธุรกิจและอุตสาหกรรมสูงที่สุด           
ถึง 699.75 กิโลวัตต์ต่อช่ัวโมง คิดเป็นร้อยละ 37.04 ของการจําหน่ายกระแสไฟฟ้าไปยังสถานธุรกิจ
และอุตสาหกรรมทั้งจังหวัดสงขลา โดยรองลงมา เป็นอําเภอสะเดาและอําเภอเมืองสงขลาตามลําดับ    
อีกทั้งบทบาทการเมืองการค้าแห่งชายแดนนั้น พบว่า มูลค่าการนําเข้าและส่งออกผ่านชายแดน      
ไทย – มาเลเซียในปี 2556 กว่าร้อยละ 98 ผ่านด่านศุลกากรในอําเภอสะเดาทั้งสิ้น  

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดสงขลา ต้ังอยู่บนละติจูดที่ 7.21 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 100.56 องศาตะวันออก 

(7.21°N 100.56°E) จังหวัดสงขลาต้ังอยู่ฝั่งตะวันออกของภาคใต้ตอนล่าง สูงจากระดับนํ้าทะเลโดย
เฉลี่ย 4 เมตร อยู่ห่างจากกรุงเทพมหานคร ตามเส้นทางรถไฟ 947 กิโลเมตร และทางหลวงแผ่นดิน 
950 กิโลเมตร จังหวัดสงขลามีขนาดพ้ืนท่ี 7,393,889 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 4,853,249 ไร่ 
มีขนาดใหญ่เป็นอันดับที่ 27 ของประเทศ และใหญ่เป็นอันดับที่ 3 ของภาคใต้ รองจากจังหวัด 
สุราษฎร์ธานี และจังหวัดนครศรีธรรมราช   
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รูปที่ 5-104 ทีต้ั่งสงขลา 
ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 

จังหวัดสงขลา ต้ังอยู่ในเขตอิทธิพลของลมมรสุมเมืองร้อน มีลมมรสุมพัดผ่านประจําทุกปี
คือ ลมมรสุมตะวันออกเฉียงเหนือ เริ่มต้ังแต่เดือนตุลาคมถึงกลางเดือนมกราคม และลมมรสุม
ตะวันตกเฉียงใต้ เร่ิมต้ังแต่กลางเดือนพฤษภาคมถึงกลางเดือนตุลาคม จากอิทธิพลของลมมรสุม
ดังกล่าว ส่งผลให้มีฤดูกาลเพียง 2 ฤดู คือ ฤดูร้อน และฤดูหนาว โดยฤดูร้อนน้ัน เริ่มต้ังแต่เดือน
กุมภาพันธ์ถึงเดือนกรกฎาคม ซึ่งจะเป็นช่วงที่ ว่างของลมมรสุมจะเริ่มต้ังแต่หลังจากลมมรสุม
ตะวันออกเฉียงเหนือแล้ว อากาศจะเริ่มร้อนและอากาศจะมีอุณหภูมิสูงสุดในเดือนเมษายน แต่อากาศ
จะไม่ร้อนมากนักเนื่องจากต้ังอยู่ใกล้ทะเล  
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2. ทิศทางการพัฒนา 
จังหวัดสงขลา มีจํานวนประชากรในปี 2557 อยู่ที่ 1,417,440 คน ทั้งนี้ เมื่อพิจารณา

จากปัจจัยที่ใช้คํานวณความเป็นเมืองแล้ว พบว่า ทั้งรายได้เฉลี่ยของประชากร เส้นความยากจน และ 
GPP ของจังหวัดมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นมาต้ังแต่ปี 2549 ซึ่งอาจเป็นไปได้ว่า ในอนาคตน้ัน จังหวัดสงขลา
อาจจะมีความเป็นเมืองสูงขึ้นตามมาด้วย 

นอกจากนี้ จากการพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดสงขลา พบว่าจังหวัด
สงขลา เป็นจังหวัดที่มีศักยภาพสูงในการพัฒนาด้านเศรษฐกิจมาตั้งแต่อดีตจนไปถึงแผนในอนาคต    
โดยจะเห็นได้จากทิศทางการพัฒนาภาคใต้ในระยะแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 11 รวมทั้งโครงการขนาดใหญ่ 
ของภาครัฐในอดีต ที่หลายโครงการมีพ้ืนท่ีเป้าหมายอยู่ในจังหวัดสงขลา และยุทธศาสตร์ที่จะมีการ
เปิดเมืองให้มีการเชื่อมต่อกับต่างประเทศ โดยเฉพาะเหล่าเมืองชายแดน ทั้งการสร้างสะพานเศรษฐกิจ
เพ่ือเปิดประตูการค้าด้านพลังงานและการลงทุนในอุตสาหกรรม ปิโตรเคมี โครงการสามเหล่ียม
เศรษฐกิจไทย - มาเลเซีย - อินโดนีเซีย (Indonesia - Malaysia - Thailand Growth Triangle 
Development Project: IMT - GT) อีกด้วย  

ทั้งน้ี จากการที่มีการวางแผนการพัฒนาจังหวัดสงขลาไปในทิศทางดังกล่าวน้ัน                
จะเป็นแรงผลักดันทําให้เมืองขยายตัวเพ่ิมขึ้นสูงอย่างรวดเร็ว และการเข้ามาของประชากรวัยแรงงาน 
โดยเฉพาะแรงงานต่างประเทศ จะมีการอพยพเข้ามาในพ้ืนท่ีเพ่ือหางานทํามากย่ิงขึ้น ซึ่งการอพยพ
เข้ามาสู่พ้ืนที่ดังกล่าว มีโอกาสเป็นไปได้ว่าความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนท่ีจังหวัดสงขลา ทั้งใน
รูปแบบการเช่าและซื้อน้ัน อาจจะมีแนวโน้มเพ่ิมมากขึ้นได้เช่นกัน 
5.9.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสงขลา 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต           

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขต
การปกครอง พบว่า ในปี 2560 อําเภอหาดใหญ่ มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อัน
เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,987 ครัวเรือน รองลงมา 
คือ ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอําเภอเมืองสงขลา จํานวน 773 ครัวเรือน ทั้งนี้ เขต
การปกครองที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่ของครัวเรือนท่ีจะเกิดข้ึนใหม่อันเน่ืองจากการขยายตัวของ
ประชากรน้อยที่สุด คือ อําเภอคลองแงะ โดยมีความต้องการที่อยู่อาศัย จํานวน 37 ครัวเรือน  
ดังตารางท่ี 5-104 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2560 - 2562 
ปี 2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 54 47 87 72 68 87 87 109 74 88 773 
อําเภอสทิงพระ 11 10 18 15 14 18 18 23 16 18 162 
อําเภอจะนะ 22 20 36 30 28 36 36 46 31 37 323 
อําเภอนาทวี 18 15 28 23 22 28 28 36 24 29 252 
อําเภอเทพา 17 14 27 22 21 27 27 34 23 27 239 

อําเภอสะบ้าย้อย 15 13 24 20 19 24 24 30 20 24 210 
อําเภอระโนด 19 16 30 25 24 30 30 38 26 30 268 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 56 
อําเภอรัตภูมิ 19 16 30 25 24 30 30 38 26 31 270 
อําเภอสะเดา 35 31 57 47 44 57 57 72 49 58 505 

อําเภอหาดใหญ่ 138 120 224 185 175 223 223 282 191 226 1,987 
อําเภอนาหม่อม 6 6 10 9 8 10 10 13 9 11 93 
อําเภอควนเนียง 9 7 14 12 11 14 14 18 12 14 124 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 15 12 12 15 15 19 13 15 133 
อําเภอสิงหนคร 20 18 33 27 26 33 33 41 28 33 292 

อําเภอคลองหอยโข่ง 8 7 12 10 10 12 12 15 10 12 108 
อําเภอคลองแงะ 3 2 4 3 3 4 4 5 4 4 37 

รวมจังหวัดสงขลา 405 353 657 543 514 653 654 826 562 665 5,833 
 

ปี 2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 53 47 87 72 68 86 86 109 74 88 769 
อําเภอสทิงพระ 11 10 18 15 14 18 18 23 16 18 162 
อําเภอจะนะ 22 19 36 30 28 36 36 46 31 37 322 
อําเภอนาทวี 17 15 28 23 22 28 28 36 24 29 251 
อําเภอเทพา 17 14 27 22 21 27 27 34 23 27 238 

อําเภอสะบ้าย้อย 15 13 24 19 18 23 23 30 20 24 209 
อําเภอระโนด 19 16 30 25 23 30 30 38 26 30 266 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 55 
อําเภอรัตภูมิ 19 16 30 25 24 30 30 38 26 31 269 
อําเภอสะเดา 35 30 57 47 44 56 56 71 48 57 502 

อําเภอหาดใหญ่ 137 120 223 184 174 222 222 280 190 225 1,978 
อําเภอนาหม่อม 6 6 10 9 8 10 10 13 9 11 93 
อําเภอควนเนียง 9 7 14 11 11 14 14 17 12 14 123 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 15 12 12 15 15 19 13 15 133 
อําเภอสิงหนคร 20 18 33 27 26 33 33 41 28 33 291 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 7 12 10 10 12 12 15 10 12 108 
อําเภอคลองแงะ 3 2 4 3 3 4 4 5 4 4 37 

รวมจังหวัดสงขลา 403 351 654 541 512 650 651 823 559 661 5,805 
 

ปี 2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 53 46 86 71 68 86 86 109 74 87 767 
อําเภอสทิงพระ 11 10 18 15 14 18 18 23 16 18 161 
อําเภอจะนะ 22 19 36 30 28 36 36 45 31 37 321 
อําเภอนาทวี 17 15 28 23 22 28 28 35 24 29 250 
อําเภอเทพา 16 14 27 22 21 27 27 34 23 27 237 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 13 24 19 18 23 23 30 20 24 209 
อําเภอระโนด 18 16 30 25 23 30 30 38 26 30 266 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 55 
อําเภอรัตภูมิ 19 16 30 25 24 30 30 38 26 31 268 
อําเภอสะเดา 35 30 56 47 44 56 56 71 48 57 501 

อําเภอหาดใหญ่ 137 119 222 184 174 221 221 279 190 225 1,972 
อําเภอนาหม่อม 6 6 10 9 8 10 10 13 9 11 92 
อําเภอควนเนียง 9 7 14 11 11 14 14 17 12 14 123 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 15 12 12 15 15 19 13 15 132 
อําเภอสิงหนคร 20 18 33 27 26 33 33 41 28 33 290 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 7 12 10 9 12 12 15 10 12 108 
อําเภอคลองแงะ 3 2 4 3 3 4 4 5 4 4 37 

รวมจังหวัดสงขลา 402 350 653 539 510 649 650 820 558 660 5,790 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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2. ทิศทางการพัฒนา 
จังหวัดสงขลา มีจํานวนประชากรในปี 2557 อยู่ที่ 1,417,440 คน ทั้งนี้ เมื่อพิจารณา

จากปัจจัยที่ใช้คํานวณความเป็นเมืองแล้ว พบว่า ทั้งรายได้เฉลี่ยของประชากร เส้นความยากจน และ 
GPP ของจังหวัดมีแนวโน้มเพ่ิมข้ึนมาต้ังแต่ปี 2549 ซึ่งอาจเป็นไปได้ว่า ในอนาคตน้ัน จังหวัดสงขลา
อาจจะมีความเป็นเมืองสูงขึ้นตามมาด้วย 

นอกจากน้ี จากการพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดสงขลา พบว่าจังหวัด
สงขลา เป็นจังหวัดที่มีศักยภาพสูงในการพัฒนาด้านเศรษฐกิจมาตั้งแต่อดีตจนไปถึงแผนในอนาคต    
โดยจะเห็นได้จากทิศทางการพัฒนาภาคใต้ในระยะแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 11 รวมทั้งโครงการขนาดใหญ่ 
ของภาครัฐในอดีต ที่หลายโครงการมีพ้ืนท่ีเป้าหมายอยู่ในจังหวัดสงขลา และยุทธศาสตร์ที่จะมีการ
เปิดเมืองให้มีการเชื่อมต่อกับต่างประเทศ โดยเฉพาะเหล่าเมืองชายแดน ทั้งการสร้างสะพานเศรษฐกิจ
เพ่ือเปิดประตูการค้าด้านพลังงานและการลงทุนในอุตสาหกรรม ปิโตรเคมี โครงการสามเหล่ียม
เศรษฐกิจไทย - มาเลเซีย - อินโดนีเซีย (Indonesia - Malaysia - Thailand Growth Triangle 
Development Project: IMT - GT) อีกด้วย  

ทั้งน้ี จากการที่มีการวางแผนการพัฒนาจังหวัดสงขลาไปในทิศทางดังกล่าวน้ัน                
จะเป็นแรงผลักดันทําให้เมืองขยายตัวเพ่ิมขึ้นสูงอย่างรวดเร็ว และการเข้ามาของประชากรวัยแรงงาน 
โดยเฉพาะแรงงานต่างประเทศ จะมีการอพยพเข้ามาในพ้ืนที่เพ่ือหางานทํามากย่ิงขึ้น ซึ่งการอพยพ
เข้ามาสู่พ้ืนที่ดังกล่าว มีโอกาสเป็นไปได้ว่าความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดสงขลา ทั้งใน
รูปแบบการเช่าและซื้อน้ัน อาจจะมีแนวโน้มเพ่ิมมากขึ้นได้เช่นกัน 
5.9.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสงขลา 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต           

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร (New Housing Needs) ตามแบบจําลองการคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัย แยกตามระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขต
การปกครอง พบว่า ในปี 2560 อําเภอหาดใหญ่ มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อัน
เน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมีจํานวนความต้องการอยู่ที่ 1,987 ครัวเรือน รองลงมา 
คือ ความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอําเภอเมืองสงขลา จํานวน 773 ครัวเรือน ทั้งนี้ เขต
การปกครองที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่ของครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเน่ืองจากการขยายตัวของ
ประชากรน้อยที่สุด คือ อําเภอคลองแงะ โดยมีความต้องการที่อยู่อาศัย จํานวน 37 ครัวเรือน  
ดังตารางท่ี 5-104 

 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report) 

 

 
5 - 211 

ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2560 - 2562 
ปี 2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 54 47 87 72 68 87 87 109 74 88 773 
อําเภอสทิงพระ 11 10 18 15 14 18 18 23 16 18 162 
อําเภอจะนะ 22 20 36 30 28 36 36 46 31 37 323 
อําเภอนาทวี 18 15 28 23 22 28 28 36 24 29 252 
อําเภอเทพา 17 14 27 22 21 27 27 34 23 27 239 

อําเภอสะบ้าย้อย 15 13 24 20 19 24 24 30 20 24 210 
อําเภอระโนด 19 16 30 25 24 30 30 38 26 30 268 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 56 
อําเภอรัตภูมิ 19 16 30 25 24 30 30 38 26 31 270 
อําเภอสะเดา 35 31 57 47 44 57 57 72 49 58 505 

อําเภอหาดใหญ่ 138 120 224 185 175 223 223 282 191 226 1,987 
อําเภอนาหม่อม 6 6 10 9 8 10 10 13 9 11 93 
อําเภอควนเนียง 9 7 14 12 11 14 14 18 12 14 124 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 15 12 12 15 15 19 13 15 133 
อําเภอสิงหนคร 20 18 33 27 26 33 33 41 28 33 292 

อําเภอคลองหอยโข่ง 8 7 12 10 10 12 12 15 10 12 108 
อําเภอคลองแงะ 3 2 4 3 3 4 4 5 4 4 37 

รวมจังหวัดสงขลา 405 353 657 543 514 653 654 826 562 665 5,833 
 

ปี 2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 53 47 87 72 68 86 86 109 74 88 769 
อําเภอสทิงพระ 11 10 18 15 14 18 18 23 16 18 162 
อําเภอจะนะ 22 19 36 30 28 36 36 46 31 37 322 
อําเภอนาทวี 17 15 28 23 22 28 28 36 24 29 251 
อําเภอเทพา 17 14 27 22 21 27 27 34 23 27 238 

อําเภอสะบ้าย้อย 15 13 24 19 18 23 23 30 20 24 209 
อําเภอระโนด 19 16 30 25 23 30 30 38 26 30 266 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 55 
อําเภอรัตภูมิ 19 16 30 25 24 30 30 38 26 31 269 
อําเภอสะเดา 35 30 57 47 44 56 56 71 48 57 502 

อําเภอหาดใหญ่ 137 120 223 184 174 222 222 280 190 225 1,978 
อําเภอนาหม่อม 6 6 10 9 8 10 10 13 9 11 93 
อําเภอควนเนียง 9 7 14 11 11 14 14 17 12 14 123 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 15 12 12 15 15 19 13 15 133 
อําเภอสิงหนคร 20 18 33 27 26 33 33 41 28 33 291 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 7 12 10 10 12 12 15 10 12 108 
อําเภอคลองแงะ 3 2 4 3 3 4 4 5 4 4 37 

รวมจังหวัดสงขลา 403 351 654 541 512 650 651 823 559 661 5,805 
 

ปี 2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 53 46 86 71 68 86 86 109 74 87 767 
อําเภอสทิงพระ 11 10 18 15 14 18 18 23 16 18 161 
อําเภอจะนะ 22 19 36 30 28 36 36 45 31 37 321 
อําเภอนาทวี 17 15 28 23 22 28 28 35 24 29 250 
อําเภอเทพา 16 14 27 22 21 27 27 34 23 27 237 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 13 24 19 18 23 23 30 20 24 209 
อําเภอระโนด 18 16 30 25 23 30 30 38 26 30 266 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 55 
อําเภอรัตภูมิ 19 16 30 25 24 30 30 38 26 31 268 
อําเภอสะเดา 35 30 56 47 44 56 56 71 48 57 501 

อําเภอหาดใหญ่ 137 119 222 184 174 221 221 279 190 225 1,972 
อําเภอนาหม่อม 6 6 10 9 8 10 10 13 9 11 92 
อําเภอควนเนียง 9 7 14 11 11 14 14 17 12 14 123 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 15 12 12 15 15 19 13 15 132 
อําเภอสิงหนคร 20 18 33 27 26 33 33 41 28 33 290 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 7 12 10 9 12 12 15 10 12 108 
อําเภอคลองแงะ 3 2 4 3 3 4 4 5 4 4 37 

รวมจังหวัดสงขลา 402 350 653 539 510 649 650 820 558 660 5,790 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2563 - 2565 
ปี 2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 53 46 86 71 67 85 85 108 73 86 759 
อําเภอสทิงพระ 11 10 18 15 14 18 18 23 15 18 159 
อําเภอจะนะ 22 19 36 30 28 36 36 45 31 36 318 
อําเภอนาทวี 17 15 28 23 22 28 28 35 24 28 248 
อําเภอเทพา 16 14 26 22 21 26 26 33 23 27 235 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 12 23 19 18 23 23 29 20 24 206 
อําเภอระโนด 18 16 30 24 23 29 29 37 25 30 263 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 55 
อําเภอรัตภูมิ 18 16 30 25 23 30 30 38 26 30 265 
อําเภอสะเดา 34 30 56 46 44 56 56 70 48 56 496 

อําเภอหาดใหญ่ 136 118 220 182 172 219 219 276 188 222 1,951 
อําเภอนาหม่อม 6 6 10 9 8 10 10 13 9 10 91 
อําเภอควนเนียง 8 7 14 11 11 14 14 17 12 14 122 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 15 12 12 15 15 19 13 15 131 
อําเภอสิงหนคร 20 17 32 27 25 32 32 41 28 33 287 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 106 
อําเภอคลองแงะ 3 2 4 3 3 4 4 5 3 4 36 

รวมจังหวัดสงขลา 398 346 645 533 505 642 643 812 552 653 5,728 
 

ปี 2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 52 45 85 70 66 84 84 107 72 86 752 
อําเภอสทิงพระ 11 10 18 15 14 18 18 22 15 18 158 
อําเภอจะนะ 22 19 35 29 28 35 35 45 30 36 315 
อําเภอนาทวี 17 15 28 23 22 28 28 35 24 28 246 
อําเภอเทพา 16 14 26 22 21 26 26 33 22 27 233 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 12 23 19 18 23 23 29 20 23 205 
อําเภอระโนด 18 16 29 24 23 29 29 37 25 30 261 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 54 
อําเภอรัตภูมิ 18 16 30 24 23 29 29 37 25 30 263 
อําเภอสะเดา 34 30 55 46 43 55 55 70 47 56 491 

อําเภอหาดใหญ่ 134 117 218 180 170 217 217 274 186 220 1,934 
อําเภอนาหม่อม 6 5 10 8 8 10 10 13 9 10 91 
อําเภอควนเนียง 8 7 14 11 11 13 14 17 12 14 121 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 15 12 11 15 15 18 12 15 130 
อําเภอสิงหนคร 20 17 32 27 25 32 32 40 27 32 285 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 106 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 36 

รวมจังหวัดสงขลา 394 343 640 529 500 636 637 805 547 647 5,679 
 

ปี 2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 52 45 84 70 66 84 84 106 72 85 749 
อําเภอสทิงพระ 11 10 18 15 14 18 18 22 15 18 157 
อําเภอจะนะ 22 19 35 29 28 35 35 44 30 36 314 
อําเภอนาทวี 17 15 28 23 22 27 27 35 24 28 245 
อําเภอเทพา 16 14 26 22 20 26 26 33 22 26 232 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 12 23 19 18 23 23 29 20 23 204 
อําเภอระโนด 18 16 29 24 23 29 29 37 25 30 260 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 54 
อําเภอรัตภูมิ 18 16 29 24 23 29 29 37 25 30 262 
อําเภอสะเดา 34 30 55 46 43 55 55 69 47 56 489 

อําเภอหาดใหญ่ 134 116 217 179 170 216 216 273 186 219 1,927 
อําเภอนาหม่อม 6 5 10 8 8 10 10 13 9 10 90 
อําเภอควนเนียง 8 7 14 11 11 13 13 17 12 14 120 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 15 12 11 14 14 18 12 15 129 
อําเภอสิงหนคร 20 17 32 26 25 32 32 40 27 32 284 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 105 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 36 

รวมจังหวัดสงขลา 393 342 637 527 498 634 634 801 545 644 5,656 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2566 - 2568 
ปี 2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 51 45 83 69 65 83 83 104 71 84 737 
อําเภอสทิงพระ 11 9 17 14 14 17 17 22 15 18 155 
อําเภอจะนะ 21 19 35 29 27 35 35 44 30 35 308 
อําเภอนาทวี 17 15 27 22 21 27 27 34 23 27 241 
อําเภอเทพา 16 14 26 21 20 26 26 32 22 26 228 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 12 23 19 18 22 22 28 19 23 200 
อําเภอระโนด 18 15 29 24 22 29 29 36 25 29 255 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 53 
อําเภอรัตภูมิ 18 16 29 24 23 29 29 36 25 29 257 
อําเภอสะเดา 33 29 54 45 42 54 54 68 46 55 481 

อําเภอหาดใหญ่ 132 115 214 176 167 212 213 268 183 216 1,895 
อําเภอนาหม่อม 6 5 10 8 8 10 10 13 9 10 89 
อําเภอควนเนียง 8 7 13 11 10 13 13 17 11 13 118 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 14 12 11 14 14 18 12 14 127 
อําเภอสิงหนคร 19 17 31 26 25 31 31 40 27 32 279 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 103 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 35 

รวมจังหวัดสงขลา 386 336 627 518 490 623 624 788 536 634 5,563 
 

ปี 2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 50 44 82 68 64 81 81 103 70 83 725 
อําเภอสทิงพระ 11 9 17 14 13 17 17 22 15 17 152 
อําเภอจะนะ 21 18 34 28 27 34 34 43 29 35 303 
อําเภอนาทวี 16 14 27 22 21 27 27 34 23 27 237 
อําเภอเทพา 16 14 25 21 20 25 25 32 22 26 224 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 12 22 18 17 22 22 28 19 22 197 
อําเภอระโนด 17 15 28 23 22 28 28 36 24 29 251 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 7 5 6 52 
อําเภอรัตภูมิ 18 15 29 24 22 28 28 36 24 29 253 
อําเภอสะเดา 33 29 53 44 42 53 53 67 46 54 474 

อําเภอหาดใหญ่ 129 113 210 174 164 209 209 264 179 212 1,864 
อําเภอนาหม่อม 6 5 10 8 8 10 10 12 8 10 87 
อําเภอควนเนียง 8 7 13 11 10 13 13 16 11 13 116 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 14 12 11 14 14 18 12 14 125 
อําเภอสิงหนคร 19 17 31 26 24 31 31 39 26 31 274 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 11 9 9 11 11 14 10 12 102 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 35 

รวมจังหวัดสงขลา 380 331 617 510 482 613 614 775 527 623 5,471 
 

ปี 2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 50 43 81 67 63 80 81 102 69 82 718 
อําเภอสทิงพระ 10 9 17 14 13 17 17 21 15 17 151 
อําเภอจะนะ 21 18 34 28 26 34 34 43 29 34 300 
อําเภอนาทวี 16 14 26 22 21 26 26 33 23 27 234 
อําเภอเทพา 15 13 25 21 20 25 25 31 21 25 222 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 12 22 18 17 22 22 28 19 22 195 
อําเภอระโนด 17 15 28 23 22 28 28 35 24 28 249 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 7 5 6 52 
อําเภอรัตภูมิ 17 15 28 23 22 28 28 36 24 29 251 
อําเภอสะเดา 33 28 53 44 41 53 53 66 45 53 469 

อําเภอหาดใหญ่ 128 112 208 172 163 207 207 261 178 210 1,845 
อําเภอนาหม่อม 6 5 10 8 8 10 10 12 8 10 87 
อําเภอควนเนียง 8 7 13 11 10 13 13 16 11 13 115 
อําเภอบางกล่ํา 9 7 14 12 11 14 14 18 12 14 124 
อําเภอสิงหนคร 19 16 31 25 24 30 30 38 26 31 272 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 11 9 9 11 11 14 10 11 101 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 34 

รวมจังหวัดสงขลา 376 328 611 505 477 607 608 768 522 617 5,417 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2563 - 2565 
ปี 2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 53 46 86 71 67 85 85 108 73 86 759 
อําเภอสทิงพระ 11 10 18 15 14 18 18 23 15 18 159 
อําเภอจะนะ 22 19 36 30 28 36 36 45 31 36 318 
อําเภอนาทวี 17 15 28 23 22 28 28 35 24 28 248 
อําเภอเทพา 16 14 26 22 21 26 26 33 23 27 235 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 12 23 19 18 23 23 29 20 24 206 
อําเภอระโนด 18 16 30 24 23 29 29 37 25 30 263 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 55 
อําเภอรัตภูมิ 18 16 30 25 23 30 30 38 26 30 265 
อําเภอสะเดา 34 30 56 46 44 56 56 70 48 56 496 

อําเภอหาดใหญ่ 136 118 220 182 172 219 219 276 188 222 1,951 
อําเภอนาหม่อม 6 6 10 9 8 10 10 13 9 10 91 
อําเภอควนเนียง 8 7 14 11 11 14 14 17 12 14 122 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 15 12 12 15 15 19 13 15 131 
อําเภอสิงหนคร 20 17 32 27 25 32 32 41 28 33 287 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 106 
อําเภอคลองแงะ 3 2 4 3 3 4 4 5 3 4 36 

รวมจังหวัดสงขลา 398 346 645 533 505 642 643 812 552 653 5,728 
 

ปี 2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 52 45 85 70 66 84 84 107 72 86 752 
อําเภอสทิงพระ 11 10 18 15 14 18 18 22 15 18 158 
อําเภอจะนะ 22 19 35 29 28 35 35 45 30 36 315 
อําเภอนาทวี 17 15 28 23 22 28 28 35 24 28 246 
อําเภอเทพา 16 14 26 22 21 26 26 33 22 27 233 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 12 23 19 18 23 23 29 20 23 205 
อําเภอระโนด 18 16 29 24 23 29 29 37 25 30 261 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 54 
อําเภอรัตภูมิ 18 16 30 24 23 29 29 37 25 30 263 
อําเภอสะเดา 34 30 55 46 43 55 55 70 47 56 491 

อําเภอหาดใหญ่ 134 117 218 180 170 217 217 274 186 220 1,934 
อําเภอนาหม่อม 6 5 10 8 8 10 10 13 9 10 91 
อําเภอควนเนียง 8 7 14 11 11 13 14 17 12 14 121 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 15 12 11 15 15 18 12 15 130 
อําเภอสิงหนคร 20 17 32 27 25 32 32 40 27 32 285 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 106 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 36 

รวมจังหวัดสงขลา 394 343 640 529 500 636 637 805 547 647 5,679 
 

ปี 2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 52 45 84 70 66 84 84 106 72 85 749 
อําเภอสทิงพระ 11 10 18 15 14 18 18 22 15 18 157 
อําเภอจะนะ 22 19 35 29 28 35 35 44 30 36 314 
อําเภอนาทวี 17 15 28 23 22 27 27 35 24 28 245 
อําเภอเทพา 16 14 26 22 20 26 26 33 22 26 232 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 12 23 19 18 23 23 29 20 23 204 
อําเภอระโนด 18 16 29 24 23 29 29 37 25 30 260 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 54 
อําเภอรัตภูมิ 18 16 29 24 23 29 29 37 25 30 262 
อําเภอสะเดา 34 30 55 46 43 55 55 69 47 56 489 

อําเภอหาดใหญ่ 134 116 217 179 170 216 216 273 186 219 1,927 
อําเภอนาหม่อม 6 5 10 8 8 10 10 13 9 10 90 
อําเภอควนเนียง 8 7 14 11 11 13 13 17 12 14 120 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 15 12 11 14 14 18 12 15 129 
อําเภอสิงหนคร 20 17 32 26 25 32 32 40 27 32 284 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 105 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 36 

รวมจังหวัดสงขลา 393 342 637 527 498 634 634 801 545 644 5,656 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2566 - 2568 
ปี 2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 51 45 83 69 65 83 83 104 71 84 737 
อําเภอสทิงพระ 11 9 17 14 14 17 17 22 15 18 155 
อําเภอจะนะ 21 19 35 29 27 35 35 44 30 35 308 
อําเภอนาทวี 17 15 27 22 21 27 27 34 23 27 241 
อําเภอเทพา 16 14 26 21 20 26 26 32 22 26 228 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 12 23 19 18 22 22 28 19 23 200 
อําเภอระโนด 18 15 29 24 22 29 29 36 25 29 255 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 8 5 6 53 
อําเภอรัตภูมิ 18 16 29 24 23 29 29 36 25 29 257 
อําเภอสะเดา 33 29 54 45 42 54 54 68 46 55 481 

อําเภอหาดใหญ่ 132 115 214 176 167 212 213 268 183 216 1,895 
อําเภอนาหม่อม 6 5 10 8 8 10 10 13 9 10 89 
อําเภอควนเนียง 8 7 13 11 10 13 13 17 11 13 118 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 14 12 11 14 14 18 12 14 127 
อําเภอสิงหนคร 19 17 31 26 25 31 31 40 27 32 279 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 103 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 35 

รวมจังหวัดสงขลา 386 336 627 518 490 623 624 788 536 634 5,563 
 

ปี 2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 50 44 82 68 64 81 81 103 70 83 725 
อําเภอสทิงพระ 11 9 17 14 13 17 17 22 15 17 152 
อําเภอจะนะ 21 18 34 28 27 34 34 43 29 35 303 
อําเภอนาทวี 16 14 27 22 21 27 27 34 23 27 237 
อําเภอเทพา 16 14 25 21 20 25 25 32 22 26 224 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 12 22 18 17 22 22 28 19 22 197 
อําเภอระโนด 17 15 28 23 22 28 28 36 24 29 251 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 7 5 6 52 
อําเภอรัตภูมิ 18 15 29 24 22 28 28 36 24 29 253 
อําเภอสะเดา 33 29 53 44 42 53 53 67 46 54 474 

อําเภอหาดใหญ่ 129 113 210 174 164 209 209 264 179 212 1,864 
อําเภอนาหม่อม 6 5 10 8 8 10 10 12 8 10 87 
อําเภอควนเนียง 8 7 13 11 10 13 13 16 11 13 116 
อําเภอบางกล่ํา 9 8 14 12 11 14 14 18 12 14 125 
อําเภอสิงหนคร 19 17 31 26 24 31 31 39 26 31 274 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 11 9 9 11 11 14 10 12 102 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 35 

รวมจังหวัดสงขลา 380 331 617 510 482 613 614 775 527 623 5,471 
 

ปี 2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 50 43 81 67 63 80 81 102 69 82 718 
อําเภอสทิงพระ 10 9 17 14 13 17 17 21 15 17 151 
อําเภอจะนะ 21 18 34 28 26 34 34 43 29 34 300 
อําเภอนาทวี 16 14 26 22 21 26 26 33 23 27 234 
อําเภอเทพา 15 13 25 21 20 25 25 31 21 25 222 

อําเภอสะบ้าย้อย 14 12 22 18 17 22 22 28 19 22 195 
อําเภอระโนด 17 15 28 23 22 28 28 35 24 28 249 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 5 6 6 7 5 6 52 
อําเภอรัตภูมิ 17 15 28 23 22 28 28 36 24 29 251 
อําเภอสะเดา 33 28 53 44 41 53 53 66 45 53 469 

อําเภอหาดใหญ่ 128 112 208 172 163 207 207 261 178 210 1,845 
อําเภอนาหม่อม 6 5 10 8 8 10 10 12 8 10 87 
อําเภอควนเนียง 8 7 13 11 10 13 13 16 11 13 115 
อําเภอบางกล่ํา 9 7 14 12 11 14 14 18 12 14 124 
อําเภอสิงหนคร 19 16 31 25 24 30 30 38 26 31 272 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 11 9 9 11 11 14 10 11 101 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 34 

รวมจังหวัดสงขลา 376 328 611 505 477 607 608 768 522 617 5,417 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2569 - 2571 
ปี 2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 49 43 79 66 62 79 79 100 68 80 705 
อําเภอสทิงพระ 10 9 17 14 13 17 17 21 14 17 148 
อําเภอจะนะ 20 18 33 27 26 33 33 42 28 34 295 
อําเภอนาทวี 16 14 26 21 20 26 26 33 22 26 230 
อําเภอเทพา 15 13 25 20 19 24 24 31 21 25 218 

อําเภอสะบ้าย้อย 13 12 22 18 17 21 22 27 18 22 192 
อําเภอระโนด 17 15 28 23 22 27 27 35 24 28 244 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 4 6 6 7 5 6 51 
อําเภอรัตภูมิ 17 15 28 23 22 28 28 35 24 28 246 
อําเภอสะเดา 32 28 52 43 41 52 52 65 44 52 460 

อําเภอหาดใหญ่ 126 110 204 169 160 203 203 257 175 206 1,812 
อําเภอนาหม่อม 6 5 10 8 7 10 10 12 8 10 85 
อําเภอควนเนียง 8 7 13 11 10 13 13 16 11 13 113 
อําเภอบางกล่ํา 8 7 14 11 11 14 14 17 12 14 122 
อําเภอสิงหนคร 19 16 30 25 24 30 30 38 26 30 267 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 11 9 9 11 11 14 10 11 99 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 34 

รวมจังหวัดสงขลา 369 322 599 495 469 596 597 754 512 606 5,319 
 

ปี 2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 48 42 78 65 61 78 78 98 67 79 695 
อําเภอสทิงพระ 10 9 16 14 13 16 16 21 14 17 146 
อําเภอจะนะ 20 18 33 27 26 33 33 41 28 33 291 
อําเภอนาทวี 16 14 26 21 20 25 25 32 22 26 227 
อําเภอเทพา 15 13 24 20 19 24 24 30 21 24 215 

อําเภอสะบ้าย้อย 13 11 21 18 17 21 21 27 18 22 189 
อําเภอระโนด 17 15 27 22 21 27 27 34 23 27 241 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 6 5 4 6 6 7 5 6 50 
อําเภอรัตภูมิ 17 15 27 23 21 27 27 34 23 28 243 
อําเภอสะเดา 32 27 51 42 40 51 51 64 44 52 454 

อําเภอหาดใหญ่ 124 108 201 166 157 200 200 253 172 203 1,786 
อําเภอนาหม่อม 6 5 9 8 7 9 9 12 8 10 84 
อําเภอควนเนียง 8 7 13 10 10 12 12 16 11 13 111 
อําเภอบางกล่ํา 8 7 13 11 11 13 13 17 12 14 120 
อําเภอสิงหนคร 18 16 30 24 23 29 29 37 25 30 263 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 11 9 9 11 11 14 9 11 97 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 33 

รวมจังหวัดสงขลา 364 317 591 488 462 587 588 743 505 597 5,243 
 

ปี 2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 47 41 77 63 60 76 76 96 66 78 681 
อําเภอสทิงพระ 10 9 16 13 13 16 16 20 14 16 143 
อําเภอจะนะ 20 17 32 27 25 32 32 40 27 32 285 
อําเภอนาทวี 15 13 25 21 20 25 25 31 21 25 222 
อําเภอเทพา 15 13 24 20 19 24 24 30 20 24 210 

อําเภอสะบ้าย้อย 13 11 21 17 16 21 21 26 18 21 185 
อําเภอระโนด 16 14 27 22 21 26 26 33 23 27 236 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 6 5 4 6 6 7 5 6 49 
อําเภอรัตภูมิ 17 14 27 22 21 27 27 34 23 27 238 
อําเภอสะเดา 31 27 50 41 39 50 50 63 43 51 445 

อําเภอหาดใหญ่ 122 106 197 163 154 196 196 248 169 199 1,750 
อําเภอนาหม่อม 6 5 9 8 7 9 9 12 8 9 82 
อําเภอควนเนียง 8 7 12 10 10 12 12 15 10 12 109 
อําเภอบางกล่ํา 8 7 13 11 10 13 13 17 11 13 117 
อําเภอสิงหนคร 18 16 29 24 23 29 29 36 25 29 258 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 11 9 8 11 11 14 9 11 95 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 32 

รวมจังหวัดสงขลา 357 311 579 478 453 575 576 728 495 585 5,137 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2572 - 2574 
ปี 2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 46 40 75 62 59 75 75 95 64 76 668 
อําเภอสทิงพระ 10 8 16 13 12 16 16 20 14 16 140 
อําเภอจะนะ 19 17 31 26 25 31 31 40 27 32 280 
อําเภอนาทวี 15 13 25 20 19 24 24 31 21 25 218 
อําเภอเทพา 14 12 23 19 18 23 23 29 20 24 207 

อําเภอสะบ้าย้อย 13 11 20 17 16 20 20 26 18 21 182 
อําเภอระโนด 16 14 26 22 20 26 26 33 22 26 231 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 5 4 4 5 5 7 5 5 48 
อําเภอรัตภูมิ 16 14 26 22 21 26 26 33 22 27 233 
อําเภอสะเดา 30 26 49 41 38 49 49 62 42 50 436 

อําเภอหาดใหญ่ 119 104 194 160 151 192 193 243 165 196 1,718 
อําเภอนาหม่อม 6 5 9 7 7 9 9 11 8 9 81 
อําเภอควนเนียง 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 107 
อําเภอบางกล่ํา 8 7 13 11 10 13 13 16 11 13 115 
อําเภอสิงหนคร 18 15 28 24 22 28 28 36 24 29 253 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 11 9 8 10 11 13 9 11 94 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 32 

รวมจังหวัดสงขลา 350 305 568 470 444 565 566 714 486 574 5,042 
 

ปี 2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 45 39 74 61 58 73 73 92 63 74 652 
อําเภอสทิงพระ 10 8 15 13 12 15 15 19 13 16 137 
อําเภอจะนะ 19 17 31 25 24 31 31 39 26 31 273 
อําเภอนาทวี 15 13 24 20 19 24 24 30 21 24 213 
อําเภอเทพา 14 12 23 19 18 23 23 29 19 23 202 

อําเภอสะบ้าย้อย 12 11 20 17 16 20 20 25 17 20 177 
อําเภอระโนด 16 14 25 21 20 25 25 32 22 26 226 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 5 4 4 5 5 7 5 5 47 
อําเภอรัตภูมิ 16 14 26 21 20 26 26 32 22 26 228 
อําเภอสะเดา 30 26 48 40 38 48 48 60 41 49 426 

อําเภอหาดใหญ่ 117 101 189 156 148 188 188 238 162 191 1,677 
อําเภอนาหม่อม 5 5 9 7 7 9 9 11 8 9 79 
อําเภอควนเนียง 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 105 
อําเภอบางกล่ํา 8 7 13 10 10 13 13 16 11 13 113 
อําเภอสิงหนคร 17 15 28 23 22 28 28 35 24 28 247 

อําเภอคลองหอยโข่ง 6 6 10 9 8 10 10 13 9 10 92 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 3 3 4 3 4 31 

รวมจังหวัดสงขลา 342 298 555 459 434 552 552 698 474 561 4,924 
 

ปี 2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 44 38 71 59 56 71 71 89 61 72 631 
อําเภอสทิงพระ 9 8 15 12 12 15 15 19 13 15 132 
อําเภอจะนะ 18 16 30 25 23 30 30 37 25 30 264 
อําเภอนาทวี 14 12 23 19 18 23 23 29 20 23 206 
อําเภอเทพา 14 12 22 18 17 22 22 28 19 22 195 

อําเภอสะบ้าย้อย 12 10 19 16 15 19 19 24 17 20 172 
อําเภอระโนด 15 13 25 20 19 24 25 31 21 25 218 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 5 4 4 5 5 6 4 5 46 
อําเภอรัตภูมิ 15 13 25 21 19 25 25 31 21 25 220 
อําเภอสะเดา 29 25 46 38 36 46 46 58 40 47 412 

อําเภอหาดใหญ่ 113 98 183 151 143 182 182 230 156 185 1,622 
อําเภอนาหม่อม 5 5 9 7 7 9 9 11 7 9 76 
อําเภอควนเนียง 7 6 11 9 9 11 11 14 10 12 101 
อําเภอบางกล่ํา 8 7 12 10 10 12 12 15 10 12 109 
อําเภอสิงหนคร 17 14 27 22 21 27 27 34 23 27 239 

อําเภอคลองหอยโข่ง 6 5 10 8 8 10 10 13 9 10 88 
อําเภอคลองแงะ 2 2 3 3 3 3 3 4 3 3 30 

รวมจังหวัดสงขลา 331 288 537 443 420 533 534 675 459 542 4,762 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2569 - 2571 
ปี 2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 49 43 79 66 62 79 79 100 68 80 705 
อําเภอสทิงพระ 10 9 17 14 13 17 17 21 14 17 148 
อําเภอจะนะ 20 18 33 27 26 33 33 42 28 34 295 
อําเภอนาทวี 16 14 26 21 20 26 26 33 22 26 230 
อําเภอเทพา 15 13 25 20 19 24 24 31 21 25 218 

อําเภอสะบ้าย้อย 13 12 22 18 17 21 22 27 18 22 192 
อําเภอระโนด 17 15 28 23 22 27 27 35 24 28 244 

อําเภอกระแสสินธุ์ 4 3 6 5 4 6 6 7 5 6 51 
อําเภอรัตภูมิ 17 15 28 23 22 28 28 35 24 28 246 
อําเภอสะเดา 32 28 52 43 41 52 52 65 44 52 460 

อําเภอหาดใหญ่ 126 110 204 169 160 203 203 257 175 206 1,812 
อําเภอนาหม่อม 6 5 10 8 7 10 10 12 8 10 85 
อําเภอควนเนียง 8 7 13 11 10 13 13 16 11 13 113 
อําเภอบางกล่ํา 8 7 14 11 11 14 14 17 12 14 122 
อําเภอสิงหนคร 19 16 30 25 24 30 30 38 26 30 267 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 11 9 9 11 11 14 10 11 99 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 34 

รวมจังหวัดสงขลา 369 322 599 495 469 596 597 754 512 606 5,319 
 

ปี 2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 48 42 78 65 61 78 78 98 67 79 695 
อําเภอสทิงพระ 10 9 16 14 13 16 16 21 14 17 146 
อําเภอจะนะ 20 18 33 27 26 33 33 41 28 33 291 
อําเภอนาทวี 16 14 26 21 20 25 25 32 22 26 227 
อําเภอเทพา 15 13 24 20 19 24 24 30 21 24 215 

อําเภอสะบ้าย้อย 13 11 21 18 17 21 21 27 18 22 189 
อําเภอระโนด 17 15 27 22 21 27 27 34 23 27 241 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 6 5 4 6 6 7 5 6 50 
อําเภอรัตภูมิ 17 15 27 23 21 27 27 34 23 28 243 
อําเภอสะเดา 32 27 51 42 40 51 51 64 44 52 454 

อําเภอหาดใหญ่ 124 108 201 166 157 200 200 253 172 203 1,786 
อําเภอนาหม่อม 6 5 9 8 7 9 9 12 8 10 84 
อําเภอควนเนียง 8 7 13 10 10 12 12 16 11 13 111 
อําเภอบางกล่ํา 8 7 13 11 11 13 13 17 12 14 120 
อําเภอสิงหนคร 18 16 30 24 23 29 29 37 25 30 263 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 11 9 9 11 11 14 9 11 97 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 33 

รวมจังหวัดสงขลา 364 317 591 488 462 587 588 743 505 597 5,243 
 

ปี 2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 47 41 77 63 60 76 76 96 66 78 681 
อําเภอสทิงพระ 10 9 16 13 13 16 16 20 14 16 143 
อําเภอจะนะ 20 17 32 27 25 32 32 40 27 32 285 
อําเภอนาทวี 15 13 25 21 20 25 25 31 21 25 222 
อําเภอเทพา 15 13 24 20 19 24 24 30 20 24 210 

อําเภอสะบ้าย้อย 13 11 21 17 16 21 21 26 18 21 185 
อําเภอระโนด 16 14 27 22 21 26 26 33 23 27 236 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 6 5 4 6 6 7 5 6 49 
อําเภอรัตภูมิ 17 14 27 22 21 27 27 34 23 27 238 
อําเภอสะเดา 31 27 50 41 39 50 50 63 43 51 445 

อําเภอหาดใหญ่ 122 106 197 163 154 196 196 248 169 199 1,750 
อําเภอนาหม่อม 6 5 9 8 7 9 9 12 8 9 82 
อําเภอควนเนียง 8 7 12 10 10 12 12 15 10 12 109 
อําเภอบางกล่ํา 8 7 13 11 10 13 13 17 11 13 117 
อําเภอสิงหนคร 18 16 29 24 23 29 29 36 25 29 258 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 11 9 8 11 11 14 9 11 95 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 32 

รวมจังหวัดสงขลา 357 311 579 478 453 575 576 728 495 585 5,137 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2572 - 2574 
ปี 2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 46 40 75 62 59 75 75 95 64 76 668 
อําเภอสทิงพระ 10 8 16 13 12 16 16 20 14 16 140 
อําเภอจะนะ 19 17 31 26 25 31 31 40 27 32 280 
อําเภอนาทวี 15 13 25 20 19 24 24 31 21 25 218 
อําเภอเทพา 14 12 23 19 18 23 23 29 20 24 207 

อําเภอสะบ้าย้อย 13 11 20 17 16 20 20 26 18 21 182 
อําเภอระโนด 16 14 26 22 20 26 26 33 22 26 231 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 5 4 4 5 5 7 5 5 48 
อําเภอรัตภูมิ 16 14 26 22 21 26 26 33 22 27 233 
อําเภอสะเดา 30 26 49 41 38 49 49 62 42 50 436 

อําเภอหาดใหญ่ 119 104 194 160 151 192 193 243 165 196 1,718 
อําเภอนาหม่อม 6 5 9 7 7 9 9 11 8 9 81 
อําเภอควนเนียง 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 107 
อําเภอบางกล่ํา 8 7 13 11 10 13 13 16 11 13 115 
อําเภอสิงหนคร 18 15 28 24 22 28 28 36 24 29 253 

อําเภอคลองหอยโข่ง 7 6 11 9 8 10 11 13 9 11 94 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 4 4 5 3 4 32 

รวมจังหวัดสงขลา 350 305 568 470 444 565 566 714 486 574 5,042 
 

ปี 2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 45 39 74 61 58 73 73 92 63 74 652 
อําเภอสทิงพระ 10 8 15 13 12 15 15 19 13 16 137 
อําเภอจะนะ 19 17 31 25 24 31 31 39 26 31 273 
อําเภอนาทวี 15 13 24 20 19 24 24 30 21 24 213 
อําเภอเทพา 14 12 23 19 18 23 23 29 19 23 202 

อําเภอสะบ้าย้อย 12 11 20 17 16 20 20 25 17 20 177 
อําเภอระโนด 16 14 25 21 20 25 25 32 22 26 226 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 5 4 4 5 5 7 5 5 47 
อําเภอรัตภูมิ 16 14 26 21 20 26 26 32 22 26 228 
อําเภอสะเดา 30 26 48 40 38 48 48 60 41 49 426 

อําเภอหาดใหญ่ 117 101 189 156 148 188 188 238 162 191 1,677 
อําเภอนาหม่อม 5 5 9 7 7 9 9 11 8 9 79 
อําเภอควนเนียง 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 105 
อําเภอบางกล่ํา 8 7 13 10 10 13 13 16 11 13 113 
อําเภอสิงหนคร 17 15 28 23 22 28 28 35 24 28 247 

อําเภอคลองหอยโข่ง 6 6 10 9 8 10 10 13 9 10 92 
อําเภอคลองแงะ 2 2 4 3 3 3 3 4 3 4 31 

รวมจังหวัดสงขลา 342 298 555 459 434 552 552 698 474 561 4,924 
 

ปี 2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 44 38 71 59 56 71 71 89 61 72 631 
อําเภอสทิงพระ 9 8 15 12 12 15 15 19 13 15 132 
อําเภอจะนะ 18 16 30 25 23 30 30 37 25 30 264 
อําเภอนาทวี 14 12 23 19 18 23 23 29 20 23 206 
อําเภอเทพา 14 12 22 18 17 22 22 28 19 22 195 

อําเภอสะบ้าย้อย 12 10 19 16 15 19 19 24 17 20 172 
อําเภอระโนด 15 13 25 20 19 24 25 31 21 25 218 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 5 4 4 5 5 6 4 5 46 
อําเภอรัตภูมิ 15 13 25 21 19 25 25 31 21 25 220 
อําเภอสะเดา 29 25 46 38 36 46 46 58 40 47 412 

อําเภอหาดใหญ่ 113 98 183 151 143 182 182 230 156 185 1,622 
อําเภอนาหม่อม 5 5 9 7 7 9 9 11 7 9 76 
อําเภอควนเนียง 7 6 11 9 9 11 11 14 10 12 101 
อําเภอบางกล่ํา 8 7 12 10 10 12 12 15 10 12 109 
อําเภอสิงหนคร 17 14 27 22 21 27 27 34 23 27 239 

อําเภอคลองหอยโข่ง 6 5 10 8 8 10 10 13 9 10 88 
อําเภอคลองแงะ 2 2 3 3 3 3 3 4 3 3 30 

รวมจังหวัดสงขลา 331 288 537 443 420 533 534 675 459 542 4,762 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2575 - 2577 
ปี 2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 43 37 70 58 54 69 69 88 60 70 618 
อําเภอสทิงพระ 9 8 15 12 11 15 15 18 12 15 130 
อําเภอจะนะ 18 16 29 24 23 29 29 37 25 29 259 
อําเภอนาทวี 14 12 23 19 18 23 23 29 19 23 202 
อําเภอเทพา 13 12 22 18 17 21 21 27 18 22 191 

อําเภอสะบ้าย้อย 12 10 19 16 15 19 19 24 16 19 168 
อําเภอระโนด 15 13 24 20 19 24 24 30 21 24 214 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 5 4 4 5 5 6 4 5 45 
อําเภอรัตภูมิ 15 13 24 20 19 24 24 31 21 25 216 
อําเภอสะเดา 28 24 45 38 36 45 45 57 39 46 404 

อําเภอหาดใหญ่ 110 96 179 148 140 178 178 225 153 181 1,589 
อําเภอนาหม่อม 5 5 8 7 7 8 8 11 7 8 74 
อําเภอควนเนียง 7 6 11 9 9 11 11 14 10 11 99 
อําเภอบางกล่ํา 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 107 
อําเภอสิงหนคร 16 14 26 22 21 26 26 33 23 27 234 

อําเภอคลองหอยโข่ง 6 5 10 8 8 10 10 12 8 10 87 
อําเภอคลองแงะ 2 2 3 3 3 3 3 4 3 3 29 

รวมจังหวัดสงขลา 324 282 526 434 411 522 523 661 449 531 4,664 
 

ปี 2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 41 36 67 56 53 67 67 84 57 68 596 
อําเภอสทิงพระ 9 8 14 12 11 14 14 18 12 14 125 
อําเภอจะนะ 17 15 28 23 22 28 28 35 24 28 249 
อําเภอนาทวี 14 12 22 18 17 22 22 28 19 22 195 
อําเภอเทพา 13 11 21 17 16 21 21 26 18 21 184 

อําเภอสะบ้าย้อย 11 10 18 15 14 18 18 23 16 18 162 
อําเภอระโนด 14 12 23 19 18 23 23 29 20 24 206 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 5 4 4 5 5 6 4 5 43 
อําเภอรัตภูมิ 14 13 23 19 18 23 23 29 20 24 208 
อําเภอสะเดา 27 24 44 36 34 44 44 55 37 44 389 

อําเภอหาดใหญ่ 106 93 173 143 135 172 172 217 148 175 1,532 
อําเภอนาหม่อม 5 4 8 7 6 8 8 10 7 8 72 
อําเภอควนเนียง 7 6 11 9 8 11 11 14 9 11 95 
อําเภอบางกล่ํา 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 103 
อําเภอสิงหนคร 16 14 25 21 20 25 25 32 22 26 226 

อําเภอคลองหอยโข่ง 6 5 9 8 7 9 9 12 8 10 84 
อําเภอคลองแงะ 2 2 3 3 3 3 3 4 3 3 28 

รวมจังหวัดสงขลา 312 272 507 419 396 504 505 637 433 513 4,499 
 

ปี 2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 40 35 65 54 51 65 65 82 56 66 579 
อําเภอสทิงพระ 8 7 14 11 11 14 14 17 12 14 122 
อําเภอจะนะ 17 15 27 23 21 27 27 34 23 28 242 
อําเภอนาทวี 13 11 21 18 17 21 21 27 18 22 189 
อําเภอเทพา 12 11 20 17 16 20 20 25 17 20 179 

อําเภอสะบ้าย้อย 11 10 18 15 14 18 18 22 15 18 157 
อําเภอระโนด 14 12 23 19 18 22 22 28 19 23 200 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 5 4 4 5 5 6 4 5 42 
อําเภอรัตภูมิ 14 12 23 19 18 23 23 29 19 23 202 
อําเภอสะเดา 26 23 43 35 33 42 42 54 36 43 378 

อําเภอหาดใหญ่ 103 90 168 139 131 167 167 211 143 170 1,488 
อําเภอนาหม่อม 5 4 8 6 6 8 8 10 7 8 70 
อําเภอควนเนียง 6 6 10 9 8 10 10 13 9 11 93 
อําเภอบางกล่ํา 7 6 11 9 9 11 11 14 10 11 100 
อําเภอสิงหนคร 15 13 25 20 19 25 25 31 21 25 219 

อําเภอคลองหอยโข่ง 6 5 9 8 7 9 9 12 8 9 81 
อําเภอคลองแงะ 2 2 3 3 2 3 3 4 3 3 28 

รวมจังหวัดสงขลา 303 264 492 407 385 489 490 619 421 498 4,368 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2578 - 2580 
ปี 2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 39 34 63 52 49 62 62 79 54 63 556 
อําเภอสทิงพระ 8 7 13 11 10 13 13 17 11 13 117 
อําเภอจะนะ 16 14 26 22 21 26 26 33 22 27 233 
อําเภอนาทวี 13 11 20 17 16 20 20 26 17 21 182 
อําเภอเทพา 12 10 19 16 15 19 19 24 17 20 172 

อําเภอสะบ้าย้อย 11 9 17 14 13 17 17 21 15 17 151 
อําเภอระโนด 13 12 22 18 17 22 22 27 19 22 193 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 2 5 4 4 4 5 6 4 5 40 
อําเภอรัตภูมิ 13 12 22 18 17 22 22 28 19 22 194 
อําเภอสะเดา 25 22 41 34 32 41 41 51 35 41 363 

อําเภอหาดใหญ่ 99 86 161 133 126 160 160 203 138 163 1,430 
อําเภอนาหม่อม 5 4 8 6 6 8 8 9 6 8 67 
อําเภอควนเนียง 6 5 10 8 8 10 10 13 9 10 89 
อําเภอบางกล่ํา 7 6 11 9 8 11 11 14 9 11 96 
อําเภอสิงหนคร 15 13 24 20 19 24 24 30 20 24 210 

อําเภอคลองหอยโข่ง 5 5 9 7 7 9 9 11 8 9 78 
อําเภอคลองแงะ 2 2 3 2 2 3 3 4 3 3 26 

รวมจังหวัดสงขลา 291 254 473 391 370 470 471 595 404 478 4,197 
 

ปี 2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 38 33 61 51 48 61 61 77 52 62 542 
อําเภอสทิงพระ 8 7 13 11 10 13 13 16 11 13 114 
อําเภอจะนะ 16 14 26 21 20 25 25 32 22 26 227 
อําเภอนาทวี 12 11 20 16 16 20 20 25 17 20 177 
อําเภอเทพา 12 10 19 16 15 19 19 24 16 19 168 

อําเภอสะบ้าย้อย 10 9 17 14 13 17 17 21 14 17 148 
อําเภอระโนด 13 11 21 17 17 21 21 27 18 21 188 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 2 4 4 3 4 4 6 4 4 39 
อําเภอรัตภูมิ 13 11 21 18 17 21 21 27 18 22 189 
อําเภอสะเดา 25 21 40 33 31 40 40 50 34 40 354 

อําเภอหาดใหญ่ 97 84 157 130 123 156 156 198 134 159 1,394 
อําเภอนาหม่อม 5 4 7 6 6 7 7 9 6 7 65 
อําเภอควนเนียง 6 5 10 8 8 10 10 12 8 10 87 
อําเภอบางกล่ํา 6 6 11 9 8 10 10 13 9 11 94 
อําเภอสิงหนคร 14 12 23 19 18 23 23 29 20 23 205 

อําเภอคลองหอยโข่ง 5 5 9 7 7 9 9 11 7 9 76 
อําเภอคลองแงะ 2 2 3 2 2 3 3 4 2 3 26 

รวมจังหวัดสงขลา 284 247 461 381 361 459 459 580 394 466 4,093 
 

ปี 2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 36 31 59 48 46 58 58 74 50 59 520 
อําเภอสทิงพระ 8 7 12 10 10 12 12 15 11 12 109 
อําเภอจะนะ 15 13 25 20 19 24 24 31 21 25 218 
อําเภอนาทวี 12 10 19 16 15 19 19 24 16 19 170 
อําเภอเทพา 11 10 18 15 14 18 18 23 15 18 161 

อําเภอสะบ้าย้อย 10 9 16 13 12 16 16 20 14 16 141 
อําเภอระโนด 13 11 20 17 16 20 20 26 17 21 180 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 2 4 3 3 4 4 5 4 4 38 
อําเภอรัตภูมิ 13 11 20 17 16 20 20 26 17 21 182 
อําเภอสะเดา 24 21 38 32 30 38 38 48 33 39 340 

อําเภอหาดใหญ่ 93 81 151 125 118 150 150 189 129 152 1,337 
อําเภอนาหม่อม 4 4 7 6 6 7 7 9 6 7 63 
อําเภอควนเนียง 6 5 9 8 7 9 9 12 8 9 83 
อําเภอบางกล่ํา 6 5 10 8 8 10 10 13 9 10 90 
อําเภอสิงหนคร 14 12 22 18 17 22 22 28 19 22 197 

อําเภอคลองหอยโข่ง 5 4 8 7 6 8 8 10 7 8 73 
อําเภอคลองแงะ 2 1 3 2 2 3 3 4 2 3 25 
รวมจังหวัดสงขลา 273 237 442 366 346 440 440 556 378 447 3,925 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2575 - 2577 
ปี 2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 43 37 70 58 54 69 69 88 60 70 618 
อําเภอสทิงพระ 9 8 15 12 11 15 15 18 12 15 130 
อําเภอจะนะ 18 16 29 24 23 29 29 37 25 29 259 
อําเภอนาทวี 14 12 23 19 18 23 23 29 19 23 202 
อําเภอเทพา 13 12 22 18 17 21 21 27 18 22 191 

อําเภอสะบ้าย้อย 12 10 19 16 15 19 19 24 16 19 168 
อําเภอระโนด 15 13 24 20 19 24 24 30 21 24 214 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 5 4 4 5 5 6 4 5 45 
อําเภอรัตภูมิ 15 13 24 20 19 24 24 31 21 25 216 
อําเภอสะเดา 28 24 45 38 36 45 45 57 39 46 404 

อําเภอหาดใหญ่ 110 96 179 148 140 178 178 225 153 181 1,589 
อําเภอนาหม่อม 5 5 8 7 7 8 8 11 7 8 74 
อําเภอควนเนียง 7 6 11 9 9 11 11 14 10 11 99 
อําเภอบางกล่ํา 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 107 
อําเภอสิงหนคร 16 14 26 22 21 26 26 33 23 27 234 

อําเภอคลองหอยโข่ง 6 5 10 8 8 10 10 12 8 10 87 
อําเภอคลองแงะ 2 2 3 3 3 3 3 4 3 3 29 

รวมจังหวัดสงขลา 324 282 526 434 411 522 523 661 449 531 4,664 
 

ปี 2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 41 36 67 56 53 67 67 84 57 68 596 
อําเภอสทิงพระ 9 8 14 12 11 14 14 18 12 14 125 
อําเภอจะนะ 17 15 28 23 22 28 28 35 24 28 249 
อําเภอนาทวี 14 12 22 18 17 22 22 28 19 22 195 
อําเภอเทพา 13 11 21 17 16 21 21 26 18 21 184 

อําเภอสะบ้าย้อย 11 10 18 15 14 18 18 23 16 18 162 
อําเภอระโนด 14 12 23 19 18 23 23 29 20 24 206 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 5 4 4 5 5 6 4 5 43 
อําเภอรัตภูมิ 14 13 23 19 18 23 23 29 20 24 208 
อําเภอสะเดา 27 24 44 36 34 44 44 55 37 44 389 

อําเภอหาดใหญ่ 106 93 173 143 135 172 172 217 148 175 1,532 
อําเภอนาหม่อม 5 4 8 7 6 8 8 10 7 8 72 
อําเภอควนเนียง 7 6 11 9 8 11 11 14 9 11 95 
อําเภอบางกล่ํา 7 6 12 10 9 12 12 15 10 12 103 
อําเภอสิงหนคร 16 14 25 21 20 25 25 32 22 26 226 

อําเภอคลองหอยโข่ง 6 5 9 8 7 9 9 12 8 10 84 
อําเภอคลองแงะ 2 2 3 3 3 3 3 4 3 3 28 

รวมจังหวัดสงขลา 312 272 507 419 396 504 505 637 433 513 4,499 
 

ปี 2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 40 35 65 54 51 65 65 82 56 66 579 
อําเภอสทิงพระ 8 7 14 11 11 14 14 17 12 14 122 
อําเภอจะนะ 17 15 27 23 21 27 27 34 23 28 242 
อําเภอนาทวี 13 11 21 18 17 21 21 27 18 22 189 
อําเภอเทพา 12 11 20 17 16 20 20 25 17 20 179 

อําเภอสะบ้าย้อย 11 10 18 15 14 18 18 22 15 18 157 
อําเภอระโนด 14 12 23 19 18 22 22 28 19 23 200 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 3 5 4 4 5 5 6 4 5 42 
อําเภอรัตภูมิ 14 12 23 19 18 23 23 29 19 23 202 
อําเภอสะเดา 26 23 43 35 33 42 42 54 36 43 378 

อําเภอหาดใหญ่ 103 90 168 139 131 167 167 211 143 170 1,488 
อําเภอนาหม่อม 5 4 8 6 6 8 8 10 7 8 70 
อําเภอควนเนียง 6 6 10 9 8 10 10 13 9 11 93 
อําเภอบางกล่ํา 7 6 11 9 9 11 11 14 10 11 100 
อําเภอสิงหนคร 15 13 25 20 19 25 25 31 21 25 219 

อําเภอคลองหอยโข่ง 6 5 9 8 7 9 9 12 8 9 81 
อําเภอคลองแงะ 2 2 3 3 2 3 3 4 3 3 28 

รวมจังหวัดสงขลา 303 264 492 407 385 489 490 619 421 498 4,368 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-104 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรสงขลา ปี 2578 - 2580 
ปี 2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสงขลา 39 34 63 52 49 62 62 79 54 63 556 
อําเภอสทิงพระ 8 7 13 11 10 13 13 17 11 13 117 
อําเภอจะนะ 16 14 26 22 21 26 26 33 22 27 233 
อําเภอนาทวี 13 11 20 17 16 20 20 26 17 21 182 
อําเภอเทพา 12 10 19 16 15 19 19 24 17 20 172 

อําเภอสะบ้าย้อย 11 9 17 14 13 17 17 21 15 17 151 
อําเภอระโนด 13 12 22 18 17 22 22 27 19 22 193 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 2 5 4 4 4 5 6 4 5 40 
อําเภอรัตภูมิ 13 12 22 18 17 22 22 28 19 22 194 
อําเภอสะเดา 25 22 41 34 32 41 41 51 35 41 363 

อําเภอหาดใหญ่ 99 86 161 133 126 160 160 203 138 163 1,430 
อําเภอนาหม่อม 5 4 8 6 6 8 8 9 6 8 67 
อําเภอควนเนียง 6 5 10 8 8 10 10 13 9 10 89 
อําเภอบางกล่ํา 7 6 11 9 8 11 11 14 9 11 96 
อําเภอสิงหนคร 15 13 24 20 19 24 24 30 20 24 210 

อําเภอคลองหอยโข่ง 5 5 9 7 7 9 9 11 8 9 78 
อําเภอคลองแงะ 2 2 3 2 2 3 3 4 3 3 26 

รวมจังหวัดสงขลา 291 254 473 391 370 470 471 595 404 478 4,197 
 

ปี 2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 38 33 61 51 48 61 61 77 52 62 542 
อําเภอสทิงพระ 8 7 13 11 10 13 13 16 11 13 114 
อําเภอจะนะ 16 14 26 21 20 25 25 32 22 26 227 
อําเภอนาทวี 12 11 20 16 16 20 20 25 17 20 177 
อําเภอเทพา 12 10 19 16 15 19 19 24 16 19 168 

อําเภอสะบ้าย้อย 10 9 17 14 13 17 17 21 14 17 148 
อําเภอระโนด 13 11 21 17 17 21 21 27 18 21 188 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 2 4 4 3 4 4 6 4 4 39 
อําเภอรัตภูมิ 13 11 21 18 17 21 21 27 18 22 189 
อําเภอสะเดา 25 21 40 33 31 40 40 50 34 40 354 

อําเภอหาดใหญ่ 97 84 157 130 123 156 156 198 134 159 1,394 
อําเภอนาหม่อม 5 4 7 6 6 7 7 9 6 7 65 
อําเภอควนเนียง 6 5 10 8 8 10 10 12 8 10 87 
อําเภอบางกล่ํา 6 6 11 9 8 10 10 13 9 11 94 
อําเภอสิงหนคร 14 12 23 19 18 23 23 29 20 23 205 

อําเภอคลองหอยโข่ง 5 5 9 7 7 9 9 11 7 9 76 
อําเภอคลองแงะ 2 2 3 2 2 3 3 4 2 3 26 

รวมจังหวัดสงขลา 284 247 461 381 361 459 459 580 394 466 4,093 
 

ปี 2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสงขลา 36 31 59 48 46 58 58 74 50 59 520 
อําเภอสทิงพระ 8 7 12 10 10 12 12 15 11 12 109 
อําเภอจะนะ 15 13 25 20 19 24 24 31 21 25 218 
อําเภอนาทวี 12 10 19 16 15 19 19 24 16 19 170 
อําเภอเทพา 11 10 18 15 14 18 18 23 15 18 161 

อําเภอสะบ้าย้อย 10 9 16 13 12 16 16 20 14 16 141 
อําเภอระโนด 13 11 20 17 16 20 20 26 17 21 180 

อําเภอกระแสสินธุ์ 3 2 4 3 3 4 4 5 4 4 38 
อําเภอรัตภูมิ 13 11 20 17 16 20 20 26 17 21 182 
อําเภอสะเดา 24 21 38 32 30 38 38 48 33 39 340 

อําเภอหาดใหญ่ 93 81 151 125 118 150 150 189 129 152 1,337 
อําเภอนาหม่อม 4 4 7 6 6 7 7 9 6 7 63 
อําเภอควนเนียง 6 5 9 8 7 9 9 12 8 9 83 
อําเภอบางกล่ํา 6 5 10 8 8 10 10 13 9 10 90 
อําเภอสิงหนคร 14 12 22 18 17 22 22 28 19 22 197 

อําเภอคลองหอยโข่ง 5 4 8 7 6 8 8 10 7 8 73 
อําเภอคลองแงะ 2 1 3 2 2 3 3 4 2 3 25 
รวมจังหวัดสงขลา 273 237 442 366 346 440 440 556 378 447 3,925 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสงขลา 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมช่ันการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดสงขลาโดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-105 กลุม่ตัวอย่างสงขลา 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 231 57.2 57.2 
2 173 42.8 100.0 

รวม 404 100.0  
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-105 กลุ่มตัวอย่างสงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางที่ 5-105 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดย
โปรแกรม SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่จังหวัดสงขลา ซึ่งสามารถ 
แบ่งได้ 2 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก”                   
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 231 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 57.2 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย”                   
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 173 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 42.8 
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รูปที่ 5-106 คา่เฉลี่ยของกลุม่ตัวอย่างสงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากกราฟแสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 2 กลุ่ม พบว่า กลุ่มที่ 1 จะมีค่าเฉล่ียของปัจจัยในแต่ละด้านสูง ส่วนกลุ่มที่ 2 เมื่อดูภาพรวม
แล้วพบว่าจะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านน้อย 

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-106 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

ตํ่ากว่า 25 ปี 13.97 17.96 31.92 
25 - 35 ปี 24.94 13.22 38.15 
36 - 45 ปี 13.22 4.99 18.20 
46 - 60 ปี 7.48 1.75 9.23 
60 ปีขึ้นไป 2.24 0.25 2.49 

รวม 61.85 38.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสงขลา 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมช่ันการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดสงขลาโดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-105 กลุม่ตัวอย่างสงขลา 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 231 57.2 57.2 
2 173 42.8 100.0 

รวม 404 100.0  
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-105 กลุ่มตัวอย่างสงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากตารางที่ 5-105 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดย
โปรแกรม SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของผู้ตอบแบบสอบถามในพ้ืนที่จังหวัดสงขลา ซึ่งสามารถ 
แบ่งได้ 2 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

กลุ่มท่ี 1 คือ “กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก”                   
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 231 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 57.2 

กลุ่มที่ 2 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย”                   
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 173 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 42.8 
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รูปที่ 5-106 คา่เฉลี่ยของกลุม่ตัวอย่างสงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากกราฟแสดงค่าเฉลี่ยของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยเมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 2 กลุ่ม พบว่า กลุ่มที่ 1 จะมีค่าเฉล่ียของปัจจัยในแต่ละด้านสูง ส่วนกลุ่มที่ 2 เมื่อดูภาพรวม
แล้วพบว่าจะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านน้อย 

2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-106 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

ตํ่ากว่า 25 ปี 13.97 17.96 31.92 
25 - 35 ปี 24.94 13.22 38.15 
36 - 45 ปี 13.22 4.99 18.20 
46 - 60 ปี 7.48 1.75 9.23 
60 ปีขึ้นไป 2.24 0.25 2.49 

รวม 61.85 38.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-107 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่จังหวัดสงขลา พบว่า            
กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสองกลุ่ม ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี มากท่ีสุด         
คิดเป็นร้อยละ 38.15 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา คือ อายุตํ่ากว่า 25 ปี คิดเป็น    
ร้อยละ 31.92 

ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) เป็นกลุ่ม
ผู้บริโภคที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 24.94 รองลงมา คือ กลุ่มท่ีมีอายุ       
ตํ่ากว่า 25 ปี คิดเป็นร้อยละ 13.97 และผู้บริโภคที่อายุ 36 - 45 ปี ร้อยละ 13.22 ตามลําดับ 

ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อท่ีอยู่อาศัยน้อย)          
เป็นกลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุตํ่ากว่า 25 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 17.96 รองลงมา คือ กลุ่มที่มีอายุ
ระหว่าง 25 - 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 13.22 
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2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-107 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

รับจ้างทั่วไป 4.24 3.99 8.23 
พนักงานช่ัวคราว/ตามสญัญา 9.98 4.24 14.21 

พนักงานประจํา 8.73 4.74 13.47 
พนักงานรัฐวิสาหกิจ 3.24 1.25 4.49 

ข้าราชการ 9.73 5.49 15.21 
ค้าขาย 3.99 2.00 5.99 

เจ้าของกิจการ 0.50 1.00 1.50 
อื่นๆ 21.45 15.46 36.91 
รวม 61.85 38.15 100.00 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-108 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน
จังหวัดสงขลา พบว่า ทั้ง 2 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพอ่ืนๆ ในที่นี้คือนักศึกษา คิดเป็นร้อยละ 
36.91 รองลงมา คือ อาชีพข้าราชการร้อยละ 15.21 และอาชีพพนักงานช่ัวคราว ร้อยละ 14.21 
ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน         
กลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพอ่ืนๆ มากที่สุด  ในที่นี้ พบว่า               
เป็นนักศึกษา โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 21.45 และกลุ่มที่ 2 ร้อยละ 15.46 
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รูปที่ 5-107 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่จังหวัดสงขลา พบว่า            
กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสองกลุ่ม ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี มากท่ีสุด         
คิดเป็นร้อยละ 38.15 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา คือ อายุตํ่ากว่า 25 ปี คิดเป็น    
ร้อยละ 31.92 

ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) เป็นกลุ่ม
ผู้บริโภคที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 24.94 รองลงมา คือ กลุ่มที่มีอายุ       
ตํ่ากว่า 25 ปี คิดเป็นร้อยละ 13.97 และผู้บริโภคที่อายุ 36 - 45 ปี ร้อยละ 13.22 ตามลําดับ 

ในกลุ่มท่ี 2 (กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย)          
เป็นกลุ่มผู้บริโภคท่ีมีอายุตํ่ากว่า 25 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 17.96 รองลงมา คือ กลุ่มที่มีอายุ
ระหว่าง 25 - 35 ปี คิดเป็นร้อยละ 13.22 
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2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-107 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

รับจ้างทั่วไป 4.24 3.99 8.23 
พนักงานช่ัวคราว/ตามสญัญา 9.98 4.24 14.21 

พนักงานประจํา 8.73 4.74 13.47 
พนักงานรัฐวิสาหกิจ 3.24 1.25 4.49 

ข้าราชการ 9.73 5.49 15.21 
ค้าขาย 3.99 2.00 5.99 

เจ้าของกิจการ 0.50 1.00 1.50 
อื่นๆ 21.45 15.46 36.91 
รวม 61.85 38.15 100.00 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-108 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มท่ีมีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน
จังหวัดสงขลา พบว่า ทั้ง 2 กลุ่มส่วนใหญ่ประกอบอาชีพอ่ืนๆ ในท่ีนี้คือนักศึกษา คิดเป็นร้อยละ 
36.91 รองลงมา คือ อาชีพข้าราชการร้อยละ 15.21 และอาชีพพนักงานช่ัวคราว ร้อยละ 14.21 
ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เม่ือทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน         
กลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพอ่ืนๆ มากที่สุด  ในที่นี้ พบว่า               
เป็นนักศึกษา โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 21.45 และกลุ่มที่ 2 ร้อยละ 15.46 
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2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-108 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

น้อยกว่า 9,000 บาท 6.73 10.97 17.71 
9,001 – 15,000 บาท 20.20 13.22 33.42 
15,001 – 20,000 บาท 11.47 3.24 14.71 
20,001 – 25,000 บาท 8.48 2.99 11.47 
25,001 – 40,000 บาท 10.22 5.49 15.71 
40,001 – 60,000 บาท 2.24 1.75 3.99 
60,001 – 90,000 บาท 2.00 0.50 2.49 
มากกว่า 100,000 บาท 0.50 0.00 0.50 

รวม 61.85 38.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-109 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

ในการทําแบบสอบถาม ทางทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม โดยพบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดสงขลา มีรายได้อยู่ที่
ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อครัวเรือน โดยมีมากถึงร้อยละ 33.42 จากจํานวนผู้ตอบ
แบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ เป็นผู้ที่มีรายได้น้อยกว่า 9,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน          
คิดเป็นร้อยละ 17.71 และรายได้ 25,001 – 40,000 บาท ร้อยละ 15.71 ตามลําดับ 
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ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน    
กลุ่มต่างๆ พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) 
ส่วนใหญ่มีรายได้อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 20.20 
รองลงมา คือรายได้ระหว่าง 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ร้อยละ 11.47 และรายได้
ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ร้อยละ 10.22 ตามลําดับ ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 
9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 13.22 ในระดับรายได้อ่ืนๆ น้ันไม่แตกต่างกัน
มากนัก 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-109 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

จํานวนสมาชิก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

1 คน 9.73 5.74 15.46 
2 คน 8.48 4.24 12.72 
3 คน 16.71 10.47 27.18 
4 คน 13.22 10.47 23.69 
5 คน 9.23 4.49 13.72 
6 คน 2.74 1.50 4.24 
7 คน 1.00 0.25 1.25 
8 คน 0.25 0.25 0.50 
9 คน 0.00 0.25 0.25 
10 คน 0.50 0.50 1.00 
รวม 61.85 38.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-110 จาํนวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
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จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2
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2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-108 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

น้อยกว่า 9,000 บาท 6.73 10.97 17.71 
9,001 – 15,000 บาท 20.20 13.22 33.42 
15,001 – 20,000 บาท 11.47 3.24 14.71 
20,001 – 25,000 บาท 8.48 2.99 11.47 
25,001 – 40,000 บาท 10.22 5.49 15.71 
40,001 – 60,000 บาท 2.24 1.75 3.99 
60,001 – 90,000 บาท 2.00 0.50 2.49 
มากกว่า 100,000 บาท 0.50 0.00 0.50 

รวม 61.85 38.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-109 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

ในการทําแบบสอบถาม ทางทีมวิจัยฯ ได้มีการสอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม โดยพบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดสงขลา มีรายได้อยู่ที่
ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อครัวเรือน โดยมีมากถึงร้อยละ 33.42 จากจํานวนผู้ตอบ
แบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ เป็นผู้ที่มีรายได้น้อยกว่า 9,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน          
คิดเป็นร้อยละ 17.71 และรายได้ 25,001 – 40,000 บาท ร้อยละ 15.71 ตามลําดับ 
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ทั้งน้ี เม่ือทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยใน    
กลุ่มต่างๆ พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) 
ส่วนใหญ่มีรายได้อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 20.20 
รองลงมา คือรายได้ระหว่าง 15,001 – 20,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ร้อยละ 11.47 และรายได้
ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ร้อยละ 10.22 ตามลําดับ ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 
9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 13.22 ในระดับรายได้อ่ืนๆ นั้นไม่แตกต่างกัน
มากนัก 

2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-109 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

จํานวนสมาชิก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

1 คน 9.73 5.74 15.46 
2 คน 8.48 4.24 12.72 
3 คน 16.71 10.47 27.18 
4 คน 13.22 10.47 23.69 
5 คน 9.23 4.49 13.72 
6 คน 2.74 1.50 4.24 
7 คน 1.00 0.25 1.25 
8 คน 0.25 0.25 0.50 
9 คน 0.00 0.25 0.25 
10 คน 0.50 0.50 1.00 
รวม 61.85 38.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-110 จาํนวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
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จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2
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ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดสงขลา พบว่า ทุกกลุ่ม    
ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 3 คนต่อครัวเรือน          
คิดเป็นร้อยละ 27.18 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 23.69 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-110 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ประเภทที่อยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

อพาร์ทเมนต์ 7.73 3.49 11.22 
คอนโดมิเนียม 0.25 0.50 0.75 

ห้องแถว/บ้านเช่า 15.96 6.48 22.44 
ทาวน์เฮ้าส์ 8.23 2.00 10.22 
บ้านแฝด 2.00 0.75 2.74 
บ้านเดี่ยว 25.94 24.69 50.62 

อื่นๆ 1.75 0.25 2.00 
รวม 64.25 39.64 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-111 รปูแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

รูปแบบของท่ีอยู่อาศัย พบว่า บ้านเด่ียวเป็นรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบ
แบบสอบถามอาศัยอยู่มากที่สุด รองลงมา คือ ห้องแถว/บ้านเช่า (ร้อยละ 50.62 และร้อยละ 22.44 
ตามลําดับ) ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า 
ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ใน
บ้านเด่ียวมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 25.94 รองลงมา คือ ห้องแถว/บ้านเช่า ร้อยละ 15.96 
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ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย)
ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในบ้านเด่ียวมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 24.69 ส่วนท่ีอยู่อาศัยในแบบอื่นๆ มีสัดส่วนไม่
แตกต่างกันมากนัก 

 
2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 

ตารางที่ 5-111 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 
ประเภทความต้องการ 

กลุ่มตัวอย่าง 
รวม 

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 
ต้องการทีอ่ยูอ่าศยัใหม ่ 23.44 15.71 39.15 

ต้องการเช่า 3.24 2.00 5.24 
ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 33.92 19.45 53.37 

อื่นๆ 1.25 1.00 2.24 
รวม 62.85 40.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-112 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

ในการศึกษาวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดสงขลา พบว่า 
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการที่อ ยู่อาศัยในรูปแบบต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง                   
คิดเป็นร้อยละ 53.37 รองลงมา คือ ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ ร้อยละ 39.15 และต้องการเช่า      
ร้อยละ 5.24 ตามลําดับ ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย        
ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) 
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ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพ้ืนที่ศึกษาจังหวัดสงขลา พบว่า ทุกกลุ่ม    
ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 3 คนต่อครัวเรือน          
คิดเป็นร้อยละ 27.18 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 23.69 

2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-110 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ประเภทที่อยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 

อพาร์ทเมนต์ 7.73 3.49 11.22 
คอนโดมิเนียม 0.25 0.50 0.75 

ห้องแถว/บ้านเช่า 15.96 6.48 22.44 
ทาวน์เฮ้าส์ 8.23 2.00 10.22 
บ้านแฝด 2.00 0.75 2.74 
บ้านเดี่ยว 25.94 24.69 50.62 

อื่นๆ 1.75 0.25 2.00 
รวม 64.25 39.64 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-111 รปูแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

รูปแบบของท่ีอยู่อาศัย พบว่า บ้านเด่ียวเป็นรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบ
แบบสอบถามอาศัยอยู่มากที่สุด รองลงมา คือ ห้องแถว/บ้านเช่า (ร้อยละ 50.62 และร้อยละ 22.44 
ตามลําดับ) ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า 
ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ใน
บ้านเด่ียวมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 25.94 รองลงมา คือ ห้องแถว/บ้านเช่า ร้อยละ 15.96 
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ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย)
ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในบ้านเด่ียวมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 24.69 ส่วนที่อยู่อาศัยในแบบอื่นๆ มีสัดส่วนไม่
แตกต่างกันมากนัก 

 
2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 

ตารางที่ 5-111 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 
ประเภทความต้องการ 

กลุ่มตัวอย่าง 
รวม 

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 
ต้องการทีอ่ยูอ่าศยัใหม ่ 23.44 15.71 39.15 

ต้องการเช่า 3.24 2.00 5.24 
ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 33.92 19.45 53.37 

อื่นๆ 1.25 1.00 2.24 
รวม 62.85 40.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-112 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

ในการศึกษาวิเคราะห์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดสงขลา พบว่า 
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการที่อ ยู่อาศัยในรูปแบบต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง                   
คิดเป็นร้อยละ 53.37 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ ร้อยละ 39.15 และต้องการเช่า      
ร้อยละ 5.24 ตามลําดับ ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย        
ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ในกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อทุกปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) 
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ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีความต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ซึ่งต้องการซื้อที่อยู่อาศัยประเภทหมู่บ้านจัดสรร              
หรือห้องแถวอาคารพาณิชย์ คิดเป็นร้อยละ 33.92 รองลงมา คือ ต้องการที่ดินที่อยู่อาศัยใหม่ ร้อยละ 23.44 

ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) 
ส่วนใหญเ่ป็นกลุ่มที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในแบบที่ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็นร้อยละ 
19.45 และต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ ร้อยละ 15.71 อย่างไรก็ตาม พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่    
ในจังหวัดสงขลาเป็นกลุ่มนักศึกษา ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในแต่ละประเภทจึงไม่มีความมั่นใจมากนัก  

2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-112 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ความต้องที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

คอนโดมิเนียม 3.49 4.24 7.73 
อพาร์ทเมนต์ 2.00 1.00 2.99 

ห้องแถว/บ้านเช่า 2.24 1.25 3.49 
ทาวน์เฮ้าส ์ 3.24 3.99 7.23 
บ้านแฝด 1.50 2.24 3.74 
บ้านเด่ียว 48.63 25.44 74.06 

อื่นๆ 0.75 0.00 0.75 
รวม 61.85 38.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-113 รปูแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ
การเลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดสงขลา พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบ
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ของบ้านเด่ียว ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 74.06 รองลงมา คือ ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบของ
คอนโดมิเนียมหรืออาคารชุด ร้อยละ 7.73 และความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเภททาวน์เฮ้าส์ ร้อยละ 
7.23 ตามลําดับ ทั้งนี้ ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในประเภทอ่ืนๆ นั้นมีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมากนัก 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 
ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ประเภทบ้านเด่ียวมากท่ีสุด        
โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 48.63 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 25.44 

 
2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 

ตารางที่ 5-113 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1 ปี) 7.48 4.24 11.72 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 7.73 6.73 14.46 
เกิน 2ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 7.98 3.99 11.97 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 6.48 8.23 14.71 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 8.73 3.74 12.47 

มากกว่า 5 ปี 23.44 11.22 34.66 
รวม 61.85 38.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-114 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากตารางที่ 5-113 ระยะเวลาท่ีต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ
การเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความต้องการซื้อหรือ
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ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีความต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ซึ่งต้องการซื้อที่อยู่อาศัยประเภทหมู่บ้านจัดสรร              
หรือห้องแถวอาคารพาณิชย์ คิดเป็นร้อยละ 33.92 รองลงมา คือ ต้องการที่ดินที่อยู่อาศัยใหม่ ร้อยละ 23.44 

ในกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อท่ีอยู่อาศัยน้อย) 
ส่วนใหญเ่ป็นกลุ่มที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในแบบที่ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็นร้อยละ 
19.45 และต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ ร้อยละ 15.71 อย่างไรก็ตาม พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่    
ในจังหวัดสงขลาเป็นกลุ่มนักศึกษา ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในแต่ละประเภทจึงไม่มีความมั่นใจมากนัก  

2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-112 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ความต้องที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

คอนโดมิเนียม 3.49 4.24 7.73 
อพาร์ทเมนต์ 2.00 1.00 2.99 

ห้องแถว/บ้านเช่า 2.24 1.25 3.49 
ทาวน์เฮ้าส ์ 3.24 3.99 7.23 
บ้านแฝด 1.50 2.24 3.74 
บ้านเด่ียว 48.63 25.44 74.06 

อื่นๆ 0.75 0.00 0.75 
รวม 61.85 38.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-113 รปูแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มท่ีมีทัศนคติต่อ
การเลือกท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดสงขลา พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบ
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ของบ้านเด่ียว ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 74.06 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบของ
คอนโดมิเนียมหรืออาคารชุด ร้อยละ 7.73 และความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเภททาวน์เฮ้าส์ ร้อยละ 
7.23 ตามลําดับ ทั้งนี้ ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในประเภทอ่ืนๆ นั้นมีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมากนัก 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 
ในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ประเภทบ้านเด่ียวมากท่ีสุด        
โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 48.63 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 25.44 

 
2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 

ตารางที่ 5-113 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ระยะเวลา 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1 ปี) 7.48 4.24 11.72 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 7.73 6.73 14.46 
เกิน 2ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 7.98 3.99 11.97 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 6.48 8.23 14.71 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 8.73 3.74 12.47 

มากกว่า 5 ปี 23.44 11.22 34.66 
รวม 61.85 38.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-114 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากตารางที่ 5-113 ระยะเวลาท่ีต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ
การเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความต้องการซื้อหรือ
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เช่าที่อยู่อาศัยใหม่มากกว่า 5 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 34.66 รองลงมา คือ ความต้องการซื้อหรือ
เช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) อยู่ที่ร้อยละ 14.71 ทั้งน้ี
พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามมีความพึงพอใจที่จะซื้อหรือหาที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาอื่นๆ            
มีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมากนัก ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่
อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในระยะเวลามากกว่า 
5 ปี มากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 23.44 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 11.22 

2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-114 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

1,000 – 3,000 บาท 30.42 16.96 47.38 
3,001 – 5,000 บาท 22.44 12.47 34.91 
5,001 – 8,000 บาท 6.48 3.24 9.73 
8,001 – 10,000 บาท 2.00 2.99 4.99 
10,001 – 15,000 บาท 0.25 2.00 2.24 
มากกว่า 15,001 บาท 0.25 0.50 0.75 

รวม 61.85 38.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-115 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า พบว่า   
ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 47.38 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 1,000 – 3,000 
บาทต่อเดือน รองลงมา คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน           
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คิดเป็นร้อยละ 34.91 ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน     
กลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าในราคา 1,000 – 3,000 บาท
มากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 30.42 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 16.96 รองลงมา คือ              
มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าในราคา 3,001 – 5,000 บาท โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 22.44 และ            
กลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 12.47 โดยในระดับราคาอ่ืนๆ นั้นมีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าของผู้ตอบ
แบบสอบถามในสัดส่วนท่ีไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 
   ตารางที่ 5-115 ความสามารถในการจ่ายท่ีอยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 21.70 16.21 37.91 
1 - 2 ล้านบาท 22.44 12.22 34.66 
2 - 3 ล้านบาท 11.47 3.99 15.46 
3 - 4 ล้านบาท 3.99 3.74 7.73 
4 - 5 ล้านบาท 1.00 0.75 1.75 
5 - 6 ล้านบาท 0.75 0.50 1.25 
7 - 8 ล้านบาท 0.00 0.25 0.25 

มากกว่า 8 ล้านบาท 0.50 0.50 1.00 
รวม 61.85 38.15 100.00 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-116 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

 

21.70 22.44

11.47

3.99

1.00
0.75 0.50

16.21

12.22

3.99 3.74
0.75 0.50 0.25 0.50

0.00

5.00

10.00

15.00

20.00

25.00

น้อยกว่า 1 ล้าน
บาท

1 - 2 ล้านบาท 2 - 3 ล้านบาท 3 - 4 ล้านบาท 4 - 5 ล้านบาท 5 - 6 ล้านบาท 7 - 8 ล้านบาท มากกว่า 8 ล้าน
บาท

ร้อ
ยล

ะ

ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2
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เช่าที่อยู่อาศัยใหม่มากกว่า 5 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 34.66 รองลงมา คือ ความต้องการซื้อหรือ
เช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) อยู่ที่ร้อยละ 14.71 ทั้งน้ี
พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามมีความพึงพอใจที่จะซื้อหรือหาที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาอื่นๆ            
มีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมากนัก ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่
อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในระยะเวลามากกว่า 
5 ปี มากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 23.44 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 11.22 

2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-114 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

1,000 – 3,000 บาท 30.42 16.96 47.38 
3,001 – 5,000 บาท 22.44 12.47 34.91 
5,001 – 8,000 บาท 6.48 3.24 9.73 
8,001 – 10,000 บาท 2.00 2.99 4.99 
10,001 – 15,000 บาท 0.25 2.00 2.24 
มากกว่า 15,001 บาท 0.25 0.50 0.75 

รวม 61.85 38.15 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-115 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า พบว่า   
ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 47.38 มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 1,000 – 3,000 
บาทต่อเดือน รองลงมา คือ มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน           
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ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2
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คิดเป็นร้อยละ 34.91 ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน     
กลุ่มต่างๆ พบว่า ทั้งกลุ่ม 1 และกลุ่ม 2 มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าในราคา 1,000 – 3,000 บาท
มากที่สุด โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 30.42 และกลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 16.96 รองลงมา คือ              
มีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าในราคา 3,001 – 5,000 บาท โดยในกลุ่มที่ 1 อยู่ที่ร้อยละ 22.44 และ            
กลุ่มที่ 2 อยู่ที่ร้อยละ 12.47 โดยในระดับราคาอ่ืนๆ นั้นมีความพึงพอใจที่จะจ่ายค่าเช่าของผู้ตอบ
แบบสอบถามในสัดส่วนที่ไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 
   ตารางที่ 5-115 ความสามารถในการจ่ายท่ีอยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ความสามารถในการจ่ายค่าเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 21.70 16.21 37.91 
1 - 2 ล้านบาท 22.44 12.22 34.66 
2 - 3 ล้านบาท 11.47 3.99 15.46 
3 - 4 ล้านบาท 3.99 3.74 7.73 
4 - 5 ล้านบาท 1.00 0.75 1.75 
5 - 6 ล้านบาท 0.75 0.50 1.25 
7 - 8 ล้านบาท 0.00 0.25 0.25 

มากกว่า 8 ล้านบาท 0.50 0.50 1.00 
รวม 61.85 38.15 100.00 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-116 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
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กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2
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การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพ้ืนที่จังหวัดสงขลา 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท และราคา 1 - 2 ล้านบาท ในสัดส่วน
ที่ใกล้เคียงกัน โดยมีความต้องการที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1-2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 34.66 และ
น้อยกว่า 1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 37.91 อย่างไรก็ตาม พบว่า ในจังหวัดสงขลาผู้ตอบแบบสอบถาม
ส่วนใหญ่มีความคิดเห็นว่า บ้านเด่ียว ในจังหวัดสงขลามีราคาแพงและมีจํานวนน้อย จึงไม่มีความ
มั่นใจว่าราคาในระดับใดจึงจะคุ้มค่ามากท่ีสุด ทําให้เป็นผลให้การเลือกดังกล่าวไม่มีความสัมพันธ์กับ
ปัจจัยที่ใช้ในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ 

ทั้งนี้เมื่อได้ทําการรวบรวมการวิเคราะห์ข้อมูล สามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 5-116
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ตารางท่ี 5-116 สรุปความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สงขลา 

ลักษณะและความต้องการ 
กลุ่มทัศนคติของผู้มีความต้องการที่อยู่อาศัย 

กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 2 
อายุ 25 - 35 ปี ตํ่ากว่า 25 ปี 

อาชีพหลัก อ่ืนๆ  อ่ืนๆ (ส่วนใหญ่เป็นนักศึกษา) 

อาชีพเสริม ไม่มี ไม่มี 

รายได้ น้อยกว่า 9,000 บาท 9,001 – 15,000 บาท 
จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 3 คน 3 – 4 คน 
กรรมสิทธิ์ในที่อยู่อาศัย บ้านเด่ียว บ้านเด่ียว 

ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัย ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง 
รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ต้องการใหม่ บ้านเด่ียว บ้านเด่ียว 

ระยะเวลาที่ต้องการซื้อ มากกว่า 5 ป ี มากกว่า 5 ป ี
ความสามารถในการจ่าย (กรณีเช่า) 1,000 – 3,000 บาท 1,000 – 3,000 บาท 

ราคาที่พึงพอใจซื้อ 1 – 2 ล้านบาท น้อยกว่า 1 ล้านบาท 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ : กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่สงขลา 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 2 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก และกลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ         
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้ง 2 กลุ่ม ดังน้ี 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก 
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพนักศึกษาอายุระหว่าง 25 - 35 ปี และไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้
ครัวเรือนน้อยกว่า 9,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 3 คน และพักอาศัย
อยู่ในบ้านเดี่ยว ทั้งนี้ เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่         
ในรูปแบบที่ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว โดยระยะเวลาที่ต้องการซื้อ คือ มากกว่า 
5 ปี ราคาท่ีพึงพอใจในการซื้อ คือ อยู่ที่ระหว่าง 1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่าย        
ที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย
โดยเป็นกลุ่มที่มีอายุตํ่ากว่า 25 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพนักศึกษาและไม่ประกอบอาชีพเสริม  
โดยมีรายได้ครัวเรือนอยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในครัวเรือน
ที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 3 - 4 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ เมื่อถามถึง 
ความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบที่ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง 
รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อมากกว่า 5 ปี โดยมีความพึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ 
ในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่  
1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 
5.10 จังหวัดสระแก้ว 
5.10.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสระแก้ว 

จังหวัดสระแก้ว ในอดีตเคยเป็นเส้นทางเดินทัพของทหารไทยในสมัยกรุงศรีอยุธยาและธนบุรี 
ซึ่งปัจจุบันสระแก้วยังคงความสําคัญในฐานะเมืองชายแดนที่เช่ือมต่อกับประเทศเพื่อนบ้านอย่าง
กัมพูชา และมีตลาดโรงเกลือเป็นตลาดการค้าชายแดนที่ใหญ่ที่สุดในประเทศ จนใครๆ ต่างสถาปนาให้
สระแก้วเป็น “ประตูสู่อินโดจีน” และเป็นเขตเศรษฐกิจพิเศษนําร่องอีกด้วย  

เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษสระแก้วมีพ้ืนที่ครอบคลุม 4 ตําบล 2 อําเภอ รวมพ้ืนที่ 207,500 ไร่ 
หวังให้เป็นเขตเศรษฐกิจเช่ือมโยงด้านการค้าการลงทุนในภูมิภาคอินโดจีน โดยเฉพาะการเป็น
ศูนย์กลางโลจิสติกส์ ในภูมิภาคอินโดจีน ซึ่งจังหวัดสระแก้วมีศักยภาพในการเป็นเส้นทางเชื่อมโยง     
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การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพ้ืนที่จังหวัดสงขลา 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจที่จะซื้อท่ีอยู่อาศัยในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท และราคา 1 - 2 ล้านบาท ในสัดส่วน
ที่ใกล้เคียงกัน โดยมีความต้องการที่จะซื้อที่อยู่อาศัยในราคา 1-2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 34.66 และ
น้อยกว่า 1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 37.91 อย่างไรก็ตาม พบว่า ในจังหวัดสงขลาผู้ตอบแบบสอบถาม
ส่วนใหญ่มีความคิดเห็นว่า บ้านเด่ียว ในจังหวัดสงขลามีราคาแพงและมีจํานวนน้อย จึงไม่มีความ
มั่นใจว่าราคาในระดับใดจึงจะคุ้มค่ามากท่ีสุด ทําให้เป็นผลให้การเลือกดังกล่าวไม่มีความสัมพันธ์กับ
ปัจจัยที่ใช้ในการเลือกที่อยู่อาศัยใหม่ 

ทั้งนี้เมื่อได้ทําการรวบรวมการวิเคราะห์ข้อมูล สามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 5-116
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่สงขลา 
พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 2 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือกลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก และกลุ่มท่ี 2 คือ กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ         
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้ง 2 กลุ่ม ดังน้ี 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก 
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพนักศึกษาอายุระหว่าง 25 - 35 ปี และไม่ประกอบอาชีพเสริม มีรายได้
ครัวเรือนน้อยกว่า 9,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 3 คน และพักอาศัย
อยู่ในบ้านเดี่ยว ทั้งนี้ เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่         
ในรูปแบบที่ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว โดยระยะเวลาทีต้่องการซื้อ คือ มากกว่า 
5 ปี ราคาท่ีพึงพอใจในการซื้อ คือ อยู่ที่ระหว่าง 1 - 2 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่าย        
ที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย
โดยเป็นกลุ่มที่มีอายุตํ่ากว่า 25 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพนักศึกษาและไม่ประกอบอาชีพเสริม  
โดยมีรายได้ครัวเรือนอยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในครัวเรือน
ที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 3 - 4 คน และอาศัยอยู่ในบ้านเด่ียว ทั้งนี้ เมื่อถามถึง 
ความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบที่ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง 
รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อมากกว่า 5 ปี โดยมีความพึงพอใจที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ 
ในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่  
1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 
5.10 จังหวัดสระแก้ว 
5.10.1 บทบาทของเมืองและความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสระแก้ว 

จังหวัดสระแก้ว ในอดีตเคยเป็นเส้นทางเดินทัพของทหารไทยในสมัยกรุงศรีอยุธยาและธนบุรี 
ซึ่งปัจจุบันสระแก้วยังคงความสําคัญในฐานะเมืองชายแดนที่เช่ือมต่อกับประเทศเพื่อนบ้านอย่าง
กัมพูชา และมีตลาดโรงเกลือเป็นตลาดการค้าชายแดนที่ใหญ่ที่สุดในประเทศ จนใครๆ ต่างสถาปนาให้
สระแก้วเป็น “ประตูสู่อินโดจีน” และเป็นเขตเศรษฐกิจพิเศษนําร่องอีกด้วย  

เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษสระแก้วมีพ้ืนที่ครอบคลุม 4 ตําบล 2 อําเภอ รวมพ้ืนที่ 207,500 ไร่ 
หวังให้เป็นเขตเศรษฐกิจเช่ือมโยงด้านการค้าการลงทุนในภูมิภาคอินโดจีน โดยเฉพาะการเป็น
ศูนย์กลางโลจิสติกส์ ในภูมิภาคอินโดจีน ซึ่งจังหวัดสระแก้วมีศักยภาพในการเป็นเส้นทางเชื่อมโยง     
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การขนส่งสินค้าไปสู่ตลาดอินโดจีนซึ่งจะช่วยเพิ่มมูลค่าการค้า และเป็นต้นแบบให้แก่เขตเศรษฐกิจ
พิเศษอ่ืนๆ นอกเหนือจากตลาดการค้าชายแดนที่ยิ่งใหญ่ ซึ่งจะสามารถเป็นโมเดลดึงนักลงทุนไทยและ
ต่างชาติเข้ามาลงทุนได้ จังหวัดสระแก้วได้เปรียบด้านทําเลท่ีต้ังใกล้ด้านชายแดนอรัญประเทศ ซึ่งเป็น
จุดผ่านแดนถาวรเช่ือมต่อกับประเทศกัมพูชา ถือเป็นจุดผ่านแดนที่มีมูลค่าการค้าระหว่างไทย - 
กัมพูชาสูงที่สุดของประเทศ ขณะเดียวกันยังมีเส้นทางคมนาคมท่ีเช่ือมโยงกับท่าเรือแหลมฉบัง ทําให้
เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษสระแก้วเอ้ือต่อภาคเอกชนในการเข้ามาลงทุน โดยขณะนี้เร่ิมมีเม็ดเงินลงทุน
เข้ามาในพ้ืนที่แล้วประมาณ 5,000 ล้านบาท ซึ่งคาดว่าเมื่อเปิดเต็มพ้ืนที่จะมีเม็ดเงินลงทุน                
จากภาคเอกชนถึง 20,000 ล้านบาท ทั้งน้ี สระแก้วยังเป็นจังหวัดที่ร่ํารวยด้วยทรัพยากรธรรมชาติที่
สวยงาม แหล่งประวัติศาสตร์และศิลปวัฒนธรรมที่ทรงคุณค่าอีกมากมาย 

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดสระแก้ว ต้ังอยู่บนละติจูดที่ 13.82 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 102.07 องศา

ตะวันออก (13.82°N 102.07°E) สระแก้ว เป็นจังหวัดชายแดนด้านตะวันออกตอนบนของประเทศ    
มีระดับความสูงจากนํ้าทะเล 74 เมตร เขตการปกครองประกอบด้วย 9 อําเภอ 58 ตําบล                
731 หมู่บ้าน 1 องค์การบริหารส่วนจังหวัด 16 เทศบาล (3 เทศบาลเมือง 13 เทศบาลตําบล) และ    
49 องค์การบริหารส่วนตําบล 

 
รูปที่ 5-117 ทีต้ั่งสระแก้ว 

ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 
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สภาพภูมิประเทศโดยท่ัวไปนั้น เป็นที่ราบถึงที่ราบสูงและมีภูเขาสูงสลับซับซ้อน ด้านเหนือ 
มีทิวเขาบรรทัดซึ่งเป็นต้นกําเนิดของแม่น้ําบางปะกง มีลักษณะเป็นป่าเขาทึบได้แก่ บริเวณอุทยาน
แห่งชาติปางสีดา ซึ่งเป็นแหล่งต้นนํ้าลําธารด้านใต้ มีลักษณะเป็นที่ราบเชิงเขา มีสภาพเป็นป่าโปร่ง    
ส่วนใหญ่ถูกบุกรุกแผ้วถางป่าเพ่ือทําการเกษตร ทําให้เกิดสภาพป่าเสื่อมโทรม ตอนกลางมีลักษณะเป็น   
ที่ราบ ได้แก่ อําเภอวังน้ําเย็น อําเภอวังสมบูรณ์ เป็นเขตติดต่อจังหวัดจันทบุรีด้านตะวันออก ลักษณะ
เป็นที่ราบถึงท่ีราบสูง และมีสภาพเป็นป่าโปร่ง ทําไร่ ทํานาด้านตะวันตก นับต้ังแต่อําเภอวัฒนานคร  
มีลักษณะเป็นสันปันน้ําและพ้ืนที่ลาดไปทางอําเภอเมืองสระแก้ว และอําเภออรัญประเทศเข้าเขต
ราชอาณาจักรกัมพูชา 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จากการพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดสระแก้ว พบว่า เป็นจังหวัดที่มีศักยภาพสูง

ในการเป็นจังหวัดแห่งชายแดน ที่เป็นจังหวัดหน่ึงใน 5 จังหวัด ที่รัฐบาลประกาศให้เป็นเขตเศรษฐกิจ
พิเศษ (SEZ) ในระยะแรก เพ่ือรองรับการเข้าสู่ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) เน่ืองจากสระแก้ว       
มีชายแดนติดกับจังหวัดบันเตียเมียนเจยของกัมพูชา อีกทั้งยังต้ังอยู่ในระเบียงเศรษฐกิจตอนใต้ที่
เช่ือมโยงไทย – กัมพูชา - เวียดนาม (กรุงเทพฯ – สระแก้ว – พนมเปญ – โฮจิมินห์- วังเตา) โดยมี    
ทิศทางการพัฒนาท่ีเน้นพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรม เขตเศรษฐกิจพิเศษสระแก้ว     
ให้เป็นอุตสาหกรรมเชิงนิเวศสําหรับเตรียมพร้อมเป็นเมืองชายแดนอีกด้วย 

ทั้งน้ี จากการที่มีการวางแผนการพัฒนาจังหวัดสระแก้วไปในทิศทางดังกลา่วนั้น อาจเป็นไป
ได้ว่า หลังการเปิดเขตเศรษฐกิจพิเศษ จําเป็นต้องใช้แรงงานจากกัมพูชาบางส่วน ซึ่งอาจจะเข้ามาพัก 
ในประเทศและไปกลับ ด้านนักลงทุนญี่ปุ่นเคยลงทุนในจังหวัดปทุมธานี พระนครศรีอยุธยาและ     
ย้ายการผลิตไปกัมพูชาก็ให้ความสนใจจะกลับเข้ามาลงทุนเขตเศรษฐกิจพิเศษสระแก้วอีกครั้ง 
5.10.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสระแก้ว 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต           

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร ตามแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย แยกตาม
ระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขตการปกครอง พบว่า ในปี 2560 อําเภอ
อรัญประเทศ มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงที่สุด ซึ่งมี
จํานวนความต้องการอยู่ที่ 474 ครัวเรือน ทั้งนี้ เขตการปกครองท่ีมีความต้องการที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด คือ 
อําเภอโคกสูง โดยมีความต้องการที่อยู่อาศัย จํานวน 86 ครัวเรือน ดังตารางท่ี 5-117 
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การขนส่งสินค้าไปสู่ตลาดอินโดจีนซึ่งจะช่วยเพิ่มมูลค่าการค้า และเป็นต้นแบบให้แก่เขตเศรษฐกิจ
พิเศษอ่ืนๆ นอกเหนือจากตลาดการค้าชายแดนที่ยิ่งใหญ่ ซึ่งจะสามารถเป็นโมเดลดึงนักลงทุนไทยและ
ต่างชาติเข้ามาลงทุนได้ จังหวัดสระแก้วได้เปรียบด้านทําเลท่ีต้ังใกล้ด้านชายแดนอรัญประเทศ ซึ่งเป็น
จุดผ่านแดนถาวรเช่ือมต่อกับประเทศกัมพูชา ถือเป็นจุดผ่านแดนที่มีมูลค่าการค้าระหว่างไทย - 
กัมพูชาสูงที่สุดของประเทศ ขณะเดียวกันยังมีเส้นทางคมนาคมท่ีเช่ือมโยงกับท่าเรือแหลมฉบัง ทําให้
เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษสระแก้วเอ้ือต่อภาคเอกชนในการเข้ามาลงทุน โดยขณะนี้เริ่มมีเม็ดเงินลงทุน
เข้ามาในพ้ืนที่แล้วประมาณ 5,000 ล้านบาท ซึ่งคาดว่าเม่ือเปิดเต็มพ้ืนที่จะมีเม็ดเงินลงทุน                
จากภาคเอกชนถึง 20,000 ล้านบาท ทั้งน้ี สระแก้วยังเป็นจังหวัดที่ร่ํารวยด้วยทรัพยากรธรรมชาติที่
สวยงาม แหล่งประวัติศาสตร์และศิลปวัฒนธรรมที่ทรงคุณค่าอีกมากมาย 

1. ที่ตั้งและลักษณะทางภูมิศาสตร์ 
จังหวัดสระแก้ว ต้ังอยู่บนละติจูดที่ 13.82 องศาเหนือ ลองจิจูดที่ 102.07 องศา

ตะวันออก (13.82°N 102.07°E) สระแก้ว เป็นจังหวัดชายแดนด้านตะวันออกตอนบนของประเทศ    
มีระดับความสูงจากนํ้าทะเล 74 เมตร เขตการปกครองประกอบด้วย 9 อําเภอ 58 ตําบล                
731 หมู่บ้าน 1 องค์การบริหารส่วนจังหวัด 16 เทศบาล (3 เทศบาลเมือง 13 เทศบาลตําบล) และ    
49 องค์การบริหารส่วนตําบล 

 
รูปที่ 5-117 ทีต้ั่งสระแก้ว 

ท่ีมา : ปรับปรุงโดยทีมวิจัยฯ, 2560. 
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สภาพภูมิประเทศโดยทั่วไปนั้น เป็นที่ราบถึงท่ีราบสูงและมีภูเขาสูงสลับซับซ้อน ด้านเหนือ 
มีทิวเขาบรรทัดซึ่งเป็นต้นกําเนิดของแม่น้ําบางปะกง มีลักษณะเป็นป่าเขาทึบได้แก่ บริเวณอุทยาน
แห่งชาติปางสีดา ซึ่งเป็นแหล่งต้นนํ้าลําธารด้านใต้ มีลักษณะเป็นท่ีราบเชิงเขา มีสภาพเป็นป่าโปร่ง    
ส่วนใหญ่ถูกบุกรุกแผ้วถางป่าเพ่ือทําการเกษตร ทําให้เกิดสภาพป่าเสื่อมโทรม ตอนกลางมีลักษณะเป็น   
ที่ราบ ได้แก่ อําเภอวังน้ําเย็น อําเภอวังสมบูรณ์ เป็นเขตติดต่อจังหวัดจันทบุรีด้านตะวันออก ลักษณะ
เป็นที่ราบถึงที่ราบสูง และมีสภาพเป็นป่าโปร่ง ทําไร่ ทํานาด้านตะวันตก นับต้ังแต่อําเภอวัฒนานคร  
มีลักษณะเป็นสันปันน้ําและพ้ืนที่ลาดไปทางอําเภอเมืองสระแก้ว และอําเภออรัญประเทศเข้าเขต
ราชอาณาจักรกัมพูชา 

2. ทิศทางการพัฒนา 
จากการพิจารณานโยบายรวมถึงแผนพัฒนาจังหวัดสระแก้ว พบว่า เป็นจังหวัดที่มีศักยภาพสูง

ในการเป็นจังหวัดแห่งชายแดน ที่เป็นจังหวัดหน่ึงใน 5 จังหวัด ที่รัฐบาลประกาศให้เป็นเขตเศรษฐกิจ
พิเศษ (SEZ) ในระยะแรก เพ่ือรองรับการเข้าสู่ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) เน่ืองจากสระแก้ว       
มีชายแดนติดกับจังหวัดบันเตียเมียนเจยของกัมพูชา อีกทั้งยังต้ังอยู่ในระเบียงเศรษฐกิจตอนใต้ที่
เช่ือมโยงไทย – กัมพูชา - เวียดนาม (กรุงเทพฯ – สระแก้ว – พนมเปญ – โฮจิมินห์- วังเตา) โดยมี    
ทิศทางการพัฒนาท่ีเน้นพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรมในนิคมอุตสาหกรรม เขตเศรษฐกิจพิเศษสระแก้ว     
ให้เป็นอุตสาหกรรมเชิงนิเวศสําหรับเตรียมพร้อมเป็นเมืองชายแดนอีกด้วย 

ทั้งน้ี จากการที่มีการวางแผนการพัฒนาจังหวัดสระแก้วไปในทิศทางดังกลา่วนั้น อาจเป็นไป
ได้ว่า หลังการเปิดเขตเศรษฐกิจพิเศษ จําเป็นต้องใช้แรงงานจากกัมพูชาบางส่วน ซึ่งอาจจะเข้ามาพัก 
ในประเทศและไปกลับ ด้านนักลงทุนญี่ปุ่นเคยลงทุนในจังหวัดปทุมธานี พระนครศรีอยุธยาและ     
ย้ายการผลิตไปกัมพูชาก็ให้ความสนใจจะกลับเข้ามาลงทุนเขตเศรษฐกิจพิเศษสระแก้วอีกครั้ง 
5.10.2 ผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสระแก้ว 

1. ผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยแบบจําลองการคาดประมาณ 
จากการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จะรองรับครัวเรือนที่จะเกิดข้ึนใหม่ในอนาคต           

อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากร ตามแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย แยกตาม
ระดับรายได้แบบ Percentile โดยทําการคาดประมาณในระดับเขตการปกครอง พบว่า ในปี 2560 อําเภอ
อรัญประเทศ มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่จะเกิดขึ้นใหม่อันเน่ืองจากการขยายตัวของประชากรสูงท่ีสุด ซึ่งมี
จํานวนความต้องการอยู่ที่ 474 ครัวเรือน ทั้งนี้ เขตการปกครองท่ีมีความต้องการที่อยู่อาศัยน้อยที่สุด คือ 
อําเภอโคกสูง โดยมีความต้องการที่อยู่อาศัย จํานวน 86 ครัวเรือน ดังตารางท่ี 5-117 
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ตารางที่ 5-117 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2560 - 2564 
ปี 2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสระแก้ว 62 46 46 33 37 36 54 40 54 43 451 
อําเภอคลองหาด 19 14 15 10 12 11 17 13 17 14 142 
อําเภอตาพระยา 25 18 18 13 15 14 22 16 21 17 179 
อําเภอวังน้ําเย็น 36 27 27 19 21 21 32 24 31 25 263 
อําเภอวัฒนานคร 44 32 32 23 26 25 38 28 38 30 317 

อําเภออรัญประเทศ 65 48 49 35 39 38 57 42 56 45 474 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 27 20 20 14 16 16 24 18 23 19 196 
อําเภอโคกสูง 12 9 9 6 7 7 10 8 10 8 86 

อําเภอวังสมบูรณ์ 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 160 
รวมจังหวัดสระแก้ว 312 229 232 166 185 182 274 203 269 217 2,268 

 

ปี 2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 62 45 46 33 37 36 54 40 53 43 449 
อําเภอคลองหาด 19 14 14 10 11 11 17 13 17 13 141 
อําเภอตาพระยา 24 18 18 13 14 14 21 16 21 17 178 
อําเภอวังน้ําเย็น 36 26 27 19 21 21 32 23 31 25 262 
อําเภอวัฒนานคร 43 32 32 23 26 25 38 28 37 30 316 

อําเภออรัญประเทศ 65 48 48 35 38 38 57 42 56 45 472 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 27 20 20 14 16 16 24 17 23 19 195 
อําเภอโคกสูง 12 9 9 6 7 7 10 8 10 8 86 

อําเภอวังสมบูรณ์ 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 160 
รวมจังหวัดสระแก้ว 310 228 231 165 184 181 273 202 268 216 2,257 

 

ปี 2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 62 45 46 33 36 36 54 40 53 43 448 
อําเภอคลองหาด 19 14 14 10 11 11 17 13 17 13 141 
อําเภอตาพระยา 24 18 18 13 14 14 21 16 21 17 177 
อําเภอวังน้ําเย็น 36 26 27 19 21 21 32 23 31 25 261 
อําเภอวัฒนานคร 43 32 32 23 26 25 38 28 37 30 315 

อําเภออรัญประเทศ 65 47 48 34 38 38 57 42 56 45 471 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 27 20 20 14 16 16 23 17 23 19 194 
อําเภอโคกสูง 12 9 9 6 7 7 10 8 10 8 86 

อําเภอวังสมบูรณ์ 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 159 
รวมจังหวัดสระแก้ว 309 227 231 165 183 180 272 202 267 215 2,252 

 

ปี 2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 61 45 45 32 36 36 54 40 53 42 443 
อําเภอคลองหาด 19 14 14 10 11 11 17 12 17 13 139 
อําเภอตาพระยา 24 18 18 13 14 14 21 16 21 17 175 
อําเภอวังน้ําเย็น 36 26 26 19 21 21 31 23 31 25 258 
อําเภอวัฒนานคร 43 31 32 23 25 25 38 28 37 30 312 

อําเภออรัญประเทศ 64 47 48 34 38 37 56 42 55 44 466 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 26 19 20 14 16 15 23 17 23 18 192 
อําเภอโคกสูง 12 9 9 6 7 7 10 8 10 8 85 

อําเภอวังสมบูรณ์ 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 157 
รวมจังหวัดสระแก้ว 306 225 228 163 181 179 269 200 264 213 2,227 

 

ปี 2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 60 44 45 32 36 35 53 39 52 42 439 
อําเภอคลองหาด 19 14 14 10 11 11 17 12 16 13 138 
อําเภอตาพระยา 24 18 18 13 14 14 21 16 21 17 174 
อําเภอวังน้ําเย็น 35 26 26 19 21 21 31 23 30 24 256 
อําเภอวัฒนานคร 42 31 32 23 25 25 37 28 37 29 309 

อําเภออรัญประเทศ 63 47 47 34 38 37 56 41 55 44 462 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 26 19 20 14 16 15 23 17 23 18 190 
อําเภอโคกสูง 12 8 9 6 7 7 10 8 10 8 84 

อําเภอวังสมบูรณ์ 21 16 16 11 13 13 19 14 19 15 156 
รวมจังหวัดสระแก้ว 303 223 226 162 180 177 267 198 262 211 2,208 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-117 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2565 - 2569 
ปี 2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสระแก้ว 60 44 45 32 36 35 53 39 52 42 437 
อําเภอคลองหาด 19 14 14 10 11 11 17 12 16 13 137 
อําเภอตาพระยา 24 17 18 13 14 14 21 16 21 17 173 
อําเภอวังน้ําเย็น 35 26 26 19 21 20 31 23 30 24 255 
อําเภอวัฒนานคร 42 31 31 23 25 25 37 28 36 29 308 

อําเภออรัญประเทศ 63 46 47 34 37 37 56 41 55 44 460 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 26 19 19 14 15 15 23 17 23 18 190 
อําเภอโคกสูง 11 8 9 6 7 7 10 7 10 8 84 

อําเภอวังสมบูรณ์ 21 16 16 11 13 12 19 14 18 15 155 
รวมจังหวัดสระแก้ว 302 222 225 161 179 176 266 197 261 210 2,199 

 

ปี 2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 59 43 44 31 35 34 52 39 51 41 430 
อําเภอคลองหาด 19 14 14 10 11 11 16 12 16 13 135 
อําเภอตาพระยา 23 17 17 12 14 14 21 15 20 16 170 
อําเภอวังน้ําเย็น 34 25 26 18 20 20 30 22 30 24 251 
อําเภอวัฒนานคร 42 31 31 22 25 24 37 27 36 29 303 

อําเภออรัญประเทศ 62 46 46 33 37 36 55 41 54 43 452 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 26 19 19 14 15 15 23 17 22 18 187 
อําเภอโคกสูง 11 8 8 6 7 7 10 7 10 8 82 

อําเภอวังสมบูรณ์ 21 15 16 11 12 12 18 14 18 15 153 
รวมจังหวัดสระแก้ว 297 218 221 158 176 173 261 194 257 207 2,163 

 

ปี 2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 58 43 43 31 34 34 51 38 50 40 423 
อําเภอคลองหาด 18 13 14 10 11 11 16 12 16 13 133 
อําเภอตาพระยา 23 17 17 12 14 13 20 15 20 16 168 
อําเภอวังน้ําเย็น 34 25 25 18 20 20 30 22 29 24 247 
อําเภอวัฒนานคร 41 30 30 22 24 24 36 27 35 28 298 

อําเภออรัญประเทศ 61 45 46 33 36 36 54 40 53 42 445 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 25 19 19 13 15 15 22 16 22 18 184 
อําเภอโคกสูง 11 8 8 6 7 6 10 7 10 8 81 

อําเภอวังสมบูรณ์ 21 15 15 11 12 12 18 13 18 14 150 
รวมจังหวัดสระแก้ว 292 215 218 156 173 171 257 191 252 203 2,127 

 

ปี 2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 58 42 43 31 34 34 51 38 50 40 419 
อําเภอคลองหาด 18 13 13 10 11 11 16 12 16 13 132 
อําเภอตาพระยา 23 17 17 12 14 13 20 15 20 16 166 
อําเภอวังน้ําเย็น 34 25 25 18 20 20 30 22 29 23 244 
อําเภอวัฒนานคร 40 30 30 22 24 24 36 26 35 28 295 

อําเภออรัญประเทศ 61 44 45 32 36 35 53 39 52 42 440 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 25 18 19 13 15 15 22 16 22 17 182 
อําเภอโคกสูง 11 8 8 6 7 6 10 7 9 8 80 

อําเภอวังสมบูรณ์ 20 15 15 11 12 12 18 13 18 14 149 
รวมจังหวัดสระแก้ว 289 213 216 154 172 169 254 189 250 201 2,107 

 

ปี 2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 57 42 42 30 34 33 50 37 49 39 411 
อําเภอคลองหาด 18 13 13 9 11 10 16 12 15 12 129 
อําเภอตาพระยา 22 16 17 12 13 13 20 15 19 16 163 
อําเภอวังน้ําเย็น 33 24 25 18 20 19 29 22 28 23 240 
อําเภอวัฒนานคร 40 29 30 21 24 23 35 26 34 28 289 

อําเภออรัญประเทศ 59 44 44 32 35 35 52 39 51 41 432 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 25 18 18 13 15 14 22 16 21 17 178 
อําเภอโคกสูง 11 8 8 6 6 6 9 7 9 8 79 

อําเภอวังสมบูรณ์ 20 15 15 11 12 12 18 13 17 14 146 
รวมจังหวัดสระแก้ว 284 209 212 151 168 166 250 185 245 198 2,068 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-117 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2560 - 2564 
ปี 2560 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสระแก้ว 62 46 46 33 37 36 54 40 54 43 451 
อําเภอคลองหาด 19 14 15 10 12 11 17 13 17 14 142 
อําเภอตาพระยา 25 18 18 13 15 14 22 16 21 17 179 
อําเภอวังน้ําเย็น 36 27 27 19 21 21 32 24 31 25 263 
อําเภอวัฒนานคร 44 32 32 23 26 25 38 28 38 30 317 

อําเภออรัญประเทศ 65 48 49 35 39 38 57 42 56 45 474 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 27 20 20 14 16 16 24 18 23 19 196 
อําเภอโคกสูง 12 9 9 6 7 7 10 8 10 8 86 

อําเภอวังสมบูรณ์ 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 160 
รวมจังหวัดสระแก้ว 312 229 232 166 185 182 274 203 269 217 2,268 

 

ปี 2561 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 62 45 46 33 37 36 54 40 53 43 449 
อําเภอคลองหาด 19 14 14 10 11 11 17 13 17 13 141 
อําเภอตาพระยา 24 18 18 13 14 14 21 16 21 17 178 
อําเภอวังน้ําเย็น 36 26 27 19 21 21 32 23 31 25 262 
อําเภอวัฒนานคร 43 32 32 23 26 25 38 28 37 30 316 

อําเภออรัญประเทศ 65 48 48 35 38 38 57 42 56 45 472 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 27 20 20 14 16 16 24 17 23 19 195 
อําเภอโคกสูง 12 9 9 6 7 7 10 8 10 8 86 

อําเภอวังสมบูรณ์ 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 160 
รวมจังหวัดสระแก้ว 310 228 231 165 184 181 273 202 268 216 2,257 

 

ปี 2562 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 62 45 46 33 36 36 54 40 53 43 448 
อําเภอคลองหาด 19 14 14 10 11 11 17 13 17 13 141 
อําเภอตาพระยา 24 18 18 13 14 14 21 16 21 17 177 
อําเภอวังน้ําเย็น 36 26 27 19 21 21 32 23 31 25 261 
อําเภอวัฒนานคร 43 32 32 23 26 25 38 28 37 30 315 

อําเภออรัญประเทศ 65 47 48 34 38 38 57 42 56 45 471 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 27 20 20 14 16 16 23 17 23 19 194 
อําเภอโคกสูง 12 9 9 6 7 7 10 8 10 8 86 

อําเภอวังสมบูรณ์ 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 159 
รวมจังหวัดสระแก้ว 309 227 231 165 183 180 272 202 267 215 2,252 

 

ปี 2563 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 61 45 45 32 36 36 54 40 53 42 443 
อําเภอคลองหาด 19 14 14 10 11 11 17 12 17 13 139 
อําเภอตาพระยา 24 18 18 13 14 14 21 16 21 17 175 
อําเภอวังน้ําเย็น 36 26 26 19 21 21 31 23 31 25 258 
อําเภอวัฒนานคร 43 31 32 23 25 25 38 28 37 30 312 

อําเภออรัญประเทศ 64 47 48 34 38 37 56 42 55 44 466 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 26 19 20 14 16 15 23 17 23 18 192 
อําเภอโคกสูง 12 9 9 6 7 7 10 8 10 8 85 

อําเภอวังสมบูรณ์ 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 157 
รวมจังหวัดสระแก้ว 306 225 228 163 181 179 269 200 264 213 2,227 

 

ปี 2564 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 60 44 45 32 36 35 53 39 52 42 439 
อําเภอคลองหาด 19 14 14 10 11 11 17 12 16 13 138 
อําเภอตาพระยา 24 18 18 13 14 14 21 16 21 17 174 
อําเภอวังน้ําเย็น 35 26 26 19 21 21 31 23 30 24 256 
อําเภอวัฒนานคร 42 31 32 23 25 25 37 28 37 29 309 

อําเภออรัญประเทศ 63 47 47 34 38 37 56 41 55 44 462 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 26 19 20 14 16 15 23 17 23 18 190 
อําเภอโคกสูง 12 8 9 6 7 7 10 8 10 8 84 

อําเภอวังสมบูรณ์ 21 16 16 11 13 13 19 14 19 15 156 
รวมจังหวัดสระแก้ว 303 223 226 162 180 177 267 198 262 211 2,208 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
        รายงานฉบบัสมบูรณ์ (Final Report) 

 

 
  5 - 235 

 

ตารางที่ 5-117 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2565 - 2569 
ปี 2565 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสระแก้ว 60 44 45 32 36 35 53 39 52 42 437 
อําเภอคลองหาด 19 14 14 10 11 11 17 12 16 13 137 
อําเภอตาพระยา 24 17 18 13 14 14 21 16 21 17 173 
อําเภอวังน้ําเย็น 35 26 26 19 21 20 31 23 30 24 255 
อําเภอวัฒนานคร 42 31 31 23 25 25 37 28 36 29 308 

อําเภออรัญประเทศ 63 46 47 34 37 37 56 41 55 44 460 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 26 19 19 14 15 15 23 17 23 18 190 
อําเภอโคกสูง 11 8 9 6 7 7 10 7 10 8 84 

อําเภอวังสมบูรณ์ 21 16 16 11 13 12 19 14 18 15 155 
รวมจังหวัดสระแก้ว 302 222 225 161 179 176 266 197 261 210 2,199 

 

ปี 2566 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 59 43 44 31 35 34 52 39 51 41 430 
อําเภอคลองหาด 19 14 14 10 11 11 16 12 16 13 135 
อําเภอตาพระยา 23 17 17 12 14 14 21 15 20 16 170 
อําเภอวังน้ําเย็น 34 25 26 18 20 20 30 22 30 24 251 
อําเภอวัฒนานคร 42 31 31 22 25 24 37 27 36 29 303 

อําเภออรัญประเทศ 62 46 46 33 37 36 55 41 54 43 452 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 26 19 19 14 15 15 23 17 22 18 187 
อําเภอโคกสูง 11 8 8 6 7 7 10 7 10 8 82 

อําเภอวังสมบูรณ์ 21 15 16 11 12 12 18 14 18 15 153 
รวมจังหวัดสระแก้ว 297 218 221 158 176 173 261 194 257 207 2,163 

 

ปี 2567 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 58 43 43 31 34 34 51 38 50 40 423 
อําเภอคลองหาด 18 13 14 10 11 11 16 12 16 13 133 
อําเภอตาพระยา 23 17 17 12 14 13 20 15 20 16 168 
อําเภอวังน้ําเย็น 34 25 25 18 20 20 30 22 29 24 247 
อําเภอวัฒนานคร 41 30 30 22 24 24 36 27 35 28 298 

อําเภออรัญประเทศ 61 45 46 33 36 36 54 40 53 42 445 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 25 19 19 13 15 15 22 16 22 18 184 
อําเภอโคกสูง 11 8 8 6 7 6 10 7 10 8 81 

อําเภอวังสมบูรณ์ 21 15 15 11 12 12 18 13 18 14 150 
รวมจังหวัดสระแก้ว 292 215 218 156 173 171 257 191 252 203 2,127 

 

ปี 2568 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 58 42 43 31 34 34 51 38 50 40 419 
อําเภอคลองหาด 18 13 13 10 11 11 16 12 16 13 132 
อําเภอตาพระยา 23 17 17 12 14 13 20 15 20 16 166 
อําเภอวังน้ําเย็น 34 25 25 18 20 20 30 22 29 23 244 
อําเภอวัฒนานคร 40 30 30 22 24 24 36 26 35 28 295 

อําเภออรัญประเทศ 61 44 45 32 36 35 53 39 52 42 440 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 25 18 19 13 15 15 22 16 22 17 182 
อําเภอโคกสูง 11 8 8 6 7 6 10 7 9 8 80 

อําเภอวังสมบูรณ์ 20 15 15 11 12 12 18 13 18 14 149 
รวมจังหวัดสระแก้ว 289 213 216 154 172 169 254 189 250 201 2,107 

 

ปี 2569 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 57 42 42 30 34 33 50 37 49 39 411 
อําเภอคลองหาด 18 13 13 9 11 10 16 12 15 12 129 
อําเภอตาพระยา 22 16 17 12 13 13 20 15 19 16 163 
อําเภอวังน้ําเย็น 33 24 25 18 20 19 29 22 28 23 240 
อําเภอวัฒนานคร 40 29 30 21 24 23 35 26 34 28 289 

อําเภออรัญประเทศ 59 44 44 32 35 35 52 39 51 41 432 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 25 18 18 13 15 14 22 16 21 17 178 
อําเภอโคกสูง 11 8 8 6 6 6 9 7 9 8 79 

อําเภอวังสมบูรณ์ 20 15 15 11 12 12 18 13 17 14 146 
รวมจังหวัดสระแก้ว 284 209 212 151 168 166 250 185 245 198 2,068 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-117 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2570 - 2574 
ปี 2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสระแก้ว 56 41 42 30 33 32 49 36 48 39 405 
อําเภอคลองหาด 18 13 13 9 10 10 15 11 15 12 127 
อําเภอตาพระยา 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 161 
อําเภอวังน้ําเย็น 33 24 24 17 19 19 29 21 28 23 237 
อําเภอวัฒนานคร 39 29 29 21 23 23 34 26 34 27 285 

อําเภออรัญประเทศ 59 43 44 31 35 34 51 38 51 41 426 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 24 18 18 13 14 14 21 16 21 17 176 
อําเภอโคกสูง 11 8 8 6 6 6 9 7 9 7 77 

อําเภอวังสมบูรณ์ 20 15 15 11 12 12 17 13 17 14 144 
รวมจังหวัดสระแก้ว 280 206 209 149 166 163 246 183 242 195 2,039 

 

ปี 2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 55 40 41 29 32 32 48 36 47 38 397 
อําเภอคลองหาด 17 13 13 9 10 10 15 11 15 12 125 
อําเภอตาพระยา 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 157 
อําเภอวังน้ําเย็น 32 23 24 17 19 19 28 21 27 22 232 
อําเภอวัฒนานคร 38 28 29 20 23 22 34 25 33 27 279 

อําเภออรัญประเทศ 57 42 43 31 34 33 50 37 50 40 418 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 24 17 18 13 14 14 21 15 20 16 172 
อําเภอโคกสูง 10 8 8 6 6 6 9 7 9 7 76 

อําเภอวังสมบูรณ์ 19 14 14 10 11 11 17 13 17 13 141 
รวมจังหวัดสระแก้ว 274 202 204 146 163 160 241 179 237 191 1,997 

 

ปี 2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 54 39 40 29 32 31 47 35 46 37 390 
อําเภอคลองหาด 17 12 13 9 10 10 15 11 15 12 123 
อําเภอตาพระยา 21 16 16 11 13 12 19 14 18 15 154 
อําเภอวังน้ําเย็น 31 23 23 17 19 18 27 20 27 22 227 
อําเภอวัฒนานคร 38 28 28 20 22 22 33 25 33 26 274 

อําเภออรัญประเทศ 56 41 42 30 33 33 50 37 49 39 410 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 23 17 17 12 14 14 20 15 20 16 169 
อําเภอโคกสูง 10 8 8 5 6 6 9 7 9 7 74 

อําเภอวังสมบูรณ์ 19 14 14 10 11 11 17 12 16 13 139 
รวมจังหวัดสระแก้ว 269 198 201 144 160 157 237 176 233 187 1,961 

 

ปี 2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 52 38 39 28 31 31 46 34 45 36 381 
อําเภอคลองหาด 16 12 12 9 10 10 14 11 14 11 120 
อําเภอตาพระยา 21 15 15 11 12 12 18 14 18 14 151 
อําเภอวังน้ําเย็น 31 22 23 16 18 18 27 20 26 21 222 
อําเภอวัฒนานคร 37 27 27 20 22 21 32 24 32 26 268 

อําเภออรัญประเทศ 55 40 41 29 33 32 48 36 47 38 400 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 23 17 17 12 13 13 20 15 20 16 165 
อําเภอโคกสูง 10 7 7 5 6 6 9 7 9 7 73 

อําเภอวังสมบูรณ์ 19 14 14 10 11 11 16 12 16 13 135 
รวมจังหวัดสระแก้ว 263 193 196 140 156 154 231 172 227 183 1,915 

 

ปี 2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 51 37 38 27 30 30 44 33 44 35 368 
อําเภอคลองหาด 16 12 12 8 9 9 14 10 14 11 116 
อําเภอตาพระยา 20 15 15 11 12 12 18 13 17 14 146 
อําเภอวังน้ําเย็น 30 22 22 16 17 17 26 19 25 21 215 
อําเภอวัฒนานคร 36 26 27 19 21 21 31 23 31 25 259 

อําเภออรัญประเทศ 53 39 40 28 32 31 47 35 46 37 387 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 160 
อําเภอโคกสูง 10 7 7 5 6 6 8 6 8 7 70 

อําเภอวังสมบูรณ์ 18 13 13 10 11 10 16 12 16 12 131 
รวมจังหวัดสระแก้ว 254 187 190 136 151 148 224 166 220 177 1,852 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-117 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2575 - 2579 
ปี 2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสระแก้ว 50 36 37 26 29 29 44 32 43 34 361 
อําเภอคลองหาด 16 11 12 8 9 9 14 10 13 11 113 
อําเภอตาพระยา 20 14 15 10 12 11 17 13 17 14 143 
อําเภอวังน้ําเย็น 29 21 22 15 17 17 25 19 25 20 210 
อําเภอวัฒนานคร 35 26 26 19 21 20 31 23 30 24 254 

อําเภออรัญประเทศ 52 38 39 28 31 30 46 34 45 36 379 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 21 16 16 11 13 13 19 14 19 15 156 
อําเภอโคกสูง 9 7 7 5 6 6 8 6 8 7 69 

อําเภอวังสมบูรณ์ 18 13 13 9 10 10 15 11 15 12 128 
รวมจังหวัดสระแก้ว 249 183 186 133 148 145 219 162 215 173 1,814 

 

ปี 2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 48 35 36 25 28 28 42 31 41 33 348 
อําเภอคลองหาด 15 11 11 8 9 9 13 10 13 10 109 
อําเภอตาพระยา 19 14 14 10 11 11 17 12 16 13 138 
อําเภอวังน้ําเย็น 28 20 21 15 17 16 25 18 24 19 203 
อําเภอวัฒนานคร 34 25 25 18 20 20 30 22 29 23 245 

อําเภออรัญประเทศ 50 37 37 27 30 29 44 33 43 35 366 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 21 15 15 11 12 12 18 14 18 14 151 
อําเภอโคกสูง 9 7 7 5 5 5 8 6 8 6 66 

อําเภอวังสมบูรณ์ 17 12 13 9 10 10 15 11 15 12 124 
รวมจังหวัดสระแก้ว 240 176 179 128 142 140 211 157 208 167 1,749 

 

ปี 2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 46 34 35 25 28 27 41 30 40 32 338 
อําเภอคลองหาด 15 11 11 8 9 9 13 10 13 10 106 
อําเภอตาพระยา 18 14 14 10 11 11 16 12 16 13 134 
อําเภอวังน้ําเย็น 27 20 20 14 16 16 24 18 23 19 197 
อําเภอวัฒนานคร 33 24 24 17 19 19 29 21 28 23 238 

อําเภออรัญประเทศ 49 36 36 26 29 28 43 32 42 34 355 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 20 15 15 11 12 12 18 13 17 14 147 
อําเภอโคกสูง 9 7 7 5 5 5 8 6 8 6 65 

อําเภอวังสมบูรณ์ 16 12 12 9 10 10 15 11 14 11 120 
รวมจังหวัดสระแก้ว 233 171 174 124 138 136 205 152 202 162 1,699 

 

ปี 2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 45 33 33 24 26 26 39 29 39 31 325 
อําเภอคลองหาด 14 10 10 7 8 8 12 9 12 10 102 
อําเภอตาพระยา 18 13 13 9 10 10 16 12 15 12 129 
อําเภอวังน้ําเย็น 26 19 19 14 15 15 23 17 22 18 189 
อําเภอวัฒนานคร 31 23 23 17 19 18 28 20 27 22 228 

อําเภออรัญประเทศ 47 34 35 25 28 27 41 31 40 33 341 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 19 14 14 10 11 11 17 13 17 13 141 
อําเภอโคกสูง 9 6 6 5 5 5 7 6 7 6 62 

อําเภอวังสมบูรณ์ 16 12 12 8 9 9 14 10 14 11 115 
รวมจังหวัดสระแก้ว 224 165 167 119 133 131 197 146 194 156 1,632 

 

ปี 2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 43 32 32 23 26 25 38 28 38 30 317 
อําเภอคลองหาด 14 10 10 7 8 8 12 9 12 9 99 
อําเภอตาพระยา 17 13 13 9 10 10 15 11 15 12 125 
อําเภอวังน้ําเย็น 25 19 19 14 15 15 22 17 22 18 185 
อําเภอวัฒนานคร 31 22 23 16 18 18 27 20 26 21 223 

อําเภออรัญประเทศ 46 34 34 24 27 27 40 30 39 32 333 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 19 14 14 10 11 11 17 12 16 13 137 
อําเภอโคกสูง 8 6 6 4 5 5 7 5 7 6 60 

อําเภอวังสมบูรณ์ 15 11 12 8 9 9 14 10 13 11 112 
รวมจังหวัดสระแก้ว 219 161 163 116 130 128 192 143 189 152 1,592 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-117 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2570 - 2574 
ปี 2570 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสระแก้ว 56 41 42 30 33 32 49 36 48 39 405 
อําเภอคลองหาด 18 13 13 9 10 10 15 11 15 12 127 
อําเภอตาพระยา 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 161 
อําเภอวังน้ําเย็น 33 24 24 17 19 19 29 21 28 23 237 
อําเภอวัฒนานคร 39 29 29 21 23 23 34 26 34 27 285 

อําเภออรัญประเทศ 59 43 44 31 35 34 51 38 51 41 426 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 24 18 18 13 14 14 21 16 21 17 176 
อําเภอโคกสูง 11 8 8 6 6 6 9 7 9 7 77 

อําเภอวังสมบูรณ์ 20 15 15 11 12 12 17 13 17 14 144 
รวมจังหวัดสระแก้ว 280 206 209 149 166 163 246 183 242 195 2,039 

 

ปี 2571 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 55 40 41 29 32 32 48 36 47 38 397 
อําเภอคลองหาด 17 13 13 9 10 10 15 11 15 12 125 
อําเภอตาพระยา 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 157 
อําเภอวังน้ําเย็น 32 23 24 17 19 19 28 21 27 22 232 
อําเภอวัฒนานคร 38 28 29 20 23 22 34 25 33 27 279 

อําเภออรัญประเทศ 57 42 43 31 34 33 50 37 50 40 418 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 24 17 18 13 14 14 21 15 20 16 172 
อําเภอโคกสูง 10 8 8 6 6 6 9 7 9 7 76 

อําเภอวังสมบูรณ์ 19 14 14 10 11 11 17 13 17 13 141 
รวมจังหวัดสระแก้ว 274 202 204 146 163 160 241 179 237 191 1,997 

 

ปี 2572 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 54 39 40 29 32 31 47 35 46 37 390 
อําเภอคลองหาด 17 12 13 9 10 10 15 11 15 12 123 
อําเภอตาพระยา 21 16 16 11 13 12 19 14 18 15 154 
อําเภอวังน้ําเย็น 31 23 23 17 19 18 27 20 27 22 227 
อําเภอวัฒนานคร 38 28 28 20 22 22 33 25 33 26 274 

อําเภออรัญประเทศ 56 41 42 30 33 33 50 37 49 39 410 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 23 17 17 12 14 14 20 15 20 16 169 
อําเภอโคกสูง 10 8 8 5 6 6 9 7 9 7 74 

อําเภอวังสมบูรณ์ 19 14 14 10 11 11 17 12 16 13 139 
รวมจังหวัดสระแก้ว 269 198 201 144 160 157 237 176 233 187 1,961 

 

ปี 2573 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 52 38 39 28 31 31 46 34 45 36 381 
อําเภอคลองหาด 16 12 12 9 10 10 14 11 14 11 120 
อําเภอตาพระยา 21 15 15 11 12 12 18 14 18 14 151 
อําเภอวังน้ําเย็น 31 22 23 16 18 18 27 20 26 21 222 
อําเภอวัฒนานคร 37 27 27 20 22 21 32 24 32 26 268 

อําเภออรัญประเทศ 55 40 41 29 33 32 48 36 47 38 400 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 23 17 17 12 13 13 20 15 20 16 165 
อําเภอโคกสูง 10 7 7 5 6 6 9 7 9 7 73 

อําเภอวังสมบูรณ์ 19 14 14 10 11 11 16 12 16 13 135 
รวมจังหวัดสระแก้ว 263 193 196 140 156 154 231 172 227 183 1,915 

 

ปี 2574 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 51 37 38 27 30 30 44 33 44 35 368 
อําเภอคลองหาด 16 12 12 8 9 9 14 10 14 11 116 
อําเภอตาพระยา 20 15 15 11 12 12 18 13 17 14 146 
อําเภอวังน้ําเย็น 30 22 22 16 17 17 26 19 25 21 215 
อําเภอวัฒนานคร 36 26 27 19 21 21 31 23 31 25 259 

อําเภออรัญประเทศ 53 39 40 28 32 31 47 35 46 37 387 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 22 16 16 12 13 13 19 14 19 15 160 
อําเภอโคกสูง 10 7 7 5 6 6 8 6 8 7 70 

อําเภอวังสมบูรณ์ 18 13 13 10 11 10 16 12 16 12 131 
รวมจังหวัดสระแก้ว 254 187 190 136 151 148 224 166 220 177 1,852 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-117 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2575 - 2579 
ปี 2575 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสระแก้ว 50 36 37 26 29 29 44 32 43 34 361 
อําเภอคลองหาด 16 11 12 8 9 9 14 10 13 11 113 
อําเภอตาพระยา 20 14 15 10 12 11 17 13 17 14 143 
อําเภอวังน้ําเย็น 29 21 22 15 17 17 25 19 25 20 210 
อําเภอวัฒนานคร 35 26 26 19 21 20 31 23 30 24 254 

อําเภออรัญประเทศ 52 38 39 28 31 30 46 34 45 36 379 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 21 16 16 11 13 13 19 14 19 15 156 
อําเภอโคกสูง 9 7 7 5 6 6 8 6 8 7 69 

อําเภอวังสมบูรณ์ 18 13 13 9 10 10 15 11 15 12 128 
รวมจังหวัดสระแก้ว 249 183 186 133 148 145 219 162 215 173 1,814 

 

ปี 2576 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 48 35 36 25 28 28 42 31 41 33 348 
อําเภอคลองหาด 15 11 11 8 9 9 13 10 13 10 109 
อําเภอตาพระยา 19 14 14 10 11 11 17 12 16 13 138 
อําเภอวังน้ําเย็น 28 20 21 15 17 16 25 18 24 19 203 
อําเภอวัฒนานคร 34 25 25 18 20 20 30 22 29 23 245 

อําเภออรัญประเทศ 50 37 37 27 30 29 44 33 43 35 366 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 21 15 15 11 12 12 18 14 18 14 151 
อําเภอโคกสูง 9 7 7 5 5 5 8 6 8 6 66 

อําเภอวังสมบูรณ์ 17 12 13 9 10 10 15 11 15 12 124 
รวมจังหวัดสระแก้ว 240 176 179 128 142 140 211 157 208 167 1,749 

 

ปี 2577 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 46 34 35 25 28 27 41 30 40 32 338 
อําเภอคลองหาด 15 11 11 8 9 9 13 10 13 10 106 
อําเภอตาพระยา 18 14 14 10 11 11 16 12 16 13 134 
อําเภอวังน้ําเย็น 27 20 20 14 16 16 24 18 23 19 197 
อําเภอวัฒนานคร 33 24 24 17 19 19 29 21 28 23 238 

อําเภออรัญประเทศ 49 36 36 26 29 28 43 32 42 34 355 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 20 15 15 11 12 12 18 13 17 14 147 
อําเภอโคกสูง 9 7 7 5 5 5 8 6 8 6 65 

อําเภอวังสมบูรณ์ 16 12 12 9 10 10 15 11 14 11 120 
รวมจังหวัดสระแก้ว 233 171 174 124 138 136 205 152 202 162 1,699 

 

ปี 2578 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 45 33 33 24 26 26 39 29 39 31 325 
อําเภอคลองหาด 14 10 10 7 8 8 12 9 12 10 102 
อําเภอตาพระยา 18 13 13 9 10 10 16 12 15 12 129 
อําเภอวังน้ําเย็น 26 19 19 14 15 15 23 17 22 18 189 
อําเภอวัฒนานคร 31 23 23 17 19 18 28 20 27 22 228 

อําเภออรัญประเทศ 47 34 35 25 28 27 41 31 40 33 341 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 19 14 14 10 11 11 17 13 17 13 141 
อําเภอโคกสูง 9 6 6 5 5 5 7 6 7 6 62 

อําเภอวังสมบูรณ์ 16 12 12 8 9 9 14 10 14 11 115 
รวมจังหวัดสระแก้ว 224 165 167 119 133 131 197 146 194 156 1,632 

 

ปี 2579 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 
อําเภอเมืองสระแก้ว 43 32 32 23 26 25 38 28 38 30 317 
อําเภอคลองหาด 14 10 10 7 8 8 12 9 12 9 99 
อําเภอตาพระยา 17 13 13 9 10 10 15 11 15 12 125 
อําเภอวังน้ําเย็น 25 19 19 14 15 15 22 17 22 18 185 
อําเภอวัฒนานคร 31 22 23 16 18 18 27 20 26 21 223 

อําเภออรัญประเทศ 46 34 34 24 27 27 40 30 39 32 333 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 19 14 14 10 11 11 17 12 16 13 137 
อําเภอโคกสูง 8 6 6 4 5 5 7 5 7 6 60 

อําเภอวังสมบูรณ์ 15 11 12 8 9 9 14 10 13 11 112 
รวมจังหวัดสระแก้ว 219 161 163 116 130 128 192 143 189 152 1,592 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 5-117 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2580 
ปี 2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสระแก้ว 42 31 31 22 25 24 37 27 36 29 304 
อําเภอคลองหาด 13 10 10 7 8 8 12 9 11 9 95 
อําเภอตาพระยา 17 12 12 9 10 10 15 11 14 11 120 
อําเภอวังน้ําเย็น 24 18 18 13 14 14 21 16 21 17 177 
อําเภอวัฒนานคร 29 22 22 16 17 17 26 19 25 20 213 

อําเภออรัญประเทศ 44 32 33 23 26 26 39 29 38 30 319 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 18 13 13 10 11 11 16 12 16 13 132 
อําเภอโคกสูง 8 6 6 4 5 5 7 5 7 6 58 

อําเภอวังสมบูรณ์ 15 11 11 8 9 9 13 10 13 10 108 
รวมจังหวัดสระแก้ว 210 154 156 112 124 122 184 137 181 146 1,526 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสระแก้ว 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกที่อยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดสระแก้ว โดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-119 กลุม่ตัวอย่างสระแก้ว 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 57 14.6 14.6 
2 108 27.6 42.2 
3 89 22.8 65.0 
4 137 35.0 100.0 

รวม 391 100.0  

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-118 กลุ่มตัวอย่างสระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากตารางที่ 5-119 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดย
โปรแกรม SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของผู้ตอบแบบสอบถามในพื้นที่จังหวัดสระแก้ว ซึ่งสามารถ
แบ่งได้ 4 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย” 
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามทั้งสิ้น 57 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 14.6 

กลุ ่มที ่ 2 คือ “กลุ ่มที ่ม ีความสนใจต่อปัจจ ัยที ่ส ่งผลต่อการเล ือกซื ้อที ่อยู ่อาศ ัย 
ปานกลาง” โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 108 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 27.6 

กลุ่มที่ 3 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก” 
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามทั้งสิ้น 89 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 22.8 

กลุ ่มที ่ 4 คือ “กลุ ่มที ่ม ีความสนใจต่อปัจจ ัยที ่ส ่งผลต่อการเล ือกซื ้อที ่อยู ่อาศ ัย 
มากที่สุด” โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามทั้งสิ้น 137 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 35.0 
 

 
รูปที่ 5-119 คา่เฉลี่ยของกลุม่ตัวอย่างสงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากกราฟแสดงค่าเฉล่ียของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย เมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 4 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านที่มีความแตกต่างกัน 4 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 1 จะมี
ค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านน้อยที่สุด กลุ่มที่ 2 เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่าจะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัย   
ในแต่ละด้านปานกลาง กลุ่มที่ 3 เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่าจะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านมาก 
(ยกเว้นด้านราคาซึ่งสังเกตได้ว่ากลุ่มที่ 3 ไม่ค่อยสนใจปัจจัยด้านราคา) และ กลุ่มที่ 4 เมื่อดูภาพรวม
แล้วพบว่าจะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านมากที่สุด 
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ตารางที่ 5-117 ความต้องการที่อยู่อาศัยจากการขยายตัวของประชากรปทุมธานี ปี 2580 
ปี 2580 P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90 P100 รวม 

อําเภอเมืองสระแก้ว 42 31 31 22 25 24 37 27 36 29 304 
อําเภอคลองหาด 13 10 10 7 8 8 12 9 11 9 95 
อําเภอตาพระยา 17 12 12 9 10 10 15 11 14 11 120 
อําเภอวังน้ําเย็น 24 18 18 13 14 14 21 16 21 17 177 
อําเภอวัฒนานคร 29 22 22 16 17 17 26 19 25 20 213 

อําเภออรัญประเทศ 44 32 33 23 26 26 39 29 38 30 319 
อําเภอเขาฉกรรจ์ 18 13 13 10 11 11 16 12 16 13 132 
อําเภอโคกสูง 8 6 6 4 5 5 7 5 7 6 58 

อําเภอวังสมบูรณ์ 15 11 11 8 9 9 13 10 13 10 108 
รวมจังหวัดสระแก้ว 210 154 156 112 124 122 184 137 181 146 1,526 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

2. ผลการศึกษาตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของจังหวัดสระแก้ว 
จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีการวิเคราะห์เชิงกลุ่ม (Cluster Analysis) ผ่านการ

ใช้โปรแกรม SPSS เพ่ือศึกษาพฤติกรรมของกลุ่มผู้บริโภคที่แตกต่างกัน โดยใช้ตัวแปรทางด้าน
ความคิดเห็นต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย 5 ด้าน อันได้แก่ (1) ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง (2) ปัจจัย
ด้านราคา (3) ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ (4) ปัจจัยด้านห้องพัก และ (5) ปัจจัยด้าน
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย ซึ่งผลการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างของจังหวัดสระแก้ว โดยวิธีดังกล่าว 
ได้ผลดังต่อไปนี้ 

ตารางที่ 5-119 กลุม่ตัวอย่างสระแก้ว 
กลุ่มที่ ความถี ่ ร้อยละ เปอร์เซ็นต์สะสม 

1 57 14.6 14.6 
2 108 27.6 42.2 
3 89 22.8 65.0 
4 137 35.0 100.0 

รวม 391 100.0  

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-118 กลุ่มตัวอย่างสระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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จากตารางที่ 5-119 ซึ่งแสดงจํานวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่ได้จําแนกโดย
โปรแกรม SPSS เพ่ือหาความใกล้เคียงของผู้ตอบแบบสอบถามในพื้นที่จังหวัดสระแก้ว ซึ่งสามารถ
แบ่งได้ 4 กลุ่มดังต่อไปนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย” 
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามทั้งสิ้น 57 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 14.6 

กลุ ่มที ่ 2 คือ “กลุ ่มที ่ม ีความสนใจต่อปัจจ ัยที ่ส ่งผลต่อการเล ือกซื ้อที ่อยู ่อาศ ัย 
ปานกลาง” โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังสิ้น 108 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 27.6 

กลุ่มที่ 3 คือ “กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก” 
โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามทั้งสิ้น 89 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 22.8 

กลุ ่มที ่ 4 คือ “กลุ ่มที ่ม ีความสนใจต่อปัจจ ัยที ่ส ่งผลต่อการเล ือกซื ้อที ่อยู ่อาศ ัย 
มากที่สุด” โดยมีจํานวนผู้ตอบแบบสอบถามทั้งสิ้น 137 คน หรือคิดเป็นร้อยละ 35.0 
 

 
รูปที่ 5-119 คา่เฉลี่ยของกลุม่ตัวอย่างสงขลา 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากกราฟแสดงค่าเฉล่ียของปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย เมื่อแบ่งกลุ่มปัจจัย
ออกเป็น 4 กลุ่ม พบว่า จะได้กลุ่มปัจจัยในแต่ละด้านท่ีมีความแตกต่างกัน 4 กลุ่ม โดยกลุ่มที่ 1 จะมี
ค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านน้อยที่สุด กลุ่มที่ 2 เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่าจะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัย   
ในแต่ละด้านปานกลาง กลุ่มที่ 3 เมื่อดูภาพรวมแล้วพบว่าจะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านมาก 
(ยกเว้นด้านราคาซึ่งสังเกตได้ว่ากลุ่มที่ 3 ไม่ค่อยสนใจปัจจัยด้านราคา) และ กลุ่มที่ 4 เมื่อดูภาพรวม
แล้วพบว่าจะมีค่าเฉลี่ยของปัจจัยในแต่ละด้านมากที่สุด 
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2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-119 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

ต่ํากว่า 25 ปี 1.02 3.32 1.79 5.88 12.02 
 25- 35 ปี 6.65 8.18 5.63 9.97 30.43 
 36 - 45 ปี 2.05 7.16 8.70 9.46 27.37 
46 - 60 ปี 3.07 7.16 4.60 7.42 22.25 
 60 ปีข้ึนไป 1.79 1.79 2.05 2.30 7.93 

รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-120 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากการศึกษาลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่จังหวัดสระแก้ว
พบว่า กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสี่กลุ่มนั้น ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี        
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 30.43 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ กลุ่มอายุระหว่าง       
36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 27.37 

ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า กลุ่มที่ 4 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) เป็นกลุ่ม

1.02

6.65

2.05
3.07

1.79
3.32

8.18
7.16 7.16

1.79
1.79

5.63

8.70

4.60

2.05

5.88

9.97 9.46

7.42

2.30

0.00

2.00

4.00

6.00

8.00

10.00

12.00

ต่ํากว่า 25 ปี 25 - 35 ปี 36 - 45 ปี 46 - 60 ปี 60 ปีขึ้นไป

ร้อ
ยล

ะ

อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4

 การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
        รายงานฉบบัสมบูรณ์ (Final Report) 

 

 
  5 - 241 

 

ผู้บริโภคที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 9.97 รองลงมา คือ กลุ่มที่มีอายุระหว่าง 
36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 9.46 สําหรับกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อ
ที่อยู่อาศัยน้อย) และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) 
พบว่า กลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 6.65 และร้อยละ 8.18 
ตามลําดับ ในขณะที่กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) 
ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 46 - 60 ปี คิดเป็นร้อยละ 8.70 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-120 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

รับจ้างทั่วไป 3.07 11.00 4.60 5.88 24.55 
พนักงานช่ัวคราว/ตามสญัญา 3.32 4.09 4.35 3.58 15.35 

พนักงานประจํา 0.51 0.77 2.05 5.12 8.44 
พนักงานรัฐวิสาหกิจ 0.26 0.77 0.51 0.51 2.05 

ข้าราชการ 2.56 4.35 4.86 4.86 16.62 
ค้าขาย 3.84 4.35 3.84 10.74 22.76 

เจ้าของกิจการ 0.51 0.26 1.28 1.79 3.84 
อื่นๆ 0.51 2.05 1.28 2.56 6.39 
รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-121 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากที่สุด 
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2.1 อายุ 
ตารางที่ 5-119 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

อายุ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

ต่ํากว่า 25 ปี 1.02 3.32 1.79 5.88 12.02 
 25- 35 ปี 6.65 8.18 5.63 9.97 30.43 
 36 - 45 ปี 2.05 7.16 8.70 9.46 27.37 
46 - 60 ปี 3.07 7.16 4.60 7.42 22.25 
 60 ปีข้ึนไป 1.79 1.79 2.05 2.30 7.93 

รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-120 อายุของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากการศึกษาลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของกลุ่มผู้บริโภคในพื้นที่จังหวัดสระแก้ว
พบว่า กลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยทั้งสี่กลุ่มนั้น ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 25 - 35 ปี        
มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 30.43 จากผู้ที่ตอบแบบสอบถามท้ังหมด รองลงมา คือ กลุ่มอายุระหว่าง       
36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 27.37 

ทั้งนี้ เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ 
พบว่า กลุ่มที่ 4 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) เป็นกลุ่ม
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ผู้บริโภคที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 9.97 รองลงมา คือ กลุ่มที่มีอายุระหว่าง 
36 – 45 ปี คิดเป็นร้อยละ 9.46 สําหรับกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อ
ที่อยู่อาศัยน้อย) และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) 
พบว่า กลุ่มผู้บริโภคที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 6.65 และร้อยละ 8.18 
ตามลําดับ ในขณะที่กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) 
ส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 46 - 60 ปี คิดเป็นร้อยละ 8.70 

2.2 อาชีพ 
ตารางที่ 5-120 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

อาชีพหลัก 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

รับจ้างทั่วไป 3.07 11.00 4.60 5.88 24.55 
พนักงานช่ัวคราว/ตามสญัญา 3.32 4.09 4.35 3.58 15.35 

พนักงานประจํา 0.51 0.77 2.05 5.12 8.44 
พนักงานรัฐวิสาหกิจ 0.26 0.77 0.51 0.51 2.05 

ข้าราชการ 2.56 4.35 4.86 4.86 16.62 
ค้าขาย 3.84 4.35 3.84 10.74 22.76 

เจ้าของกิจการ 0.51 0.26 1.28 1.79 3.84 
อื่นๆ 0.51 2.05 1.28 2.56 6.39 
รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-121 อาชีพของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
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จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มท่ีมีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน
จังหวัดสระแก้ว พบว่า ทั้ง 4 กลุ่ม ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับจ้างทั่วไป คิดเป็นร้อยละ 24.55 
รองลงมาคือ อาชีพค้าขาย ร้อยละ 22.76 และข้าราชการ ร้อยละ 16.62 ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เม่ือทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน     
กลุ่มต่างๆ พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามมีการประกอบอาชีพกระจายอยู่ในทุกกลุ่มอาชีพ ในสัดส่วนที่    
ไม่มีความแตกต่างกันมากนัก โดยที่กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพค้าขาย และพนักงานช่ัวคราวอยู่ที่ร้อยละ 3.84 และ 3.32 
ตามลําดับ กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ส่วนใหญ่
ประกอบอาชีพรับจ้างทั่วไป คิดเป็นร้อยละ 11.00 กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ประกอบอาชีพข้าราชการมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 4.86 และกลุ่มที่ 4 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพ
ค้าขายมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 10.74 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-121 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

น้อยกว่า 9,000 บาท 2.30 4.60 3.07 2.81 12.79 
9,001 – 15,000 บาท 4.60 8.95 4.35 8.44 26.34 
15,001 – 20,000 บาท 2.56 2.30 5.12 4.86 14.83 
20,001 – 25,000 บาท 2.05 3.32 5.12 7.16 17.65 
25,001 – 40,000 บาท 1.28 6.65 3.58 7.67 19.18 
40,001 – 60,000 บาท 1.28 0.77 1.02 3.32 6.39 
60,001 – 90,000 บาท 0.26 0.77 0.51 0.77 2.30 
มากกว่า 100,000 บาท 0.26 0.26 0.00 0.00 0.51 

รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-122 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากที่สุด 

ในการทําแบบสอบถาม ทางทีมวิจัยฯ ได้สอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม โดยพบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพื้นที่จังหวัดสระแก้ว มีรายได้อยู่
ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน โดยมีมากถึงร้อยละ 26.34 จากจํานวนผู้ตอบ
แบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา คือ ผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อ
ครัวเรือน และระหว่าง 20,001 – 25,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 19.18 และ       
ร้อยละ 17.6 ตามลําดับ 

 ทั้ง น้ี เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อ ยู่อาศัย พบว่า           
กลุ่มผู้บริโภคในแต่ละกลุ่มและในแต่ละระดับรายได้นั้น มีสัดส่วนของผู้ตอบแบบสอบถามไม่แตกต่างกัน
มากนัก อย่างไรก็ตาม เมื่อพิจารณากลุ่มที่ 4 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากที่สุด) พบว่า ส่วนใหญ่มีรายได้อยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน  
ร้อยละ 8.44 รองลงมา คือ รายได้ 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ร้อยละ 7.67 
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จากตารางการจําแนกอาชีพตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน
จังหวัดสระแก้ว พบว่า ทั้ง 4 กลุ่ม ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับจ้างทั่วไป คิดเป็นร้อยละ 24.55 
รองลงมาคือ อาชีพค้าขาย ร้อยละ 22.76 และข้าราชการ ร้อยละ 16.62 ตามลําดับ 

ทั้งน้ี เมื่อทําการพิจารณาในแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยใน     
กลุ่มต่างๆ พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามมีการประกอบอาชีพกระจายอยู่ในทุกกลุ่มอาชีพ ในสัดส่วนที่    
ไม่มีความแตกต่างกันมากนัก โดยท่ีกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยน้อย) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพค้าขาย และพนักงานช่ัวคราวอยู่ที่ร้อยละ 3.84 และ 3.32 
ตามลําดับ กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ส่วนใหญ่
ประกอบอาชีพรับจ้างท่ัวไป คิดเป็นร้อยละ 11.00 กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ประกอบอาชีพข้าราชการมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 4.86 และกลุ่มท่ี 4 
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพ
ค้าขายมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 10.74 

2.3 รายได้ 
ตารางที่ 5-121 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

รายได้ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

น้อยกว่า 9,000 บาท 2.30 4.60 3.07 2.81 12.79 
9,001 – 15,000 บาท 4.60 8.95 4.35 8.44 26.34 
15,001 – 20,000 บาท 2.56 2.30 5.12 4.86 14.83 
20,001 – 25,000 บาท 2.05 3.32 5.12 7.16 17.65 
25,001 – 40,000 บาท 1.28 6.65 3.58 7.67 19.18 
40,001 – 60,000 บาท 1.28 0.77 1.02 3.32 6.39 
60,001 – 90,000 บาท 0.26 0.77 0.51 0.77 2.30 
มากกว่า 100,000 บาท 0.26 0.26 0.00 0.00 0.51 

รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-122 รายได้ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการทําแบบสอบถาม ทางทีมวิจัยฯ ได้สอบถามถึงเร่ืองรายได้ของผู้ตอบ
แบบสอบถาม โดยพบว่า กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ในพ้ืนที่จังหวัดสระแก้ว มีรายได้อยู่
ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน โดยมีมากถึงร้อยละ 26.34 จากจํานวนผู้ตอบ
แบบสอบถามทั้งหมด รองลงมา คือ ผู้ที่มีรายได้อยู่ระหว่าง 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อ
ครัวเรือน และระหว่าง 20,001 – 25,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 19.18 และ       
ร้อยละ 17.6 ตามลําดับ 

 ทั้ง น้ี เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อ ยู่อาศัย พบว่า           
กลุ่มผู้บริโภคในแต่ละกลุ่มและในแต่ละระดับรายได้นั้น มีสัดส่วนของผู้ตอบแบบสอบถามไม่แตกต่างกัน
มากนัก อย่างไรก็ตาม เมื่อพิจารณากลุ่มที่ 4 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากที่สุด) พบว่า ส่วนใหญ่มีรายได้อยู่ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน  
ร้อยละ 8.44 รองลงมา คือ รายได้ 25,001 – 40,000 บาทต่อเดือนต่อครัวเรือน ร้อยละ 7.67 
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2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-123 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

จํานวนสมาชิก 
(คน) 

กลุ่มตัวอย่าง 
รวม 

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 
1 คน 1.53 1.53 2.81 3.32 9.21 
2 คน 2.30 3.58 3.07 3.84 12.79 
3 คน 2.81 6.65 5.37 8.95 23.79 
4 คน 3.84 6.14 4.86 8.44 23.27 
5 คน 1.28 3.58 3.84 5.63 14.32 
6 คน 1.53 2.56 2.05 2.05 8.18 
7 คน 0.77 1.79 0.51 1.28 4.35 
8 คน 0.26 1.28 0.26 1.02 2.81 
9 คน 0.26 0.26 0.00 0.26 0.77 
10 คน 0.00 0.26 0.00 0.26 0.51 
รวม 14.32 27.11 22.76 34.53 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-123 จาํนวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแกว้ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพื้นที่ศึกษาจังหวัดสระแก้ว พบว่า ทุกกลุ่ม
ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 3 คนต่อครัวเรือน       
คิดเป็นร้อยละ 23.79 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 23.27   
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2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-123 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ประเภทที่อยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

อพาร์ทเมนต์ 0.26 0.77 1.53 0.26 2.81 
คอนโดมิเนียม 2.05 2.56 3.07 6.39 14.07 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.26 0.26 1.53 1.02 3.07 
ทาวน์เฮ้าส ์ 0.00 0.26 0.00 1.02 1.28 
บ้านแฝด 11.51 23.27 16.11 25.83 76.73 
บ้านเด่ียว 0.51 0.51 0.51 0.51 2.05 

รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-124 รปูแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากที่สุด 

ในการพิจารณารูปแบบของผู้มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย พบว่า บ้านแฝด           
เป็นรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากท่ีสุด รองลงมา คือ คอนโดมิเนียม 
(ร้อยละ 76.7 และร้อยละ 14.1 ตามลําดับ)  

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างที่ได้มีการจําแนกทั้ง 4 กลุ่มน้ัน พบว่า    
ทุกกลุ่มของผู้บริโภคส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในบ้านแฝด มากที่สุด โดยกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ร้อยละ 11.51 กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
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2.4 จํานวนสมาชิกในครัวเรือน 
ตารางที่ 5-123 จํานวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

จํานวนสมาชิก 
(คน) 

กลุ่มตัวอย่าง 
รวม 

กลุ่มที ่1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 
1 คน 1.53 1.53 2.81 3.32 9.21 
2 คน 2.30 3.58 3.07 3.84 12.79 
3 คน 2.81 6.65 5.37 8.95 23.79 
4 คน 3.84 6.14 4.86 8.44 23.27 
5 คน 1.28 3.58 3.84 5.63 14.32 
6 คน 1.53 2.56 2.05 2.05 8.18 
7 คน 0.77 1.79 0.51 1.28 4.35 
8 คน 0.26 1.28 0.26 1.02 2.81 
9 คน 0.26 0.26 0.00 0.26 0.77 
10 คน 0.00 0.26 0.00 0.26 0.51 
รวม 14.32 27.11 22.76 34.53 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-123 จาํนวนสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแกว้ 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการศึกษาขนาดของครัวเรือนของพื้นที่ศึกษาจังหวัดสระแก้ว พบว่า ทุกกลุ่ม
ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนอยู่ที่ 3 คนต่อครัวเรือน       
คิดเป็นร้อยละ 23.79 รองลงมา คือ มีจํานวนสมาชิก 4 คนต่อครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 23.27   
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2.5 รูปแบบที่พักอาศัย 
ตารางที่ 5-123 รูปแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ประเภทที่อยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

อพาร์ทเมนต์ 0.26 0.77 1.53 0.26 2.81 
คอนโดมิเนียม 2.05 2.56 3.07 6.39 14.07 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.26 0.26 1.53 1.02 3.07 
ทาวน์เฮ้าส ์ 0.00 0.26 0.00 1.02 1.28 
บ้านแฝด 11.51 23.27 16.11 25.83 76.73 
บ้านเด่ียว 0.51 0.51 0.51 0.51 2.05 

รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-124 รปูแบบที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการพิจารณารูปแบบของผู้มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย พบว่า บ้านแฝด           
เป็นรูปแบบที่อยู่อาศัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามอาศัยอยู่จํานวนมากท่ีสุด รองลงมา คือ คอนโดมิเนียม 
(ร้อยละ 76.7 และร้อยละ 14.1 ตามลําดับ)  

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาร่วมกับกลุ่มตัวอย่างที่ได้มีการจําแนกทั้ง 4 กลุ่มน้ัน พบว่า    
ทุกกลุ่มของผู้บริโภคส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในบ้านแฝด มากที่สุด โดยกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ร้อยละ 11.51 กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
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การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ร้อยละ 23.27 กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ร้อยละ 16.11 และกลุ่มที่ 4 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการ
เลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ร้อยละ 25.83 ทั้งน้ี พบว่า รูปแบบที่อยู่อาศัยในแบบอ่ืนๆ นั้นมีสัดส่วน
ของผู้ตอบแบบสอบถามตอบแตกต่างกันไม่มากนัก 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-124 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแกว้ 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

ต้องการทีอ่ยูอ่าศยัใหม ่ 6.14 11.00 8.18 16.88 42.20 
ต้องการเช่า 0.26 0.51 1.02 0.51 2.30 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 8.18 15.86 12.79 17.65 54.48 
อื่นๆ 0.00 0.26 0.77 0.00 1.02 
รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-125 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการศึกษาวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดสระแก้ว พบว่า
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็น      
ร้อยละ 54.5 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ ร้อยละ 42.20  
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ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า       
ทั้ง 4 กลุ่มผู้บริโภค มีความต้องการที่จะซื้อที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเองมากท่ีสุด โดยที่กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ร้อยละ 8.18 กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความ
สนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ร้อยละ 15.86 กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความ
สนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ร้อยละ 12.79 กลุ่มที่ 4 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อ
ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ร้อยละ 17.65 ทั้งน้ี พบว่าทั้ง 4 กลุ่มผู้บริโภคน้ันมี
ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่เป็นอันดับรองลงมา เช่นเดียวกันทั้ง 4 กลุ่ม 

2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-125 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแกว้ 

ความต้องที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

คอนโดมิเนียม 0.50 0.80 0.30 1.30 2.80 
อพาร์ทเมนต์ 0.00 0.30 0.50 0.00 0.80 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.50 0.00 0.50 0.00 1.00 
ทาวน์เฮาส ์ 0.50 0.30 0.80 0.30 1.80 
บ้านแฝด 0.30 0.30 0.50 0.30 1.30 
บ้านเด่ียว 12.80 26.10 20.20 33.20 92.30 

รวม 14.60 27.60 22.80 35.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-126 รปูแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ
การเลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดสระแก้ว พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบ
ของบ้านเด่ียว ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 92.3 โดยท่ีสัดส่วนของความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในด้านอ่ืนๆ 
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การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ร้อยละ 23.27 กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อ 
การเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ร้อยละ 16.11 และกลุ่มที่ 4 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการ
เลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ร้อยละ 25.83 ทั้งน้ี พบว่า รูปแบบที่อยู่อาศัยในแบบอื่นๆ นั้นมีสัดส่วน
ของผู้ตอบแบบสอบถามตอบแตกต่างกันไม่มากนัก 

2.6 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-124 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแกว้ 

ประเภทความต้องการ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

ต้องการทีอ่ยูอ่าศยัใหม ่ 6.14 11.00 8.18 16.88 42.20 
ต้องการเช่า 0.26 0.51 1.02 0.51 2.30 

ต้องการที่ดินเพื่อปลูกบ้านเอง 8.18 15.86 12.79 17.65 54.48 
อื่นๆ 0.00 0.26 0.77 0.00 1.02 
รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-125 ประเภทความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

ในการศึกษาวิเคราะห์ความต้องการที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดสระแก้ว พบว่า
กลุ่มผู้บริโภคส่วนใหญ่มีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง คิดเป็น      
ร้อยละ 54.5 รองลงมา คือ ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ ร้อยละ 42.20  
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กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 16.88 0.51 17.65 0.00
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ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาตามแต่ละกลุ่มท่ีมีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า       
ทั้ง 4 กลุ่มผู้บริโภค มีความต้องการที่จะซื้อที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเองมากท่ีสุด โดยที่กลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มี
ความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) ร้อยละ 8.18 กลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความ
สนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ร้อยละ 15.86 กลุ่มที่ 3 (กลุ่มที่มีความ
สนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ร้อยละ 12.79 กลุ่มที่ 4 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อ
ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ร้อยละ 17.65 ทั้งน้ี พบว่าทั้ง 4 กลุ่มผู้บริโภคน้ันมี
ความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่เป็นอันดับรองลงมา เช่นเดียวกันทั้ง 4 กลุ่ม 

2.7 รูปแบบของที่อยู่อาศัยใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-125 รูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ความต้องที่อยู่อาศัยในอนาคต 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

คอนโดมิเนียม 0.50 0.80 0.30 1.30 2.80 
อพาร์ทเมนต์ 0.00 0.30 0.50 0.00 0.80 

ห้องแถว/บ้านเช่า 0.50 0.00 0.50 0.00 1.00 
ทาวน์เฮาส ์ 0.50 0.30 0.80 0.30 1.80 
บ้านแฝด 0.30 0.30 0.50 0.30 1.30 
บ้านเด่ียว 12.80 26.10 20.20 33.20 92.30 

รวม 14.60 27.60 22.80 35.00 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-126 รปูแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุม่ตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

จากการสอบถามรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อ
การเลือกที่อยู่อาศัยในพ้ืนที่จังหวัดสระแก้ว พบว่า ส่วนใหญ่ยังคงมีความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบ
ของบ้านเด่ียว ซึ่งมีอยู่มากถึงร้อยละ 92.3 โดยท่ีสัดส่วนของความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในด้านอ่ืนๆ 
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นั้นไม่มีความแตกต่างกันมากนัก โดยท่ีกลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการ
เลือกซื้อที่อยู่อาศัยในด้านต่างๆ น้อย มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยรูปแบบบ้านเด่ียว ร้อยละ 12.8      
กลุ่มที่ 2 กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยในด้านต่างๆ ปานกลาง          
ร้อยละ 26.1 กลุ่มที่ 3 กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยในด้านต่างๆ 
มาก ร้อยละ 20.2 และกลุ่มที่ 4 กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยในด้าน
ต่างๆ มากที่สุด มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบบ้านเด่ียวสูงถึงร้อยละ 33.2 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-126 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ระยะเวลาทีต่้องการซือ้หรือเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1 ปี) 1.53 2.81 1.79 3.58 9.72 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 1.79 2.30 1.02 2.81 7.93 
เกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 1.02 2.30 3.32 2.05 8.70 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 0.00 1.02 1.28 2.05 4.35 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 0.77 4.60 3.84 4.09 13.30 

มากกว่า 5 ปี 9.46 14.58 11.51 20.46 56.01 
รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-127 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
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ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4
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ระยะเวลาท่ีต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย
พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่
ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี มากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 56.00 รองลงมา คือ ความต้องการซื้อหรือ
เช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) อยู่ที่ร้อยละ 13.3 และ           
ความต้องการซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี)  ร้อยละ 9.72 ตามลําดับ 

 เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า 
ทั้ง 4 กลุ่มผู้บริโภค มีความต้องการท่ีจะซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า  
5 ปี มากที่สุด โดยกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) 
ต้องการจะซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี อยู่ที่ร้อยละ 9.46 กลุ่มที่ 2  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ร้อยละ 14.58 กลุ่มที่ 3  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ร้อยละ 11.51 และกลุ่มที่ 4  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด) ร้อยละ 20.46 โดย 
ความต้องการซื้อหรือเช่าในระยะเวลาอ่ืนๆ มีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.9 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-127 ความสามารถในการชําระค่าเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 
ความสามารถในการจ่ายค่า

เช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที ่1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที่ 3 กลุ่มที่ 4 

1,000 – 3,000 บาท 7.42 16.88 9.72 10.74 44.76 
3,001 – 5,000 บาท 6.14 9.46 12.02 21.74 49.36 
5,001 – 8,000 บาท 0.51 0.77 0.00 1.28 2.56 
8,001 – 10,000 บาท 0.26 0.26 0.77 0.51 1.79 
10,001 – 15,000 บาท 0.26 0.26 0.26 0.26 1.02 
มากกว่า 15,001 บาท 0.00 0.00 0.00 0.51 0.51 

รวม (ร้อยละ) 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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นั้นไม่มีความแตกต่างกันมากนัก โดยท่ีกลุ่มที่ 1 กลุ่มที่ 1 กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการ
เลือกซื้อที่อยู่อาศัยในด้านต่างๆ น้อย มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยรูปแบบบ้านเด่ียว ร้อยละ 12.8      
กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยในด้านต่างๆ ปานกลาง          
ร้อยละ 26.1 กลุ่มที่ 3 กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยในด้านต่างๆ 
มาก ร้อยละ 20.2 และกลุ่มที่ 4 กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยในด้าน
ต่างๆ มากที่สุด มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบบ้านเด่ียวสูงถึงร้อยละ 33.2 

2.8 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าใหม่ในอนาคต 
ตารางที่ 5-126 ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ระยะเวลาทีต่้องการซือ้หรือเช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1 ปี) 1.53 2.81 1.79 3.58 9.72 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) 1.79 2.30 1.02 2.81 7.93 
เกิน 2 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี (2.1 – 3 ปี) 1.02 2.30 3.32 2.05 8.70 
เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 - 4 ปี) 0.00 1.02 1.28 2.05 4.35 
เกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) 0.77 4.60 3.84 4.09 13.30 

มากกว่า 5 ปี 9.46 14.58 11.51 20.46 56.01 
รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-127 ระยะเวลาท่ีต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหมข่องกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 
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ระยะเวลาที่ต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว

กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4
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ระยะเวลาท่ีต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกท่ีอยู่อาศัย
พบว่า กลุ่มผู้ที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่
ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี มากท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 56.00 รองลงมา คือ ความต้องการซื้อหรือ
เช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลาเกิน 4 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี) อยู่ที่ร้อยละ 13.3 และ           
ความต้องการซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1ปี)  ร้อยละ 9.72 ตามลําดับ 

 เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในกลุ่มต่างๆ พบว่า 
ทั้ง 4 กลุ่มผู้บริโภค มีความต้องการท่ีจะซื้อหรือเช่าท่ีอยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า  
5 ปี มากที่สุด โดยกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย) 
ต้องการจะซื้อหรือเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ภายในระยะเวลามากกว่า 5 ปี อยู่ที่ร้อยละ 9.46 กลุ่มที่ 2  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) ร้อยละ 14.58 กลุ่มที่ 3  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมาก) ร้อยละ 11.51 และกลุ่มที่ 4  
(กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด) ร้อยละ 20.46 โดย 
ความต้องการซื้อหรือเช่าในระยะเวลาอ่ืนๆ มีสัดส่วนไม่แตกต่างกันมากนัก 

2.9 ความสามารถในการชําระท่ีอยู่อาศัยกรณีเช่า 
ตารางที่ 5-127 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 
ความสามารถในการจ่ายค่า

เช่า 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มที่ 1 กลุ่มที ่2 กลุ่มที ่3 กลุ่มที ่4 

1,000 – 3,000 บาท 7.42 16.88 9.72 10.74 44.76 
3,001 – 5,000 บาท 6.14 9.46 12.02 21.74 49.36 
5,001 – 8,000 บาท 0.51 0.77 0.00 1.28 2.56 
8,001 – 10,000 บาท 0.26 0.26 0.77 0.51 1.79 
10,001 – 15,000 บาท 0.26 0.26 0.26 0.26 1.02 
มากกว่า 15,001 บาท 0.00 0.00 0.00 0.51 0.51 

รวม (ร้อยละ) 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 5-128 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ 
ได้สอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 49.36     
มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน รองลงมา คือ
มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 44.76  

เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในแต่ละกลุ่ม พบว่า   
ในกลุ่มผู้บริโภคกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย)  
และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีความ
ต้องการหรือมีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ระหว่าง  1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  
เป็นส่วนใหญ่ อยู่ที่ร้อยละ 7.42 และร้อยละ 16.88 ตามลําดับ ทั้งน้ี กลุ่มผู้บริโภคกลุ่มที่ 3 และ 4 มี
ความสามารถท่ีจะชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 
12.02 และ 21.74 ตามลําดับ 
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2.10 ความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยกรณีซื้อ 

ตารางที่ 5-128 ความสามารถในการจ่ายท่ีอยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ราคาท่ีพอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 7.42 16.62 11.00 19.18 54.22 
1 - 2 ล้านบาท 3.84 8.44 8.18 10.23 30.69 
2 - 3 ล้านบาท 2.30 2.05 3.32 3.07 10.74 
3 - 4 ล้านบาท 0.51 0.26 0.26 1.28 2.30 
4 - 5 ล้านบาท 0.51 0.26 0.00 1.28 2.05 

รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-129 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากที่สุด 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพ้ืนที่จังหวัดสระแก้ว 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจท่ีจะซื้อที่อยู่อาศัยในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 54.22 และ
ราคา 1 - 2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.69 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาในแต่ละกลุ่มตัวอย่างของผู้บริโภค พบว่า กลุ่มที่ 4 นั้นมี
ความพึงพอใจในการซ้ือที่อยู่อาศัยอยู่ที่ราคาต่ํากว่า 1 ล้านบาทมากที่สุด  

ทั้งนี้ เมื่อได้ทําการรวบรวมการวิ เคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุปได้             
ดังตารางท่ี 5-130
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รูปที่ 5-128 ความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยใหม่ของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

จากการสอบถามถึงความสามารถในการชําระที่อยู่อาศัยในกรณีเช่า ทีมวิจัยฯ 
ได้สอบถามความเป็นไปได้จากกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่กว่าร้อยละ 49.36     
มีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน รองลงมา คือ
มีความสามารถในการชําระค่าเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 44.76  

เมื่อพิจารณาตามกลุ่มที่มีทัศนคติต่อการเลือกที่อยู่อาศัยในแต่ละกลุ่ม พบว่า   
ในกลุ่มผู้บริโภคกลุ่มที่ 1 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย)  
และกลุ่มที่ 2 (กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง) มีความ
ต้องการหรือมีความสามารถในการชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ระหว่าง  1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  
เป็นส่วนใหญ่ อยู่ที่ร้อยละ 7.42 และร้อยละ 16.88 ตามลําดับ ทั้งน้ี กลุ่มผู้บริโภคกลุ่มที่ 3 และ 4 มี
ความสามารถท่ีจะชําระค่าเช่าที่อยู่อาศัยอยู่ที่ระหว่าง 3,001 – 5,000 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 
12.02 และ 21.74 ตามลําดับ 
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2.10 ความสามารถในการชําระท่ีอยู่อาศัยกรณีซื้อ 

ตารางที่ 5-128 ความสามารถในการจ่ายท่ีอยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ราคาท่ีพอใจ 
กลุ่มตัวอย่าง 

รวม 
กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ี 4 

น้อยกว่า 1 ล้านบาท 7.42 16.62 11.00 19.18 54.22 
1 - 2 ล้านบาท 3.84 8.44 8.18 10.23 30.69 
2 - 3 ล้านบาท 2.30 2.05 3.32 3.07 10.74 
3 - 4 ล้านบาท 0.51 0.26 0.26 1.28 2.30 
4 - 5 ล้านบาท 0.51 0.26 0.00 1.28 2.05 

รวม 14.58 27.62 22.76 35.04 100.00 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

 
รูปที่ 5-129 ความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของกลุ่มตัวอย่างในพ้ืนที่สระแก้ว 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยน้อย 
    กลุ่มท่ี 2 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยปานกลาง 
    กลุ่มท่ี 3 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมาก 
    กลุ่มท่ี 4 กลุ่มท่ีมีความสนใจต่อปัจจัยท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด 

การศึกษาความสามารถในการจ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีซื้อของพ้ืนที่จังหวัดสระแก้ว 
พบว่า ส่วนใหญ่พึงพอใจท่ีจะซื้อที่อยู่อาศัยในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 54.22 และ
ราคา 1 - 2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.69 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาในแต่ละกลุ่มตัวอย่างของผู้บริโภค พบว่า กลุ่มที่ 4 นั้นมี
ความพึงพอใจในการซ้ือที่อยู่อาศัยอยู่ที่ราคาตํ่ากว่า 1 ล้านบาทมากที่สุด  

ทั้งนี้ เมื่อได้ทําการรวบรวมการวิ เคราะห์ข้อมูลดังกล่าวสามารถสรุปได้             
ดังตารางท่ี 5-130
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการท่ีอยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่
สระแก้ว พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 4 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจ
ต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย 
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง กลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกที่อยู่อาศัยมาก และกลุ่มที่ 4 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากท่ีสุด โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้ง 4 กลุ่ม ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย 
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพค้าขาย โดยอายุระหว่าง 25 - 35 ปี ซึ่งส่วนใหญ่มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 
9,001 – 15,000 บาทต่อเดือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 4 คน และพักอาศัยอยู่ในบ้านแฝด ทั้งน้ี
เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบท่ีต้องการท่ีดิน
เพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว โดยระยะเวลาท่ีต้องการซื้อคือมากกว่า 5 ปี โดยราคาท่ีพึงพอใจ         
ในการซื้อ คือ น้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่        
1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย 
ปานกลางโดยเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับจ้างทั่วไป โดยที่มีรายได้
อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาท ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในครัวเรือนที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 3 คน 
และอาศัยอยู่ในบ้านแฝด ทั้งน้ีเมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่
ในรูปแบบที่ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อมากกว่า 5 ปี 
โดยมีความราคาพึงพอใจที่จะซื้อที่ในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่าย   
ที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  

 กลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่ 
อาศัยมาก ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 36 – 45 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพข้าราชการ มีรายได้
อยู่ระหว่าง 15,001 – 25,000 บาท มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 3 คนและอาศัยอยู่ใน
บ้านแฝด โดยกลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 3 นี้ เมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบท่ีต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเดี่ยว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อ
ใหม่คือมากกว่า 5 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซื้อคือ น้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระ
ค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 
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จากการลงสํารวจตลาดความต้องการที่อยู่อาศัยของกลุ่มผู้บริโภคในพ้ืนที่
สระแก้ว พบว่า สามารถแบ่งกลุ่มผู้บริโภคออกได้ทั้งสิ้น 4 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจ
ต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัย 
ที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยปานกลาง กลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อ 
การเลือกที่อยู่อาศัยมาก และกลุ่มที่ 4 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่
อาศัยมากท่ีสุด โดยสามารถสรุปความต้องการที่อยู่อาศัยจากกลุ่มผู้บริโภคทั้ง 4 กลุ่ม ดังนี้ 

กลุ่มที่ 1 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยน้อย 
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพค้าขาย โดยอายุระหว่าง 25 - 35 ปี ซึ่งส่วนใหญ่มีรายได้ครัวเรือนอยู่ระหว่าง 
9,001 – 15,000 บาทต่อเดือน มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 4 คน และพักอาศัยอยู่ในบ้านแฝด ทั้งน้ี
เมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบท่ีต้องการท่ีดิน
เพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว โดยระยะเวลาท่ีต้องการซื้อคือมากกว่า 5 ปี โดยราคาท่ีพึงพอใจ         
ในการซื้อ คือ น้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายท่ีอยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่        
1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  

กลุ่มที่ 2 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย 
ปานกลางโดยเป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับจ้างทั่วไป โดยที่มีรายได้
อยู่ที่ 9,001 – 15,000 บาท ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในครัวเรือนที่มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนจํานวน 3 คน 
และอาศัยอยู่ในบ้านแฝด ทั้งน้ีเมื่อถามถึงความต้องการที่อยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่
ในรูปแบบที่ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อมากกว่า 5 ปี 
โดยมีความราคาพึงพอใจที่จะซื้อที่ในราคาน้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่าย   
ที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน  

 กลุ่มที่ 3 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่ 
อาศัยมาก ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 36 – 45 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพข้าราชการ มีรายได้
อยู่ระหว่าง 15,001 – 25,000 บาท มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 3 คนและอาศัยอยู่ใน
บ้านแฝด โดยกลุ่มผู้บริโภคในกลุ่มที่ 3 นี้ เมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบที่ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อ
ใหม่คือมากกว่า 5 ปี โดยราคาที่พึงพอใจในการซื้อคือ น้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระ
ค่าใช้จ่ายที่อยู่อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 
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กลุ่มที่ 4 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย 
มากที่สุด ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพค้าขาย มีรายได้อยู่
ระหว่าง 9,001 – 15,000 บาท มีจํานวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่อยู่ที่ 3 คนและอาศัยอยู่ใน 
บ้านแฝด โดยเมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบที่
ต้องการที่ดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อคือมากกว่า 5 ปี โดยราคาท่ี
พึงพอใจในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ คือ น้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่
อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

  
โครงการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย  

ของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
 

 
 

     สํานักงานศูนย์วิจัยและให้คําปรึกษาแหง่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ์  

รายงานฉบับสมบูรณ์
 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 6 
สรุปผลการศึกษา 
และข้อเสนอแนะ 
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กลุ่มที่ 4 คือ กลุ่มที่มีความสนใจต่อปัจจัยที่ส่งผลต่อการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย 
มากท่ีสุด ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีอายุระหว่าง 25 – 35 ปี ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพค้าขาย มีรายได้อยู่
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บ้านแฝด โดยเมื่อถามถึงความต้องการท่ีอยู่อาศัย พบว่า มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในรูปแบบท่ี
ต้องการท่ีดินเพ่ือปลูกบ้านเอง รูปแบบบ้านเด่ียว ระยะเวลาที่ต้องการซื้อคือมากกว่า 5 ปี โดยราคาท่ี
พึงพอใจในการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ คือ น้อยกว่า 1 ล้านบาท และมีความสามารถชําระค่าใช้จ่ายที่อยู่
อาศัยในกรณีเช่าอยู่ที่ 1,000 – 3,000 บาทต่อเดือน 
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บทที่ 6 
สรุปผลการศึกษาและข้อเสนอแนะ 

 

6.1 สรุปผลการศึกษา 
จากผลการทดสอบและพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย 2 

แบบจําลองได้แก่  แบบจําลองการประมาณการ Housing Need เรียกว่า NHA Housing Need 
Model และ แบบจําลองการประมาณการ Affordable Housing เรียกว่า NHA Housing Demand 

6.1.1 ผลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในแบบจําลองท่ี 1 
จากผลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในแบบจําลองที่ 1 เรียกว่า (NHA Housing 

Need Model) เน้นการพิจารณาทางด้านประชากร และพิจารณาประกอบกับการเปลี่ยนแปลง
รูปแบบของโครงสร้างครัวเรือนของประชากรเป็นหลัก อันเกิดจากปัจจัยภายในของประชากร หรือที่
เรียกว่า “Endogenous Factor” อันได้แก่ อายุ รูปแบบและประเภทครัวเรือน ขนาดครัวเรือน 
การศึกษา การอพยพ และรายได้ครัวเรือน เป็นต้น ผลการศึกษาได้พบว่า  

1. โครงสร้างครัวเรือนใน 4 ประเภทมีแนวโน้มเปล่ียนแปลงทางสังคม เช่น รูปแบบ
ครัวเรือนที่ พ่อ แม่ และลูก อาศัยอยู่ด้วยกันมีแนวโน้มลดลงมาตั้งแต่ปี 2553  

2. รายได้ของครัวเรือน มีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นทุกปี ตามแนวโน้มการเจริญเติบโตของผลิตภัณฑ์
มวลรวมทั้งประเทศ ในขณะที่ราคาที่อยู่อาศัยได้เพ่ิมขึ้นสูงกว่ารายได้ครัวเรือน  

จึงเห็นได้ว่า ปัจจัยเหล่าน้ีจะมีผลต่อรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยทั้งในรูปแบบ และวิถีชีวิต
ต่อการอยู่อาศัยในอนาคตของประเทศไทย 

ตารางที ่6-1 แนวโน้มสัดส่วนครัวเรือนไทยระหว่างปี 2552 - 2580 

ประเภท 
ครัวเรือน 

ข้อมูลจริงจากการสํารวจ 
ครัวเรือน สํานักงานสถิติ

แห่งชาติ 

ค่าประมาณการ 
สัดส่วนครัวเรือน ด้วยวิธี 7-years moving average และ weight     

ด้วยวิธี velocity and acceleration methods 
 ปี 2552 ปี 2558 ปี 2560 ปี 2570 ปี 2580 หมายเหตุ 

Intact household 0.650 0599 0.599 0.590 0.590  
Single household 0.163 0.165 0.165 0.164 0.164  
Unmarried person 0.186 0.235 0.235 0.244 0.244  

Others 0.001 0.001 0.001 0.001 0.001 missing values 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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บทที่ 6 
สรุปผลการศึกษาและข้อเสนอแนะ 

 

6.1 สรุปผลการศึกษา 
จากผลการทดสอบและพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย 2 

แบบจําลองได้แก่  แบบจําลองการประมาณการ Housing Need เรียกว่า NHA Housing Need 
Model และ แบบจําลองการประมาณการ Affordable Housing เรียกว่า NHA Housing Demand 

6.1.1 ผลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในแบบจําลองท่ี 1 
จากผลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในแบบจําลองที่ 1 เรียกว่า (NHA Housing 

Need Model) เน้นการพิจารณาทางด้านประชากร และพิจารณาประกอบกับการเปลี่ยนแปลง
รูปแบบของโครงสร้างครัวเรือนของประชากรเป็นหลัก อันเกิดจากปัจจัยภายในของประชากร หรือที่
เรียกว่า “Endogenous Factor” อันได้แก่ อายุ รูปแบบและประเภทครัวเรือน ขนาดครัวเรือน 
การศึกษา การอพยพ และรายได้ครัวเรือน เป็นต้น ผลการศึกษาได้พบว่า  

1. โครงสร้างครัวเรือนใน 4 ประเภทมีแนวโน้มเปลี่ยนแปลงทางสังคม เช่น รูปแบบ
ครัวเรือนที่ พ่อ แม่ และลูก อาศัยอยู่ด้วยกันมีแนวโน้มลดลงมาตั้งแต่ปี 2553  

2. รายได้ของครัวเรือน มีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นทุกปี ตามแนวโน้มการเจริญเติบโตของผลิตภัณฑ์
มวลรวมทั้งประเทศ ในขณะที่ราคาที่อยู่อาศัยได้เพ่ิมข้ึนสูงกว่ารายได้ครัวเรือน  

จึงเห็นได้ว่า ปัจจัยเหล่าน้ีจะมีผลต่อรูปแบบความต้องการที่อยู่อาศัยทั้งในรูปแบบ และวิถีชีวิต
ต่อการอยู่อาศัยในอนาคตของประเทศไทย 

ตารางที ่6-1 แนวโน้มสัดส่วนครัวเรือนไทยระหว่างปี 2552 - 2580 

ประเภท 
ครัวเรือน 

ข้อมูลจริงจากการสํารวจ 
ครัวเรือน สํานักงานสถิติ

แห่งชาติ 

ค่าประมาณการ 
สัดส่วนครัวเรือน ด้วยวิธี 7-years moving average และ weight     

ด้วยวิธี velocity and acceleration methods 
 ป ี2552 ปี 2558 ปี 2560 ปี 2570 ปี 2580 หมายเหตุ 

Intact household 0.650 0599 0.599 0.590 0.590  
Single household 0.163 0.165 0.165 0.164 0.164  
Unmarried person 0.186 0.235 0.235 0.244 0.244  

Others 0.001 0.001 0.001 0.001 0.001 missing values 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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รูปที่ 6-1 แนวโน้มสัดส่วนครัวเรือนไทย ปี 2552 – 2580 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

  รูปแบบของครัวเรือนผู้ไม่มีกรรมสิทธ์ิ ได้แก่ ผู้เช่าที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย ซึ่งจากผล
การศึกษาได้จําแนกความต้องการท่ีอยู่อาศัยของผู้ที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิในท่ีอยู่อาศัยออกตามประเภท
ของครัวเรือน ณ ปี 2580 ซึ่งมีจํานวนรวมท้ังสิ้น 7,248,293 ครัวเรือน ดังนี้ 

1. ครัวเรือนที่พ่อ แม่ และลูกอาศัยอยู่ด้วยกัน (Intact Household) จํานวน 4,287,977 
ครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 59.20 ของครัวเรือนที่ไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย 

2. ครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเ รือนเป็นหม้าย หย่าร้าง (Single Household) จํานวน  
1,191,258 ครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 16.40 ของครัวเรือนที่ไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย 

3. ครัว เ รือนที่หั วหน้าครัวเรือนเ ป็นโสด  ไร้คู่  (Unmarried Household) จํ านวน  
1,295,843 ครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 24.40 ของครัวเรือนที่ไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย 

4. อ่ืนๆ (Others) จํานวน 116 ครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 0.001 ของครัวเรือนที่ไม่มี
กรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย 
 แนวโน้มของครัวเรือนทั้ง 4 ประเภท พบว่า ครัวเรือนที่พ่อ แม่ และลูกอาศัยอยู่ด้วยกัน มี
แนวโน้มลดลงทุกๆ ปี ในขณะที่แนวโน้มการเติบโตเพ่ิมข้ึนของครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือนเป็นโสด 
และครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือนเป็นหม้าย หย่าร้างมีแนวโน้มเพ่ิมข้ึนไปในทิศทางเดียวกัน จาก
แนวโน้มของครัวเรือนทําให้สะท้อนภาพของความต้องการท่ีอยู่อาศัยมีความชัดเจนมากย่ิงขึ้น ส่งผล
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ต่อความต้องการที่อยู่อาศัยของครัวเรือนในกลุ่มผู้ไม่มีกรรมสิทธ์ิในด้านที่อยู่อาศัย เมื่อแบ่งตามระดับ
กลุ่มรายได้แล้ว พบว่า ผู้มีรายได้น้อยที่ครัวเรือนไทยที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ มีแนวโน้มสูงขึ้น
ทุกๆ ปี จากร้อยละ 23 ในปี 2558 เป็นร้อยละ 25 ในปี 2580 คิดเป็นจํานวนครัวเรือนที่ยังไม่มี
กรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัยทั้งสิ้น 7.248,294 ล้านครัวเรือนที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย ประกอบด้วย  

1. ครัวเรือนเป็นครัวเรือนผู้มีรายได้ระดับรายได้ ตํ่ากว่า  P20 จํานวน  1,450,308      
ครัวเรือน  

2. ครัวเรือนเป็นครัวเรือนผู้มีรายได้ระดับรายได้ P21 - P60 ครัวเรือน จํานวน 2,895,352 
ครัวเรือน 

3. ครัวเรือนที่มีรายได้ต้ังแต่ P61 ขึ้นไปจํานวน 2,902,635 ครัวเรือน 
เมื่อเปรียบเทียบกับกลุ่มเป้าหมายของการเคหะแห่งชาติในการจัดสร้างที่อยู่อาศัย สามารถ

จัดแบ่งได้ดังต่อไปนี้ 
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รูปที่ 6-1 แนวโน้มสัดส่วนครัวเรือนไทย ปี 2552 – 2580 
ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 

  รูปแบบของครัวเรือนผู้ไม่มีกรรมสิทธ์ิ ได้แก่ ผู้เช่าที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย ซึ่งจากผล
การศึกษาได้จําแนกความต้องการท่ีอยู่อาศัยของผู้ที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัยออกตามประเภท
ของครัวเรือน ณ ปี 2580 ซึ่งมีจํานวนรวมท้ังสิ้น 7,248,293 ครัวเรือน ดังนี้ 

1. ครัวเรือนที่พ่อ แม่ และลูกอาศัยอยู่ด้วยกัน (Intact Household) จํานวน 4,287,977 
ครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 59.20 ของครัวเรือนที่ไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย 

2. ครัวเ รือนที่หัวหน้าครัวเ รือนเป็นหม้าย หย่าร้าง (Single Household) จํานวน  
1,191,258 ครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 16.40 ของครัวเรือนที่ไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย 

3. ครัวเรือนที่หั วหน้าครัวเรือนเ ป็นโสด  ไ ร้คู่  (Unmarried Household) จํ านวน  
1,295,843 ครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 24.40 ของครวัเรือนที่ไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย 

4. อ่ืนๆ (Others) จํานวน 116 ครัวเรือน คิดเป็นร้อยละ 0.001 ของครัวเรือนที่ไม่มี
กรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย 
 แนวโน้มของครัวเรือนทั้ง 4 ประเภท พบว่า ครัวเรือนที่พ่อ แม่ และลูกอาศัยอยู่ด้วยกัน มี
แนวโน้มลดลงทุกๆ ปี ในขณะที่แนวโน้มการเติบโตเพ่ิมขึ้นของครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือนเป็นโสด 
และครัวเรือนที่หัวหน้าครัวเรือนเป็นหม้าย หย่าร้างมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นไปในทิศทางเดียวกัน จาก
แนวโน้มของครัวเรือนทําให้สะท้อนภาพของความต้องการที่อยู่อาศัยมีความชัดเจนมากยิ่งขึ้น ส่งผล
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ต่อความต้องการที่อยู่อาศัยของครัวเรือนในกลุ่มผู้ไม่มีกรรมสิทธ์ิในด้านท่ีอยู่อาศัย เมื่อแบ่งตามระดับ
กลุ่มรายได้แล้ว พบว่า ผู้มีรายได้น้อยที่ครัวเรือนไทยที่มีความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ มีแนวโน้มสูงขึ้น
ทุกๆ ปี จากร้อยละ 23 ในปี 2558 เป็นร้อยละ 25 ในปี 2580 คิดเป็นจํานวนครัวเรือนที่ยังไม่มี
กรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัยทั้งสิ้น 7.248,294 ล้านครัวเรือนที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัย ประกอบด้วย  

1. ครัวเ รือนเป็นครัวเรือนผู้มีรายได้ระดับรายได้ ตํ่ากว่า  P20 จํานวน  1,450,308      
ครัวเรือน  

2. ครัวเรือนเป็นครัวเรือนผู้มีรายได้ระดับรายได้ P21 - P60 ครัวเรือน จํานวน 2,895,352 
ครัวเรือน 

3. ครัวเรือนที่มีรายได้ต้ังแต่ P61 ขึ้นไปจํานวน 2,902,635 ครัวเรือน 
เมื่อเปรียบเทียบกับกลุ่มเป้าหมายของการเคหะแห่งชาติในการจัดสร้างท่ีอยู่อาศัย สามารถ

จัดแบ่งได้ดังต่อไปนี้ 
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6.1.2 ผลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในแบบจําลองที่ 2 
 จากผลการศึกษาแบบจําลองที่ 2 ที่เรียกว่า NHA Housing Demand เป็นการวิเคราะห์
ทางด้านเศรษฐมิติ เพ่ือพยากรณ์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในอนาคต โดยอ้างอิงการวิเคราะห์ทางด้าน 
Supply ของการก่อสร้างที่อยู่อาศัยที่ผูกติดกับโครงสร้างการเปลี่ยนแปลงของครัวเรือนในอนาคต 
โดยที่การพิจารณา Housing Start ซึ่งเกิดจากองค์ประกอบของการผลิตที่อยู่อาศัยใหม่ต้องอยู่บน
พ้ืนฐานของปัจจัยที่เกี่ยวข้อง เช่น ครัวเรือนที่ต้องการที่อยู่อาศัย 1 ครัวเรือนควรจะมีบ้าน 1 หลังหรือ
มากกว่า ส่วนที่อยู่อาศัยที่ถูกรื้อถอนหรือเสียหายจากไฟไหม้ต้องมีการสร้างทดแทน และร้อยละของ
บ้านว่างซึ่งจะมีผลทางด้าน Demand และ Supply และปัจจัยด้านราคาที่อยู่อาศัย ประกอบด้วย 
ราคาที่ดิน ราคาวัสดุก่อสร้าง ก็จะมีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยในระดับรายได้ต่างๆ โดยมีข้อสมมติ
หลักที่ว่า “ปัจเจกบุคคลที่มีลักษณะร่วมที่แตกต่างกันจะมีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยที่แตกต่างกัน 
กล่าวคือรายได้ของปัจเจกแต่ละบุคคลแตกต่างกัน ก็จะมีผลต่อความสามารถในการรับภาระการซื้อ 
ที่อยู่อาศัยที่แตกต่างกัน”จากการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย (Housing Demand) 
จากครัวเรือนที่สามารถรับภาระในการซื้อได้ในช่วงระยะ 20 ปีข้างหน้า พบว่า ครัวเรือนผู้มีรายได้น้อย
มีความยากลําบากให้การเข้าถึงที่อ ยู่อาศัยในตลาด ตาม Model ที่ 2 จนถึงกลุ่มผู้มีรายได้           
ณ Percentile ที่ 60 ขึ้นไป ถึงจะเข้าสู่ตลาดได้ เน่ืองจากราคาที่อยู่อาศัยมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นด้วยปัจจัย
ด้านราคาที่ดินที่สูงขึ้น และดัชนีราคาที่อยู่อาศัยที่แสดงให้เห็นถึงการเพ่ิมขึ้นของราคาที่อยู่อาศัย ด้วย
การเพ่ิมขึ้นของประชากรในประเทศไทย ทั้งปริมาณ และคุณภาพ ด้วยภาวะเศรษฐกิจที่เติบโตและ
มาตรการของเมือง รวมถึงนโยบายท่ีเกิดขึ้นในเมืองใหญ่ๆ ของประเทศไทย ได้ส่งผลต่อความต้องการ
ที่อยู่อาศัยของประชากรในช่วงปี 2560 - 2580 เมื่อได้พิจารณาถึงความสามารถในการรับภาระการ
ผ่อนตามประเภทของกรรมสิทธ์ิ 
 จากการศึกษาและคาดการณ์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในช่วงระยะเวลา 20 ปี จากการคาด
ประมาณด้านครัวเรือนน้ัน ความต้องการท่ีอยู่อาศัยของครัวเรือนผู้มีรายได้น้อยที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิใน
ที่อยู่อาศัย โดยภาครัฐทั้งการเคหะแห่งชาติ และสถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน จะต้องรับภาระในด้าน  
ที่อยู่อาศัยของกลุ่มเหล่าน้ีให้หมดไปภายในระยะเวลา 20 ปี ในจํานวนความต้องการที่การเคหะ
แห่งชาติจะต้องรับภาระในการจัดหาที่อยู่อาศัยให้กับครัวเรือนที่เ พ่ิมขึ้นใหม่มีจํานวนทั้งสิ้น   
2,895,352 หน่วย ต้ังแต่ ปี 2560 - 2580 หรือเฉลี่ยปีละ 130,000 หน่วย (MODULE 2) 
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6.1.2 ผลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในแบบจําลองที่ 2 
 จากผลการศึกษาแบบจําลองที่ 2 ที่เรียกว่า NHA Housing Demand เป็นการวิเคราะห์
ทางด้านเศรษฐมิติ เพ่ือพยากรณ์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในอนาคต โดยอ้างอิงการวิเคราะห์ทางด้าน 
Supply ของการก่อสร้างที่อยู่อาศัยที่ผูกติดกับโครงสร้างการเปลี่ยนแปลงของครัวเรือนในอนาคต 
โดยที่การพิจารณา Housing Start ซึ่งเกิดจากองค์ประกอบของการผลิตที่อยู่อาศัยใหม่ต้องอยู่บน
พ้ืนฐานของปัจจัยที่เกี่ยวข้อง เช่น ครัวเรือนที่ต้องการที่อยู่อาศัย 1 ครัวเรือนควรจะมีบ้าน 1 หลังหรือ
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บ้านว่างซึ่งจะมีผลทางด้าน Demand และ Supply และปัจจัยด้านราคาที่อยู่อาศัย ประกอบด้วย 
ราคาที่ดิน ราคาวัสดุก่อสร้าง ก็จะมีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยในระดับรายได้ต่างๆ โดยมีข้อสมมติ
หลักที่ว่า “ปัจเจกบุคคลที่มีลักษณะร่วมที่แตกต่างกันจะมีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยที่แตกต่างกัน 
กล่าวคือรายได้ของปัจเจกแต่ละบุคคลแตกต่างกัน ก็จะมีผลต่อความสามารถในการรับภาระการซื้อ 
ที่อยู่อาศัยที่แตกต่างกัน”จากการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย (Housing Demand) 
จากครัวเรือนที่สามารถรับภาระในการซื้อได้ในช่วงระยะ 20 ปีข้างหน้า พบว่า ครัวเรือนผู้มีรายได้น้อย
มีความยากลําบากให้การเข้าถึงที่อ ยู่อาศัยในตลาด ตาม Model ที่ 2 จนถึงกลุ่มผู้มีรายได้           
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 จากการศึกษาและคาดการณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงระยะเวลา 20 ปี จากการคาด
ประมาณด้านครัวเรือนน้ัน ความต้องการท่ีอยู่อาศัยของครัวเรือนผู้มีรายได้น้อยที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิใน
ที่อยู่อาศัย โดยภาครัฐทั้งการเคหะแห่งชาติ และสถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน จะต้องรับภาระในด้าน  
ที่อยู่อาศัยของกลุ่มเหล่าน้ีให้หมดไปภายในระยะเวลา 20 ปี ในจํานวนความต้องการที่การเคหะ
แห่งชาติจะต้องรับภาระในการจัดหาที่อยู่อาศัยให้กับครัวเรือนที่เ พ่ิมข้ึนใหม่มีจํานวนทั้งสิ้น   
2,895,352 หน่วย ต้ังแต่ ปี 2560 - 2580 หรือเฉลี่ยปีละ 130,000 หน่วย (MODULE 2) 
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6.1.3 การคาดประมาณการกระจายรายได้ครัวเรอืนแยกตามระดับรายได ้
การศึกษาการกระจายรายได้ครัวเรือนประเทศไทย (Household Income Distribution) พิจารณา

จากการเติบโตของเศรษฐกิจ หรือ Economic Growth และการวัดของอัตราเงินเฟ้อของผู้บริโภค
ภายในประเทศ หรืออัตราเงินเฟ้อส่งผลให้เงินมากขึ้นแต่สินค้าน้อยลง โดยการแบ่งปันส่วนผลผลิตมวลรวม
ของประเทศ (GDP) ในกลุ่มครัวเรือนประชากรของประเทศ ใช้เป็นปัจจัยวัดความสามารถในการเข้าถึงความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยและเท่าเทียมทางสังคม ความเท่าเทียมทางเศรษฐกิจ หรือการพัฒนาเศรษฐกิจอย่าง
ต่อเน่ืองเพ่ือประกอบการพิจารณาการกระจายครัวเรือนตามช้ันรายได้ และต้ังสมมติฐานว่า “รายได้
ครัวเรือนไม่เป็นลบ เริ่มจาก ค่าบวก จากการพล๊อตฮิสโทรแกรมแล้ว ได้พบว่าเป็น Lognormal จากน้ัน
Transform ค่าไปเป็น Standard Normal Score หากเปิดตารางนอมัลจะได้ค่า Prob ที่ค่าเฉล่ียรายได ้
ตกอยู่ในช้ัน Percentile ต่าง ๆ จากการกระจายของครัวเรือนตามช้ันอายุ เพ่ือหาครัวเรือนที่ต้องการที่อยู่
อาศัย จากความสามารถท่ีจะซื้อได้ ตามประเภทต่างๆ บ้าน ตามความสามารถท่ีจะถือครองในรูปแบบเช่า 
หรือเป็นเจ้าของ ตลอดช่วงเวลาพยากรณ์ พร้อมกับหาความต้องการที่อยู่อาศัยเบ้ืองต้น  เพ่ือนําไปหาค่า
พยากรณ์ รายได้ครัวเรือนเฉลี่ยระดับชาติ แล้วแปลงเป็นค่าเฉลี่ยในปีฐาน ก็จะได้รายได้ครัวเรือนต่อเดือน
เฉลี่ยในภาพรวม นําไปกระจายค่ารวมลงไปในแต่ละช้ันรายได้ก็จะได้ Mean Income By Class ของแต่ละ
รูปแบบครัวเรือน 

จากการคาดการณ์การกระจายรายได้ของครอบครัวที่ยากจนท่ีสุดอยู่ที่ Percentile ที่สิบ กับ
ครอบครัวที่รวยที่สุด Percentile ที่เก้าสิบขึ้นไป จากความแตกต่างกันในปี 2560 เป็น 10 เท่า
ในปี 2580 ครัวเรือนในประเทศไทยปี 2553 มี 19.7 ล้านครัวเรือน ประมาณร้อยละ 40 ของ
ครอบครัวที่จนที่สุด Percentile ที่ 10 (รายได้เฉลี่ย 4,294 บาทต่อเดือน) จะมีคนชราเป็นหัวหน้า
ครอบครัว โดยมีรายได้หลักจากเงินที่ลูกหลานส่งมาให้ อีกร้อยละ 25 เป็นครอบครัวเกษตรกร ขณะที่
ครอบครัวที่รวยที่สุดจะอยู่ที่ Percentile ที่ 90 (รายได้เฉลี่ย 138,673 บาทต่อเดือน) ประมาณร้อยละ 
40 เป็นครอบครัวท่ีประกอบวิชาชีพเฉพาะทาง เช่น หมอ วิศวกร และอีกร้อยละ 12 เป็นเจ้าของธุรกิจ 
ซึ่งเกือบครึ่งหน่ึงของครัวเรือนไทยมีรายได้น้อยกว่า 15,000 บาทต่อเดือน (ปี 2553) โดยรายได้เฉล่ีย
ของครัวเรือนไทยตกประมาณ 24,000 บาทต่อเดือน 

จากรายงานการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน (ซึ่งเป็นข้อมูลหลักที่ใช้วัด
ความเหลื่อมล้ําของการกระจายรายได้) มีประมาณ 6.4 ล้านล้านบาท ตํ่ากว่าตัวเลขรายได้ครัวเรือน 
ที่สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ประมาณการในการคํานวณตัวเลข 
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GDP ประเทศ ที่ประมาณออกมา 7.3 ล้านล้านบาท ดังน้ัน ถ้ารวมตัวเลขที่หายไปเกือบ 1 ล้านล้านบาท 
ความเหลื่อมล้ําจะมากขึ้นกว่าตัวเลขที่ประเมินจากข้อมูลการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคม) 
 

 
รูปที่ 6-2 การคาดพยากรณ์การกระจายรายได้ครัวเรือนในช่วงทุกๆ สามปี ต้ังแต่ปี 2553 - 2593 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
หมายเหตุ :  การคาดประมาณรายได้ของครัวเรือน พ.ศ. 2553- 2593 ใช้ปัจจัยทางเศรษฐกิจการคาดการณ์ คือ  

อัตราการเติบโตทางเศรษฐกิจระดับประเทศ GDP = 3.84 ในปีต่างๆ และค่าดัชนีราคาผู้บริโภค เท่ากับ 
1.0 - 1.5 
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การพยากรณ์การกระจายรายได้ ปี 2553 - 2593

HH1 HH2 HH3 HH4 HH5

ครัวเรือนที่มีรายได้ในระดับ Percentile 1 – 20 
ครัวเรือนที่มีรายได้ในระดับ Percentile 21 - 40 
ครัวเรือนที่มีรายได้ในระดับ Percentile 41 - 60 
ครัวเรือนที่มีรายได้ในระดับ Percentile 61 - 80 
ครัวเรือนที่มีรายได้ในระดับ Percentile 81 - 100 
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ตารางที่ 6-3 จาํนวนครัวเรือนกระจายตามกลุ่มรายได้ช่วงปี 2553 - 2580 
 

จํานวนครัวเรือนกระจายตามกลุ่มรายได้ 

ปี 
Percentile 

10 - 20 
Percentile 

21 - 40 
Percentile 

41 - 60 
Percentile 

61 - 80 
Percentile 
81 - 100 

2553 3,949,956 3,967,243 3,918,334 3,963,020 3,942,312 
2554 3,998,978 4,016,480 3,966,964 4,012,205 3,991,239 
2555 4,015,417 4,032,990 3,983,271 4,028,697 4,007,646 
2556 4,035,325 4,052,986 4,003,020 4,048,672 4,027,516 
2557 4,122,070 4,140,110 4,089,070 4,135,703 4,114,092 
2558 4,267,126 4,285,801 4,232,965 4,281,239 4,258,868 
2559 4,281,480 4,300,218 4,247,204 4,295,641 4,273,194 
2560 4,294,523 4,313,318 4,260,143 4,308,727 4,286,212 
2561 4,306,190 4,325,036 4,271,717 4,320,433 4,297,857 
2562 4,316,743 4,335,635 4,282,185 4,331,020 4,308,389 
2563 4,325,723 4,344,654 4,291,092 4,340,029 4,317,351 
2564 4,333,326 4,352,290 4,298,635 4,347,658 4,324,940 
2565 4,339,880 4,358,874 4,305,137 4,354,234 4,331,481 
2566 4,344,599 4,363,613 4,309,818 4,358,969 4,336,191 
2567 4,348,073 4,367,102 4,313,264 4,362,454 4,339,658 
2568 4,350,302 4,369,341 4,315,475 4,364,690 4,341,883 
2569 4,350,760 4,369,802 4,315,930 4,365,150 4,342,341 
2570 4,349,777 4,368,814 4,314,954 4,364,164 4,341,359 
2571 4,347,156 4,366,181 4,312,354 4,361,533 4,338,743 
2572 4,343,092 4,362,099 4,308,322 4,357,456 4,334,687 
2573 4,337,455 4,356,438 4,302,731 4,351,801 4,329,061 
2574 4,329,852 4,348,801 4,295,189 4,344,172 4,321,472 
2575 4,320,938 4,339,848 4,286,346 4,335,229 4,312,576 
2576 4,310,057 4,328,920 4,275,553 4,324,313 4,301,716 
2577 4,297,604 4,316,413 4,263,199 4,311,818 4,289,287 
2578 4,283,184 4,301,930 4,248,895 4,297,351 4,274,895 
2579 4,267,388 4,286,064 4,233,225 4,281,502 4,259,130 
2580 4,249,691 4,268,290 4,215,670 4,263,747 4,241,467 

ท่ีมา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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ตารางที่ 6-4 รายได้ครัวเรือนเฉลี่ยตามระดับ Percentile ช่วงปี 2553 - 2580 
รายได้ครัวเรือนเฉลี่ย (บาท/เดือน) ตามระดับ Percentile 

กลุ่มรายได้ ผู้มีรายได้น้อย ผู้มีรายได้ปานกลาง ผู้มีรายได้สูง 

ปี 
กลุ่มที ่1 

Percentile 
1 - 20 

กลุ่มที ่2 
Percentile 

21 - 40 

กลุ่มที ่3 
Percentile 

41 - 60 

กลุ่มที ่4 
Percentile 

61 - 80 

กลุ่มที ่5 
Percentile 
81 - 100 

2553 10,220 19,229 31,410 47,883 110,931 
2554 10,534 19,815 32,369 49,344 114,312 
2555 10,947 20,588 33,632 51,268 118,766 
2556 11,367 21,373 34,916 53,224 123,286 
2557 11,613 21,829 35,662 54,359 125,902 
2558 11,707 22,000 35,943 54,783 126,870 
2559 12,221 22,956 37,507 57,161 132,350 
2560 12,815 24,061 39,313 59,906 138,673 
2561 13,487 25,312 41,358 63,012 145,821 
2562 14,170 26,580 43,431 66,158 153,052 
2563 14,885 27,904 45,595 69,440 160,587 
2564 15,664 29,346 47,952 73,014 168,784 
2565 16,496 30,885 50,468 76,825 177,516 
2566 17,371 32,501 53,110 80,825 186,672 
2567 18,286 34,188 55,868 84,998 196,213 
2568 19,268 35,997 58,824 89,469 206,427 
2569 20,292 37,883 61,906 94,129 217,063 
2570 21,373 39,871 65,155 99,039 228,258 
2571 22,514 41,967 68,581 104,211 240,046 
2572 23,699 44,141 72,134 109,575 252,257 
2573 24,930 46,397 75,822 115,139 264,911 
2574 26,218 48,757 79,678 120,953 278,121 
2575 27,600 51,285 83,809 127,179 292,257 
2576 29,043 53,924 88,122 133,676 306,997 
2577 30,573 56,720 92,689 140,554 322,593 
2578 32,198 59,688 97,540 147,856 339,140 
2579 33,922 62,834 102,679 155,591 356,660 
2580 35,754 66,176 108,141 163,809 375,264 

ที่มา : ทีมวิจัยฯ, 2560. 
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6.1.4 การคาดประมาณการความต้องการที่อยู่อาศัยทีส่ามารถรับภาระได ้

 ในการศึกษานี้ ได้เสนอแนะในแบบจําลอง (Module 2) เป็นกลุ่มเป้าหมายที่มีความต้องการ
ที่อยู่อาศัย โดยอาศัยสัดส่วนผู้อยู่ในวัยทํางานท่ีมีอายุระหว่าง 15 – 64 ปี ซึ่งเป็นกลุ่มที่มีแนวโน้มของ
ความต้องการที่อยู่อาศัยเป็นหลัก อันเกี่ยวเน่ืองจากจํานวนการเพิ่มของประชากร ซึ่งนําไปสู่ความ
ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่ ที่ตลาดจะต้องสร้างให้กับกลุ่มเป้าหมาย ซึ่งเรียกว่า New Housing Need ใน
แต่ละปี จากการศึกษาในแบบจําลองย่อยที่ 2 พบว่า ความต้องการที่อยู่อาศัยที่ เกิดจากการ
เปลี่ยนแปลงของครัวเรือนที่เพ่ิมขึ้นใหม่ในแต่ละปี เฉลี่ยปีละประมาณ 130,000 ครัวเรือน ในขณะที่
ความต้องการข้ันพ้ืนฐานที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิมี 140,000 ครัวเรือน โดยมีหน่วยงานทั้งภาครัฐและ
ภาคเอกชนเป็นผู้จัดหาให้ตามบทบาทหน้าที่ ไดแก่ สถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน) 
รับภาระดูแลในกลุ่มเป้าหมายของกลุ่มประชากรท่ีมีรายได้อยู่ในระดับ Percentile ที่ 1 – 20 ส่วน
กลุ่มที่มีรายได้ระดับ Percentile ที่ 21 – 60 เป็นบทบาทหน้าที่ของการเคหะแห่งชาติ และกลุ่ม 
Percentile ที่ 60 ขึ้นไป เป็นหน้าท่ีของภาคเอกชน ดังแสดงในรูปที่ 6-3 ซึ่งแสดงให้เห็นถึงจํานวน
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยกับความสามารถท่ีครัวเรือนกลุ่มรายได้ต่างๆ จะสามารถรับภาระได้ ในกลุ่ม
รายได้ที่ยังยากที่จะเข้าถึงตลาดที่อยู่อาศัยปกติ จึงต้องหันมาสู่ตลาดที่อยู่อาศัยภาครัฐ 
 อย่างไรก็ตาม จากรูปที่ 6-3 นั้น ทําให้ทราบว่าแม้ว่าการเคหะแห่งชาติมีนโยบายท่ีจะ
แก้ปัญหาในกลุ่มผู้มีรายได้น้อยที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิด้านที่อยู่อาศัย ได้มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง 
 แต่ด้วยราคาท่ีอยู่อาศัยในตลาดที่สูงขึ้น จึงยากที่จะเข้าถึงตลาดซื้อที่อยู่อาศัยของท้ังภาครัฐและ
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6.2 ข้อเสนอแนะ 

6.2.1  ข้อเสนอแนะของแบบจําลอง 
 

แบบจําลองนี้เป็นวิธีการพยากรณ์ความต้องการสําหรับที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐานที่เป็นสากล เพ่ือ 
ทําให้เห็นถึงเส้นทางของความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน ที่มีความสอดคล้องกับความสามารถของ 
การรับภาระทางด้านต้นทุนที่อยู่อาศัย โดยจะพิจารณาจากรูปแบบของครัวเรือนของสังคมไทยที่มี 
การเปลี่ยนแปลงไป เช่น ครัวเรือนขยาย (Intact Household) ครัวเรือนเด่ียว (Single Household) 
ครัวเรือนโสด หรือยังไม่แต่งงาน (Unmarried Household) และครัวเรือนอื่นๆ (All Others) ซึ่งนํามาเป็น
ฐานในการพยากรณ์ระดับแนวราบ โดยนํามาใช้ในการพยากรณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย 
ในแบบจําลองยังสามารถประยุกต์ใช้สําหรับระดับภูมิภาค ระดับจังหวัด และระดับเขตการปกครองได้ 

โดยข้อเท็จจริงแล้ว การพัฒนาแบบจําลองคร้ังนี้ สามารถสร้างสถานการณ์เพ่ือนําไปสู่การ
สร้างนโยบายที่เหมาะสม เช่น นโยบายการอุดหนุนของรัฐทางด้านการเงินกับกลุ่มผู้มีรายได้น้อยให้
สามารถเข้าถึงการมีที่อยู่อาศัย จะสามารถช่วยให้ผู้วางนโยบายสามารถทํางานภายใต้ข้อจํากัดของ
ความจําเป็นของผู้มีรายได้น้อย โดยอาศัยแบบจําลองน้ีในการคํานวณหาความสามารถในการรับภาระ
ด้านที่อยู่อาศัยในอนาคตด้วยข้อสมมติฐานที่แตกต่างกัน และสําหรับการเปลี่ยนแปลงของตัวแปร   
ส่วนใหญ่ จะเป็นตัวแปรทางด้านเศรษฐกิจและการเงิน เช่น อัตราดอกเบี้ย ภาวะเงินเฟ้อ ซึ่งล้วนแต่
เป็นตัวแปรปัจจัยภายนอก ซึ่งจะไม่ใช้ปัจจัยภายในทางด้านรูปแบบของครัวเรือน แต่อย่างไรก็ตาม 
การให้ความสําคัญในการพิจารณาปัจจัยทางด้านรายได้ของครัวเรือน และการกระจายรายได้
ครัวเรือน เป็นสิ่งสําคัญมากในแบบจําลอง และสิ่งที่สําคัญอีกประการหน่ึง คือ ปัจจัยทางด้านสังคมที่
ต้องนํามาพิจารณาร่วมด้วย เนื่องจากมีกระบวนการเปลี่ยนแปลงรูปแบบของครัวเรือนต้ังแต่อดีต การอยู่
อาศัยในรูปแบบของครัวเรือน (Household Formation) ยังส่งผลต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัย 
นอกจากนี้ การพัฒนาเคร่ืองมือและนโยบายทางการเงินยังมีส่วนสําคัญกับแบบจําลอง เช่น ค่าผ่อนชําระ 
อัตราการชําระเงินดาวน์ และอัตราดอกเบี้ยท่ีจะนํามาคิดคํานวณทั้งจากธนาคารรัฐ และ 
การเคหะแห่งชาติ ที่จะต้องนําปัจจัยหรือตัวแปรเหล่าน้ีมาวิเคราะห์ในแบบจําลอง 

อย่างไรก็ตาม การคาดการณ์จากแบบจําลองความสามารถในการรับภาระในการชําระค่า 
ที่อยู่อาศัยมีข้อจํากัด คือ ข้อมูลที่จะนํามาใช้ในการคาดการณ์นั้นต้องมีการเก็บรวบรวมข้อมูลอย่าง
ต่อเน่ือง หรือมีการระบุระยะเวลาที่ชัดเจน (Time Series) เช่น ทุกปี หรือทุก 2 ปี เป็นต้น เน่ืองจาก
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จะส่งผลอย่างย่ิงโดยเฉพาะความถูกต้องของการพยากรณ์ในระยะยาว ที่ต้องอาศัยข้อมูลฐานการเก็บ
อย่างน้อย 10 ช่วงเวลา แต่ในการศึกษาครั้งน้ี ความพร้อมของข้อมูลมีเพียง 4 ช่วงเวลาเท่านั้น ได้แก่ 
ข้อมูล ณ ปี 2552 ปี 2554 ปี 2556 และ ปี 2558 ดังน้ัน การพยากรณ์ในระยะเวลาประมาณ 10 ปี 
การใช้แบบจําลองน้ีมีความเป็นไปได้มาก แต่หากเป็นการพยากรณ์ในระยะเวลา 20 ปี อาจจําเป็น
จะต้องอาศัยข้อมูลการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนแบบต่อเนื่องอย่างน้อย  
10 ช่วงเวลา ซึ่งจะทําให้ข้อมูลมีความแม่นยําสูง ดังนั้น ข้อจํากัดในการพยากรณ์ความต้องการท่ีอยู่
อาศัยคร้ังน้ี จึงมีความแม่นยํามากในการพยากรณ์ช่วง 10 ปีแรก (พ.ศ. 2561 - 2570) ซึ่งสามารถ 
เห็นแนวโน้มได้ชัดเจนกว่าการพยากรณ์ช่วง 10 ปีหลัง (พ.ศ. 2571 - 2580) 

ทั้งน้ี ในแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของการศึกษาครั้งน้ี ต้องอาศัย
แหล่งท่ีมาของข้อมูลจากหลากหลายที่มา อันได้แก่ สํานักงานสถิติแห่งชาติ สํานักงานคณะกรรมการ
พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ การเคหะแหง่ชาติ ธนาคารแห่งประเทศไทย ธนาคารอาคาร
สงเคราะห์ และศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น ซึ่งในแต่ละหน่วยงานน้ันมีความสามารถในการจัดเก็บ
ข้อมูลได้อย่างต่อเนื่อง ซึ่งในอนาคตอีก 10 ปีข้างหน้า การเก็บข้อมูลจากอดีตจะมีช่วงเวลาที่มากขึ้น 
การพยากรณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐานและด้านอ่ืนจะมีความแม่นยํามากข้ึน ดังน้ัน การเคหะ
แห่งชาติจําเป็นจะต้องประสานงานกับหน่วยงานดังกล่าวในการสร้างพันธมิตรสําหรับการนําเข้าข้อมูล
พ้ืนฐาน ซึ่งจะช่วยให้การเคหะแห่งชาติสามารถพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่
อาศัยได้ง่ายและมีความสมบูรณ์แบบมากยิ่งข้ึน 

6.2.2  ข้อเสนอแนะจากผลการศึกษา 

แบบจําลองนี้ เป็นเครื่องมือและกลยุทธ์ในการวิเคราะห์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน 
สําหรับนักวางแผนท่ีอยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของ
มนุษย์ และสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ นักวางแผนทางด้าน
การเงินที่ดําเนินงานในระดับชาติ และระดับภูมิภาค เป็นแบบจําลองที่มีความยืดหยุ่นสําหรับการ
ปรับปรุงข้อมูลเพ่ือให้มีความทันสมัย และปรับปรุงข้อมูลที่จะจัดทําท้ังในระดับภาค ระดับจังหวัด และ
ระดับเขตการปกครอง ซึ่งสามารถนําเข้าข้อมูลในแต่ละระดับและทําการคาดประมาณได้ 

ในการทดลองใช้แบบจําลองน้ี เป็นการทํางานภายใต้สมมติฐานของการเจริญเติบโตทาง
เศรษฐกิจในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 11 (พ.ศ. 2554 - 2559) ภายใต้อัตรา
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6.2 ข้อเสนอแนะ 

6.2.1  ข้อเสนอแนะของแบบจําลอง 
 

แบบจําลองนี้เป็นวิธีการพยากรณ์ความต้องการสําหรับที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐานที่เป็นสากล เพ่ือ 
ทําให้เห็นถึงเส้นทางของความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน ที่มีความสอดคล้องกับความสามารถของ 
การรับภาระทางด้านต้นทุนท่ีอยู่อาศัย โดยจะพิจารณาจากรูปแบบของครัวเรือนของสังคมไทยที่มี 
การเปลี่ยนแปลงไป เช่น ครัวเรือนขยาย (Intact Household) ครัวเรือนเด่ียว (Single Household) 
ครัวเรือนโสด หรือยังไม่แต่งงาน (Unmarried Household) และครัวเรือนอื่นๆ (All Others) ซึ่งนํามาเป็น
ฐานในการพยากรณ์ระดับแนวราบ โดยนํามาใช้ในการพยากรณ์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย 
ในแบบจําลองยังสามารถประยุกต์ใช้สําหรับระดับภูมิภาค ระดับจังหวัด และระดับเขตการปกครองได้ 

โดยข้อเท็จจริงแล้ว การพัฒนาแบบจําลองคร้ังนี้ สามารถสร้างสถานการณ์เพ่ือนําไปสู่การ
สร้างนโยบายที่เหมาะสม เช่น นโยบายการอุดหนุนของรัฐทางด้านการเงินกับกลุ่มผู้มีรายได้น้อยให้
สามารถเข้าถึงการมีที่อยู่อาศัย จะสามารถช่วยให้ผู้วางนโยบายสามารถทํางานภายใต้ข้อจํากัดของ
ความจําเป็นของผู้มีรายได้น้อย โดยอาศัยแบบจําลองน้ีในการคํานวณหาความสามารถในการรับภาระ
ด้านที่อยู่อาศัยในอนาคตด้วยข้อสมมติฐานที่แตกต่างกัน และสําหรับการเปลี่ยนแปลงของตัวแปร   
ส่วนใหญ่ จะเป็นตัวแปรทางด้านเศรษฐกิจและการเงิน เช่น อัตราดอกเบี้ย ภาวะเงินเฟ้อ ซึ่งล้วนแต่
เป็นตัวแปรปัจจัยภายนอก ซึ่งจะไม่ใช้ปัจจัยภายในทางด้านรูปแบบของครัวเรือน แต่อย่างไรก็ตาม 
การให้ความสําคัญในการพิจารณาปัจจัยทางด้านรายได้ของครัวเรือน และการกระจายรายได้
ครัวเรือน เป็นสิ่งสําคัญมากในแบบจําลอง และสิ่งที่สําคัญอีกประการหน่ึง คือ ปัจจัยทางด้านสังคมที่
ต้องนํามาพิจารณาร่วมด้วย เนื่องจากมีกระบวนการเปลี่ยนแปลงรูปแบบของครัวเรือนต้ังแต่อดีต การอยู่
อาศัยในรูปแบบของครัวเรือน (Household Formation) ยังส่งผลต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัย 
นอกจากนี้ การพัฒนาเคร่ืองมือและนโยบายทางการเงินยังมีส่วนสําคัญกับแบบจําลอง เช่น ค่าผ่อนชําระ 
อัตราการชําระเงินดาวน์ และอัตราดอกเบี้ยท่ีจะนํามาคิดคํานวณทั้งจากธนาคารรัฐ และ 
การเคหะแห่งชาติ ที่จะต้องนําปัจจัยหรือตัวแปรเหล่าน้ีมาวิเคราะห์ในแบบจําลอง 

อย่างไรก็ตาม การคาดการณ์จากแบบจําลองความสามารถในการรับภาระในการชําระค่า 
ที่อยู่อาศัยมีข้อจํากัด คือ ข้อมูลที่จะนํามาใช้ในการคาดการณ์นั้นต้องมีการเก็บรวบรวมข้อมูลอย่าง
ต่อเน่ือง หรือมีการระบุระยะเวลาที่ชัดเจน (Time Series) เช่น ทุกปี หรือทุก 2 ปี เป็นต้น เน่ืองจาก
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จะส่งผลอย่างยิ่งโดยเฉพาะความถูกต้องของการพยากรณ์ในระยะยาว ที่ต้องอาศัยข้อมูลฐานการเก็บ
อย่างน้อย 10 ช่วงเวลา แต่ในการศึกษาครั้งน้ี ความพร้อมของข้อมูลมีเพียง 4 ช่วงเวลาเท่านั้น ได้แก่ 
ข้อมูล ณ ปี 2552 ปี 2554 ปี 2556 และ ปี 2558 ดังน้ัน การพยากรณ์ในระยะเวลาประมาณ 10 ปี 
การใช้แบบจําลองน้ีมีความเป็นไปได้มาก แต่หากเป็นการพยากรณ์ในระยะเวลา 20 ปี อาจจําเป็น
จะต้องอาศัยข้อมูลการสํารวจภาวะเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือนแบบต่อเนื่องอย่างน้อย  
10 ช่วงเวลา ซึ่งจะทําให้ข้อมูลมีความแม่นยําสูง ดังนั้น ข้อจํากัดในการพยากรณ์ความต้องการท่ีอยู่
อาศัยคร้ังน้ี จึงมีความแม่นยํามากในการพยากรณ์ช่วง 10 ปีแรก (พ.ศ. 2561 - 2570) ซึ่งสามารถ 
เห็นแนวโน้มได้ชัดเจนกว่าการพยากรณ์ช่วง 10 ปีหลัง (พ.ศ. 2571 - 2580) 

ทั้งน้ี ในแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของการศึกษาคร้ังน้ี ต้องอาศัย
แหล่งที่มาของข้อมูลจากหลากหลายที่มา อันได้แก่ สํานักงานสถิติแห่งชาติ สํานักงานคณะกรรมการ
พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ การเคหะแห่งชาติ ธนาคารแห่งประเทศไทย ธนาคารอาคาร
สงเคราะห์ และศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น ซึ่งในแต่ละหน่วยงานน้ันมีความสามารถในการจัดเก็บ
ข้อมูลได้อย่างต่อเนื่อง ซึ่งในอนาคตอีก 10 ปีข้างหน้า การเก็บข้อมูลจากอดีตจะมีช่วงเวลาที่มากขึ้น 
การพยากรณ์ความต้องการที่อยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐานและด้านอ่ืนจะมีความแม่นยํามากข้ึน ดังน้ัน การเคหะ
แห่งชาติจําเป็นจะต้องประสานงานกับหน่วยงานดังกล่าวในการสร้างพันธมิตรสําหรับการนําเข้าข้อมูล
พ้ืนฐาน ซึ่งจะช่วยให้การเคหะแห่งชาติสามารถพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่
อาศัยได้ง่ายและมีความสมบูรณ์แบบมากยิ่งข้ึน 

6.2.2  ข้อเสนอแนะจากผลการศึกษา 

แบบจําลองนี้ เป็นเครื่องมือและกลยุทธ์ในการวิเคราะห์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐาน 
สําหรับนักวางแผนท่ีอยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของ
มนุษย์ และสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ นักวางแผนทางด้าน
การเงินที่ดําเนินงานในระดับชาติ และระดับภูมิภาค เป็นแบบจําลองที่มีความยืดหยุ่นสําหรับการ
ปรับปรุงข้อมูลเพ่ือให้มีความทันสมัย และปรับปรุงข้อมูลที่จะจัดทําทั้งในระดับภาค ระดับจังหวัด และ
ระดับเขตการปกครอง ซึ่งสามารถนําเข้าขอ้มูลในแต่ละระดับและทําการคาดประมาณได้ 

ในการทดลองใช้แบบจําลองน้ี เป็นการทํางานภายใต้สมมติฐานของการเจริญเติบโตทาง
เศรษฐกิจในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 11 (พ.ศ. 2554 - 2559) ภายใต้อัตรา
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เงินเฟ้อที่ถูกกําหนดไว้ และภายใต้รายได้ – รายจ่ายของครัวเรือน โดยเฉพาะอย่างย่ิง รายจ่ายของ
ครัวเรือนทางด้านการลงทุนที่อยู่อาศัย และการผ่อนชําระรายเดือน รวมท้ังภายใต้สมมติฐานของการ
คิดอัตราดอกเบ้ียสําหรับที่อยู่อาศัยที่ร้อยละ 6.75 และความสามารถในการผ่อนชําระที่อยู่อาศัยทั้งสิ้น 
15 ปี โดยใช้ราคาตลาดที่อยู่อาศัย ณ ปี 2558 ซึ่งในผลการศึกษานี้ได้พบว่าครัวเรือนที่อยู่ในระดับ
รายได้ที่ Percentile ที่ตํ่ากว่า 60 จะไม่สามารถซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคาตลาดของภาคเอกชนได้  
ซึ่งกลุ่มรายได้ดังกล่าวจะต้องอยู่ในความรับผิดชอบในการจัดหาที่อยู่อาศัยของภาครัฐ ได้แก่ สถาบัน
พัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน) และการเคหะแห่งชาติ ซึ่งทําหน้าที่อยู่ภายใต้นโยบายของ
รัฐบาลในการดูแลและจัดหาที่อยู่อาศัยให้กับกลุ่มผู้มีรายได้น้อยดังกล่าว 

เน่ืองจากการศึกษาในครั้งนี้ต้องการสร้างและพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัยในระดับชาติ เพ่ือที่จะนําไปวางแผนการพัฒนาที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติได้
ด้วยตนเอง ดังนั้นในการศึกษาครั้งน้ีจึงมีข้อเสนอแนะจากผลการศึกษาดังนี้ 

1. แบบจําลองในการศึกษานี้ ควรจะเน้นให้ผู้ใช้หรือผู้วางแผนได้ฝึกทําเป็นประจํา เพ่ือให้
เกิดความคุ้นเคยในการนําเข้าข้อมูล โครงสร้างของข้อมูล และลําดับข้ันตอนต่างๆ ในการจัดการข้อมูล
หรือชุดคําสั่งที่สร้างไว้ตามข้ันตอน 

2. แหล่งข้อมูลและการจัดทําข้อมูลเพ่ือให้เกิดความทันสมัย จะเป็นจะต้องมีการดําเนินงาน
และรวบรวมข้อมูลอย่างต่อเนื่อง ให้เป็นชุดข้อมูลในแต่ละช่วงเวลาซึ่งต้องมีการจัดเก็บไว้อย่างเป็น
ทางการ เช่น ข้อมูลด้านกรอบประชากร ข้อมูลด้านกรอบลักษณะครัวเรือน หรือข้อมูลทางด้าน
เศรษฐกิจต่างๆ ที่มีความเกี่ยวข้องกับการพัฒนาทางด้านที่อยู่อาศัย 

3. ในแบบจําลองน้ี เป็นแบบจําลองท่ีมีความง่ายและสะดวกในการคาดประมาณการความ
ต้องการที่อยู่อาศัย ทั้งในระดับภาค ระดับจังหวัด และระดับเขตการปกครอง ซึ่งการใช้แบบจําลองจะ
มีความสะดวกและรวดเร็วมากยิ่งขึ้นหากข้อมูลที่เก็บรวบรวมเอาไว้แล้วมีเพียงพอ 

4. ในแบบจําลองน้ี สามารถนําไปขยายผลร่วมกับการวิเคราะห์ทางด้านการเงิน ซึ่งสามารถ
สร้างสถานการณ์จําลองทางด้านการเงินเพ่ือเคหะการ เพ่ือนําไปสู่การสร้างนโยบายระดับชาติ และ
ยุทธศาสตร์ในการแก้ไขปัญหาของครัวเรือนผู้มีรายได้น้อยให้มีโอกาสในการเข้าถึงที่อยู่อาศัยมาก
ยิ่งขึ้น โดยการเคหะแห่งชาติและธนาคารอาคารสงเคราะห์สามารถพัฒนาการสร้างทางเลือกของ
การเงินสําหรับผู้มีรายได้น้อยได้ 
 

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 

 
  6 - 21 

 

6.2.3 ข้อเสนอแนะเชิงนโยบาย 
 

 ความสําเร็จและความท้าทายของการเคหะแห่งชาติจะแก้ปัญหาความต้องการที่อยู่อาศัยของ
ประชากรในประเทศท่ียังไม่มีกรรมสิทธ์ิด้านการครอบครองที่อยู่อาศัย ได้มีที่อยู่อาศัยที่สามารถ
รับภาระได้ การเคหะแห่งชาติต้องมีหลักประกันหรือนโยบายท่ีต้องดําเนินการอย่างต่อเน่ือง  
ให้หมดและเป็นรูปธรรม ภายในระยะเวลา 20 ปี 

1. นโยบายการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยระดับเมือง  
 การเคหะแห่งชาติ ควรวางนโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศัยไปพร้อมกับการพัฒนาเมือง 
กล่าวคือคํานึงถึง “นโยบายการตั้งถิ่นฐานมนุษย์” โดยจะไม่เพียงแต่มุ่งพัฒนาที่อยู่อาศัยแต่เพียงอย่าง
เดียว ควรทําการพัฒนาเมืองควบคู่ไปพร้อมกัน เพ่ือให้ผู้อยู่อาศัยสามารถมีที่พักผ่อน ที่ทํากินค้าขาย
ในชุมชน เพ่ือจะได้มีรายได้มาแบ่งปันเป็นค่าผ่อนชําระที่อยู่อาศัย เน่ืองจากปริมาณความต้องการที่อยู่
อาศัยมีเป็นจํานวนมากในการคาดการณ์อีก 20 ปีข้างหน้า ถึงแม้จะเป็นความยากลําบากทั้งการจัดหา
ที่ดิน การจัดหาเงินทุน โดยบทบาทหน้าที่ของการเคหะแห่งชาติจะต้องเป็นผู้ดําเนินการในด้านการ
วางทั้งนโยบายและการวางแผนให้เกิดการพัฒนาเมืองอย่างแท้จริง ในหลากหลายบทบาท 

1) บทบาทด้านผู้นําทางด้านวิชาการด้านการวางแผนเมือง และที่อยู่อาศัย รวมทั้ง
สิ่งแวดล้อมอย่างกลมกลืน เพ่ือให้เกิดภาพรวมของการพัฒนาเมืองอย่างแท้จริง เพราะคําว่า “เคหะ” 
ไม่ได้หมายถึงแค่ที่อยู่อาศัยเท่าน้ัน มันอาจจะแคบเกินไป ควรให้ความหมายรวมคือ “การต้ังถิ่นฐาน
มนุษย์” (Human Settlement Development) เพราะที่ผ่านมาการวางแผนยุทธศาสตร์ชาติมุ่งเน้น
การวางแผนด้านสาขาเศรษฐกิจในโครงสร้างพ้ืนฐาน แต่ขาดการวางแผนเชิงพ้ืนที่ หรือเรียกว่า
“Spatial Economics and Urban Development With Respect to Low Carbon Growth และ 
Community Development to Smooth Aging Society” และให้สามารถรับมือกับสภาวะปัญหา
ของเมืองที่กําลังเข้าสู่วิกฤต อันได้แก่ สังคมผู้สูงอายุ และปัญหาการเปล่ียนแปลงสภาวะภูมิอากาศ 
ดังนั้น ชุมชนที่มีการต้ังถิ่นฐานจะต้องคํานึงถึง “การพัฒนาต้ังถิ่นฐานมนุษย์” (Human Settlement 
Development) ที่ต้องวางแผนแบบองค์รวม  

2) บทบาทด้านการสร้างสาธารณูปโภคในโครงสร้างพ้ืนฐานทางกายภาพ และสังคม 
ยังต้องอาศัยแผนงานข้างต้น นั้นคือ การวางแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมของชาติ ยังขาดมิติเชิง
ปฏิบัติให้เข้าถึงเชิงพ้ืนที่และชุมชนมากขึ้น เป็นการวางแผนที่ขาดการบูรณาการแบบรวบยอดโดย     
องค์รวม (Inclusive Planning) 
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เงินเฟ้อที่ถูกกําหนดไว้ และภายใต้รายได้ – รายจ่ายของครัวเรือน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง รายจ่ายของ
ครัวเรือนทางด้านการลงทุนที่อยู่อาศัย และการผ่อนชําระรายเดือน รวมท้ังภายใต้สมมติฐานของการ
คิดอัตราดอกเบ้ียสําหรับที่อยู่อาศัยที่ร้อยละ 6.75 และความสามารถในการผ่อนชําระที่อยู่อาศัยทั้งสิ้น 
15 ปี โดยใช้ราคาตลาดที่อยู่อาศัย ณ ปี 2558 ซึ่งในผลการศึกษานี้ได้พบว่าครัวเรือนที่อยู่ในระดับ
รายได้ที่ Percentile ที่ตํ่ากว่า 60 จะไม่สามารถซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ในราคาตลาดของภาคเอกชนได้  
ซึ่งกลุ่มรายได้ดังกล่าวจะต้องอยู่ในความรับผิดชอบในการจัดหาที่อยู่อาศัยของภาครัฐ ได้แก่ สถาบัน
พัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน) และการเคหะแห่งชาติ ซึ่งทําหน้าที่อยู่ภายใต้นโยบายของ
รัฐบาลในการดูแลและจัดหาที่อยู่อาศัยให้กับกลุ่มผู้มีรายได้น้อยดังกล่าว 

เน่ืองจากการศึกษาในครั้งนี้ต้องการสร้างและพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยในระดับชาติ เพ่ือที่จะนําไปวางแผนการพัฒนาที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติได้
ด้วยตนเอง ดังนั้นในการศึกษาครั้งน้ีจึงมีข้อเสนอแนะจากผลการศึกษาดังนี้ 

1. แบบจําลองในการศึกษานี้ ควรจะเน้นให้ผู้ใช้หรือผู้วางแผนได้ฝึกทําเป็นประจํา เพ่ือให้
เกิดความคุ้นเคยในการนําเข้าข้อมูล โครงสร้างของข้อมูล และลําดับขั้นตอนต่างๆ ในการจัดการข้อมูล
หรือชุดคําสั่งที่สร้างไว้ตามข้ันตอน 

2. แหล่งข้อมูลและการจัดทําข้อมูลเพ่ือให้เกิดความทันสมัย จะเป็นจะต้องมีการดําเนินงาน
และรวบรวมข้อมูลอย่างต่อเนื่อง ให้เป็นชุดข้อมูลในแต่ละช่วงเวลาซึ่งต้องมีการจัดเก็บไว้อย่างเป็น
ทางการ เช่น ข้อมูลด้านกรอบประชากร ข้อมูลด้านกรอบลักษณะครัวเรือน หรือข้อมูลทางด้าน
เศรษฐกิจต่างๆ ที่มีความเกี่ยวข้องกับการพัฒนาทางด้านที่อยู่อาศัย 

3. ในแบบจําลองน้ี เป็นแบบจําลองท่ีมีความง่ายและสะดวกในการคาดประมาณการความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัย ทั้งในระดับภาค ระดับจังหวัด และระดับเขตการปกครอง ซึ่งการใช้แบบจําลองจะ
มีความสะดวกและรวดเร็วมากยิ่งขึ้นหากข้อมูลที่เก็บรวบรวมเอาไว้แล้วมีเพียงพอ 

4. ในแบบจําลองน้ี สามารถนําไปขยายผลร่วมกับการวิเคราะห์ทางด้านการเงิน ซึ่งสามารถ
สร้างสถานการณ์จําลองทางด้านการเงินเพ่ือเคหะการ เพ่ือนําไปสู่การสร้างนโยบายระดับชาติ และ
ยุทธศาสตร์ในการแก้ไขปัญหาของครัวเรือนผู้มีรายได้น้อยให้มีโอกาสในการเข้าถึงท่ีอยู่อาศัยมาก
ยิ่งขึ้น โดยการเคหะแห่งชาติและธนาคารอาคารสงเคราะห์สามารถพัฒนาการสร้างทางเลือกของ
การเงินสําหรับผู้มีรายได้น้อยได้ 
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6.2.3 ข้อเสนอแนะเชิงนโยบาย 
 

 ความสําเร็จและความท้าทายของการเคหะแห่งชาติจะแก้ปัญหาความต้องการที่อยู่อาศัยของ
ประชากรในประเทศท่ียังไม่มีกรรมสิทธ์ิด้านการครอบครองที่อยู่อาศัย ได้มีที่อยู่อาศัยที่สามารถ
รับภาระได้ การเคหะแห่งชาติต้องมีหลักประกันหรือนโยบายที่ ต้องดําเนินการอย่างต่อเน่ือง  
ให้หมดและเป็นรูปธรรม ภายในระยะเวลา 20 ปี 

1. นโยบายการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยระดับเมือง  
 การเคหะแห่งชาติ ควรวางนโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศัยไปพร้อมกับการพัฒนาเมือง 
กล่าวคือคํานึงถึง “นโยบายการตั้งถิ่นฐานมนุษย์” โดยจะไม่เพียงแต่มุ่งพัฒนาที่อยู่อาศัยแต่เพียงอย่าง
เดียว ควรทําการพัฒนาเมืองควบคู่ไปพร้อมกัน เพ่ือให้ผู้อยู่อาศัยสามารถมีที่พักผ่อน ที่ทํากินค้าขาย
ในชุมชน เพ่ือจะได้มีรายได้มาแบ่งปันเป็นค่าผ่อนชําระที่อยู่อาศัย เน่ืองจากปริมาณความต้องการที่อยู่
อาศัยมีเป็นจํานวนมากในการคาดการณ์อีก 20 ปีข้างหน้า ถึงแม้จะเป็นความยากลําบากท้ังการจัดหา
ที่ดิน การจัดหาเงินทุน โดยบทบาทหน้าที่ของการเคหะแห่งชาติจะต้องเป็นผู้ดําเนินการในด้านการ
วางทั้งนโยบายและการวางแผนใหเ้กิดการพัฒนาเมืองอย่างแท้จริง ในหลากหลายบทบาท 

1) บทบาทด้านผู้นําทางด้านวิชาการด้านการวางแผนเมือง และที่อยู่อาศัย รวมทั้ง
สิ่งแวดล้อมอย่างกลมกลืน เพ่ือให้เกิดภาพรวมของการพัฒนาเมืองอย่างแท้จริง เพราะคําว่า “เคหะ” 
ไม่ได้หมายถึงแค่ที่อยู่อาศัยเท่าน้ัน มันอาจจะแคบเกินไป ควรให้ความหมายรวมคือ “การต้ังถิ่นฐาน
มนุษย์” (Human Settlement Development) เพราะท่ีผ่านมาการวางแผนยุทธศาสตร์ชาติมุ่งเน้น
การวางแผนด้านสาขาเศรษฐกิจในโครงสร้างพ้ืนฐาน แต่ขาดการวางแผนเชิงพ้ืนที่ หรือเรียกว่า
“Spatial Economics and Urban Development With Respect to Low Carbon Growth และ 
Community Development to Smooth Aging Society” และให้สามารถรับมือกับสภาวะปัญหา
ของเมืองที่กําลังเข้าสู่วิกฤต อันได้แก่ สังคมผู้สูงอายุ และปัญหาการเปล่ียนแปลงสภาวะภูมิอากาศ 
ดังนั้น ชุมชนที่มีการต้ังถิ่นฐานจะต้องคํานึงถึง “การพัฒนาต้ังถิ่นฐานมนุษย์” (Human Settlement 
Development) ที่ต้องวางแผนแบบองค์รวม  

2) บทบาทด้านการสร้างสาธารณูปโภคในโครงสร้างพ้ืนฐานทางกายภาพ และสังคม 
ยังต้องอาศัยแผนงานข้างต้น นั้นคือ การวางแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมของชาติ ยังขาดมิติเชิง
ปฏิบัติให้เข้าถึงเชิงพ้ืนที่และชุมชนมากขึ้น เป็นการวางแผนที่ขาดการบูรณาการแบบรวบยอดโดย     
องค์รวม (Inclusive Planning) 
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3) บทบาทด้านการเงินคลัง เพ่ือการพัฒนาเมือง ฯลฯ ตามข้อ 1 และ 2 เพ่ือช่วยให้
เมืองเข้าถึงระบบการคลังเพ่ือการพัฒนาเมืองด้านที่อยู่อาศัยและชุมชน การเคหะแห่งชาติควรเป็น 
ผู้วางแผนการคลังด้านน้ีให้กับรัฐบาลร่วมกับกระทรวงการคลัง และระบบการเงิน ตลาดเงินระยะยาว 
ในประเทศและต่างประเทศ  

4) โดยสรุป การเคหะแห่งชาติ เป็นผู้วางแผนระดับชาติทําหน้าที่ และการพัฒนา
เมือง ชุมชน และที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะกลุ่มผู้มีรายได้น้อย การเคหะแห่งชาติ ควรร่วมกับการคลัง
สาธารณะ เพ่ือหาเงินทุนที่อยู่อาศัย เช่น การออกพันธบัตรโดยกระทรวงการคลัง เพ่ือการลงทุน  
ด้านการวางแผนพ้ืนที่และเมือง   

ดังน้ัน บทบาท ในฐานะเป็นผู้พัฒนาด้านที่อยู่อาศัย ที่เรียกว่า Super Structure  
ด้านการวางแผน การเคหะแห่งชาติจะลงมือทําเองเฉพาะ ในกลุ่มผู้รายได้น้อย ส่วนในระดับองค์กรต้อง
ปรับโครงสร้างองค์กร ให้เป็นองค์กรแห่งการเรียนรู้ มีภารกิจชัดเจน และ เป็นอิสระจากกระทรวง 
การพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย์ ควรอยู่ภายใต้การกํากับดูแลของสํานักนายกรัฐมนตรี ในส่วน
วางแผนโครงสร้างพ้ืนฐานทางกายภาพ และสังคม เป็นหน่วยปฏิบัติภายใต้หรือเทียบเท่าหน่วยงานระดับ
กรม ปฏิบัติหน้าที่ในการจัดหาที่อยู่อาศัย และสร้างชุมชน สร้างเมือง ให้เป็นเมืองที่น่าอยู่อาศัย สามารถ
ตอบสนองความต้องของตลาดให้กับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย ให้สามารถเข้าถึงและมีที่อยู่อาศัยมั่นคงต่อไป 

2. แนวนโยบายการดําเนินงานพัฒนาที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย  
การพัฒนาที่อยู่อาศัยผู้มีรายได้น้อย รัฐบาลอาจจะไม่ต้องลงทุนทําเอง ทุกภาคส่วนควรจะ

เข้ามาแก้ไขร่วมกัน อันได้แก่ ภาคเอกชน ได้มีบทบาทสําคัญในการสร้างหน่วยที่อยู่อาศัยจํานวนมาก
ให้กับกลุ่มผู้มีรายได้ปานกลาง และกลุ่มผู้มีรายได้น้อยที่มีความสามารถในการผ่อนชําระได้ แต่อย่างไร
ก็ตาม การสร้างกลไกตลาดให้สามารถเอื้อประโยชน์การจัดสรรที่อยู่อาศัย ให้สามารถเข้าถึงในทุกกลุ่ม
ได้อย่างมีประสิทธิภาพในระดับหนึ่ง แต่อย่างไรก็ตาม ยังมีคนจํานวนมากที่ไม่สามารถมีที่อยู่อาศัยเป็น
ของตนเองได้ ภาครัฐ โดยการเคหะแห่งชาติ และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องจึงต้องให้ความสําคัญกับคน
กลุ่มนี้อย่างมาก โดยพิจารณาสร้างมาตรการและนโยบาย ทั้งที่เคยปฏิบัติมาแล้ว เช่น การให้สินเช่ือ 
ที่เหมาะสมกับกลุ่มระดับรายได้น้อย และควรสร้างมาตรการทางด้านกฎหมายใหม่ๆ ที่เอ้ืออํานวยต่อ
การพัฒนาที่อยู่อาศัย เช่น การสร้างโอกาสให้สิทธิประโยชน์ทางผังเมืองให้กับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย
เข้าถึงบริการแห่งรัฐ ตลอดจนการเอื้ออํานวยประโยชน์ให้กับภาคเอกชนท่ีจัดหา บ้านหรือที่อยู่อาศัย
ราคาถูกให้กับตลาดสําหรับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย ในขณะที่ นโยบายที่อยู่อาศัยที่รัฐจะส่งเสริมกลไกตลาด
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ในอีกรูปแบบหน่ึง สําหรับคนจนที่มีศักยภาพทุนสังคม ควรเปิดโอกาสให้คนจนสามารถใช้ทุนที่พอมีอยู่
บ้างในการสร้างสินทรัพย์ในรูปที่อยู่อาศัยได้ในระยะยาว นโยบายที่อยู่อาศัยไม่ควรจํากัดอยู่เพียงแค่
การสนับสนุนให้แต่ละครัวเรือน มีบ้านหรืออาคารชุดเป็นของตนเอง แนวนโยบายที่สําคัญ คือ 

การสนับสนุนโครงการอาคารเช่าที่อยู่อาศัย เป็นกลุ่มผู้มีรายได้น้อยมีจํานวนมากเป็น 
ผู้เช่าหรือให้เช่าระยะยาว เพราะที่ดินในเมืองคอ่นข้างจํากัดที่สามารถพัฒนาเป็นที่อยู่อาศัยใกล้แหล่งงาน  

1) การควบคุมนโยบายเช่า  อาจเป็นหนทางหน่ึงแต่ก็อาจมีปัญหาในด้าน
ประสิทธิภาพเชิงเศรษฐศาสตร์ของครัวเรือนผู้มีรายได้น้อย ในการศึกษานี้จึงจําลองสถานการณ์เพ่ือ
แก้ปัญหาเชิงนโยบายที่รัฐเปิดช่องทางใหม่ในการช่วยเหลือแก่ผู้เช่าซื้อควบคู่ไปด้วย เช่น การให้เงิน
อุดหนุนอัตราดอกเบ้ีย การรับรองสิทธิผู้เช่า และการพัฒนาที่อยู่อาศัยให้เช่าระยะยาว  

2) การสร้างบ้านที่ รับภาระได้ (Affordable Housing) โดยการอุดหนุนอัตรา
ดอกเบี้ย เพ่ือเปิดกลุ่มตลาดให้เข้าถึงมากขึ้น (ในแบบจําลองได้ทําสถานการณ์จําลองดังกล่าวไว้) 

3) การใช้มาตรการเชิงพ้ืนที่ในการเข้าถึง เช่น จัดทําโครงการที่อยู่อาศัยใกล้     
แหล่งงาน หรือระบบขนส่งมวลชน เพ่ือเป็นการลดค่าใช้จ่ายในการเดินทาง 

4) กลไกด้านภาษีและกฎหมาย ที่ช่วยให้เกิดอํานาจการต่อรองให้กับผู้มีรายได้น้อย
กรณีศึกษาการสร้างนโยบาย Simulation เพ่ือให้เกิดการเข้าถึงผู้มีรายได้น้อย กรณีที่ภาครัฐอุดหนุน
อัตราดอกเบ้ียให้ร้อยละ 3.0 จะทําให้กลุ่มผู้มีรายได้น้อยสามารถเข้าถึงที่อยู่อาศัยได้มากขึ้น 

5) ทําการปรับปรุงที่อยู่อาศัยที่ยังไม่เคยได้พิจารณามาก่อนและอาคารปล่อยทิ้งไว้ใน
ตลาดในช่วง 20 ปีที่ผ่านมาควรจะได้รับการปรับปรุง 

6) สนับสนุนการหน่วยงานของทุกภาคีที่จะทําให้ประชาชนมีโอกาสเป็นเจ้าของ 
ที่อยู่อาศัยไม่ว่าในรูปแบบทางด้านการเงินหรือด้านหลักประกันทางสังคม 

7) ทําการปรับปรุงที่อยู่อาศัยที่เป็นบ้านเช่าของภาคเอกชนให้มีสภาพแวดล้อมที่ดีขึ้น 
เพ่ือรักษาจํานวนที่อยู่อาศัยไว้ให้ประชาชนที่ยังไม่สามารถเข้าถึงที่อยู่อาศัยได้มีที่อยู่อาศัยที่ดีมีคุณภาพ 

8) ผลักดันให้เกิดระบบการเงินเคหะการ เป็นการเงินเคหะการในระยะยาว ที่จะ
ช่วยสนับสนุนที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุมีสภาพที่อยู่อาศัยจนถึงวาระสุดท้าย 

9) การจัดหาท่ีอยู่อาศัยเพ่ือการพัฒนาที่อยู่อาศัย ในขณะที่อยู่อาศัยมีปริมาณ 
ความต้องการสูง โดยจัดต้ังเป็นย่านอยู่อาศัยร่วมกับสถาบันการเงินที่ส่งเสริมที่อยู่อาศัย และมีที่ดิน
จํานองไว้มากนํามาพัฒนาใหม่ 

ประเด็นต่อไปน้ี จะถูกสกัดขึ้นมาเพ่ือให้ได้มาซึ่งที่อยู่อาศัยสําหรับทุกคน หรือให้      
ทุกกลุ่มสามารถมีที่อยู่อาศัยที่ดีและเหมาะสมและรับภาระได้ โดยการเคหะแห่งชาติจะต้องเน้นการ
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3) บทบาทด้านการเงินคลัง เพ่ือการพัฒนาเมือง ฯลฯ ตามข้อ 1 และ 2 เพ่ือช่วยให้
เมืองเข้าถึงระบบการคลังเพ่ือการพัฒนาเมืองด้านที่อยู่อาศัยและชุมชน การเคหะแห่งชาติควรเป็น 
ผู้วางแผนการคลังด้านน้ีให้กับรัฐบาลร่วมกับกระทรวงการคลัง และระบบการเงิน ตลาดเงินระยะยาว 
ในประเทศและต่างประเทศ  

4) โดยสรุป การเคหะแห่งชาติ เป็นผู้วางแผนระดับชาติทําหน้าที่ และการพัฒนา
เมือง ชุมชน และที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะกลุ่มผู้มีรายได้น้อย การเคหะแห่งชาติ ควรร่วมกับการคลัง
สาธารณะ เพ่ือหาเงินทุนท่ีอยู่อาศัย เช่น การออกพันธบัตรโดยกระทรวงการคลัง เพ่ือการลงทุน  
ด้านการวางแผนพ้ืนที่และเมือง   

ดังน้ัน บทบาท ในฐานะเป็นผู้พัฒนาด้านที่อยู่อาศัย ที่เรียกว่า Super Structure  
ด้านการวางแผน การเคหะแห่งชาติจะลงมือทําเองเฉพาะ ในกลุ่มผู้รายได้น้อย ส่วนในระดับองค์กรต้อง
ปรับโครงสร้างองค์กร ให้เป็นองค์กรแห่งการเรียนรู้ มีภารกิจชัดเจน และ เป็นอิสระจากกระทรวง 
การพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย์ ควรอยู่ภายใต้การกํากับดูแลของสํานักนายกรัฐมนตรี ในส่วน
วางแผนโครงสร้างพ้ืนฐานทางกายภาพ และสังคม เป็นหน่วยปฏิบัติภายใต้หรือเทียบเท่าหน่วยงานระดับ
กรม ปฏิบัติหน้าที่ในการจัดหาท่ีอยู่อาศัย และสร้างชุมชน สร้างเมือง ให้เป็นเมืองที่น่าอยู่อาศัย สามารถ
ตอบสนองความต้องของตลาดให้กับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย ให้สามารถเข้าถึงและมีที่อยู่อาศัยมั่นคงต่อไป 

2. แนวนโยบายการดําเนินงานพัฒนาที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย  
การพัฒนาที่อยู่อาศัยผู้มีรายได้น้อย รัฐบาลอาจจะไม่ต้องลงทุนทําเอง ทุกภาคส่วนควรจะ

เข้ามาแก้ไขร่วมกัน อันได้แก่ ภาคเอกชน ได้มีบทบาทสําคัญในการสร้างหน่วยที่อยู่อาศัยจํานวนมาก
ให้กับกลุ่มผู้มีรายได้ปานกลาง และกลุ่มผู้มีรายได้น้อยที่มีความสามารถในการผ่อนชําระได้ แต่อย่างไร
ก็ตาม การสร้างกลไกตลาดให้สามารถเอื้อประโยชน์การจัดสรรที่อยู่อาศัย ให้สามารถเข้าถึงในทุกกลุ่ม
ได้อย่างมีประสิทธิภาพในระดับหนึ่ง แต่อย่างไรก็ตาม ยังมีคนจํานวนมากที่ไม่สามารถมีที่อยู่อาศัยเป็น
ของตนเองได้ ภาครัฐ โดยการเคหะแห่งชาติ และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องจึงต้องให้ความสําคัญกับคน
กลุ่มนี้อย่างมาก โดยพิจารณาสร้างมาตรการและนโยบาย ทั้งที่เคยปฏิบัติมาแล้ว เช่น การให้สินเช่ือ 
ที่เหมาะสมกับกลุ่มระดับรายได้น้อย และควรสร้างมาตรการทางด้านกฎหมายใหม่ๆ ที่เอ้ืออํานวยต่อ
การพัฒนาท่ีอยู่อาศัย เช่น การสร้างโอกาสให้สิทธิประโยชน์ทางผังเมืองให้กับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย
เข้าถึงบริการแห่งรัฐ ตลอดจนการเอ้ืออํานวยประโยชน์ให้กับภาคเอกชนท่ีจัดหา บ้านหรือที่อยู่อาศัย
ราคาถูกให้กับตลาดสําหรับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย ในขณะที่ นโยบายที่อยู่อาศัยที่รัฐจะส่งเสริมกลไกตลาด
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ในอีกรูปแบบหน่ึง สําหรับคนจนที่มีศักยภาพทุนสังคม ควรเปิดโอกาสให้คนจนสามารถใช้ทุนที่พอมีอยู่
บ้างในการสร้างสินทรัพย์ในรูปที่อยู่อาศัยได้ในระยะยาว นโยบายที่อยู่อาศัยไม่ควรจํากัดอยู่เพียงแค่
การสนับสนุนให้แต่ละครัวเรือน มีบ้านหรืออาคารชุดเป็นของตนเอง แนวนโยบายที่สําคัญ คือ 

การสนับสนุนโครงการอาคารเช่าที่อยู่อาศัย เป็นกลุ่มผู้มีรายได้น้อยมีจํานวนมากเป็น 
ผู้เช่าหรือให้เช่าระยะยาว เพราะที่ดินในเมืองคอ่นข้างจํากัดที่สามารถพัฒนาเป็นที่อยู่อาศัยใกล้แหล่งงาน  

1) การควบคุมนโยบายเช่า  อาจเป็นหนทางหน่ึงแต่ก็อาจมีปัญหาในด้าน
ประสิทธิภาพเชิงเศรษฐศาสตร์ของครัวเรือนผู้มีรายได้น้อย ในการศึกษานี้จึงจําลองสถานการณ์เพ่ือ
แก้ปัญหาเชิงนโยบายที่รัฐเปิดช่องทางใหม่ในการช่วยเหลือแก่ผู้เช่าซื้อควบคู่ไปด้วย เช่น การให้เงิน
อุดหนุนอัตราดอกเบ้ีย การรับรองสิทธิผู้เช่า และการพัฒนาที่อยู่อาศัยให้เช่าระยะยาว  

2) การสร้างบ้านที่รับภาระได้ (Affordable Housing) โดยการอุดหนุนอัตรา
ดอกเบ้ีย เพ่ือเปิดกลุ่มตลาดให้เข้าถึงมากขึ้น (ในแบบจําลองได้ทําสถานการณ์จําลองดังกล่าวไว้) 

3) การใช้มาตรการเชิงพ้ืนที่ในการเข้าถึง เช่น จัดทําโครงการที่อยู่อาศัยใกล้     
แหล่งงาน หรือระบบขนส่งมวลชน เพ่ือเป็นการลดค่าใช้จ่ายในการเดินทาง 

4) กลไกด้านภาษีและกฎหมาย ที่ช่วยให้เกิดอํานาจการต่อรองให้กับผู้มีรายได้น้อย
กรณีศึกษาการสร้างนโยบาย Simulation เพ่ือให้เกิดการเข้าถึงผู้มีรายได้น้อย กรณีที่ภาครัฐอุดหนุน
อัตราดอกเบ้ียให้ร้อยละ 3.0 จะทําให้กลุ่มผู้มีรายได้น้อยสามารถเข้าถึงที่อยู่อาศัยได้มากขึ้น 

5) ทําการปรับปรุงที่อยู่อาศัยที่ยังไม่เคยได้พิจารณามาก่อนและอาคารปล่อยทิ้งไว้ใน
ตลาดในช่วง 20 ปีที่ผ่านมาควรจะได้รับการปรับปรุง 

6) สนับสนุนการหน่วยงานของทุกภาคีที่จะทําให้ประชาชนมีโอกาสเป็นเจ้าของ 
ที่อยู่อาศัยไม่ว่าในรูปแบบทางด้านการเงินหรือด้านหลักประกันทางสังคม 

7) ทําการปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยที่เป็นบ้านเช่าของภาคเอกชนให้มีสภาพแวดล้อมที่ดีขึ้น 
เพ่ือรักษาจํานวนที่อยู่อาศัยไว้ให้ประชาชนที่ยังไม่สามารถเข้าถึงที่อยู่อาศัยได้มีที่อยู่อาศัยท่ีดีมีคุณภาพ 

8) ผลักดันให้เกิดระบบการเงินเคหะการ เป็นการเงินเคหะการในระยะยาว ที่จะ
ช่วยสนับสนุนที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุมีสภาพที่อยู่อาศัยจนถึงวาระสุดท้าย 

9) การจัดหาที่อยู่อาศัยเพ่ือการพัฒนาที่อยู่อาศัย ในขณะที่อยู่อาศัยมีปริมาณ 
ความต้องการสูง โดยจัดต้ังเป็นย่านอยู่อาศัยร่วมกับสถาบันการเงินท่ีส่งเสริมที่อยู่อาศัย และมีที่ดิน
จํานองไว้มากนํามาพัฒนาใหม่ 

ประเด็นต่อไปน้ี จะถูกสกัดขึ้นมาเพ่ือให้ได้มาซึ่งที่อยู่อาศัยสําหรับทุกคน หรือให้      
ทุกกลุ่มสามารถมีที่อยู่อาศัยที่ดีและเหมาะสมและรับภาระได้ โดยการเคหะแห่งชาติจะต้องเน้นการ
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ทํางานร่วมกับทุกภาคส่วน หรือเป็นลักษณะภาคีในการแก้ปัญหาทั้งประเทศกับท้องถ่ิน และที่สําคัญ
ที่สุดในการเพ่ิมโอกาสท่ีจะให้ผู้มีรายได้น้อยสามารถเข้าสู่การเป็นเจ้าของได้ หรือสามารถปรับปรุง      
ที่อยู่อาศัยของตนเอง ที่อยู่อาศัยในชนบท หรือสร้างโอกาสของบ้านเช่าให้สามารถเข้าถึงได้ 

บทบาทที่ท้ายทานต่อการแก้ปัญหาที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ ในขณะที่ความ
ต้องการที่อยู่อาศัยได้เพ่ิมขึ้นตามการเพ่ิมข้ึนของประชากร รวมทั้งรูปแบบของการครอบครอง
กรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยเปลี่ยนไป ดังนั้น การอธิบายปรากฏการณ์จากการคาดการณ์ดังกล่าวจะส่งผล
กระทบต่อตลาดที่อยู่อาศัย ด้วยสภาวะเศรษฐกิจด้านราคา และดัชนีผู้บริโภคมีการเปล่ียนแปลง
ตลอดเวลาจนทําให้ความสามารถผ่อนชําระได้ด้านที่อยู่อาศัยลดลงอย่างเห็นได้ชัด ส่งผลต่อความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐานของมนุษย์ ประกอบกับการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
ได้ขยายตัวอย่างรวดเร็วตามเมืองหลัก และความเป็นเมืองของเมืองต่าง ๆ เพ่ิมขึ้นทั้งประเทศ ซึ่งเป็น
หัวใจสําหรับความต้องการที่อยู่อาศัยในอนาคตที่มีผลให้ประชากรตามหัวเมืองหลักเกิดการเคลื่อนยา้ย
แรงงานมากขึ้น ในรูปแบบแค่การเดินทางเท่านั้น ซึ่งประชากรสามารถอยู่อาศัยที่เดิมในจังหวัดใกล้เคียง 
สามารถเดินทางมาทํางานในเมืองใกล้ ๆ โดยไม่ต้องมาหาที่อยู่อาศัยในเมืองก็ได้ เป็นรูปแบบการ
เคลื่อนย้ายแรงงานที่ไม่ต้องย้ายบ้าน แต่อย่างไรก็ตาม การพัฒนาที่อยู่อาศัยจะเป็นการส่งเสริมการ
พัฒนาเศรษฐกิจ ส่งผลต่อ GDP ของจังหวัดโดยภาพรวมอย่างเด่นชัด โดยเฉพาะยุคเศรษฐกิจสีดอกเลา 

การสร้างความท้าทายของการเคหะแห่งชาติในการจัดหาที่อยู่อาศัยให้เพียงพอกับผู้มี
รายได้น้อยและรายได้ปานกลางในสภาวะเศรษฐกิจเติบโตอย่างรวดเร็วในอนาคต ทั้งราคาท่ีดิน ราคา
ค่าก่อสร้าง และตลาดราคาท่ีอยู่อาศัยสูงขึ้นอย่างรวดเร็ว ดังนั้น การเคหะแห่งชาติจะต้องรับมือกับ
สถานการณ์ใหม่ในอีก 20 ปีข้างหน้า ในการวางกลยุทธ์ให้ตอบสนองความต้องการข้ันพ้ืนฐานของ
ครัวเรือนผู้สูงอายุในยุคเศรษฐกิจสีดอกเลา (Silver Economy) ที่มีจํานวนเพ่ิมข้ึนอย่างน่าตกใจ 
พร้อมการเปล่ียนแนวคิดการทําให้เมืองเป็นชุมชนน่าอยู่อาศัยไปพร้อมๆ กัน ทั้งยังการส่งเสริมที่อยู่
อาศัยของคนรุ่นใหม่ให้มีความเหมาะสมตามรูปแบบวิถีชีวิตของแต่ละกลุ่ม ตลอดจนการจัดให้มีที่อยู่
อาศัยให้แก่กลุ่มผู้ด้อยโอกาสและกลุ่มที่ยังไร้ที่อยู่อาศัย ซึ่งเป็นภารกิจใหญ่ต้องอาศัยยุทธศาสตร์การ
ปรับเปลี่ยนการบริหาร การจัดการเมืองและชุมชนไปพร้อมกัน  

3. นโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศัยสําหรับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย 
1) จัดหาและสร้างท่ีอยู่อาศัยทั้งในรูปแบบเช่าและเป็นเจ้าของให้แก่กลุ่มครัวเรือนผู้มี

รายได้น้อยที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยและมีความสามารถในการรับภาระด้านที่อยู่อาศัยได้ในทุกกลุ่ม
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อายุ และทุกประเภทของครัวเรือนให้มีความเหมาะสม ตามรูปแบบครัวเรือน และสอดคล้องกับสภาพ
การเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจและสังคมของเมืองนั้น ๆ  

2) จัดหาสิ่งอํานวยความสะดวกต่อการปรับปรุงที่อยู่อาศัยและจัดสร้างที่อยู่อาศัย
ใหม่ให้สําหรับกลุ่มผู้สูงอายุที่เกิดขึ้นให้เป็นสังคม หรือชุมชนผู้สูงวัยที่น่าอยู่อาศัย พ่ึงพาและเกื้อกูลกัน
ในกลุ่ม 3 วัย โดยจัดเตรียมความพร้อมการเข้าถึงแหล่งงานในผู้อยู่อาศัยในชุมชนได้มีงานทํา 

3) เพ่ิมบทบาทด้านการจัดหาสิ่งอํานวยความสะดวก และบริการต่างๆ ให้แก่กลุ่ม
ครัวเรือนผู้มีรายได้น้อยสามารถเข้าถึงที่อยู่อาศัยได้ด้วยตนเอง เช่น ส่งเสริมระบบการเงินในรูปแบบเงินกู้
รายย่อย (Micro - Finance) ส่งเสริมระบบ Reverse Mortgage กรณีสําหรับผู้สูงอายุ ในวิธีการประเมิน
อสังหาริมทรัพย์ในที่อยู่อาศัย และที่ดินเพ่ิมเติม 

4) ส่งเสริมการเพิ่มจํานวนที่อยู่อาศัยที่มีอยู่แล้ว ให้มีสภาพชุมชนที่น่าอยู่อาศัย และ
สามารถเข้าถึงความเป็นเจ้าของได้ เช่น บ้านมือสอง บ้านเช่าในตลาดภาคประชาชน เป็นต้น 

5) การพัฒนาสิ่งแวดล้อมการอยู่อาศัยในเขตเมือง และชนบท บริเวณที่พักอาศัย 
โดยมุ่งเน้นคุณภาพของที่อยู่อาศัย ให้มีการพัฒนากายภาพของที่อยู่อาศัย และกายภาพของชุมชนให้
น่าอยู่อาศัย เช่น การสนับสนุนการเงิน เงินกู้ต่อเติมบ้าน ทั้งในเขตเมืองและชนบท ให้สามารถเก็บ
รักษาที่อยู่อาศัยได้นาน 

6) ร่วมมือกับโครงการของภาครัฐในโครงการพัฒนาระบบขนส่งมวลชน (TOD) ทั้ง
ในเขตเมือง และเขตชานเมือง ที่การเคหะแห่งชาติมีที่ดินอยู่ใกล้สถานีรถไฟ เช่น โครงการเคหะชุมชน
รามอินทรา โครงการเคหะชุมชนดินแดง เป็นต้น สามารถสร้างศักยภาพของการพัฒนาที่ดินได้สูงขึ้น 
จํานวนท่ีอยู่อาศัยได้สูงขึ้น ลดความเหล่ือมล้ําของสังคม ให้ผู้มีรายได้น้อยได้มีโอกาสมีที่อยู่อาศัยได้
เพ่ิมขึ้น 

7) การเพ่ิมภารกิจ และบทบาทหน้าที่ใหม่ของการเคหะแห่งชาติในการดําเนินธุรกิจ
ชุมชน ที่มีความเป็นไปได้ของตลาดสูงในโครงการท่ีอยู่อาศัยให้เกิดรายได้เพ่ือมาสนับสนุนการจัดหา 
ที่อยู่อาศัยให้แก่ผู้มีรายได้น้อย เช่น การสร้างธุรกิจในชุมชน เป็นต้น 

(4)   นโยบายการร่วมมือระหว่างภาครัฐ และภาคเอกชน และระหว่างภาครัฐกับ
หน่วยงานท้องถ่ิน 

1) นโยบายของภาครัฐที่จะต้องจัดหาที่อยู่อาศัยให้กับประชาชน เป็นบทบาท 
ที่สําคัญของภาครัฐ เพ่ือให้สามารถลดความเหลื่อมล้ําทางสังคม รัฐจําเป็นต้องทําการศึกษาวิเคราะห์ 
ต้นทุน ผลลัพธ์ในการให้เงินทุนและใช้งบประมาณที่มีอยู่อย่างจํากัด ทั้งภาคเอกชน ภาครัฐ และ
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ทํางานร่วมกับทุกภาคส่วน หรือเป็นลักษณะภาคีในการแก้ปัญหาทั้งประเทศกับท้องถิ่น และที่สําคัญ
ที่สุดในการเพ่ิมโอกาสท่ีจะให้ผู้มีรายได้น้อยสามารถเข้าสู่การเป็นเจ้าของได้ หรือสามารถปรับปรุง      
ที่อยู่อาศัยของตนเอง ที่อยู่อาศัยในชนบท หรือสร้างโอกาสของบ้านเช่าให้สามารถเข้าถึงได้ 

บทบาทที่ท้ายทานต่อการแก้ปัญหาที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ ในขณะที่ความ
ต้องการที่อยู่อาศัยได้เพ่ิมข้ึนตามการเพ่ิมข้ึนของประชากร รวมทั้งรูปแบบของการครอบครอง
กรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยเปลี่ยนไป ดังนั้น การอธิบายปรากฏการณ์จากการคาดการณ์ดังกล่าวจะส่งผล
กระทบต่อตลาดที่อยู่อาศัย ด้วยสภาวะเศรษฐกิจด้านราคา และดัชนีผู้บริโภคมีการเปลี่ยนแปลง
ตลอดเวลาจนทําให้ความสามารถผ่อนชําระได้ด้านที่อยู่อาศัยลดลงอย่างเห็นได้ชัด ส่งผลต่อความ
ต้องการท่ีอยู่อาศัยขั้นพ้ืนฐานของมนุษย์ ประกอบกับการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
ได้ขยายตัวอย่างรวดเร็วตามเมืองหลัก และความเป็นเมืองของเมืองต่าง ๆ เพ่ิมขึ้นทั้งประเทศ ซึ่งเป็น
หัวใจสาํหรับความต้องการที่อยู่อาศัยในอนาคตที่มีผลให้ประชากรตามหัวเมืองหลักเกิดการเคลื่อนย้าย
แรงงานมากข้ึน ในรูปแบบแค่การเดินทางเท่านั้น ซึ่งประชากรสามารถอยู่อาศัยที่เดิมในจังหวัดใกล้เคียง 
สามารถเดินทางมาทํางานในเมืองใกล้ ๆ โดยไม่ต้องมาหาที่อยู่อาศัยในเมืองก็ได้ เป็นรูปแบบการ
เคลื่อนย้ายแรงงานที่ไม่ต้องย้ายบ้าน แต่อย่างไรก็ตาม การพัฒนาที่อยู่อาศัยจะเป็นการส่งเสริมการ
พัฒนาเศรษฐกิจ ส่งผลต่อ GDP ของจังหวัดโดยภาพรวมอย่างเด่นชัด โดยเฉพาะยุคเศรษฐกิจสีดอกเลา 

การสร้างความท้าทายของการเคหะแห่งชาติในการจัดหาที่อยู่อาศัยให้เพียงพอกับผู้มี
รายได้น้อยและรายได้ปานกลางในสภาวะเศรษฐกิจเติบโตอย่างรวดเร็วในอนาคต ทั้งราคาที่ดิน ราคา
ค่าก่อสร้าง และตลาดราคาท่ีอยู่อาศัยสูงขึ้นอย่างรวดเร็ว ดังนั้น การเคหะแห่งชาติจะต้องรับมือกับ
สถานการณ์ใหม่ในอีก 20 ปีข้างหน้า ในการวางกลยุทธ์ให้ตอบสนองความต้องการข้ันพ้ืนฐานของ
ครัวเรือนผู้สูงอายุในยุคเศรษฐกิจสีดอกเลา (Silver Economy) ที่มีจํานวนเพ่ิมขึ้นอย่างน่าตกใจ 
พร้อมการเปล่ียนแนวคิดการทําให้เมืองเป็นชุมชนน่าอยู่อาศัยไปพร้อมๆ กัน ทั้งยังการส่งเสริมท่ีอยู่
อาศัยของคนรุ่นใหม่ให้มีความเหมาะสมตามรูปแบบวิถีชีวิตของแต่ละกลุ่ม ตลอดจนการจัดให้มีที่อยู่
อาศัยให้แก่กลุ่มผู้ด้อยโอกาสและกลุ่มที่ยังไร้ที่อยู่อาศัย ซึ่งเป็นภารกิจใหญ่ต้องอาศัยยุทธศาสตร์การ
ปรับเปลี่ยนการบริหาร การจัดการเมืองและชุมชนไปพร้อมกัน  

3. นโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศัยสําหรับกลุ่มผู้มีรายได้น้อย 
1) จัดหาและสร้างท่ีอยู่อาศัยทั้งในรูปแบบเช่าและเป็นเจ้าของให้แก่กลุ่มครัวเรือนผู้มี

รายได้น้อยที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยและมีความสามารถในการรับภาระด้านที่อยู่อาศัยได้ในทุกกลุ่ม
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อายุ และทุกประเภทของครัวเรือนให้มีความเหมาะสม ตามรูปแบบครัวเรือน และสอดคล้องกับสภาพ
การเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจและสังคมของเมืองนั้น ๆ  

2) จัดหาสิ่งอํานวยความสะดวกต่อการปรับปรุงที่อยู่อาศัยและจัดสร้างที่อยู่อาศัย
ใหม่ให้สําหรับกลุ่มผู้สูงอายุที่เกิดขึ้นให้เป็นสังคม หรือชุมชนผู้สูงวัยที่น่าอยู่อาศัย พ่ึงพาและเกื้อกูลกัน
ในกลุ่ม 3 วัย โดยจัดเตรียมความพร้อมการเข้าถึงแหล่งงานในผู้อยู่อาศัยในชุมชนได้มีงานทํา 

3) เพ่ิมบทบาทด้านการจัดหาสิ่งอํานวยความสะดวก และบริการต่างๆ ให้แก่กลุ่ม
ครัวเรือนผู้มีรายได้น้อยสามารถเข้าถึงที่อยู่อาศัยได้ด้วยตนเอง เช่น ส่งเสริมระบบการเงินในรูปแบบเงินกู้
รายย่อย (Micro - Finance) ส่งเสริมระบบ Reverse Mortgage กรณีสําหรับผู้สูงอายุ ในวิธีการประเมิน
อสังหาริมทรัพย์ในที่อยู่อาศัย และที่ดินเพ่ิมเติม 

4) ส่งเสริมการเพิ่มจํานวนท่ีอยู่อาศัยที่มีอยู่แล้ว ให้มีสภาพชุมชนที่น่าอยู่อาศัย และ
สามารถเข้าถึงความเป็นเจ้าของได้ เช่น บ้านมือสอง บ้านเช่าในตลาดภาคประชาชน เป็นต้น 

5) การพัฒนาสิ่งแวดล้อมการอยู่อาศัยในเขตเมือง และชนบท บริเวณที่พักอาศัย 
โดยมุ่งเน้นคุณภาพของที่อยู่อาศัย ให้มีการพัฒนากายภาพของที่อยู่อาศัย และกายภาพของชุมชนให้
น่าอยู่อาศัย เช่น การสนับสนุนการเงิน เงินกู้ต่อเติมบ้าน ทั้งในเขตเมืองและชนบท ให้สามารถเก็บ
รักษาที่อยู่อาศัยได้นาน 

6) ร่วมมือกับโครงการของภาครัฐในโครงการพัฒนาระบบขนส่งมวลชน (TOD) ทั้ง
ในเขตเมือง และเขตชานเมือง ที่การเคหะแห่งชาติมีที่ดินอยู่ใกล้สถานีรถไฟ เช่น โครงการเคหะชุมชน
รามอินทรา โครงการเคหะชุมชนดินแดง เป็นต้น สามารถสร้างศักยภาพของการพัฒนาท่ีดินได้สูงขึ้น 
จํานวนที่อยู่อาศัยได้สูงขึ้น ลดความเหล่ือมล้ําของสังคม ให้ผู้มีรายได้น้อยได้มีโอกาสมีที่อยู่อาศัยได้
เพ่ิมขึ้น 

7) การเพ่ิมภารกิจ และบทบาทหน้าที่ใหม่ของการเคหะแห่งชาติในการดําเนินธุรกิจ
ชุมชน ที่มีความเป็นไปได้ของตลาดสูงในโครงการท่ีอยู่อาศัยให้เกิดรายได้เพ่ือมาสนับสนุนการจัดหา 
ที่อยู่อาศัยให้แก่ผู้มีรายได้น้อย เช่น การสร้างธุรกิจในชุมชน เป็นต้น 

(4)   นโยบายการร่วมมือระหว่างภาครัฐ และภาคเอกชน และระหว่างภาครัฐกับ
หน่วยงานท้องถ่ิน 

1) นโยบายของภาครัฐที่จะต้องจัดหาที่อยู่อาศัยให้กับประชาชน เป็นบทบาท 
ที่สําคัญของภาครัฐ เพ่ือให้สามารถลดความเหลื่อมล้ําทางสังคม รัฐจําเป็นต้องทําการศึกษาวิเคราะห์ 
ต้นทุน ผลลัพธ์ในการให้เงินทุนและใช้งบประมาณที่มีอยู่อย่างจํากัด ทั้งภาคเอกชน ภาครัฐ และ
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หน่วยงานท้องถิ่น ซึ่งต้องอาศัยหรือพ่ึงตลาดทุนทั้งในประเทศ และต่างประเทศ ต้องทําการศึกษาวิจัย
ต่อไป ได้แก่ 

1.1) โครงการความร่วมมือระหว่างภาครัฐและเอกชน (Public and Private 
Partnership) สําหรับพัฒนาโครงการผู้มีรายได้น้อย ในแนวคิดมีความเป็นไปได้ แต่ในแนวทางข้อ
ปฏิบัติ ทั้งข้อกฎหมาย และการดําเนินงานการจัดหาที่ ดิน การจัดหาแหล่งเงินทุน (Capital 
investment) โดยเฉพาะการจัดทําโครงการให้กับคนจนมีอุปสรรค เพราะการออมน้อยจึงเข้าไม่ถึง 
หากจะต้องแลกที่ริมคลอง ไม่ว่ารัฐหรือเอกชนก็ต้องใช้เงินทุน ดังนั้นจําเป็นต้องทําการศึกษาต่อไป 

1.2) นโยบายการกระจายอํานาจไปสู่ท้องถ่ินเพ่ือร่วมกันพัฒนาที่อยู่อาศัยใน
ท้องถิ่นให้สอดคล้องกับความต้องการของประชาชน แม้ว่าที่ผ่านมา การดําเนินงานพัฒนาท่ีอยู่อาศัย
เป็นบทบาทของหน่วยงานกลาง ได้แก่ การเคหะแห่งชาติ เป็นผู้ดําเนินงานท้ังหมดทั่วประเทศ 
ภายหลังได้มีพระราชบัญญัติการกระจายอํานาจ ปี 2545 ให้หน่วยงานท้องถ่ินเป็นผู้มีบทบาทสําคัญ
ในการดําเนินงานพัฒนาท้องถิ่นของตนเอง และการเคหะแห่งชาติเองได้มีนโยบายการร่วมจัดทําแผน
ที่อยู่อาศัย และแผนงานปรับปรุงชุมชนแออัดทั่วประเทศ ร่วมกับท้องถิ่นมาแล้วทั่วประเทศ ดังนั้น 
เพ่ือให้การแก้ปัญหาความขาดแคลนที่อยู่อาศัยในภูมิภาค สําหรับผู้มีรายได้น้อยที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิ
ด้านที่อยู่อาศัย ซึ่งมีจํานวนเพ่ิมขึ้นทุกปีๆ หน่วยงานท้องถิ่นและการเคหะแห่งชาติ จะต้องจัดทํา
แผนงานร่วมกันในการวางยุทธศาสตร์การแก้ปัญหาร่วมกัน เพราะหน่วยงานท้องถ่ิน มีศักยภาพใน
ท้องถิ่นเป็นอย่างดี เช่น ลักษณะความต้องการที่อยู่อาศัย ในรูปแบบต่างๆ รวมทั้งทรัพยากร เช่น ที่ดิน 
เงินทุน ที่มีอยู่ในท้องถิ่น โดยการเคหะแห่งชาติจะต้องเป็นผู้ให้คําแนะนํา หรือเป็นในรูปแบบพ่ีเลี้ยง 
และควรจัดทําคู่มือการดําเนินงานพัฒนาที่อยู่อาศัยขนาดเล็ก หรือขนาดปานกลางเพื่อให้หน่วยงาน
ท้องถิ่นใช้เป็นแนวทางการดําเนินงาน พร้อมด้วยคู่มือการร่วมลงทุนระหว่างหน่วยงานท้องถิ่น ระหว่าง
ภาครัฐ หรือภาคประชาชน ในรูปแบบสหกรณ์เคหะการที่ผู้มีรายได้น้อยสามารถดําเนินการได้เอง  

2) นโยบายลดความยากจน หรือทําให้คนจนลดลง สามารถดําเนินการพัฒนาหรือ
การส่งเสริมโดยผ่านกระบวนการพัฒนาที่อยู่อาศัยที่เรียกว่า Housing as a process เน่ืองจากใน
กระบวนการพัฒนาที่อยู่อาศัยสามารถมีมาตรการและกลยุทธ์ที่จะสร้างให้ประชาชนผู้เข้าร่วม
โครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยสามารถสร้างกระบวนการด้วยศักยภาพของตนเอง ดังนี้ 

2.1) ส่งเสริมให้มีการลดรายจ่ายและเพ่ิมรายได้ ซึ่งมีหลายด้าน เช่น การสร้าง
หลักประกันให้บริการสาธารณะของเมืองอย่างทั่วถึงและเป็นธรรม สําหรับกลุ่มผู้มีรายได้น้อยและกลุม่
ผู้สูงอายุ ให้เกิดการลงทุนและส่งเสริมให้มีเศรษฐกิจในชุมชนท่ีสามารถสร้างรายได้ให้ครัวเรือนเป็น
แหล่งชุมชนที่มีที่อยู่อาศัย เป็นแหล่งศูนย์กลางด้านตลาด การบริโภคและบริการอ่ืนๆ  
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2.2) ส่งเสริมให้เข้าถึงระบบการเงินเคหะการอย่างท่ัวถึง ในรูปแบบ Micro 
Finance สําหรับชุมชน 

2.3) ส่งเสริมให้มีการป้องกันและลดการเกิดภัยพิบัติ เพ่ือลดรายจ่ายของ
ครัวเรือน ทั้งนี้รัฐจะต้องส่งเสริมให้เกิดความเข้มแข็งของสังคมผู้สูงอายุและควรจะจัดทําแผนแม่บทใน
การลดความยากจน 

 

(5) ข้อเสนอแนะอ่ืนๆ ในวิธีการศึกษาครั้งนี้ 
1) แหล่งข้อมูลและการใช้ข้อมูล จากการศึกษาการคาดประมาณการความต้องการ

ที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 ด้วยปัจจัยการวิเคราะห์ทางด้านประชากรและรูปแบบ
ครัวเรือน ซึ่งผลการศึกษาได้พบว่า ปัจจัยที่ส่งผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยในโครงสร้างแบบจําลอง
ดังกล่าวยังมีปัญหาเรื่องการเตรียมข้อมูลได้ไม่สมบูรณ์ครบถ้วน ซึ่งเป็นข้อมูลที่ทีมวิจัยฯ เห็นว่าเป็น
ข้อมูลที่มีความสําคัญต่อการศึกษาแบบจําลองและการคาดการณ์ในอนาคตข้างหน้าการเคหะแห่งชาติ
จะต้องจัดเตรียมข้อมูลที่จะนํามาใช้ในการคาดประมาณการ ร่วมกับหน่วยงานภาคีเพ่ือให้บริหารการ
จัดการข้อมูลที่มีความจําเป็นสามารถทําให้การศึกษามีความสมบูรณ์มากย่ิงขึ้น โดยเฉพาะอย่างย่ิง 
สํานักงานสถิติแห่งชาติที่ได้จัดทําการสํารวจสภาวะสังคมและเศรษฐกิจของครัวเรือนในประเทศไทย 
ขึ้นเป็นประจําทุกๆ 2 ปี จึงเห็นควรเพิ่มเติมข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับความต้องการที่อยู่อาศัยลงไปในแบบ
สํารวจของสํานักงานสถิติแห่งชาติด้วย ซึ่งจะสามารถพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณการได้สมบูรณ์ 

2) การแบ่งปันข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยในยุคไทยแลนด์ 4.0 การเคหะแห่งชาติจะต้อง
ร่วมมือกับหน่วยงานของภาครัฐ อันได้แก่ สํานักงานสถิติแห่งชาติและสํานักงานคณะกรรมพัฒนา
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ หรือหน่วยงานธนาคารอาคารสงเคราะห์และศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
ร่วมกันแบ่งปันใช้ข้อมูล 

3) การจัดหาที่ดินเพ่ือที่อยู่อาศัยในรูปแบบเช่า โดยร่วมมือกับหน่วยงานของรัฐ  
ขอเช่าท่ีดินเพ่ือพัฒนาที่อยู่อาศัย 

4) การพัฒนาและวางระบบการเงินเพ่ือเคหะการ (Micro Finance) ให้สําหรับ
ครัวเรือนผู้มีรายได้น้อยสามารถเข้าถึงได้ด้วยยุทธศาสตร์การออมและการกู้ 

5) การพัฒนาและสร้างระบบการเงินเคหะการเพ่ือสร้างสังคมผู้สูงอายุให้เป็นสังคม 
ที่น่าอยู่อาศัย และสภาพแวดล้อมที่ดี 

6) สนับสนุนการรักษาจํานวนที่อยู่อาศัยของภาคประชาชน ให้มีสภาพแวดล้อมที่ดี 

6-26

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 

 
  6 - 26 

 

หน่วยงานท้องถิ่น ซึ่งต้องอาศัยหรือพ่ึงตลาดทุนทั้งในประเทศ และต่างประเทศ ต้องทําการศึกษาวิจัย
ต่อไป ได้แก่ 

1.1) โครงการความร่วมมือระหว่างภาครัฐและเอกชน (Public and Private 
Partnership) สําหรับพัฒนาโครงการผู้มีรายได้น้อย ในแนวคิดมีความเป็นไปได้ แต่ในแนวทางข้อ
ปฏิบัติ ทั้งข้อกฎหมาย และการดําเนินงานการจัดหาที่ ดิน การจัดหาแหล่งเงินทุน (Capital 
investment) โดยเฉพาะการจัดทําโครงการให้กับคนจนมีอุปสรรค เพราะการออมน้อยจึงเข้าไม่ถึง 
หากจะต้องแลกที่ริมคลอง ไม่ว่ารัฐหรือเอกชนก็ต้องใช้เงินทุน ดังนั้นจําเป็นต้องทําการศึกษาต่อไป 

1.2) นโยบายการกระจายอํานาจไปสู่ท้องถิ่นเพ่ือร่วมกันพัฒนาที่อยู่อาศัยใน
ท้องถ่ินให้สอดคล้องกับความต้องการของประชาชน แม้ว่าที่ผ่านมา การดําเนินงานพัฒนาที่อยู่อาศัย
เป็นบทบาทของหน่วยงานกลาง ได้แก่ การเคหะแห่งชาติ เป็นผู้ดําเนินงานท้ังหมดทั่วประเทศ 
ภายหลังได้มีพระราชบัญญัติการกระจายอํานาจ ปี 2545 ให้หน่วยงานท้องถิ่นเป็นผู้มีบทบาทสําคัญ
ในการดําเนินงานพัฒนาท้องถิ่นของตนเอง และการเคหะแห่งชาติเองได้มีนโยบายการร่วมจัดทําแผน
ที่อยู่อาศัย และแผนงานปรับปรุงชุมชนแออัดทั่วประเทศ ร่วมกับท้องถิ่นมาแล้วทั่วประเทศ ดังน้ัน 
เพ่ือให้การแก้ปัญหาความขาดแคลนที่อยู่อาศัยในภูมิภาค สําหรับผู้มีรายได้น้อยที่ยังไม่มีกรรมสิทธ์ิ
ด้านที่อยู่อาศัย ซึ่งมีจํานวนเพ่ิมขึ้นทุกปีๆ หน่วยงานท้องถิ่นและการเคหะแห่งชาติ จะต้องจัดทํา
แผนงานร่วมกันในการวางยุทธศาสตร์การแก้ปัญหาร่วมกัน เพราะหน่วยงานท้องถิ่น มีศักยภาพใน
ท้องถิ่นเป็นอย่างดี เช่น ลักษณะความต้องการที่อยู่อาศัย ในรูปแบบต่างๆ รวมทั้งทรัพยากร เช่น ที่ดิน 
เงินทุน ที่มีอยู่ในท้องถ่ิน โดยการเคหะแห่งชาติจะต้องเป็นผู้ให้คําแนะนํา หรือเป็นในรูปแบบพ่ีเลี้ยง 
และควรจัดทําคู่มือการดําเนินงานพัฒนาที่อยู่อาศัยขนาดเล็ก หรือขนาดปานกลางเพื่อให้หน่วยงาน
ท้องถิ่นใช้เป็นแนวทางการดําเนินงาน พร้อมด้วยคู่มือการร่วมลงทุนระหว่างหน่วยงานท้องถิ่น ระหว่าง
ภาครัฐ หรือภาคประชาชน ในรูปแบบสหกรณ์เคหะการที่ผู้มีรายได้น้อยสามารถดําเนินการได้เอง  

2) นโยบายลดความยากจน หรือทําให้คนจนลดลง สามารถดําเนินการพัฒนาหรือ
การส่งเสริมโดยผ่านกระบวนการพัฒนาที่อยู่อาศัยที่เรียกว่า Housing as a process เน่ืองจากใน
กระบวนการพัฒนาที่อยู่อาศัยสามารถมีมาตรการและกลยุทธ์ที่จะสร้างให้ประชาชนผู้เข้าร่วม
โครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยสามารถสร้างกระบวนการด้วยศักยภาพของตนเอง ดังนี้ 

2.1) ส่งเสริมให้มีการลดรายจ่ายและเพ่ิมรายได้ ซึ่งมีหลายด้าน เช่น การสร้าง
หลักประกันให้บริการสาธารณะของเมืองอย่างทั่วถึงและเป็นธรรม สําหรับกลุ่มผู้มีรายได้น้อยและกลุม่
ผู้สูงอายุ ให้เกิดการลงทุนและส่งเสริมให้มีเศรษฐกิจในชุมชนท่ีสามารถสร้างรายได้ให้ครัวเรือนเป็น
แหล่งชุมชนที่มีที่อยู่อาศัย เป็นแหล่งศูนย์กลางด้านตลาด การบริโภคและบริการอ่ืนๆ  
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2.2) ส่งเสริมให้เข้าถึงระบบการเงินเคหะการอย่างทั่วถึง ในรูปแบบ Micro 
Finance สําหรับชุมชน 

2.3) ส่งเสริมให้มีการป้องกันและลดการเกิดภัยพิบัติ เพ่ือลดรายจ่ายของ
ครัวเรือน ทั้งนี้รัฐจะต้องส่งเสริมให้เกิดความเข้มแข็งของสังคมผู้สูงอายุและควรจะจัดทําแผนแม่บทใน
การลดความยากจน 

 

(5) ข้อเสนอแนะอ่ืนๆ ในวิธีการศึกษาครั้งนี้ 
1) แหล่งข้อมูลและการใช้ข้อมูล จากการศึกษาการคาดประมาณการความต้องการ

ที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 ด้วยปัจจัยการวิเคราะห์ทางด้านประชากรและรูปแบบ
ครัวเรือน ซึ่งผลการศึกษาได้พบว่า ปัจจัยที่ส่งผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยในโครงสร้างแบบจําลอง
ดังกล่าวยังมีปัญหาเรื่องการเตรียมข้อมูลได้ไม่สมบูรณ์ครบถ้วน ซึ่งเป็นข้อมูลที่ทีมวิจัยฯ เห็นว่าเป็น
ข้อมูลที่มีความสําคัญต่อการศึกษาแบบจําลองและการคาดการณ์ในอนาคตข้างหน้าการเคหะแห่งชาติ
จะต้องจัดเตรียมข้อมูลที่จะนํามาใช้ในการคาดประมาณการ ร่วมกับหน่วยงานภาคีเพ่ือให้บริหารการ
จัดการข้อมูลที่มีความจําเป็นสามารถทําให้การศึกษามีความสมบูรณ์มากย่ิงข้ึน โดยเฉพาะอย่างย่ิง 
สํานักงานสถิติแห่งชาติที่ได้จัดทําการสํารวจสภาวะสังคมและเศรษฐกิจของครัวเรือนในประเทศไทย 
ขึ้นเป็นประจําทุกๆ 2 ปี จึงเห็นควรเพิ่มเติมข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับความต้องการที่อยู่อาศัยลงไปในแบบ
สํารวจของสํานักงานสถิติแห่งชาติด้วย ซึ่งจะสามารถพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณการได้สมบูรณ์ 

2) การแบ่งปันข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยในยุคไทยแลนด์ 4.0 การเคหะแห่งชาติจะต้อง
ร่วมมือกับหน่วยงานของภาครัฐ อันได้แก่ สํานักงานสถิติแห่งชาติและสํานักงานคณะกรรมพัฒนา
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ หรือหน่วยงานธนาคารอาคารสงเคราะห์และศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
ร่วมกันแบ่งปันใช้ข้อมูล 

3) การจัดหาที่ดินเพ่ือที่อยู่อาศัยในรูปแบบเช่า โดยร่วมมือกับหน่วยงานของรัฐ  
ขอเช่าที่ดินเพ่ือพัฒนาที่อยู่อาศัย 

4) การพัฒนาและวางระบบการเงินเพ่ือเคหะการ (Micro Finance) ให้สําหรับ
ครัวเรือนผู้มีรายได้น้อยสามารถเข้าถึงได้ด้วยยุทธศาสตร์การออมและการกู้ 

5) การพัฒนาและสร้างระบบการเงินเคหะการเพ่ือสร้างสังคมผู้สูงอายุให้เป็นสังคม 
ที่น่าอยู่อาศัย และสภาพแวดล้อมที่ดี 

6) สนับสนุนการรักษาจํานวนที่อยู่อาศัยของภาคประชาชน ให้มีสภาพแวดล้อมที่ดี 
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7) การฟ้ืนฟูชุมชน (Housing Redevelopment) เป็นยุทธ์ศาสตร์การจัดหาที่ดินใหม่
โดยการใช้แนวคิดปรับปรุงฟ้ืนฟูที่ ดินในโครงการเช่าของการเคหะแห่งชาติที่มีอายุเกินกว่า          
40 – 50 ปี อยู่ในพ้ืนที่ที่มีศักยภาพที่ดีนํากลับมาพัฒนาใหม่ 

8) การสร้างโอกาสทางด้านการเงินให้กับกลุ่มผู้มีรายได้น้อยได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ
ในที่อยู่อาศัยมากขึ้น โดยสนับสนุนที่อยู่อาศัยประเภทเช่าเพื่อขาย (Rent For Buy) โดยจัดทํา
โครงการที่อยู่อาศัยประเภทเช่า และต่อมาเมื่อผู้เช่าประสงค์จะซื้อสามารถเปลี่ยนรูปแบบการถือครอง 
จากเช่าเป็นเช่าซื้อ โดยจะได้รับสิทธิพิเศษส่วนได้และสามารถเปลี่ยนค่าเช่าเป็นเงินดาวน์ ยิ่งเช่านาน
จะได้ส่วนลดเงินดาวน์ในอัตราที่สูง 

9) ตลาดที่อยู่อาศัยของประเทศเป็นตลาดอิสระ ไม่มีตลาดเดี่ยว สําหรับตลาดรอง 
หรือเรียกว่าตลาดที่อยู่อาศัยราคาถูกยังมีน้อย แม้ว่าภาคเอกชนได้พยายามให้การสนับสนุนตลาด
ต้นทุนตํ่าที่มีจํานวนความต้องการสูง แต่รูปแบบดังกล่าวยังไม่แพร่หลาย ยกเว้นตลาดท่ีอยู่อาศัยของ
ภาครัฐ โดยการเคหะแห่งชาติ แต่ก็มีข้อจํากัดในการจัดหาหลายประการ ทั้งราคาต้นทุนที่ดินสูง อัตรา
ดอกเบ้ียมีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา และดัชนีราคาท่ีอยู่อาศัยได้เพ่ิมข้ึนอย่างต่อเนื่อง ซึ่งส่งผลท้ัง
การครอบครองกรรมสิทธ์ิเรื่องที่อยู่อาศัยไม่ว่าจะเป็นเช่าหรือเช่าซื้อ ซึ่งเป็นอีกเหตุผลหนึ่งของปัญหา
การซื้อบ้านใหม่ไม่ได้ในตลาด นอกจากน้ียังพบว่าตลาดบ้านมือสองมีแนวโน้มเพ่ิมข้ึน และราคาของ
บ้านมือสองจะถูกกว่าบ้านใหม่ ซึ่งทําให้การเพ่ิมจํานวน Housing Stock ในตลาดได้เพ่ิมขึ้น และยังมี
โอกาสของการเข้าถึงรูปแบบบ้านประเภทต่างๆ ได้ง่าย 
  กล่าวคือในมุมมองทางด้านที่อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อมที่มีความท้าทายด้วยโครงสร้างของ
ประชากรผู้สูงอายุที่เพ่ิมขึ้นอย่างมากในอนาคต และเศรษฐกิจท่ีกําลังเผชิญปัญหาอยู่ขณะน้ี ไม่ว่าจะเป็น
ช่วงสั้นๆ และการวางแผนระยะยาว อันเป็นที่มาของการเคหะแห่งชาติต้องจัดเตรียมแผนยุทธศาสตร์ชาติ 
20 ปีไปพร้อมๆ กันกับวงจรการพัฒนาเศรษฐกิจ การใช้จ่ายด้านท่ีอยู่อาศัยที่จะต้องพิจารณาไปพร้อมกับ
การลงทุนด้านที่อยู่อาศัยและการดูแลสุขภาพของประชากร และการศึกษาไปพร้อมกัน 
 เป้าหมายสุดท้ายของการศึกษาคร้ังนี้ เพ่ือหาปริมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของ
ประชากรทั้งประเทศเพ่ือนําไปสู่การวางแผนนโยบายที่อยู่อาศัยของชาติ ทั้งในส่วนของภาครัฐและ
เอกชนตามแนวทางที่ถูกต้องเพ่ือให้ประชาชนสามารถได้มาทั้งการเป็นของเจ้าของหรือการให้เช่าของ
ทั้งประเทศ ซึ่งจะเกิดผลกระทบโดยองค์รวมด้านการพัฒนาเศรษฐกิจทั้งในระดับชาติ และระดับ
ท้องถิ่น ตลอดจนการสร้างระบบการออมของประชาชนในรูปแบบการลงทุนที่อยู่อาศัยครัวเรือน 
นอกเหนือจากการฝากเงินเก็บไว้ในบัญชี กลยุทธ์ต่างๆ การเคหะแห่งชาติจะกําหนดเพ่ือให้เกิดอุปทาน
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ทางด้านของภาครัฐให้ประชาชนได้มีการครอบครองที่อยู่อาศัย และเป็นหลักประกันทั้งการมีที่อยู่
อาศัยที่ดี เพ่ือให้เกิดภาวะเศรษฐกิจที่ดีขึ้นของประเทศโดยองค์รวม การกระตุ้นการลงทุนด้านที่อยู่อาศัย
เป็นกลยุทธ์ นอกจากน้ี ให้ความสําคัญต่อนโยบายในการปรับปรุงที่อยู่อาศัยที่มีอยู่เดิม และที่อยู่อาศัยที่
อยู่ในตลาดที่ขาดการดูแล หรือ กรณีบ้านเช่าที่เป็นสต๊อกของที่อยู่อาศัยซึ่งมีจํานวนมาก ควรจะรักษาให้
มีอายุการใช้งานได้นาน เพ่ือแก้ปัญหาที่อยู่อาศัยในระยะยาวต่อ  
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7) การฟ้ืนฟูชุมชน (Housing Redevelopment) เป็นยุทธ์ศาสตร์การจัดหาที่ดินใหม่
โดยการใช้แนวคิดปรับปรุงฟ้ืนฟูที่ ดินในโครงการเช่าของการเคหะแห่งชาติที่มีอายุเกินกว่า          
40 – 50 ปี อยู่ในพ้ืนที่ที่มีศักยภาพที่ดีนํากลับมาพัฒนาใหม่ 

8) การสร้างโอกาสทางด้านการเงินให้กับกลุ่มผู้มีรายได้น้อยได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ
ในที่อยู่อาศัยมากขึ้น โดยสนับสนุนที่อยู่อาศัยประเภทเช่าเพื่อขาย (Rent For Buy) โดยจัดทํา
โครงการที่อยู่อาศัยประเภทเช่า และต่อมาเมื่อผู้เช่าประสงค์จะซื้อสามารถเปลี่ยนรูปแบบการถือครอง 
จากเช่าเป็นเช่าซื้อ โดยจะได้รับสิทธิพิเศษส่วนได้และสามารถเปลี่ยนค่าเช่าเป็นเงินดาวน์ ยิ่งเช่านาน
จะได้ส่วนลดเงินดาวน์ในอัตราที่สูง 

9) ตลาดที่อยู่อาศัยของประเทศเป็นตลาดอิสระ ไม่มีตลาดเดี่ยว สําหรับตลาดรอง 
หรือเรียกว่าตลาดที่อยู่อาศัยราคาถูกยังมีน้อย แม้ว่าภาคเอกชนได้พยายามให้การสนับสนุนตลาด
ต้นทุนตํ่าที่มีจํานวนความต้องการสูง แต่รูปแบบดังกล่าวยังไม่แพร่หลาย ยกเว้นตลาดท่ีอยู่อาศัยของ
ภาครัฐ โดยการเคหะแห่งชาติ แต่ก็มีข้อจํากัดในการจัดหาหลายประการ ทั้งราคาต้นทุนที่ดินสูง อัตรา
ดอกเบ้ียมีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา และดัชนีราคาท่ีอยู่อาศัยได้เพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่อง ซึ่งส่งผลท้ัง
การครอบครองกรรมสิทธ์ิเรื่องที่อยู่อาศัยไม่ว่าจะเป็นเช่าหรือเช่าซื้อ ซึ่งเป็นอีกเหตุผลหนึ่งของปัญหา
การซื้อบ้านใหม่ไม่ได้ในตลาด นอกจากน้ียังพบว่าตลาดบ้านมือสองมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้น และราคาของ
บ้านมือสองจะถูกกว่าบ้านใหม่ ซึ่งทําให้การเพ่ิมจํานวน Housing Stock ในตลาดได้เพ่ิมขึ้น และยังมี
โอกาสของการเข้าถึงรูปแบบบ้านประเภทต่างๆ ได้ง่าย 
  กล่าวคือในมุมมองทางด้านที่อยู่อาศัยและสิ่งแวดล้อมที่มีความท้าทายด้วยโครงสร้างของ
ประชากรผู้สูงอายุที่เพ่ิมขึ้นอย่างมากในอนาคต และเศรษฐกิจที่กําลังเผชิญปัญหาอยู่ขณะน้ี ไม่ว่าจะเป็น
ช่วงสั้นๆ และการวางแผนระยะยาว อันเป็นที่มาของการเคหะแห่งชาติต้องจัดเตรียมแผนยุทธศาสตร์ชาติ 
20 ปีไปพร้อมๆ กันกับวงจรการพัฒนาเศรษฐกิจ การใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัยทีจ่ะต้องพิจารณาไปพร้อมกับ
การลงทุนด้านท่ีอยู่อาศัยและการดูแลสุขภาพของประชากร และการศึกษาไปพร้อมกัน 
 เป้าหมายสุดท้ายของการศึกษาครั้งนี้ เพ่ือหาปริมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของ
ประชากรทั้งประเทศเพ่ือนําไปสู่การวางแผนนโยบายที่อยู่อาศัยของชาติ ทั้งในส่วนของภาครัฐและ
เอกชนตามแนวทางที่ถูกต้องเพ่ือให้ประชาชนสามารถได้มาทั้งการเป็นของเจ้าของหรือการให้เช่าของ
ทั้งประเทศ ซึ่งจะเกิดผลกระทบโดยองค์รวมด้านการพัฒนาเศรษฐกิจทั้งในระดับชาติ และระดับ
ท้องถิ่น ตลอดจนการสร้างระบบการออมของประชาชนในรูปแบบการลงทุนที่อยู่อาศัยครัวเรือน 
นอกเหนือจากการฝากเงินเก็บไว้ในบัญชี กลยุทธ์ต่างๆ การเคหะแห่งชาติจะกําหนดเพ่ือให้เกิดอุปทาน
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ทางด้านของภาครัฐให้ประชาชนได้มีการครอบครองที่อยู่อาศัย และเป็นหลักประกันทั้งการมีที่อยู่
อาศัยที่ดี เพ่ือให้เกิดภาวะเศรษฐกิจที่ดีขึ้นของประเทศโดยองค์รวม การกระตุ้นการลงทุนด้านท่ีอยู่อาศัย
เป็นกลยุทธ์ นอกจากน้ี ให้ความสําคัญต่อนโยบายในการปรับปรุงท่ีอยู่อาศัยที่มีอยู่เดิม และที่อยู่อาศัยที่
อยู่ในตลาดที่ขาดการดูแล หรือ กรณีบ้านเช่าที่เป็นสต๊อกของท่ีอยู่อาศัยซึ่งมีจํานวนมาก ควรจะรักษาให้
มีอายุการใช้งานได้นาน เพ่ือแก้ปัญหาที่อยู่อาศัยในระยะยาวต่อ  
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สรุปผลการสัมมนาเพื่อนําเสนอผลงานและรบัฟงัความคิดเห็น ครั้งท่ี 1 
“การศึกษาการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580” 

วันอังคารท่ี 2 พฤษภาคม 2560 เวลา 13.00 – 16.30 น. 
ณ ห้องประชุม (C) ชั้น 3 โรงแรมเดอะ แกรนด์ โฟร์วิงส์ คอนเวนชั่น 

ถนนศรีนครนิทร์ แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรงุเทพมหานคร 

 
 

1. หลักการและเหตุผล 
การเคหะแห่งชาติเป็นหน่วยงานหลักของภาครัฐในการดําเนินการแก้ไขปัญหาและพัฒนา 

ที่อยู่อาศัยให้กับผู้มีรายได้น้อยและรายได้ปานกลางให้มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองตามนโยบายของรัฐ 
และมีบทบาทในการเสนอแนะนโยบายและแผนการแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยของประเทศ โดยภารกิจ
สําคัญที่การเคหะแห่งชาติได้ดําเนินการอย่างต่อเน่ือง ได้แก่ การศึกษาเพ่ือคาดประมาณความต้องการ
ที่อยู่อาศัยของประชาชนเพ่ือใช้เป็นข้อมูลสําหรับการกําหนดนโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศัยของ
ประเทศตามช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 

การศึกษาเพ่ือคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในประเทศท่ีผ่านมา ได้ใช้แนวคิดเชิง
ทฤษฎีและแบบจําลองที่แตกต่างกัน โดยในระยะแรกท่ีมีการก่อต้ังการเคหะแห่งชาติ ใช้วิธีการกําหนด
เป้าหมายการพัฒนาในเมืองหลักและเมืองรองเป็นลําดับแรก โดยศึกษาและสํารวจข้อมูลในระดับ
พ้ืนที่ และกําหนดจํานวนหน่วยตามผลการศึกษา ต่อมาได้ใช้วิธีประมาณการจากจํานวนประชากรใน
เขตเมืองทั่วประเทศ โดยใช้วิธีคํานวณท่ีไม่ซับซ้อน หลังจากน้ันนับต้ังแต่ปี 2540 เร่ิมใช้วิธีการศึกษา 
ที่ใช้ข้อมูลและแนวคิดเชิงทฤษฎีที่ได้รับการยอมรับมากขึ้น 

การเคหะแห่งชาติได้นําข้อมูลการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาฯ    
ฉบับที่ 12 ดังกล่าว สนับสนุนการจัดทําแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559 - 2568) 
กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย์ แต่เน่ืองจากเป็นข้อมูลที่ได้ศึกษาไว้ถึงปี 2564 ทําให้
ไม่ครอบคลุมช่วงระยะเวลาการดําเนินงานตามแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี ฝ่ายวิชาการ
พัฒนาที่อยู่อาศัยจึงเห็นควรให้มีการทบทวนการศึกษาและคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของ
ประเทศให้เหมาะสมกับสภาพการณ์ปัจจุบัน ในช่วงระยะเวลา 10 ปี (ปี 2560 - 2570) เพ่ือให้ได้ข้อมูล
สนับสนุนการวางแผนพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยที่สอดคล้องกับแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 10 ปี 
(พ.ศ. 2559 - 2568) เพ่ือแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อยตามนโยบายรัฐบาลให้เกิดผลอย่าง
เป็นรูปธรรม 
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สรุปผลการสัมมนาเพื่อนําเสนอผลงานและรบัฟงัความคิดเห็น ครั้งท่ี 1 
“การศึกษาการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580” 

วันอังคารท่ี 2 พฤษภาคม 2560 เวลา 13.00 – 16.30 น. 
ณ ห้องประชุม (C) ชั้น 3 โรงแรมเดอะ แกรนด์ โฟร์วิงส์ คอนเวนชั่น 

ถนนศรีนครนิทร์ แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรงุเทพมหานคร 

 
 

1. หลักการและเหตุผล 
การเคหะแห่งชาติเป็นหน่วยงานหลักของภาครัฐในการดําเนินการแก้ไขปัญหาและพัฒนา 

ที่อยู่อาศัยให้กับผู้มีรายได้น้อยและรายได้ปานกลางให้มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองตามนโยบายของรัฐ 
และมีบทบาทในการเสนอแนะนโยบายและแผนการแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยของประเทศ โดยภารกิจ
สําคัญที่การเคหะแห่งชาติได้ดําเนินการอย่างต่อเน่ือง ได้แก่ การศึกษาเพ่ือคาดประมาณความต้องการ
ที่อยู่อาศัยของประชาชนเพ่ือใช้เป็นข้อมูลสําหรับการกําหนดนโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศัยของ
ประเทศตามช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 

การศึกษาเพ่ือคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในประเทศท่ีผ่านมา ได้ใช้แนวคิดเชิง
ทฤษฎีและแบบจําลองที่แตกต่างกัน โดยในระยะแรกท่ีมีการก่อต้ังการเคหะแห่งชาติ ใช้วิธีการกําหนด
เป้าหมายการพัฒนาในเมืองหลักและเมืองรองเป็นลําดับแรก โดยศึกษาและสํารวจข้อมูลในระดับ
พ้ืนที่ และกําหนดจํานวนหน่วยตามผลการศึกษา ต่อมาได้ใช้วิธีประมาณการจากจํานวนประชากรใน
เขตเมืองทั่วประเทศ โดยใช้วิธีคํานวณท่ีไม่ซับซ้อน หลังจากน้ันนับต้ังแต่ปี 2540 เริ่มใช้วิธีการศึกษา 
ที่ใช้ข้อมูลและแนวคิดเชิงทฤษฎีที่ได้รับการยอมรับมากขึ้น 

การเคหะแห่งชาติได้นําข้อมูลการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาฯ    
ฉบับที่ 12 ดังกล่าว สนับสนุนการจัดทําแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559 - 2568) 
กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย์ แต่เน่ืองจากเป็นข้อมูลที่ได้ศึกษาไว้ถึงปี 2564 ทําให้
ไม่ครอบคลุมช่วงระยะเวลาการดําเนินงานตามแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี ฝ่ายวิชาการ
พัฒนาที่อยู่อาศัยจึงเห็นควรให้มีการทบทวนการศึกษาและคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของ
ประเทศให้เหมาะสมกับสภาพการณ์ปัจจุบัน ในช่วงระยะเวลา 10 ปี (ปี 2560 - 2570) เพ่ือให้ได้ข้อมูล
สนับสนุนการวางแผนพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยที่สอดคล้องกับแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 10 ปี 
(พ.ศ. 2559 - 2568) เพ่ือแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อยตามนโยบายรัฐบาลให้เกิดผลอย่าง
เป็นรูปธรรม 

บ-1
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2. วัตถุประสงค์ 
 ในการจัดประชุมเพ่ือรับฟังความคิดเห็นครั้งนี้ มีวัตถุประสงค์เพ่ือขอรับฟังความคิดเห็นจาก
นักวิชาการ ผู้เช่ียวชาญ และผู้บริหารที่เกี่ยวข้อง เกี่ยวกับแนวคิด แบบจําลองที่จะนําไปใช้ในการคาด
ประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ในปี 2560 – 2570 
 

3. ประโยชน์ที่จะได้รับ 
คณะผู้ศึกษาวิจัย จะนําข้อเสนอแนะ และความคิดเห็นของนักวิชาการ ผู้เช่ียวชาญ และ

ผู้บริหารที่เข้าร่วมประชุมคร้ังน้ี มาปรับปรุงวิธีคิดในแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่
อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 เพ่ือให้การเคหะแห่งชาติมีต้นแบบในการศึกษาความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยในอนาคต 

 

4. กําหนดการประชุม 
การประชุมรับฟังความคิดเห็นครั้งที่ 1 ของโครงการศึกษาการคาดประมาณความต้องการ 

ที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2670 จัดขึ้นในวันอังคารที่ 2 พฤษภาคม 2560 ระหว่างเวลา    
13.00 – 16.30 น. ณ ห้องประชุม (C) ช้ัน 3 โรงแรมเดอะ แกรนด์ โฟร์วิงส์ คอนเวนช่ัน ถนน 
ศรีนครินทร์ แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร โดยมีกําหนดการประชุมดังต่อไปนี้ 

13.00 น. ลงทะเบียนผู้เข้าร่วมประชุม 
13.20 – 13.30 น. กล่าวรายงานความเป็นมาของโครงการ 
 โดย นางกรแก้ว ไกรเพ็ชร์ รองผู้อํานวยการฝ่ายวิชาการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย  

การเคหะแห่งชาติ 
13.30 – 13.40 น. ประธานกล่าวเปิดประชุม 
 โดย นางสาวอุบลวรรณ สืบยุบล รองผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติ 
13.40 – 13.50 น. การพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย: ความจําเป็น, 

การใช้ข้อมูล ในแบบจําลอง, การกระจายตัวในแต่ละ Prototype 
 โดย รองศาสตราจารย์ ดร. ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์  
 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง  
 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ หัวหน้าโครงการ 
13.50 – 14.20 น. แบบจําลองในการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย  

ปี 2560 – 2570 และการตีความของข้อมูล 
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 โดย ดร. ชูชาติ เตชะโพธิวรคุณ  
 คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
14.20 – 15.00 น. ร่วมแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับการพัฒนาแบบจําลองและการทดลองใช้ 

การวิเคราะห์ข้อมูล Backlog และ New Housing Demand 
15.00 – 15.20 น. การจัดเตรียมข้อมูลเพ่ือนําเข้าสู่แบบจําลอง และตัวอย่างการทดลองใช้ข้อมูล

ในแบบจําลอง  
 โดย ดร. ธราวุธ ทิพย์เดโช  
 ก ร ร ม ก า ร ผู้ จั ด ก า ร  บ ริ ษั ท  The Mapper แ ล ะ อ า จ า ร ย์ พิ เ ศ ษ 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
15.20 – 16.00 น. ร่วมแสดงความคิดเห็นเก่ียวกับ การนําเข้าข้อมูลในระดับตําบล อําเภอ และ

จังหวัด  
 โดย ผู้เช่ียวชาญ ภาครัฐ ภาคเอกชน การเคหะแห่งชาติ  
16.00 น. สรุปผลการประชุม โดย รศ.ดร.ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ และถ่ายภาพที่ระลึก

ร่วมกัน 
ทั้งนี้ อาหารว่างมีบริการในห้องประชุม  

5. รายชื่อผู้เข้าร่วมประชุม 
การสัมมนาเพ่ือนําเสนอผลงานและรับฟังความคิดเห็น ครั้งที่ 1 โครงการศึกษาคาดประมาณ

ความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 มีผู้เข้าร่วมสัมมนาจํานวนทั้งสิ้น 21 คน โดยมี
รายนามดังต่อไปนี้ 
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2. วัตถุประสงค์ 
 ในการจัดประชุมเพ่ือรับฟังความคิดเห็นครั้งนี้ มีวัตถุประสงค์เพ่ือขอรับฟังความคิดเห็นจาก
นักวิชาการ ผู้เช่ียวชาญ และผู้บริหารที่เกี่ยวข้อง เกี่ยวกับแนวคิด แบบจําลองที่จะนําไปใช้ในการคาด
ประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ในปี 2560 – 2570 
 

3. ประโยชน์ที่จะได้รับ 
คณะผู้ศึกษาวิจัย จะนําข้อเสนอแนะ และความคิดเห็นของนักวิชาการ ผู้เช่ียวชาญ และ

ผู้บริหารที่เข้าร่วมประชุมครั้งน้ี มาปรับปรุงวิธีคิดในแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่
อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 เพ่ือให้การเคหะแห่งชาติมีต้นแบบในการศึกษาความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยในอนาคต 

 

4. กําหนดการประชุม 
การประชุมรับฟังความคิดเห็นครั้งที่ 1 ของโครงการศึกษาการคาดประมาณความต้องการ 

ที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2670 จัดขึ้นในวันอังคารที่ 2 พฤษภาคม 2560 ระหว่างเวลา    
13.00 – 16.30 น. ณ ห้องประชุม (C) ช้ัน 3 โรงแรมเดอะ แกรนด์ โฟร์วิงส์ คอนเวนช่ัน ถนน 
ศรีนครินทร์ แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร โดยมีกําหนดการประชุมดังต่อไปน้ี 

13.00 น. ลงทะเบียนผู้เข้าร่วมประชุม 
13.20 – 13.30 น. กล่าวรายงานความเป็นมาของโครงการ 
 โดย นางกรแก้ว ไกรเพ็ชร์ รองผู้อํานวยการฝ่ายวิชาการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย  

การเคหะแห่งชาติ 
13.30 – 13.40 น. ประธานกล่าวเปิดประชุม 
 โดย นางสาวอุบลวรรณ สืบยุบล รองผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติ 
13.40 – 13.50 น. การพัฒนาแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย: ความจําเป็น, 

การใช้ข้อมูล ในแบบจําลอง, การกระจายตัวในแต่ละ Prototype 
 โดย รองศาสตราจารย์ ดร. ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์  
 คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง  
 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ หัวหน้าโครงการ 
13.50 – 14.20 น. แบบจําลองในการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย  

ปี 2560 – 2570 และการตีความของข้อมูล 
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 โดย ดร. ชูชาติ เตชะโพธิวรคุณ  
 คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
14.20 – 15.00 น. ร่วมแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับการพัฒนาแบบจําลองและการทดลองใช้ 

การวิเคราะห์ข้อมูล Backlog และ New Housing Demand 
15.00 – 15.20 น. การจัดเตรียมข้อมูลเพ่ือนําเข้าสู่แบบจําลอง และตัวอย่างการทดลองใช้ข้อมูล

ในแบบจําลอง  
 โดย ดร. ธราวุธ ทิพย์เดโช  
 ก ร ร ม ก า ร ผู้ จั ด ก า ร  บ ริ ษั ท  The Mapper แ ล ะ อ า จ า ร ย์ พิ เ ศ ษ 

คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
15.20 – 16.00 น. ร่วมแสดงความคิดเห็นเก่ียวกับ การนําเข้าข้อมูลในระดับตําบล อําเภอ และ

จังหวัด  
 โดย ผู้เช่ียวชาญ ภาครัฐ ภาคเอกชน การเคหะแห่งชาติ  
16.00 น. สรุปผลการประชุม โดย รศ.ดร.ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ และถ่ายภาพที่ระลึก

ร่วมกัน 
ทั้งน้ี อาหารว่างมีบริการในห้องประชุม  

5. รายชื่อผู้เข้าร่วมประชุม 
การสัมมนาเพ่ือนําเสนอผลงานและรับฟังความคิดเห็น คร้ังที่ 1 โครงการศึกษาคาดประมาณ

ความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 มีผู้เข้าร่วมสัมมนาจํานวนทั้งสิ้น 21 คน โดยมี
รายนามดังต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 1 รายชื่อผู้เข้าร่วมการสัมมนาเพ่ือนําเสนอผลงานและรับฟังความคิดเห็น ครั้งที่ 1 
ลําดับที่ ชื่อ – นามสกุล ตําแหน่ง 
สํานักงานคณะกรรมการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 

1 นายเกษมสิทธิ ์ ย้ิมประสิทธิ์ นักวิเคราะห์นโยบายและแผนชํานาญการ 
สํานักงานสถิติแห่งชาติ กระทรวงดิจิทัลเพ่ือเศรษฐกิจและสังคม 

2 นางกรุณา เลห์มันน์ นักวิชาการสถิติชํานาญการ 
สํานักนโยบายและวิชาการสถิติ 

มูลนิธิสถาบันวิจัยนโยบายเศรษฐกิจการคลัง กระทรวงการคลัง 
3 ดร. ธนพร เศรษฐอุดม ผู้ช่วยผู้อํานวยการ 

สถาบันนโยบายเศรษฐกิจการคลัง 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

4 ดร. วิชัย  วิรัตกพันธ์ รักษาการผู้อํานวยการ ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
5 นางสาวสิทธิเพ็ญ  สิทธัตถพงษ์ ผู้ช่วยผู้อํานวยการ ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
6 นางสาวนงลักษณ์ ตาดทอง พนักงานสถิติและประมวลผลข้อมูล 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
7 นายสุรชัย แฝงจันดา ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
8 นายวิชิต ว่อง ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

สมาคมสินเชื่อที่อยู่อาศัย 
9 ศาตราภิชานกิตต ิ พัฒนพงศ์พิบูล ประธานสมาคมสินเชื่อท่ีอยู่อาศัย 

สมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร 
10 นายอิสระ บุญยัง นายกกิตติมศักดิ์และที่ปรึกษาสมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร 
11 นางสาวสุภาภรณ ์ ปุสสะนาค ผู้จัดการสมาคมฯ 

สมาคมอาคารชุดไทย 
12 นายกอบเดช ตั้งไชยวงศ์ กรรมการสมาคมอาคารชุดไทย 

บริษัท อีอาร์เอ แฟรนไชส์ (ประเทศไทย) จํากัด 
13 นายวรเดช ศิวเตชานนท ์ ประธานบริหาร บริษัท อีอาร์เอ แฟรนไชส์ (ประเทศไทย)  

ผู้ทรงคุณวุฒิ 
14 นางจําเนียร ดุริยประณีต อดีต รองผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติ 

การเคหะแห่งชาติ 
15 นางสาวอุบลวรรณ สืบยุบล รองผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติ (ประธานกรรมการ) 
16 นางสุขุมาภรณ์ จงภักดี ผู้อํานวยการฝ่ายนโยบายและแผน 
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ลําดับที่ ชื่อ – นามสกุล ตําแหน่ง 
17 นายต่อพงศ์ จําจด รองผู้อํานวยการฝ่ายนโยบายและแผน 
18 นายธนพงศ์ วจิตานนท์ พนักงานวิเคราะห์นโยบายและแผน 9 

ฝ่ายวิชาการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 
19 นางจงจิตร วิทย์ประเสริฐกุล รองผู้อํานวยการกองยุทธศาสตร์และสารสนเทศท่ีอยู่อาศัย 

ฝ่ายวิชาการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 
20 นางอรณี บุญพันธ์ พนักงานวิเคราะห์นโยบายและแผน 7 

กองยุทธศาสตร์สารสนเทศท่ีอยู่อาศัย 
ฝ่ายวิชาการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 

21 นางสาวสุทธิลักษณ์ พ่ึงผลพฤกษ์ พนักงานวิเคราะห์นโยบายและแผน 5 
กองยุทธศาสตร์และสารสนเทศท่ีอยู่อาศัย 
ฝ่ายวิชาการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 

 
 

6. สรุปผลการประชุม 
ในการประชุมคร้ังนี้ มีผู้เข้าร่วมประชุมทั้งหน่วยงานของภาครัฐและเอกชน การเคหะแห่งชาติ

และคณะวิจัย เป็นจํานวนท้ังสิ้น 30 คน เพ่ือรับฟังการนําเสนอแบบจําลองการคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2570 และร่วมแสดงความคิดเห็นต่อการนําเสนอ
แบบจําลองดังกล่าว พอจะสรุปผลการประชุมได้ดังต่อไปน้ี 

วาระท่ี 1 การกล่าวรายงานและเปิดประชุม 
เริ่มประชุมเวลา 13.30 น. 
นางกรแก้ว ไกรเพ็ชร์ รองผู้อํานวยการฝ่ายวิชาการพัฒนาที่อยู่อาศัย ได้กล่าวรายงานต่อ

ที่ประชุมถึงความเป็นมาของโครงการ เป้าหมายของการดําเนินงานวิจัย ซึ่งการดําเนินงานวิจัย
การศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทยปี 2560 – 2570 ในครั้งนี้จะดําเนินการให้แล้วเสร็จ
ภายใน 180 วัน เพ่ือให้ได้ข้อมูลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศ ต้ังแต่ปี 2560 
ถึง 2570 ทั้งภาพรวมระดับประเทศ ระดับจังหวัด จําแนกตามระดับรายได้ 

ทั้งนี้ ได้ขอเรียนเชิญ นางสาวอุบลวรรณ สืบยุบล รองผู้ ว่าการการเคหะแห่งชาติ  
กล่าวเปิดประชุม ซึ่งได้ให้ความสําคัญต่อนโยบายของรัฐบาลภายใต้การนําของพลเอกประยุทธ์ จันทร์โอชา 
เน่ืองจากได้ให้ความสําคัญอย่างยิ่งในการแก้ไขปัญหาความยากจน ลดความเหลื่อมลํ้า สร้างความเป็น
ธรรมในสังคม และการสร้างโอกาสในการเข้าถึงสวัสดิการและบริการของรัฐ โดยการสร้างโอกาสทาง
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สถาบันนโยบายเศรษฐกิจการคลัง 
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สมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร 
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กองยุทธศาสตร์สารสนเทศท่ีอยู่อาศัย 
ฝ่ายวิชาการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 

21 นางสาวสุทธิลักษณ์ พ่ึงผลพฤกษ์ พนักงานวิเคราะห์นโยบายและแผน 5 
กองยุทธศาสตร์และสารสนเทศท่ีอยู่อาศัย 
ฝ่ายวิชาการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 

 
 

6. สรุปผลการประชุม 
ในการประชุมคร้ังนี้ มีผู้เข้าร่วมประชุมทั้งหน่วยงานของภาครัฐและเอกชน การเคหะแห่งชาติ

และคณะวิจัย เป็นจํานวนทั้งสิ้น 30 คน เพ่ือรับฟังการนําเสนอแบบจําลองการคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2570 และร่วมแสดงความคิดเห็นต่อการนําเสนอ
แบบจําลองดังกล่าว พอจะสรุปผลการประชุมได้ดังต่อไปนี้ 

วาระที่ 1 การกล่าวรายงานและเปิดประชุม 
เริ่มประชุมเวลา 13.30 น. 
นางกรแก้ว ไกรเพ็ชร์ รองผู้อํานวยการฝ่ายวิชาการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย ได้กล่าวรายงานต่อ

ที่ประชุมถึงความเป็นมาของโครงการ เป้าหมายของการดําเนินงานวิจัย ซึ่งการดําเนินงานวิจัย
การศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทยปี 2560 – 2570 ในครั้งนี้จะดําเนินการให้แล้วเสร็จ
ภายใน 180 วัน เพ่ือให้ได้ข้อมูลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศ ต้ังแต่ปี 2560 
ถึง 2570 ทั้งภาพรวมระดับประเทศ ระดับจังหวัด จําแนกตามระดับรายได้ 

ทั้งนี้ ได้ขอเรียนเชิญ นางสาวอุบลวรรณ สืบยุบล รองผู้ ว่าการการเคหะแห่งชาติ  
กล่าวเปิดประชุม ซึ่งได้ให้ความสําคัญต่อนโยบายของรัฐบาลภายใต้การนําของพลเอกประยุทธ์ จันทร์โอชา 
เน่ืองจากได้ให้ความสําคัญอย่างยิง่ในการแก้ไขปัญหาความยากจน ลดความเหลื่อมล้ํา สร้างความเป็น
ธรรมในสังคม และการสร้างโอกาสในการเข้าถึงสวัสดิการและบริการของรัฐ โดยการสร้างโอกาสทาง

บ-5

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)
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  บ - 6 

เศรษฐกิจ การประกอบอาชีพ และการมีรายได้ที่มั่นคงแก่ประชาชน โดยเฉพาะอย่างยิ่งในกลุ่มผู้มี
รายได้น้อย จึงได้มอบหมายให้กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงขอมนุษย์ เป็นหน่วยงานหลัก
ในการแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อยของประเทศ โดยบูรณาการการดําเนินงานร่วมกับ
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง เพ่ือให้การขับเคลื่อนการพัฒนาประเทศบรรลุตามวิสัยทัศน์ของยุทธศาสตร์ชาติ 
20 ปี เพ่ือใช้เป็นกรอบแนวทางการพัฒนาที่อยู่อาศัยของประเทศในระยะยาว และต้องดําเนินการ
จัดทํายุทธศาสตร์ 

วาระที่ 2 การนําเสนอแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย  
ปี  2560 – 2570 โ ด ย คณ ะ วิ จั ย จ า ก สํ า นั ก ง า น ศู น ย์ วิ จั ย แ ล ะ ใ ห้ คํ า ป รึ ก ษ า แ ห่ ง
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์  
 คณะวิจัยได้ดําเนินการบรรยายการศึกษาการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัย
ประเทศไทย ปี 2560 – 2570 ตามประเด็นดังต่อไปนี้ 
 รศ .ดร . ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ หัวหน้าโครงการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และ 
การผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
 กล่าวถึงพัฒนาการของการศึกษา Housing demand ของการเคหะแห่งชาติ โดยเร่ิม
ต้ังแต่ปี 2520 เรื่อยมาจนถึงปี 2560 ที่ได้มอบหมายให้มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ดําเนินการศึกษาคาด
ประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเทศไทยปี 2560 – 2570 ทั้งน้ี ในการศึกษา Housing 
demand ของการเคหะแห่งชาติ ได้ดําเนินงานวิจัยตามการศึกษาของทั้งไทยและต่างประเทศ  

1. ดร.โทมัส อิริค จอห์นสัน ซึ่งงานวิจัยดังกล่าวมีข้อจํากัดคือ ข้อมูลสํามะโนประชากร
และเคหะมีความผิดพลาดจากข้อมูลเดิม ทั้งนี้พบว่ามีความแปรปรวนของข้อมูลด้านการกระจายตัว
ของประชากรในทางภูมิศาสตร์ และข้อมูลยังไม่สามารถตอบสนองต่อการทํานายอนาคตได้ 

2. การศึกษาของ TDRI มีข้อจํากัดคือ ในส่วนของข้อมูลระดับจุลภาค เน้นการเก็บ
ข้อมูลเพ่ือศึกษาเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ซึ่งการศึกษาตามแนวคิดนี้มีข้อจํากัดใน
การเช่ือมโยงผลการศึกษาในระดับมหภาคและระดับจุลภาคเข้าด้วยกัน 

3. การศึกษาของมหาวิทยาลัยมหิดล การเปลี่ยนแปลงด้านโครงสร้างประชากร  
มีการเปลี่ยนแปลงที่ไม่คงที่จากอิทธิพลของหลายปัจจัย ที่คาดการณ์หรือทํานายอนาคตได้ยาก   

ทั้งน้ี ได้อธิบายถึงวัตถุประสงค์ของการจัดทําการศึกษาการคาดประมาณความต้องการ 
เป้าหมาย รวมถึงแผนงานการดําเนินการ นอกจากน้ียังได้อธิบายถึงความจําเป็นที่จะต้องมีการศึกษา
ความต้องการที่อยู่อาศัย เคร่ืองมือหรือวิธีที่จะช่วยลดช่องว่างของตลาด แบบจําลองการคาดประมาณ

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 

 
  บ - 7 

ความต้องการที่อยู่อาศัยที่เคยได้มีการศึกษาจุดแข็งและจุดอ่อน โดยมีการนําเสนอแบบจําลองการ
คาดการณ์ที่จะนําจุดแข็งของแต่ละสถาบันที่ได้ศึกษาไว้ก่อนหน้าน้ีมาปรับใช้ เพ่ือเพ่ิมศักยภาพของ
แบบจําลองในรูปแบบต่างๆ ซึ่งเป็นการจัดหาข้อมูลเชิงปริมาณในการคาดการณ์ในอนาคต ประกอบด้วย
โครงสร้างครัวเรือน กรรมสิทธ์ิของการอยู่อาศัย ความต้องการท่ีอยู่อาศัยตามประเภทของบ้าน 

ดร. ชูชาติ เตชะโพธิวรคุณ ผู้เช่ียวชาญทางด้านเศรษฐศาสตร์ คณะพาณิชยศาสตร์และ
การบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ นําเสนอการวิเคราะห์แบบจําลองความต้องการที่อยู่อาศัย 

ได้อธิบายการศึกษาเก่ียวกับการคาดการณ์ความต้องการที่อยู่อาศัย สามารถแบ่ง
แนวทางการศึกษาออกได้เป็น 2 แนวทางหลัก ได้แก่ 

1. การคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยโดยอาศัยการศึกษาโครงสร้างทาง
ประชากร  

2. การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยจากการศึกษาตามแนวทางเศรษฐศาสตร์ 
โดยได้อธิบายถึงแบบจําลองท่ีได้ทําการศึกษาการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัย 

โดยแบ่งเป็นการใช้แบบจําลองหลักสองส่วน ได้แก่ ส่วนแรก เป็นแบบจําลองสําหรับการประมาณ
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยคงค้าง (Existing Housing Needs: Backlog) และส่วนที่สอง เป็นการ
ประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในอนาคต (New Housing Needs) โดยอาศัยผลการวิเคราะห์ความ
ต้องการที่อยู่อาศัยคงค้างในปีปัจจุบัน ผนวกกับการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมขึ้นโดย
การกําหนดโครงสร้างความต้องการที่อยู่อาศัยในส่วนที่ตอบสนองต่อการเปลี่ยนแปลงของปัจจัยต่างๆ 
เช่น การเปลี่ยนแปลงของประชากรตามธรรมชาติ การอพยพย้ายถิ่นฐาน การเปลี่ยนแปลงของระดับ
รายได้ และการเปล่ียนแปลงราคาที่อยู่อาศัย โดยขั้นตอนการศึกษามีดังต่อไปนี้ 
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  บ - 6 

เศรษฐกิจ การประกอบอาชีพ และการมีรายได้ที่มั่นคงแก่ประชาชน โดยเฉพาะอย่างยิ่งในกลุ่มผู้มี
รายได้น้อย จึงได้มอบหมายให้กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงขอมนุษย์ เป็นหน่วยงานหลัก
ในการแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อยของประเทศ โดยบูรณาการการดําเนินงานร่วมกับ
หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง เพ่ือให้การขับเคลื่อนการพัฒนาประเทศบรรลุตามวิสัยทัศน์ของยุทธศาสตร์ชาติ 
20 ปี เพ่ือใช้เป็นกรอบแนวทางการพัฒนาที่อยู่อาศัยของประเทศในระยะยาว และต้องดําเนินการ
จัดทํายุทธศาสตร์ 

วาระที่ 2 การนําเสนอแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย  
ปี  2560 – 2570 โ ด ย คณ ะ วิ จั ย จ า ก สํ า นั ก ง า น ศู น ย์ วิ จั ย แ ล ะ ใ ห้ คํ า ป รึ ก ษ า แ ห่ ง
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์  
 คณะวิจัยได้ดําเนินการบรรยายการศึกษาการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัย
ประเทศไทย ปี 2560 – 2570 ตามประเด็นดังต่อไปนี้ 
 รศ .ดร . ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ หัวหน้าโครงการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และ 
การผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
 กล่าวถึงพัฒนาการของการศึกษา Housing demand ของการเคหะแห่งชาติ โดยเร่ิม
ต้ังแต่ปี 2520 เร่ือยมาจนถึงปี 2560 ที่ได้มอบหมายให้มหาวิทยาลัยธรรมศาสตรดํ์าเนินการศึกษาคาด
ประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเทศไทยปี 2560 – 2570 ทั้งน้ี ในการศึกษา Housing 
demand ของการเคหะแห่งชาติ ได้ดําเนินงานวิจัยตามการศึกษาของทั้งไทยและต่างประเทศ  

1. ดร.โทมัส อิริค จอห์นสัน ซึ่งงานวิจัยดังกล่าวมีข้อจํากัดคือ ข้อมูลสํามะโนประชากร
และเคหะมีความผิดพลาดจากข้อมูลเดิม ทั้งนี้พบว่ามีความแปรปรวนของข้อมูลด้านการกระจายตัว
ของประชากรในทางภูมิศาสตร์ และข้อมูลยังไม่สามารถตอบสนองต่อการทํานายอนาคตได้ 

2. การศึกษาของ TDRI มีข้อจํากัดคือ ในส่วนของข้อมูลระดับจุลภาค เน้นการเก็บ
ข้อมูลเพ่ือศึกษาเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ซึ่งการศึกษาตามแนวคิดนี้มีข้อจํากัดใน
การเชื่อมโยงผลการศึกษาในระดับมหภาคและระดับจุลภาคเข้าด้วยกัน 

3. การศึกษาของมหาวิทยาลัยมหิดล การเปลี่ยนแปลงด้านโครงสร้างประชากร  
มีการเปลี่ยนแปลงที่ไม่คงที่จากอิทธิพลของหลายปัจจัย ที่คาดการณ์หรือทํานายอนาคตได้ยาก   

ทั้งน้ี ได้อธิบายถึงวัตถุประสงค์ของการจัดทําการศึกษาการคาดประมาณความต้องการ 
เป้าหมาย รวมถึงแผนงานการดําเนินการ นอกจากน้ียังได้อธิบายถึงความจําเป็นที่จะต้องมีการศึกษา
ความต้องการท่ีอยู่อาศัย เคร่ืองมือหรือวิธีที่จะช่วยลดช่องว่างของตลาด แบบจําลองการคาดประมาณ

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  
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ความต้องการที่อยู่อาศัยที่เคยได้มีการศึกษาจุดแข็งและจุดอ่อน โดยมีการนําเสนอแบบจําลองการ
คาดการณ์ที่จะนําจุดแข็งของแต่ละสถาบันที่ได้ศึกษาไว้ก่อนหน้าน้ีมาปรับใช้ เพ่ือเพ่ิมศักยภาพของ
แบบจําลองในรูปแบบต่างๆ ซึ่งเป็นการจัดหาข้อมูลเชิงปริมาณในการคาดการณ์ในอนาคต ประกอบด้วย
โครงสร้างครัวเรือน กรรมสิทธ์ิของการอยู่อาศัย ความต้องการท่ีอยู่อาศัยตามประเภทของบ้าน 

ดร. ชูชาติ เตชะโพธิวรคุณ ผู้เช่ียวชาญทางด้านเศรษฐศาสตร์ คณะพาณิชยศาสตร์และ
การบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ นําเสนอการวิเคราะห์แบบจําลองความต้องการที่อยู่อาศัย 

ได้อธิบายการศึกษาเก่ียวกับการคาดการณ์ความต้องการที่อยู่อาศัย สามารถแบ่ง
แนวทางการศึกษาออกได้เป็น 2 แนวทางหลัก ได้แก่ 

1. การคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยโดยอาศัยการศึกษาโครงสร้างทาง
ประชากร  

2. การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยจากการศึกษาตามแนวทางเศรษฐศาสตร์ 
โดยได้อธิบายถึงแบบจําลองท่ีได้ทําการศึกษาการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัย 

โดยแบ่งเป็นการใช้แบบจําลองหลักสองส่วน ได้แก่ ส่วนแรก เป็นแบบจําลองสําหรับการประมาณ
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยคงค้าง (Existing Housing Needs: Backlog) และส่วนที่สอง เป็นการ
ประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยในอนาคต (New Housing Needs) โดยอาศัยผลการวิเคราะห์ความ
ต้องการที่อยู่อาศัยคงค้างในปีปัจจุบัน ผนวกกับการประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมขึ้นโดย
การกําหนดโครงสร้างความต้องการท่ีอยู่อาศัยในส่วนที่ตอบสนองต่อการเปลี่ยนแปลงของปัจจัยต่างๆ 
เช่น การเปลี่ยนแปลงของประชากรตามธรรมชาติ การอพยพย้ายถ่ินฐาน การเปลี่ยนแปลงของระดับ
รายได้ และการเปล่ียนแปลงราคาที่อยู่อาศัย โดยข้ันตอนการศึกษามีดังต่อไปนี้ 
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iS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1 ผังแสดงวิธีการวิเคราะห์ด้วยแบบจําลองเพ่ือหา Housing Need, Backlog และ Housing 
Demand 

ดร. ธราวุธ ทิพย์เดโช ผู้เช่ียวชาญทางด้านระบบข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ และการ
วิเคราะห์คาดการณ์แบบจําลอง 

อธิบายถึงวิธีการนําเข้าข้อมูล แหล่งที่มาของข้อมูล รวมถึงตัวอย่างการนําข้อมูลไปใช้ใน
แบบจําลองโดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

1. ประชากรกลุ่มเป้าหมายในแต่ละระดับรายได้ (Target population) จากกรมการ
ปกครองส่วนท้องถิ่น 

2. ขนาดครัวเรือนเฉลี่ย (Average household size) จากกรมการพัฒนาชุมชน 
3. ข้อมูลบ้านจดทะเบียน (Total register houses) จากกรมการปกครองส่วนท้องถิ่น 

              การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  
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ทั้งน้ี ได้มีการนําเสนอตัวอย่างผลการคํานวณ Backlog ในรูปแบบของแผนที่ซึ่งเป็น
ดังต่อไปนี้ 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2 แผนทีค่่า Backlog กรุงเทพมหานครและสมุทรปราการ 
 

 
รูปที่ 3 แผนทีค่่า Backlog จังหวัดนนทบุรี 
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รูปที่ 12 แผนท่ีตัวอย่างการนําเข้าข้อมูลเพ่ือหา New housing need เปรียบเทียบระหว่างปี 2569 
และ 2570 

วาระท่ี 3 แลกเปลี่ยนความคิดเห็นในผลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย 
ปี 2560 – 2580 

ทั้งนี้ เมื่อคณะวิจัยได้อธิบายแบบจําลองและการนําเข้าข้อมูลเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ทาง
ผู้เช่ียวชาญและผู้ทรงคุณวุฒิได้แสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับแบบจําลอง และผู้วิจัยได้มีการปรับปรุง
แบบจําลองตามความคิดเห็นของผู้เช่ียวชาญดังตารางต่อไปนี้
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สรุปผลการสัมมนาเพื่อนําเสนอผลงานและรบัฟงัความคิดเห็น ครั้งท่ี 2 
“การศึกษาการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580” 

วันจันทร์ท่ี 17 กรกฎาคม 2560 เวลา 08.30 – 13.00 น. 
ณ ห้องประชุมบุษราคัม ชั้น 32 โรงแรม วินเซอร์ สวีทส์ โฮเทล 

 

1. หลักการและเหตุผล 
สํานักงานศูนย์วิจัยและให้คําปรึกษาแห่งมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ได้รับมอบหมายจาก 

การเคหะแห่งชาติให้ดําเนินโครงการศึกษา “การคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 
2560 – 2580” ซึ่งให้ดําเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 180 วัน โดยส้ินสุดในวันที่ 2 กันยายน 2560 
และเพ่ือให้บรรลุเป้าหมายของผลการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยจําแนกตามขอบเขต
การปกครองระดับอําเภอ จังหวัด และระดับประเทศ และการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัย
ในเชิงลึกในพื้นที่เป้าหมายท่ีสอดคล้องกับยุทธศาสตร์การพัฒนาที่อยู่อาศัย 10 ปี (พ.ศ. 2559 – 
2568) ในอย่างน้อย 10 พ้ืนที่ยุทธศาสตร์ ได้แก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ 
นครปฐม เชียงใหม่ ลําพูน อุดรธานี ชลบุรี สระแก้ว และสงขลา ซึ่งในขณะน้ีได้ดําเนินงานศึกษามาได้
ระยะหน่ึง ซึ่งประกอบด้วยการทบทวนวรรณกรรม แนวคิดทฤษฎีต่างๆ ที่เก่ียวข้องทั้งในและ
ต่างประเทศ เพ่ือให้ได้กรอบแนวคิดที่สะท้อนความต้องการความต้องการในหลายๆ มิติ และข้อจํากัด
ของงานวิจัยที่ผ่านมา จนในการศึกษาครั้งน้ีได้สามารถสร้างกรอบแนวคิดการศึกษาความต้องการที่อยู่
อาศัยในอนาคตได้ โดยการศึกษาน้ีได้ถูกพัฒนาขึ้นมาจากข้อจํากัดของผลการศึกษาที่ผ่านมา ที่ยังขาด
การคาดประมาณการความต้องการที่อยู่อาศัยเพ่ือให้สามารถระบุความต้องการขั้นพ้ืนฐานท่ีมนุษย์ทุก
คนมีความจําเป็นไปสู่การคํานวณหาความต้องการสําหรับกลุ่มประชากรท่ียังไม่มีกรรมสิทธ์ิด้านที่อยู่
อาศัยหรือจํานวนนความต้องการที่อยู่อาศัย ณ ปัจจุบัน รวมถึงความสามารถในการซื้อที่อยู่อาศัยตาม
ประเภทของราคาบ้าน และการถือครองในรูปแบบเช่าหรือเช่าซื้อ 

 

ในการศึกษาครั้งน้ีได้ดําเนินการพัฒนาแบบจําลองการวิเคราะห์การคาดประมาณความต้องการ
ที่อยู่อาศัยในระหว่างปี 2560 – 2580 แต่อย่างไรก็ตาม การศึกษาคร้ังนี้จะเป็นประโยชน์อย่างมาก 
หากได้มีการระดมความคิดเห็นและรับฟังความคิดเห็นจากผู้เข้าร่วมสัมมนาคร้ังนี้ ซึ่งจะเป็นการทํา
ให้ผลงานการศึกษาวิจัยการสร้างแบบจําลองเป็นประโยชน์อย่างย่ิงต่อการเคหะแห่งชาติในการศึกษา
ความต้องการท่ีอยู่อาศัย นําไปสู่การทําแผนยุทธศาสตร์ที่อยู่อาศัยของชาติ และเพื่อเป็นการกําหนด
นโยบายที่อยู่อาศัยของชาติในด้านสังคมและเศรษฐกิจที่ส่งผลต่อการพัฒนาของประเทศต่อไป 
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2.  วัตถุประสงค์ 
 ในการจัดประชุมสัมมนาและรับฟังความคิดเห็นครั้งน้ี มีวัตถุประสงค์ดังต่อไปนี้ 

1. เพ่ือแลกเปลี่ยนความคิดเห็นของผู้เข้าร่วมประชุมต่อการศึกษาการคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทยปี 2560 – 2580 ทั้งในกรอบแนวคิด วิธีการพัฒนาและสร้าง
แบบจําลองการคาดการณ์และนําเข้าข้อมูลและความสามารถในการนําไปประยุกต์ใช้ 

2. เพ่ือขอรับฟังความคิดเห็นจากนักวิชาการ ผู้เช่ียวชาญ และผู้บริหารที่เกี่ยวข้องในวงการ 
ที่อยู่อาศัยเพ่ือจะได้นําไปประยุกต์ใช้ต่อไป 

 

3. ประโยชน์ที่จะได้รับ 
 คณะผู้ศึกษาวิจัย จะนําข้อเสนอแนะ และความคิดเห็นของนักวิชาการ ผู้เช่ียวชาญ และ
ผู้บริหารที่เข้าร่วมประชุมคร้ังน้ี มาปรับปรุงวิธีคิดในแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่
อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 เพ่ือให้การเคหะแห่งชาติมีต้นแบบในการศึกษาความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยในอนาคต  

4. กําหนดการประชุม 
การสัมมนาและรับฟังความคิดเห็นคร้ังที่ 2 ของโครงการศึกษาการคาดประมาณความต้องการ

ที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 จัดขึ้นในวันจันทร์ที่ 17 กรกฎาคม 2560 ระหว่างเวลา 
08.30 – 13.00 น. ณ ห้องประชุมบุษราคัม ช้ัน 32 โรงแรม วินเซอร์ สวีทส์ โฮเทล กรุงเทพมหานคร 
โดยมีกําหนดการประชุมดังต่อไปนี้ 

8.30 – 09.00 น. ลงทะเบียนผู้เข้าร่วมประชุม 
09.00 – 09.10 น. กล่าวรายงานความเป็นมาของโครงการ 
 โดย นายกฤช โกญจนาท  ผู้ อํานวยการฝ่ายวิชาการพัฒนาที่อยู่อาศัย  

การเคหะแห่งชาติ 
09.10 – 09.20 น. ประธานกล่าวเปิดประชุม 
 โดย  นายดุลมลชัย วิวัฒน์บวรวงษ์  ผู้ช่วยผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติ 
09.20 – 09.25 น. รับชมวีดีทัศน์ “ความต้องการที่อยู่อาศัยกับการวางแผนในอนาคต” 
09.25 – 09.50 น. “การพัฒนาที่อยู่อาศัยกับประเทศไทยในยุคดิจิทัล” 
 โดย  รศ.ดร. กิตติ ลิ่มสกุล 
  คณะเศรษฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยไซทะมะ ประเทศญี่ปุ่น 
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09.50 – 10.00 น.  พักรับประทานอาหารว่าง 
10.00 – 11.00 น. การนําเสนอผลศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย  

 แนวโน้มครัวเรือนและตลาดท่ีอยู่อาศัยกับความต้องการที่อยู่อาศัยใน
อนาคต 

  โดย รศ.ดร. ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และ 
การผังเมืองมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

 แบบจําลองการคาดการณ์ที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
และการฉายภาพเชิงพ้ืนที่กับความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบต่างๆ 
ในอนาคต 

  โดย ดร. ธราวุธ ทิพย์เดโช กรรมการผู้จัดการ บริษัท The Mapper 
 รูปแบบการทํานายในอนาคตและการนําข้อมูลไปประยุกต์ใช้ 

  โดย ดร. ธราวุธ ทิพย์เดโช กรรมการผู้จัดการ บริษัท The Mapper 
 ผู้ดําเนินรายการ 

  โดย ดร. ปิยะพงษ์ จันทร์ใหม่มูล 
  มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี 
11.00 – 12.00 น. แลกเปลี่ยนและรับฟังความคิดเห็นจากนักวิชาการและผู้เช่ียวชาญท่ีเกี่ยวข้อง 
12.00 – 12.10 น. สรุปผลการประชุม  
 โดย รศ.ดร. ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์  
12.10 – 13.00 น. รับประทานอาหารกลางวันร่วมกัน  

5. ผู้เข้าร่วมประชุม 
 การสัมมนาเพ่ือนําเสนอผลงานและรับฟังความคิดเห็น ครั้งที่ 2 โครงการศึกษาคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 มีผู้เข้าร่วมสัมมนาจํานวนทั้งสิ้น 81 คน โดยมี
รายนามดังต่อไปนี้ 
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2.  วัตถุประสงค์ 
 ในการจัดประชุมสัมมนาและรับฟังความคิดเห็นครั้งน้ี มีวัตถุประสงค์ดังต่อไปนี้ 

1. เพ่ือแลกเปลี่ยนความคิดเห็นของผู้เข้าร่วมประชุมต่อการศึกษาการคาดประมาณความ
ต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทยปี 2560 – 2580 ทั้งในกรอบแนวคิด วิธีการพัฒนาและสร้าง
แบบจําลองการคาดการณ์และนําเข้าข้อมูลและความสามารถในการนําไปประยุกต์ใช้ 

2. เพ่ือขอรับฟังความคิดเห็นจากนักวิชาการ ผู้เช่ียวชาญ และผู้บริหารที่เกี่ยวข้องในวงการ 
ที่อยู่อาศัยเพ่ือจะได้นําไปประยุกต์ใช้ต่อไป 

 

3. ประโยชน์ที่จะได้รับ 
 คณะผู้ศึกษาวิจัย จะนําข้อเสนอแนะ และความคิดเห็นของนักวิชาการ ผู้เช่ียวชาญ และ
ผู้บริหารที่เข้าร่วมประชุมครั้งน้ี มาปรับปรุงวิธีคิดในแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่
อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 เพ่ือให้การเคหะแห่งชาติมีต้นแบบในการศึกษาความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยในอนาคต  

4. กําหนดการประชุม 
การสัมมนาและรับฟังความคิดเห็นคร้ังที่ 2 ของโครงการศึกษาการคาดประมาณความต้องการ

ที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 จัดขึ้นในวันจันทร์ที่ 17 กรกฎาคม 2560 ระหว่างเวลา 
08.30 – 13.00 น. ณ ห้องประชุมบุษราคัม ช้ัน 32 โรงแรม วินเซอร์ สวีทส์ โฮเทล กรุงเทพมหานคร 
โดยมีกําหนดการประชุมดังต่อไปนี้ 

8.30 – 09.00 น. ลงทะเบียนผู้เข้าร่วมประชุม 
09.00 – 09.10 น. กล่าวรายงานความเป็นมาของโครงการ 
 โดย นายกฤช โกญจนาท  ผู้ อํานวยการฝ่ายวิชาการพัฒนาที่อยู่อาศัย  

การเคหะแห่งชาติ 
09.10 – 09.20 น. ประธานกล่าวเปิดประชุม 
 โดย  นายดุลมลชัย วิวัฒน์บวรวงษ์  ผู้ช่วยผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติ 
09.20 – 09.25 น. รับชมวีดีทัศน์ “ความต้องการที่อยู่อาศัยกับการวางแผนในอนาคต” 
09.25 – 09.50 น. “การพัฒนาที่อยู่อาศัยกับประเทศไทยในยุคดิจิทัล” 
 โดย  รศ.ดร. กิตติ ลิ่มสกุล 
  คณะเศรษฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยไซทะมะ ประเทศญี่ปุ่น 
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09.50 – 10.00 น.  พักรับประทานอาหารว่าง 
10.00 – 11.00 น. การนําเสนอผลศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย  

 แนวโน้มครัวเรือนและตลาดท่ีอยู่อาศัยกับความต้องการที่อยู่อาศัยใน
อนาคต 

  โดย รศ.ดร. ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และ 
การผังเมืองมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

 แบบจําลองการคาดการณ์ที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
และการฉายภาพเชิงพ้ืนท่ีกับความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบต่างๆ 
ในอนาคต 

  โดย ดร. ธราวุธ ทิพย์เดโช กรรมการผู้จัดการ บริษัท The Mapper 
 รูปแบบการทํานายในอนาคตและการนําข้อมูลไปประยุกต์ใช้ 

  โดย ดร. ธราวุธ ทิพย์เดโช กรรมการผู้จัดการ บริษัท The Mapper 
 ผู้ดําเนินรายการ 

  โดย ดร. ปิยะพงษ์ จันทร์ใหม่มูล 
  มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี 
11.00 – 12.00 น. แลกเปลี่ยนและรับฟังความคิดเห็นจากนักวิชาการและผู้เช่ียวชาญท่ีเก่ียวข้อง 
12.00 – 12.10 น. สรุปผลการประชุม  
 โดย รศ.ดร. ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์  
12.10 – 13.00 น. รับประทานอาหารกลางวันร่วมกัน  

5. ผู้เข้าร่วมประชุม 
 การสัมมนาเพ่ือนําเสนอผลงานและรับฟังความคิดเห็น ครั้งที่ 2 โครงการศึกษาคาดประมาณ
ความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 มีผู้เขา้ร่วมสัมมนาจํานวนทั้งสิ้น 81 คน โดยมี
รายนามดังต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 3 รายชื่อผู้เข้าร่วมการสัมมนาเพ่ือนําเสนอผลงานและรับฟังความคิดเห็น ครั้งที่ 2 
ลําดับที่ ชื่อ – นามสกุล ตําแหน่ง 
สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 

1 นายเกษมสิทธ์ิ ย้ิมประสิทธิ์ นักวิเคราะห์นโยบายและแผน 
สถาบันวัยนโยบายเศรษฐกิจการคลัง (สวค.) 

2 ดร.ธนพร เศรษฐอุดม ผู้ช่วยผู้อํานวยการสถานฯ 
สํานักงานสถิติแห่งชาติ กระทรวงดิจิทัลเพ่ือเศรษฐกิจและสังคม 

3 นางสาวประดิษฐา ลิขิตพัฒนะกุล นักวิชาการสถิติปฏิบัติการ 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

4 ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการสายงานกลยุทธ์ 2 
และรักษาการผู้อํานวยการศูนย์ข้อมูลฯ 

5 นางสาวนงลักษณ ์ ตาดทอง พนักงานสถิติและประมวลผลข้อมูล 
ผู้ทรงคุณวุฒิ 

6 นางจําเนียร ดุริยประณีต อดีต รผว. 
7 ดร.กิตติ ลิ่มสกุล - 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายนโยบายและแผน 
8 นางนลิน ขําเจริญ พ.วิเคราะห์ฯ 9 นผ. 
9 นางพัชรี ศิริปุชนย์ พ.วิเคราะห์ฯ 4 นผ. 
10 นางสาวภัทร์พร ทองประชาญ เศรษฐกร 5 วง.นผ. 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายการตลาดและขาย 
11 นางสาววาสนา วรางควนิชย์ พ.จัดการ 7 บข.4 กต. 
12 นางสาวนงเยาว์ ธรรมธัช เศรษฐกร 6 วว.กต. 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายเทคโนโลยีสารสนเทศ 
13 นางสาววิภาวี กายบริบูรณ ์ ผอ.ทน. 
14 นายธนพงศ์ วจิตานนท์ รอง ผอ.ทน. 
15 นางสาวนิจพร เค้าอุทัย ผอก.ผน.ทน. 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายสื่อสารองค์กรและกิจกรรมเพื่อสังคม 
16 รท.ชัยรัตน์ ทองบริบูรณ์ ผอ.สก. 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ 
17 นางสาวจันทิมา ทับทิมทอง ผอ.สท. 
18 นางกิตติมา รุ่งกระจ่าง รอง ผอ.สท. 
19 นายคณิศร์ อรุณวงศ์สานุกูล ผอก.ปท.สท. 
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ลําดับที่ ชื่อ – นามสกุล ตําแหน่ง 
การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายบัญชี 

20 นางสาววลีพรรณ บุญอยู่ รอง ผอ.บช. 
การเคหะแห่งชาติ สํานักผู้ว่าการ 

21 นายนีวัฒน์ สิมศิริวัฒน ์ ผอก.รพ.สผ. 
การเคหะแห่งชาติ สํานักบริหารชุมชนดินแดง 

22 นายวิวัฒน์ เชาวน์เรศ ผอก.กด.สบด. 
การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายบริหารงานชุมชน  

23 นายสุวรรณชัย ติวะตันสกุล ผอ.ชช.2 
24 นายศักดา มังคะสี พ.บริหารงาน 8 ชช.3 
25 นางชณภา อินสว่าง พ.บริหารงาน 8 ชช.4 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายกฎหมาย 
26 นางสาวมัณฑนา สุวรรณเกสร ์ รอง ผอ.กม. 
27 นางสาวดาราวรรณ แสงถวัลย์ นิติกร 6 นต.กม. 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายพัสดุและบริหารโครงการก่อสร้าง 
28 นายประเวทย์ สุทธิโกเศศ รอง ผอ.พค. 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายพัฒนาโครงการ 
29 นางโสภิต ถิระพร เศรษฐกร 9 พก.2  
30 นายเจษฎา ตรีปิยรัตน ์ เศรษฐกร 9 พก.3 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายวิชาการพัฒนาที่อยู่อาศัย 
31 นางกรแก้ว ไกรเพ็ชร์ รอง ผอ.วช. 
32 นางจารุรพี อรุณวงศ์สานุกูล รอง ผอ.วช. 
33 นางสาวธิดารัตน์ ศรีอรรคจันทร ์  ผอก.ยศ.วช. 
34 นางสาวนิพพงศ์พร อมราภิบาล  ผอก.ภอ.วช. 
35 นางสุรีพร สุวรรณวร ผอก.รม.วช. 
36 นางสาวกุลจิรา สาคร ผอก.ฟจ.วช. 
37 นายเทพา ชั้นศิร ิ ผอก.วก.วช. 
38 นายก้อง ลายเดช พ.วิเคราะห์ฯ 8 วพ.วช 
39 นายอรรถกร ทองเพ็ชร สถาปนิก 8 วช. 
40 นางจงจิตร วิทย์ประเสริฐกุล รอง ผอก.ยศ.วช. 
41 นางอรณี บุญพันธ์ พ.วิเคราะห์ฯ 7 ยศ.วช. 
42 นางสาวสุนัน บุญเกิด พ.วิเคราะห์ฯ 7 วพ.วช. 
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ตารางที่ 3 รายชื่อผู้เข้าร่วมการสัมมนาเพ่ือนําเสนอผลงานและรับฟังความคิดเห็น ครั้งที่ 2 
ลําดับที่ ชื่อ – นามสกุล ตําแหน่ง 
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การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายนโยบายและแผน 
8 นางนลิน ขําเจริญ พ.วิเคราะห์ฯ 9 นผ. 
9 นางพัชรี ศิริปุชนย์ พ.วิเคราะห์ฯ 4 นผ. 
10 นางสาวภัทร์พร ทองประชาญ เศรษฐกร 5 วง.นผ. 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายการตลาดและขาย 
11 นางสาววาสนา วรางควนิชย์ พ.จัดการ 7 บข.4 กต. 
12 นางสาวนงเยาว์ ธรรมธัช เศรษฐกร 6 วว.กต. 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายเทคโนโลยีสารสนเทศ 
13 นางสาววิภาวี กายบริบูรณ ์ ผอ.ทน. 
14 นายธนพงศ์ วจิตานนท์ รอง ผอ.ทน. 
15 นางสาวนิจพร เค้าอุทัย ผอก.ผน.ทน. 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายสื่อสารองค์กรและกิจกรรมเพื่อสังคม 
16 รท.ชัยรัตน์ ทองบริบูรณ์ ผอ.สก. 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ 
17 นางสาวจันทิมา ทับทิมทอง ผอ.สท. 
18 นางกิตติมา รุ่งกระจ่าง รอง ผอ.สท. 
19 นายคณิศร์ อรุณวงศ์สานุกูล ผอก.ปท.สท. 
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33 นางสาวธิดารัตน์ ศรีอรรคจันทร ์  ผอก.ยศ.วช. 
34 นางสาวนิพพงศ์พร อมราภิบาล  ผอก.ภอ.วช. 
35 นางสุรีพร สุวรรณวร ผอก.รม.วช. 
36 นางสาวกุลจิรา สาคร ผอก.ฟจ.วช. 
37 นายเทพา ชั้นศิร ิ ผอก.วก.วช. 
38 นายก้อง ลายเดช พ.วิเคราะห์ฯ 8 วพ.วช 
39 นายอรรถกร ทองเพ็ชร สถาปนิก 8 วช. 
40 นางจงจิตร วิทย์ประเสริฐกุล รอง ผอก.ยศ.วช. 
41 นางอรณี บุญพันธ์ พ.วิเคราะห์ฯ 7 ยศ.วช. 
42 นางสาวสุนัน บุญเกิด พ.วิเคราะห์ฯ 7 วพ.วช. 

ป-5

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



          การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 
  ป - 6 

ลําดับที่ ชื่อ – นามสกุล ตําแหน่ง 
43 นางสาวโรจนา พิชัยศรแผลง พ.วิเคราะห์ฯ 7 วพ.วช. 
44 นางสาวพรทิพย์ ดวงวัง พ.วิเคราะห์ฯ 7 วก.วช. 
45 นางสาวอารีรัตน์ ปิ่นปัก พ.วิเคราะห์ฯ 7 รม.วช. 
46 นางสาวสุทธิลักษณ์ พ่ึงผลพฤกษ์ พ.วิเคราะห์ฯ 5 ยศ.วช. 
47 นางสาวลลินี มะหะหมัด พ.บริหารงานฯ 5 วช. 
48 นางสาวอังคณา วิชิต พ.วิเคราะห์ฯ 4 รม.วช. 
49 นางสาวนันทพัชร์ มีวิธีธนาตย์ พ.วิเคราะห์ฯ 3 วพ.วช. 

ศูนย์ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและวิศวกรรมสํารวจ  
50 นายสัน ขันศิลา ผอก.วส.ศสส. 

สมาคมธุรกิจหมู่บ้านจัดสรร 
51 นางสาวสุภาภรณ ์ ปุสสะนาค  ผู้จัดการสมาคม 

บริษัท อีอาร์เอ แฟรนไชส์ (ประเทศไทย) จํากัด 
52 นายวรเดช ศิวเตชานนท ์ ประธานบริหาร 

บริษัท ปูนซีเมนต์นครหลวง จํากัด (มหาชน) 
53 นางสาวจิตราภา เลิศวิจิตรานนท์ Custom and Markets Analyst 

บริษัท เอ็น.ซี.เฮ้าส์ซ่ิง จํากัด (มหาชน) 
54 นายวราพงศ์ นิลศิริ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 

บริษัท ม่ันคงเคหะการ จํากัด (มหาชน) 
55 นายสาววลัยลักษณ์ ช่อพันธุ์กุล Assistant Analyst Product 
56 นางสาวธนัชชา  อัศวเดชขจร Assistant Analyst Product 

บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนต์ จํากัด (มหาชน) 
57 นายนิคม หอมยืน ผู้จัดการแผนกวิจัยที่ดิน 
58 นางสาวพัศทัตพิชา มากพุ่ม พนักงานวิจัยพิเศษ 

บริษัท ลลิล พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด (มหาชน) 
59 นางสาวกุลลดา วิเศษประทับ Research Manager 
60 นายอภิชาต รังสีวงศ์ Business Development Manager 

บริษัท ริซ่ี เพลส 2002 จํากัด (มหาชน) 
61 นายจิรพงศ์ อัครวงษ์ - 

บริษัท ธารารมณ์ เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากัด (มหาชน) 
62 นายณัฐพล มัททวกุล ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 
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ลําดับที่ ชื่อ – นามสกุล ตําแหน่ง 
อื่นๆ 

63 นางสาวสาวิตรี ตวงวิไล - 
64 นายวัชรพล ว่องนิยมเกษตร - 
65 นายธานรา ชูมนตร ี - 
66 นายอุกฤษ พงษ์อําไพ - 
67 รศ.ดร.ฉวีวรรณ  เด่นไพบูลย์ - 
68 ดร.ธราวุธ ทิพย์เดโช - 
69 นางสาวพิมพ์วดี เอ้ือมธุรพจน์ - 
70 นางสาวญาณิศา บุญนันท์ - 
71 นางสาวพรไพลิน อํานาจ - 
72 นายปิยะพงษ์ จันทร์ใหม่มูล - 
73 นางสาวสุทธาสินี ลําภาษี - 
74 นายธรรมนูญ จิตไตรเลิศ - 
75 นางเนตรดาว บุรินทร์สุขาติ - 
76 นางปิยธิดา อมาตยกุล - 
77 นางสาวภัทรา พรเจริญ - 
78 นายนิติธร มีชัย - 
79 นางสาวพัชรินทร์ ขวาทอง - 
80 นางสาวศศิปรียา วงษ์วิไลวารินทร ์ นักศึกษาฝึกงาน 
81 นางสาวรวิกานต์  งามฉลวย นักศึกษาฝึกงาน 

 
6. สรุปผลการสัมมนาและรับฟังความคิดเห็น 

ในการประชุมครั้งนี้ มีผู้เข้าร่วมประชุมทั้งหน่วยงานของรัฐและเอกชน เป็นจํานวนทั้งสิ้น  
81 คน เพ่ือรับฟังผลการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
และร่วมแสดงความคิดเห็นต่อผลการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัย ซึ่งพอจะสรุปผลการ
ประชุมได้ดังต่อไปนี้  

วาระท่ี 1 ประธานกลา่วเปิดการประชุม  
 นายกฤช โกญจนาท ผู้อํานวยการฝ่ายวิชาการพัฒนาที่อยู่อาศัย กล่าวรายงานความเป็นมา
โครงการ ความสําคัญของการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย และได้กล่าวถึงความเป็นมาของ
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45 นางสาวอารีรัตน์ ปิ่นปัก พ.วิเคราะห์ฯ 7 รม.วช. 
46 นางสาวสุทธิลักษณ์ พ่ึงผลพฤกษ์ พ.วิเคราะห์ฯ 5 ยศ.วช. 
47 นางสาวลลินี มะหะหมัด พ.บริหารงานฯ 5 วช. 
48 นางสาวอังคณา วิชิต พ.วิเคราะห์ฯ 4 รม.วช. 
49 นางสาวนันทพัชร์ มีวิธีธนาตย์ พ.วิเคราะห์ฯ 3 วพ.วช. 

ศูนย์ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและวิศวกรรมสํารวจ  
50 นายสัน ขันศิลา ผอก.วส.ศสส. 

สมาคมธุรกิจหมู่บ้านจัดสรร 
51 นางสาวสุภาภรณ ์ ปุสสะนาค  ผู้จัดการสมาคม 

บริษัท อีอาร์เอ แฟรนไชส์ (ประเทศไทย) จํากัด 
52 นายวรเดช ศิวเตชานนท ์ ประธานบริหาร 

บริษัท ปูนซีเมนต์นครหลวง จํากัด (มหาชน) 
53 นางสาวจิตราภา เลิศวิจิตรานนท์ Custom and Markets Analyst 

บริษัท เอ็น.ซี.เฮ้าส์ซ่ิง จํากัด (มหาชน) 
54 นายวราพงศ์ นิลศิริ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 

บริษัท ม่ันคงเคหะการ จํากัด (มหาชน) 
55 นายสาววลัยลักษณ์ ช่อพันธุ์กุล Assistant Analyst Product 
56 นางสาวธนัชชา  อัศวเดชขจร Assistant Analyst Product 

บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนต์ จํากัด (มหาชน) 
57 นายนิคม หอมยืน ผู้จัดการแผนกวิจัยที่ดิน 
58 นางสาวพัศทัตพิชา มากพุ่ม พนักงานวิจัยพิเศษ 

บริษัท ลลิล พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด (มหาชน) 
59 นางสาวกุลลดา วิเศษประทับ Research Manager 
60 นายอภิชาต รังสีวงศ์ Business Development Manager 

บริษัท ริซ่ี เพลส 2002 จํากัด (มหาชน) 
61 นายจิรพงศ์ อัครวงษ์ - 

บริษัท ธารารมณ์ เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากัด (มหาชน) 
62 นายณัฐพล มัททวกุล ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 
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ลําดับที่ ชื่อ – นามสกุล ตําแหน่ง 
อื่นๆ 

63 นางสาวสาวิตรี ตวงวิไล - 
64 นายวัชรพล ว่องนิยมเกษตร - 
65 นายธานรา ชูมนตร ี - 
66 นายอุกฤษ พงษ์อําไพ - 
67 รศ.ดร.ฉวีวรรณ  เด่นไพบูลย์ - 
68 ดร.ธราวุธ ทิพย์เดโช - 
69 นางสาวพิมพ์วดี เอ้ือมธุรพจน์ - 
70 นางสาวญาณิศา บุญนันท์ - 
71 นางสาวพรไพลิน อํานาจ - 
72 นายปิยะพงษ์ จันทร์ใหม่มูล - 
73 นางสาวสุทธาสินี ลําภาษี - 
74 นายธรรมนูญ จิตไตรเลิศ - 
75 นางเนตรดาว บุรินทร์สุขาติ - 
76 นางปิยธิดา อมาตยกุล - 
77 นางสาวภัทรา พรเจริญ - 
78 นายนิติธร มีชัย - 
79 นางสาวพัชรินทร์ ขวาทอง - 
80 นางสาวศศิปรียา วงษ์วิไลวารินทร ์ นักศึกษาฝึกงาน 
81 นางสาวรวิกานต์  งามฉลวย นักศึกษาฝึกงาน 

 
6. สรุปผลการสัมมนาและรับฟังความคิดเห็น 

ในการประชุมครั้งนี้ มีผู้เข้าร่วมประชุมทั้งหน่วยงานของรัฐและเอกชน เป็นจํานวนทั้งสิ้น  
81 คน เพ่ือรับฟังผลการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
และร่วมแสดงความคิดเห็นต่อผลการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัย ซึ่งพอจะสรุปผลการ
ประชุมได้ดังต่อไปนี้  

วาระที่ 1 ประธานกลา่วเปิดการประชุม  
 นายกฤช โกญจนาท ผู้อํานวยการฝ่ายวิชาการพัฒนาที่อยู่อาศัย กล่าวรายงานความเป็นมา
โครงการ ความสําคัญของการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย และได้กล่าวถึงความเป็นมาของ

ป-7

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580
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โครงการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 และนายดุลมลชัย 
วิวัฒน์บวรวงษ์ ผู้ช่วยผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติกล่าวเปิดการประชุม 

วาระท่ี 2 การนําเสนอผลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580  
 ทีมวิจัยฯ ได้ดําเนินการนําเสนอผลงานการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเทศไทย 
ปี 2560 – 2580 โดยมีประเด็นดังต่อไปนี้ 

ดร.กิตติ ลิ่มสกุล ที่ปรึกษาโครงการ คณะเศรษฐศาสตร์ มหาวิทยาลัย ไซทะมะ ประเทศ
ญี่ปุ่น 

ที่ปรึกษาโครงการ ดร.กิตติ ลิ่มสกุล ได้ดําเนินการสัมมนาในหัวข้อการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยกับ
ประเทศไทยในยุคดิจิทัล โดยได้นําเสนอภายใต้ประเด็นการพัฒนาทางเศรษฐกิจไทยในอดีตสู่ยุคดิจิทัล 
4.0 และบทบาทของการเคหะแห่งชาติ เพ่ือส่งเสริมการต้ังถิ่นฐานมนุษย์และการพัฒนาเมือง 

โดยได้อธิบายถึงการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างประชากร ซึ่งพบว่าอัตราการเกิดในประเทศไทย
มีแนวโน้มลดลง แม้จะมีจํานวนประชากรท่ีเพ่ิมขึ้น ก็เป็นการเพ่ิมของประชากรในอัตราท่ีช้าลง ซึ่งน่ัน
หมายความว่า เมื่อถึงจุดหน่ึง จํานวนประชากรในประเทศไทยจะลดลง และจํานวนผู้สูงอายุจะเพ่ิม
มากขึ้น ซึ่งสิ่งน้ีจะแสดงให้เห็นว่าประชากรวัยทาํงานจะต้องแบกรับภาระในการดูแลผู้สูงอายุเพ่ิมมากข้ึน 
ทั้งน้ี เมื่อมองถึงสภาพคล่องทางการคลังของประเทศไทย รวมท้ังอัตราเงินเฟ้อที่ตํ่า จะแสดงให้เห็นว่า
ประเทศไทยยังพอมีศักยภาพที่จะลงทุนเก่ียวกับ Social Infrastructure ของประเทศได้ โดยเฉพาะ
อย่างย่ิงในเร่ืองที่อยู่อาศัยที่จะเข้ามาช่วยในการพัฒนาคุณภาพชีวิตและลดความเหลื่อมล้ําทางสังคมได้ 
โดยเฉพาะอย่างย่ิงความเหลื่อมล้ําในเขตเมือง ถึงแม้ว่าจํานวนผู้ยากไร้จะลดลงแต่ความเหล่ือมล้ํายัง
สูงอยู่ ซึ่งการเคหะแห่งชาติสามารถมีบทบาทในการแก้ไขปัญหาตรงน้ีได้ 

นอกจากน้ี ยังได้อธิบายถึงนโยบายไทยแลนด์ 4.0 ที่จะทําให้เกิดการเจริญเติบโตของเมือง
มากขึ้น เกิดการโยกย้ายประชากรมากข้ึนอันจะนํามาสู่ความต้องการท่ีอยู่อาศัย และปัญหาความไม่
เพียงพอของท่ีอยู่อาศัย จนทําให้เกิดปัญหาชุมชนแออัดในที่สุด ทั้งน้ี เพ่ือไม่ให้เกิดปัญหาดังกล่าว 
ที่เคยเกิดขึ้นแล้วซ้ําๆ ในอดีต การเคหะแห่งชาติสามารถเข้ามามีบทบาทในการจัดหาและจัดการท่ีอยู่
อาศัยเพ่ือรองรับการเคลื่อนย้ายประชากรจากนโยบายไทยแลนด์ 4.0 นี้ได้ 

รองศาสตราจารย์ ดร.ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ หัวหน้าโครงการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการ
ผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

สัมมนาภายใต้หัวข้อ Household Formation And Housing Demand Forecasting โดยได้
นําเสนอถึงเป้าหมายของการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
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เพ่ือ 1) ให้การเคหะแห่งชาติมีแบบจําลองท่ีเป็นมาตรฐานที่เหมาะสมกับประเทศไทย 2) เพ่ือให้สามารถ
พัฒนาแบบจําลองโดยสามารถนําตัวแปรใหม่ๆ เข้ามาเพ่ิมเติมได้ตามสถานการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป 3) เพ่ือ
สร้างบรรทัดฐานในการกําหนดนโยบายและการวางแผนของการเคหะแห่งชาติ ทั้งนี้ ผลที่ได้จากการศึกษา 
จะแบ่งออกเป็น 2 ส่วนหลักคือ ความต้องการที่อยู่อาศัย ตามความจําเป็นขั้นพ้ืนฐาน (Housing Needs) 
และ ความต้องการที่อยู่อาศัยที่ครัวเรือนสามารถชําระค่าที่อยู่อาศัยได้ (Affordable Housing) 

ทั้งน้ี ได้อธิบายถึงการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบที่ผ่านมา โดยที่ส่วนใหญ่นั้นจะ
หาความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการคํานวณครัวเรือนต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยเพียงอย่างเดียวเท่าน้ัน 
ซึ่งในการคาดประมาณฯ ของทีมวิจัยฯ ในคร้ังนี้ ได้มีการคํานึงถึงปัจจัยหลักในการคํานวณ 4 ตัวดังต่อไปนี้ 
1) ประชากร 2) รูปแบบของครัวเรือน 3) รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ยังไม่ได้รับการตอบสนอง 4) ปัจจัยที่ส่งผล
ต่อความต้องการที่อยู่อาศัย ซึ่งในแต่ละปัจจัยนั้น จะมีปัจจัยต่างๆ ที่ยังส่งผลต่อการคาดประมาณเพื่อให้
สามารถหาความต้องการที่อยู่อาศัยที่ใกล้เคียงที่สุดได้ 

ทั้งน้ีได้นําเสนอผลการศึกษารูปแบบของประชากรท่ีทีมวิจัยฯ ได้ทําการศึกษา ซึ่งพบว่า 
ประเทศไทยน้ันกําลังเขา้สู่สังคมท่ีมีผู้สูงอายุเพ่ิมมากขึ้นอย่างรวดเร็ว (สังคมสีดอกเลา) โดยพบว่า จํานวน
ผู้สูงอายุที่มีอายุต้ังแต่ 75 ปีขึ้นไป จะมีจํานวนเพ่ิมขึ้นในอัตราร้อยละ 129.26 ระหว่างปี 2563 – 2583 
นอกจากนี้ การเปลี่ยนแปลงดัชนีราคาที่อยู่อาศัยในรูปแบบต่างๆ ทั้งบ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าส์ คอนโดมิเนียม
ที่มีแนวโน้มสูงขึ้น ก็ยังส่งผลต่อความต้องการและการเข้าถึงที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมมากข้ึนได้  

ในขณะเดียวกันเมื่อมองจากจํานวนประชากรท่ีเปลี่ยนแปลงไปร่วมกับประเด็นทางเศรษฐกิจ
ของประเทศ พบว่า ในปี 2559 ที่ผ่านมา มีประชากรว่างงานอยู่ที่ 377,466 คน ซึ่งเป็นจํานวนที่ลดลงมา
จากปี 2558 แต่แนวโน้มสัดส่วนของประชากรอายุระหว่าง 35 – 54 ปีลดลง (ประชากรในวัยแรงงาน) 
อีกทั้งตัวเลขของจํานวนผู้สูงอายุจะเพิ่มข้ึนดังที่ได้กล่าวมาแล้วน้ัน จะสามารถเป็นไปได้ว่ารูปแบบความ
ต้องการที่อยู่อาศัยในประเทศไทยจะมีลักษณะที่เปลี่ยนแปลงไปได้ 

ทั้งนี้ ยังได้สรุปผลการศึกษาในเบ้ืองต้น พบว่ามีความต้องการที่อยู่อาศัยจากครัวเรือนที่ไม่มี
กรรมสิทธ์ิ 1.3 ล้านครัวเรือนในปี 2559 และมีความต้องการที่อยู่อาศัยจากการเพ่ิมขึ้นของจํานวน
ประชากรท่ีเปลี่ยนแปลงจํานวน 2.9 ล้านครัวเรือน ซึ่งประกอบไปด้วย กลุ่มผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่คนเดียว
ทั้งที่มีปัญหาและไม่มีปัญหาด้านรายได้ กลุ่มแรงงานนอกภาคการเกษตร กลุ่มหย่าร้าง กลุ่มครัวเรือนที่มี
ผู้พิการ กลุ่มที่เพ่ิมขึ้นจากกลุ่มบ้าน Family unit และ กลุ่มที่เพ่ิมขึ้นจากกลุ่มบ้าน Single unit 

โดยในตอนท้าย รองศาสตราจารย์ ดร.ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ ได้เสนอแนะบทบาทของการเคหะ
แห่งชาติต่อการพัฒนาที่อยู่อาศัย ซึ่งแบ่งเป็นสองด้านหลัก ได้แก่ 1) บทบาทด้านการพัฒนาเมือง โดย
การเป็นผู้นําทางด้านการวางแผนเมืองและท่ีอยู่อาศัยรวมทั้งสภาพแวดล้อมอย่างกลมกลืน การสร้าง
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โครงการศึกษาคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยประเทศไทย ปี 2560 – 2580 และนายดุลมลชัย 
วิวัฒน์บวรวงษ์ ผู้ช่วยผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติกล่าวเปิดการประชุม 

วาระท่ี 2 การนําเสนอผลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580  
 ทีมวิจัยฯ ได้ดําเนินการนําเสนอผลงานการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัยประเทศไทย 
ปี 2560 – 2580 โดยมีประเด็นดังต่อไปนี้ 

ดร.กิตติ ลิ่มสกุล ที่ปรึกษาโครงการ คณะเศรษฐศาสตร์ มหาวิทยาลัย ไซทะมะ ประเทศ
ญี่ปุ่น 

ที่ปรึกษาโครงการ ดร.กิตติ ลิ่มสกุล ได้ดําเนินการสัมมนาในหัวข้อการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยกับ
ประเทศไทยในยุคดิจิทัล โดยได้นําเสนอภายใต้ประเด็นการพัฒนาทางเศรษฐกิจไทยในอดีตสู่ยุคดิจิทัล 
4.0 และบทบาทของการเคหะแห่งชาติ เพ่ือส่งเสริมการต้ังถิ่นฐานมนุษย์และการพัฒนาเมือง 

โดยได้อธิบายถึงการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างประชากร ซึ่งพบว่าอัตราการเกิดในประเทศไทย
มีแนวโน้มลดลง แม้จะมีจํานวนประชากรท่ีเพ่ิมขึ้น ก็เป็นการเพิ่มของประชากรในอัตราที่ช้าลง ซึ่งน่ัน
หมายความว่า เมื่อถึงจุดหน่ึง จํานวนประชากรในประเทศไทยจะลดลง และจํานวนผู้สูงอายุจะเพ่ิม
มากขึ้น ซึ่งสิ่งน้ีจะแสดงให้เห็นว่าประชากรวัยทํางานจะต้องแบกรับภาระในการดูแลผู้สูงอายุเพ่ิมมากข้ึน 
ทั้งน้ี เมื่อมองถึงสภาพคล่องทางการคลังของประเทศไทย รวมท้ังอัตราเงินเฟ้อที่ตํ่า จะแสดงให้เห็นว่า
ประเทศไทยยังพอมีศักยภาพที่จะลงทุนเก่ียวกับ Social Infrastructure ของประเทศได้ โดยเฉพาะ
อย่างย่ิงในเร่ืองที่อยู่อาศัยที่จะเข้ามาช่วยในการพัฒนาคุณภาพชีวิตและลดความเหลื่อมล้ําทางสังคมได้ 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งความเหลื่อมล้ําในเขตเมือง ถึงแม้ว่าจํานวนผู้ยากไร้จะลดลงแต่ความเหล่ือมล้ํายัง
สูงอยู่ ซึ่งการเคหะแห่งชาติสามารถมีบทบาทในการแก้ไขปัญหาตรงน้ีได้ 

นอกจากน้ี ยังได้อธิบายถึงนโยบายไทยแลนด์ 4.0 ที่จะทําให้เกิดการเจริญเติบโตของเมือง
มากข้ึน เกิดการโยกย้ายประชากรมากข้ึนอันจะนํามาสู่ความต้องการท่ีอยู่อาศัย และปัญหาความไม่
เพียงพอของท่ีอยู่อาศัย จนทําให้เกิดปัญหาชุมชนแออัดในที่สุด ทั้งน้ี เพ่ือไม่ให้เกิดปัญหาดังกล่าว 
ที่เคยเกิดข้ึนแล้วซ้ําๆ ในอดีต การเคหะแห่งชาติสามารถเข้ามามีบทบาทในการจัดหาและจัดการท่ีอยู่
อาศัยเพ่ือรองรับการเคลื่อนย้ายประชากรจากนโยบายไทยแลนด์ 4.0 นีไ้ด้ 

รองศาสตราจารย์ ดร.ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ หัวหน้าโครงการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการ
ผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

สัมมนาภายใต้หัวข้อ Household Formation And Housing Demand Forecasting โดยได้
นําเสนอถึงเป้าหมายของการศึกษาคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
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เพ่ือ 1) ให้การเคหะแห่งชาติมีแบบจําลองท่ีเป็นมาตรฐานที่เหมาะสมกับประเทศไทย 2) เพ่ือให้สามารถ
พัฒนาแบบจําลองโดยสามารถนําตัวแปรใหม่ๆ เข้ามาเพ่ิมเติมได้ตามสถานการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป 3) เพ่ือ
สร้างบรรทัดฐานในการกําหนดนโยบายและการวางแผนของการเคหะแห่งชาติ ทั้งนี้ ผลที่ได้จากการศึกษา 
จะแบ่งออกเป็น 2 ส่วนหลักคือ ความต้องการที่อยู่อาศัย ตามความจําเป็นข้ันพ้ืนฐาน (Housing Needs) 
และ ความต้องการที่อยู่อาศัยที่ครัวเรือนสามารถชําระค่าที่อยู่อาศัยได้ (Affordable Housing) 

ทั้งน้ี ได้อธิบายถึงการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยในรูปแบบที่ผ่านมา โดยที่ส่วนใหญ่นั้นจะ
หาความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากการคํานวณครัวเรือนต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยเพียงอย่างเดียวเท่าน้ัน 
ซึ่งในการคาดประมาณฯ ของทีมวิจัยฯ ในคร้ังนี้ ได้มีการคํานึงถึงปัจจัยหลักในการคํานวณ 4 ตัวดังต่อไปนี้ 
1) ประชากร 2) รูปแบบของครัวเรือน 3) รูปแบบที่อยู่อาศัยที่ยังไม่ได้รับการตอบสนอง 4) ปัจจัยที่ส่งผล
ต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัย ซึ่งในแต่ละปัจจัยนั้น จะมีปัจจัยต่างๆ ที่ยังส่งผลต่อการคาดประมาณเพื่อให้
สามารถหาความต้องการที่อยู่อาศัยท่ีใกล้เคียงที่สุดได้ 

ทั้งน้ีได้นําเสนอผลการศึกษารูปแบบของประชากรท่ีทีมวิจัยฯ ได้ทําการศึกษา ซึ่งพบว่า 
ประเทศไทยน้ันกําลังเขา้สู่สังคมท่ีมีผู้สูงอายุเพ่ิมมากขึ้นอย่างรวดเร็ว (สังคมสีดอกเลา) โดยพบว่า จํานวน
ผู้สูงอายุที่มีอายุต้ังแต่ 75 ปีขึ้นไป จะมีจํานวนเพิ่มข้ึนในอัตราร้อยละ 129.26 ระหว่างปี 2563 – 2583 
นอกจากนี้ การเปลี่ยนแปลงดัชนีราคาที่อยู่อาศัยในรูปแบบต่างๆ ทั้งบ้านเด่ียว ทาวน์เฮ้าส์ คอนโดมิเนียม
ที่มีแนวโน้มสูงขึ้น ก็ยังส่งผลต่อความต้องการและการเข้าถึงที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมมากข้ึนได้  

ในขณะเดียวกันเมื่อมองจากจํานวนประชากรท่ีเปลี่ยนแปลงไปร่วมกับประเด็นทางเศรษฐกิจ
ของประเทศ พบว่า ในปี 2559 ที่ผ่านมา มีประชากรว่างงานอยู่ที่ 377,466 คน ซึ่งเป็นจํานวนท่ีลดลงมา
จากปี 2558 แต่แนวโน้มสัดส่วนของประชากรอายุระหว่าง 35 – 54 ปีลดลง (ประชากรในวัยแรงงาน) 
อีกทั้งตัวเลขของจํานวนผู้สูงอายุจะเพิ่มข้ึนดังที่ได้กล่าวมาแล้วน้ัน จะสามารถเป็นไปได้ว่ารูปแบบความ
ต้องการที่อยู่อาศัยในประเทศไทยจะมีลักษณะที่เปลี่ยนแปลงไปได้ 

ทั้งนี้ ยังได้สรุปผลการศึกษาในเบ้ืองต้น พบว่ามีความต้องการที่อยู่อาศัยจากครัวเรือนที่ไม่มี
กรรมสิทธ์ิ 1.3 ล้านครัวเรือนในปี 2559 และมีความต้องการที่อยู่อาศัยจากการเพ่ิมขึ้นของจํานวน
ประชากรท่ีเปลี่ยนแปลงจํานวน 2.9 ล้านครัวเรือน ซึ่งประกอบไปด้วย กลุ่มผู้สูงอายุที่อาศัยอยู่คนเดียว
ทั้งที่มีปัญหาและไม่มีปัญหาด้านรายได้ กลุ่มแรงงานนอกภาคการเกษตร กลุ่มหย่าร้าง กลุ่มครัวเรือนที่มี
ผู้พิการ กลุ่มที่เพ่ิมขึ้นจากกลุ่มบ้าน Family unit และ กลุ่มที่เพ่ิมขึ้นจากกลุ่มบ้าน Single unit 

โดยในตอนท้าย รองศาสตราจารย์ ดร.ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ ได้เสนอแนะบทบาทของการเคหะ
แห่งชาติต่อการพัฒนาที่อยู่อาศัย ซึ่งแบ่งเป็นสองด้านหลัก ได้แก่ 1) บทบาทด้านการพัฒนาเมือง โดย
การเป็นผู้นําทางด้านการวางแผนเมืองและท่ีอยู่อาศัยรวมทั้งสภาพแวดล้อมอย่างกลมกลืน การสร้าง
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โครงสร้างพ้ืนฐานทางกายภาพ ซึ่งหมายความรวมถึงการวางแผนทางการคลังร่วมกับกระทรวงการคลัง 
2) บทบาทด้านการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย โดยการจัดหาและสร้างที่อยู่อาศัยทั้งในรูปแบบเช่าและมีกรรมสิทธ์ิ 
การจัดสร้างที่อยู่อาศัยใหม่สําหรับกลุ่มผู้สูงอายุ การจัดหาสิ่งอํานวยความสะดวก และบริการต่างๆ 
รวมถึงการส่งเสริมการคงสภาพของที่อยู่อาศัยมือสองให้มีสภาพที่น่าอยู่ และประชาชนในทุกระดับ
รายได้สามารถเข้าถึง และเป็นเจ้าของได้ 3) บทบาทด้านอ่ืนๆ เช่น เป็นตัวกลางส่งเสริมและแบ่งปัน
ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัย การพัฒนาและวางระบบการเงินเพ่ือการเคหะ การจัดหาท่ีดินเพ่ือที่อยู่อาศัยใน
รูปแบบเช่า และการฟ้ืนฟูชุมชน เป็นต้น 

ดร.ธราวุธ ทิพย์เดโช ผู้เชี่ยวชาญด้านระบบข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ และการ
วิเคราะห์คาดการณ์แบบจําลองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย  

ได้แสดงผลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยอาศัย ตามแบบจําลองการคาด
ประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยที่พัฒนาข้ึนโดยทีมวิจัยฯ โดยในแบบจําลองน้ันประกอบไปด้วย 
ตัวแปรต่างๆ ที่นํามาใช้ในการวิเคราะห์เพ่ือหาความต้องการที่อยู่อาศัย อันได้แก่  

1) กรอบประชากร โดยประกอบด้วยตัวแปรทีส่ําคัญ 3 ตัวแปร ได้แก่ แนวโน้มการเจริญเติบโต
ของประชากรต้ังแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน การกระจายตัวของช่วงอายุของประชากร และแนวโน้มอัตราการ
ว่างงาน หรือการมีงานทําของประชากร 

2) รูปแบบของครัวเรือน ประกอบไปด้วย ลักษณะการครอบครองกรรมสิทธ์ิในท่ีอยู่อาศัย
ของครัวเรือน ขนาดของครัวเรือน องค์ประกอบของครัวเรือน รายได้ครัวเรือน และความต้องการของ
ครัวเรือนที่มีลักษณะพิเศษ (เช่น ครัวเรือนผู้สูงอายุ ครัวเรือนที่มีผู้พิการ เป็นต้น) 

3) กรอบลักษณะครัวเรือนที่ปรากฏในปัจจุบัน ประกอบไปด้วย อัตราการเติบโต รูปแบบ
และขนาด และปัจจัยอ่ืนๆ 

4) กรอบดัชนีความต้องการของครัวเรือน เช่น ราคาท่ีอยู่อาศัย จํานวนที่อยู่อาศัยที่ยังว่างอยู่ 
เป็นต้น 

ทั้งนี้ ได้สรุปการวิเคราะห์ ความต้องการที่อยู่อาศัยจากครัวเรือนที่ไม่มีที่อยู่อาศัยหรือยัง
ไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน แยกออกเป็น 2 ส่วนได้แก่ 

1) ครัวเรือนที่ไม่มีกรรมสิทธ์ิด้านท่ีอยู่อาศัย ณ ปี 2559 มีจํานวน 5,070,024 ครัวเรือน 
2) ครัวเรือนที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่โดยพิจารณาจากปัจจัยด้านการเปลี่ยนแปลง

ของรูปแบบครัวเรือนหลายๆ ปัจจัย เพื่อค้นหาปัจจัยที่มีความเกี่ยวข้องกับความต้องการที่อยู่อาศัย
โดยพบว่ามีปัจจัยที่เกี่ยวข้องกัน ได้แก่ กลุ่มผู้สูงอายุ (Senior) ที่อาศัยอยู่คนเดียว ทั้งที่มีปัญหาและ
ไม่มีปัญหาด้านรายได้ สุขภาพ ขาดคนดูแล กลุ ่มแรงงานนอกภาคเกษตร กลุ ่มหย่าร้าง กลุ ่ม
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ครัวเรือนที่มีสมาชิกเป็นผู้พิการ กลุ่มที่เพิ่มขึ้นจากกลุ่มบ้าน Family unit และกลุ่มที่เพิ่มขึ้นจาก
กลุ่มบ้าน Single unit ทั้งนี้ จากข้อมูลการศึกษาดังกล่าวทําให้สามารถอ่านค่าและนําเสนอข้อมูลใน
เชิงพ้ืนที่ได้ดังน้ี 

1) จํานวนครัวเรือนที่มีระดับรายได้ต่างๆ ในแต่ละพ้ืนที่ในประเทศไทย อยู่ในพ้ืนที่ใดบ้าง 
2) ราคาบ้านที่สามารถซื้อหาได้ในแต่ละจังหวัด มีจํานวนเท่าไหร่ 
3) ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในแต่ละระดับรายได้ อยู่ในพ้ืนที่ใดบ้าง 
และจากนั้นได้นําปัจจัยดังกล่าวมาคํานวณหาความต้องการที่อยู่อาศัยที่คาดว่าจะเกิดขึ้นใหม่ 

พบว่ามีจํานวนทั้งสิ้น 2,904,348 ครัวเรือน ณ ปี 2559 ดังรายละเอียดที่ปรากฏในตารางท่ี 4  
 
 

ตารางที่ 4 กลุ่มที่มีความน่าจะเป็น ที่ต้องการท่ีพักอาศัยใหม่ ณ การคํานวณปี 2559 
ลําดับที่ กลุ่มที่มีความน่าจะเป็น ที่ต้องการท่ีพักอาศัยใหม่ 

(New Housing Need) ณ การคํานวณ ปี 2559 
จํานวนความต้องการที่อยู่อาศัย

ใหม่ (ครัวเรือน) 
1 กลุ่มผู้สูงอายุ (Senior) ท่ีอาศัยอยู่คนเดียว ท้ังท่ีมีปัญหา

และไม่มีปัญหาด้านรายได้ สุขภาพ ขาดคนดูแล 
908,448 

2 กลุ่มแรงงานนอกภาคเกษตร  1,515,514 
3 กลุ่มหย่าร้าง 307,746 
4 กลุ่มครัวเรือนท่ีมีสมาชิกเป็นผู้พิการ 155,304 
5 กลุ่มท่ีเพ่ิมขึ้นจากกลุ่มบ้าน Family unit 317 
6 กลุ่มท่ีเพ่ิมขึ้นจากกลุ่มบ้าน Single unit 17,019 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560 

  
ทั้งน้ี ยังได้สรุปผลความต้องการที่อยู่อาศัยที่จําแนกตามประเภทบ้าน โดยนําดัชนีราคาของ

บ้านในแต่ละประเภทมาคิดร่วมกับรายได้ของประเทศในแต่ละ Percentile รวมท้ังยังนําการคํานวณ
ทางเศรษฐศาสตร์มาใช้ในการหาความต้องการที่อยู่อาศัยในท่ีจําแนกตามประเภทบ้านน้ีอีกด้วย ทั้งน้ี 
ในการแสดงผลข้อมูล ทางทีมวิจัยได้กําหนดให้ H1 คือบ้านเดี่ยว H2 คือบ้านทาวเฮ้าส์ H3 คือบ้านแฝด 
และ H4 คืออาคารชุด หรือคอนโดมิเนียม ซึ่งผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยจําแนกตาม
ประเภทบ้าน 

วาระท่ี 3 แลกเปลี่ยนความคิดเห็นในผลการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย 
ปี 2560 – 2580  
 ในการแลกเปลี่ยนความคิดเห็นทีมวิจัยฯ ได้เรียนเชิญให้ ดร.ปิยะพงศ์ จันทร์ใหม่มูล เป็น 
ผู้ดําเนินรายการ โดยผู้เข้าร่วมสัมมนาได้แสดงความคิดเห็นดังต่อไปนี้ 
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โครงสร้างพ้ืนฐานทางกายภาพ ซึ่งหมายความรวมถึงการวางแผนทางการคลังร่วมกับกระทรวงการคลัง 
2) บทบาทด้านการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย โดยการจัดหาและสร้างที่อยู่อาศัยทั้งในรูปแบบเช่าและมีกรรมสิทธ์ิ 
การจัดสร้างท่ีอยู่อาศัยใหม่สําหรับกลุ่มผู้สูงอายุ การจัดหาสิ่งอํานวยความสะดวก และบริการต่างๆ 
รวมถึงการส่งเสริมการคงสภาพของที่อยู่อาศัยมือสองให้มีสภาพที่น่าอยู่ และประชาชนในทุกระดับ
รายได้สามารถเข้าถึง และเป็นเจ้าของได้ 3) บทบาทด้านอ่ืนๆ เช่น เป็นตัวกลางส่งเสริมและแบ่งปัน
ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัย การพัฒนาและวางระบบการเงินเพ่ือการเคหะ การจัดหาที่ดินเพ่ือที่อยู่อาศัยใน
รูปแบบเช่า และการฟ้ืนฟูชุมชน เป็นต้น 

ดร.ธราวุธ ทิพย์เดโช ผู้เชี่ยวชาญด้านระบบข้อมูลสารสนเทศภูมิศาสตร์ และการ
วิเคราะห์คาดการณ์แบบจําลองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย  

ได้แสดงผลการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยอาศัย ตามแบบจําลองการคาด
ประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่พัฒนาข้ึนโดยทีมวิจัยฯ โดยในแบบจําลองน้ันประกอบไปด้วย 
ตัวแปรต่างๆ ที่นํามาใช้ในการวิเคราะห์เพ่ือหาความต้องการที่อยู่อาศัย อันได้แก่  

1) กรอบประชากร โดยประกอบด้วยตัวแปรทีส่ําคัญ 3 ตัวแปร ได้แก่ แนวโน้มการเจริญเติบโต
ของประชากรต้ังแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน การกระจายตัวของช่วงอายุของประชากร และแนวโน้มอัตราการ
ว่างงาน หรือการมีงานทําของประชากร 

2) รูปแบบของครัวเรือน ประกอบไปด้วย ลักษณะการครอบครองกรรมสิทธ์ิในท่ีอยู่อาศัย
ของครัวเรือน ขนาดของครัวเรือน องค์ประกอบของครัวเรือน รายได้ครัวเรือน และความต้องการของ
ครัวเรือนที่มีลักษณะพิเศษ (เช่น ครัวเรือนผู้สูงอายุ ครัวเรือนที่มีผู้พิการ เป็นต้น) 

3) กรอบลักษณะครัวเรือนที่ปรากฏในปัจจุบัน ประกอบไปด้วย อัตราการเติบโต รูปแบบ
และขนาด และปัจจัยอ่ืนๆ 

4) กรอบดัชนีความต้องการของครัวเรือน เช่น ราคาท่ีอยู่อาศัย จํานวนที่อยู่อาศัยที่ยังว่างอยู่ 
เป็นต้น 

ทั้งนี้ ได้สรุปการวิเคราะห์ ความต้องการที่อยู่อาศัยจากครัวเรือนที่ไม่มีที่อยู่อาศัยหรือยัง
ไม่มีกรรมสิทธ์ิในที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน แยกออกเป็น 2 ส่วนได้แก่ 

1) ครัวเรือนท่ีไม่มีกรรมสิทธ์ิด้านท่ีอยู่อาศัย ณ ปี 2559 มีจํานวน 5,070,024 ครัวเรือน 
2) ครัวเรือนที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยใหม่โดยพิจารณาจากปัจจัยด้านการเปลี่ยนแปลง

ของรูปแบบครัวเรือนหลายๆ ปัจจัย เพื่อค้นหาปัจจัยที่มีความเกี่ยวข้องกับความต้องการที่อยู่อาศัย
โดยพบว่ามีปัจจัยที่เกี่ยวข้องกัน ได้แก่ กลุ่มผู้สูงอายุ (Senior) ที่อาศัยอยู่คนเดียว ทั้งที่มีปัญหาและ
ไม่มีปัญหาด้านรายได้ สุขภาพ ขาดคนดูแล กลุ ่มแรงงานนอกภาคเกษตร กลุ ่มหย่าร้าง กลุ ่ม

          การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 
  ป - 11 

ครัวเรือนที่มีสมาชิกเป็นผู้พิการ กลุ่มที่เพิ่มขึ้นจากกลุ่มบ้าน Family unit และกลุ่มที่เพิ่มขึ้นจาก
กลุ่มบ้าน Single unit ทั้งนี้ จากข้อมูลการศึกษาดังกล่าวทําให้สามารถอ่านค่าและนําเสนอข้อมูลใน
เชิงพ้ืนที่ได้ดังน้ี 

1) จํานวนครัวเรือนที่มีระดับรายได้ต่างๆ ในแต่ละพ้ืนที่ในประเทศไทย อยู่ในพ้ืนที่ใดบ้าง 
2) ราคาบ้านที่สามารถซื้อหาได้ในแต่ละจังหวัด มีจํานวนเท่าไหร่ 
3) ความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ในแต่ละระดับรายได้ อยู่ในพ้ืนที่ใดบ้าง 
และจากนั้นได้นําปัจจัยดังกล่าวมาคํานวณหาความต้องการที่อยู่อาศัยที่คาดว่าจะเกิดขึ้นใหม่ 

พบว่ามีจํานวนทั้งสิ้น 2,904,348 ครัวเรือน ณ ปี 2559 ดังรายละเอียดที่ปรากฏในตารางท่ี 4  
 
 

ตารางที่ 4 กลุ่มที่มีความน่าจะเป็น ที่ต้องการท่ีพักอาศัยใหม่ ณ การคํานวณปี 2559 
ลําดับที่ กลุ่มที่มีความน่าจะเป็น ที่ต้องการท่ีพักอาศัยใหม่ 

(New Housing Need) ณ การคํานวณ ปี 2559 
จํานวนความต้องการที่อยู่อาศัย

ใหม่ (ครัวเรือน) 
1 กลุ่มผู้สูงอายุ (Senior) ท่ีอาศัยอยู่คนเดียว ท้ังท่ีมีปัญหา

และไม่มีปัญหาด้านรายได้ สุขภาพ ขาดคนดูแล 
908,448 

2 กลุ่มแรงงานนอกภาคเกษตร  1,515,514 
3 กลุ่มหย่าร้าง 307,746 
4 กลุ่มครัวเรือนท่ีมีสมาชิกเป็นผู้พิการ 155,304 
5 กลุ่มท่ีเพ่ิมขึ้นจากกลุ่มบ้าน Family unit 317 
6 กลุ่มท่ีเพ่ิมขึ้นจากกลุ่มบ้าน Single unit 17,019 

ท่ีมา : ทีมวิจัย, 2560 

  
ทั้งน้ี ยังได้สรุปผลความต้องการท่ีอยู่อาศัยที่จําแนกตามประเภทบ้าน โดยนําดัชนีราคาของ

บ้านในแต่ละประเภทมาคิดร่วมกับรายได้ของประเทศในแต่ละ Percentile รวมท้ังยังนําการคํานวณ
ทางเศรษฐศาสตร์มาใช้ในการหาความต้องการที่อยู่อาศัยในท่ีจําแนกตามประเภทบ้านน้ีอีกด้วย ทั้งน้ี 
ในการแสดงผลข้อมูล ทางทีมวิจัยได้กําหนดให้ H1 คือบ้านเดี่ยว H2 คือบ้านทาวเฮ้าส์ H3 คือบ้านแฝด 
และ H4 คืออาคารชุด หรือคอนโดมิเนียม ซึ่งผลการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยจําแนกตาม
ประเภทบ้าน 

วาระที่ 3 แลกเปลี่ยนความคิดเห็นในผลการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย 
ปี 2560 – 2580  
 ในการแลกเปลี่ยนความคิดเห็นทีมวิจัยฯ ได้เรียนเชิญให้ ดร.ปิยะพงศ์ จันทร์ใหม่มูล เป็น 
ผู้ดําเนินรายการ โดยผู้เข้าร่วมสัมมนาได้แสดงความคิดเห็นดังต่อไปนี้ 
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 การจัดอบรมเชิงปฏิบตักิาร 
เรื่อง นวัตกรรมยุคดิจิทัลในการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาศัย 

Digital Innovation in Housing Demand Study 
ระหว่างวันท่ี 25 – วันพธุท่ี 26 กรกฎาคม 2560 เวลา 09.30 – 16.30 น. 

ณ ห้องประชุม บท.4 ชั้น 4 อาคาร 2 
การเคหะแห่งชาติ แขวงคลองจั่น เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 

 
1. หลักการและเหตุผล 

ตามที่การเคหะแห่งชาติได้มอบหมายให้สถาบันวิจัยและให้คําปรึกษาแห่งมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
ดําเนินการศึกษาในโครงการ “การศึกษาการคาดประมาณความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 
– 2580” เพ่ือให้เกิดองค์ความรู้และการถ่ายทอดเทคโนโลยีจากการศึกษาไปสู่พนักงานการเคหะแห่งชาติให้
สามารถพัฒนาวิธีการและข้อมูลที่เก่ียวข้องกับความต้องการท่ีอยู่อาศัยเพ่ือใช้ในการวางแผนของการเคหะ
แห่งชาติด้วยตนเองอย่างง่ายดาย ทางคณะวิจัยจึงดําเนินการจัดอมรมเชิงปฏิบัติการ โดยพนักงานของ 
การเคหะแห่งชาติสามารถปฏิบัติได้จากกรอบแนวคิดหรือแบบจําลองที่มีความยืดหยุ่นในการนําเข้าปัจจัย
ต่างๆ ที่มีผลต่อความต้องการที่อยู่อาศัยในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติฉบับต่อๆ ไปได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ และสามารถดําเนินการปรับปรุงแบบจําลองการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยให้มี
ความทันสมัยและน่าเช่ือถือเพ่ือให้เป็นรูปแบบและวิธีการของการเคหะแห่งชาติ 

ภายใต้สถานการณ์เคลื่อนไหวและการเดินทางของระบบข้อมูลที่มีการเปลี่ยนแปลงอย่างรวดเร็ว
สําหรับการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยในยุคปัจจุบันน้ี การเคหะแห่งชาติจําเป็นต้องเร่งการ
ดําเนินการจัดทําข้อมูลไม่เพียงแต่ความต้องการใช้ข้อมูลให้เกิดประสิทธิภาพที่ได้มีการดําเนินการอยู่แล้ว 
แต่จะต้องรับรู้ถึงการเปลี่ยนแปลงของการจัดระบบข้อมูลให้สอดคล้องกับสถานการณ์ของสภาพแวดล้อม
ที่เข้าสู่ยุคดิจิทัล ซึ่งการเคหะแห่งชาติเองจะต้องเตรียมความพร้อมและทราบให้ได้ว่าปัจจุบันและอนาคต
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยของประชาชนนั้นจะมีจํานวนเท่าใด อยู่ที่ใด และต้องการท่ีอยู่อาศัยในรูปแบบ
และราคา รวมถึงประเภทของความต้องการเป็นอย่างไร ซึ่งจะต้องพิจารณาร่วมกับความต้องการของวิถี
ชีวิตที่มีความเปลี่ยนแปลง โดยการเคหะแห่งชาติจะต้องติดตามสถานการณ์ของโลกท่ีได้มีการ
เปลี่ยนแปลงไปให้ทันท่วงที  

การสร้างระบบนวัตกรรมยุคดิจิทัลด้านการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยโดยสถาบันวิจัยและ
ให้คําปรึกษาแห่งมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ที่ได้ทําการศึกษาให้กับการเคหะแห่งชาติ จะดําเนินการ
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ให้คําปรึกษาแห่งมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ที่ได้ทําการศึกษาให้กับการเคหะแห่งชาติ จะดําเนินการ
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ถ่ายทอดแบบจําลองการศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัย ที่จะนําไปสู่การพัฒนาข้อมูล
และสามารถนําไปใช้ร่วมกับภาครัฐและเอกชน ทั้งน้ี ทางสถาบันวิจัยและให้คําปรึกษาแห่ง
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์จะเป็นผู้นําในการอบรมการฝึกปฏิบัติในครั้งน้ี 

 

2. วัตถุประสงค์ 
1) เพ่ือให้เกิดความเข้าใจและถ่ายทอดกระบวนการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยทั้งใน

ปัจจุบันและอนาคต ให้กับพนักงานของการเคหะแห่งชาติ 
2) เพ่ือแสดงให้เห็นถึงการใช้เทคโนโลยีกับการเรียกใช้ข้อมูลที่สามารถขับเคล่ือนบนแผนทีแ่ละ

บนหน้าจอท่ีสะดวกและรวดเร็ว 
3) เพ่ือเรียนรู้บทบาทของยุคดิจิทัลกับการเคลื่อนย้ายข้อมูลให้เกิดการบูรณาการ 

 

3. วัน เวลา และสถานที่ในการจัดอบรม 
วันอังคารที่ 25 – วันพุธที่ 26 กรกฎาคม 2560 ระหว่างเวลา 09.00 – 16.30 น. ณ ห้องประชุม 

บท.4 ช้ัน 4 อาคาร 2 การเคหะแห่งชาติ แขวงคลองจั่น เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 
 

4. เนื้อหาการจัดอบรมและกําหนดการ 
 

ตารางที ่6 กําหนดการจัดอบรม 
วันอังคารที ่25 กรกฎาคม 2560 

เวลา เนื้อหา วิทยากร 
09.30 – 09.40 น. ประธานเปิดการฝึกอบรม  -  
09.40 – 12.30 น. SPSS กับงานจัดเตรียมข้อมูล นางสาวสุทธาสิน ีลําภาษี 
12.30 – 13.30 น. พักรับประทานอาหารกลางวัน - 
13.30 – 16.30 น. R ประยุกต์ใช้กับงานวิเคราะห์ตัวแปร ด้วยวิธี Logit and 

Probit 
ดร.ธราวุธ ทิพย์เดโช 

วันพุธที่ 26 กรกฎาคม 2560 
09.30 – 12.30 น. GeoDa กับงานวิเคราะห์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเชิงพื้นท่ี ดร.ธราวุธ ทิพย์เดโช 
12.30 – 13.30 น. พักรับประทานอาหารกลางวัน - 
13.30 – 15.00 น.  โปรแกรม QGIS เพ่ือการนําเสนอข้อมูลแผนท่ี นายอนุสรณ ์ชมพัฒนา 
15.00 – 16.30 น. โปรแกรม Tableau ขั้นพ้ืนฐาน เพ่ือการนําเสนอข้อมูลเชิง

กราฟิก 
นายจักพันธ์ จันทร์แสนตอ 
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5. ผู้เข้าร่วมอบรม 
ในการจัดอบรมเชิงปฏิบัติการ เรื่อง นวัตกรรมยุคดิจิทัลในการศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัย

ระหว่างวันอังคารที่ 25 – วันพุธที่ 26 กรกฎาคม 2560 นั้นได้จบลงด้วยดี โดยมีเข้าร่วมอบรมดังรายนาม
ต่อไปน้ี 

ตารางที่ 7 รายชื่อผู้เข้าร่วมอบรมเชิงปฏิบัติการ 
ลําดับที่ ชื่อ – นามสกุล ตําแหน่ง 
การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายวิชาการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 

1 นางณัฐสรัญ ทองสุข พ.วิเคราะห์ฯ 9 วช. 
2 นางจงจิตร วิทย์ประเสริฐกุล รอง ผอก.ยศ.วช. 
3 นางสาวโรจนา พิชัยศรแผลง พ.วิเคราะห์ฯ 7 วพ.วช. 
4 นางสาวพรทิพย์ ดวงวัง พ.วิเคราะห์ฯ 7 วก.วช. 
5 นางสาวสุทธิลักษณ์ พ่ึงผลพฤกษ์ พ.วิเคราะห์ฯ 5 ยศ.วช. 
6 นางสาวขวัญฤทัย ศรีแสงฉาย พ.วิเคราะห์ฯ 5 ยศ.วช. 
7 นางสาวอังคณา วิชิต พ.วิเคราะห์ฯ 4 รม.วช. 
8 นายวรชาติ เจียรนัย  เจ้าหน้าท่ี ยศ.วช. 
9 นายศักดิ์สิทธิ์ กิจเลิศผล เจ้าหน้าท่ี ยศ.วช. 
10 นางสาวศศิปรียา วงษ์วิไลวารินทร ์ นักศึกษาฝึกงาน 
11 นางสาวรวิกานต์  งามฉลวย นักศึกษาฝึกงาน 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายนโยบายและแผน 
12 นางสาวสลักจิต พรมสุวรรณ พ.วิเคราะห์ฯ 5 นย.นผ. 
13 นางสาวภัทร์พร ทองประชาญ เศรษฐกร 5 วง.นผ. 

การเคหะแห่งชาติ ฝ่ายการตลาดและการขาย 
14 นางสาวสุพัตรา อยู่เบิก พ.วิเคราะห์ฯ 5 วว.กต. 
15 นางปฏิมา ชัยมังคลานนท์  พ.วิเคราะห์ฯ 4 วว.กต. 

 
6. ผลการจัดอบรม 

การจัดอบรมในคร้ังน้ี ทีมวิจัยฯ มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้เกิดความเข้าใจและถ่ายทอดกระบวนการ
ศึกษาความต้องการที่อยู่อาศัยทั้งในปัจจุบันและอนาคต ให้กับพนักงานของการเคหะแห่งชาติ โดยมี
ผู้เข้าร่วมอบรมคือพนักงานของการเคหะแห่งชาติ ทั้งนี้ ผลการจัดอบรมอยู่ในระดับเป็นที่น่าพอใจ โดย
ขั้นตอนของการจัดอบรมน้ัน ทีมวิจัยฯ ได้จัดการอบรมแบ่งเป็น 2 วัน โดยในวันอังคารที่ 25 กรกฎาคม 2560 

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580
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ดําเนินการจัดอบรมโดย ดร.ธราวุธ ทิพย์เดโช เป็นวิทยากรร่วมกับ นางสาวสุทธาสินี ลําภาษี ในหัวข้อ
การใช้โปรแกรม SPSS กับงานจัดเตรียมข้อมูล และการใช้โปรแกรม R เพ่ือประยุกต์ใช้กับงานวิเคราะห์
ตัวแปร ด้วยวิธี Logit and Probit ข้อมูลที่ใช้ในการดําเนินการจัดอบรมคือข้อมูลการสํามะโนประชากร
ของสํานักงานสถิติแห่งชาติ ปี 2558 โดยการใช้โปรแกรม SPSS นั้น ทีมวิจัยฯ ได้เตรียมอบรมเกี่ยวกับ
วิธีการจัดการข้อมูลที่มีลกัษณะ Error เช่น ตัวเลขติดลบ และการการวิเคราะห์ข้อมลูเชิงสถิติ สําหรับการ
อบรมการใช้โปรแกรม R ทีมวิจัยฯ เตรียมการอบรมเกี่ยวกับ วิธีการนําเข้าข้อมูล วิธีการตรวจสอบ 
Working Directory วิธีการคํานวณ Logit และ Probit สําหรับการวิเคราะห์ตัวแปรเพ่ือคํานวณ New 
Housing Need วิธีการประมาณการข้อมูลในอนาคต และวิธีประมาณการดัชนีราคาบ้าน (ข้อมูลจาก
ธนาคารแห่งประเทศไทย)  

การจัดอบรมในวันพุธที่ 26 กรกฎาคม 2560 ดําเนินการจัดอบรมโดย ดร.ธราวุธ ทิพย์เดโช  
นายอนุสรณ์ ชมพัฒนา และ นายจักพันธ์ จันทร์แสนตอ โดยดําเนินการอบรมใน 3 โปรแกรมหลัก ได้แก่ 
1)  GeoDa กับงานวิเคราะห์ความต้องการท่ีอยู่อาศัยเชิงพ้ืนที่ ได้เตรียมการอบรมเกี่ยวกับการนําเข้า
ข้อมูลแผนที่ พร้อมข้อมูลความต้องการที่อยู่อาศัย การใช้เครื่องมือเพ่ือจัดการข้อมูล การวิเคราะห์ข้อมูล 
และการตีความผลลัพธ์ และการนําเสนอข้อมูลเพ่ือประกอบการจัดทํารายงาน 2) โปรแกรม QGIS เพ่ือ
การนําเสนอข้อมูลแผนที่ ได้เตรียมการอบรมในการเช่ือมโยงข้อมูลของแผนที่เข้ากับข้อมูลตาราง การ
แสดงแผนที่ในการปรับสีและค่าต่างๆ และการสร้าง Map Layout เพ่ือการพิมพ์แผนที่ 3) โปรแกรม 
Tableau ขั้นพ้ืนฐาน เพ่ือการนําเสนอข้อมูลเชิงกราฟิก ได้เตรียมการอบรมเกี่ยวกับการนําเสนอข้อมูลใน
รูปแบบแผนภูมิ การนําเสนอข้อมูลในรูปแบบแผนที่ การส่งออกแผนที่เป็นไฟล์รูปภาพ โดยผ่าน 
Dashboard และ การเผยแพร่ไฟล์รูปจาก Google Drive 
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7. บรรยากาศในการจัดอบรม 
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ข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดกิารแห่งรัฐ ปี 2559 
ตารางที่ 8 สภาพความเป็นอยู่ของผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 

จังหวัด 
มีท่ีอยู่อาศัยเป็น

ของตนเอง 
อาศัยอยู่กับครอบครัวหรือ
ผู้อื่นโดยไม่มีค่าใช้จ่าย 

เช่าบ้าน/ท่ีอยู่อาศัย 
อยู่ในสถาน

สงเคราะห์ของรัฐ 
ไม่มีบ้าน/ท่ีอยู่

อาศัย 
รวมท้ังส้ิน 

กรุงเทพฯ 67,102 110,140 99,238 2,683 1,896 281,059 
สมุทรปราการ 17,264 23,104 16,742 254 308 57,672 

นนทบุรี 17,799 27,163 15,675 377 409 61,423 
ปทุมธานี 20,348 27,735 13,849 387 534 62,853 

พระนครศรีอยุธยา 41,744 26,211 5,769 388 381 74,493 
อ่างทอง 16,719 9,537 1,553 84 106 27,999 
ลพบุรี 44,122 23,466 3,582 380 340 71,890 
สิงห์บุรี 13,749 9,242 1,028 119 111 24,249 
ชัยนาท 24,141 16,939 1,573 282 197 43,132 
สระบุรี 21,299 16,310 5,195 235 303 43,342 
ชลบุรี 19,321 27,732 16,359 624 393 64,429 
ระยอง 10,320 11,957 8,014 198 387 30,876 
จันทบุรี 11,709 11,056 3,931 174 248 27,118 
ตราด 5,887 4,924 1,957 115 102 12,985 

ฉะเชิงเทรา 21,807 16,127 4,720 152 210 43,016 
ปราจีนบุรี 25,409 13,939 2,539 201 264 42,352 
นครนายก 11,529 7,726 1,788 107 82 21,232 
สระแก้ว 44,752 18,950 2,444 170 347 66,663 
ราชบุรี 27,306 24,168 5,652 310 443 57,879 

กาญจนบุรี 38,384 23,260 3,852 344 338 66,178 
สุพรรณบุรี 43,632 30,675 3,814 318 384 78,823 
นครปฐม 17,671 19,022 8,043 307 295 45,338 

สมุทรสาคร 10,065 11,377 8,308 175 218 30,143 
สมุทรสงคราม 6,046 6,350 1,799 39 73 14,307 

เพชรบุรี 16,601 14,739 2,251 167 159 33,917 
ประจวบคีรีขันธ์ 15,237 13,432 3,564 227 225 32,685 
รวมภาคกลาง 609,963 545,281 243,239 8,817 8,753 1,416,053 
นครราชสีมา 225,282 105,580 15,500 937 1,766 349,065 

บุรีรัมย์ 152,162 55,587 5,333 258 599 213,939 
สุรินทร์ 189,550 68,871 5,756 326 597 265,100 

ศรีสะเกษ 195,534 75,978 5,329 291 624 277,756 
อุบลราชธานี 218,119 88,954 7,253 438 766 315,530 

ยโสธร 65,135 24,587 1,907 89 128 91,846 
ชัยภูมิ 114,264 44,248 3,392 244 379 162,527 

อํานาจเจริญ 58,056 21,735 1,480 97 161 81,529 
บึงกาฬ 38,842 14,976 994 53 125 54,990 

หนองบัวลําภู 47,045 16,506 1,242 76 144 65,013 
ขอนแก่น 190,435 73,570 6,678 782 853 272,318 
อุดรธานี 142,080 50,547 4,991 327 635 198,580 

เลย 75,988 33,336 1,932 112 255 111,623 
หนองคาย 36,117 12,787 1,519 72 188 50,683 

มหาสารคาม 123,691 39,214 3,089 220 274 166,488 
ร้อยเอ็ด 171,777 66,406 6,058 264 528 245,033 
กาฬสินธ์ุ 134,065 56,299 3,280 242 321 194,207 
สกลนคร 141,368 52,592 3,244 234 494 197,932 
นครพนม 79,392 39,497 1,627 115 196 120,827 
มุกดาหาร 44,630 15,443 886 91 116 61,166 

รวมภาค
ตะวันออกเฉียงเหนือ 

2,443,532 956,713 81,490 5,268 9,149 3,496,152 
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ข้อมูลผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 
ตารางที่ 8 สภาพความเป็นอยู่ของผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 

จังหวัด 
มีท่ีอยู่อาศัยเป็น

ของตนเอง 
อาศัยอยู่กับครอบครัวหรือ

ผู้อื่นโดยไม่มีค่าใช้จ่าย 
เช่าบ้าน/ท่ีอยู่อาศัย 

อยู่ในสถาน
สงเคราะห์ของรัฐ 

ไม่มีบ้าน/ท่ีอยู่
อาศัย 

รวมท้ังส้ิน 

กรุงเทพฯ 67,102 110,140 99,238 2,683 1,896 281,059 
สมุทรปราการ 17,264 23,104 16,742 254 308 57,672 

นนทบุรี 17,799 27,163 15,675 377 409 61,423 
ปทุมธานี 20,348 27,735 13,849 387 534 62,853 

พระนครศรีอยุธยา 41,744 26,211 5,769 388 381 74,493 
อ่างทอง 16,719 9,537 1,553 84 106 27,999 
ลพบุรี 44,122 23,466 3,582 380 340 71,890 
สิงห์บุรี 13,749 9,242 1,028 119 111 24,249 
ชัยนาท 24,141 16,939 1,573 282 197 43,132 
สระบุรี 21,299 16,310 5,195 235 303 43,342 
ชลบุรี 19,321 27,732 16,359 624 393 64,429 
ระยอง 10,320 11,957 8,014 198 387 30,876 
จันทบุรี 11,709 11,056 3,931 174 248 27,118 
ตราด 5,887 4,924 1,957 115 102 12,985 

ฉะเชิงเทรา 21,807 16,127 4,720 152 210 43,016 
ปราจีนบุรี 25,409 13,939 2,539 201 264 42,352 
นครนายก 11,529 7,726 1,788 107 82 21,232 
สระแก้ว 44,752 18,950 2,444 170 347 66,663 
ราชบุรี 27,306 24,168 5,652 310 443 57,879 

กาญจนบุรี 38,384 23,260 3,852 344 338 66,178 
สุพรรณบุรี 43,632 30,675 3,814 318 384 78,823 
นครปฐม 17,671 19,022 8,043 307 295 45,338 

สมุทรสาคร 10,065 11,377 8,308 175 218 30,143 
สมุทรสงคราม 6,046 6,350 1,799 39 73 14,307 

เพชรบุรี 16,601 14,739 2,251 167 159 33,917 
ประจวบคีรีขันธ์ 15,237 13,432 3,564 227 225 32,685 
รวมภาคกลาง 609,963 545,281 243,239 8,817 8,753 1,416,053 
นครราชสีมา 225,282 105,580 15,500 937 1,766 349,065 

บุรีรัมย์ 152,162 55,587 5,333 258 599 213,939 
สุรินทร์ 189,550 68,871 5,756 326 597 265,100 

ศรีสะเกษ 195,534 75,978 5,329 291 624 277,756 
อุบลราชธานี 218,119 88,954 7,253 438 766 315,530 

ยโสธร 65,135 24,587 1,907 89 128 91,846 
ชัยภูมิ 114,264 44,248 3,392 244 379 162,527 

อํานาจเจริญ 58,056 21,735 1,480 97 161 81,529 
บึงกาฬ 38,842 14,976 994 53 125 54,990 

หนองบัวลําภู 47,045 16,506 1,242 76 144 65,013 
ขอนแก่น 190,435 73,570 6,678 782 853 272,318 
อุดรธานี 142,080 50,547 4,991 327 635 198,580 

เลย 75,988 33,336 1,932 112 255 111,623 
หนองคาย 36,117 12,787 1,519 72 188 50,683 

มหาสารคาม 123,691 39,214 3,089 220 274 166,488 
ร้อยเอ็ด 171,777 66,406 6,058 264 528 245,033 
กาฬสินธ์ุ 134,065 56,299 3,280 242 321 194,207 
สกลนคร 141,368 52,592 3,244 234 494 197,932 
นครพนม 79,392 39,497 1,627 115 196 120,827 
มุกดาหาร 44,630 15,443 886 91 116 61,166 

รวมภาค
ตะวันออกเฉียงเหนือ 

2,443,532 956,713 81,490 5,268 9,149 3,496,152 
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จังหวัด 
มีท่ีอยู่อาศัยเป็น

ของตนเอง 
อาศัยอยู่กับครอบครัวหรือ

ผู้อื่นโดยไม่มีค่าใช้จ่าย 
เช่าบ้าน/ท่ีอยู่อาศัย 

อยู่ในสถาน
สงเคราะห์ของรัฐ 

ไม่มีบ้าน/ท่ีอยู่
อาศัย 

รวมท้ังส้ิน 

เชียงใหม่ 141,324 81,491 8,094 1,018 808 232,735 
ลําพูน 47,617 23,841 1,370 85 147 73,060 
ลําปาง 98,121 38,984 2,776 219 224 140,324 
อุตรดิตถ ์ 53,806 27,879 1,766 134 151 83,736 

แพร่ 71,069 28,839 1,499 101 112 101,620 

น่าน 96,045 38,635 1,844 120 179 136,823 

พะเยา 67,562 29,187 1,426 118 192 98,485 

เชียงราย 153,769 72,104 5,219 453 652 232,197 

แม่ฮ่องสอน 35,225 12,720 998 106 87 49,136 

นครสวรรค์ 61,749 43,584 6,414 484 676 112,907 

อุทัยธานี 24,407 16,362 1,613 134 141 42,657 

กําแพงเพชร 45,181 29,863 3,378 162 432 79,016 

ตาก 41,678 19,900 1,386 157 182 63,303 

สุโขทัย 67,694 32,473 2,176 129 172 102,644 

พิษณุโลก 70,731 40,860 4,357 348 387 116,683 

พิจิตร 44,358 24,426 2,754 217 407 72,162 

เพชรบูรณ์ 77,958 46,486 4,075 319 390 129,228 

รวมภาคเหนือ 1,198,294 607,634 51,145 4,304 5,339 1,866,716 

นครศรีธรรมราช 102,576 59,608 15,232 774 1,079 179,269 

กระบ่ี 17,389 14,293 3,900 222 393 36,197 

พังงา 13,534 9,172 2,045 182 138 25,071 

ภูเก็ต 5,590 5,586 4,919 100 178 16,373 

สุราษฎร์ธานี 44,450 32,627 11,659 444 864 90,044 

ระนอง 6,900 3,984 1,386 105 61 12,436 

ชุมพร 16,553 10,772 3,894 118 266 31,603 

สงขลา 80,502 52,419 19,521 735 1,160 154,337 

สตูล 22,802 11,603 2,723 103 295 37,526 

ตรัง 35,148 22,231 5,865 302 619 64,165 

พัทลุง 44,991 18,802 3,432 120 269 67,614 
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จังหวัด 
มีท่ีอยู่อาศัยเป็น

ของตนเอง 
อาศัยอยู่กับครอบครัวหรือ
ผู้อื่นโดยไม่มีค่าใช้จ่าย 

เช่าบ้าน/ท่ีอยู่อาศัย 
อยู่ในสถาน

สงเคราะห์ของรัฐ 
ไม่มีบ้าน/ท่ีอยู่

อาศัย 
รวมท้ังส้ิน 

เชียงใหม่ 141,324 81,491 8,094 1,018 808 232,735 
ลําพูน 47,617 23,841 1,370 85 147 73,060 
ลําปาง 98,121 38,984 2,776 219 224 140,324 
อุตรดิตถ ์ 53,806 27,879 1,766 134 151 83,736 

แพร่ 71,069 28,839 1,499 101 112 101,620 

น่าน 96,045 38,635 1,844 120 179 136,823 

พะเยา 67,562 29,187 1,426 118 192 98,485 

เชียงราย 153,769 72,104 5,219 453 652 232,197 

แม่ฮ่องสอน 35,225 12,720 998 106 87 49,136 

นครสวรรค์ 61,749 43,584 6,414 484 676 112,907 

อุทัยธานี 24,407 16,362 1,613 134 141 42,657 

กําแพงเพชร 45,181 29,863 3,378 162 432 79,016 

ตาก 41,678 19,900 1,386 157 182 63,303 

สุโขทัย 67,694 32,473 2,176 129 172 102,644 

พิษณุโลก 70,731 40,860 4,357 348 387 116,683 

พิจิตร 44,358 24,426 2,754 217 407 72,162 

เพชรบูรณ์ 77,958 46,486 4,075 319 390 129,228 

รวมภาคเหนือ 1,198,294 607,634 51,145 4,304 5,339 1,866,716 

นครศรีธรรมราช 102,576 59,608 15,232 774 1,079 179,269 

กระบ่ี 17,389 14,293 3,900 222 393 36,197 

พังงา 13,534 9,172 2,045 182 138 25,071 

ภูเก็ต 5,590 5,586 4,919 100 178 16,373 

สุราษฎร์ธานี 44,450 32,627 11,659 444 864 90,044 

ระนอง 6,900 3,984 1,386 105 61 12,436 

ชุมพร 16,553 10,772 3,894 118 266 31,603 

สงขลา 80,502 52,419 19,521 735 1,160 154,337 

สตูล 22,802 11,603 2,723 103 295 37,526 

ตรัง 35,148 22,231 5,865 302 619 64,165 

พัทลุง 44,991 18,802 3,432 120 269 67,614 

   
   

   
  

 
กา

รศึ
กษ

าก
าร

คา
ดป

ระ
มา

ณค
วา

มต
้อง

กา
รท

ี่อย
ู่อา

ศัย
ขอ

งป
ระ

เทศ
ไท

ย ป
ี 25

60
 – 

25
80

 
 

 
รา

ยง
าน

ฉบ
ับส

มบ
รูณ

์ (F
ina

l R
ep

or
t)   

 
  ฝ

 - 
3 

ตา
รา

งท
ี่ 9 

กา
รป

ระ
กอ

บอ
าชี

พข
อง

ผู้ล
งท

ะเบี
ยน

สวั
สดิ

กา
รแ

ห่ง
รัฐ

 ปี
 25

59
 

จัง
หว

ัด 
ว่า

งงา
น 

เกษ
ตร

กร
ผู้

ปล
ูกพ

ืช 
เกษ

ตร
กร

ผู้เล
ีย้ง

สัต
ว ์

เกษ
ตร

กร
ทํา

ปร
ะม

ง 

พนั
กง

าน
/

ลูก
จ้า

ง
เอก

ชน
 

ข้า
รา

ชก
าร

 
พนั

กง
าน

ขอ
งรัฐ

 
เจ้า

หน้
าท

ี่ขอ
งรัฐ

 

ข้า
รา

ชก
าร

บํา
นา

ญ 
เจ้า

ขอ
ง

ธุร
กิจ

 
รับ

จ้า
ง

ทั่ว
ไป

 
ลูก

จ้า
งท

ํางา
น

ใน
บ้า

น 
แม

่บ้า
น/

พ่อ
บ้า

น 
เรีย

น
หนั

งส
ือ 

อื่น
ๆ 

To
tal

 

กรุ
งเท

พฯ
 

10
4,1

87
 

1,4
24

 
39

 
63

 
10

,95
0 

64
9 

19
8 

8,6
70

 
84

,71
8 

5,0
81

 
37

,17
2 

2,8
54

 
25

,09
2 

28
1,0

97
 

สม
ุทร

ปร
าก

าร
 

21
,88

0 
19

9 
55

 
92

 
2,8

23
 

15
3 

31
 

2,9
46

 
15

,86
5 

65
1 

7,8
37

 
42

4 
4,7

21
 

57
,67

7 
นน

ทบุ
รี 

20
,98

9 
88

0 
25

 
12

 
2,2

90
 

23
9 

60
 

2,2
32

 
18

,92
6 

95
8 

8,7
74

 
63

3 
5,4

17
 

61
,43

5 
ปทุ

มธ
าน

ี 
20

,51
7 

94
0 

19
 

12
 

2,6
66

 
21

5 
44

 
2,3

04
 

20
,25

5 
66

0 
9,0

40
 

53
8 

5,6
46

 
62

,85
6 

พร
ะน

คร
ศรี

อยุ
ธย

า 
26

,59
4 

3,3
64

 
87

 
27

 
1,6

33
 

58
8 

56
 

2,5
45

 
27

,87
3 

47
0 

5,6
48

 
41

2 
5,2

05
 

74
,50

2 
อ่า

งท
อง

 
7,0

82
 

2,8
73

 
15

6 
45

 
41

7 
21

8 
19

 
96

1 
12

,36
9 

13
1 

1,9
80

 
16

9 
1,5

79
 

27
,99

9 
ลพ

บุรี
 

15
,95

1 
9,7

47
 

20
8 

19
 

1,1
86

 
32

5 
35

 
1,9

37
 

33
,50

4 
36

8 
4,5

83
 

45
8 

3,5
79

 
71

,90
0 

สิง
ห์บุ

รี 
6,6

71
 

2,6
47

 
92

 
11

 
32

6 
13

8 
25

 
97

6 
10

,62
8 

10
7 

1,3
30

 
12

7 
1,1

72
 

24
,25

0 
ชัย

นา
ท 

8,7
47

 
7,1

97
 

10
3 

15
 

60
0 

14
6 

15
 

1,2
60

 
19

,92
9 

21
8 

2,9
24

 
29

4 
1,6

89
 

43
,13

7 
สร

ะบุ
รี 

14
,15

2 
2,5

12
 

67
 

10
 

1,1
50

 
32

7 
27

 
1,5

42
 

16
,42

9 
24

9 
3,5

76
 

20
7 

3,0
95

 
43

,34
3 

ชล
บุรี

 
18

,24
0 

1,5
92

 
75

 
88

 
2,0

26
 

20
7 

33
 

3,7
22

 
25

,17
6 

65
7 

8,0
21

 
43

2 
4,1

63
 

64
,43

2 
ระ

ยอ
ง 

7,2
57

 
99

6 
10

 
14

 
95

9 
95

 
14

 
1,4

08
 

14
,81

8 
36

8 
2,5

45
 

15
9 

2,2
38

 
30

,88
1 

จัน
ทบุ

รี 
4,6

27
 

1,8
88

 
15

 
56

 
36

4 
72

 
13

 
1,1

91
 

15
,36

6 
15

1 
1,0

21
 

13
5 

2,2
19

 
27

,11
8 

ตร
าด

 
2,0

61
 

91
1 

14
 

98
 

22
4 

56
 

4 
57

6 
7,3

05
 

75
 

78
7 

61
 

81
3 

12
,98

5 
ฉะ

เชิง
เท

รา
 

11
,88

4 
3,6

22
 

11
7 

20
8 

87
4 

11
0 

27
 

99
6 

18
,97

7 
30

8 
3,3

03
 

21
8 

2,3
78

 
43

,02
2 

ปร
าจ

ีนบุ
รี 

11
,50

5 
5,2

36
 

10
8 

47
 

77
7 

17
3 

26
 

1,5
27

 
17

,84
8 

38
4 

2,6
08

 
23

2 
1,9

25
 

42
,39

6 
นค

รน
าย

ก 
5,3

38
 

1,9
54

 
71

 
55

 
51

4 
90

 
21

 
68

7 
9,1

41
 

15
3 

1,7
07

 
96

 
1,4

10
 

21
,23

7 
สร

ะแ
ก้ว

 
13

,81
9 

15
,51

8 
19

5 
10

 
88

7 
24

3 
31

 
1,5

44
 

28
,47

1 
38

3 
3,1

82
 

38
5 

2,0
05

 
66

,67
3 

รา
ชบุ

รี 
14

,97
6 

4,2
87

 
22

0 
37

 
96

3 
26

9 
44

 
1,9

81
 

26
,35

5 
49

7 
3,7

81
 

29
8 

4,1
78

 
57

,88
6 

กา
ญจ

นบุ
รี 

11
,21

1 
12

,50
8 

20
0 

40
 

86
3 

24
3 

35
 

2,3
79

 
33

,30
2 

29
8 

2,6
02

 
33

9 
2,1

65
 

66
,18

5 
สุพ

รร
ณบุ

รี 
15

,11
9 

8,6
44

 
18

8 
22

 
82

1 
21

9 
39

 
2,3

82
 

43
,05

9 
38

6 
3,8

69
 

39
4 

3,6
83

 
78

,82
5 

นค
รป

ฐม
 

11
,99

3 
2,2

95
 

16
4 

84
 

1,4
10

 
16

7 
54

 
1,9

95
 

19
,45

6 
35

9 
3,4

22
 

31
4 

3,6
31

 
45

,34
4 

สม
ุทร

สา
คร

 
9,6

98
 

48
7 

21
 

75
 

1,1
63

 
83

 
19

 
1,4

68
 

11
,96

8 
19

9 
2,4

74
 

17
0 

2,3
23

 
30

,14
8 

สม
ุทร

สง
คร

าม
 

4,1
05

 
48

1 
15

 
10

3 
20

5 
84

 
13

 
56

7 
6,7

09
 

90
 

83
0 

49
 

1,0
57

 
14

,30
8 

เพ
ชร

บุรี
 

6,8
12

 
4,5

14
 

20
6 

72
 

43
3 

16
7 

45
 

2,2
83

 
15

,87
9 

15
1 

1,1
73

 
15

2 
2,0

35
 

33
,92

2 
ปร

ะจ
วบ

คีรี
ขัน

ธ์ 
6,4

40
 

2,1
76

 
15

4 
85

 
49

3 
14

8 
13

 
1,9

93
 

16
,97

9 
22

6 
1,8

05
 

15
8 

2,0
16

 
32

,68
6 

รว
มภ

าค
กล

าง 
40

1,8
55

 
98

,89
2 

2,6
24

 
1,4

00
 

37
,01

7 
5,4

24
 

94
1 

52
,07

2 
57

1,3
05

 
13

,57
8 

12
5,9

94
 

9,7
08

 
95

,43
4 

1,4
16

,24
4 

ฝ-3

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



   
   

   
  

 
กา

รศึ
กษ

าก
าร

คา
ดป

ระ
มา

ณค
วา

มต
้อง

กา
รท

ี่อย
ู่อา

ศัย
ขอ

งป
ระ

เทศ
ไท

ย ป
ี 25

60
 – 

25
80

 
 

 
รา

ยง
าน

ฉบ
ับส

มบ
รูณ

์ (F
ina

l R
ep

or
t)   

 
  ฝ

 - 
4 

จัง
หวั

ด 
ว่า

งงา
น 

เกษ
ตร

กร
ผู้

ปล
ูกพ

ืช 
เกษ

ตร
กร

ผู้เล
ีย้ง

สัต
ว ์

เกษ
ตร

กร
ทํา

ปร
ะม

ง 

พนั
กง

าน
/

ลูก
จ้า

ง
เอก

ชน
 

ข้า
รา

ชก
าร

 
พนั

กง
าน

ขอ
งรัฐ

 
เจ้า

หน้
าท

ี่ขอ
งรัฐ

 

ข้า
รา

ชก
าร

บํา
นา

ญ 
เจ้า

ขอ
ง

ธุร
กิจ

 
รับ

จ้า
ง

ทั่ว
ไป

 
ลูก

จ้า
งท

ํางา
น

ใน
บ้า

น 
แม

่บ้า
น/

พ่อ
บ้า

น 
เรีย

น
หนั

งส
ือ 

อื่น
ๆ 

To
tal

 

นค
รร

าช
สีม

า 
70

,11
4 

10
8,3

75
 

1,2
45

 
75

 
5,6

42
 

1,2
38

 
19

0 
7,4

80
 

12
2,9

02
 

2,1
57

 
18

,67
4 

3,0
06

 
8,0

00
 

34
9,0

98
 

บุรี
รัม

ย์ 
32

,58
6 

89
,88

3 
86

0 
43

 
2,2

58
 

64
9 

75
 

2,8
02

 
67

,58
1 

1,2
92

 
11

,28
2 

1,7
93

 
2,8

40
 

21
3,9

44
 

สุริ
นท

ร์ 
37

,92
1 

13
4,6

39
 

1,5
10

 
75

 
2,7

46
 

87
3 

98
 

2,9
01

 
61

,46
6 

1,3
78

 
14

,23
2 

4,3
20

 
2,9

53
 

26
5,1

12
 

ศรี
สะ

เกษ
 

35
,37

6 
16

2,2
48

 
1,0

27
 

50
 

2,4
58

 
1,1

46
 

65
 

2,2
05

 
55

,59
1 

1,1
10

 
10

,26
7 

3,7
78

 
2,4

46
 

27
7,7

67
 

อุบ
ลร

าช
ธา

นี 
42

,66
4 

17
4,7

88
 

1,3
07

 
24

7 
3,1

67
 

1,3
33

 
10

8 
4,7

47
 

64
,47

3 
1,4

76
 

14
,65

5 
3,1

59
 

3,4
20

 
31

5,5
44

 
ยโส

ธร
 

10
,39

2 
56

,82
7 

35
1 

43
 

84
2 

34
3 

28
 

1,0
26

 
16

,18
5 

38
5 

3,6
93

 
78

1 
95

6 
91

,85
2 

ชัย
ภูม

ิ 
23

,49
4 

71
,99

8 
39

1 
40

 
1,2

82
 

45
4 

66
 

2,7
17

 
50

,59
4 

63
9 

7,8
95

 
79

7 
2,1

71
 

16
2,5

38
 

อํา
นา

จเจ
ริญ

 
8,4

14
 

52
,40

7 
27

9 
16

 
79

2 
32

4 
14

 
64

0 
13

,79
8 

30
6 

2,9
59

 
97

3 
60

9 
81

,53
1 

บึง
กา

ฬ 
7,4

22
 

22
,98

6 
17

4 
18

 
37

6 
20

3 
25

 
1,0

38
 

17
,74

2 
28

5 
3,7

67
 

30
1 

65
3 

54
,99

0 
หน

อง
บัว

ลํา
ภู 

9,0
09

 
30

,43
7 

15
4 

47
 

58
2 

19
3 

20
 

95
7 

18
,17

5 
29

3 
4,0

67
 

35
1 

73
3 

65
,01

8 
ขอ

นแ
ก่น

 
42

,43
3 

11
1,3

52
 

1,1
38

 
14

8 
4,1

21
 

1,2
45

 
13

5 
3,8

19
 

81
,98

8 
1,7

49
 

17
,75

5 
2,5

93
 

3,8
45

 
27

2,3
21

 
อุด

รธ
านี

 
33

,04
7 

77
,88

6 
64

4 
78

 
1,8

09
 

71
2 

98
 

3,0
11

 
62

,28
2 

1,2
28

 
13

,82
2 

1,6
19

 
2,3

53
 

19
8,5

89
 

เลย
 

17
,31

2 
53

,40
3 

35
2 

18
 

97
1 

41
4 

39
 

1,7
59

 
28

,42
1 

35
9 

4,9
78

 
1,0

96
 

2,5
02

 
11

1,6
24

 
หน

อง
คา

ย 
8,4

03
 

18
,93

8 
23

6 
46

 
45

6 
19

5 
24

 
1,2

14
 

15
,66

3 
32

1 
4,0

99
 

24
8 

84
6 

50
,68

9 
มห

าส
าร

คา
ม 

19
,27

9 
94

,19
8 

79
1 

81
 

1,6
20

 
65

0 
58

 
2,0

24
 

37
,06

3 
81

3 
7,4

54
 

1,1
86

 
1,2

80
 

16
6,4

97
 

ร้อ
ยเอ

็ด 
34

,00
3 

13
1,0

91
 

1,0
41

 
89

 
2,7

41
 

1,0
15

 
10

2 
2,6

54
 

52
,59

4 
1,4

23
 

12
,87

5 
2,9

98
 

2,4
16

 
24

5,0
42

 
กา

ฬสิ
นธุ์

 
25

,52
2 

88
,06

3 
72

6 
14

1 
2,0

55
 

92
1 

97
 

2,6
71

 
58

,62
5 

99
8 

10
,65

0 
2,0

33
 

1,7
13

 
19

4,2
15

 
สก

ลน
คร

 
25

,03
7 

10
1,7

60
 

1,1
13

 
94

 
1,9

63
 

72
5 

68
 

2,0
43

 
50

,12
6 

1,2
63

 
8,9

68
 

2,5
03

 
2,2

75
 

19
7,9

38
 

นค
รพ

นม
 

15
,98

4 
69

,02
4 

63
8 

60
 

93
6 

56
0 

35
 

1,3
64

 
23

,54
0 

54
9 

5,5
75

 
1,4

86
 

1,0
84

 
12

0,8
35

 
มุก

ดา
หา

ร 
7,5

20
 

32
,22

0 
33

7 
18

 
68

6 
21

5 
30

 
84

7 
15

,07
6 

35
8 

2,5
85

 
64

7 
62

9 
61

,16
8 

รว
มภ

าค
ตะ

วัน
ออ

กเฉ
ียง

เหนื
อ 

50
5,9

32
 

1,6
82

,52
3 

14
,31

4 
1,4

27
 

37
,50

3 
13

,40
8 

1,3
75

 
47

,91
9 

91
3,8

85
 

18
,38

2 
18

0,2
52

 
35

,66
8 

43
,72

4 
3,4

96
,31

2 

เชีย
งให

ม่ 
42

,58
4 

54
,02

6 
75

8 
49

 
3,7

99
 

91
0 

13
2 

6,6
67

 
10

1,4
45

 
1,9

36
 

12
,07

8 
2,4

38
 

5,9
18

 
23

2,7
40

 
ลํา

พูน
 

12
,06

0 
13

,19
5 

19
9 

10
 

1,0
31

 
30

1 
30

 
1,2

10
 

38
,56

9 
34

9 
3,5

30
 

78
5 

1,7
92

 
73

,06
1 

ลํา
ปา

ง 
27

,83
3 

39
,82

3 
67

7 
20

 
2,2

81
 

65
4 

57
 

2,7
73

 
50

,47
0 

86
0 

9,3
39

 
1,2

87
 

4,2
51

 
14

0,3
25

 
อุต

รด
ิตถ

 ์
15

,41
9 

26
,79

0 
66

9 
28

 
75

9 
33

4 
43

 
2,0

39
 

28
,94

7 
36

7 
5,0

28
 

76
4 

2,5
53

 
83

,74
0 

แพ
ร่ 

20
,46

6 
27

,04
8 

38
6 

23
 

99
4 

34
0 

43
 

2,3
30

 
40

,53
9 

59
4 

5,4
08

 
1,0

92
 

2,3
65

 
10

1,6
28

 
น่า

น 
19

,01
9 

65
,73

7 
1,0

63
 

34
 

1,7
52

 
75

6 
53

 
1,8

21
 

34
,44

6 
75

1 
6,5

85
 

2,3
85

 
2,4

24
 

13
6,8

26
 

พะ
เยา

 
17

,70
5 

34
,67

7 
34

9 
31

 
91

7 
30

6 
28

 
1,3

55
 

33
,69

2 
49

5 
5,1

86
 

1,0
40

 
2,7

05
 

98
,48

6 

ฝ-4

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



   
   

   
  

 
กา

รศึ
กษ

าก
าร

คา
ดป

ระ
มา

ณค
วา

มต
้อง

กา
รท

ี่อย
ู่อา

ศัย
ขอ

งป
ระ

เทศ
ไท

ย ป
ี 25

60
 – 

25
80

 
 

 
รา

ยง
าน

ฉบ
ับส

มบ
รูณ

์ (F
ina

l R
ep

or
t)   

 
  ฝ

 - 
5 

จัง
หวั

ด 
ว่า

งงา
น 

เกษ
ตร

กร
ผู้

ปล
ูกพ

ืช 
เกษ

ตร
กร

ผู้เล
ีย้ง

สัต
ว ์

เกษ
ตร

กร
ทํา

ปร
ะม

ง 

พนั
กง

าน
/

ลูก
จ้า

ง
เอก

ชน
 

ข้า
รา

ชก
าร

 
พนั

กง
าน

ขอ
งรัฐ

 
เจ้า

หน้
าท

ี่ขอ
งรัฐ

 

ข้า
รา

ชก
าร

บํา
นา

ญ 
เจ้า

ขอ
ง

ธุร
กิจ

 
รับ

จ้า
ง

ทั่ว
ไป

 
ลูก

จ้า
งท

ํางา
น

ใน
บ้า

น 
แม

่บ้า
น/

พ่อ
บ้า

น 
เรีย

น
หนั

งส
ือ 

อื่น
ๆ 

To
tal

 

เชีย
งรา

ย 
43

,34
3 

78
,44

8 
75

5 
83

 
2,9

47
 

75
3 

92
 

5,3
61

 
81

,13
0 

1,2
43

 
10

,32
3 

2,8
48

 
4,8

73
 

23
2,1

99
 

แม
่ฮ่อ

งส
อน

 
5,7

42
 

27
,35

6 
22

8 
8 

40
7 

23
0 

15
 

66
2 

10
,75

6 
19

4 
1,7

15
 

96
4 

86
3 

49
,14

0 
นค

รส
วร

รค์
 

23
,68

9 
17

,89
1 

23
3 

96
 

1,4
62

 
36

7 
58

 
3,8

05
 

54
,69

7 
64

0 
4,6

38
 

56
5 

4,7
72

 
11

2,9
13

 
อุทั

ยธ
าน

ี 
6,3

78
 

13
,09

9 
18

2 
18

 
37

9 
14

4 
18

 
1,0

25
 

18
,05

8 
17

5 
1,5

14
 

23
6 

1,4
32

 
42

,65
8 

กํา
แพ

งเพ
ชร

 
14

,63
4 

16
,95

5 
23

8 
32

 
1,0

24
 

23
8 

37
 

2,1
07

 
37

,04
7 

31
0 

3,0
13

 
52

5 
2,8

60
 

79
,02

0 
ตา

ก 
11

,60
7 

24
,68

1 
34

2 
14

 
66

4 
33

2 
23

 
1,5

28
 

17
,01

1 
25

1 
4,1

66
 

58
7 

2,0
97

 
63

,30
3 

สุโข
ทัย

 
21

,25
9 

33
,85

1 
62

5 
15

 
90

3 
35

6 
51

 
2,7

49
 

35
,02

1 
40

4 
3,6

38
 

87
0 

2,9
04

 
10

2,6
46

 
พิษ

ณุโ
ลก

 
21

,81
1 

37
,50

8 
61

8 
28

 
1,4

08
 

48
8 

60
 

3,3
09

 
39

,10
8 

42
9 

7,2
71

 
85

1 
3,8

02
 

11
6,6

91
 

พิจ
ิตร

 
15

,12
5 

14
,88

0 
27

5 
31

 
64

2 
18

1 
22

 
2,0

93
 

32
,17

8 
39

3 
3,5

56
 

41
5 

2,3
77

 
72

,16
8 

เพ
ชร

บูร
ณ์ 

24
,43

6 
33

,28
8 

30
1 

21
 

1,3
81

 
40

0 
28

 
3,2

94
 

55
,81

5 
52

4 
5,2

90
 

77
5 

3,6
86

 
12

9,2
39

 
รว

มภ
าค

เหน
ือ 

34
3,1

10
 

55
9,2

53
 

7,8
98

 
54

1 
22

,75
0 

7,0
90

 
79

0 
44

,12
8 

70
8,9

29
 

9,9
15

 
92

,27
8 

18
,42

7 
51

,67
4 

1,8
66

,78
3 

นค
รศ

รีธ
รร

มร
าช

 
31

,86
8 

31
,79

0 
84

9 
63

5 
3,1

57
 

65
2 

70
 

6,4
89

 
73

,22
2 

1,3
96

 
17

,54
8 

1,7
16

 
9,9

03
 

17
9,2

95
 

กร
ะบี่

 
5,6

63
 

3,2
13

 
44

 
32

4 
1,0

01
 

14
8 

8 
1,4

89
 

19
,53

3 
31

4 
2,3

74
 

23
0 

1,8
57

 
36

,19
8 

พัง
งา 

4,6
94

 
3,4

91
 

45
 

40
2 

45
0 

78
 

11
 

1,2
69

 
9,8

79
 

14
2 

2,9
94

 
14

1 
1,4

77
 

25
,07

3 
ภูเก

็ต 
4,9

92
 

18
7 

10
 

39
 

55
7 

47
 

12
 

96
4 

6,2
13

 
13

6 
1,5

83
 

11
0 

1,5
25

 
16

,37
5 

สุร
าษ

ฎร์
ธา

นี 
15

,23
7 

13
,20

6 
12

3 
31

4 
2,4

39
 

35
9 

53
 

2,9
22

 
42

,29
7 

76
8 

6,1
21

 
85

5 
5,3

55
 

90
,04

9 
ระ

นอ
ง 

2,5
09

 
1,5

96
 

11
 

25
8 

24
5 

72
 

9 
59

3 
4,8

99
 

71
 

1,2
79

 
11

3 
78

2 
12

,43
7 

ชุม
พร

 
5,4

27
 

5,1
01

 
61

 
14

4 
59

1 
11

1 
20

 
1,1

53
 

13
,83

8 
23

9 
2,6

40
 

15
6 

2,1
22

 
31

,60
3 

สง
ขล

า 
32

,04
0 

24
,29

9 
99

4 
1,1

97
 

4,6
77

 
63

1 
76

 
6,3

73
 

58
,86

8 
1,3

84
 

12
,71

0 
1,8

70
 

9,2
29

 
15

4,3
48

 
สต

ูล 
6,0

19
 

7,2
25

 
94

 
1,0

98
 

84
5 

22
1 

13
 

1,3
85

 
14

,53
8 

35
6 

4,0
02

 
52

9 
1,2

02
 

37
,52

7 
ตรั

ง 
11

,21
8 

12
,64

4 
98

 
62

9 
1,5

04
 

28
9 

13
 

1,6
11

 
27

,67
1 

45
2 

3,7
43

 
56

1 
3,7

34
 

64
,16

7 
พัท

ลุง
 

9,6
83

 
20

,07
1 

60
5 

48
8 

1,1
89

 
32

1 
21

 
2,1

24
 

23
,00

9 
44

2 
4,5

74
 

87
5 

4,2
14

 
67

,61
6 

ปัต
ตา

นี 
10

,98
9 

8,4
59

 
27

8 
29

3 
1,3

15
 

50
0 

28
 

2,1
83

 
32

,79
1 

79
0 

6,9
07

 
1,4

81
 

2,4
47

 
68

,46
1 

ยะ
ลา

 
9,1

95
 

8,6
43

 
75

 
11

 
1,4

34
 

32
0 

31
 

1,6
17

 
27

,89
8 

60
4 

4,1
10

 
1,4

22
 

1,4
41

 
56

,80
1 

นร
าธ

ิวา
ส 

14
,16

6 
12

,60
1 

14
1 

12
1 

1,6
19

 
47

4 
41

 
2,2

00
 

48
,80

9 
1,0

31
 

10
,51

0 
2,0

50
 

2,3
07

 
96

,07
0 

รว
มภ

าค
ใต

้ 
16

3,7
00

 
15

2,5
26

 
3,4

28
 

5,9
53

 
21

,02
3 

4,2
23

 
40

6 
32

,37
2 

40
3,4

65
 

8,1
25

 
81

,09
5 

12
,10

9 
47

,59
5 

93
6,0

20
 

ฝ-5

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)



          การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 
  ฝ - 6 

ตารางที่ 10 ค่าเช่าที่อยู่อาศัยของผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 

จังหวัด 
เฉลี่ย 

(บาทต่อเดือน) 
จํานวน จังหวัด 

เฉลี่ย 
(บาทต่อเดือน) 

จํานวน 

กรุงเทพฯ 1008.70 267747.00 เชียงใหม ่ 149.63 130245.00 
สมุทรปราการ 758.17 53085.00 ลําพูน 98.83 30601.00 

นนทบุรี 801.57 55405.00 ลําปาง 100.07 61797.00 
ปทุมธานี 641.64 56830.00 อุตรดิตถ์ 102.47 34083.00 

พระนครศรีอยุธยา 264.13 48213.00 แพร่ 74.99 45483.00 
อ่างทอง 151.00 17523.00 น่าน 93.24 52029.00 
ลพบุรี 196.90 35528.00 พะเยา 134.64 25783.00 
สิงห์บุรี 151.05 12202.00 เชียงราย 171.48 70936.00 
ชัยนาท 141.32 20688.00 แม่ฮ่องสอน 123.70 18059.00 
สระบุรี 339.69 29833.00 นครสวรรค์ 200.64 64737.00 
ชลบุรี 852.55 50848.00 อุทัยธาน ี 206.74 15569.00 
ระยอง 800.89 22464.00 กําแพงเพชร 170.08 42824.00 
จันทบุรี 387.49 18105.00 ตาก 93.74 35081.00 
ตราด 397.98 8309.00 สุโขทัย 93.50 49359.00 

ฉะเชิงเทรา 418.75 21210.00 พิษณุโลก 146.34 66271.00 
ปราจีนบุรี 276.58 19614.00 พิจิตร 210.17 27698.00 
นครนายก 255.42 13176.00 เพชรบูรณ์ 152.28 60702.00 
สระแก้ว 185.08 29790.00 ราชบุรี 243.75 40420.00 

นครราชสีมา 213.96 169832.00 กาญจนบุรี 231.27 31682.00 
บุรีรัมย์ 152.49 86800.00 สุพรรณบุรี 162.48 45852.00 
สุรินทร์ 216.91 68264.00 นครปฐม 477.71 34203.00 

ศรีสะเกษ 166.84 83122.00 สมุทรสาคร 756.99 24051.00 
อุบลราชธานี 152.82 117837.00 สมุทรสงคราม 213.93 12603.00 

ยโสธร 184.29 26187.00 เพชรบุรี 177.76 26550.00 
ชัยภูมิ 138.07 56461.00 ประจวบคีรีขันธ์ 332.98 23652.00 

อํานาจเจริญ 151.29 24616.00 นครศรีธรรมราช 338.76 89530.00 
บึงกาฬ 135.30 17185.00 กระบี่ 413.97 21113.00 

หนองบัวลําภู 107.99 28474.00 พังงา 344.31 13587.00 
ขอนแก่น 217.58 76400.00 ภูเก็ต 1193.40 14183.00 
อุดรธานี 179.05 66604.00 สุราษฎร์ธาน ี 510.50 51522.00 

เลย 111.34 42199.00 ระนอง 442.86 6918.00 
หนองคาย 130.23 26413.00 ชุมพร 425.50 18164.00 

มหาสารคาม 230.86 34912.00 สงขลา 552.62 88861.00 
ร้อยเอ็ด 241.60 70224.00 สตูล 346.82 16307.00 
กาฬสินธ์ุ 116.92 71546.00 ตรัง 457.11 26184.00 
สกลนคร 220.85 36731.00 พัทลุง 320.07 23130.00 
นครพนม 85.92 49364.00 ปัตตาน ี 308.84 30022.00 
มุกดาหาร 140.11 17451.00 ยะลา 455.23 23638.00 

   นราธิวาส 241.19 45461.00 
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  ฝ - 7 

ตารางที่ 11 หน้ีเพ่ือซื้อบ้านและอยู่อาศัยของผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 

จังหวัด 
เฉลี่ย 

(บาทต่อเดือน) 
จํานวน จังหวัด 

เฉลี่ย 
(บาทต่อเดือน) 

จํานวน 
(ราย) 

กรุงเทพฯ 14600.00 261902 เชียงใหม ่ 13900.00 131207 
สมุทรปราการ 21500.00 52038 ลําพูน 19000.00 31106 

นนทบุรี 21800.00 54203 ลําปาง 16400.00 63236 
ปทุมธานี 30100.00 56069 อุตรดิตถ์ 9547.44 34192 

พระนครศรีอยุธยา 12500.00 47340 แพร่ 12800.00 46294 
อ่างทอง 10500.00 17427 น่าน 17700.00 54368 
ลพบุรี 7532.73 35116 พะเยา 33600.00 27877 
สิงห์บุรี 12300.00 12169 เชียงราย 28200.00 74676 
ชัยนาท 11900.00 20718 แม่ฮ่องสอน 3997.87 18194 
สระบุรี 7620.88 28846 นครสวรรค์ 8028.66 64439 
ชลบุรี 18300.00 49172 อุทัยธาน ี 9099.34 15517 
ระยอง 16600.00 21052 กําแพงเพชร 8094.44 42886 
จันทบุรี 7220.02 17473 ตาก 7200.27 35282 
ตราด 7025.01 7925 สุโขทัย 10300.00 50172 

ฉะเชิงเทรา 10700.00 19892 พิษณุโลก 9569.02 66430 
ปราจีนบุรี 12200.00 19230 พิจิตร 14200.00 28019 
นครนายก 5828.70 12832 เพชรบูรณ์ 8423.31 60876 
สระแก้ว 5826.96 29587 ราชบุรี 6133.57 39590 

นครราชสีมา 11100.00 170254 กาญจนบุรี 6467.40 31162 
บุรีรัมย์ 10400.00 88442 สุพรรณบุรี 7129.16 45353 
สุรินทร์ 22300.00 71931 นครปฐม 15100.00 33190 

ศรีสะเกษ 14100.00 85763 สมุทรสาคร 14400.00 23114 
อุบลราชธานี 9528.96 119350 สมุทรสงคราม 6802.17 12392 

ยโสธร 19800.00 27325 เพชรบุรี 7406.82 26266 
ชัยภูมิ 10700.00 57260 ประจวบคีรีขันธ์ 11900.00 23210 

อํานาจเจริญ 18000.00 25605 นครศรีธรรมราช 21600.00 87798 
บึงกาฬ 12200.00 17757 กระบี่ 12100.00 20242 

หนองบัวลําภู 8891.83 28963 พังงา 11800.00 13282 
ขอนแก่น 18700.00 78626 ภูเก็ต 22100.00 13679 
อุดรธานี 14700.00 68192 สุราษฎร์ธาน ี 21400.00 49151 

เลย 8542.48 42395 ระนอง 10200.00 6645 
หนองคาย 6997.94 26450 ชุมพร 13700.00 17207 

มหาสารคาม 29400.00 37392 สงขลา 31000.00 87333 
ร้อยเอ็ด 29200.00 74669 สตูล 29800.00 16311 
กาฬสินธ์ุ 11000.00 72674 ตรัง 44700.00 25803 
สกลนคร 15300.00 38101 พัทลุง 49700.00 23667 
นครพนม 7197.33 50018 ปัตตาน ี 8929.60 29240 
มุกดาหาร 9065.86 17730 ยะลา 18000.00 22752 

   นราธิวาส 7456.44 44934 
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รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)
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  ฝ - 6 

ตารางที่ 10 ค่าเช่าที่อยู่อาศัยของผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 

จังหวัด 
เฉลี่ย 

(บาทต่อเดือน) 
จํานวน จังหวัด 

เฉลี่ย 
(บาทต่อเดือน) 

จํานวน 

กรุงเทพฯ 1008.70 267747.00 เชียงใหม ่ 149.63 130245.00 
สมุทรปราการ 758.17 53085.00 ลําพูน 98.83 30601.00 

นนทบุรี 801.57 55405.00 ลําปาง 100.07 61797.00 
ปทุมธานี 641.64 56830.00 อุตรดิตถ์ 102.47 34083.00 

พระนครศรีอยุธยา 264.13 48213.00 แพร่ 74.99 45483.00 
อ่างทอง 151.00 17523.00 น่าน 93.24 52029.00 
ลพบุรี 196.90 35528.00 พะเยา 134.64 25783.00 
สิงห์บุรี 151.05 12202.00 เชียงราย 171.48 70936.00 
ชัยนาท 141.32 20688.00 แม่ฮ่องสอน 123.70 18059.00 
สระบุรี 339.69 29833.00 นครสวรรค์ 200.64 64737.00 
ชลบุรี 852.55 50848.00 อุทัยธาน ี 206.74 15569.00 
ระยอง 800.89 22464.00 กําแพงเพชร 170.08 42824.00 
จันทบุรี 387.49 18105.00 ตาก 93.74 35081.00 
ตราด 397.98 8309.00 สุโขทัย 93.50 49359.00 

ฉะเชิงเทรา 418.75 21210.00 พิษณุโลก 146.34 66271.00 
ปราจีนบุรี 276.58 19614.00 พิจิตร 210.17 27698.00 
นครนายก 255.42 13176.00 เพชรบูรณ์ 152.28 60702.00 
สระแก้ว 185.08 29790.00 ราชบุรี 243.75 40420.00 

นครราชสีมา 213.96 169832.00 กาญจนบุรี 231.27 31682.00 
บุรีรัมย์ 152.49 86800.00 สุพรรณบุรี 162.48 45852.00 
สุรินทร์ 216.91 68264.00 นครปฐม 477.71 34203.00 

ศรีสะเกษ 166.84 83122.00 สมุทรสาคร 756.99 24051.00 
อุบลราชธานี 152.82 117837.00 สมุทรสงคราม 213.93 12603.00 

ยโสธร 184.29 26187.00 เพชรบุรี 177.76 26550.00 
ชัยภูมิ 138.07 56461.00 ประจวบคีรีขันธ์ 332.98 23652.00 

อํานาจเจริญ 151.29 24616.00 นครศรีธรรมราช 338.76 89530.00 
บึงกาฬ 135.30 17185.00 กระบี่ 413.97 21113.00 

หนองบัวลําภู 107.99 28474.00 พังงา 344.31 13587.00 
ขอนแก่น 217.58 76400.00 ภูเก็ต 1193.40 14183.00 
อุดรธานี 179.05 66604.00 สุราษฎร์ธาน ี 510.50 51522.00 

เลย 111.34 42199.00 ระนอง 442.86 6918.00 
หนองคาย 130.23 26413.00 ชุมพร 425.50 18164.00 

มหาสารคาม 230.86 34912.00 สงขลา 552.62 88861.00 
ร้อยเอ็ด 241.60 70224.00 สตูล 346.82 16307.00 
กาฬสินธ์ุ 116.92 71546.00 ตรัง 457.11 26184.00 
สกลนคร 220.85 36731.00 พัทลุง 320.07 23130.00 
นครพนม 85.92 49364.00 ปัตตาน ี 308.84 30022.00 
มุกดาหาร 140.11 17451.00 ยะลา 455.23 23638.00 

   นราธิวาส 241.19 45461.00 
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ตารางที่ 11 หน้ีเพ่ือซื้อบ้านและอยู่อาศัยของผู้ลงทะเบียนสวัสดิการแห่งรัฐ ปี 2559 

จังหวัด 
เฉลี่ย 

(บาทต่อเดือน) 
จํานวน จังหวัด 

เฉลี่ย 
(บาทต่อเดือน) 

จํานวน 
(ราย) 

กรุงเทพฯ 14600.00 261902 เชียงใหม ่ 13900.00 131207 
สมุทรปราการ 21500.00 52038 ลําพูน 19000.00 31106 

นนทบุรี 21800.00 54203 ลําปาง 16400.00 63236 
ปทุมธานี 30100.00 56069 อุตรดิตถ์ 9547.44 34192 

พระนครศรีอยุธยา 12500.00 47340 แพร่ 12800.00 46294 
อ่างทอง 10500.00 17427 น่าน 17700.00 54368 
ลพบุรี 7532.73 35116 พะเยา 33600.00 27877 
สิงห์บุรี 12300.00 12169 เชียงราย 28200.00 74676 
ชัยนาท 11900.00 20718 แม่ฮ่องสอน 3997.87 18194 
สระบุรี 7620.88 28846 นครสวรรค์ 8028.66 64439 
ชลบุรี 18300.00 49172 อุทัยธาน ี 9099.34 15517 
ระยอง 16600.00 21052 กําแพงเพชร 8094.44 42886 
จันทบุรี 7220.02 17473 ตาก 7200.27 35282 
ตราด 7025.01 7925 สุโขทัย 10300.00 50172 

ฉะเชิงเทรา 10700.00 19892 พิษณุโลก 9569.02 66430 
ปราจีนบุรี 12200.00 19230 พิจิตร 14200.00 28019 
นครนายก 5828.70 12832 เพชรบูรณ์ 8423.31 60876 
สระแก้ว 5826.96 29587 ราชบุรี 6133.57 39590 

นครราชสีมา 11100.00 170254 กาญจนบุรี 6467.40 31162 
บุรีรัมย์ 10400.00 88442 สุพรรณบุรี 7129.16 45353 
สุรินทร์ 22300.00 71931 นครปฐม 15100.00 33190 

ศรีสะเกษ 14100.00 85763 สมุทรสาคร 14400.00 23114 
อุบลราชธานี 9528.96 119350 สมุทรสงคราม 6802.17 12392 

ยโสธร 19800.00 27325 เพชรบุรี 7406.82 26266 
ชัยภูมิ 10700.00 57260 ประจวบคีรีขันธ์ 11900.00 23210 

อํานาจเจริญ 18000.00 25605 นครศรีธรรมราช 21600.00 87798 
บึงกาฬ 12200.00 17757 กระบี่ 12100.00 20242 

หนองบัวลําภู 8891.83 28963 พังงา 11800.00 13282 
ขอนแก่น 18700.00 78626 ภูเก็ต 22100.00 13679 
อุดรธานี 14700.00 68192 สุราษฎร์ธาน ี 21400.00 49151 

เลย 8542.48 42395 ระนอง 10200.00 6645 
หนองคาย 6997.94 26450 ชุมพร 13700.00 17207 

มหาสารคาม 29400.00 37392 สงขลา 31000.00 87333 
ร้อยเอ็ด 29200.00 74669 สตูล 29800.00 16311 
กาฬสินธ์ุ 11000.00 72674 ตรัง 44700.00 25803 
สกลนคร 15300.00 38101 พัทลุง 49700.00 23667 
นครพนม 7197.33 50018 ปัตตาน ี 8929.60 29240 
มุกดาหาร 9065.86 17730 ยะลา 18000.00 22752 

   นราธิวาส 7456.44 44934 
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แบบสอบถามโครงการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศยั 
ของประเทศไทย ปี 2560-2580 

 

วันที:่ 
…………………............ 

เวลา: 
…………………................. 

ผู้เก็บ: 
………………….............. 

พื้นที่เก็บ: 
…………………............. 

 แบบสอบถามโครงการ “การศึกษาการคาด
ประมาณความต้องการท่ีอยูอ่าศัย ประเทศไทย  

ปี 2560-2580 

       
 แบบสอบถามนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อทําการสํารวจและศึกษาความคิดเห็นด้านความต้องการท่ีอยู่
อาศัยของประชาชนในกรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี นครปฐม สมุทรปราการ สระแก้ว เชียงใหม่ 
อุดรธานี สงขลา และชลบุรี การศึกษาสํารวจภาคสนามคร้ังนี้ ดําเนินการโดยสํานักศูนย์วิจัยและให้
คําปรึกษาแห่งมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์  ซึ่งประกอบไปด้วย 4 ส่วนดังนี้ 

 ส่วนที่ 1 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจ สังคม และครัวเรือน 
 ส่วนที่ 2 ปัจจัยผลักของการเปล่ียนที่อยู่อาศัย 
 ส่วนที่ 3 ปัจจัยดึงของการเปลีย่นที่อยูอ่าศัย 
 ส่วนที่ 4 ทัศนคติในการเลือกทีอ่ยู่อาศัย 

       ทางผู้วิจัยขอรับรองว่าข้อมูลของท่านจะถูกนําไปใช้เพื่อการศึกษาในครั้งนี้เท่าน้ันโดยไม่มีการนํา
ข้อมูลไปเผยแพร่ต่อที่ใดๆ และขอขอบพระคุณที่กรุณาสละเวลาในการสอบถามครั้งนี้ และ หากมีข้อสงสัย
กรุณาติดต่อ นายพรชัย จันทร์ถาวร คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
(ศูนย์รังสิต) อําเภอคลองหลวง จ.ปทุมธานี 12121 โทรศัพท์ 029869605 ต่อ 6011 
 

 

ส่วนที ่1 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจ สังคม และครัวเรือน 
 

1.1. เพศ   � 1. ชาย   � 2. หญิง  

1.2. อายุ   � 1. ต่ํากว่า 25 ปี  � 4. 46 – 60 ปี    
� 2. 25 – 35 ปี   � 5. 60 ปีขึ้นไป  
� 3. 36 – 45 ปี    

1.3. สถานภาพครอบครัว  � 1. โสด  � 2. สมรส   � 3.  หม้ า ย /หย่ า /
แยกกันอยู่ 
   จํานวนบุตร...............................................................คน  
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1.4. ระดับการศึกษา  
� 1. ประถมศึกษาตอนต้น � 3. มัธยมศึกษาตอนต้น � 5. อนุปริญญา/ปริญญาตร ี
� 2. ประถมศึกษาตอนปลาย   � 4. มัธยมศึกษาตอนปลาย/ปวช. � 6. มากกว่าปริญญาตรี

  

1.5. ปัจจุบนัประกอบอาชีพอะไร  
� 1. รับจ้างท่ัวไป   � 4. พนักงานรัฐวิสาหกิจ  � 7. เจ้าของกิจการ 
� 2. พนักงานชั่วคราว/ตามสัญญา  � 5. ข้าราชการ    � 8. อื่นๆ (ระบุ).............................. 

 � 3. พนักงานประจํา   � 6. ค้าขาย  
 

1.6. รายได้ประจําครัวเรือน (บาท/เดือนต่อ)  
� 1.น้อยกว่า 9,000 บาท � 4. 20,001-25,000 บาท  � 7. 60,001-90,000 บาท 
� 2. 9,001- 15,000 บาท � 5. 25,001-40,000 บาท � 8. มากกว่า 100,000 บาท 
� 3. 15,001-20,000 บาท  � 6. 40,001-60,000 บาท  
 

1.7. อาชีพเสริม � 1. ทํางานพิเศษ � 3. ค้าขายตามตลาดนดั  
 � 2. ลูกจ้างร้านสะดวกซื้อ         � 4. อื่นๆ (ระบุ)............................. 

รายได้ในอาชีพเสริมรายเดอืน......................................................................บาท 

1.9. รายจ่ายด้านที่อยู่อาศัยเฉลี่ย...................................บาทต่อเดือน หรือร้อยละ………………………ของรายได้  

1.10. จํานวนสมาชิกท้ังหมดในบ้าน...............คน และมีจํานวนครัวเรือน……….........ครัวเรือนในบ้านของท่าน 

1.11. ประเภทของครัวเรือน � 1. ครัวเรือนเดียว        � 3. ครัวเรือนที่มี พ่อ แม่ ลูก 
                                   � 2. ครัวเรือนที่ผู้หญิงเป็นหัวหน้าครัวเรือน  � 4. อื่นๆ โปรดระบุ………… 

1.12. ท่านอาศัยอยู่กับใคร � 1. พ่อ/แม่       � 2. สามี/ภรรยา      � 3. พ่ีน้อง/ญาติ       � 4. เพ่ือน 

1.13. ประเภททีอ่ยู่อาศัย ณ ปจัจุบัน � 1. อพาร์ทเมนต ์ � 5. บ้านแฝด  
 � 2. คอนโดมิเนียม � 6. บ้านเดี่ยว  

 � 3. ห้องแถว/บ้านเช่า � 7. อื่นๆ (ระบุ)....................... 
 � 4. ทาวน์เฮาส์    
  

1.14. ระยะเวลาในการอยูอ่าศัยในบ้านหลังนี้เปน็เวลา....................................ปี 

1.15. จํานวนยานพาหนะที่ครอบครอง (โปรดระบุตัวเลขในช่องว่าง) 
� 1. รถยนต์ส่วนตัว..................คัน � 2. จักรยานยนต์....................คัน � 3. จักรยาน....................คัน 
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ส่วนที่ 2 ปัจจยัผลักของการเปล่ียนทีอ่ยูอ่าศัย 

2.1. หากท่านมคีวามต้องการเปล่ียนที่อยู่อาศัย ท่านมีปัจจยัใดที่ทําให้ตอ้งการย้ายออกจากทีอ่ยู่อาศัยเดิม 
 โปรดเลือกปจัจยัเพียง 5 ข้อ  

� 1. ครอบครัวขยาย / มีครอบครัวใหม ่ � 15. ไม่พอใจในขนาดบ้าน  
� 2. สมาชิกในครอบครัวลดลง / สมาชิกย้ายออก � 16. ชอบความเป็นอยู่แบบชนบท / ชานเมอืง 
� 3. การหย่าร้าง � 17. ต้องการเป็นเจ้าของบ้าน 
� 4. การเกษยีณอาย ุ � 18. มีบ้านใหม่เพ่ิมมากขึ้น / ราคาบ้านถูกลง 
� 5. เปล่ียนงาน � 19. ความสะดวกในการเดินทาง  
� 6. ต้องการอยู่ใกล้ที่ทํางานมากขึ้น � 20. มลพิษทางเสียงจากการจราจร 
� 7. ต้องการอยู่ใกล้ญาติ / เพื่อน มากขึ้น � 21.ที่อยู่อาศัยเดิมไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ 
� 8. ต้องการอยู่ห่างจากครอบครัว / เพื่อน � 22. ความรูสึ้กไม่ปลอดภัย 
� 9. ไม่พอใจในคุณภาพโรงเรยีน � 23. เหตุผลทางสุขภาพ / ความพิการ 
� 10. ไม่พอใจในบรกิาร / รา้นค้า � 24.ต้องการอยู่ในพื้นที่ทีท่ัศนียภาพสวยงาม  
� 11.ไม่พอใจในพื้นที่นันทนาการ / วัฒนธรรม � 25. ไม่ชอบเพื่อนบ้าน 
� 12. ไม่พอใจในคุณภาพของบ้านโดยรอบ � 26. อื่นๆ โปรดระบ.ุ......................................... 
� 13. ไม่พอใจการเข้าถึงบริเวณขนส่งมวลชน     
� 14. ต้องการอยูใ่กล้เพือ่นรว่มงานมากขึ้น 
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� 1. รถยนต์ส่วนตัว..................คัน � 2. จักรยานยนต์....................คัน � 3. จักรยาน....................คัน 

 
 

  

          การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 
  พ - 3 

ส่วนที่ 2 ปัจจยัผลักของการเปล่ียนทีอ่ยูอ่าศัย 

2.1. หากท่านมคีวามต้องการเปล่ียนที่อยู่อาศัย ท่านมีปัจจยัใดที่ทําให้ตอ้งการย้ายออกจากทีอ่ยู่อาศัยเดิม 
 โปรดเลือกปจัจยัเพียง 5 ข้อ  

� 1. ครอบครัวขยาย / มีครอบครัวใหม ่ � 15. ไม่พอใจในขนาดบ้าน  
� 2. สมาชิกในครอบครัวลดลง / สมาชิกย้ายออก � 16. ชอบความเป็นอยู่แบบชนบท / ชานเมอืง 
� 3. การหย่าร้าง � 17. ต้องการเป็นเจ้าของบ้าน 
� 4. การเกษยีณอาย ุ � 18. มีบ้านใหม่เพ่ิมมากข้ึน / ราคาบ้านถูกลง 
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� 6. ต้องการอยู่ใกล้ที่ทํางานมากขึ้น � 20. มลพิษทางเสียงจากการจราจร 
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� 9. ไม่พอใจในคุณภาพโรงเรยีน � 23. เหตุผลทางสุขภาพ / ความพิการ 
� 10. ไม่พอใจในบรกิาร / รา้นค้า � 24.ต้องการอยู่ในพื้นที่ทีท่ัศนียภาพสวยงาม  
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ส่วนที่3 ปัจจัยดึงของการเปลีย่นที่อยู่อาศัย 

3.1 รูปแบบทีอ่ยู่อาศัยทีท่่านตอ้งการในอนาคต (โปรดระบุเพยีง 1 ข้อ) 
� 1. คอนโดมเินียม  � 4. ทาวนเ์ฮาส์ � 7. อื่นๆ โปรดระบ.ุ................................ 
� 2. อพาร์ทเมนต์ � 5. บ้านแฝด      
� 3. ห้องแถว/บ้านเช่า � 6. บ้านเดี่ยว   
 

3.2 ประเภทของความต้องการที่อยู่อาศัย 
� 1. ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่  � 3. ต้องการที่ดินเพือ่ปลูกบ้านเอง    
� 2. ต้องการเช่า   � 4. อื่นๆ โปรดระบ.ุ......................................... 
 

3.3 ทําเลที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่  จังหวัด..................................................อําเภอ......................................... 
 

3.4 ต้องการซ้ือภายในระยะเวลาเท่าใด (นับจากวันทีท่่านตอบแบบสอบถาม) 
� 1. ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1 ปี)  � 4. เกิน 3 ป ีแต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 – 4 ปี)    
� 2. เกิน 1 ป ีแต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) � 5. เกิน 4 ป ีแต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี)              
� 3. เกิน 2 ป ีแต่ไม่เกิน 2 ปี (2.1 – 3 ปี)     � 6. มากกว่า 5 ปี     
 

3.5. ท่านพอใจที่ซื้อทีอ่ยู่อาศัยราคาเท่าไร 
� 1. น้อยกว่า 1 ล้านบาท  � 4. 3-4 ล้านบาท � 7. 6-7 ล้านบาท 
� 2. 1-2 ล้านบาท            � 5. 4-5 ล้านบาท  � 8. มากกว่า 7 ล้านบาท 
� 3. 2-3 ล้านบาท  � 6. 5-6 ล้านบาท             

3.6 ความสามารถผ่อนชําระที่อยู่อาศัยต่อเดือน (ในกรณีซือ้) .........................................................บาท  

3.7 ความสามารถในการจ่ายค่าที่อยู่อาศัย (ในกรณเีช่า) 
� 1. 1,000-3,000บาท   � 4. 8,001-10,000บาท 
� 2. 3,001-5,000บาท   � 5. 10,001-15,000บาท 
� 3. 5,001-8,000บาท  � 6. มากกว่า 15,001 ขึ้นไป 

3.8 ท่านให้ความสําคัญต่อการเข้าถงึพื้นที่สาธารณูปโภค/สาธารณูปการ ในระดับใดมากที่สุด 
 (โปรดเรียงเรยีงลําดับโดยระบุเลข 1 (มากที่สุด) ถงึ 5 (น้อยที่สุด)) 

� 1. ย่านการค้า/ตลาด  � 3. โรงพยาบาล/คลินิก  � 5. สถานีรถไฟฟ้า 
� 2. โรงเรียน   � 4. สวนสาธารณะ   
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3.9 หากท่านความต้องการเปล่ียนแปลงทีอ่ยูอ่าศัยใหม่ ท่านใช้ปจัจัยใดในการเลือกทีอ่ยู่อาศัย กรุณาจัดลําดับ 
(1 หมายถงึให้ความสําคัญมากทีสุ่ด) 

 
 
 

คุณลักษณะทีอ่ยู่อาศยั 
 
 

� 1. ขนาดที่พกัอาศัย 
� 2. รูปแบบที่พักอาศัย 
� 3. ราคาที่พกัอาศัย 
� 4. ทัศนียภาพความสวยงาม 
� 5. ความเป็นส่วนตัว 
� 6. โอกาสการเพิ่มข้ึนของราคาอสังหาริมทรัพย ์

 
สังคม 

 

� 1. ความคุ้นเคยในพื้นที ่
� 2. การมีปฏิสัมพันธ์กันในสังคม/ความเป็นชุมชน 
� 3. ใกล้ครอบครัว/เพื่อน 
� 4. เพื่อนบ้านมีพื้นเพเดยีวกนั 

 
การเข้าถึง 

 

� 1. ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง 
� 2. รูปแบบการเดินทาง 
� 3. จํานวนการต่อรถในการ  
� 4. เดินทางอยู่ใกล้สถานีขนส่งมวลชน 
� 5. อยู่ใกล้ส่ิงอํานวยความสะดวกต่างๆ 

 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)

ฟ-4



          การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 
  พ - 4 

ส่วนที่3 ปัจจัยดึงของการเปลีย่นที่อยู่อาศัย 

3.1 รูปแบบทีอ่ยู่อาศัยทีท่่านตอ้งการในอนาคต (โปรดระบุเพยีง 1 ข้อ) 
� 1. คอนโดมเินียม  � 4. ทาวนเ์ฮาส์ � 7. อื่นๆ โปรดระบ.ุ................................ 
� 2. อพาร์ทเมนต์ � 5. บ้านแฝด      
� 3. ห้องแถว/บ้านเช่า � 6. บ้านเดี่ยว   
 

3.2 ประเภทของความต้องการที่อยู่อาศัย 
� 1. ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่  � 3. ต้องการที่ดินเพือ่ปลูกบา้นเอง    
� 2. ต้องการเช่า   � 4. อื่นๆ โปรดระบ.ุ......................................... 
 

3.3 ทําเลที่ต้องการที่อยู่อาศัยใหม่  จังหวัด..................................................อําเภอ......................................... 
 

3.4 ต้องการซ้ือภายในระยะเวลาเท่าใด (นับจากวันทีท่่านตอบแบบสอบถาม) 
� 1. ไม่เกิน 1 ปี (0 – 1 ปี)  � 4. เกิน 3 ป ีแต่ไม่เกิน 4 ปี (3.1 – 4 ปี)    
� 2. เกิน 1 ป ีแต่ไม่เกิน 2 ปี (1.1 – 2 ปี) � 5. เกิน 4 ป ีแต่ไม่เกิน 5 ปี (4.1 – 5 ปี)              
� 3. เกิน 2 ป ีแต่ไม่เกิน 2 ปี (2.1 – 3 ปี)     � 6. มากกว่า 5 ปี     
 

3.5. ท่านพอใจที่ซื้อทีอ่ยู่อาศัยราคาเท่าไร 
� 1. น้อยกว่า 1 ล้านบาท  � 4. 3-4 ล้านบาท � 7. 6-7 ล้านบาท 
� 2. 1-2 ล้านบาท            � 5. 4-5 ล้านบาท  � 8. มากกว่า 7 ล้านบาท 
� 3. 2-3 ล้านบาท  � 6. 5-6 ล้านบาท             

3.6 ความสามารถผ่อนชําระที่อยู่อาศัยต่อเดือน (ในกรณีซือ้) .........................................................บาท  

3.7 ความสามารถในการจ่ายค่าที่อยู่อาศัย (ในกรณเีช่า) 
� 1. 1,000-3,000บาท   � 4. 8,001-10,000บาท 
� 2. 3,001-5,000บาท   � 5. 10,001-15,000บาท 
� 3. 5,001-8,000บาท  � 6. มากกว่า 15,001 ขึ้นไป 

3.8 ท่านให้ความสําคัญต่อการเข้าถงึพื้นที่สาธารณูปโภค/สาธารณูปการ ในระดับใดมากที่สุด 
 (โปรดเรียงเรยีงลําดับโดยระบุเลข 1 (มากที่สุด) ถงึ 5 (น้อยที่สุด)) 

� 1. ย่านการค้า/ตลาด  � 3. โรงพยาบาล/คลินิก  � 5. สถานีรถไฟฟ้า 
� 2. โรงเรียน   � 4. สวนสาธารณะ   
 
 
 
 

          การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 
  พ - 5 

3.9 หากท่านความต้องการเปล่ียนแปลงทีอ่ยูอ่าศัยใหม่ ท่านใช้ปจัจัยใดในการเลือกทีอ่ยู่อาศัย กรุณาจัดลําดับ 
(1 หมายถงึให้ความสําคัญมากทีสุ่ด) 

 
 
 

คุณลักษณะทีอ่ยู่อาศยั 
 
 

� 1. ขนาดที่พกัอาศัย 
� 2. รูปแบบที่พักอาศัย 
� 3. ราคาที่พกัอาศัย 
� 4. ทัศนียภาพความสวยงาม 
� 5. ความเป็นส่วนตัว 
� 6. โอกาสการเพิ่มข้ึนของราคาอสังหาริมทรัพย ์

 
สังคม 

 

� 1. ความคุ้นเคยในพื้นที ่
� 2. การมีปฏิสัมพันธ์กันในสังคม/ความเป็นชุมชน 
� 3. ใกล้ครอบครัว/เพื่อน 
� 4. เพื่อนบ้านมีพื้นเพเดยีวกนั 

 
การเข้าถึง 

 

� 1. ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง 
� 2. รูปแบบการเดินทาง 
� 3. จํานวนการต่อรถในการ  
� 4. เดินทางอยู่ใกล้สถานีขนส่งมวลชน 
� 5. อยู่ใกล้ส่ิงอํานวยความสะดวกต่างๆ 

 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580

รายงานฉบับสมบูรณ์ (Final Report)

ฟ-5



          การศึกษาการคาดประมาณความต้องการที่อยู่อาศัยของประเทศไทย ปี 2560 – 2580 
  รายงานฉบับสมบรูณ์ (Final Report)  

 
  พ - 6 

ส่วนที ่4 ทัศนคติในการเลือกที่อยู่อาศยั 
 

4.1 ท่านมีความเห็นอย่างไรตอ่ความสาคัญของปัจจยัเหล่านีท้ี่ส่งผลต่อการเลือกซื้อทีอ่ยู่อาศัย 

ประเด็น 
น้อย
ที่สุด 

น้อย 
ปาน
กลาง 

มาก 
มาก
ที่สุด 

ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง 
4.1) เลือกจากที่ตั้งโครงการบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟ      
4.2) เลือกจากโครงการต้ังอยูบ่นถนนใหญ ่      
4.3) เลือกจากโครงการต้ังอยูใ่นย่านสําคัญ      
4.4) เลือกจากโครงการต้ังอยูบ่นขนส่งมวลชนท่ีสะดวก      
4.5) เลือกจากโครงการใกล้แหล่งงานของท่าน      
4.6) เลือกจากโครงการอยู่ใกล้ตลาด ห้างร้าน      
4.7) เลือกจากโครงการใกล้สถานที่ราชการหรือบริการสาธารณะ      
ปัจจัยด้านราคา 
4.8) ท่านยอมรับราคาที่สูงของที่พักอาศัยในบรเิวณใกล้แหล่งงาน      
4.9) ท่านยอมรับตอ่ขนาดที่นอ้ยของที่พักอาศัยในย่านเมือง      
4.10) ท่านพิจารณาถึงท่ีอยู่ที่เดนิทางสะดวกมากกว่ารูปแบบห้องที่
ตรงความตอ้งการ 

     

4.11) ท่านตอ้งการให้มีร้านค้าในบริเวณโดยรอบสถาน ี      
ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ 
4.12) ความร่มรืน่ของโครงการ      
4.13) ความปลอดภัยของพื้นท่ีโดยรอบ      
4.14) ภูมิทัศน์บนอาคาร      
4.15) มีพ้ืนท่ีส่วนกลางเพื่อออกกําลังกาย      
ปัจจัยด้านห้องพัก 
4.16) ขนาดห้องตรงตามวิถีชีวติ      
4.17) การออกแบบพืน้ท่ีที่ตรงตามใช้สอย      
4.18) คุณภาพของอุปกรณ์ตกแต่ง      
4.19) พ้ืนท่ีตากผ้า      
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย 
4.20) ราคา      
4.21) การให้คําแนะนําและการบริการ      
4.22) ส่วนลด ของแถม      
4.23) เงินกู้ดอกเบี้ยต่ํา      
4.24) การเข้าอยู่ได้ทนัที      
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ส่วนที ่4 ทัศนคติในการเลือกที่อยู่อาศยั 
 

4.1 ท่านมีความเห็นอย่างไรตอ่ความสาคัญของปัจจยัเหล่านีท้ี่ส่งผลต่อการเลือกซื้อทีอ่ยู่อาศัย 

ประเด็น 
น้อย
ที่สุด 

น้อย 
ปาน
กลาง 

มาก 
มาก
ที่สุด 

ปัจจัยด้านทําเลและการเข้าถึง 
4.1) เลือกจากที่ตั้งโครงการบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟ      
4.2) เลือกจากโครงการต้ังอยูบ่นถนนใหญ ่      
4.3) เลือกจากโครงการต้ังอยูใ่นย่านสําคัญ      
4.4) เลือกจากโครงการต้ังอยูบ่นขนส่งมวลชนท่ีสะดวก      
4.5) เลือกจากโครงการใกล้แหล่งงานของท่าน      
4.6) เลือกจากโครงการอยู่ใกล้ตลาด ห้างร้าน      
4.7) เลือกจากโครงการใกล้สถานที่ราชการหรือบริการสาธารณะ      
ปัจจัยด้านราคา 
4.8) ท่านยอมรับราคาที่สูงของที่พักอาศัยในบรเิวณใกล้แหล่งงาน      
4.9) ท่านยอมรับตอ่ขนาดที่นอ้ยของที่พักอาศัยในย่านเมือง      
4.10) ท่านพิจารณาถึงที่อยู่ที่เดนิทางสะดวกมากกว่ารูปแบบห้องที่
ตรงความตอ้งการ 

     

4.11) ท่านตอ้งการให้มีร้านค้าในบริเวณโดยรอบสถาน ี      
ปัจจัยด้านสภาพแวดล้อมของโครงการ 
4.12) ความร่มรืน่ของโครงการ      
4.13) ความปลอดภัยของพื้นท่ีโดยรอบ      
4.14) ภูมิทัศน์บนอาคาร      
4.15) มีพ้ืนท่ีส่วนกลางเพื่อออกกําลังกาย      
ปัจจัยด้านห้องพัก 
4.16) ขนาดห้องตรงตามวิถีชีวติ      
4.17) การออกแบบพืน้ท่ีที่ตรงตามใช้สอย      
4.18) คุณภาพของอุปกรณ์ตกแต่ง      
4.19) พ้ืนท่ีตากผ้า      
การตลาดและโปรโมชั่นการขาย 
4.20) ราคา      
4.21) การให้คําแนะนําและการบริการ      
4.22) ส่วนลด ของแถม      
4.23) เงินกู้ดอกเบี้ยต่ํา      
4.24) การเข้าอยู่ได้ทนัที      
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