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สถานการณ์เศรษฐกิจไทย 
 

 

 

 ศูนย์วิจัยกสิกรไทย ได้คาดการณ์ว่าจะมีรายได้สู่ธุรกิจท่องเที่ยวและเกี่ยวเนื่องถึง 14,500 ล้าน

บาท คาดมีคนไทยเดินทางไปร่วมเคานท์ดาวน์ท่องเที่ยว รับประทานอาหารยังสถานที่ต่าง ๆ และยังมี

นักท่องเที่ยวต่างชาติเดินทางเข้าไทยอย่างต่อเนื่องจากปีที่ผ่านมา คาดต่างชาติเข้ามาเที่ยวไทยสร้างรายได้ช่วง

ปีใหม่ 15,500 ล้านบาท รวม 4 วัน ส่งท้ายปีเก่าต้อนรับปีใหม่ ต่างชาติและคนไทยสร้างรายได้ท่องเที่ยวมาก

ถึง 30,000 ล้านบาท คิดเป็น 50% เทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2562 ก่อนการระบาดของโควิด-19 

 ภาคการท่องเที่ยวไทย ในปีที่ผ่านมาเป็นพระเอกอย่างแท้จริง แม้เป็นแค่เครื่องยนต์หนึ่งในไม่ 

กี่ตัวที่สามารถขับเคลื่อนน าพาเศรษฐกิจไทยปี 2566 ผ่านความยากล าบากไปได้อีกปี ซึ่งหลายต่อหลาย 

นักเศรษฐศาสตร์ได้บอกว่าเป็นปีที่อาจเผาจริง เนื่องจากเศรษฐกิจทั่วโลกเจอความปั่นป่วนหลายด้าน  

จนเข้าสู่เศรษฐกิจถดถอย ท าให้ผลกระทบที่เกิดขึ้นอาจมีมากกว่าที่ได้ประเมินไว้ได้ 

 คาดการณ์ผลิตภัณฑ์รวมในประเทศเติบโต 3.5% ส านักสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคม

แห่งชาติ (สศช.) ได้คาดการณ์การขยายตัวของเศรษฐกิจไทย (GDP) ในปี 2566 ไว้ขยายตัว 3-4% ค่ากลาง 

3.5% มาจากการฟ้ืนตัวของภาคการท่องเที่ยว  การขยายตัวของการลงทุนทั้งภาคเอกชนและภาครัฐ  

การขยายตัวต่อเนื่องของการอุปโภคบริโภคในประเทศ และการขยายตัวในเกณฑ์ดีของภาคเกษตร แต่ในขณะ

ที่การส่งออกอาจอยู่ที่ 1% เพราะพิษเศรษฐกิจโลกชะลอตัวลง 

ด้านกระทรวงการคลัง คาดการณ์ผลิตภัณฑ์รวมในประเทศปีนี้ไว้ถึง 3.8% ส่วนธนาคารแห่งประเทศ

ไทย (ธปท.) คาดขยายตัว 3.7% ซึ่งมีมุมมองเป็นไปในทิศทางเดียวกัน จากภาคการท่องเที่ยวยังฟ้ืนตัวชัดเจน  

การบริโภคภาคเอกชนได้รับแรงสนับสนุนจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจรวมถึงการจ้างงานและรายได้แรงงาน  

ที่ปรับดีขึ้นและกระจายตัวทั่วถึงมากขึ้น ธนาคารโลก (World Bank) ได้มองเศรษฐกิจไทยฟื้นตัวกลับมาสู่ระดับ

https://www.worldbank.org/en/home
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ก่อนวิกฤติโควิดแล้วเมื่อปลายปีที่ผ่านมา แต่ในปีนี้จะขยายตัวได้ช้ากว่าที่คาดการณ์ไว้จากภาวะเศรษฐกิจโลก 

โดยคาดว่าจะขยายตัว 3.6% ขณะที่ธนาคารพัฒนาเอเชีย (Asia Development Bank) คาดผลิตภัณฑ์รวม 

ในประเทศจะขยายตัวได้ถึง 4% เนื่องจากอุปสงค์ท่ีอ่อนก าลังลงทั่วโลก ส่งผลต่อภาคการส่งออกของไทย 

  ส านักฝั่งเอกชน เปิดปัจจัยบวกที่จะเข้ามาอุ้มเศรษฐกิจไทยปี 2566 ซึ่งมีความเห็นทิศทาง

เดียวกัน ทั้งศูนย์วิจัยกสิกรไทย กรุงไทยคอมพาส ศูนย์วิเคราะห์เศรษฐกิจ (ttb) และศูนย์วิจัยเศรษฐกิจ และ

ธุรกิจธนาคารไทยพาณิชย์ได้เชื่ออย่างมั่นใจว่าภาคการท่องเที่ยวไทยจะฟ้ืนตัวต่อเนื่องและเพ่ิมมากขึ้นกว่าปีที่

ผ่านมา ด้วยการคาดนักท่องเที่ยวต่างชาติจะเข้ามาในไทยไม่ต่ ากว่า 20 ล้านคน ถือว่าครึ่งหนึ่งของช่วง

สถานการณ์ปกติก่อนโควิดในช่วงปี 2562 และยังเฝ้าติดตามการเปิดประเทศของรัฐบาลจีน ที่จะเปิดประเทศ

ให้ชาวจีนเดินทางออกนอกประเทศได้ตั้งแต่วันที่ 8 ม.ค. ยิ่งเพ่ิมจ านวนนักท่องเที่ยวให้มากกว่านี้เพราะปกติ

ชาวจีนเที่ยวไทยถือว่าเป็นอันดับต้น ๆ นอกจากการท่องเที่ยวแล้วเศรษฐกิจไทยยังได้รับแรงส่งจากการบริโภค

เอกชน ในเรื่องการจับจ่ายใช้สอยภายในประเทศจากการอัดอ้ันใช้จ่ายมาช่วงโควิด ทั้งจับจ่ายซื้อสินค้า  

การท่องเที่ยวบวกกับมีแรงจูงใจกระตุ้นการใช้จ่ายจากมาตรการภาครัฐ เช่น ช้อปดีมีคืนที่กระตุ้นการใช้จ่าย

ช่วงต้นปีนี้ให้น าค่าใช้จ่ายซื้อสินค้าและบริการมาหักลดหย่อนภาษีได้มากถึง 40,000 บาท และยังมีช่วยค่า

ครองชีพจากการลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างลด 15% รวมถึงการลดค่าธรรมเนียม ค่าโอนที่อยู่อาศัยท าให้

กลุ่มภาคอสังหาริมทรัพย์อาจได้รับอานิสงส์ต่อเนื่องไปจนถึงภาคแรงงานได้ด้วย  

 ส านักวิจัยธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย ประเมินเศรษฐกิจไทยปี 2566 อาจได้รับผลกระทบจากความ

เสี่ยง 6 ด้าน ได้แก่  

 1. ปัญหาการรุกรานของรัสเซียในยูเครนที่ยืดเยื้อ จนกระทบห่วงโซ่อุปทานด้านอาหารสัตว์ ปุ๋ย  

รวมทั้งสินค้าโภคภัณฑ์อ่ืน ๆ  

 2. ธนาคารกลางสหรัฐ (Fed) ยังขึ้นดอกเบี้ยต่อเนื่องเพ่ือสกัดเงินเฟ้อให้ลดลงในกรอบให้ได้ 

จนเศรษฐกิจสหรัฐฯ ถดถอยแรงกว่าคาด 

 3. จีนล็อกดาวน์ ในหลายพ้ืนที่ต่อเนื่องตามมาตรการซีโร่โควิดหากสถานการณ์ยืดเยื้อก็น่าจะ

กระทบอุปสงค์ในประเทศจีนโดยฉพาะต้องติดตามอสังหาริมทรัพย์จะมีปัญหาจนฟองสบู่แตกราคาที่ดินร่วง

หรือไม่ เพราะซ้ าเติมปัญหาหนี้ที่สูงในภาคส่วนนี้ 

 4. วิกฤติหนี้สาธารณะในยุโรป โดยเฉพาะในประเทศที่มีหนี้ภาครัฐสูง เช่น อิตาลี หากอัตรา

ผลตอบแทนพันธบัตรรัฐบาลเพ่ิมขึ้นจนนักลงทุนกังวลปัญหาการผิดนัดช าระหนี้เช่นในอดีต น่ากระทบ  

ความเชื่อมั่นในสกุลเงินยู โร ส่งผลให้นักลงทุนลดการถือครองสินทรัพย์เสี่ยงและกลับไปถือสินทรัพย์ 

สกุลดอลลาร์สหรัฐอีกครั้ง 

 5. วิกฤติตลาดเกิดใหม่ หลายประเทศก าลังเจอความเสี่ยงผิดนัดช าระหนี้ โดยเฉพาะเมื่อเงิน

ส ารองระหว่างประเทศลดลงเร็วจากรายจ่ายด้านน้ ามันและเงินโอนออกนอกประเทศ ขณะที่รายได้จากการ
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ส่งออกและการท่องเที่ยวหดหาย ปัญหานี้อาจขยายวงได้อีกครั้งหากนักลงทุนต่างชาติขาดความเชื่อมั่ น                

และดึงเงินลงทุนกลับค่าเงินจะอ่อนค่าอย่างรวดเร็ว และอาจเจอปัญหาสภาพคล่องได้ 

 6. โควิดกลายพันธุ์ แพร่ได้เร็วหลบภูมิคุ้มกัน แม้อาการไม่รุนแรงแต่จะส่งผลให้มีผู้ป่วยและ

ผู้เสียชีวิตเป็นจ านวนมาก โรงพยาบาลและระบบสาธารณสุขมีปัญหา รัฐบาลอาจต้องจ ากัดกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจ และการเพ่ิมขึ้นของผู้ติดเชื้ออาจกระทบความเชื่อมั่นเศรษฐกิจฟ้ืนตัวช้า โดยเฉพาะด้านท่องเที่ยว            

รวมทั้งกระทบภาคการผลิตซึ่งจะมีผลให้ห่วงโซ่อุปทานมีปัญหากระทบการส่งออกได้ 

 

วิจัยกรุงศรีคาดนักท่องเที่ยวต่างชาติมาไทยปีนี้อยู่ที่ 25-28 ล้านคน ด้านอัตราเงินเฟ้อปี 2566 คาดอยู่ที่ 

2.5% หนุนคณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) ปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายอีก 2 ครั้งในปีนี้ 

 ปัจจัยบวกจากจีนเปิดประเทศเร็วกว่าคาด หนุนให้ประมาณการนักท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทาง 

มาไทยปีนี้ปรับเพ่ิมขึ้นเป็น 25-28 ล้านคน ด้านกระทรวงท่องเที่ยวและกีฬาเปิดเผยว่าหลังจากจีนประกาศ  

เปิดประเทศ ตั้งแต่วันที่ 8 มกราคม 2566 เป็นต้นไป จะเริ่มมีเที่ยวบินจากจีนที่น านักท่องเที่ยวทยอยเข้าไทย

มาไฟล์ทแรกตั้งแต่วันที่ 9 มกราคม จากเมืองเซี่ยเหมิน มณฑลฝูเจี้ยน ทางตอนใต้ของจีน ประมาณ 200 คน 

และมีสัญญาณการเพ่ิมไฟล์ทบินจากจีนมายังไทยแบบค่อยเป็นค่อยไป 

 วิจัยกรุงศรีปรับเพ่ิมคาดการณ์จ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาติรวมในปี 2566 เป็น 25-28 ล้านคน 

จากเดิมคาด 22.7 ล้านคน ท่ามกลางสัญญาณเชิงบวกจากการเปิดประเทศของจีนที่เร็วกว่าคาด อย่างไรก็ตาม 

ในช่วงแรกการฟ้ืนตัวของนักท่องเที่ยวจีนอาจยังมีข้อจ ากัดจากจ านวนเที่ยวบิน รวมถึงรัฐบาลจีน  

ยังไม่อนุญาตให้บริษัทน าเที่ยวน ากลุ่มทัวร์ออกนอกประเทศ ผู้เดินทางจีนส่วนใหญ่จึงอาจเป็นนักท่องเที่ยว  

ที่เดินทางด้วยตัวเองและเป็นกลุ่มนักเดินทางระดับบนที่มีก าลังซื้อสูงซึ่งอาจมีจ านวนไม่มาก ในภาพรวมคาดว่า

จ านวนนักท่องเที่ยวจีนที่มาไทยอาจจะฟ้ืนชัดเจนมากข้ึนในช่วงครึ่งหลังของปี ทั้งนี้ ภาคท่องเที่ยวที่ฟื้นตัวดีขึ้น

คาดว่าจะเป็นแรงขับเคลื่อนเศรษฐกิจส าคัญที่ช่วยหนุนให้ GDP ไทยในปีนี้จะยังเติบโตได้ที่ 3.6% แม้ว่า 

ภาคส่งออกของไทยเผชิญปัจจัยลบจากเศรษฐกิจโลกมีแนวโน้มชะลอตัว ท่ามกลางความเสี่ยงต่อภาวะถดถอย

ในประเทศคู่ค้าหลักทั้งสหรัฐฯ และยุโรป โดยคาดว่ามูลค่าการส่งออกของไทย (สกุลดอลลาร์) ในปี 2566  

อาจเติบโตได้เพียงเล็กน้อยที่ 0.5% (เดิมคาด 3.5%) 

 คาดอัตราเงินเฟ้อทั่วไปปี 2566 ชะลอลงจากปีก่อนที่ขึ้นไปแตะระดับสูงสุดในรอบ 24 ปีที่ 6.1% 

ด้านดอกเบี้ยนโยบายปรับขึ้นสู่ 1.75% ในปีนี้  อัตราเงินเฟ้อทั่วไปเดือนธันวาคมอยู่ที่  5.89% YoY สูงขึ้นจาก 

5.55% เดือนก่อน ตามราคาสินค้าในกลุ่มพลังงาน โดยเฉพาะราคาน้ ามันเชื้อเพลิง ค่าไฟฟ้า และก๊าซหุงต้ม 

รวมถึงการปรับขึ้นของราคาค่าโดยสารสาธารณะ และอาหารส าเร็จรูป ด้านอัตราเงินเฟ้อพ้ืนฐาน  

(หักราคาหมวดอาหารสดและพลังงาน) อยู่ที่  3.23% ใกล้ เคียงกับ 3.22% ในเดือนพฤศจิกายน              
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ส าหรับทั้งปี 2565 อัตราเงินเฟ้อทั่วไปและอัตราเงินเฟ้อพ้ืนฐานเฉลี่ยอยู่ที่ 6.08% และ 2.51% สูงขึ้นจาก 

ปี 2564 ที่ 1.23% และ 0.23% ตามล าดับ 

วิจัยกรุงศรีคาดอัตราเงินเฟ้อทั่วไปในช่วงต้นปีจะยังอยู่ในระดับสูง จากแรงกดดันของการปรับเพ่ิม

ค่ากระแสไฟฟ้า การขึ้นค่าจ้าง ซึ่งเป็นต้นทุนการผลิต รวมถึงอุปสงค์ในประเทศและท่องเที่ยวที่ฟ้ืนตัว  

อย่างไรก็ตาม คาดว่าจะทยอยกลับเข้าสู่กรอบเงินเฟ้อเป้าหมายของทางการ (1-3%) ได้ตั้งแต่ช่วงกลางปีนี้ 

เนื่องจากฐานที่สูงในช่วงเดียวกันของปีก่อนซึ่งเป็นช่วงที่เกิดสงครามระหว่างรัสเซียกับยูเครน ประกอบกับ  

ราคาพลังงานโดยเฉพาะราคาน้ ามันดิบมีแนวโน้มชะลอตัวตามอุปสงค์โลกที่ชะลอลงจากภาวะเศรษฐกิจของ

ประเทศแกนหลัก โดยอัตราเงินเฟ้อเฉลี่ยทั้งปี 2566 คาดว่าจะอยู่ที่ 2.5% จาก 6.1%  

ปี 2565 แนวโน้มอัตราดอกเบี้ยนโยบาย วิจัยกรุงศรีคาดจากภาวะเศรษฐกิจไทยที่อยู่ในช่วงเริ่มต้นของ         

การฟ้ืนตัวซึ่งยังต้องเผชิญกับปัจจัยลบภายนอกทั้งเศรษฐกิจโลกที่ชะลอตัวและหลายประเทศเสี่ยงเข้าสู่  

ภาวะถดถอย ขณะที่อัตราเงินเฟ้อของไทยมีแนวโน้มชะลอลง การด าเนินนโยบายการเงินของไทยจึงอาจ  

ไม่เข้มงวดมากนักเมื่อเทียบกับประเทศอ่ืน ๆ ในภูมิภาค โดยคาดการณ์ว่าคณะกรรมการนโยบายการเงิน 

(กนง.) จะมีการปรับขึ้นดอกเบี้ยนโยบายอีก 2 ครั้ง ในช่วงไตรมาสแรกของปี 2566 ส่งผลให้อัตราดอกเบี้ย  

ขยับขึน้สู่ระดับ 1.75%  และจะคงไว้ที่ระดับดังกล่าวตลอดจนถึงสิ้นปี ทั้งนี้ เพื่อรักษาเสถียรภาพด้านราคาและ

หนุนการฟ้ืนตัวทางเศรษฐกิจให้มีความต่อเนื่อง 

 

 

 
ที่มา: วิจยักรุงศรี 
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บทสรุปสถานการณ์เศรษฐกิจไทย 
 ในปี 2566 ยังมีความเสี่ยงจากหลากหลายปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจไทย ทั้งปัญหาการ

รุกรานของรัฐเซียในยูเครนที่ยืดเยื้อ จนกระทบห่วงโซ่อุปทานด้านอาหารสัตว์ ปุ๋ย รวมทั้งสินค้าโภคภัณฑ์อ่ืน ๆ  

และธนาคารกลางสหรัฐ (Fed) ที่ยังมีนโยบายขึ้นดอกเบี้ยต่อเนื่องเพ่ือสกัดเงินเฟ้อให้ลดลงในกรอบซึ่งส่งผล

กระทบต่อเศรษฐกิจสหรัฐฯ รวมไปถึงวิกฤติหนี้สาธารณะในยุโรป โดยเฉพาะในประเทศที่มีหนี้ภาครัฐสูง  

และวิกฤติตลาดเกิดใหม่ หลายประเทศก าลังเจอความเสี่ยงผิดนัดช าระหนี้ โดยเฉพาะเมื่อเงินส ารองระหว่าง

ประเทศลดลงเร็วจากรายจ่ายด้านน้ ามันและเงินโอนออกนอกประเทศ ขณะที่รายได้จากการส่งออกและ  

การท่องเที่ยวหดหาย 

 วิจัยกรุงศรีปรับเพ่ิมคาดการณ์จ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาติรวมในปี 2566 เป็น 25-28 ล้านคน 

จากเดิมคาด 22.7 ล้านคน ท่ามกลางสัญญาณเชิงบวกจากการเปิดประเทศของจีนที่ เร็วกว่ าคาด  

ในช่วงแรก ๆ การฟ้ืนตัวของนักท่องเที่ยวจีนอาจยังมีข้อจ ากัดจากจ านวนเที่ยวบิน ในภาพรวมคาดว่าจ านวน

นักท่องเที่ยวจีนที่มาไทยอาจจะฟ้ืนชัดเจนมากข้ึนในช่วงครึ่งหลังของปี ทั้งนี้ ภาคท่องเที่ยวที่ฟ้ืนตัวดีขึ้นคาดว่า

จะเป็นแรงขับเคลื่อนเศรษฐกิจส าคัญที่ช่วยหนุนให้  GDP ไทยในปีนี้จะยังเติบโตได้ที่  3.6% แม้ว่า 

ภาคส่งออกของไทยเผชิญปัจจัยลบจากเศรษฐกิจโลกมีแนวโน้มชะลอตัว ท่ามกลางความเสี่ยงต่อภาวะถดถอย

ในประเทศคู่ค้าหลักทั้งสหรัฐฯ และยุโรป โดยคาดว่ามูลค่าการส่งออกของไทย (สกุลดอลลาร์) ในปี 2566  

อาจเติบโตได้เพียงเล็กน้อยที ่0.5% (เดิมคาด 3.5%) 
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สถานการณ์อสังหารมิทรัพย์ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อสังหาริมทรัพย์: ภาพรวมสถานการณ์ที่อยู่อาศัยปี 2565 และแนวโน้มปี 2566 

 ผลิตภัณฑ์มวลรวมของประเทศไทย (GDP) ตลอดทั้งปี 2565 เติบโตเพ่ิมขึ้นประมาณร้อยละ   
3.3-3.5 เทียบกับปี 2563 ซึ่งเติบโตร้อยละ 1.6 และเทียบกับปี 2562 ซึ่งหดตัวมากถึงร้อยละ 6.1 ดังนั้นจึง
คาดหมายว่าเศรษฐกิจไทยน่าจะกลับไปยืนอยู่ ณ จุดเดิมก่อนการระบาดของโควิดได้ในช่วงประมาณกลาง      
ปี 2566 ทั้งนี้โดยปกติตลาดอสังหาริมทรัพย์เติบโตสัมพันธ์กับ GDP ของประเทศ จึงคาดหมายได้ว่าตลาด
อสังหาริมทรัพย์จะปรับตัวดีขึ้นต่อเนื่องในปี 2566 และกลับเข้าสู่ระดับก่อนหน้าการระบาดของ COVID-19 
ได้ในช่วงประมาณกลางปี 2566 เช่นกัน ยอดการปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัยของสถาบันการเงินเติบโตดีขึ้นมาก  
ในปี 2565 โดยเพิ่มขึ้นร้อยละ 12 จากยอดรวมประมาณ 437,600 ล้านบาท เป็นประมาณ 490,300 ล้านบาท 
เมื่อเทียบช่วงระยะเวลา 3 ไตรมาสแรกของปี 2565 กับ 3 ไตรมาสแรกของปีก่อนหน้า ส าหรับยอดสินเชื่อ
ปล่อยใหม่ทั้งปี 2564 มีมูลค่าประมาณ 612,000 ล้านบาท ใกล้เคียงกับปี 2563 แต่น้อยกว่าปี 2562  
ซึ่งมีมูลค่าประมาณ 640,000 ล้านบาท และเทียบกับสถิติสูงสุดประมาณ 702,000 ล้านบาทในปี 2561  
ทั้งนี้ธนาคารของรัฐมีการปล่อยสินเชื่อเพ่ิมขึ้นมากจากนโยบายบ้านล้านหลังและการเน้นปล่อยสินเชื่อ  
เพ่ือสนับสนุนนโยบายภาครัฐในการช่วยเหลือผู้มีรายได้น้อยถึงปานกลาง โดยธนาคารของรัฐเพียง 2 ธนาคารหลัก
ที่ปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัยนั้นมีส่วนแบ่งตลาดสินเชื่อที่อยู่อาศัยมากกว่าร้อยละ 40 ของทั้งตลาด ซึ่งเป็นสัดส่วน
ที่สูงมากกว่าในอดีต มูลค่าสินเชื่อที่อยู่อาศัยบุคคลทั่วไปคงค้าง ณ สิ้นไตรมาส 3 ปี 2565 อยู่ที่ประมาณ 
4,662,000 ล้านบาท เทียบกับ ณ สิ้นปี 2564 มีมูลค่าประมาณ 4,501,500 ล้านบาท และปี 2563 ซึ่งมี 
ยอดคงค้างประมาณ 4,255,000 ล้านบาท โดยในปี 2563-2564 น่าจะเกิดจากการพักช าระหนี้ หรือปรับ
โครงสร้างหนี้ ช าระหนี้ค้างในอัตราที่ลดลง ท าให้หนี้เดิมไม่ลดและมียอดหนี้ใหม่จากสินเชื่อที่อยู่อาศัยใหม่
บางส่วนเข้ามาเติม ส่วนในปี 2565 สินเชื่อที่อยู่อาศัยปล่อยใหม่มีอัตราการเติบโตสูงกว่ายอดสินเชื่อที่อยู่อาศัยคงค้าง 
แสดงให้เห็นว่าตลาดที่อยู่อาศัยมีความเติบโตดีขึ้นมากในปี 2565  

https://www.terrabkk.com/articles/203139/%E0%B8%AD%E0%B8%AA%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%AB%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B8%B4%E0%B8%A1%E0%B8%97%E0%B8%A3%E0%B8%B1%E0%B8%9E%E0%B8%A2%E0%B9%8C-%E0%B9%80%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B5%E0%B8%A2%E0%B8%A7%E0%B8%AB%E0%B8%A5%E0%B8%B1%E0%B8%87-2565-%E0%B9%81%E0%B8%A5%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B2
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 นอกจากอสังหาริมทรัพย์ภาคที่อยู่อาศัย อสังหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์ก็ได้รับผลกระทบรุนแรง
ในช่วงการระบาดของโควิด ทั้งอสังหาริมทรัพย์ประเภทค้าปลีก (จากมาตรการเว้นระยะห่างทางสังคม การจ ากัด
เวลาและปริมาณการให้บริการ) โรงแรม (จากการระบาดของโรคและความยากล าบากในการเดินทาง)  
และพ้ืนที่เช่าอาคารส านักงาน (จากการที่ธุรกิจปิดตัวลงหรือลดขนาดพ้ืนที่เช่า) อย่างไรก็ตาม ในปี 2565 อัตรา
การเข้าพัก (Occupancy Rate) ของโรงแรมขนาดใหญ่ในจังหวัดท่องเที่ยวเพ่ิมสูงขึ้นมาก ห้างสรรพสินค้า
ขนาดใหญ่และใหม่ฟ้ืนตัวดี ในขณะที่ห้างเก่าของจังหวัดภูธรบางแห่งปิดตัวลงเพราะไม่สามารถแข่งขันได้ 
ในขณะที่ พ้ืนที่ เช่าอาคารส านักงานยังมีอุปทานในแนวโน้มที่มากขึ้นจากการทยอยเปิดตัวพ้ืนที่ใหม่  
ตลาดอสังหาริมทรัพย์โดยภาพรวมฟ้ืนตัวได้มากขึ้นในปี 2565 เป็นไปตามที่คาดการณ์ โดยมีปัจจัยเสี่ยงใหม่ 
คือสถานการณ์สงครามในประเทศยูเครน (ซึ่งจะยืดเยื้อข้ามปีไปจนปี 2566) ลามไปสู่ราคาน้ ามันที่พุ่งสูง  
(แต่ในช่วงไตรมาสสุดท้ายของปี 2565 ราคาน้ ามันเริ่มมีเสถียรภาพมากขึ้น) และโดยที่ราคาน้ ามันเป็นต้นทุน
ส าคัญในการขนส่งและการผลิต ประกอบกับการหยุดชะงักของห่วงโซ่อุปทานจากภาวะสงคราม ท าให้สินค้า
อุปโภคบริโภคปรับตัวสูงขึ้นทั้งในประเทศและต่างประเทศ เกิดภาวะเงินเฟ้อ ท าให้ทิศทางอัตราดอกเบี้ย  
ทั่วโลกเป็นขาขึ้น เป็นความเสี่ยงต่อการเติบโตทางเศรษฐกิจของโลกและของประเทศไทย และท าให้กระทบ
ก าลังซื้อของผู้บริโภค ต้นทุนด้านพลังงานและค่าขนส่งที่เพ่ิมขึ้นท าให้สินค้าประเภทวัสดุก่อสร้างมีราคาสูงขึ้น
เช่นกัน โดยเฉพาะหมวดเหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก 
 
 
 
 
 
 
     

 ภาวะหนี้ภาคครัวเรือนของประเทศไทยยังอยู่ในระดับสูง แม้จะลดลงจากร้อยละ 89.3 ต่อ GDP 
ณ สิ้นไตรมาส 3 ปี 2564 ลงมาเหลือประมาณร้อยละ 88.2 ณ สิ้นไตรมาส 3 ปี 2565 และคุณภาพของสินเชื่อ
ที่อยู่อาศัยอาจถดถอยลงได้ในอนาคต สัดส่วนภาระหนี้ต่อรายได้ (Debt Service Ratio หรือ DSR) โดยเฉลี่ย
ของครัวเรือนไทยอยู่ในระดับใกล้เคียงร้อยละ 30 มาตั้งแต่ปี 2562 และเพ่ิมขึ้นเกินระดับร้อยละ 30 ภายหลัง
เกิดการระบาดของโควิด เนื่องจากครัวเรือนมีการกู้ยืมเพ่ือชดเชยรายได้ที่ขาดหายไป ภาวะหนี้ครัวเรือน
กระทบต่อศักยภาพในการซื้อที่อยู่อาศัย ทั้งนี้หนี้ครัวเรือนที่เป็นสินเชื่อที่อยู่อาศัยมีสัดส่วนเพียงประมาณหนึ่ง
ในสามของหนี้ครัวเรือนทั้งหมด เทียบกับในหลายประเทศซึ่งหนี้ครัวเรือนที่เป็นสินเชื่อที่อยู่อาศั ยมีสัดส่วน
ประมาณร้อยละ 40 ของหนี้ครัวเรือนทั้งหมด หมายความว่าการก่อหนี้ของภาคครัวเรือนในประเทศไทยเป็นไป
เพ่ือการอุปโภคบริโภคอย่างอ่ืน เช่น สินเชื่อบัตรเครดิต สินเชื่อรถ และสินเชื่อส่วนบุคคลประเภทต่าง  ๆ  
ในสัดส่วนที่สูงจนไม่สามารถขอสินเชื่อเพ่ือซื้อที่อยู่อาศัยได้ เพราะมีภาระหนี้ต่อรายได้สูงเกินไป  
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 ผู้ประกอบการในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่สามารถประคองตัวก้าวข้ามปี 2565 ได้  
และตลาดอสังหาริมทรัพย์จะฟ้ืนตัวได้ชัดเจนขึ้นในปี 2566 โดยจ านวนหน่วยที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ในตลาด  
(ซึ่งถือเป็นต้นน้ า) และยอดสินเชื่อที่อยู่อาศัยปล่อยใหม่ (ซึ่งถือเป็นปลายน้ า) ต่างเพ่ิมขึ้นอย่างมีนัยส าคัญ 
เนื่องจากผู้ประกอบการโดยภาพรวมชะลอการเปิดโครงการใหม่ในปี 2563-2564 โดยเฉพาะคอนโดมิเนียมที่มี
ยอดการเปิดตัวใน 2 ปีดังกล่าวรวมกันเพียงประมาณ 51,000 หน่วย ท าให้หน่วยที่อยู่อาศัยใหม่คงเหลือลดลง 
เป็นโอกาสส าหรับการเปิดขายหน่วยที่อยู่อาศัยใหม่ทดแทน โดยมีคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ประมาณ 
50,000-51,000 หน่วย ใกล้ เคียงกับจ านวนหน่วยที่ เปิดขายในปี  2563 (29,500 หน่วย) และ 2564  
(21,500 หน่วย) รวมกัน และมีบ้านจัดสรรเปิดขายใหม่ในปริมาณหน่วยที่ใกล้เคียงกัน โดยภาพรวมจ านวน
หน่วยที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ ในกรุง เทพฯ -ปริมณฑล เฉพาะในรอบ 3 ไตรมาสแรกของปี  2565  
มีจ านวนสูงกว่าจ านวนหน่วยเปิดขายใหม่ตลอดทั้งปี 2564 ในทุกประเภทที่อยู่อาศัย ทั้งคอนโดมิเนียม  
บ้านเดี่ยว บ้านแฝด หรือทาวน์เฮ้าส์ และเป็นในทิศทางเดียวกับยอดขายใหม่  
 อย่างไรก็ตาม ยังมีปัจจัยเสี่ยงต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปี 2566 ได้แก่ ภาวะหนี้ครัวเรือน  
การยุติมาตรการผ่อนปรนเกณฑ์อัตราส่วนสินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกัน (Loan-to-Value Ratio) ซึ่งได้รับการ
ผ่อนปรนในช่วงระหว่างเดือนตุลาคม 2564 และสิ้นสุดลง ณ สิ้นปี 2565 ผลจากการสิ้นสุดการผ่อนปรนตาม
มาตรการ LTV จะท าให้สถาบันการเงินเพ่ิมความเข้มงวดในการพิจารณาสินเชื่อที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะส าหรับ
การซื้อที่อยู่อาศัยหลังที่ 2 ขึ้นไป อาจมีการปรับเกณฑ์การกลั่นกรองสินเชื่อ และมุ่งเน้นลูกค้าที่ซื้อที่พักอาศัย
ในโครงการของผู้ประกอบการรายใหญ่เป็นหลัก การเกิดขึ้นของโครงการต่าง ๆ ตามแผนการพัฒนาโครงสร้าง
พ้ืนฐานด้านการคมนาคมของภาครัฐ ท าให้เกิดภาวะขาดแคลนแรงงาน ในขณะที่ปัจจุบันที่ดินส าหรับ 
การพัฒนาอาคารชุดพักอาศัยในท าเล ราคา และขนาดที่พอเหมาะเริ่มขาดแคลน หรือมีแต่ราคาสูงเกินกว่าที่
จะพัฒนาโครงการตามแนวทางและตอบสนองต่อกลุ่มเป้าหมายหลัก การแข่งขันในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ท าให้
เกิดการแข่งขันในการซื้อที่ดินของผู้ประกอบการ โดยเฉพาะพ้ืนที่ที่อยู่ในท าเลใจกลางกรุงเทพมหานคร หรือ
พ้ืนที่ที่อยู่ในแนวระบบขนส่งมวลชนหรือถนนขนาดใหญ่ การก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสายส าคัญ
ซึ่งล่าช้ากว่าก าหนด (สายสีชมพูและสายสีเหลืองเลื่อนก าหนดเปิดให้บริการออกไปอีกถึงประมาณกลางปี 
2566 และสายสีส้มอาจจะเปิดให้บริการได้ในปี 2568) ท าให้เสียโอกาสต่อการปลุกตลาดอสังหาริมทรัพย์ใน
เส้นทางดังกล่าว มีเพียงรถไฟชานเมืองสายสีแดงจากตลิ่งชันผ่านบางซื่อไปถึงสถานีรังสิตที่ได้เปิดให้บริการแล้ว  
 แต่ในอีกด้านหนึ่งก็ยังมีปัจจัยบวกด้านมาตรการลดอัตราค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์เหลือล้าน
ละ 100 บาท (จากปกติล้านละ 20,000 บาท หรือจาก 2% เหลือ 0.01%) และค่าธรรมเนียมการจดจ านองเหลือ
ล้านละ 100 บาท (จากปกติล้านละ 10,000 บาท หรือจาก 1% เหลือ 0.01%) ซึ่งได้รับการต่ออายุมาตรการออกไป
อีกปีหนึ่งจนถึงสิ้นสุดปี 2566 การเลือกตั้งทั่วไปซึ่งคาดว่าจะมีข้ึนในช่วงไตรมาส 2 ของปี 2566 จะช่วยให้เศรษฐกิจ
ในครึ่งปีแรกเดินสะพัดขึ้นจากการใช้จ่ายในการรณรงค์หาเสียงของพรรคการเมือง โดยเฉพาะพ้ืนที่รอบนอก
กรุงเทพมหานครและในต่างจังหวัด การเปิดประเทศของสาธารณรัฐประชาชนจีนให้คนจีนสามารถเดินทางออกนอก
ประเทศได้ จะช่วยกระตุ้นภาคการท่องเที่ยวของไทยซึ่งดีขึ้นแล้วในปี 2565 ปรับตัวดียิ่งขึ้นอีกในปี 2566 ซึ่งอาจท า
ให้ GDP ดีขึ้นกว่าเดิมที่คาดว่าจะเติบโตประมาณร้อยละ 3.4 
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LTV หนุนก าลังซื้อบ้านมือสองส่งท้ายปี 2565 ดึงบ้านมือสองปี 2566 ประกาศขายลดลง 3.3% 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) เผยข้อมูลที่อยู่อาศัยมือสองทั่ว
ประเทศ ณ สิ้นไตรมาส 3 ปี 2565 อุปทานพร้อมขายในตลาดลดลงทั้งในด้านจ านวนหน่วยและมูลค่า จากตลาด
บ้านมือสองที่ถูกดูดซับอุปทาน ช่วงก่อนที่จะหมดมาตรการผ่อนปรน LTV และมาตรการลดค่าธรรมเนียม 
การโอนกรรมสิทธิ์และการจดจ านองส าหรับที่อยู่อาศัยที่ไม่เกิน 3 ล้านบาท ท าให้มีการโอนกรรมสิทธิ์บ้านมือสอง
ที่เพ่ิมข้ึนต่อเนื่องมาตั้งแต่ไตรมาส 1 - 2 ที่ผ่านมา และสูงกว่าช่วงเดียวกันของปี 2564 กว่า 15%  
 ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคาร และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ กล่าว
ว่าตลาดที่อยู่อาศัยมือสองทั่วประเทศ ณ สิ้นไตรมาส 3 ปี 2565 ในภาพรวมด้านอุปทานพร้อมขายในตลาดลดลง
จากสิ้นไตรมาส 2 (QoQ) ทั้งในด้านจ านวนหน่วยและมูลค่า โดยมีจ านวนหน่วยประกาศขาย 162,923 หน่วย และ
มี มู ล ค่ า  962,188 ล้ า น บ า ท  จ า น ว น ห น่ ว ย ป รั บ ตั ว ล ด ล ง  - 3.3% แ ล ะ มู ล ค่ า ป รั บ ล ด ล ง 
 -3.4% เมื่อเทียบกับสิ้นไตรมาส 2 ปี 2565 ซึ่งมีจ านวนหน่วย 168,541 หน่วย และ มีมูลค่า 996,471 ล้านบาท ซึ่ง
บ้านเดี่ยวเป็นประเภทที่มีการประกาศขายมากที่สุด รองลงมาคือห้องชุด และทาวน์เฮ้าส์ ตามล าดับ โดยราคาไม่
เกิน 1 ล้านบาท เป็นกลุ่มที่มีสัดส่วนประกาศขายมากที่สุด รองลงมาเป็นระดับราคา 3.01 – 5 ล้านบาท ระดับราคา 
2.01 – 3.00 ล้านบาท ส่วนพ้ืนที่กรุงเทพฯ ยังมีการประกาศขายที่อยู่อาศัยมือสองมากที่สุดถึง 36.3% ของจ านวน
หน่วยประกาศขายทั้งหมด และมีมูลค่า 62.9% ของจ านวนมูลค่าทั้งหมด ประเภทที่อยู่อาศัยมือสอง พบว่า ณ สิ้น
ไตรมาส 3 ปี 2565 ที่อยู่อาศัยมือสองเกือบทุกประเภทมีจ านวนหน่วยลดลงจากสิ้น      ไตรมาส 2 ปี 2565 (QoQ) 
โดยบ้านเดี่ยว ประกาศขายมากที่สุดจ านวน 64,966 หน่วย ลดลง -4.0% รองลงมาเป็นห้องชุด จ านวน 48,768 
หน่วย ลดลง -3.1% ทาวน์เฮ้าส์ จ านวน 42,394 หน่วย ลดลง -3.3% อาคารพาณิชย์ มีจ านวน 4,428 หน่วย 
เพ่ิมขึ้น 0.8% และบ้านแฝด จ านวน 2,367 หน่วย เพ่ิมขึ้น 3.5% ด้านมูลค่า พบว่า บ้านเดี่ยวมีมูลค่าในการประกาศ
ขายมากท่ีสุด มูลค่า 468,805 ล้านบาท ลดลง -6.6% รองลงมาเป็นห้องชุด มูลค่า 352,231 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 
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2.1% ทาวน์เฮ้าส์ มูลค่า 111,718 ล้านบาท ลดลง –8.1% อาคารพาณิชย์ มูลค่า 21,440 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 4.5% 
และ บ้านแฝด มูลค่า 7,993 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 5.6% เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ในกรณีที่พิจารณาถึงสัดส่วนเชิงจ านวนหน่วยของประเภทที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขาย ณ 
สิ้นไตรมาส 3 ปี 2565 ที่มีจ านวนหน่วยรวมทั้งหมด 162,923 หน่วย พบว่า บ้านเดี่ยว มีสัดส่วนจ านวนหน่วย
ที่ประกาศขายมากที่สุด 39.9% รองลงมาเป็น ห้องชุด 29.9% ทาวน์เฮ้าส์ 26.0% อาคารพาณิชย์ 2.7% และ
บ้านแฝด 1.5% หากพิจารณาจากสัดส่วนจากมูลค่ารวมทั้งหมด 962,188 ล้านบาท เห็นได้ว่า บ้านเดี่ยวเป็น
ประเภทที่มีสัดส่วนมูลค่าประกาศขายมากที่สุด 48.7% รองลงมาเป็น ห้องชุด 36.6% ทาวน์เฮ้าส์ 11.6% 
อาคารพาณิชย์ 2.2% และบ้านแฝด เป็นประเภทที่มีมูลค่าประกาศขายน้อยที่สุดเพียง 0.8%  
 ส าหรับ 10 จังหวัดมีมูลค่าสูงสุด จังหวัดที่มีอัตราการเปลี่ยนแปลงของมูลค่าสูงสุดเมื่อเทียบกับ
ไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) 3 อันดับแรก คือ ภูเก็ต ลดลง -14.1% รองลงมาคือ เชียงใหม่ ลดลง –9.7% และ 
ชลบุรี -7.2% โดยมีจังหวัดอ่ืน ๆ มีอัตราการเปลี่ยนแปลงลดลง -8.7% ซึ่งแสดงให้เห็นว่าในจังหวัดรองต่าง ๆ 
ก็มีการเปลี่ยนแปลงในทิศทางที่ลดลงเช่นเดียวกัน อย่างไรก็ดีการที่ตลาดที่อยู่อาศัยมื อสองในไตรมาส 3 ปี 
2565 ประกาศขายลดลงจากไตรมาสก่อนหน้าและปีก่อน อาจเกิดจากการที่ตลาดบ้านมือสองที่ถูกดูดซับ
อุปทาน ซึ่งสอดคล้องกับการโอนกรรมสิทธิ์บ้านมือสองที่เพ่ิมขึ้นต่อเนื่องมาตั้งแต่ไตรมาส 1 - 2 ที่ผ่านมา และ
สูงกว่าช่วงเดียวกันของ   ปี 2564 กว่า 15% ก่อนที่จะหมดมาตรการผ่อนปรน LTV และมาตรการลด
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และการจดจ านองส าหรับที่อยู่อาศัยที่ไม่เกิน 3 ล้านบาท โดยเพ่ิมเติมการให้สิทธิ
ครอบคลุมมาถึงที่อยู่อาศัยมือสองจากเดิมที่มีผลเฉพาะที่อยู่อาศัยสร้างใหม่ โดยมีระยะเวลาสิ้นสุดมาตรการดังกล่าว
ไปจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565 
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บทสรุปสถานการณ์อสังหาริมทรัพย์ 

  อสั งหาริ มทรั พย์ เชิ งพาณิ ชย์ ก็ ได้ รั บผลกระทบรุ นแรงในช่ วงการระบาดของโควิ ด  
ทั้งอสังหาริมทรัพย์ประเภทค้าปลีกปลีก โรงแรม และพ้ืนที่เช่าอาคารส านักงาน ในขณะที่พ้ืนที่เช่าอาคาร
ส านักงานยังมีอุปทานในแนวโน้มที่มากขึ้นจากการทยอยเปิดตัวพ้ืนที่ใหม่ ตลาดอสังหาริมทรัพย์โดยภาพรวม
ฟ้ืนตัวได้มากขึ้นในปี 2565 เป็นไปตามที่คาดการณ์ โดยมีปัจจัยเสี่ยงใหม่ คือสถานการณ์สงครามในประเทศ
ยูเครน ลามไปสู่ราคาน้ ามันที่พุ่งสูงและโดยที่ราคาน้ ามันเป็นต้นทุนส าคัญในการขนส่งและการผลิต ประกอบ
กับการหยุดชะงักของห่วงโซ่อุปทานจากภาวะสงคราม ท าให้สินค้าอุปโภคบริโภคปรับตัวสูงขึ้นทั้งในประเทศ
และต่างประเทศ เกิดภาวะเงินเฟ้อ ท าให้ทิศทางอัตราดอกเบี้ยทั่วโลกเป็นขาขึ้น เป็นความเสี่ยงต่อการเติบโต
ทางเศรษฐกิจของโลกและของประเทศไทย  
       ผู้ประกอบการในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่สามารถประคองตัวก้าวข้ามปี 2565 ได้  
และตลาดอสังหาริมทรัพย์จะฟ้ืนตัวได้ชัดเจนขึ้นในปี 2566 โดยจ านวนหน่วยที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ในตลาด  
และยอดสินเชื่อที่อยู่อาศัยปล่อยใหม่ ต่างเพ่ิมขึ้นอย่างมีนัยส าคัญ เนื่องจากผู้ประกอบการโดยภาพรวมชะลอ
การเปิดโครงการใหม่ในปี 2563-2564 โดยเฉพาะคอนโดมิเนียมที่มียอดการเปิดตัวใน 2 ปีดังกล่าวรวมกัน
เพียงประมาณ 51,000 หน่วย ท าให้หน่วยที่อยู่อาศัยใหม่คงเหลือลดลง เป็นโอกาสส าหรับการเปิดขายหน่วยที่
อยู่อาศัยใหม่ทดแทน โดยมีคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่ประมาณ 50,000-51,000 หน่วย  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ปัจจัยเสี่ยงต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปี 2566 ได้แก่ ภาวะหนี้ครัวเรือน การยุติมาตรการผ่อน

ปรนเกณฑ์อัตราส่วนสินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกัน (Loan-to-Value Ratio: LTV) ซึ่งได้รับการผ่อนปรนในช่วง

ระหว่างเดือนตุลาคม 2564 และสิ้นสุดลง ณ สิ้นปี 2565 ผลจากการสิ้นสุดการผ่อนปรนตามมาตรการ LTV 

จะท าให้สถาบันการเงินเพิ่มความเข้มงวดในการพิจารณาสินเชื่อที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะส าหรับการซื้อที่อยู่อาศัย

หลังที่ 2 ขึ้นไป อาจมีการปรับเกณฑ์การกลั่นกรองสินเชื่อ และมุ่งเน้นลูกค้าที่ซื้อที่พักอาศัยในโครงการ 

ของผู้ประกอบการรายใหญ่เป็นหลัก 
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บทความเด่นประจ าเดือน 

 5 เทรนด์นวัตกรรมในอนาคตส าหรับคอนโด ที่อยู่อาศัยส าหรับมนุษย์เมือง 

 1) หมดยุค Key Card แต่เปลี่ยนเป็นการใช้ RFID เข้าคอนโดแทน 

 

 

 

 

 

 

ปัจจุบันคอนโดหรือหอพักหลายๆ ที่นิยมใช้ระบบ Key Card (คีย์การ์ด) ในการยืนยันตัวตน

ส าหรับเข้า–ออก แต่ในหลายๆ ครั้งระบบคีย์การ์ดเองก็ไม่ได้สะดวกต่อผู้ใช้สักเท่าไหร่ ยิ่งเฉพาะเวลาที่ถือของ

เยอะ ๆ แล้วต้องมาควานหาคีย์การ์ดหน้าทางเข้านับเป็นอะไรที่ยุ่งยากแบบสุดๆ 

ด้ ว ย เหตุ นี้ เ อ งหลายๆ  โ คร งการจึ ง เ ริ่ ม เปลี่ ย น ไป ใช้ ร ะบบ RFID (Radio frequency 

identification) ที่ท าหน้าที่คล้ายๆ กับบัตร Easy Pass ของการทางพิเศษแห่งประเทศไทย กล่าวคือเราไม่

จ าเป็นที่จะต้องหยิบบัตรออกมาเพ่ือแตะที่ประตูทางเข้าอีกต่อไป เพราะระบบ RFID นี้จะใช้คลื่นวิทยุในการ

ระบุสิ่งต่าง ๆ ได้โดยอัตโนมัติ 

  2) Solar Energy พลังงานทางเลือกท่ีไม่มีวันหมด 

 

 

 

 

 

 

 

Solar Energy หรือ พลังงานแสงอาทิตย์ นับเป็นอีกหนึ่งพลังงานทางเลือกที่มีแนวโน้มเติบโตเป็น

อย่างสูง เนื่องจากประเทศของเราที่มีแสงแดดแผดเผาแทบตลอดทั้งปี การติดตั้งแผงโซลาร์ เพ่ือน าพลังงาน

แสงอาทิตย์มาผลิตเป็นพลังงานไฟฟ้าจึงเป็นอีกทางเลือกหนึ่งที่ช่วยประหยัดค่าใช้จ่ายในเรื่องไฟฟ้าและ 

ลดการใช้พลังงานได้เป็นอย่างดี 
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ปัจจุบันหลาย ๆ โครงการเริ่มน าพลังงานแสงอาทิตย์มาประยุกต์ใช้กับตัวโครงการบ้างแล้ว เช่น 

บริเวณทางเดินหน้าโครงการ เป็นต้น ซึ่งในอนาคตอาจพัฒนาไปถึงขั้นการกักเก็บเป็นพลังงานส ารอง 

เพ่ือทดแทนในวันที่ไฟฟ้าขัดข้องก็ย่อมเป็นไปได้ 

3) Smart Home 

 

 

 

Smart Home เป็นแนวคิดอันชาญฉลาดอันมาจากการที่ทุกอย่างภายในบ้านสามารถเชื่อมโยง 

ถึงกันได้ ผ่านการควบคุมที่ง่ายและอ านวยความสะดวกให้กับผู้อยู่อาศัย เช่นการสั่งการเปิด–ปิดไฟหรือแอร์ใน

ห้องผ่านสมาร์ทโฟน ท าให้เวลาที่เดินทางมาถึงห้องก็มีอุณหภูมิที่เย็นพอดี ซึ่งปัจจุบันเริ่มมีคอนโดหลาย  ๆ      

ทีน่ าแนวคิดนี้ไปประยุกต์ใช้เป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

4) Auto Parking ระบบจอดรถยนต์อัตโนมัติ 

 

 

 

 

 

 

 

 

อันนี้มีใช้บ้างแล้วในปัจจุบันแต่ก็ถือเป็นอีกหนึ่งเทรนด์ที่อาจกลายเป็นมาตรฐานส าหรับคอนโด

ทุกแห่งในอนาคต โดย Auto Parking หรือ ระบบจอดรถยนต์อัจฉริยะนั้นถูกคิดค้นขึ้นมาเพ่ือแก้ไขปัญหาเรื่อง

พ้ืนที่จอดรถไม่เพียงพอ ซึ่งในอนาคตระบบนี้อาจถูกพัฒนาให้ชาญฉลาดและรวดเร็วมากกว่าปัจจุบันได้อย่าง

แน่นอน 
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5) Application เพื่อส่วนกลาง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ในยุคที่ทุกคนมีสมาร์ทโฟนเป็นของตัวเอง จึงไม่แปลกที่จะมีการวางระบบส่วนกลางให้เข้าถึงได้

ง่ายผ่านระบบ Application จากเดิมที่ต้องคอยโทรถามและติดตามความเคลื่อนไหว ไม่ว่าจะเป็น การแจ้งซ่อม, 

การติดต่อนิติ, การดูข่าวสารประชาสัมพันธ์ของคอนโด หรือ การช าระค่าส่วนกลาง เป็นต้น 
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