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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  ส.อสงัหาฯชี�ครึ�งหลงัเหนื�อยต่อ แอลทีวี ฉุดยอดโอนตดิลบ7.7%  ( 16 May 2019 )

3 สมาคมอสงัหาฯวเิคราะห์ ตลาดครึ�งปีหลงั "พรนรศิ"ระบยุงัเหนื�อย หลงัเผชญิผลกระทบแอลทวีี กาํลงัซื�อชะลอ แนะเบน
เข็มรุกอสงัหาฯอื�น อาทศินูย์ดแูล ผูส้งูอายรุบัลูกคา้จีน-ศนูย์ประชุม "วสนัต์"แนะรายเล็กอยา่ลงทนุเกนิตวั ขณะศนูย์ขอ้มลู คาดปีนี�
ยอดโอนตดิลบ 7.7%

แมช้ว่งไตรมาสแรกของปี 2562 ภาพรวมตลาดอสงัหารมิทรพัย์จะยงัเป็นบวก สว่นหนึ�งเป็นผลจากผูป้ระกอบการอสงัหาฯ
เรง่ระบายสต็อกสรา้งเสร็จรอขาย กอ่นมาตรการควบคมุคณุภาพสนิเชื�อที�อยูอ่าศยั (แอลทวีี) จะมผีลบงัคบัใชใ้นวนัที� 1 เม.ย.2562 ที�
ผา่นมา

ทวา่ เริ�มเห็นสญัญาณลบ เมื�อหลาย ผูป้ระกอบการชะลอเปิดโครงการใหม ่ ขณะที�โครงการที�เปิดขายหลายโครงการ ยอด
ขายไมเ่ขา้เป้า  จากสถานการณ์ดงักลา่ว ทาํใหร้ฐับาลเรง่ออก 2 มาตรการกระตุน้ตลาด ไดแ้ก ่การลดหยอ่นภาษีไมเ่กนิ 2 แสนบาท
สาํหรบัการซื�อที�อยูอ่าศยัหลงัแรกราคาไมเ่กนิ 5 ลา้นบาท ต ั�งแตว่นัที� 29 เม.ย.-31 ธ.ค. 2562 อกีมาตรการคอืผูซื้�อที�อยูอ่าศยัที�ราคา
ไมเ่กนิ 1 ลา้นบาท จะไดร้บัการลดคา่ธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธิ �ซื�อที�อยูอ่าศยัใหเ้หลือ 0.01% จากอตัราปกตทิี� 2.0% ของ ราคา
ประเมนิทนุทรพัย์ และลด คา่จดทะเบยีนการจาํนองอสงัหาฯ ใหเ้หลือ 0.01% จากอตัราปกตทิี� 1.0% ของมลูคา่จดจาํนอง ถงึ 31
พ.ค.2563

วานนี� (15 พ.ค.) ศนูย์ขอ้มลู อสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคาร สงเคราะห์ จดัเสวนาเรื�อง "ทศิทางตลาดที�อยูอ่าศยัปี 2562
หลงัมาตรการรฐั" โดยม ี3 สมาคมอสงัหาฯ เขา้รว่ม ไดแ้กส่มาคมธรุกจิบา้นจดัสรร สมาคม ธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์ไทย และสมาคม
อาคารชุดไทย

นายพรนรศิ ชวนไชยสทิธิ � นายกสมาคมอสงัหารมิทรพัย์ไทย กลา่ววา่ แนวโน้มสถานการณ์อสงัหาฯครึ�งปีหลงั จะ "เหนื�อย"
เพราะมปีจัจยัลบรอบดา้นท ั�งจากปจัจยัภายนอกประเทศ คอืสงครามการคา้ระหวา่งสหรฐัฯ และจีน ทาํใหผู้ป้ระกอบการรอดู
สถานการณ์กอ่นตดัสนิใจลงทนุ

          ขณะที�สถานการณ์ในประเทศ การเมอืงยงัไมช่ดัเจน แมว้า่ในไตรมาสแรกยอดขายดแีตเ่ป็นยอดขายสต็อกเกา่ สง่ผลให้
ไตรมาสสอง ผูป้ระกอบการ อสงัหาฯรายใหญ ่อาท ิพฤกษา อนนัดา เริ�มออกมาจดักจิกรรมกระตุน้ยอดขาย หลงัจากชะลอมา4เดอืน
แมว้า่รฐัจะ ออกมาตรการออกมากระตุน้แตไ่มไ่ดช้ว่ยตลาดกระเตื�องขึ�น นอกจากนี�ผูป้ระกอบการบางรายยงั ศกึษาที�จะลงทนุอสงั
หาฯใน รูปแบบอื�นๆ

พลกิลุยอสงัหาฯรบัสงูวยัจีน

อาท ิ อสงัหาฯประเภทเดย์แคร์ดแูลสงูอาย ุ เพื�อรองรบักลุม่ลูกคา้จีนที�นิยมเขา้มาซื�อที�อยูอ่าศยัในไทยมากขึ�น โดยเฉพาะใน
หวัเมอืงรอง ลา่สดุมกีลุม่นกัลงทนุจีนเขา้มารว่มคนไทยกาํลงัทาํเดย์แคร์ ขนาด 2,000 ไรท่ี�หวัหนิ เพื�อรองรบัผูส้งูอายจีุนที�เขา้มา ถอื
เป็นโอกาสธรุกจิที�น่าสนใจ รวมท ั�งศนูย์ประชุมสมัมนาในหวัเมอืงเพื�อรองรบัตลาดไมซ์ ในหวัเมอืงใหญ ่อาท ิจ.ขอนแกน่ จ. อดุรธานี
เป็นตน้

แนะรายเล็กอยา่ลงทนุเกนิตวั

นายวสนัต์ เคยีงศริ ิ นายกสมาคมธรุกจิบา้น แนะนําวา่ ในสถานการณ์เชน่นี� ผูป้ระกอบการขนาดกลางและเล็ก อยา่ลงทนุ
เกนิตวั ใหร้ะวงัสภาพคลอ่ง เพราะจากภาพรวมตลาดแนวราบลดลง ไปกวา่ 10% ฉะนั�นการทาํโครงการจะตอ้งม ั�นใจวา่สามารถทาํ
เงนิไดเ้นื�องจาก ตลาดอสงัหาฯมคีวามซบัซอ้นมากขึ�น กวา่สมยักอ่น การจะตดัสนิใจลงทนุอะไรจาํเป็นตอ้งศกึษาขอ้มลูท ั�งแงด่มีานด์
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และซพัพลาย กอ่นวา่มมีากน้อยขนาดใหแ้ละจะเขา้ไปจบัลูกคา้กลุม่ไหน ตอ้งมคีวามชดัเจน ไมใ่ชห่วา่นแหเหมอืนในอดตี

ไมค่วรทาํโครงการเกนิ300ยนิูต

นายธนากร ธนวรทิธิ � กรรมการบรหิาร สมาคมอาคารชุดไทย และประธานเจา้หน้าที�บรหิาร บรษิทั ออลล์ อนิสไปร์ ดี
เวลลอปเมน้ท ์ จาํกดั (มหาชน) กลา่ววา่ ปีนี�ตลาดคอนโดรว่งเพราะการเปิดตวัน้อยลง แต ่ ผูป้ระกอบการตอ้งปรบัตวั จากเดมิที�อาจ
เปิดตวัโครงการไตรมาสละ 4 โครงการก็ตอ้งลดลง

แนวทางการทาํตลาดตอ่จากนี� ผูป้ระกอบการควรจะเรง่ระบายสนิทรพัย์ใหเ้ป็นเงนิสดใหไ้ดม้ากที�สดุ และไมค่วรทาํ
โครงการขนาดใหญเ่กนิกวา่ 300ยนิูต มเิชน่นั�นลาํบากในการระบายสนิคา้

"จากนี�ไปจะเหลือแตเ่รียล ดมีานด์ ที�เกดิจากกลุม่ที�ตอ้งการซื�อเพื�ออยูอ่าศยัจรงิ กบักลุม่ที�ซื�อเพื�อ การลงทนุปลอ่ยเชา่ ซึ�งจะ
เป็นกลุม่ คนรุน่ใหมท่ี�ประสบความสาํเร็จ จากการทาํธรุกจิสตาร์ทอพั ที�เป็นนิวมเิลียนแนร์"

คาดยอดโอนปีนี�ตดิลบ7.7%

ดา้นนายวิชยั วิรตักพนัธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรกัษาการผู้อํานวยการศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์

ประเมนิวา่ ปี2562 ยอดโอนกรรมสทิธิ �อสงัหาฯท ั�งประเทศลดลง7.7 % เป็นคาดการณ์ที�ดขีึ�นเมื�อเทยีบกบัในชว่งตน้ปีที�คาดการณ์ไว้
วา่จะลดลง 15% เนื�องจากม ี2 มาตรการรฐัเขา้มาสนบัสนุน

โดยภาพรวมยอดโอนกรรมสทิธิ � อสงัหาฯท ั�วประเทศในไตรมาสแรก ปี 2562 พบวา่มยีอดโอนเพิ�มขึ�น 3.1% เพราะมกีาร
เรง่โอนกอ่นที�มาตรการ แอลทวีีมผีลบงัคบัใชใ้นวนัที� 1 เม.ย. ที�ผา่นมา

ขณะที�ไตรมาสที� 2 ประเมนิวา่ ยอดโอนจะลดลง 13.8% ไตรมาสที� 3 ลดลง 9.2%และไตรมาสที� 4 ลดลง 9.6% ขณะที�
ยอดโอนกรรมสทิธิ �ใน กรุงเทพฯและปรมิณฑล คาดวา่ ยอดโอนท ั�งปีจะตดิลบ 10.2% โดย ครึ�งปีแรกจะลดลง 4.8% สว่น ครึ�งปีหลงั
ลดลง 14.9%

อสงัหาฯนอกตลาดชงิผดุโครงการ

เขายงักลา่วตอ่วา่ ที�ผา่นมามกีารชะลอเปิดตวัโครงการ เพื�อระบาย สต็อกในกลุม่บรษิทัขนาดใหญท่ี� จดทะเบยีนใน
ตลาดหลกัทรพัย์แหง่ประเทศไทย สง่ผลใหน้กัพฒันาฯนอก ตลาดหลกัทรพัย์ฯ เริ�มเขา้มาพฒันาโครงการเขา้มาแขง่ขนัมากขึ�นกวา่ปี
กอ่น

โดยในชว่งครึ�งปีหลงัของปี 2561 พบวา่ ในกรุงเทพฯและปรมิณฑลมโีครงการที�เปิดตวัจาํนวน 1,597 โครงการ มหีน่วย
ในผงัโครงการรวมท ั�งสิ�น 492,436 หน่วย(ยนิูต) เพิ�มขึ�น จากชว่งเดยีวกนัของปีกอ่นหน้า 7.7% หรือมลูคา่โครงการรวม
1,977,836ลา้นบาท และมจีาํนวนที�พกัอาศยัเหลือขายในตลาดจาํนวน 154,765 ยนิูต หรือสดัสว่น31.4%ของจาํนวนท ั�งหมด เพิ�ม
ขึ�นจากปีกอ่น 8.5%

ทั�งนี� หน่วยขายไดส้ะสมและที�เหลือขายในกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล โดยขายไดร้วมท ั�งสิ�น 337,671 ยนิูต มเีหลือขายสะสม
154,765ยนิูต โดยในกรุงเทพฯ ขายไดส้งูสดุ และเหลือสะสมสงูสดุ เนื�องจากเปิดตวัมากที�สดุ สว่นใหญเ่ป็นอาคารชุดที�ขาย
ได1้58,153ยนิูต เหลือขาย 44,954 ยนิูต แยกเป็นราคาต ั�งแต ่2-3 ลา้นบาท มสีดัสว่น28.9%ราคา3-5ลา้นบาท สดัสว่น25.5%

4เดอืนยอดเปิดขายใหมล่ดลง17%

โดยภาพรวมต ั�งแตม่.ค.-เม.ย. ปี2562 ในกรุงเทพฯและปรมิณฑล มยีอดเปิดขายใหมบ่า้นจดัสรรลดลง 17.33% ขณะที�
ยอดเปิดขายใหม ่คอนโดลดลง 23.38%

ทั�งนี�ซพัพลาย (อปุทาน) ที�อยูอ่าศยัที�เหลือขายในตลาด กรุงเทพฯและปรมิณฑล ปี 2562 คาดวา่มที ั�งสิ�น 150,333 หน่วย
แบง่เป็น บา้นจดัสรร 84,469 ยนิูต สดัสว่น 56.2% อาคารชุด มปีระมาณ 65,864 ยนิูต จาํนวน ที�อยูอ่าศยัที�เหลือขายในตลาด มาก
ที�สดุ คอือาคารชุด สดัสว่น 43% รองลงมาเป็นทาวน์เฮาส์ สดัสว่น 31.4% บา้นเดี�ยวสดัสว่น 17.1% ที�เหลือ เป็นบา้นแฝดและ
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