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การครอบครองปรปักษ์เป็นหลักกฎหมายท่ีมีมาต้ังแต่สมัยโรมัน ด้วยเจตนาจะท าให้การซ้ือขายท่ีไม่

ถกูต้อง แต่เมื่อผูซ้ื้อมีการครอบครองทรัพย์น้ัน และปฏิบัติครบหลักเกณฑ์ท่ีกฎหมายก าหนดจะได้กรรมสิทธ์ิไปโดย

การครอบครองปรปักษ์ แม้มีความบกพร่องเร่ืองแบบพธีิในการซ้ือขายก็ตาม เมื่อยุคสมัยเปล่ียนไปการครอบครอง

ปรปักษ์กลายเป็นกฎหมายส่งเสริมให้ใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ไม่ปล่อยให้รกร้าง ไม่อย่างนั้น ผูเ้ข้าใช้ประโยชน์ใน

อสังหาริมทรัพย์จะได้กรรมสิทธ์ิไป โดยสรุป การครอบครองปรปักษ์ คือ การแย่งกรรมสิทธ์ิโดยการครอบครองซ่ึง       

มีได้ ท้ังอสังหาริมทรัพย์ และสังหาริมทรัพย์(เป็นสินทรัพย์ท่ีไม่ติดอยู่กับท่ีสามารถน าติดตัวไปไหนมาไหนได้) และ

หลักเกณฑ์การครอบครองปรปักษ์อสังหาริมทรัพย์ก าหนดไว้ใน พระราชบัญญัติ ให้ใช้บทบัญญัติบรรพ 1 แห่ง

ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ ท่ีได้ตรวจช าระใหม ่พ.ศ. 2535 มาตรา 1382 ดังน้ี 
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รู้ก่อนโดนฮุบบ้าน-ท่ีดินการครอบครองปรปักษ์อสังหาริมทรัพย์
2.1) ต้องเป็นอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีกรรมสิทธ์ิ เช่น โฉนด โฉนดตราจอง หรือเอกสารกรรมสิทธ์ิ

ประเภทอ่ืน ๆ ทรัพย์ประเภทท่ีมีเพียงสิทธิครอบครอง เช่น ส.ค.1 หรือ น.ส.3 หรือ น.ส.3 ก. หรือท่ีดินมือเปล่าไม่

สามารถครอบครองปรปักษ์ได้

2.2) อาจแย่งการครอบครองกันได้ตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์มาตรา 1375 แต่ไม่มี

กฎหมายรับรองให้สามารถย่ืนค าร้องหรือค าฟ้องขอให้ศาลส่ังให้ได้กรรมสิทธ์ิได้แบบครอบครองปรปักษ์

2.3) ต้องเป็นการครอบครองทรัพย์ของผูอ่ื้น

2.4) การครอบครองทรัพย์ของผูอ่ื้น ผูค้รอบครองไม่จ าเป็นต้องทราบว่าทรัพย์น้ันเป็นของผูอ่ื้น            

อาจเข้าใจว่าเป็นของตนเองก็ได้

2.5) ต้องเป็นการครอบครองด้วยเจตนาเป็นเจ้าของ คือ ต้องใช้สอยทรัพย์นั้นอย่างเดียวกับ

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ ขัดขวางไมใ่ห้ผูอ่ื้นเข้ายุ่งเก่ียวกับทรัพย์ 

2.6) ต้องไม่เป็นการครอบครองโดยอาศัยสิทธิหรือยอมรับสิทธิของบุคคลอ่ืน เช่น การท่ีผู้ซ้ือ

ครอบครองท่ีดินตามสัญญาซ้ือขายถือว่าเป็นการครอบครองแทนผูข้ายจนกว่าจะโอนกรรมสิทธ์ิ ไม่ได้กรรมสิทธ์ิโดย

ครอบครองปรปักษ์

2.7) ถ้ามกีารโอนกรรมสิทธ์ิระหว่างครอบครองปรปักษ์ยังไม่ครบ 10 ปี และผูรั้บโอนได้กรรมสิทธ์ิ

มาโดยสุจริตและเสียค่าตอบแทน มีผลท าให้การครอบครองปรปักษ์ก่อนหน้าน้ีส้ินผลไป ต้องเร่ิมนับระยะเวลา

ครอบครองใหม่

2.8) ต้องเป็นการครอบครองโดยสงบ เช่น ไมไ่ด้ถกูฟ้องคดี และต้องเปิดเผย


