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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  3 นายกชําแหละอสงัหา 2019 ก้าวให้ข้าม LTV-โฟกสัลงทุนพอเพียง  ( 04 February 2019 )

อเีวนต์ใหญแ่หง่ปีของ 3 สมาคมวงการพฒันาที�ดนิ จดัสมัมนาหวัขอ้ "อสงัหารมิทรพัย์ ดชันีหลกัชี�เศรษฐกจิปี 2562"
ปลายเดอืนมกราคมที�ผา่นมา ครบถว้นท ั�งขอ้มลูความเป็นไปในภาพรวมของปี 2561 รวมท ั�งแนวโน้มปี 2562 ทา่มกลางปจัจยั
บวก-ลบที�ตอ้งเผชญิ ขวญักาํลงัใจ ที�พงึมใีหแ้กก่นัของผูป้ระกอบการ คอื สนิคา้ที�อยูอ่าศยัเป็นสนิคา้ปจัจยัสี� ถงึยงัไงก็ตาม การ
ซื�อบา้นยงัเป็นความจาํเป็นข ั�นพื�นฐานของมนุษย์

มองตา่งมมุ-ฟองสบูค่อนโดฯ

ประเดมิดว้ย "ดร.อาภา อรรถบรูณ์วงศ์"นายกสมาคมอาคารชุดไทย ประเมนิปจัจยับวกปีหมบูนิวา่ GDP ยงัคงโตตอ่
เนื�องที� 4%

และแมว้า่ปีที�แลว้ นกัทอ่งเที�ยวจีนลดลง แตก็่คอ่ย ๆ กลบัมาแลว้ เพียงแตอ่าจยงัไมฟื่� นตวัเทยีบเทา่ตอนที�มสีถติพีิก
สงูสดุ อยา่งไรก็ตาม มตีวัชว่ยจากลูกคา้ชาวตา่งชาตเิขา้มาทาํงานในประเทศไทยมากขึ�น เชน่ คนจีน เพิ�มขึ�น 68% ในรอบ 5 ปี

แนวโน้มปี 2562 สนิคา้คอนโดมเินียมยงัมกีารเตบิโตได ้ แตเ่ป็นการเตบิโตในอตัราชะลอตวัในแงข่องการขายที�
7.6% เหตผุลมาจาก 2-3 ปีที�ผา่นมา มกีารเปิดตวัคอนโดฯจาํนวนมาก มยีอดขาย รอโอน หรือ backlog สะสมทยอยกอ่สรา้ง
ใหเ้สร็จเพื�อสง่มอบในอนาคต

แน่นอนวา่สว่นหนึ�งอาจโอนได ้ สว่นหนึ�ง ที�อาจจะโอนไมไ่ดเ้ชน่กนั คาํนวณแลว้จาํนวนที�โอนไดย้งัคดิวา่อยูใ่นระดบั
ไมว่กิฤต

"จาํนวนหน่วยหรือจาํนวนมลูคา่ ดฉินัมคีวามเห็นวา่ยงัคงเตบิโตเล็กน้อย หรือทรงตวัเทา่นั�น แตไ่มถ่งึข ั�นตดิลบ
เนื�องจากวา่ฐานของปี 2561 เป็นฐานที�กระโดดขึ�นไปมากกวา่ปกต ิ ถา้มองผวิเผนิ จะคดิวา่ คอนโดฯเกดิฟองสบู ่ ขายโอนกนั
เยอะ แตว่า่คนที�พูดบางรายลืมนึกถงึปจัจยัการเพิ�มขึ�นของจาํนวนสถานีรถไฟฟ้า การเพิ�มขึ�นของจาํนวนสายรถไฟฟ้า จงึตอ้ง
เกดิดมีานด์ขึ�นในพื�นที�ใหม ่ ๆ กลุม่ลูกคา้ใหม ่ ๆ จะเอาหน่วยโอนของปีปจัจุบนัไปเทยีบกบัอดตีเกา่ ๆ ที�มสีถานี (รถไฟฟ้า)
จาํนวนน้อย แลว้ก็บอกวา่เกดิฟองสบู ่ดฉินัไมเ่ห็นดว้ยในฐานะสมาคมอาคารชุดไทย..."

มว่งแป้กยาว-นํ�าเงนิแขง่ดุ

ทาํเลเดน่ยงัยกให ้ "จตจุกัร หว้ยขวาง ลาดพรา้ว ราชเทวี" ดมีานด์สงูตอ่เนื�อง ทาํเลที�ควรหลีกเลี�ยง มองไปที�แนว
รถไฟฟ้า 2 เสน้ทาง "สมีว่ง-สนํี�าเงนิตอ่ขยายฝั�งธนฯ" เพราะมกีารแขง่ขนัสงู ท ั�งดา้นยนิูตและจาํนวนโครงการ

ในแงก่าํลงัซื�อลูกคา้ มองจากมมุที�อตัราการวา่งงานตํ�า มนุษย์เงนิเดอืนรายไดป้รบัตวัขึ�น 5.5% จงึฟนัธงวา่หอ้งชุด
ตลาดกลาง-บนยงัขายได ้ ถา้เงนิน้อยก็ซื�อยนิูตเล็ก เงนิมากหน่อย ก็ซื�อยนิูตใหญ ่ ความตอ้งการเรียลดมีานด์ วนันี�ยงัคงมอียูต่อ่
เนื�อง ถา้คนยงัมกีาํลงัซื�อ จากรายไดป้ระจาํ

สว่นหอ้งชุดตลาดลา่งควรเรง่ระบายสตอ๊กที�มอียู ่รวมท ั�งหลีกเลี�ยงการทาํตลาดใหม ่(ลงทนุใหม)่

นอกจากนี� โมเดลธรุกจิขายสทิธกิารเชา่ หรือลีสโฮลด์ เป็นทางเลือกใหมส่าํหรบัลูกคา้ที�อยากอยูใ่นเมอืง แตก่ารซื�อแบบ
โอนกรรมสทิธิ � หรือฟรีโฮลด์ ราคาแพงเกนิเอื�อม

ดงันั�น หอ้งชุดขายแบบสทิธกิารเชา่ระยะยาว 30 ปี ถา้เจาะผูซื้�ออาย ุ35-40 ปี บวกอายกุารเชา่ 30 ปี เทา่กบัอายตุวั
70 ปี เรียกวา่อยูไ่ดจ้นแก ่โดยไมเ่ดอืดรอ้น อะไร

คาถาอยูร่อด ลูกคา้ Super Fan
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"ดร.อาภา" มองดว้ยวา่ โครงการรว่มทนุกบัตา่งชาต ิ (JV-joint venture) มแีนวโน้มมากขึ�นไปอกี ปีที�แลว้สดัสว่น
ลงทนุอยูท่ี� 26% ของตลาดรวม ปีนี�คาดวา่เพิ�มเป็น 30%

เหลียวกลบัมาดเีวลอปเปอร์คนไทยตอ้งทาํกลยทุธ์ธรุกจิแบบหลายขา ไมว่า่จะเป็นใหค้วามระมดัระวงั ถา้หากวา่ทาํเล
ไมแ่จม่แจว๋จรงิ ๆ ก็ควรชะลอการลงทนุ, เรง่ระบาย backlog ตลาดกลาง-ลา่งถา้ตดิมอื หนัมาเน้นทาํคอนโดฯ ตอบสนองกลุม่
กาํลงัซื�อกลาง-บน

การพฒันาโครงการใหมต่อ้งตอบสนองความตอ้งการเฉพาะรูปแบบ หรือ niche market เพื�อสรา้งความแตกตา่ง

สาํหรบัผูป้ระกอบการที�กาํลงัเตรียมตวัเขา้ตลาดหลกัทรพัย์ฯมคีาํแนะนําวา่ ตอนนี�ไมใ่ชเ่วลาที�จะเขา้ ทา่นตอ้งไปสาํรอง
เงนิสดเพื�อใชจ้า่ยใหพ้น้วาระวกิฤตตอนนี�

"สิ�งสาํคญัที�สดุ คอื การสรา้งความพงึพอใจใหม้ากขึ�นกบัฐานลูกคา้เดมิ จุดโฟกสัเน้นการสรา้ง super fan ลูกคา้แฟน
คลบัตวัจรงิ เสยีงจรงิ ดกีบัเขาใหส้ดุชีวติ หากวนัใดที�บรษิทัมเีหตใุหเ้กดิปจัจยัลบ super fan จะมาเป็นเบาะกนักระแทก ชว่ย
เหลือไดบ้า้งบางสว่น นี�คอือาวุธชิ�นสดุทา้ยที�จะตอ้งทาํ"

อสงัหาฯยงัโต-ตจว.ไปตอ่ได้

ถดัมา "พรนรศิ ชวนไชยสทิธิ �" นายกสมาคมอสงัหารมิทรพัย์ไทย บนบทบาทเขา้ไปชว่ยยกระดบัแพลตฟอร์มใหก้บัดี
เวลอปเปอร์ตา่งจงัหวดั เปิดมมุมอง ถงึภาวะบมูเงยีบของความตอ้งการที�พกัอาศยัท ั�วไทย

"สถติติอนนี�อสงัหาฯภาคอสีานเตบิโตดขีึ�น มกีารขายแตก็่คอ่ย ๆ ไป ทางฝั�ง EEC (ชลบรีุ ระยอง ฉะเชงิเทรา) ก็ยงั
ขายไดเ้รื�อย ๆ เพื�อนผมทาํโครงการ บา้นเดี�ยวก็ตอ้งรีบปิดเฟส เพราะจองหมดแลว้ สรา้งไมท่นั ยงัขายได ้ในราคาหลงัละ 3-4
ลา้นขายด.ี.."

ประเด็นที�พูดถงึกนัมาก คอื นกัทอ่งเที�ยว จีนลดลง สิ�งที�แชร์ขอ้มลูออกมา คอื นกัทอ่งเที�ยวจีนมกีารเช็กอนิหอ้งพกัใน
ภเูก็ตแบบยกครวั โดยเฉพาะหาด ป่าตองไดเ้ห็นภาวะโอเวอร์บุก๊กิ�ง หอ้งพกั ไมพ่อ ตอ้งสง่ตอ่ไปยงัโรงแรมใกลเ้คยีง ตวัชี�วดั
อกีตวั คอื ชว่งโลว์ซีซ ั�นคา่หอ้ง 2,500 บาท สามารถอพัไปถงึ 7,500 บาท/คนืก็มมีาแลว้

"ถา้คนจีนไมม่ ั�นใจวา่ที�ที�เขามาเที�ยว ปลอดภยั ลูกเล็กอยูส่บาย ทอ่งเที�ยวด ี คา่ใชจ้า่ยด ี เขาไมแ่บกกนัมาท ั�งครอบครวั
หรอก บางคนบอกเราจะเสยีชาตแิลว้ เพราะคนจีนมาซื�ออสงัหาฯบา้นเรา เยอะแยะ ตอนนี�ผลวจิยัของเว็บจีน ไทยเป็นอนัดบั
หนึ�งในใจคนจีน เงนิหยวนออ่นคา่ลงมาเรื�อย ๆ ไมรู่จ้ะทาํอะไร ตอ้งไปซื�ออสงัหาฯเก็บไว ้เขาก็เล็งประเทศไทยกอ่นเลย ปีที�แลว้
ยอดขายคนจีน 2-5 หมื�นลา้นบาท จากยอดขายท ั�งตลาด 8 แสนลา้น มนัเป็นจุดเล็กมากเมื�อเทยีบเป็นเปอร์เซ็นต์..."

ท ั�งนี� "พรนรศิ" ระบวุา่ ปี 2561 มยีอดโอนที�อยูอ่าศยัท ั�วประเทศท ั�งของใหมแ่ละมอืสอง 8-9 แสนลา้นบาท ถอืวา่สงู
ที�สดุในรอบ 6-7 ปี ปีนี�แมม้ปีจัจยัลบเขา้มามาก แตภ่าคธรุกจิอสงัหาฯก็ยงัเตบิโตไดอ้ยู่

"สว่นตวัผมเชื�อวา่ประเทศไทยยงัไปตอ่ขา้งหน้าได ้ หลายคร ั�งเวลาที�รฐับาลเรียกท ั�ง 3 สมาคมเขา้ไปถาม ทกุเซ็กเตอร์
มปีญัหาหมด พอมาถงึอสงัหาฯของเรา growth ลดลง แตเ่ราก็ยงั growth อยู ่เราเป็นปจัจยัสี� ทกุทา่นทราบด ีวสัดกุอ่สรา้งทา่น
ก็ยงัขายไดอ้ยูเ่รื�อย ๆ เพียงอาจจะจา่ยเครดติยาวแลว้โดนเบี�ยวบา้ง ผูร้บัเหมาก็มงีานอยูเ่รื�อย ๆ ประเทศไทยตอ้งเดนิตอ่ คน
ตอ้งการมบีา้น"

รฐับาลเสถยีรภาพฟื� นเชื�อม ั�น

และกระดกูเบอร์ใหญข่องวงการ "อธปิ พีชานนท"์ นายกสมาคมธรุกจิบา้นจดัสรรยอมรบัวา่ ปีนี�เป็นปีที�ตอ้งเหนื�อยกนั
หน่อยหนึ�ง ใครจะพูดยงัไงก็ไมต่อ้งคดิมาก ปีนี�ตอ้งทาํใจ

โดยชาํแหละปจัจยักระทบเรียงตวั เริ�มจาก "ดอกเบี�ย" ถา้ปรบัขึ�นแค ่0.25% ในปีนี�ก็จะดมีาก เพราะทกุ ๆ 0.25% ที�
ปรบัขึ�น เพิ�มภาระตอ่ผูซื้�อ 2% ความสามารถในการซื�อลดลงบางสว่น

ผลกระทบนามธรรม คอื ทกุคร ั�งที�มกีารปรบัดอกเบี�ยขึ�น สง่ผลดา้นจติวทิยาตอ่การตดัสนิใจซื�อของลูกคา้โดยอตัโนมตัิ
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ท ั�งนี� สงครามการคา้สหรฐั-จีน หรือเทรดวอร์ กระทบเศรษฐกจิโลกชะลอตวัแน่นอน การลงทนุตอ้งแมน่ยาํมากขึ�น
คาถาคอืใหล้งทนุเทา่ที�มคีวามสามารถในการชาํระหนี�ได ้จุดเน้นคอื "สภาพคลอ่ง" มคีวามจาํเป็นสงูสดุในปีนี�

สาํหรบัการเมอืงไทยที�กาํหนดเลือกต ั�ง 24 มนีาคม 2562 ตอ้งรอดจูนกวา่เห็นความชดัเจน ทาํใหป้ระเมนิวา่ ครึ�งปี
แรก 2562 คาดวา่ new launch คงน้อย ถา้ครึ�งปีหลงัพรรคการเมอืงที�จดัต ั�งรฐับาลแลว้มเีสถยีรภาพ ผูป้ระกอบการมคีวาม
ม ั�นใจและทยอยเปิดตวัโครงการใหม่

"...ฉะนั�น กลยทุธ์ครึ�งปีแรก จุดเน้นคอื พยายาม hold on บนของที�มอียูแ่ลว้"

LTV-ของแสลง

ไฮไลต์ครึ�งปีแรก หนีไมพ่น้ มาตรการ LTV-loan to value มผีลบงัคบัใช ้ 1 เมษายน 2562 โดยแบงก์ชาตบิงัคบั
เพิ�มเงนิดาวน์ซื�อบา้น-คอนโดฯหลงัที� 2 จาํนวน 20% ขึ�นไป สิ�งที�ตอ้งทาํ คอื ทกุคนตอ้งเรง่ระดมขายสนิคา้คงคา้งออกไปให้
มากที�สดุ

เพราะถา้เหลือตดิมอืขา้มไปหลงัวนัที� 1 เมษายน ยนิูตสรา้งเสร็จพรอ้มอยูไ่มม่เีวลาผอ่นดาวน์ ทาํใหข้ายลาํบากกวา่เดมิ
เพราะลูกคา้ตอ้งผอ่นดาวน์แพงขึ�น

ผลกระทบทางออ้มจากมาตรการ LTV ทาํใหว้ฏัจกัรการลงทนุหมนุยอ้นกลบัไปหาโมเดลบา้นส ั�งสรา้ง หรือบา้นที�
ตอ้งการเวลาผอ่นดาวน์ยาวขึ�น ไซด์เอฟเฟ็กต์ตามมา คอื ปญัหารอ้งเรียน "สคบ.-สาํนกังานคณะกรรมการคุม้ครองผูบ้รโิภค"
สงูขึ�นรวมท ั�งสนิคา้ใหมจ่ะถกูแขง่ขนัจากบา้น-คอนโดฯมอืสอง ซึ�งตอ้งจบัตามองวา่ปรมิาณที�ออกมาขายแขง่มปีรมิาณมากน้อย
แคไ่หน

รฐั+เอกชนฝึกชา่งพรีแคสต์

"อธปิ" ชาํแหละรายสนิคา้ พบวา่ "ทาวน์เฮาส์" แนวโน้มเตบิโตสงูกวา่บา้นเดี�ยว-คอนโดฯเปรียบเทยีบถา้ซื�อหอ้งชุด 30
ตารางเมตร แตท่าํเลใกลส้ถานีรถไฟฟ้าม ีทาวน์เฮาส์ 80-100 ตารางเมตร ในราคา 3 ลา้นบาทเทา่กนั คนมกัตดัสนิใจซื�อทาวน์
เฮาส์มากกวา่ เพราะพื�นที�ใหญข่ึ�น ไดโ้ฉนดที�ดนิอกีตา่งหากสว่นสนิคา้บา้นเดี�ยวมองวา่ ทาํเลกรุงเทพฯ-ปรมิณฑลตลาดเริ�มนิ�ง
แตกตา่งกบับรรยากาศการซื�อบา้นเดี�ยวในตา่งจงัหวดัมสีงูกวา่

สรุปคอืปีนี� สนิคา้แนวราบมแีนวโน้มเตบิโตได ้สว่นหอ้งชุดมโีอกาสทรงตวั หรือตดิลบ 2-3%

ถอืโอกาสชาํแหละไปถงึไซต์กอ่สรา้งโครงการ ปีนี�ประเด็นหลกัที�ไมค่วร มองขา้ม คอื ปญัหาการใชแ้รงงานกอ่สรา้ง
โดยเฉพาะแรงงานตา่งดา้ว มปีญัหากฎระเบยีบควบคมุเขม้งวด ทางออกยงัทาํไดใ้นเรื�องการใชร้ะบบกอ่สรา้งสาํเร็จรูป
(precast, prefab)

อยา่งไรก็ตาม ตน้ทนุยงัสงูกวา่ ระบบกอ่สรา้งแบบด ั�งเดมิ (conventional) 10%

สิ�งที�อยากเห็น คอื ความรว่มมอืภาครฐักบัเอกชนในการฝึกอบรมชา่งฝีมอื เพื�อมารบัหน้าที�ตดิต ั�งพรีแคสต์ เพราะทกุ
วนันี�โรงงานพรีแคสต์ผลติใหอ้ยา่งเดยีว ไมไ่ดม้บีรกิารตดิต ั�งใหแ้ตอ่ยา่งใด

จี�สางปมใหม-่การกูร้ว่ม

มอีกีประเด็นที�คาํตอบยงัไมช่ดัจาก "ธปท.-ธนาคารแหง่ประเทศไทย" เป็นเรื�องพฤตกิรรมการขอสนิเชื�อ ซึ�งมกีารทาํ
"กูร้ว่ม" จาํนวนมาก โดยเฉพาะสนิคา้ตลาดกลาง-ลา่ง ราคาตํ�า 5 ลา้นบาท

ผลกระทบ คอื การกูร้ว่มมผีูกู้ห้ลกั-ซื�อเป็นบา้นหลงัแรก เครดติ ไมพ่อมคีนกูร้ว่ม ถา้หากมกีารนบัผูกู้ร้ว่มวา่ซื�อเป็น
บา้นหลงัแรกไปแลว้ ตอ่มาถา้ผูกู้ร้ว่มตอ้งการซื�อบา้นของตวัเอง จะถกูตคีวามซื�อเป็นบา้นหลงัที� 2 มคีวามหมายเทา่กบัตอ้ง
ดาวน์แพงกวา่บา้นหลงัแรก อยูท่ี� 20%

"ตอนนี�สญัญากูข้องคนรายไดร้ะดบัปานกลาง หรือตํ�ากวา่ มจีาํนวนการกูร้ว่มคอ่นขา้งอยูใ่นเกณฑ์สงู ถา้มผีลกระทบ
ตลาดตรงนี�จะ soft ลงไป การขาย ก็จะยากขึ�น เพราะการกูร้ว่มทาํใหค้น กูร้ว่มซึ�งเขาไมไ่ดเ้ป็นคนกูห้ลกัเสยีสทิธ ิ เขาก็ไม่
อยากมาเสยีสทิธ"ิ
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ฟองสบู ่VS โอเวอร์ซพัพลาย

"มคีนพูดถงึเรื�องฟองสบู ่เรื�องโอเวอร์ซพัพลาย ซึ�งผมคดิวา่สบัสนไปหมด จรงิ ๆ แลว้โอกาสเกดิสิ�งเหลา่นี�พรอ้ม ๆ กนั
มนัไมม่ ีโอเวอร์ซพัพลาย คอื ของเหลือ ฟองสบู ่คอื ของขาด คนแยง่กนัซื�อจนตอ้งปรบัราคาขึ�นไปแบบผดิปกต ิที�ไมไ่ดม้าจาก
ตน้ทนุ มนัจะเกดิพรอ้มกนัไมไ่ด ้มนัเหมอืนนํ�ากบันํ�ามนั"คาํระบายความในใจยาว ๆ เวลาพูดเรื�องฟองสบูอ่สงัหาฯ

สาํหรบักระแสลูกคา้ตา่งชาต ิ โดยเฉพาะลูกคา้จีนช็อปซื�อที�อยูอ่าศยัเมอืงไทย คนในสงัคมไทยแตกตื�นวา่ คนจีนมาซื�อ
หอ้งชุดเยอะ แตเ่มื�อตรวจสอบตวัเลขไสใ้นพบวา่ ปี 2561 ที�ระบกุนัวา่ตลาดรอ้นแรง มลูีกคา้จีนซื�อเพียง 1 หมื�นยนิูต สดัสว่น
น้อยกวา่ 10% ของตลาดรวม ไมน่่ามผีลกระทบมากนกั

"คนจีนไมไ่ดกู้เ้งนิภายในประเทศมาซื�อ ฉะนั�น ถา้เกดิเขามกีารระงบัหรือชะลอการใหส้นิเชื�อ หา้มเอาเงนิออกนอก
ประเทศ เราคอ่นขา้งออ่นไหว เพราะฉะนั�นก็ตอ้งแบง่รบัแบง่สูใ้หด้ ีวา่เราเอนไปหาคนจีนเยอะไป หรือพยายามสรา้งพอร์ตโฟลิ
โอที�มคีนตา่งชาตมิาซื�อผสมอยู ่ที�เป็นสว่นน้อยดว้ยซํ�า"

อปุสรรคเดมิ ๆ EIA ลา่ชา้

"อธปิ" สรุปมมุมองวา่ แนวทางการพฒันาโครงการในปีนี� ดเีวลอปเปอร์ตอ้งเน้นเรื�องการดแูลสภาพคลอ่งตวัเอง เพราะ
ธนาคารมสีทิธิ �ที�จะ conservative มากที�สดุ ในปี 2562 ตอ้งมสีภาพคลอ่งที�เพียงพอ ถา้เกดิบงัเอญิยอดโอน ยอดขายไปเจอ
มาตรการ LTV หลงัวนัที� 1 เมษายน แลว้ตวัเลขไมเ่ขา้เป้า เมื�อถงึตอนนั�นการรนัธรุกจิจาํเป็นตอ้งมแีผนสาํรองในการเสรมิ
สภาพคลอ่งในการทาํธรุกจิ

ตอ่มาอปุสรรคในการพฒันาโครงการปีนี� ยงัเป็นเรื�อง "EIA-รายงาน ผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม" เหมอืนเดมิ แตท่ี�ทาํทา่จะ
มากกวา่เดมิ คอื ตอนนี� การพจิารณา EIA มกีารกระจายตวั เริ�มออกไปสูต่า่งจงัหวดัแลว้

ปญัหาที�พบคอื แตล่ะระบอบของจงัหวดัมมีาตรฐานการพจิารณาของตวัเอง บางแหง่ใชเ้วลานานมากน้อยไมเ่ทา่กนั

"...ตอนนี�ใครมปีญัหาเรื�อง EIA ตอ้งสะทอ้นมาที�สมาคมโดยเร็ว ราคาคา่ทาํ EIA ตอ่เลม่ไปหลกัลา้นบาทแลว้ จากเดมิ
แคห่ลกัแสนบาท ในขณะที�ความลา่ชา้ยงัคงเดมิ"

บทสรุปบรรทดัสดุทา้ย ตลาดตา่งจงัหวดัน่าเป็นหว่งสภาพกาํลงัซื�อยงัไมฟื่� นตวั

สนิคา้แนวราบตา่งจงัหวดัยงัพอไปได ้แตแ่นวสงูตอ้งระวงั
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์ประชาชาตธิุรกจิ
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