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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  แบงก์ผนึกบิ�กอสงัหาให้กู้100-120%  ( 08 October 2018 )

ฟ้าผา่'ธปท.'บงัคบัซื�อบา้นหลงัที�2จา่ยดาวน์20%

3 สมาคมเซอร์ไพรส์ อเีวนต์คร ั�งสดุทา้ยของปี "มหกรรมบา้นและคอนโด คร ั�งที� 39" กลายเป็นอเีวนต์ประวตัศิาสตร์
กอ่นแบงก์ชาตมิมีาตรการ LTV บงัคบัซื�อบา้นหลงัสองตอ้งวางเงนิดาวน์ 20% ดเีดย์ 1 มกราคม 2562 "นายกบา้นจดัสรร" ชี�
อยา่งน้อยควรใหผู้บ้รโิภคมเีวลาเตรียมตวั 6 เดอืน เผยสาํรวจแพ็กเกจสนิเชื�อปลอ่ยกู ้100% แบงก์คดัเกรดบิ�กแบรนด์เป็นหลกั
มที ั�งออปช ั�นปลอ่ยกู ้100% ไปจนถงึปลอ่ยกู ้90-95% บวกใหกู้ต้กแตง่-ตอ่เตมิ 5-10%

ผูส้ื�อขา่ว "ประชาชาตธิรุกจิ" สาํรวจการจดัแพ็กเกจสนิเชื�อในงานมหกรรมบา้นและคอนโด คร ั�งที� 39 จดัโดย 3
สมาคมหลกัวงการพฒันาที�ดนิ ไดแ้ก ่สมาคมธรุกจิบา้นจดัสรร สมาคมอาคารชุดไทย สมาคมอสงัหารมิทรพัย์ไทย ระหวา่งวนัที�
4-7 ตลุาคม 2561 ณ ศนูย์การประชุมแหง่ชาตสิริกิติิ � โดยต ั�งประเด็นหลกัในการสาํรวจคอื ตอ้งการขอสนิเชื�อ 100% สามารถ
ทาํไดห้รือไม ่พบวา่สว่นใหญม่อีอปช ั�นที�สามารถทาํได ้แตบ่นเงื�อนไขและกฎเกณฑ์ของแตล่ะแบงก์ซึ�งไมเ่หมอืนกนั

"ดอกเบี�ยลอยตวั" บานสะพร ั�ง

จากการสาํรวจพบวา่ สนิเชื�อบา้นคอนโดมเินียมสว่นใหญนํ่าเสนอเป็นแพ็กเกจดอกเบี�ยลอยตวั กลา่วคอืปีที� 1-2-3 ไม่
เทา่กนั หลงัจากนั�นเป็นอตัราดอกเบี�ยผูกู้ร้ายยอ่ยช ั�นด ีหรือ MRR หรือ MRR ลบ 1-2%

ในขณะที�ชว่งที�ผา่นมา ประเทศไทยมอีตัราดอกเบี�ยตํ�าตอ่เนื�องเป็นเวลายาวนาน ทาํใหธ้นาคารหนัมาใชก้ลยทุธ์
ดอกเบี�ยคงที� หรือ fixed rate เพราะไมรู่ต้น้ทนุวา่ดอกเบี�ยจะตํ�าลงอกีหรือไม ่ ปจัจุบนัเทรนด์ดอกเบี�ยขาขึ�น การแขง่ขนัของ
ธนาคารจงึหนักลบัมาใชแ้นวทางดอกเบี�ยลอยตวัมากขึ�น

ท ั�งนี� จากภาวะการแขง่ขนัสงู ธนาคารจงึใชก้ลยทุธ์เสนอดอกเบี�ยเรา้ใจในชว่ง 3 ปีแรก ที�เรียกวา่ดอกเบี�ยโปรโมช ั�น
หลงัจากนั�นจะเป็นอตัราดอกเบี�ยที�ปรบัเขา้สูอ่ตัรา MRR ต ั�งแตปี่ที� 4 จนตลอดอายสุญัญาเงนิกู้

โดยผลสาํรวจ 9 ธนาคาร ไดแ้ก ่ บทูธนาคารยโูอบ,ี ซีไอเอ็มบ,ี กรุงเทพ, กสกิรไทย, ไทยพาณิชย์, กรุงไทย และ
ธนาคารออมสนิ โดยเฉลี�ยมดีอกเบี�ยโปรโมช ั�นต ั�งแต ่ 2.90-5.07% ในชว่ง 3 ปีแรก และต ั�งแตปี่ที� 4 เป็นตน้ไปจนครบอายุ
สญัญา มอีตัราดอกเบี�ยอยูท่ี � 5.10-6.62% รวมท ั�ง MRR แตล่ะธนาคารอยูท่ี� 6.75-7.31% (ดตูารางประกอบ)

ออปชั�น "กูต้กแตง่-ซื�อเฟอร์"

ผูส้ื �อขา่วรายงานวา่ กรณีลูกคา้ท ั�วไปหรือขาจร ธนาคารกรุงไทยมแีพ็กเกจ 100% ภายใตแ้นวทางสดัสว่น 80% เป็น
สนิเชื�อซื�อบา้น-คอนโดฯ, 10% กูต้กแตง่ตอ่เตมิ, 5% สาํหรบัทาํประกนัคุม้ครอง สนิเชื�อบา้น กลุม่นี�มสีดัสว่น 95% ใชอ้ตัรา
ดอกเบี�ยเดยีวกนั เชน่ ปีที� 1 ดอกเบี�ย MRR-5.63% ปีที� 2 MRR-2.40% ปีที� 3 MRR-2.37% หรือเทา่กบั 3 ปีแรกเฉลี�ย
3.60% จากนั�นปีที� 4 เป็นตน้ไป MRR-1%

สดัสว่นอกี 5% สามารถกูเ้ป็นสนิเชื�อบา้นได ้แตด่อกเบี�ยแพงกวา่โดยใชอ้ตัรา MRR อยูท่ี� 7.12%

เคแบงก์เสนอแพ็กเกจอตัราเดยีวกนัท ั�งการกูซื้�อบา้น คอนโดฯ และบา้นมอืสอง สดัสว่นใหกู้ ้90% ดอกเบี�ยเฉลี�ย 3 ปี
แรก 3.2-3.4% หากตอ้งการกู ้ 100% ลูกคา้ตอ้งกูเ้พิ�มอกี 10% ซึ�งธนาคารคดิดอกเบี�ย MRR-1.5% หรือเทา่กบัดอกเบี�ย
5.62% (MRR 7.12-1.5=5.62%)

ธนาคารกรุงเทพระบวุา่ การใหส้นิเชื�อบา้นทาํตามกฎแบงก์ชาต ิ คอื สนิเชื�อบา้น 95% สนิเชื�อคอนโดฯ 90% แตม่ี
ออปช ั�นกูเ้พิ�ม 5-10% โดยมดีอกเบี�ยอตัราเดยีวกนั โดยทกุ 3 ปีลูกคา้สามารถขอลดดอกเบี�ยได ้1% เชน่ ปีที� 4, ปีที� 7, ปีที� 10
จนตลอดอายสุญัญา
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ธนาคารไทยพาณิชย์ระบวุา่ สนิเชื�อซื�อบา้นใหมกู่ไ้ด ้ 100% สว่นบา้นมอืสองกูไ้ด ้ 90% ท ั�งนี� เกณฑ์พจิารณาสนิเชื�อ
คอื ภาระหนี�ในเครดติบโูร+คา่งวด ตอ้งไมเ่กนิ 80% ของรายได้

ท ั�งนี� ธนาคารไทยพาณิชย์มอีอปช ั�นปลอ่ยกู ้120% แตม่เีงื�อนไขตอ้งเป็นลูกคา้สนิเชื�อสวสัดกิารซึ�งทาํขอ้ตกลงระหวา่ง
บรษิทั (ลูกคา้) กบัธนาคาร และเงนิเดอืนโอนผา่นบญัชีธนาคารไทยพาณิชย์

ซื�อบิ�กแบรนด์กูไ้ด ้100%

ทางเลือกในการกู ้ 100% มาจากการเลือก ซื�อโครงการของผูป้ระกอบการรายใหญ ่ซึ�งไดท้าํ MOU หรือขอ้ตกลงกบั
ธนาคาร โดยมกีารประเมนิบา้นหรือคอนโดฯ ท ั�งโครงการ และปลอ่ยกู ้100%

ตวัอยา่งเชน่ ธนาคารกรุงไทย ทาํขอ้ตกลงกบั 15 บรษิทั ม ี 1.กลุม่อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์ 2.เอพี (ไทยแลนด์)
3.แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 4.เอสซี แอสเสทคอร์ปอเรช ั�น 5.ศภุาลยั 6.พร็อพเพอร์ตี� เพอร์เฟค 7.โกลเดน้แลนด์ 8.แสนสริ ิ9.ควอลติี�
เฮา้ส์ 10.พฤกษา เรียลเอสเตท 11.โนเบลิ ดเีวลอปเมน้ท ์ 12.เมเจอร์ ดเีวลลอปเมน้ท ์ 13.ยนิูเวนเจอร์ 14.ธารารมณ์
15.แอล.พี.เอ็น. ดเีวลลอปเมนท ์หรือ LPN

ธนาคารออมสนิ ทาํขอ้ตกลงกบั 10 บรษิทั ไดแ้ก ่1.พฤกษาฯ 2.แสนสริ ิ3.อนนัดาฯ 4.แลนด์ฯ 5.ศภุาลยั 6.ควิเฮา้ส์
7.เอพี (ไทยแลนด์) 8.โกลเดน้แลนด์ 9.เพอร์เฟค และ 10.เอสซี แอสเสทฯ เป็นตน้

จบัตา "รีไฟแนนซ์" แขง่ดุ

เศรษฐกจิไมด่ ี การแขง่ขนัสงู ประเมนิไดจ้ากบางธนาคารชูกลยทุธ์เน้นลูกคา้ รีไฟแนนซ์ โดยธนาคารซีไอเอ็มบมีี
โปรแกรมสดุประหยดั-สดุคุม้-ท็อปอพั ดอกเบี�ยอยูท่ี � 2.85-3.09-3.99% ฟรีคา่โอน 1% คา่อากรแสตมป์ 500 บาท คา่ประกนั
อคัคภียั 8,000 บาท คา่ประเมนิ 3,210 บาท

ธนาคารออมสนิเสนอแพ็กเกจ ดอกเบี�ยเฉลี�ย 3 ปี 3% ฟรีคา่บรกิารสนิเชื�อ คา่นิตกิรรมสญัญา คา่ประเมนิ

แนะใหเ้วลาผูบ้รโิภค 6 เดอืน

นายอธปิ พีชานนท ์นายกสมาคมธรุกจิบา้นจดัสรร เปิดเผยวา่ มาตรการของธนาคารแหง่ประเทศไทย (ธปท.) ในการ
ปรบั LTV ใหต้ํ�าลงจะเป็นปญัหาตอ่ผูท้ี�ซื�อไปแลว้และกาํลงัจะโอน ซึ�งไมไ่ดม้กีารเตรียมตวัไวก้อ่นและไมน่่าจะไดร้บัการ
ลงโทษ สิ�งที�กงัวลคอืการใชม้าตรการที�เป็นยาแรงเกนิไป และไมเ่หมาะสมกบัเวลา อยา่งน้อยตอ้งให ้ผูซื้�อมเีวลาเตรียมตวัอยา่ง
น้อย 6 เดอืน

"การซื�อที�อยูอ่าศยัเป็นการซื�อเพื�อความจาํเป็นของชีวติ ซึ�งปจัจุบนัเกนิกวา่ 70% เป็นเรียลดมีานด์ ในขณะที� คอนโดฯ
กลุม่ซื�อใหเ้ชา่มสีดัสว่น 15-20% ซื�อเพื�อเก็งกาํไรลดลงไมถ่งึ 10% โดยการเก็งกาํไรมอียูใ่นบางทาํเลเทา่นั�น ตลาดคอนโดฯมอื
สองก็ขายไดช้า้ลง" นายอธปิกลา่ว

ประชุมรว่ม ธปท. 11 ต.ค.

นายวสิทุธิ � ศรีสพุรรณ รฐัมนตรีชว่ยวา่การกระทรวงการคลงั กลา่ววา่ วนัที� 11 ตลุาคม 2561 นี� ธปท.เชญิ ผูเ้กี�ยวขอ้ง
ท ั�งผูป้ระกอบการ สมาคม และธนาคาร ประชุมหารือเกี�ยวกบัมาตรการสกดัฟองสบูอ่สงัหารมิทรพัย์ โดยดาตา้เบสจากศูนย์

ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ (REIC) รายงานวา่ ไมม่ขีอ้น่าเป็นหว่งเกี�ยวกบัสถานการณ์ฟองสบู่

"ผมมองวา่ตอนนี�แบงก์ชาต ิผูป้ระกอบการ ศนูย์ขอ้มลูฯ และธนาคารมขีอ้มลูชุดเดยีวกนั แตก่ารตคีวามอาจไมเ่หมอืน
กนั ดงันั�นการนดัประชุมหารือวนัที� 11 ตลุาคม เป็นโอกาสดทีี�ไดพู้ดคยุแลกเปลี�ยนกนั ซึ�งมคีวามชดัเจนวา่สนิคา้คอนโดฯ มี
ความกงัวลวา่มลูีกคา้ซื�อเก็งกาํไรอยูบ่า้ง สว่นบา้นจดัสรร ผูซื้�อเป็นลูกคา้เรียลดมีานด์" นายวสิทุธิ �กลา่ว

นายปิตพิฒัน์ ปรีดานนท ์ประธาน คณะกรรมการจดังานมหกรรมบา้นและ คอนโด คร ั�งที� 39 เปิดเผยวา่ ชว่งไตรมาส
3/61 มคีอนโดฯเปิดขายใหมส่ะสม 4.6 หมื�นยนิูต โดยเป็นยอดเปิดใหมส่งูที�สดุ 2.4 หมื�นยนิูต สว่นใหญเ่กาะแนวเสน้ทาง
รถไฟฟ้า คาดวา่จะเพิ�มขึ�นไมต่ํ�ากวา่ 1 หมื�นยนิูต ในไตรมาส 4/61 โดยมลูีกคา้จีนเขา้มาเสรมิ
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์ประชาชาตธิุรกจิ


