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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  2 เจ้าถิ�นตะวนัออก ชงรฐับาลใหม่โดป๊กําลงัซื�อ-ปลดล็อกLTV  ( 11 April 2019 )

ภาคสง่ออก-อตุสาหกรรมหนุนกาํลงัซื�ออสงัหาภาคตะวนัออก เจา้ถิ�น ชลบรีุระยอง ชงรฐับาลใหมโ่ดป๊ กาํลงั
ซื�อ-สานตอ่โปรเจ็กต์ออีซีี ปลดล็อก LTV

แมภ้าพรวมการขายอสงัหารมิทรพัย์ ยงัไมก่ระเตื�องเทา่ที�ควร แตผู่ป้ระกอบการในจงัหวดัระเบยีงเศรษฐกจิ
ภาคตะวนัออกหรือออีซีี อยา่งชลบรีุ, ระยอง ตา่งหาหนทาง กระตุน้กาํลงัซื�อตอ่เนื�อง หลงัจาก มาตรการคมุสนิเชื�อ
ของธนาคารแหง่ประเทศไทยบงัคบัใช้

ขณะจุดแข็ง ของจงัหวดัชลบรีุ ระยอง เป็นเมอืงอตุสาหกรรม มฐีานการผลติสง่ออกไปท ั�วโลก ดงันั�นรายได้
ของแรงงาน จงึเป็นตวัแปรสาํคญัตอ่การจบัจา่ยเก็บออมเพื�อซื�อที�อยูอ่าศยั

จากการเปิดเผยของนายมศีกัดิ � ชุนหรกัษ์โชต ิ นายกสมาคมอสงัหารมิทรพัย์ ชลบรีุระบวุา่ ภาพรวมของ
ธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์ในเขตจงัหวดัชลบรีุจะองิจากภาคสง่ออกโดยเฉพาะภาคการผลติรถยนต์ เนื�องจากหาก
พนกังานมรีายไดจ้ากคา่ลว่งเวลาในการทาํงานหรือเรง่การผลติ จงึสามารถนําเงนิสว่นนี�เก็บออมเป็นคา่ซื�อที�อยูอ่าศยั
เป็นของตนเอง

สว่นปจัจยัอื�น อาท ิ ดา้นสนิเชื�อยงัมองวา่ไมเ่อื�ออาํนวยลูกคา้หลายรายมาจากกรุงเทพฯเพราะตา่งตอ้งการซื�อ
บา้นหลงัที� 2 สนิเชื�อเงนิทอนยงัคงมใีหเ้ห็นแมว้า่ทางสมาคม จะยกเลกิไปแลว้ก็ตาม

ดงันั�นหากสถาบนัการเงนิหรือภาครฐัจะเขา้มากระตุน้จะเป็นไปไดม้ากน้อยขนาดไหนนั�น ยอมรบัวา่
มาตรการคมุสนิเชื�อของธนาคารแหง่ประเทศไทย สดัสว่นสนิเชื�อตอ่มลูคา่หลกัประกนั (LTV) คอ่นขา้งน่าเป็นหว่ง
แตข่อดสูถานการณ์หลงับงัคบัใชอ้กีคร ั�ง

เบื�องตน้เห็นวา่ LTV ของบา้นหลงัที� 2 อนาคตควรทบทวนเนื�องจากปญัหาจะเกดิจากสนิเชื�อเงนิทอน
มากกวา่ นั�นคอืธนาคารแหง่ประเทศไทยแกไ้ขปญัหาไมถ่กูจุด

"ปจัจุบนัถอืวา่เรื�องเครดติบโูรสถาบนัการเงนิของไทยเราเขม้แข็งมาก เอ็นพีแอลที�เกดิจากสนิเชื�อบา้นยงัอยู่
ในอตัราตํ�า จะสง่ผลธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์ชะลอตวัตามไปดว้ย ไมเ่ป็นผลดเีลย สว่นสถานการณ์การเมอืง นําไปสู่
การต ั�งรฐับาลใหม ่จะสง่ผลหากยงัเป็นกลุม่เดมิเขา้มาทาํหน้าที�ตอ่ไปจะสามารถตอ่ยอดไดเ้ลย โดยเฉพาะ โครงการอี
อซีี หากเป็นกลุม่ใหมจ่ะตอ้งดนูโยบายในการบรหิารจดัการเรื�องนี�กอ่น ประการสาํคญัยงัมองไมเ่ห็นวา่พรรคไหนจะ
มนีโยบายมหภาคที�ชดัเจน มแีตน่โยบายประชานิยมที�ลว้นแตจ่ะเป็นภาระรฐับาลในอนาคตท ั�งสิ�น"

"ปจัจยับวก ปจัจยัลบ เริ�มเห็นภาพชดัมากขึ�น ซึ�งชว่งเมษายนตรงกบัชว่งเทศกาลสงกรานต์น่าจะมอีตัรา
ชะลอการซื�อ-ขาย สว่นชว่งตน้ปีที�มกีารแจกโบนสัจะคกึคกัมากกวา่ ปีนี�ยอมรบัวา่ยอดขายยงัไมด่ขีึ�น"
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ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สาํนกังานใหญ่
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แนะนําหรือพบปญัหาทางเทคนิคในเว็บไซต์กรุณาตดิตอ่ webmaster@reic.or.th 
สอบถามปญัหาด้านข้อมูลกรุณาตดิตอ่ฝ่ายประชาสมัพนัธ์และบรกิารขอ้มลู (คณุวาทนีิ ชุณหโสภาค โทร 02-202-1768)

สอดคลอ้งกบั นายเปรมสรณ์ ศรีวบิลูย์ชยั นายกสมาคมอสงัหารมิทรพัย์จงัหวดัระยอง มองวา่โซนระยองเริ�ม
เกดิภาวะชะลอตวั มกีารเปิดตวัโครงการใหมน้่อยลง โครงการตา่งๆ ของกลุม่บรษิทัมหาชนที�มาลงทนุที�ระยอง บาง
โครงการหยดุการกอ่สรา้ง ปจัจยัลบจงึมมีากกวา่ปจัจยับวก ปจัจยัลบขอ้แรก คอื เรื�องกฎ LTV สง่ภาพปจัจยัลบชดั
มากที�สดุ เนื�องจากกูเ้งนิยากขึ�น สว่นปจัจยัลบขอ้ที� 2 เป็นเรื�องภาษีที�ดนิที�สง่ผลใหลู้กคา้เกดิความกงัวลตดัสนิใจซื�อ
ยากขึ�น จงึแทบไมเ่ห็นปจัจยับวก แมจ้ะมขีา่ววา่นกัลงทนุชาวจีนเขา้มากวา้นซื�อโครงการแตก็่ไมห่วือหวา ประกอบ
การตลาดจีนในสายตาตา่งประเทศยงัแย ่ ดงันั�นภาพรวมตลาดอสงัหารมิทรพัย์ที�ระยองจงึไมต่า่งจากกรุงเทพฯแต่
อยา่งใด

"ฝากความหวงักบัรฐับาลชุดใหมจ่ะกาํหนดนโยบายกระตุน้ภาคอสงัหารมิทรพัย์ มาตรการรฐัที�ประกาศออก
มาในขณะนี�แทบจะไมเ่ห็นปจัจยับวก ทาํนองวา่นํ�าทว่ม ฝนตกหนกั ยงัโดนซํ�าเตมิจากพายอุกีหลายระลอก การเก็บ
เงนิดาวน์มากขึ�นจะสง่ผลใหลู้กคา้ทิ�งดาวน์น้อยลง แตเ่นื�องจากลูกคา้ตอ้งการบา้นหลงัแรก เพียงแตกู่ไ้มผ่า่นเทา่นั�น
ขณะนี�ในโซนระยองหลายพื�นที�ราคาที�ดนิปรบัเพิ�มสงูมากจนไมส่ามารถซื�อที�ดนิไปพฒันาบา้นราคาถกูได ้ สว่นใหญ่
แตะระดบัหลกัลา้นบาท ความตอ้งการที�อยูอ่าศยัมมีากแตผ่ลติไดไ้มเ่พียงพอ คา่กอ่สรา้ง วสัดปุรบัราคาเพิ�ม คา่แรง
เพิ�ม จงึเป็นผลกระทบท ั�งสิ�น
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์ฐานเศรษฐกจิ
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