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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  ทุนใหญ่ชิงที�ดนิทรพัย์สนิเพลินจิต+48ทาํเลทอง  ( 03 April 2019 )

เปิดกรุที�ดนิสาํนกังานทรพัย์สนิพระมหากษตัรย์ิ 48 แปลงท ั�วกรุง ชี�ทาํเลทองใจกลางเมอืง "ราชเทวี-บางรกั-
ยานนาวา-สี�พระยา-บรรทดัทอง" เผย 2 รูปแบบใหเ้อกชนเสนอดว้ยวาจาและยื�นซองผลตอบแทน ไฮไลต์เรือน
อนุรกัษ์เจา้จอมมารดาเลื�อนเขตดสุติ-ที�ดนิทโีอท ี12 ไร ่เพลนิจติ-ชดิลม ใกลห้มดสญัญา "เกษร-เซ็นทรลั-อนนัดาฯ"
ทนุใหญส่นใจเพียบ โบรกเกอร์ วเิคราะห์ยา่นซีบดีรีาคาพุง่ เพราะตดิรถไฟฟ้า ธนารกัษ์แยม้ราคากระฉูดวาละลา้
นอพั

แมบ้รรยากาศธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์โดยรวมจะไมส่ดใสเหมอืนกอ่น แตก่ารเคลื�อนไหวในดา้นซื�อขายที�ดนิ
และการเปลี�ยนมอื ยงัคงมอียูต่อ่เนื�อง เนื�องจากกลุม่ทนุใหญท่ ั�งตา่งชาตแิละมหาเศรษฐีเมอืงไทย ยงัคงไลล่า่ซื�อที�ดนิ
เก็บเขา้พอร์ต ลา่สดุสาํนกังานทรพัย์สนิ พระมหากษตัรย์ิประกาศในเว็บไซต์ www.crownproperty.or.th ใหผู้้
สนใจลงทะเบยีนเชา่ที�ดนิในพื�นที�กรุงเทพมหานครและปรมิณฑลจาํนวนหลายแปลง

ประมลูที�กลางเมอืง

แหลง่ขา่วจากสาํนกังานทรพัย์สนิพระมหากษตัรย์ิ เปิดเผย "ประชาชาตธิรุกจิ" วา่ วนัที� 1 เม.ย.-31 พ.ค.
2562 ไดเ้ปิดประมลูการเชา่อสงัหารมิทรพัย์ในเขตกรุงเทพฯและปรมิณฑล จาํนวน 48 อตัรา ท ั�งรูปแบบการเปิด
ประมลูเชา่ท ั�วไปดว้ยวาจา และการยื�นซองเสนอผลตอบแทน แยกเป็นสนิทรพัย์ประเภทอาคารพาณิชยกรรม 32
อตัรา สนิทรพัย์ประเภทอาคารพกัอาศยั 10 อตัรา และสนิทรพัย์ประเภทที�ดนิ 6 อตัรา

อาท ิ เขตดสุติ เปิดยื�นซองเสนอผลตอบแทนเรือนเจา้จอมมารดาเลื�อนตดิกบัสถานีตาํรวจดสุติ เนื�อที�
1,765.94 ตร.ว. เป็นอาคาร 2 ช ั�น เรือนไม ้2 ช ั�น เรือนไมช้ ั�นเดยีว และที�ดนิ ระยะเวลาเชา่ 30 ปี ใหเ้วลาปรบัปรุง
2 ปี กาํหนดเสนอผลตอบแทนข ั�นตํ�า 232 ลา้นบาท ซึ�งการพฒันาอาคารจะตอ้งดาํเนินการภายใตห้ลกัการอนุรกัษ์
ตามที�กรมศลิปากรกาํหนด

เขตราชเทวี เป็นอาคาร 5 ช ั�น 1 หอ้ง 2 คหูา เนื�อที� 48.18 ตร.ว. อยูต่รงขา้มกบัสวนสาธารณะสนัตภิาพ ให้
ยื�นเสนอผลตอบแทนระยะเวลา 20 ปี กาํหนดผลตอบแทนข ั�นตํ�าอยูท่ี � 9.7 ลา้นบาท

เขตบางรกั ในซอยวดัมหาพฤฒาราม ถนนสี�พระยา เป็นอาคาร 4 ช ั�น เนื�อที� 148.37 ตร.ว. ใหย้ื�นเสนอผล
ตอบแทน 20 ปี กาํหนดผลตอบแทนข ั�นตํ�า 28 ลา้นบาท เขตยานนาวา รมิถนนพระราม 3 แขวงชอ่งนนทรี เป็น
ที�ดนิเปลา่ เนื�อที� 657.66 ตร.ว. ใหย้ื�นซองเสนอผลตอบแทน 15 ปี กาํหนดผลตอบแทนข ั�นตํ�าอยูท่ี � 11 ลา้นบาท

ตกึเกา่บรเิวณแยกหวัมมุถนนบรรทดัทอง ตรงขา้มโลตสัพระราม 1 ใหย้ื�นขอ้เสนอผลตอบแทนระยะเวลา
25 ปี กาํหนดผลตอบแทนข ั�นตํ�าอยูท่ี � 27 ลา้นบาท และยงัมทีี�ดนิเปลา่ในเขตบางกอกใหญ ่ เขตตลิ�งชนั
อ.เมอืงนนทบรีุ อ.บางกรวย จ.นนทบรีุ
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"กาํหนดการประมลู จะเปิดใหล้งทะเบยีนแจง้ความประสงคถ์งึวนัที� 31 พ.ค.นี� ลงพื�นที�ชี�แจงรายละเอยีดคร ั�ง
ที� 1 วนัที� 7-17 พ.ค. คร ั�งที� 2 วนัที� 1-13 ม.ิย. ยื�นประมลูท ั�วไปดว้ยวาจาระหวา่งวนัที� 18-20 ม.ิย. และยื�นซอง
เสนอผลตอบแทนวนัที� 21 ม.ิย.นี�"

ปลอ่ยเชา่ที� TOT

แหลง่ขา่วกลา่วอกีวา่ ท ั�งนี�สาํนกังานทรพัย์สนิฯยงัมทีี�ดนิใจกลางเมอืงอกี 1 แปลงที�ไดร้บัความสนใจจากนกั
ลงทนุพฒันาที�ดนิเป็นอยา่งมาก คอื ที�ดนิพื�นที� กวา่ 12 ไร ่ ของสาํนกังานทโีอททีี�อยูต่ดิกบัรถไฟฟ้าบทีเีอสสถานี
ชดิลม เนื�องจาก อยูใ่นทาํเลที�มศีกัยภาพ ซึ�งทางสาํนกังาน ทรพัย์สนิฯเตรียมจะนํามาเปิดประมลู เพราะที�ดนิแปลงดงั
กลา่วกาํลงัจะหมดอายสุญัญาเชา่กบัทโีอทใีนปี 2565

"ที�ดนิตรงเพลนิจติ จะใหเ้ชา่ระยะยาว ปจัจุบนัยงัไมไ่ดเ้ปิดประมลูอยา่งเป็นทางการ เพราะตอ้งรอใหใ้กลก้บั
หมดสญัญา แตท่างสาํนกังานทรพัย์สนิฯสามารถเปิดใหเ้อกชนที�สนใจเขา้มาลงทะเบยีนรบัรายละเอยีดขอ้มลูไวก้อ่น
ได ้ ซึ�งก็มผีูป้ระกอบการรายใหญใ่หค้วามสนใจจาํนวนมากที�แสดงความจาํนงมา ซึ�งนโยบายทางผูบ้รหิารใหร้บัไว้
ท ั�งหมดและพาลงพื�นที� คาดวา่จะประมลู อยา่งเป็นทางการเมื�อใกลจ้ะสิ�นสดุสญัญาหรือทางทโีอทมีหีนงัสอืยนืยนัการ
สง่มอบพื�นที�คนืให"้

12 ไรม่ลูคา่ 2.8 พนัลา้น

นายสรุเชษฐ กองชีพ กรรมการผูจ้ดัการ บรษิทั ฟินิกซ์ พร็อพเพอร์ตี� ดเีวลลอปเมน้ท ์แอนด์ คอนซลัแทรน
ซี� จาํกดั เปิดเผยวา่ ที�ดนิทโีอทมีขีนาด 12 ไร ่ 2 งาน 8 ตารางวา ราคาประเมนิของกรมธนารกัษ์กาํหนดไวร้อบ
บญัชี 2558-2562 อยูท่ี�ตารางวา ละ 560,000 บาท เมื�อคดิรวม 12 ไร ่ราคา ประเมนิอยูท่ี�ประมาณ 2,804 ลา้น
บาท ขณะที�การใชป้ระโยชน์ที�ดนิตามผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานครฉบบัปจัจุบนั อยูใ่นพื�นที�สแีดง (พาณิชยกรรม)
สามารถพฒันาอาคารขนาดใหญไ่ดท้ ั�งที�อยูอ่าศยัใหเ้ชา่ เซอร์วสิอพาร์ตเมนต์ โรงแรม ศนูย์การคา้

"แมว้า่ที�ดนิตรงทโีอทจีะเป็นที�ดนิเชา่ระยะยาว แตค่าดวา่ราคาที�ดนิน่าจะปรบัตวัสงูมากกวา่ราคาประเมนิ
560,000 ตอ่ตารางวา ดไูดจ้ากที�ดนิในซอยหลงัสวนที�ราคาประเมนิราชการกาํหนดไวต้ํ�ากวา่ 560,000 บาทตอ่ตา
รางวา แตเ่มื�อเปิดประมลูมกีารเสนอราคาซื�อขายอยูท่ี� 3 ลา้นบาทตอ่ตารางวา"

3 ทนุใหญส่นใจ

นายชานนท ์ เรืองกฤตยา ประธานเจา้หน้าที�บรหิาร และกรรมการผูจ้ดัการใหญ ่ บรษิทั อนนัดา ดเีวลลอป
เมน้ท ์ จาํกดั (มหาชน) หรือ ANAN เปิดเผย "ประชาชาตธิรุกจิ" วา่ บรษิทัสนใจจะรว่มประมลูที�ดนิของสาํนกังาน
ทรพัย์สนิฯ เนื�อที� 12 ไรต่ดิรถไฟฟ้าบทีเีอส ซึ�งทราบวา่มผีูป้ระกอบการอสงัหาฯ รายใหญ ่ๆ สนใจรายหลาย

"ที�ดนิตรงนี�ไมห่ม ูตอ้งแขง่กนัเยอะ ตอนนี�ดเีวลอปเปอร์มแีขง่ซื�อที�ดนิกนั ทกุแปลง แตภ่าวะตลาดไมรุ่นแรง
มาก ทกุคนจงึระวงัตวัหมด"

ผูส้ื �อขา่วรายงานวา่ กอ่นหน้านี�นายชาย ศรีวกิรม์ นายกสมาคมผูป้ระกอบการวสิาหกจิในยา่นราชประสงค์
(RSTA) และผูบ้รหิารระดบัสงูกลุม่เกษร พร็อพเพอร์ตี� ใหส้มัภาษณ์วา่ ที�ดนิทโีอท ี รมิถนนสขุมุวทิเป็นที�ดนิน่า
สนใจ ปจัจุบนัในยา่นตดิรถไฟฟ้ามทีี�ดนิผนืใหญเ่หลือน้อยมาก เหลือตรงทโีอทแีปลงเดยีว จะหมดสญัญาเชา่ในปี
2565 ซึ�งทางสาํนกังานทรพัย์สนิฯเตรียมจะนํามาเปิดประมลูหาผูเ้ชา่รายใหม ่คาดวา่จะมผีูส้นใจ รว่มประมลูจาํนวน
มาก เนื�องจากเป็นทาํเลไขแ่ดงของเมอืง
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ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สาํนกังานใหญ่

 ช ั�น 18 อาคาร 2 เลขที� 63 ถ.พระราม9 หว้ยขวาง กรุงเทพ 10310 
 โทรศพัท:์0 2202 1768  โทรสาร:0 2643 1252

แนะนําหรือพบปญัหาทางเทคนิคในเว็บไซต์กรุณาตดิตอ่ webmaster@reic.or.th 
สอบถามปญัหาด้านข้อมูลกรุณาตดิตอ่ฝ่ายประชาสมัพนัธ์และบรกิารขอ้มลู (คณุวาทนีิ ชุณหโสภาค โทร 02-202-1768)

เชน่เดยีวกบักลุม่เซ็นทรลัก็มคีวามสนใจที�ดนิทโีอท ี เนื�องจากอยูใ่นทาํเลที�มศีกัยภาพ และอยูใ่กลก้บั
ศนูย์การคา้เซ็นทรลั สว่นรูปแบบการพฒันาตอ้งศกึษาอยา่งละเอยีด ใหคุ้ม้คา่กบัการลงทนุ

เพลนิจติวาละ 1 ลา้น

นายอาํนวย ปรีมนวงศ์ อธบิดกีรมธนารกัษ์ กลา่ววา่ ปจัจุบนักรมอยูร่ะหวา่งจดัทาํราคาประเมนิที�ดนิใหมเ่พื�อ
ประกาศใชใ้นวนัที� 1 ม.ค. 2563-31 ธ.ค. 2564 เพื�อรองรบักบัการบงัคบัใช ้ พ.ร.บ.ภาษีที�ดนิและสิ�งปลูกสรา้ง
ท ั�งนี�โดยภาพรวมท ั�งประเทศ ในเบื�องตน้พบวา่ ปรบัเพิ�มขึ�นเฉลี�ย 10-20% สงูสดุยงัเป็นทาํเลในแนวรถไฟฟ้าเป็น
หลกั

แหลง่ขา่วจากกรมธนารกัษ์กลา่วเพิ�มเตมิวา่ ราคาที�ดนิสงูสดุที�จะประกาศใหมนี่�อยูท่ี �ถนนเพลนิจติ จาก
ปจัจุบนัตารางวาละ 900,000 บาท ปรบัเพิ�มขึ�นเป็น 1 ลา้นบาท/ตารางวา สว่นที�ดนิของทโีอท ีคาดวา่จะมกีารปรบั
ขึ�นเล็กน้อย

ทโีอทไีดใ้ชพื้�นที�ตอ่ 50%

นายมนต์ชยั หนูสง กรรมการผูจ้ดัการใหญ ่บรษิทั ทโีอท ี จาํกดั (มหาชน) เปิดเผย "ประชาชาตธิรุกจิ" วา่
พื�นที�ชุมสายโทรศพัทแ์ละสาํนกังานบรกิารลูกคา้ของทโีอท ี เพลนิจติ จะเริ�มทยอยสง่มอบพื�นที�คนืใหก้บัสาํนกังาน
ทรพัย์สนิพระมหากษตัรย์ิ เริ�มในปลายปี 2563 โดยสง่คนืท ั�งหมดในสว่นที�ตดิกบัถนนเพลนิจติและเสน้ทางรถไฟฟ้า
บทีเีอส

สว่นของชุมสายโทรศพัทใ์นบรเิวณอาคารโซนดา้นหลงั ไดต้กลงเชา่ตอ่กบัสาํนกังานทรพัย์สนิฯเรียบรอ้ย
แลว้ โดยจะยา้ยสว่นงานของศนูย์บรกิารท ั�งหมดไปรวมไวใ้นจุดเดยีวดา้นหลงั เพราะถา้ยา้ยชุมสายโทรศพัทอ์อกจะ
เป็นเรื�องใหญท่ี�สรา้งผลกระทบในวงกวา้ง รวมแลว้ทโีอทจีะตอ้งสง่มอบคนืพื�นที�ราว 50% ของเนื�อที� 12 ไร่

"ทโีอทคีงไมเ่ขา้เสนอราคาที�แปลงนี� เพราะคาดวา่จะมรีาคาสงูมาก อาจจะเป็นอกีแปลงที�ทาํลายสถติริาคา
ที�ดนิในยา่นนี�" เทา่ที�ตกลงกบัสาํนกังานทรพัย์สนิฯไวล้า่สดุ คอื ทโีอทจีะไดใ้ชพื้�นที�ตอ่ในสว่นหลงั เพราะหากตอ้ง
ยา้ยชุมสายโทรศพัทอ์อกท ั�งหมด ถอืวา่เป็นเรื�องใหญท่ี�จะสรา้งผลกระทบในวงกวา้ง"
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์ประชาชาตธิุรกจิ
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