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ค ำน ำ 
 กองยุทธศาสตร์และสารสนเทศที่อยู่อาศัย ฝ่ายวิชาการและพัฒนานวัตกรรมเพ่ือที่อยู่อาศัย            
ด าเนินงานศึกษา วิเคราะห์พัฒนา และองค์ความรู้ด้านการพัฒนาที่อยู่อาศัยบนพ้ืนฐานของข้อมูล
สารสนเทศ รวมทั้งจัดให้มีข้อมูลสารสนเทศ และสถานการณ์ด้านที่อยู่อาศัยของประเทศ ทั้งในมิตินโยบาย 
อุปสงค์ อุปทาน เศรษฐกิจ และการเงิน-การคลัง เพ่ือที่อยู่อาศัย ในการนี้จึงได้จัดท ารายงานสถานการณ์ที่
อยู่อาศัย (รายเดือน) ส าหรับเผยแพร่ในศูนย์กลางองค์ความรู้ด้านการพัฒนาที่อยู่อาศัย (Housing 
Knowledge Center: HKC) และเว็บไซต์ศูนย์ข้อมูลที่อยู่อาศัยแห่งชาติ (https://nhic.nha.co.th/web) 
   รายงานสถานการณ์ที่อยู่อาศัย ได้รวบรวมข้อมูลจากแหล่งประเด็นเดือนมิถุนายน 2568              
ข้อมูลต่าง ๆ เช่น ข่าว เว็บไซต์ บทความ เป็นต้น เพ่ือน าข้อมูลด้านเศรษฐกิจ รวมถึงข้อมูลสถานการณ์
ด้านที่อยู่อาศัยของประเทศและสรุปวิเคราะห์ เพ่ือเผยแพร่ต่อสาธารณชน เพ่ือแสดงให้เห็นถึงภาวะ
ภาพรวมของตลาดที่อยู่อาศัยในระดับประเทศ โดยฉบับนี้เป็นสภาวะ และสถานกาณ์ที่อยู่อาศัยในช่วง
เดือน กรกฎาคม 2568  
  ฝ่ายวิชาการและพัฒนานวัตกรรมเพ่ือที่อยู่อาศัย กองยุทธศาสตร์และสารสนเทศที่อยู่อาศัย    
หวังเป็นอย่างยิ่งว่า รายงานสถานการณ์ที่อยู่อาศัย ประจ าเดือน กรกฎาคม 2568 ฉบับนี้ จะเป็นข้อมูล             
ที่เป็นประโยชน์ต่อหน่วยงานภาครัฐ ทั้งส่วนกลาง และระดับจังหวัด ภาคเอกชน นักวิชาการ และ
ประชาชน ผู้สนใจสามารถน าข้อมูลไปใช้ประโยชน์ขยายผลในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป   
 
 
 

กองยุทธศาสตร์และสารสนเทศท่ีอยู่อาศัย 
ฝ่ายวิชาการและพัฒนานวัตกรรมเพื่อที่อยู่อาศัย 

การเคหะแห่งชาติ 
กรกฎาคม 2568 
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สำรบัญ 
สถานการณ์เศรษฐกิจโลก 1 
บทสรุปสถานการณ์เศรษฐกิจโลก 3 
สถานการณ์เศรษฐกิจไทย 4 
บทสรุปสถานการณ์เศรษฐกิจไทย 8 
สถานการณ์อสังหาริมทรัพย์ไทย 8 
บทสรุปสถานการณ์อสังหาริมทรัพย์ไทย 9 
บทความเด่นประจ าเดือน 10 

1) ชายแดนไทย-กัมพูชา เป็นสนามรบไซเบอร์ AI กับสงครามข้อมูลยุคใหม่ 10 
     2) สิงคโปร์ตั้งเป้ารีไซเคิลกระดาษ - อาหารเพ่ิมข้ึน แม้จะมีขยะลดลง 12 
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สถำนกำรณ์เศรษฐกิจโลก 
 สหรัฐอเมริกำ 
 ระบบธนาคารกลางสหรัฐ (Federal Reserve System: Fed) ปรับลดดอกเบี้ยต่อในช่วงที่เหลือ
ของปี 2568 และมีมติ 9-2 ให้คงอัตราดอกเบี้ยที่ระดับ 4.25 - 4.50% พร้อมระบุว่านโยบายการเงินใน
ปัจจบุันมีความเหมาะสมต่อการรับมือกับความไม่แน่นอนเกี่ยวกับนโยบายภาษีศุลกากร แตต่ัวเลขการจ้าง
งานนอกภาคเกษตรเพ่ิมขึ้นน้อยกว่าคาดที่ 73,000 ต าแหน่งในเดือนกรกฎาคม 2568 อีกทั้งมีการปรับลด
ตัวเลขในเดือนมิถุนายนอย่างมากจาก 147,000 ต าแหน่ง สู่ 14,000 ต าแหน่ง ซึ่งน้อยสุดในรอบเกือบ               
5 ปี ขณะที่อัตราการว่างงานขยับขึ้นจากเดือนก่อนที่ 4.1% สู่ระดับ 4.2% บ่งชี้ถึงตลาดแรงงานที่ชะลอตัว
แรงขึ้น 
 แม้ว่าสหรัฐอเมริกา ประกาศอัตราภาษีศุลกากรใหม่ในวันที่ 31 กรกฎาคม 2568 ส าหรับ
ประเทศคู่ค้าทั่วโลกในอัตรา 10 - 40% ซึ่งต่ ากว่าอัตราที่เคยประกาศเมื่อเดือนเมษายน 2568 แต่อัตรา
ภาษีใหม่ที่เก็บกับประเทศส่วนใหญ่สูงกว่าในช่วงที่ผ่านมาอย่างมีนัยส าคัญ จึงคาดว่าจะส่งผลกระทบ                
เชิงลบต่อเศรษฐกิจสหรัฐอเมริกา ในระยะถัดไปตลาดแรงงานเริ่มส่งสัญญาณชะลอตัวแรงและอุปสงค์
ภายในประเทศในไตรมาส 2 โตต่ าสุดในรอบ 2 ปีครึ่ง (krungsri, 2568) 

 
                  ที่มา: กรุงศรี, 2568 
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 ญี่ปุ่น 
 ธนาคารกลางญี่ปุ่น (BOJ) มีมติคงอัตราดอกเบี้ยนโยบายที่ 0.5% พร้อมปรับเพ่ิมคาดการณ์            
เงินเฟ้อปีนี้ขึ้นจาก 2.2% สู่ระดับ 2.7% ขณะที่ปรับเพ่ิมคาดการณ์ GDP ปีนี้ขึ้นจากเดิมที่ 0.5% สู่ 0.6% 
นอกจากนี้ ในเดือนมิถุนายน 2568 ยอดค้าปลีกขยายตัว 2.0% YoY จากเดือนก่อนที่ 1.9% ขณะที่
อัตราส่วนต าแหน่งงานต่อจ านวนผู้สมัครงานยังคงลดลงต่อเนื่องเป็นเดือนที่ 3 สู่ระดับ 1.22 ในเดือน
มิถุนายน 2568  
 แม้ว่าความเสี่ยงต่อการเข้าสู่ ภาวะถดถอยจะลดลงหลังบรรลุข้อตกลงทางการค้ากับ
สหรัฐอเมริกา โดยอัตราภาษีใหม่อยู่ที่ 15% ซึ่งลดลงจากเดิมที่ถูกขู่ว่าจะเก็บในอัตรา 25% และต่ ากว่าอีก
หลายประเทศที่ถูกเก็บในอัตรา 19-40% แต่เศรษฐกิจญี่ปุ่นในช่วงครึ่งปีหลังยังมีแนวโน้มเติบโตต่ า
ท่ามกลางการส่งออกที่คาดว่าจะชะลอตัวจากอัตราภาษีน าเข้าของสหรัฐอเมริกาที่สูงขึ้นเมื่อเทียบกับปี
ก่อน ขณะที่ความเสี่ยงเกี่ยวกับเสถียรภาพทางการเมืองยังกดดันความเชื่อมั่นเนื่องจากรัฐบาลเสียง                
ข้างน้อยก าลังเผชิญอุปสรรคในการผลักดันนโยบายเศรษฐกิจ หรือมีโอกาสเกิดสุญญากาศทางการเมือง 
ทั้งนี้ จากเศรษฐกิจที่โตต่ าและความไม่แน่นอนทางการเมืองที่ยังสูง วิจัยกรุงศรีคาดว่า BOJ จะ 

 
   ที่มา: กรุงศรี, 2568 

 สำธำรณรัฐประชำชนจีน 
 จีนเตรียมยกระดับมาตรการ Anti-involution ท่ามกลางแรงกดดันรอบด้าน รายงานดัชนี
ผู้จัดการฝ่ายจัดซื้อ (Purchasing Manager Index: PMI) ภาคการผลิต และดัชนีค าสั่งซื้อใหม่เพ่ือการ
ส่งออกในเดือนกรกฎาคม 2568 หดตัวลงค่อนข้างมาก ส่วน PMI ภาคบริการชะลอลง แม้ยังอยู่ในโซน              
การขยายตัว ขณะที่ยอดขายบ้านใหม่หดตัวแรงขึ้นจาก -22.8% YoY ในเดือนมิถุนายน 2568 เป็น -24% 
ในเดือนกรกฎาคม 2568 
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 ดัชนี PMI ล่าสุดสะท้อนให้เห็นว่า เศรษฐกิจจีนในภาพรวมยังคงเปราะบาง และอ่อนไหวต่อ
ปัจจัยเสี่ยงภายนอก โดยเฉพาะสงครามการค้า ขณะที่ความอ่อนแอในภาคอสังหาริมทรัพย์ยังคงฉุดรั้ง
ความมั่งคั่งของประชาชน และเป็นปัจจัยส่วนหนึ่งที่บั่นทอนความเชื่อมั่นและการจับจ่ายใช้สอยของ
ผู้บริโภค แม้มาตรการอุดหนุนการแลกซื้อสินค้าใหม่อาจช่วยกระตุ้นการบริโภคได้บ้าง แต่ข้อจ ากัดส าคัญ
คือ ความกังวลต่อความมั่นคงในอาชีพและการหารายได้ ส่วนการอุดหนุนด้านสวัสดิการสังคมและการ
ยกระดับมาตรการ Anti-involution เพ่ือเร่งควบคุมการแข่งขันทางด้านราคาที่รุนแรง คาดว่าจะเป็น          
อีกหนึ่งฟันเฟืองที่ค่อยๆ หนุนการฟ้ืนตัวของความเชื่อมั่นผู้บริโภค และบรรเทาปัญหาอุปทานส่วนเกินได้
ในบางอุตสาหกรรม ล่าสุด รัฐบาลใช้จ่ายงบประมาณด้านสวัสดิการสังคมในช่วงครึ่งปีแรกสูงสุดเป็น
ประวัติการณ์ถึง 5.7 ล้านล้านหยวน 

 
     ที่มา: กรุงศรี, 2568 
บทสรุปสถำนกำรณ์เศรษฐกิจโลก  
  ภาพรวมสถานการณ์เศรษฐกิจโลก ยังคงเผชิญความไม่แน่นอนสูง แม้การเจรจาการค้าระหว่าง
สหรัฐอเมริกา และประเทศต่าง ๆ จะมีความคืบหน้า โดยเฉพาะกับจีนและสหราชอาณาจักร แต่ยังไม่น่าที่
จะได้ข้อสรุปที่เป็นรูปธรรม ซึ่งอาจจะน าไปสู่การเรียกเก็บภาษีในอัตราสูงขึ้นหากไม่ขยายเวลา ขณะที่
เศรษฐกิจประเทศหลักที่มีแนวโน้มแผ่วลง นอกจากนี้ ความขัดแย้งด้านภูมิรัฐศาสตร์ในตะวันออกกลาง 
อาจมีความรุนแรงขึ้นได้อีก ผลกระทบจากการปรับขึ้นภาษีทางการค้าของสหรัฐอเมริกาต่อเศรษฐกิจโลก 
คาดว่าจะเริ่มชัดเจนมากขึ้นในช่วงครึ่งปีหลัง ด้านจีนยังเผชิญแรงกดดันจากภายในและภายนอก  
 สหรัฐอเมริกำ 
  ตัวเลขการจ้างงานที่แย่น้อยสุดในรอบเกือบ 5 ปี Fed มีโอกาสปรับลดอัตราดอกเบี้ยนโยบายลง
อีกประมาณ 2 ครั้งในปีนี้ 
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 ญี่ปุ่น 
  BOJ คาดว่ายังคงอัตราดอกเบี้ยที่ระดับ 0.5% จนถึงสิ้นปีนี้ พร้อมปรับเพ่ิมประมาณการ
เศรษฐกิจและเงินเฟ้อ 
 สำธำรณรัฐประชำชนจีน   
  เศรษฐกิจจีนในภาพรวมยังคงเปราะบาง และอ่อนไหวต่อปัจจัยเสี่ยงภายนอก โดยเฉพาะ
สงครามการค้า ขณะที่ความอ่อนแอในภาคอสังหาฯ ยังคงฉุดรั้งความมั่งค่ังของประชาชน 

สถำนกำรณ์เศรษฐกิจไทย  
 คณะกรรมการร่วมภาคเอกชน 3 สถาบัน (กกร.) เผยว่า เศรษฐกิจไทยครึ่งปีหลังมีแนวโน้ม            
อ่อนแรงลง คาดทั้งปี 2568 ขยายตัวในระดับต่ าราว 1.5 - 2.0% โดยจะเติบโตใกล้เคียง 2.0% หากอัตรา
ภาษีที่ไทยโดนเรียกเก็บยังอยู่ที่ 10% ในครึ่งปีหลัง แต่จะลดลงมาใกล้ 1.5% หากโดนเรียกเก็บที่ 18% 
หรือครึ่งหนึ่งของอัตรา Reciprocal Tariff ท่ามกลางอุปสงค์ภายในประเทศที่มีแนวโน้มชะลอลง จ านวน
นักท่องเที่ยวจีนที่ต่ ากว่าคาด ซึ่งยังไม่สามารถทดแทนด้วย Long haul ได้ รวมถึงความไม่แน่นอนทาง
การเมืองที่อาจส่งผลกระทบต่อการเบิกจ่ายงบประมาณในปีงบประมาณ 2568 ที่เหลืออยู่ และการ
พิจารณาร่างพระราชบัญญัติงบประมาณรายจ่ายประจ าปี 2569 ซึ่งจะมีผลต่อเศรษฐกิจในช่วงไตรมาสที่ 4 
ของปีนี้ นอกจากนี้ กกร. ไม่เห็นด้วยกับการประเมินทิศทางเศรษฐกิจของธนาคารแห่งประเทศไทยที่มอง
ว่าเศรษฐกิจไทยในปีนี้จะเติบโตได้ถึง 2.3% ดีขึ้นกว่าประมาณการเดิม  

กรอบประมำณกำรเศรษฐกิจปี 2568 ของ กกร. 

 
 การส่งออกไทยในครึ่งหลังของปี 2568 จะหดตัว มูลค่าการส่งออกของไทยช่วง 5 เดือนแรก
ขยายตัว 14.9% YoY จากการเร่งน าเข้าก่อนหมดช่วงผ่อนปรนของมาตรการภาษีของสหรัฐอเมริกา               
แต่ระยะข้างหน้ามีสัญญาณแผ่วลง และมีความเป็นไปได้ที่มูลค่าการส่งออกในช่วงครึ่งหลังของปีจะหดตัว
กว่า 10% YoY ท าให้การส่งออกทั้งปีขยายตัวใกล้เคียง 0% ซึ่งจะกระทบต่อภาคการผลิต การจ้างงาน 
และรายได้ของแรงงานในห่วงโซ่อุปทานที่เกี่ยวข้อง โครงการ “คุณสู้ เราช่วย” ซึ่งเป็นโครงการที่เป็นจุด 
ตั้งต้นของการแก้ปัญหาหนี้ครัวเรือนอย่างยั่งยืนและเป็นรูปธรรม ตามนโยบายรัฐในการขับเคลื่อนการปรับ
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โครงสร้างหนี้ทั้งระบบ โดยไม่ขัดต่อวินัยทางการเงิน และไม่ท าให้เกิดภาวะภัยทางจริยธรรม (Moral 
Hazard) ได้ด าเนินการมาตั้งแต่ 12 ธันวาคม 2567 มีลูกหนี้ลงทะเบียนแล้ว 1.4 ล้านราย เข้าข่ายร่วม
โครงการ 6.3 แสนราย คิดเป็นยอดหนี้ 4.6 แสนล้านบาท และล่าสุดได้ขยายสู่ระยะที่ 2 โดยปรับปรุง
เงื่อนไขของมาตรการเดิมและเพ่ิมมาตรการใหม่ เพ่ือให้ความช่วยเหลือลูกหนี้กลุ่มเปราะบางได้ครอบคลุม
มากขึ้น ประกอบด้วย 3 มาตรการ ได้แก่ มาตรการ“จ่ายตรง คงทรัพย์” มาตรการ“จ่าย ปิด จบ” และ
มาตรการ“จ่าย ตัด ต้น” ซึ่งจะเป็นการปรับโครงสร้างหนี้ เชิงรุก ให้แก่กลุ่มเปราะบางได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ ทั้งนี้  ต้องเร่งคู่ขนานกันไปทั้งในการสร้างรายได้ ผลักดันให้ผู้ประกอบการปรับตัว 
(transform) เพ่ือความสามารถในการแข่งขัน และเสริมสวัสดิการที่จ าเป็น รวมถึงการแก้ปัญหาเศรษฐกิจ
นอกระบบและหนี้นอกระบบ เพ่ือให้ลูกหนี้สามารถฟ้ืนตัวได้อย่างมีศักยภาพ และไม่ใช่การแก้ไขปัญหาที่
ปลายเหตุ และยังมีความกังวลต่อสถานการณ์ค่าเงินบาทที่แข็งค่าขึ้นอย่างรวดเร็ว มาอยู่ในช่วง 32.5 บาท
ต่อดอลลาร์ฯ โดยแข็งค่ามากกว่าประเทศในภูมิภาค เช่น เวียดนาม อินโดนีเซีย และจีน และค่าเงินบาท
โดยเปรียบเทียบ (NEER) แข็งค่าเทียบเท่าก่อนปี 2540 ท าให้ธุรกิจแข่งขันไม่ได้ ซึ่งการแข็งค่าไม่สอดคล้อง
กับเศรษฐกิจที่ก าลังชะลอตัวอย่างมาก ภาวะการเงินที่ตึงตัวสินเชื่อไม่เติบโต และทิศทางดอกเบี้ยที่อยู่ใน
ภาวะ Inverted Yield Curve หรือการที่ตลาดคาดการณ์ว่าดอกเบี้ยจะลดลงในระยะข้างหน้า จึงขอให้
ธนาคารแห่งประเทศไทยปรับลดอัตราดอกเบี้ยนโยบาย เร่งดูแลทิศทางของค่าเงินให้สอดคล้องกับ
ปัจจัยพื้นฐานของเศรษฐกิจ แยกแยะ และลดผลกระทบจากปัจจัยอื่นที่กระทบค่าเงินบาท เช่น การซื้อขาย
ทองค า การเกินดุลการช าระเงิน (Balance of Payment) จาก Error & Omission ที่สูงอย่างต่อเนื่อง 
เป็นต้น ตัวเลขการส่งออกสินค้าในปัจจุบันที่แม้จะมีการขยายตัวสูง แต่มาจากการน าเข้าที่สูงเช่นกัน 
สะท้อนจากการผลิตและการจ้างงานที่ยังอยู่ในระดับต่ าอย่างต่อเนื่องนับตั้งแต่ covid-19 ซึ่งเป็นปัญหา
เชิงโครงสร้างที่มีต่อเนื่อง ได้แก่ ปัญหาการสวมสิทธิ์เพ่ือการส่งออกสินค้า ( transshipment) การน าเข้า
สินค้าคุณภาพต่ าที่ยังมีปัญหาในการบังคับใช้กฎหมายเพ่ือป้องกันและควบคุม และนโยบายการส่งเสริม
การลงทุนที่ไม่เน้นการสร้างมูลค่าเพิ่มและสนับสนุนการสร้าง Supply Chain ในประเทศ การเร่งการแก้ไข
ปัญหาการสวมสิทธิ์ต้องอาศัยความร่วมมือด้านการจัดการข้อมูลอย่างเป็นระบบ ซึ่งนอกจากภาครัฐ 
เอกชนไทย ยังรวมถึงผู้ประกอบการต่างชาติที่เข้ามาอย่างถูกต้อง  และสนับสนุนธุรกิจในประเทศ                  
เพ่ือยกระดับในการปกป้องอุตสาหกรรมในประเทศ (คณะกรรมการร่วมภาคเอกชน 3 สถาบัน (กกร.), 
2568) 
 ส านักงานเศรษฐกิจการคลัง คาดว่า เศรษฐกิจไทยสามารถขยายตัวได้ดีขึ้นเมื่อเทียบกับผลการ
ประมาณการเศรษฐกิจครั้งก่อนที่ร้อยละ 2.1 (ณ เมษายน 2568) โดยมีปัจจัยสนับสนุนจากการผลิต
ภาคอุตสาหกรรมและการส่งออกที่ขยายตัวดีกว่าที่คาดไว้ ประกอบกับการบริโภคภายในประเทศที่
ขยายตัวอย่างต่อเนื่อง โดยคาดว่าการผลิตภาคอุตสาหกรรมจะสามารถกลับมาขยายตัวได้ที่ร้อยละ 1.2 
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ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ร้อยละ 0.7 ถึง 1.7) จากปีก่อนหน้าที่หดตัวที่ร้อยละ -0.4 ต่อปี จากการฟ้ืนตัวของ
การผลิตยานยนต์และการผลิตชิ้นส่วนและแผ่นวงจรอิเล็กทรอนิกส์เป็นส าคัญ ในขณะที่มูลค่าการส่งออก
สินค้าในรูปเงินดอลลาร์สหรัฐคาดว่าจะขยายตัวที่ร้อยละ 5.5 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ร้อยละ 5.0 ถึง 6.0) 
ปรับตัวเพ่ิมขึ้นจากการประมาณการครั้งก่อนที่ร้อยละ 2.3 เนื่องจากการเร่งน าเข้าของประเทศคู่ค้า            
ที่สูงกว่าคาดในครึ่งแรกของปี 2568 แต่การส่งออกสินค้าของไทยในช่วงครึ่งปีหลังของปี 2568 อาจจะมี
ทิศทางที่ชะลอตัวลงจากผลกระทบของภาษีน าเข้าของสหรัฐอเมริกา ซึ่งคาดว่าประเทศไทยจะได้รับ
ข้อตกลงการผ่อนปรนภาษีน าเข้าของสหรัฐอเมริกา  ภายในไตรมาสที่ 3 ปี 2568 ด้านมูลค่าการน าเข้า
สินค้าคาดว่าจะขยายตัวที่ร้อยละ 5.0 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ร้อยละ 4.5 ถึง 5.5) โดยส่วนใหญ่เป็นการ
น าเข้าสินค้าทุนเพ่ือน ามาผลิตเพ่ือส่งออก 
 การบริโภคภาคเอกชนเป็นแรงสนับสนุนส าคัญในการขยายตัวของเศรษฐกิจไทย โดยคาดว่าจะ
ขยายตัวที่ร้อยละ 3.1 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ที่ร้อยละ 2.6 ถึง 3.6) ตามก าลังซื้อในประเทศ สะท้อนจาก
ภาษีมูลค่าเพ่ิมที่จัดเก็บในประเทศที่ขยายตัวได้ดี โดยเติบโตติดต่อกัน 9 ไตรมาส ส าหรับการลงทุน
ภาคเอกชนคาดว่าจะขยายตัวที่ร้อยละ 3.0 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ที่ร้อยละ 2.5 ถึง 3.5) ปรับเพ่ิมขึ้นจาก
ประมาณการครั้งก่อนที่ร้อยละ 0.4 โดยการลงทุนมีทิศทางฟ้ืนตัวขึ้นอย่างต่อเนื่อง และยังได้รับแรง
สนับสนุนจากการขอรับการส่งเสริมการลงทุนของส านักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน ( BOI)              
มูลค่าสูงกว่า 1 ล้านล้านบาท จาก 1,880 โครงการในครึ่งแรกของปี 2568 ด้านการบริโภคภาครัฐคาดว่า
จะขยายตัวที่ร้อยละ 1.2 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ที่ร้อยละ 0.7 ถึง 1.7) และการลงทุนภาครัฐขยายตัวที่ร้อย
ละ 3.9 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ที่ร้อยละ 3.4 ถึง 4.4) จากการเบิกจ่ายงบประมาณอย่างต่อเนื่อง และมี
แผนการขับเคลื่อนเศรษฐกิจภายใต้กรอบวงเงิน 157,000 ล้านบาท (แผนการขับเคลื่อนฯ) ที่มีส่วนช่วยใน
การปรับโครงสร้างเศรษฐกิจของไทยให้เอ้ือต่อการเติบโตอย่างต่อเนื่อง โดยคณะรัฐมนตรีได้อนุมัติจัดสรร
วงเงินแล้ว 115,375 ล้านบาท ครอบคลุมทั้งด้านโครงสร้างพ้ืนฐาน เช่น ด้านโครงสร้างพ้ืนฐาน                   
(ด้านน้ าและด้านคมนาคม) ด้านการท่องเที่ยว ด้านการลดผลกระทบภาคการส่งออกและเ พ่ิมผลิตภาพ 
และเศรษฐกิจชุมชนและอ่ืน ๆ เป็นต้นด้านเสถียรภาพภายในประเทศอยู่ในระดับมั่นคง โดยคาดว่าอัตรา
เงินเฟ้อทั่วไปจะอยู่ที่ร้อยละ 0.4 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ที่ร้อยละ -0.1 ถึง 0.9) ขณะที่เสถียรภาพภายนอก
ประเทศ ดุลบัญชีเดินสะพัดในปี 2568 มีแนวโน้มเกินดุล 14.6 พันล้านดอลลาร์สหรัฐ หรือคิดเป็นร้อยละ 
2.9 ของ GDP จากดุลการค้าที่เกินดุลอย่างไรก็ดี จ าเป็นต้องติดตามทิศทางเศรษฐกิจไทยในช่วงครึ่งปีหลัง
ของปี 2568 ที่เศรษฐกิจไทยอาจเผชิญความท้าทายจากแรงกดดันจากมาตรการภาษีน าเข้าของ
สหรัฐอเมริกา ซึ่งส่งผลกระทบต่อไทยทั้งทางตรงและทางอ้อม โดยกระทรวงการคลังได้เตรียมตัวรับมือ
และบรรเทาสถานการณ์ที่เกิดขึ้น ผ่านการด าเนินแผนการขับเคลื่อนฯ ในการลดผลกระทบต่อภาคการ
ส่งออก และมาตรการทางการเงินเพ่ือช่วยเหลือภาคเอกชนที่ได้รับผลกระทบโดยตรงอย่างทันท่วงทีและ
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ตรงจุด ครอบคลุมการจัดเตรียมสินเชื่อดอกเบี้ยต่ าเป็นพิเศษ ผ่านสถาบันการเงินเฉพาะกิจ เพ่ือเพ่ิมสภาพ
คล่อง และลดภาระทางการเงินของผู้ประกอบการไทยโดยเฉพาะในกลุ่ม SMEs ของห่วงโซ่อุปทานที่
เกี่ยวข้องกับการส่งออกไปยังสหรัฐอเมริกา ส าหรับประเด็นผลกระทบจากความขัดแย้งระหว่างไทย-
กัมพูชา ประเมินว่า ผลกระทบมีจ ากัดอยู่ในพื้นที่ชายแดน และความเสียหายด้านทรัพย์สิน และเศรษฐกิจ
ที่เกิดขึ้นจากการต่อสู้ทางการทหาร ซึ่งกระทรวงการคลังได้ให้ความช่วยเหลือเพ่ือบรรเทาผลกระทบต่อผู้ที่
ได้รับผลกระทบจากกรณีพิพาทชายแดน ประกอบด้วย ดังนี้  
 1) การขยายวงเงินทดรองราชการให้แก่ผู้ว่าราชการจังหวัดในพ้ืนที่ จังหวัดละ 100 ล้านบาท
และพร้อมพิจารณาขยายเพ่ิมหากไม่เพียงพอเพ่ือให้จังหวัดสามารถบริหารจัดการได้อย่างคล่องตัว  
 2) การเลื่อนก าหนดเวลาช าระภาษี  
 3) การให้สินเชื่อดอกเบี้ยต่ าเพ่ือเสริมสภาพคล่องและพักช าระหนี้ผ่านสถาบันการเงินของรัฐ 
โดยกระทรวงการคลังมีการติดตามสถานการณ์อย่างใกล้ชิด และมีการเตรียมความพร้อมที่จะออก
มาตรการเพิ่มเติมอย่างเหมาะสมได้ทันท่วงทีต่อไป 
 ในระยะต่อไปควรติดตามปัจจัยที่จะส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจไทยอย่างใกล้ชิด ดังนี้  
 1) นโยบายด้านภาษีของสหรัฐอเมริกา และผลกระทบทางอ้อมจากการไหลเข้าของสินค้าจาก
ประเทศท่ีได้รับผลกระทบจากนโยบายด้านภาษีท่ีย้ายตลาดเข้าสู่ไทยมากข้ึน  
 2) ทิศทางของการปรับอัตราดอกเบี้ยนโยบายของธนาคารกลางสหรัฐอเมริกา   
 3) ความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ทั้งในและนอกประเทศ  
 4) ระดับหนี้ครัวเรือนของภาคประชาชน 
 5) การย้ายฐานการลงทุนและการผลิตในอุตสาหกรรมที่ได้รับผลกระทบจากนโยบายด้านภาษี
ของสหรัฐอเมริกา  (ส านักงานเศรษฐกิจการคลัง, 2568) 
 แนวโน้มอัตราเงินเฟ้อทั่วไปไตรมาสที่ 3 ปี 2568 คาดว่าจะอยู่ระดับใกล้เคียงกับไตรมาสที่ 2            
ปี 2568 โดยมีปัจจัยสนับสนุนให้อัตราเงินเฟ้อทั่วไปลดลง ดังนี้  
 1) ราคาน้ ามันดิบดูไบในตลาดโลกต่ ากว่าปีก่อนหน้า เนื่องจากสถานการณ์ในตะวันออกกลาง
ผ่อนคลายลง หลังจากมีการท าข้อตกลงหยุดยิง ซึ่งช่วยลดความกังวลเกี่ยวกับการขยายตัวของความ
ขัดแย้ง  
 2) ภาครัฐมีแนวโน้มด าเนินมาตรการช่วยเหลือลดภาระค่าครองชีพอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะการ
ปรับลดค่า Ft งวดเดือนพฤษภาคม - สิงหาคม 2568 ลง 17 สตางค์ ส่งผลให้อัตราค่าไฟฟ้าลดลงเหลือ 
3.98 บาทต่อหน่วย 
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 3) ฐานราคาผักสดในปีก่อนหน้าที่อยู่ระดับสูง เนื่องจากได้รับผลกระทบจากภัย พิบัติทาง
ธรรมชาติ ขณะที่ในปี 2568 สภาพอากาศเอ้ืออ านวยต่อการเพาะปลูกมากขึ้น ท าให้ผลผลิตเข้าสู่ระบบ
มากขึ้น  
 4) การจัดกิจกรรมส่งเสริมการตลาดของผู้ประกอบการรายใหญ่ เพ่ือให้สอดคล้องกับมาตรการ
กระตุ้นเศรษฐกิจของภาครัฐ 
 ทั้งนี ้กระทรวงพาณิชย์ยังคงคาดการณ์อัตราเงินเฟ้อทั่วไปปี 2568 อยู่ระหว่างร้อยละ 0.0 – 1.0 
(ค่ากลางร้อยละ 0.5) ซึ่งเป็นอัตราที่สอดคล้องกับสถานการณ์เศรษฐกิจในปัจจุบัน และหากสถานการณ์
เปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยส าคัญจะมีการทบทวนอีกครั้ง (ฐานเศรษฐกิจ , 2568) 

บทสรุปสถำนกำรณ์เศรษฐกิจไทย  
 ภาพรวมเศรษฐกิจไทยอาจเผชิญความท้าทายจากแรงกดดันจากนโยบายด้านภาษีของ
สหรัฐอเมริกา และผลกระทบทางอ้อมจากการไหลเข้าของสินค้าจากประเทศที่ได้รับผลกระทบจาก
นโยบายด้านภาษีที่ย้ายตลาดเข้าสู่ไทยมากขึ้น ทิศทางของการปรับอัตราดอกเบี้ยนโยบายของธนาคาร
กลางสหรัฐอเมริกา ความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ทั้งในและนอกประเทศ ระดับหนี้ครัวเรือนของภาค
ประชาชน การย้ายฐานการลงทุนและการผลิตในอุตสาหกรรมที่ได้รับผลกระทบจากนโยบายด้านภาษีของ
สหรัฐอเมริกา และความขัดแย้งระหว่างไทย-กัมพูชา ทั้งหมดจะส่งผลกระทบต่อไทยทั้งทางตรงและ
ทางอ้อม หากอัตราภาษีที่ไทยโดนเรียกเก็บยังอยู่ที่ 10% GDP คาดว่าขยาย 2.0% และหากอัตราภาษีที่
ไทยโดนเรียกเก็บอยู่ท่ี 18% GDP คาดว่าขยาย 1.5% 
 - คาดการณ์อัตราเงินเฟ้อทั่วไปปี 2568 อยู่ระหว่างร้อยละ 0.0 – 1.0 (ค่ากลางร้อยละ 0.5)              
ซึ่งเป็นอัตราที่สอดคล้องกับสถานการณ์เศรษฐกิจในปัจจุบัน 

สถำนกำรณ์อสังหำริมทรัพย์ไทย 
 สถานการณ์ตลาดอสังหาริมทรัพย์ไทยกรกฎาคม 2568 ก าลังจะดิ่งเหว จากสถานการณ์ล่าสุดที่
ส ารวจถึงกลางปี 2568 ศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ไทย บริษัทจ ากัด เอเจนซี่ ฟอร์ 
เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ส ารวจในช่วงต้นเดือนกรกฎาคม 2568 (จบไตรมาสที่ 2/2568) และพบข้อมูลที่
น่าสนใจที่ภาครัฐและภาคเอกชนที่เกี่ยวข้องพึงให้ความสนใจเพ่ือการวางนโยบายและแผน รวมทั้ง               
ภาคประชาชนที่คิดจะซื้อบ้านได้น าไปประกอบการตัดสินใจ  ผลการส ารวจของศูนย์ข้อมูลวิจัยและ
ประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ไทย พบว่า ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2568 มีการเปิดตัวโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ใหม่เพียง 15,484 หน่วย ทั้งนี้ 99.8% เป็นที่อยู่อาศัย ณ มูลค่ารวมกันที่ 111,230 ล้านบาท  
มีเพียงอสังหาริมทรัพย์ประเภทอ่ืนเป็นส่วนน้อยเท่านั้น ทั้งนี้  ราคาเฉลี่ยที่อยู่อาศัยอยู่ที่ 7.184 ล้านบาท 
ซึ่งถือว่าสูงกว่าทุกปี เพราะในปีนี้เน้นการเปิดขายสินค้าราคาแพงที่ผู้ซื้อยังมีก าลังซื้อมากกว่าสินค้าราคา



รายงานสถานการณ์ท่ีอยู่อาศัย ประจ าเดือนเมษายน 2568     9 
 

  
กองยุทธศาสตร์และสารสนเทศท่ีอยู่อาศัย ฝ่ายวิชาการและพัฒนานวัตกรรมเพ่ือที่อยู่อาศัย การเคหะแห่งชาติ 

 

ถูกทั่วไป ในส่วนของที่อยู่อาศัยนั้น ปรากฏว่ากลุ่มใหญ่ที่สุดยังเป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7,393 หน่วย 
หรือ 47.8% หรือเกือบครึ่งหนึ่ง ที่น่าแปลกใจ คือ มีการเปิดตัวบ้านเดี่ยว 3,719 หน่วย หรือ 24.1% ซึ่ง
มากกว่าการเปิดตัวของทาวน์เฮาส์ที่ 3,070 หน่วย นอกนั้นเป็นบ้านแฝด 1,154 หน่วย (7.5%) และอาคาร
พาณิชย์ 116 หน่วย (0.8%) บ้านเดี่ยวและบ้านแฝดกลุ่มใหญ่ที่สุดเปิดในระดับราคา 5-10 ล้านบาท ส่วน
ทาวน์เฮาส์กลุ่มใหญ่ที่สุดเปิดในราคา 2-3 ล้านบาท และในส่วนของห้องชุด กลุ่มใหญ่ท่ีสุดเปิดในราคา 1-2 
ล้านบาท  และ 2-3 ล้านบาท เป็นส าคัญ อย่างไรก็ตามคาดการณ์ว่าในครึ่งหลังของปี 2568 จะมีโครงการ
สินค้าที่อยู่อาศัยราคาถูก (โดยเฉพาะห้องชุดและทาวน์เฮาส์ในราคาไม่เกิน 1.5 ล้านบาท) ที่จะได้รับการ
ส่งเสริมการลงทุนจากส านักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนเพ่ิมเข้ามาในตลาดอีกเป็นจ านวนมาก 
ทั้งนี้ เมื่อปี 2567 รัฐบาลได้มีมาตรการส่งเสริมการสร้างบ้านราคาถูกนี้ และขณะนี้น่าจะได้เวลาที่สินค้า
เหล่านี้จะออกสู่ตลาดหลังการออกแบบ ขออนุญาตต่าง ๆ แล้วเสร็จ และคาดว่าจ านวนหน่วยเปิดใหม่ในปี 
2568 ทั้งนี้เมื่อรวมกับครึ่งปีหลังแล้ว น่าจะเพ่ิมข้ึนเป็น 39,540 หน่วย และมูลค่าการพัฒนาจะเพ่ิมข้ึนเป็น 
251,371 ล้านบาท หรือราคาเฉลี่ยตกอยู่ที่ 6.357 ล้านบาท กรณีนี้แสดงให้เห็นว่าสินค้าที่ยังพอขายได้ใน
ตลาดจะเป็นสินค้าราคาแพงส าหรับผู้มีรายได้สูง ส่วนสินค้าราคาถูกกลับขายยาก เพราะประชาชนทั่วไปมี
ก าลังซื้อลดลง ในแง่หนึ่งการผลิตที่อยู่อาศัยที่น้อยลง สะท้อนถึงภาวะเศรษฐกิจที่ตกต่ าลงอย่างชัดเจน 
เศรษฐกิจจึงเป็นตัวก าหนดตลาดอสังหาริมทรัพย์ ตลาดอสังหาริมทรัพย์ไม่ได้เป็นตัวน าเศรษฐกิจ ดังนั้น  
การหวังจะกระตุ้นเศรษฐกิจด้วยอสังหาริมทรัพย์ จึงเป็นสิ่งที่เป็นไปไม่ได้ในความเป็นจริงถ้าเศรษฐกิจของ
ชาติหรือของครัวเรือนดีก็จะมีการซื้ออสังหาริมทรัพย์  แต่ในภาวะที่เศรษฐกิจไม่ดีก็จะปรับตัวลดการซื้อที่
อยู่อาศัยลงในทางตรงกันข้ามหากตลาดไม่มีการปรับตัวยังเปิดตัวโครงการใหม่ๆ นับแสนหน่วยต่อปี             
ก็จะเกิดปัญหาฟองสบู่ขึ้นอย่างแน่นอน แต่ภาวะในขณะนี้ไร้ฟองสบู่ (ฐานเศรษฐกิจ, 2568) 

บทสรุปสถำนกำรณ์อสังหำริมทรัพย์ไทย 
 สถานการณ์ตลาดอสังหาริมทรัพย์ไทยเดือนกรกฎาคม 2568 ก าลังจะดิ่งเหว เนื่องจากมีการ
เปิดตัวโครงการอสังหาริมทรัพย์ใหม่ลดลงอย่างมาก สินค้าที่ยังพอขายได้ในตลาดจะเป็นสินค้าราคาแพง
ส าหรับผู้มีรายได้สูง ส่วนสินค้าราคาถูกกลับขายยาก เพราะประชาชนทั่วไปมีก าลังซื้อลดลง และ
ผู้ประกอบการเน้นการเปิดขายสินค้าราคาแพงที่ผู้ซื้อมีก าลังซื้อ ราคาเฉลี่ยอยู่ที่ 6.357 - 7.184 ล้านบาท 
ในแง่หนึ่งการผลิตที่อยู่อาศัยที่น้อยลง สะท้อนถึงภาวะเศรษฐกิจที่ตกต่ าลงอย่างชัดเจน 
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บทควำมเด่นประจ ำเดือน  
 1) ชำยแดนไทย-กัมพูชำ เป็นสนำมรบไซเบอร์ AI กับสงครำมข้อมูลยุคใหม่ 

 
 
 การโจมตีทางไซเบอร์นี้อาจเชื่อมโยงกับเครือข่ายอาชญากรรมไซเบอร์ (cybercrime) ในกัมพูชา 
ซึ่งถูกมองว่าเป็น “ศูนย์กลางอาชญากรรมเทคโนโลยีโลก” (Scambodia) แก๊งคอลเซ็นเตอร์ และ              
สแกมเมอร์ในกัมพูชา ซึ่งเกี่ยวข้องกับการค้ามนุษย์และแรงงานทาส ได้หันมาใช้เทคโนโลยีโจมตีไทย 
โดยเฉพาะ DDoS attacks และการใช้บอทเพ่ือกระจายข้อมูลเท็จบนโซเชียลมีเดีย สงครามข่าวสารเป็น
ส่วนส าคัญของความขัดแย้งนี้ ทั้งสองฝ่ายใช้เทคโนโลยีเพ่ือบิดเบือนข้อมูล  และสร้างความสับสน             
ให้ประชาชน ข้อมูลเท็จเพ่ิมขึ้นอย่างรวดเร็วในไตรมาส 2 ปี 2025 โดยเฉพาะที่เกี่ยวข้องกับข้อพิพาท
ชายแดน ตัวอย่างเช่น การกล่าวหาว่าไทยใช้สารเคมีโจมตีกัมพูชา ซึ่งถูกพบว่าเป็นภาพจากไฟป่า
ในลอสแองเจลิส ไม่ใช่การโจมตีทางทหาร AI มีบทบาทส าคัญในการขยายผลกระทบ มีการใช้ AI เพ่ือ
บิดเบือนเนื้อหา และลดความน่าเชื่อถือของสื่อไทย ตัวอย่างเช่น การใช้ Deepfakes เพ่ือสร้างข่าวปลอม
เกี่ยวกับการโจมตีทางทหาร หรือการใช้บอทสร้างอวาตาร์ปลอมเพ่ือสแปมความเห็นต่อต้านไทย การโจมตี
ทางไซเบอร์เหล่านี้สอดคล้องกับ รายงาน Global Risks Report 2025 ของ World Economic Forum 
(WEF) วิเคราะห์ความเสี่ยงระดับโลกโดยอ้างอิงจาก Global Risks Perception Survey (GRPS) และ
ข้อมูลอ่ืน ๆ รายงานระบุว่า ความเสี่ยงสูงสุดสองอันดับแรกส าหรับระยะสั้น (2 ปีข้างหน้า) จัดอันดับตาม
ความรุนแรงและโอกาสการเกิดขึ้น ได้แก่ ข้อมูลเท็จและการบิดเบือนข้อมูล (Misinformation and 
disinformation) และการจารกรรมทางไซเบอร์และสงครามไซเบอร์ (Cyber espionage and warfare) 
WEF ระบุว่า ข้อมูลเท็จและการบิดเบือนข้อมูล เป็นการแพร่กระจายของข้อมูลเท็จหรือท าให้เข้าใจผิด            
ซึ่งมักถูกขยายโดย AI และระบบอัตโนมัติ ส่งผลให้ความเชื่อถือในสื่อลดลง เพ่ิมความแตกแยกในสังคม 
และท าลายภาพลักษณ์ของประเทศอ่ืน ๆ รวมถึงเนื้อหาปลอมแปลง ปลอมตัว หรือถูกจัดการท าให้ยากต่อ
การแยกแยะข้อมูลที่ถูกต้องส่วนการจารกรรมทางไซเบอร์และสงครามไซเบอร์ เป็นกิจกรรมทางไซเบอร์ที่
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มุ่งร้าย รวมถึงการจารกรรมและการโจมตี เพ่ือคุกคามโครงสร้างพ้ืนฐานดิจิทัล  และความมั่นคงแห่งชาติ 
รวมถึงการโจมตีเพ่ือขโมยข้อมูลลับความขัดแย้งระหว่างประเทศกรณีอ่ืน ๆ ที่มีลักษณะคล้ายกัน เช่น 
สงครามรัสเซีย-ยูเครน หรือความขัดแย้งอิหร่าน-อิสราเอล ก็จะมีการต่อสู้กันในรูปแบบของ “สงคราม
ไฮบริด” (hybrid warfare) ที่ผสมผสานการโจมตีทางกายภาพเข้ากับไซเบอร์และข้อมูลบิดเบือนกรณีของ
รัสเซีย-ยูเครน มีการสนับสนุนจากรัฐบาลอย่างเต็มรูปแบบ โดยรัสเซียได้ลงทุนมหาศาลในการใช้ AI               
เพ่ือยกระดับสงครามข้อมูลข่าวสาร (Information Warfare) ต่อโลกตะวันตก เพ่ือการจารกรรมข้อมูล
และเผยแพร่ข้อมูลเท็จ ส่วนกรณีของอิหร่าน-อิสราเอล จะเน้นสงครามจิตวิทยา และการรับรู้ โดยมีการ
สร้างวิดีโอชวนเชื่อโดยใช้ภาพจากวิดีโอเกมและฟุตเทจเก่ามาตัดต่อใหม่เพ่ือสร้างความเข้าใจผิดให้แก่
ประชาชน จนถูกขนานนามว่าเป็น “สงคราม AI ครั้งแรก” ในกรณีของสถานการณ์ระหว่างไทย-กัมพูชา 
สงครามไซเบอร์ ยังถือว่าเป็นเวอร์ชั่นย่อเมื่อเทียบความขัดแย้งของสองกรณีข้างต้น เพราะมีลักษณะ
เชื่อมโยงกับองค์กรอาชญากรรม (เช่น แก๊งคอลเซ็นเตอร์) มากกว่าการสนับสนุนจากรัฐโดยต รง และมี
ขนาดเล็กกว่ามาก นอกจากนี้เป้าหมายของอิหร่านหรือรัสเซียกว้างกว่า  คือ มุ่งโจมตีในระดับโลก               
ในขณะที่กรณีไทย-กัมพูชา ยังคงจ ากัดอยู่ในระดับภูมิภาคการใช้ AI และเทคโนโลยีในสงครามนี้ไม่เพียง
เพ่ิมความตึงเครียดระหว่างไทย-กัมพูชา แต่ยังคุกคามความมั่นคงอาเซียน โดยเฉพาะความร่วมมือด้าน 
CERT (Computer Emergency Response Team) ผู้เชี่ยวชาญเรียกร้องให้มีการจัดการข้อมูลที่ดีขึ้นเพ่ือ
ต่อสู้กับ Fake news อย่างไรก็ตามความไม่สมดุลทางทหาร ท าให้ไซเบอร์กลายเป็น “อาวุธราคาถูก” 
ส าหรับฝ่ายที่ อ่อนแอกว่า ในระยะยาวการขาดกฎระเบียบด้าน AI ในภูมิภาคอาจน าไปสู่การใช้ 
Deepfakes และการโฆษณาชวนเชื่อแบบอัตโนมัติ (Automated Propaganda) ที่รุนแรงขึ้น โดยเฉพาะ
ในกัมพูชาที่ก าลังพัฒนา AI แต่ยังขาดโครงสร้างพ้ืนฐานและกฎหมายด้านไซเบอร์ความขัดแย้งไทย-กัมพูชา 
แสดงให้เห็นว่า AI และเทคโนโลยีได้เปลี่ยนสงครามชายแดนแบบดั้งเดิมให้กลายเป็นสงครามไฮบริด              
ซึ่งปัญหานี้ก็ต้องการการเจรจาทวิภาคีและภูมิภาค เพ่ือสร้างบรรทัดฐานไซเบอร์ และต่อสู้กับอาชญากรรม
ข้ามชาติ การหยุดยิงและความร่วมมือด้านข้อมูลจะเป็นกุญแจส าคัญในการลดความเสี่ยงต่อสันติภาพ           
ในภูมิภาค (กรุงเทพธุรกิจ, 2568) 
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 2) สิงคโปร์ตั้งเป้ำรีไซเคิลกระดำษ - อำหำรเพิ่มข้ึน แม้จะมีขยะลดลง 

 
 
 ในปี 2024 สิงคโปร์มีปริมาณขยะลดลง โดยขยะจากบ้านเรือนและศูนย์อาหารลดลงมากกว่า 
20% ในช่วงทศวรรษที่ผ่านมา ส่วนอัตราการรีไซเคิลของประเทศลดลงสู่ระดับต่ าสุดในรอบทศวรรษที่ 
50% ส่วนใหญ่เป็นผลมาจากปริมาณขยะในภาคการก่อสร้างและการรื้อถอนที่ลดลง ตามสถิติล่าสุดที่
เผยแพร่โดยส านักงานสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (National Environment Agency: NEA) โดยเฉลี่ยแล้ว 
ประชากรหนึ่งคนสร้างขยะในครัวเรือนประมาณ 0.85 กิโลกรัมต่อวัน ลดลงจาก 0.88 กิโลกรัมในปี 2023 
ขยะในครัวเรือนถูกเก็บรวบรวมจากครัวเรือน และสถานที่ประกอบการค้า เช่น อาคารพาณิชย์ 
สถาบันการศึกษา และศูนย์อาหาร ขณะทีข่ยะที่ถูกผลิตขึ้นในโรงงานอุตสาหกรรม และพาณิชย์ ลดลงจาก
ประมาณ 25 ตันในปี 2023 เหลือประมาณ 23 ตันในปี 2024 ในช่วง 10 ปีที่ผ่านมา สิงคโปร์มีขยะลดลง
อย่างต่อเนื่อง โดยขยะในครัวเรือนต่อหัวประชากรต่อวันลดลงมากกว่า 20% และขยะจากโรงงาน
อุตสาหกรรมและพาณิชย์ลดลงมากกว่า 30%  
 ส านักงานนโยบายสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (NEA) ระบุว่า เนื่องจากขยะลดลง และขยะส่วนใหญ่          
ถูกรีไซเคิลไปแล้ว ให้ในปี 2024 จึงเกิดการรีไซเคิลน้อยลงเหลือเพียง 50% ซึ่งเป็นระดับต่ าสุดในรอบ          
10 ปี การลดลงส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการลดลงของขยะจากการก่อสร้าง และการรื้อถอน โดยปริมาณ
ลดลง 44% และ 69% ตามล าดับ ช่วงไม่ก่ีปีที่ผ่านมามีขยะจากการก่อสร้างและรื้อถอนน้อยลง ในท านอง
เดียวกัน กิจกรรมการถลุงเหล็กก็ลดลงเช่นกัน ส่งผลให้มีการผลิตตะกรันที่ใช้แล้วน้อยลงนอกจากนี้ 
หน่วยงานยังรายงานว่าปริมาณขยะไม้รีไซเคิลลดลง 49,000 ตัน ซึ่งเป็นผลมาจากการโรงงานชีวมวลแห่ง
หนึ่งถูกปิด และอีกแห่งก าลังบ ารุงรักษา ส่งผลให้ความสามารถในการแปรรูปขยะไม้ในระยะสั้นของ
สิงคโปร์ลดลงอีกหนึ่งปัจจัยส าคัญ คือ อัตราการรีไซเคิลกระดาษลดลงอย่างรวดเร็วเหลือเพียง 32%            
ในปี 2024 ทั้งที่ในปีที่ผ่านมาสิงคโปร์สร้างขยะดังกล่าว 1.27 ล้านตัน มากที่สุดในช่วงสิบปีที่ผ่านมา            
จากการเติบโตของอีคอมเมิร์ซ NEA ระบุว่า สาเหตุที่คนไม่ค่อยรีไซเคิลกระดาษเนื่องจากต้นทุนการจัดเก็บ
ที่สูงขึ้นจากการขาดแคลนก าลังคน ต้นทุนการขนส่งที่สูงขึ้น ต้นทุนค่าขนส่งและค่าระวางที่สูงขึ้น ตลอดจน
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ราคารับซื้อที่ผันผวน สิงคโปร์ตั้งเป้าที่จะเพ่ิมอัตราการรีไซเคิลโดยรวมเป็น 70% ภายในปี 2030 ตามแผน
แม่บทขยะเหลือศูนย์ของประเทศ เพ่ือให้เป็นไปตามเป้าหมายนี้ NEA ก าลังเร่งด าเนินการใน 3 กระแส
หลัก ได้แก่ อาหาร กระดาษ และพลาสติก เนื่องจากขยะเหล่านี้ไม่ได้รับการรีไซเคิลที่มีมากที่สุดอัตราการ
รีไซเคิลขยะอาหารเพ่ิมขึ้นจาก 13% ในปี 2557 เป็น 18% ในปี 2024 และตั้งแต่เดือนมีนาคม 2024   
เป็นต้นมา ผู้ประกอบการรายใหม่ที่ก่อให้เกิดขยะอาหารทั้งในภาคธุรกิจ และอุตสาหกรรมต้องคัดแยก 
บ าบัด และรายงานขยะอาหาร โดยกฎระเบียบเหล่านี้จะขยายไปยังผู้ประกอบการรายเดิม ในปี 2570             
ที่โครงการจัดการขยะแบบบูรณาการแล้วเสร็จ ปัจจุบัน สิงคโปร์มีโรงงานก าจัดขยะทั่วไปที่ได้รับอนุญาต
ประมาณ 80 แห่ง แต่ส าหรับจัดการขยะกระดาษกระดาษแข็ง สิงคโปร์จะน ากระดาษไปอัดเป็นก้อนและ
ส่งออกไปต่างประเทศ เนื่องจากไม่มีโรงงานผลิตเยื่อกระดาษในประเทศ เพ่ือแก้ปัญหาขยะกระดาษที่มา
กับพัสดุ และเมื่อเดือนมีนาคม 2568 ที่ผ่านมา ส านักงานจัดการขยะแห่งชาติสนับสนุนการพัฒนาแนวทาง
ปฏิบัติส าหรับบรรจุภัณฑ์อีคอมเมิร์ซที่ยั่งยืน เพ่ือลดขยะและส่งเสริมการรีไซเคิลกระดาษ อีกแนวทางหนึ่ง
ที่ก าลังศึกษาอยู่ คือ การใช้กรงโลหะส าหรับรวบรวมกล่องกระดาษใช้แล้ว โดยจะตั้งไว้ตามพ้ืนที่พักอาศัย 
และหากน าไปปฏิบัติจริง กรงเหล่านี้จะเป็นโครงสร้างพ้ืนฐานอีกรูปแบบหนึ่งในการคัดแยกขยะรีไซเคิล
ของสิงคโปร์ แทนที่จะไปรวมทั้งหมดไว้ในถังขยะรีไซเคิลเพียงอย่างเดียว (กรุงเทพธุรกิจ, 2568) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ:    
PMI (Purchasing Managers Index)  คือ ดัชนีชี้น าสภาพเศรษฐกิจ 
MoM (Month on Month)  คือ เปรียบเทียบระหว่างเดือนที่ผ่านมา 
YoY (Year on Year)  คือ เปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมาในช่วงเวลาเดียวกัน  
QoQ (Quarter on Quarter) คือ เปรียบเทียบระหว่างไตรมาสกับไตรมาสที่ผ่านมา  
AoA (Average on Average)  คือ ค่าเฉลี่ยเปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมาในช่วงเวลาเดียวกันอัตรา 
      ดอกเบี้ยซึ่ง 100 Basis Point = 1% 
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