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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  พื�นที�มาแรง คอนโดจ่อพุ่งรบัปีกุน  ( 14 January 2019 )

อรวรรณ จารุวฒันะถาวร

3 ทาํเลฮอตคอนโดจอ่พุง่

นกัวจิยัฯ ชี�ทาํเลซีบดีแีละแนวรถไฟฟ้าความตอ้งการซื�อ อสงัหาฯ สงู คาดไตรมาสแรกปี'62 สนิคา้ใหมผ่ดุ 1.4
หมื�นยนิูต

กอ่นที�มาตรการควบคมุการปลอ่ยสนิเชื�อที�อยูอ่าศยัของธนาคารแหง่ประเทศไทย (ธปท.) จะบงัคบัใชใ้นวนัที� 1
เม.ย. 2562 สง่ผลใหต้ลาดอสงัหารมิทรพัย์มกีาร ตื�นตวัมาต ั�งแตป่ลายปี 2561 และคาดวา่ จะตอ่เนื�องถงึไตรมาสแรกของ
ปีนี� โดยจะมทีี�อยูอ่าศยัสรา้งเสร็จพรอ้มอยูอ่อกมาสูต่ลาดมากขึ�น ซึ�งเป็นโอกาสของ ผูบ้รโิภคที�จะไดบ้า้นในราคาที�เหมาะ
สมจากการแขง่ขนัทาํกจิกรรมกระตุน้ตลาดของบรรดาดเีวลอปเปอร์

ในสว่นของทาํเลที�อยูอ่าศยัใหม ่ ในปีนี� แน่นอนวา่คงหนีไมพ่น้ยา่นศนูย์กลางธรุกจิ (ซีบดี)ี รวมท ั�งแนวรถไฟฟ้า
ท ั�งที�สรา้งเสร็จเปิดใหบ้รกิารและที�อยูร่ะหวา่งการกอ่สรา้ง ซึ�งเป็นปจัจยัสง่เสรมิที�ทาํใหค้วามตอ้งการที�อยูอ่าศยัยงัมอียูต่อ่
เนื�องและเกดิการขยายตวัเกดิเป็นยา่นนิวซีบดีี

สรุเชษฐ กองชีพ นกัวจิยัตลาดอสงัหารมิทรพัย์ เปิดเผยวา่ ทาํเลที�มศีกัยภาพและมองวา่เป็น 3 ทาํเลฮอตในปีนี�
ไดแ้ก ่ พื�นที�รอบสถานีหวัหมากและลาํสาลี เสน้ทางรถไฟฟ้าสายสสีม้ที�เริ�มการกอ่สรา้งไปแลว้และเป็นเสน้ทางรถไฟฟ้าที�
วิ�งเขา้สูใ่จกลางเมอืง เชน่กนั เป็นเสน้ทางรถไฟฟ้าที�วิ�งผา่ กลางกรุงเทพฯ จากทางตะวนัออกสูต่ะวนัตก เพียงแตช่ว่งแรก
จะเริ�มการกอ่สรา้งชว่งต ั�งแตส่ถานีศนูย์วฒันธรรมมนีบรีุกอ่นเทา่นั�น กอ่นหน้านี�พื�นที� ชว่งถนนพระราม 9-รามคาํแหง มี
โครงการคอนโดมเินียมเปิดขายไปมากแลว้ ปีที�ผา่นมาก็เป็นพื�นที�รอบๆ สถานีหวัหมากที�มผีูป้ระกอบการหลายรายเขา้ไป
เปิดขายโครงการ แตย่งัมอีกีบางรายที�เขา้ไปซื�อที�ดนิและรอการเปิดขายในปีนี� รวมไปถงึพื�นที�รอบๆ สถานีลาํสาลีดว้ย ที�มี
ผูป้ระกอบการเขา้ไปซื�อที�ดนิเพื�อรอการเปิดขายโครงการใหมเ่ชน่กนั และจาํนวนยนิูตของบางโครงการก็มากกวา่ 1,000
ยนิูต

ท ั�งนี� คอนโดที�มอียูใ่นพื�นที�ม ี ประมาณ 8,750 ยนิูต สว่นใหญเ่ปิดขายในชว่งปีที�ผา่นมา ขายไปไดป้ระมาณ
75% ราคาขายเฉลี�ยอยูท่ี�ราว 7.5 หมื�นบาท/ตารางเมตร (ตร.ม.) โครงการใหมเ่ปิดขายอยูใ่นชว่ง 8-8.5 หมื�นบาท/
ตร.ม. ซึ�งราคาขายมแีนวโน้มที�จะ ปรบัขึ�นอกีในอนาคต อกีท ั�งยงัเชื�อวา่ ทาํเลนี�จะยงัมโีครงการคอนโดเปิดขายใหมอ่กี
แน่นอนในปีตอ่ๆ ไป เพราะ กาํลงัซื�อในทาํเลคอ่นขา้งเยอะและความพรอ้มของทาํเลที�มทีกุอยา่งพรอ้ม อยูแ่ลว้

ในสว่นอกีทาํเล คอื พื�นที�รอบๆ หา้แยกลาดพรา้ว ทาํเลยอดนิยมในชว่งหลายปีที�ผา่นมา เพราะวา่มคีวามพรอ้มใน
หลายดา้นอยูแ่ลว้ ยิ�งการที�สถานีกลางบางซื�อมคีวามคบืหน้าแบบตอ่เนื�องและเสน้ทางรถไฟฟ้าที�ขยายจากหมอชติออกไปมี
ความคบืหน้าดว้ยเชน่กนั ยิ�งสง่ผลใหพื้�นที�โดยรอบหา้แยกลาดพรา้วมคีวามน่าสนใจ นอกจากนี�มโีครงการมกิซ์ยสู อยา่ง
น้อย 1-2 โครงการ ที�มแีผนจะเริ�มการพฒันาในปี 2562 หรือหลงัจากนี�ก็ยิ�งเพิ�มความน่าสนใจและเพิ�มศกัยภาพของทาํเล
มากขึ�นไปอกี เพราะโครงการสว่นใหญจ่ะมกีารพฒันาในสว่นของอาคารสาํนกังานที�ชว่ยดงึคนใหเ้ขา้มาในพื�นที�มากขึ�น
ในอนาคต ไมน่บัรวมสถานี กลางบางซื�อที�มพืี�นที�พาณิชยกรรม รวมอยูด่ว้ย อกีท ั�งศนูย์การคา้ขนาดใหญท่ี�มอียูแ่ลว้ใน
ทาํเลนี�ก็เป็นอกีปจัจยับวกของทาํเลนี�

ดา้นโครงการคอนโดเปิดขายใหมม่ตีอ่เนื�องในชว่ง 1-2 ปีที�ผา่นมา และบางโครงการมจีาํนวนยนิูตมากกวา่
1,000 ยนิูตขึ�นไป และหลายโครงการไดร้บัความนิยมท ั�งจากผูซื้�อคนไทยและตา่งชาตพิอสมควร เพราะผูป้ระกอบการมี
การนําโครงการไปโรดโชว์ที�ฮอ่งกงและจีน จาํนวนคอนโดสะสมในทาํเลนี�อยูท่ี �ประมาณกวา่ 1.1 หมื�นยนิูต ขายไปแลว้
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ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สาํนกังานใหญ่
 ช ั�น 18 อาคาร 2 เลขที� 63 ถ.พระราม9 หว้ยขวาง กรุงเทพ 10310 
 โทรศพัท:์0 2202 1768  โทรสาร:0 2643 1252

แนะนําหรือพบปญัหาทางเทคนิคในเว็บไซต์กรุณาตดิตอ่ webmaster@reic.or.th 
สอบถามปญัหาด้านข้อมูลกรุณาตดิตอ่ฝ่ายประชาสมัพนัธ์และบรกิารขอ้มลู (คณุวาทนีิ ชุณหโสภาค โทร 02-202-1768)

ราว 82% แมว้า่จะมบีางโครงการที�ประสบปญัหาเรื�องการเงนิ โดยราคาขายเฉลี�ยอยูท่ี�ราว 1.2 แสนบาท/ตร.ม. และ
โครงการที�เปิดขายใหมใ่นปีที�ผา่นมาก็มรีาคาขายมากกวา่ 1.4 แสนบาท/ตร.ม.ไปแลว้ ทาํเลนี�จะยงัน่าสนใจตอ่เนื�องในปี
นี�และในอนาคตเพราะเรื�องของสถานีกลางบางซื�อ โครงการมกิซ์ยสูขนาดใหญ ่ และเสน้ทางรถไฟฟ้าที�เขา้สูใ่จกลางเมอืง
โดยตรงเป็นปจัจยัสรา้งความน่าสนใจ

สาํหรบัทาํเลสดุทา้ย คอื แนวถนน สขุมุวทิ ทาํเลยอดนิยมอกีทาํเลหนึ�งของตลาดคอนโด โดยไดร้บัความนิยมท ั�ง
จากผูป้ระกอบการและผูซื้�อมาโดยตลอดต ั�งแตอ่ดตีจนถงึปจัจุบนั ผูป้ระกอบการยงัคงเลือกพื�นที�ตามแนวถนนสขุมุวทิ เปิด
ขายโครงการคอนโดใหมใ่นทกุปี แมว้า่ราคาที�ดนิในพื�นที�จะมรีาคาขายเพิ�มขึ�นตอ่เนื�องและสงูเกนิกวา่ 2 ลา้นบาท/ตาราง
วา (ตร.ว.) ไปแลว้ในปจัจุบนัหรือตํ�ากวา่ 1 ลา้นบาท/ตร.ว. สาํหรบัที�ดนิในซอยที�อาจจะไมส่ามารถพฒันาอาคารสงูได้
เพราะดว้ยขอ้จาํกดัเรื�องของความกวา้งของถนนซอยดา้นหน้าที�ดนิ แมว้า่ที�ดนิในพื�นที�นี�จะราคาสงูแตผู่ป้ระกอบการ ก็ยงั
คงเขา้มาซื�อที�ดนิเพื�อลงทนุพฒันาโครงการใหมต่อ่เนื�อง เพราะพื�นที�ตามแนวถนนสขุมุวทินั�นไมเ่พียงแตม่สีถานีรถไฟฟ้า
ตลอดแนวเสน้ทางถนนสขุมุวทิ แตย่งัคงเป็นทาํเลที�ชาวตา่งชาตรูิจ้กัและเลือกซื�อคอนโดเป็นอนัดบัตน้ๆ ของ กรุงเทพฯ

ท ั�งนี� จาํนวนคอนโดตามแนวถนนสขุมุวทิในพื�นที�รอบสถานีรถไฟฟ้านานาถงึสถานีออ่นนุช ถา้นบัเฉพาะต ั�งแต ่ปี
2552 เป็นตน้มามคีอนโดเปิดขายใหมร่วมแลว้ไมต่ํ�ากวา่ 3.8 หมื�นยนิูต ม ี โครงการเปิดขายใหมท่กุปีและมกีระจายกนั
ไปทกุสถานีท ั�งราคาไมแ่พงเกนิไปและราคาขายที�มากกวา่ 2.5 แสนบาท/ตร.ม. แมว้า่จะมคีอนโดเปิดขายกนัมากมาย
ขนาดนี�ในชว่งที�ผา่นมาแตอ่ตัราการขายเฉลี�ยมากถงึ 88% ผูป้ระกอบการหลายรายยงัคงเลือกพื�นที�ตามแนวถนนสขุมุวทิ
เปิดขายโครงการใหมใ่นปีนี�และในอนาคต ทาํเลนี�จะยงัเป็นทาํเลเดน่ตอ่ไปอกีหลายปี

อยา่งไรก็ด ี ภาพรวมตลาดอสงัหาฯ ในไตรมาสแรกของปีนี�อาจยงัไมข่ยายตวัมากนกั คาดวา่คงมโีครงการเปิด
ขายไมไ่ดแ้ตกตา่งจากไตรมาสแรกปีที�แลว้หรือราว 1.4 หมื�นยนิูต โดยผูป้ระกอบการอาจเลือกที�จะดสูถานการณ์ตา่งๆ ที�
อาจสง่ผลกระทบไมว่า่จะเป็นการเมอืง รวมไปถงึเรื�องของแอลทวีีกอ่น
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์โพสต์ทูเดย์

ส ั�งพมิพ์  | ปิด

mailto:webmaster@reic.or.th
javascript:;
javascript:;

