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คำนำ 
 

การจัดทำคู่มือการปฏิบัติงานซ่อมโครงสร้างอาคารฉบับนี้ กองซ่อมบำรุง ได้จัดทำขึ้น เพื่อสื่อสารให้

ผู้เกี่ยวข้องนำไปปฏิบัติ หากพบจุดอ่อน หรือ มีการเปลี่ยนแปลงจากปัจจัยภายนอกที่ส่งผลต่อ กระบวนการ เช่น 

กฎหมาย มติคณะรัฐมนตรี หรือระเบียบที่เก่ียวข้อง ก็จะดำเนินการปรับปรุงกระบวนการ ให้เหมาะสมต่อไป 

 

คณะผู้จัดทำหวังเป็นอย่างยิ่งว่า คู่มือฉบับนี้จะเป็น ประโยชน์ต่อพนักงานของ การเคหะแห่งชาติที่จะช่วย

ให้มีความเข้าใจในการดำเนินการปรับปรุงซ่อมแซมงานซ่อมโครงสร้าง 

 

คณะทำงานจัดทำคู่มือการปฏิบัติงานซ่อมแซมโครงสร้างอาคาร 

22 มิถุนายน 2564 
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1. ชื่อระบบงาน (Work system) : ระบบงานสนับสนุน 

งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

2. วัตถุประสงค์ (Objective) 

1. เพ่ือจัดทำองค์ความรู้เกี่ยวกับงานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

2. เพื่อให้ผู ้ปฏิบัติงาน สามารถปฏิบัติตามขั้นตอนงานซ่อมโครงสร้างอาคาร ได้อย่างมีคุณภาพ ถูกต้อง 

ครบถ้วน และมีประสิทธิภาพ 

3. เพ่ือให้ลูกค้าพึงพอใจคุณภาพของงานซ่อมโครงสร้างอาคาร  

  

3. ข้อกำหนด (Requirement) – ไม่มี 

 

4. ขอบเขต (Scope) 

ขั้นตอนการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคารฉบับนี้ครอบคลุมงานซ่อมโครงสร้างอาคารที่เสียหาย ที่

เกิดขึ ้นในโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ที ่เกิดจากทั้ง 1) การเสื ่อมสภาพจากการรับน้าหนักส่วนเกิน 

(Excessive load) และ 2) การเสื่อมสภาพจากความคงทน (Durability) โดยมุ่งเน้นการศึกษา วิเคราะห์ และ

เรียนรู้งานซ่อมโครงสร้างอาคาร จากโครงการบ้านเอื้ออาทร บางขุนเทียน 3 ในปัจจุบัน สำหรับนำไปพัฒนา

และขยายผลต่อยอดไปยังโครงการที่อยู่อาศัย โครงการอื่นๆ ของการเคหะแห่งชาติ ต่อไปในอนาคต 

 

5. คำจำกัดความ (Definition) 

ล ำดับ 
(No.) 

ค ำศัพท์  
(Term) 

ค ำอธิบำย  
(Description) 

1 ระบบสาธารณปโภค - สาธารณูปการ งานถนน ทางเท้า ท่อระบายน้ำ รั้ว 
งานระบบไฟฟ้า งานระบบน้ำประปา และสุขาภิบาล 
งานระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ 
งานระบบเครื่องกล งานระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับ
เหตุฉุกเฉิน งานระบบน้ำทิ้ง/ระบบบำบัดน้ำเสีย งาน
ซ่อมแซมอาคารศูนย์ชุมชน งานปรับปรุงภูมิทัศน์ 
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ล ำดับ 
(No.) 

ค ำศัพท์  
(Term) 

ค ำอธิบำย  
(Description) 

2 หน่วยงานภายใน  ฝ่าย/สำนัก/กอง ต่างๆ ภายในสำนักงานใหญ่ สำนักงาน
สำนักงานเคหะนครหลวง เคหะจังหวัด สำนักงานเคหะ
สาขาย่อย  

3 หน่วยงานภายนอก หน่วยงานภายนอกการเคหะแห่งชาติ เช่น ชุมชนต่างๆ 
4 การสำรวจ  เป็นการตรวจสอบ เก็บรวบรวมข้อมูล ของงานที่จะ

ดำเนินการปรับปรุง เช่นความกว้าง ความยาว ความหนา 
ชนิดของงาน เป็นต้น 

5 การประมาณราคา เป็นการประมาณราคาปรับปรุงซ่อมแซม เพ่ือให้ได้มาซึ่ง
ราคาค่าก่อสร้างที่ใกล้เคียงกับความเป็นจริงมากท่ีสุด 
ตามระเบียบการจัดซื้อจัดจ้าง 

6 การบริหารสัญญา การส่งมอบพ้ืนที่ การควบคุมงานหรือดำเนินการต่างๆ ให้
เป็นไปตามเงื่อนไขหรือข้อกำาหนดในสัญญา ตรวจสอบ
ความถูกต้อง ตรวจรับพัสดุ ส่งเบิกจ่ายเงิน ถอนเงิน 
ประกันสัญญาคืนให้ผู้รับจ้าง  แต่ถ้าหากผู้รับจ้างไม่
ปฏิบัติตามสัญญา หรือมอบงานไม่ถูกต้องหรือส่งมอบ
งานล่าช้ากว่าอายุสัญญาแล้ว ผู้บริหารสัญญาจะต้อง 
ดำเนินการต่างๆ เช่น การปรับ การคำนวณค่าปรับ  การ
ริบหลักประกัน  การเปลี่ยนแปลงรายการในสัญญา  การ
ลดหรืองดค่าปรับ การขยายเวลาสัญญา การบอกเลิก
สัญญา 

7 ผู้รับจ้าง  ผู้รับจ้างที่มีสัญญากับการเคหะแห่งชาติ  
(ฝ่ายปรับปรุงและบำรุงรักษาชุมชน) 
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คำจำกัดความ (Definition) งานซ่อมโครงสร้าง 

ลำดับ 
(No.) 

คำศัพท์  
(Term) 

คำอธิบาย  
(Description) 

1 โครงสร้างอาคาร คือ สิ่งที่จะกำหนดรูปร่าง เค้าโครง ขนาด รวมทั้งความมั่นคงแข็งแรง
ของอาคารที่อยู่อาศัย ประกอบด้วย  
1) โครงสร้างเสา  
2) โครงสร้างคาน  
3) โครงสร้างพื้น  
4) โครงสร้างหลังคา  
โครงสร้างอาคาร สามารถทำด้วยวัสดุหลัก 3 ชนิด คือ โครงสร้างอาคาร
ที่ทำจากไม้ โครงสร้างอาคารที่ทำจากเหล็ก และโครงสร้างอาคารที่ทำ
จากคอนกรีต โดยโครงสร้างอาคารในคู ่มือฉบับนี ้ เน้นที ่โครงสร้าง
อาคารที่อยู่อาศัย ทีท่ำมาจากคอนกรีตเสริมเหล็ก ในส่วนของโครงสร้าง
เสา โครงสร้างคาน และโครงสร้างพื้น 

2 งานซ่อมโครงสร้างอาคาร คือ งานซ่อมแซมให้โครงสร้างอาคารที ่เสียหาย กลับมาใช้งานได้
ตามปกติ โดยสามารถแบ่งงานซ่อมโครงสร้างอาคาร ตามความเสียหาย 
ได้ ดังนี้ 
1. ความเสียหายต่อเสาโครงสร้างของอาคาร  
ความเสียหายอาจเกิดจากคอนกรีตโครงสร้าง เกิดการร้าว ทำให้
ความชื้นจากน้ำดันเหล็กโครงสร้างให้ขึ้นสนิมและกระเทาะคอนกรีต
โครงสร้างปริแตกออกจากเสาอาคาร เผยให้เห็นถึงเหล็กในที่ขึ้นสนิม ใน
สภาพเช่นนี้ ต้องทำงานซ่อมแซมให้เรียบร้อยก่อนแล้วถึงจะตกแต่ง
ต่อไป 
2. ความเสียหายจากคานรับน้ำหนัก  
ความเสียหายอาจเกิดจากการแตกร้าวของคอนกรีตที่เกิดจากความชื้น
ของน้ำ ในสภาพเช่นนี้ ต้องทำงานซ่อมแซมให้เรียบร้อยก่อนแล้วถึงจะ
ตกแต่งต่อไป 
3. ความเสียหายจากพื้นเท ที่มีปัญหาน้ำซึมและคอนกรีตแตกร้าวจน
เห็นเหล็กใน  
ความเสียหายลักษณะนี้จะทำให้ความแข็งแรงของพื้นลดหายไป ต้อง
ทำงานซ่อมแซมใหเ้รียบร้อยก่อนแล้วถึงจะตกแต่งต่อไป 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   7 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

ลำดับ 
(No.) 

คำศัพท์  
(Term) 

คำอธิบาย  
(Description) 

3 การประเมินความเสียหาย
ของโครงสร้างอาคาร 

คือ เป็นการประเมินความเสียหายขั้นต้นของโครงสร้างอาคาร แบ่งเป็น 
3 ระดับได้แก่ 1) กรณีเสียหายเล็กน้อย ไม่ส่งผลต่อความแข็งแรงของ
โครงสร้าง 2) กรณีเสียหายปานกลางไม่ส่งผลต่อความแข็งแรงของ
โครงสร้างแต่ต้องดำเนินการซ่อมแซม 3) กรณีเสียหายมาก ส่งผลต่อ
ความแข็งแรงของโครงสร้างต้องรีบดำเนินการโดยด่วน  

4 ง า น ซ ่ อ ม โ ค ร ง ส ร ้ า ง ที่
เสื่อมสภาพตามระยะเวลา 

คือ งานที่ก่อสร้างงานมาเป็นระยะเวลายาวนานและการเปลี่ยนสภาพ
ของวัสดุ เนื่องจากแรงสิ่งแวดล้อมหรืออิทธิพลภายในทำให้คอนกรีต
หรือเหล็กเสริมภายในคอนกรีต มีความสามารถในการรับน้ำหนักหรือ
ความคงทนต่ำลง เช่น การแตกร้าวของคอนกรีต การหลุดล่อนของ
คอนกรีต การบวมตัวของคอนกรีต การเกิดสนิมของเหล็กเสริม การ
สูญเสียกำลังของเหล็กเสริมและคอนกรีตเป็นต้น 

5 การตรวจสอบโครงสร้าง คือ การตรวจสอบโครงสร้างแบ่งเป็น 2 ขั ้นตอน 1) การตรวจสอบ
โครงสร้างเบื้องต้นได้แก่ การตรวจสอบโครงสร้างด้วยตาเปล่า 2) การ
ตรวจสอบโครงสร้างโดยละเอียด เป็นการตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวข้อง 
การตรวจสอบด้วยเครื่องมือทดสอบแบบทำลายหรือแบบไม่ทำลาย 

6 ก า ร เ ส ร ิ ม ก ำ ลั ง 
(strengthening) 

หมายถึง การเพิ่มความสามารถในการรับน้ำหนักบรรทุกของโครงสร้าง
หรือส่วนของโครงสร้าง 

7 ค า ร ์ บ อ น เ น ชั่ น 
(carbonation) 

หมายถึงปฎิกริยาระหว่างก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์จากสิ่งแวดล้อมกับ
สารละลายไฮดรอกไซด์ไนเพสต์ มอร์ต้าร์หรือคอนกรีตได้ผลลัพท์เป็น
สารประกอบคาร์บอนเนต 

8 ก า ร เ ส ร ิ ม ค ว า ม ม ั ่ น ค ง
แข็งแรงของโครงสร้าง 

หมายถึงการซ่อมแซม การเสริมกำลัง หรือการซ่อมโครงสร้างที่
เสื่อมสภาพ เสียหาย หรือมีสมรรถนต่ำกว่าเกณฑ์ที่ยอมรับได้ โดยหาก
ส่วนดังกล่าวเสียหายอาจเกิดสภาพที่ไม่ปลอดภัย 

9 การซ่อมแซม (repair) หมายถึงการแก้ไขโครงสร้าง หรือส่วนของโครงสร้างที่เสื่อมสภาพ หรือ
เสียหายให้มีสมรรถนะของโครงสร้างที่อยู่ในเกณฑ์ที่ยอมรับได้ แต่ไม่
เกินสมรรถนะของโครงสร้างอยู ่ในเกณฑ์ที ่ยอมรับได้ แต่ไม่เกิน
สมรรถนะของโครงสร้างก่อนเกิดความเสียหาย 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   8 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

หลักการ แนวคิด และรายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกบังานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

1. สาเหตุความเสียหาย 

ความเสียหายที่เกิดข้ึนในโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กสามารถจัดกลุ่มได้เป็น 2 กลุ่มใหญ่ๆ คือ 

1) การเสื่อมสภาพจากการรับน้ำหนักส่วนเกิน (Excessive load)   

2) การเสื่อมสภาพจากความคงทน (Durability)  

ซึ่งท้ายท่ีสุดแล้วผลของการเสื่อมสภาพจากท้ังสองกลุ่มนี้ จะทำให้เหล็กเสริมในโครงสร้าง ทำปฏิกิริยากับ

ออกซิเจนและน้ำจนเกิดเป็นสนิมเหล็ก และทำให้เหล็กเสริมสูญเสียกำลังรับแรงดึง และความสามารถในการ

ต้านทานน้ำหนักในที่สุดนั่นเอง 

การแตกร้าวจากการรับน้ำหนักส่วนเกิน เกิดขึ้นได้จากหลายสาเหตุ เช่น การออกแบบที่ผิดพลาด การ

ควบคุมงานก่อสร้างที่ไม่มีคุณภาพ หรือการใช้งานอาคารที่ผิดประเภท โดยรูปแบบการแตกร้าวจากน้ำหนัก 

บรรทุกส่วนเกินนี้ จำแนกได้เป็น 4 รูปแบบได้แก่ รอยร้าวดัด รอยร้าวเฉือน รอยร้าวเนื่องจากการสูญเสีย แรงยึด

เหนี่ยวและรอยร้าวเนื่องจากแรงอัด 

สาเหตุของการเสื ่อมสภาพจากความคงทนของคอนกรีต ประกอบด้วย 5 สาเหตุหลัก ได้แก่ การ

เสื่อมสภาพโดยสาเหตุทางกายภาพ ทางเคมี ทางกล ทางชีวภาพ หรือเกิดจากสาเหตุรวม โดยความเสื่อมสภาพ

จากความคงทนของคอนกรีต ดังนี้ 

1. การเสื่อมสภาพจากคาร์บอเนชัน 

2. การเสื่อมสภาพจากการเกิดสนิมโดยคลอไรด์ 

3. การเสื่อมสภาพจากการกัดกร่อนโดยซัลเฟต 

4. การเสื่อมสภาพจากการกัดกร่อนโดยกรด 

5. การเสื่อมสภาพจากการแข็งตัวและหลอมเหลวของน้ำในคอนกรีต 

6. การเสื่อมสภาพจากการสึกกร่อนเนื่องจากการขัดสี การไหลของน้ำและการแตกตัวของฟองอากาศ 

7. การเสื่อมสภาพของคอนกรีตจากสาเหตุทางชีวภาพ 

8. การหดตัวแบบแห้ง 

9. การเสื่อมสภาพจากปฏิกิริยาระหว่างด่างกับมวลรวม 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   9 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

2. วิธีการตรวจสอบและประเมินความเสียหาย 

การตรวจสอบและประเมินความเสียหายนี้ ใช้วิธีการประเมินด้วยสายตา (Visual Inspection) ตามคำ

จำกัดความของความเสียหายแต่ละชนิด ซึ่งจะอธิบายลักษณะและสาเหตุของความเสียหาย โดยใช้เครื่องมือ

ประกอบ เช่นตลับเมตร เป็นต้น 

การวัดระดับความเสียหาย เป็นการวัดปริมาณความเสียหาย รอยแตกร้าว ความกว้างของ รอยแตก การ

บิ่นกะเทาะ รอยแตกของความเสียหายที่เกิดขึ้น การเสียหายของเหล็กเสริมที่เกิดข้ึน ซึ่งระดับ ความเสียหายมี

เกณฑ์ระดับความรุนแรงดังนี้ 

▪ เสียหายเล็กน้อย (Low)  

▪ เสียหายปานกลาง (Medium)  

▪ เสียหายสูงมาก (Hight) 

 

  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   10 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

3. ตัวอย่างพื้นที่/บริเวณโครงสร้างท่ีเกิดการชำรุดเสียหาย 

- บริเวณฝ้าเพดานภายในห้อง (ตัวอย่างกรณเีสียหายน้อย) 
 

  
 

- บริเวณฝ้าเพดานหน้าห้องน้ำ (ตัวอย่างกรณีเสียหายมาก) 
 

  
 

- บริเวณฝ้าเพดานห้องเอนกประสงค์ (ตัวอย่างกรณีเสียหายปานกลาง) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   11 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

ตัวอย่างพื้นที่/บริเวณโครงสร้างท่ีเกิดการชำรุดเสียหาย 

- บริเวณฝ้าเพดานด้านระเบียงหลังห้อง (ตัวอย่างกรณีเสียหายปานกลาง) 
 

  

 

- บริเวณแนวคานด้านหลังระเบียง (ตัวอย่างกรณีเสียหายมาก) 
 

  
 

- บริเวณท้องบันได (ตัวอย่างกรณีเสียหายปานกลาง) 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   12 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

ตัวอย่างพื้นที่/บริเวณโครงสร้างท่ีเกิดการชำรุดเสียหาย 

- บริเวณท้องฝ้าทางเดินกลาง (ตัวอย่างกรณีเสียหายมาก) 

  
 

- บริเวณเสาตอม่อใต้อาคาร (ตัวอย่างกรณีเสียหายมาก) 
   

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   13 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

6. บทบาทและความรับผิดชอบ (Roles and Responsibilities) 

บทบำท ควำมรับผิดชอบ 
ผู้ว่าการ ▪ พิจารณาอนุมัติงานนอกแผน  
รองผู้ว่าการ/ 
ผู้ช่วยผู้ว่าการ 

▪ พิจารณาเห็นชอบการดำเนินงานนอกแผน ก่อน บป.จัดสรรงบประมาณ 
▪ อำนาจสั่งการและปฏิบัติราชการแทนผู้ว่าการ ในส่วนงานพัสดุ ตามระเบียบ

กระทรวงการคลัง ว่าด้วย การจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 
2560 รองผู้ว่าการ ในวงเงิน 20 ล้านบาท และผู้ช่วยผู้ว่าการ ในวงเงิน 10 ล้านบาท 
(คำสั่งการเคหะแห่งชาติ ที่ ง. 054/2563 ลงวันที่ 31 มีนาคม 2563) ดังนี้ 
 1. อนุมัติการสั่งซื้อหรือหรือสั่งจ้างโดยวิธีประกาศเชิญชวนทั่วไป วิธีคัดเลือก 
วิธีเฉพาะเจาะจง ตามระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วย การจัดซื้อจัดจ้าง
และการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 และอนุมัติแต่งตั้งคณะกรรมการชุด
ต่างๆ ที่เก่ียวข้อง  
 2. อนุมัติการใช้สิทธิบอกเลิกสัญญา การตกลงเลิกสัญญา การหักกลบลบหนี้ 
การผ่อนปรนการบอกเลิกสัญญาและลงนามหนังสือหรือข้อตกลงดังกล่าว 
สำหรับสัญญาหรือข้อตกลงตามข้อ 1 
3. อนุมัติชดเชยค่างานก่อสร้าง (ค่า K) แก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาหรือ
ข้อตกลงเป็นหนังสือ อนุมัติงดค่าปรับ ลดค่าปรับ อนุมัติการหักกลบลบหนี้ 
อนุมัติการขยายเวลาตามสัญญา อนุมัติเพ่ิมลดวงเงินค่าจ้าง ตามที่กำหนดไว้
ในระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วย การจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุ
ภาครัฐ พ.ศ. 2560 และอนุมัติการขยายเวลาตามมติคณะรัฐมนตรี การโอน
สิทธิเรียกร้องหรือยกเลิกการโอนสิทธิเรียกร้อง  
4. อนุมัติแต่งตั้งและเปลี่ยนแปลง ผู้ควบคุมงานจ้าง 
5. ตรวจสอบและอนุมัติราคากลาง ตามที่คณะกรรมการพิจารณาราคากลางฯ เสนอ 

ผู้อำนวยการฝ่าย ▪ ดำเนินการตามระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วย การจัดซื้อจัดจ้างและการ
บริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560  ดังนี้ 
1. อนุมัติการสั่งซื้อหรือหรือสั่งจ้างโดยวิธีเฉพาะเจาะจงวงเงินงบประมาณไม่
เกินสองแสนบาท ตามระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วย การจัดซื้อจัดจ้าง
และการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 ภายในขอบข่ายที่ได้รับงบอนุมัติ
งบประมาณไว้แล้ว 
 2. อนุมัติแต่งตั้ง เปลี่ยนแปลง ผู้กำหนดร่างขอบเขตของงาน หรือ
คณะกรรมการซื้อหรือจ้างโดยวิธีเฉพาะเจาะจง คณะกรรมการตรวจรับพัสดุ 
ตามข้อ 1 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   14 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

บทบำท ควำมรับผิดชอบ 
3. อนุมัติผลการเสนอราคาซื้อหรือจ้าง รวมทั้งการยกเลิกการประกาศเชิญชวน
ตามข้อ 1 
4. ดำเนินการอ่ืนใดที่เก่ียวข้องกับการซื้อ การจ้าง ดังกล่าว 
5. ลงนามในหนังสือสนองรับราคา หนังสือแจ้งการสั่งซื้อ หนังสือแจ้งการสั่ง
จ้าง ใบสั่งซื้อ ใบสั่งจ้าง สัญญาซื้อขาย สัญญาจ้าง สัญญาเช่า บันทึกเพ่ิมเติม
ต่อท้ายสัญญา ภายในวงเงินตามข้อ 1 
6. อนุมัติแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญา หรือข้อตกลงเป็นหนังสือที่ได้ลงนามแล้ว 
หรืออนุมัติงดปรับหรือลดค่าปรับให้แก่คู่สัญญา หรือการขยายเวลา การเพ่ิม
หรือลดวงเงินค่าพัสดุหรือค่าจ้าง ตามที่กำหนดไว้ในระเบียบกระทรวงการคลัง 
ว่าด้วย การจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 
7. อนุมัติและลงนามในแบบรูปและรายละเอียด ตลอดจนอนุมัติการแก้ไข
แบบรูปและรายการละเอียด ทั้งก่อนและภายหลังการทำสัญญา 
8. อนุมัติการบอกเลิกสัญญา ข้อตกลง การผ่อนปรนการบอกเลิกสัญญา 
หรือข้อตกลง การคืนหลักประกันต่าง ๆ สำหรับสัญญาหรือข้อตกลงตามข้อ 5 
ตลอดจนลงนามในหนังสือบอกเลิกสัญญาหรือข้อตกลง และเรียกค่าเสียหาย
ดังกล่าว หนังสือแจ้งสงวนสิทธิ์เรียกค่าปรับ หนังสือแจ้งให้ผู้ค้ำประกันชดใช้
เงินตามหนังสือค้ำประกัน 
9. ลงนามในหนังสือแจ้งตรวจสอบ หรือแจ้งคืนหลักประกัน หรือปลดภาระ
หลักประกัน แจ้งธนาคารผู้ค้ำประกันเรื่องผ่อนเวลา รวมตลอดถึงหนังสือ
ออกถึงบุคคลภายนอกเกี่ยวกับการซื้อ การจ้าง การเช่าสังหาริมทรัพย์ ตามข้อ 5 
10. มอบหมายให้ผู้ปฏิบัติงานภายในฝ่ายปฏิบัติงานในหน้าที่พัสดุตามข้อ 1 

▪ สั่งการ กำกับ ติดตามการบริหารสัญญา/ลงนามหนังสือ/บนัทึกที่เกี่ยวข้อง 
▪ พิจารณาอนุมัติ/ตัดจ่ายงบประมาณ 

ผู้อำนวยการกอง ▪ พิจารณาสั่งการและลงนามหนังสือที่เก่ียวข้อง 
พิจารณาสั่งการมอบหมายให้ผู้ปฏิบัติงานดำเนินการตรวจสอบ สำรวจ 
ประมาณราคา/จัดทำแบบและเอกสารที่เกี่ยวข้อง 

▪ พิจารณาสั่งการ กำกับ ติดตาม/ดำเนินงานบริหารสัญญาจ้าง และลงนาม
หนังสือ/บันทึกที่เก่ียวข้อง 

พ.ออกแบบก่อสร้าง /
วิศวกร/ช่างเทคนิค 

▪ ตรวจสอบ สำรวจงานเพื่อเป็นข้อมูลในการออกแบบ/ประมาณราคา 
▪ เขียนแบบงานปรับปรุงซ่อมแซม  บัญชีรายการประกอบแบบ 
▪ ประมาณราคา/จัดทำราคากลาง จัดทำรายละเอียดเงื่อนไข งวดงาน  
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บทบำท ควำมรับผิดชอบ 
▪ ควบคุมงานก่อสร้าง 

คณะกรรมการพิจารณา
ราคากลางฯ 

▪ ประชุมพิจารณากำหนดราคากลางงานปรับปรุงซ่อมแซม 
▪ ประเมินราคาและปรับลดราคาในใบแจ้งปริมาณงานและราคา และใบบัญชี

รายการก่อสร้าง สำหรับการจัดซื้อจัดจ้างด้วยวิธีประกวดราคาอิเล็กทรอนิกส์ 
(e-bidding) วิธีสอบราคา วิธีคัดเลือก ในกรณีมีการเลือกวิธีเจรจาปรับลด
ราคาตามความเหมาะสม ก่อนลงนามสัญญา 

เจ้าหน้าที่พัสดุ ▪ ทำหน้าที่เก่ียวกับการจัดหาผู้รับจ้าง/ผู้ขาย ตามระเบียบกระทรวงการคลัง ว่า
ด้วย การจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 
และบริหารพัสดุ 

ฝ่าย บป. ▪ พิจารณาจัดสรรงบประมาณ นำเรียนผู้บังคับบัญชาตามสายงานพิจารณา
อนุมัติงบประมาณให้ตามที่หน่วยงานแจ้งความต้องการ 

ฝ่าย ชช. 1-4 ▪ ดำเนินการจัดหาผู้รับจ้างและบริหารสัญญาจ้าง (กรณีจัดจ้างเอง) 
▪ รับมอบงาน/ทรัพย์สิน  

ฝ่าย พค. ▪ ดำเนินการจัดหาผู้รับจ้าง/จัดซื้อ ตามระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วย การ
จัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 

ฝ่าย บช. ▪ ตรวจสอบเอกสารการเบิกจ่าย และเบิกจ่ายค่าจ้างให้ผู้รับจ้าง 
 

บทบาทและความรับผิดชอบ (Roles and Responsibilities) งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

ค ำอธิบำย 
ขั้นตอน รำยละเอยีด 

1. เรื่องร้องขอจากหน่วยงาน ▪ บันทึกข้อความจากหน่วยงานร้องขอที่จะให้ดำเนินการ
ปรับปรุงซ่อมแซม 
มาตรฐานพึงประสงค์ด้านเวลา : 1 วัน 

2. การสำรวจ ▪ วางแผนการเข้าสำรวจพื้นที่ ที่หน่วยงานร้องขอให้ดำเนินการ 
▪ ประสานงานกับหน่วยงานที่ดูแลพื้นที่ 
▪ ทำการวัดขนาด/ปริมาณ ตรวจสอบสภาพความเสียหาย พร้อม

ถ่ายภาพบริเวณพ้ืนที่ที่จะดำเนินการ 
▪ ร่างแบบในส่วนที่จะดำเนินการเพื่อทำการประมาณราคา 

มาตรฐานพึงประสงค์ด้านเวลา : 1-7 วัน 
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ค ำอธิบำย 
ขั้นตอน รำยละเอยีด 

3.การประมาณราคา ▪ การประมาณราคา ปริมาณวัสดุ (BOQ) 
▪ ประมาณราคาตามแบบฟอร์มของกรมบัญชีกลาง  

(ปร.4, ปร.5, ปร.6) 
▪ ราคาวัสดุให้อ้างอิงจากกระทรวงพานิชย์ในเดือนที่ประมาณ

ราคา (ต่างจังหวัดให้ใช้ราคาพานิชย์จังหวัด) 
▪ หากราคาจากกระทรวงพาณิชย์ไม่มีให้ใช้ราคาเปรียบเทียบ 

จำนวน 3 ราย 
▪ ค่าแรงให้อ้างอิงจากกรมบัญชีกลาง 

มาตรฐานพึงประสงค์ด้านเวลา : 1-5 วัน 
4.ขออนุมัติงบประมาณ การขออนุมัติงบประมาณมี 2 ส่วน คือ 

▪ ส่งเรื่องกลับหน่วยงานที่ร้องขอ เพื่อขอจัดสรรงบประมาณ 
โดยแนบเอกสารประมาณราคา ปร.4, ปร.5, ปร.6 

▪ ปบ.ขออนุมัติงบประมาณ จาก บป. ผ่าน รผว./ผช.ผว ให้
ความเห็นชอบ โดยมีเอกสารแนบดังนี้ 
-เรื่องจากหน่วยงานร้องขอ 
-เอกสารประมาณราคา ปร.4, ปร.5, ปร.6 
-ภาพถ่ายพ้ืนที่ดำเนินการ 
-บันทึกขออนุมัติจัดสรรงบประมาณจาก บป. โดยนำเรียน 
รผว./ผช.ผว. เห็นชอบงานนอกแผน ส่ง บป.จัดสรร
งบประมาณ ก่อนนำเรียน ผว.อนุมัติงานนอกแผน 
 
 
 
 

5. จัดทำแบบ 
   ราคากลาง 

▪ เขียนแบบก่อสร้างขออนุมัติ ผอ.ปบ. 

มาตรฐานพึงประสงค์ด้านเวลา : 7-10 วัน 

▪ จัดทำเอกสารราคากลาง (ปร.4,ปร.5,ปร.6) เสนอ

คณะกรรมการพิจารณาราคากลาง พิจารณาก่อนเสนอ     ผช.

จ ำนวนวันขึน้อยู่กับระยะเวลำท่ีหน่วยงำนจัดสรรงบประมำณ

ให้ 
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ค ำอธิบำย 
ขั้นตอน รำยละเอยีด 

ผว. อนุมัติราคากลาง 

มาตรฐานพึงประสงค์ด้านเวลา : 7-10 วัน 

6. การจัดหาผู้รับจ้าง การจัดหาผู้รับจ้างมี 2 กรณีคือ 
1. กรณีงบประมาณไม่เกิน 200,000 บาท ปบ.จ้างเอง โดยมี
เอกสารดังนี้ 
- แบบก่อสร้าง 
- เอกสารประมาณราคา ปร.4,ปร.5,ปร.6 โดยผ่านการ
พิจารณาราคากลางจากคณะกรรมการฯ และอนุมัติราคากลาง
จากผู้บังคับบัญชาสายงานเรียบร้อยแล้ว 
-ขอบเขตงาน งวดงาน แบบรายงานความขัดแย้งทาง 
 ผลประโยชน์ฯ  
-บันทึกขออนุมัติจัดจ้าง นำเรียน ผอ.ฝ่ายอนุมัติ 
-สัญญาจ้าง 
2. กรณีงบประมาณเกิน 200,000 บาท ขึ้นไป เสนอฝ่าย พค. 
ดำเนินการตามระเบียบพัสดุ 
- แบบก่อสร้าง 
- เอกสารประมาณราคา ปร.4,ปร.5 ,ปร.6 ผ่านคณะกรรมการ
ราคากลาง และอนุมัติราคาจาก ผช.ผว. 
- เอกสาร ปม.01 
- ขอบเขตงาน งวดงาน แบบรายงานความขัดแย้งทาง 
   ผลประโยชน์ฯ 
 
มาตรฐานพึงประสงค์ด้านเวลา : 5-8 วัน 
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ค ำอธิบำย 
ขั้นตอน รำยละเอยีด 

7. ดำเนินการปรับปรุง/ซ่อมแซม ▪ บริหารสัญญาจ้าง: ส่งมอบพ้ืนที่ ควบคุมงานหรือดำเนินการ
ต่างๆ ให้เป็นไปตามเงื่อนไขหรือข้อกำาหนดในสัญญา 
ตรวจสอบความถูกต้อง แต่ถ้าหากผู้รับจ้างไม่ปฏิบัติตาม
สัญญา หรือมอบงานไม่ถูกต้องหรือส่งมอบงานล่าช้ากว่า
กำหนดระยะเวลาสัญญาแล้ว ผู้บริหารสัญญาจะต้อง 
ดำเนินการต่างๆ เช่น การปรับ การคำนวณค่าปรับ  การริบ
หลักประกัน  การเปลี่ยนแปลงรายการในสัญญา  การลดหรือ
งดค่าปรับ การขยายเวลาสัญญา การบอกเลิกสัญญา 
 
 

8. ตรวจรับงาน ▪ หนังสือผู้รับจ้างส่งงานตามงวดงานของสัญญา 
▪ ผู้ควบคุมงานตรวจสอบความถูกต้องของผลงานก่อสร้างตาม

งวดงานที่ผู้รับจ้างส่งงาน ก่อนแจ้งประธานตรวจการจ้าง 
▪ ประธานตรวจการจ้างนัดวันตรวจรับงาน 

ตรวจสอบปริมาณงานและคุณภาพงานซ่อม 
เอกสารการตรวจรับงาน 
มาตรฐานพึงประสงค์ด้านเวลา : 1-5 วัน 

9.การส่งมอบงาน/ทรัพย์สิน ▪ เอกสารส่งมอบงานที่ดำเนินการแล้วเสร็จให้ สคล./สคจ. 
 (ชช.1-4) 
มาตรฐานพึงประสงค์ด้านเวลา : 1 วัน 

10.การเบิกจ่าย/ตัดจ่ายงบประมาณ ▪ เอกสารการเบิกจ่าย (บันทึก/ใบสั่งจ้าง/สัญญา/ใบกรรมการ
ตรวจรับพัสดุ 

▪ บันทึกข้อมูลและตัดจ่ายงบประมาณส่ง ฝ่าย บช.  
▪ เบิกค่าจ้างในระบบ SAP  

มาตรฐานพึงประสงค์ด้านเวลา : 1-3 วัน 
 

 

 

 

 

จ ำนวนวันขึน้อยู่กับระยะเวลำในสัญญำ 
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7. ข้อมูลนำเข้า (Input Required) 

▪ เอกสารแจ้งเรื่องงานซ่อมโครงสร้างอาคาร 
▪ ชื่อและข้อมูลติดต่อของลูกค้าหรือผู้แจ้งงานซ่อม 
▪ รูปภาพประกอบการแจ้งซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

8.  ขั้นตอนปฏิบัติ (Procedure)  

ลำดับ 

กิจกรรม/ขั้นตอน ระยะเวลา ผู้รับผิดชอบ 

1 
 

 
1  วัน 

กองซ่อมบำรุง ฝ่าย ปบ. และ  
สคล., สคจ. 

2  
7 วัน กองซ่อมบำรุง ฝ่าย ปบ. 

3 
 

 
5 วัน กองซ่อมบำรุง ฝ่าย ปบ. 

4  ตามระยะเวลา ฝ่าย ปบ. 

5 
 

 
ตามระยะเวลา ฝ่าย ปบ. และ ฝ่าย พค. 

6  ตามระยะเวลา
สัญญาจ้าง /  

10 วัน 
กองซ่อมบำรุง ฝ่าย ปบ. 

7 
 
 
 

 

3-5 วัน 
ฝ่าย ปบ. และ ชช.1, ชช.2, ชช.

3, ชช.4 

8 
 
 
 

 
 

1 วัน 
ฝ่าย ปบ. และ ชช.1, ชช.2, ชช.

3, ชช.4 

 

ส่งมอบงานซ่อมโครงสร้าง
อาคารให้หน่วยงานที่

เกี่ยวข้อง 

ดำเนินการซ่อมแซม 

ร่วมตรวจรับงาน
ซ่อม 

รับเร่ืองงานซ่อม 
ห้องร่ัวซึม 

จัดลำดับความสำคัญงานซ่อม และ  
ประสานลงพื้นทีส่ำรวจงานซ่อม 

วิเคราะห์หาสาเหตุของปัญหา 
การร่ัวซึมความเสียหาย/ประมาณราคา 

ขออนุมัติงบประมาณ 

ดำเนินการจัดหาผู้รับจ้าง 

ผ่าน 

ไม่ผ่าน 
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คำอธิบาย 
ขั้นตอน รายละเอียด 

1. รับเรื่องงานซ่อมโครงสร้าง
อาคาร 

รับเรื่องงานซ่อมโครงสร้างอาคาร จากหน่วยงานต่างๆ ของการเคหะแห่งชาติ 
เช่น ชช.1-4, กต., บข. เป็นต้น 

2. จัดลำดับความสำคัญงาน
ซ ่อม และประสานเข้า
ตรวจสอบ 

2.1 จัดลำดับความสำคัญเร่งด่วนงานซ่อมโครงสร้างอาคาร 
2.2 กำหนดตารางงานซ่อม และผู้รับผิดชอบงานซ่อมโครงสร้างอาคาร 
2.3 ประสานนัดหมายกับ กับผู้อยู่อาศัยหรือ สคล.,สคจ. ในการเข้าตรวจสอบ 
2.4 ลงพื้นทีเ่ข้าตรวจสอบงานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

3. ประเมินความเสียหายของ
โครงสร้างอาคาร 

ประเมินความเสียหายของโครงสร้างอาคาร มี 4 ขั้นตอนย่อย คือ 
3.1 ตรวจพินิจหรือตรวจด้วยสายตา พิจารณาความเสียหายของโครงสร้าง 
3.2 ประเมินความเสียหายของโครงสร้างในเบื้องต้น เพื่อจำแนกความเสียหาย 
แบ่งได้เป็น 4 ระดับ คือ 
- ระดับท่ี 1 เป็นระดับความเสียหายที่ไม่กระทบโครงสร้าง 
- ระดับที่ 2 เป็นความเสียหายเล็กน้อย ไม่ใช่องค์อาคารสำคัญของโครงสร้างที่
ยังอยู่ในเกณฑ์ท่ียอมรับได้ในขณะเวลาที่ทำการสำรวจ 
- ระดับที่ 3 เป็นความเสียหายระดับปานกลาง เช่นเกิดรอยร้าวในระดับที่
มาตรฐานยอมรับได้ ในกรณีต้องทำการวางแผนซ่อม มีความจำเป็นต้องหา
ข้อมูลเชิงลึก 
-ระดับที่ 4 เป็นระดับที่มีความเสียหายรุนแรง ต้องทำการซ่อมหรือเสริมกำลัง
โดยเร่งด่วน 
3.3 กรณีท่ีประเมินความเสียหายของโครงสร้างในเบื้องต้น อยู่ที่ระดับ 3 หรือ 4 
ต้องระบุดัชนีความเสียหาย โดยใช้เครื่องมือและอุปกรณ์ต่างๆ  
3.4 ประเมินความรุนแรง จากดัชนีความเสียหาย ซึ่งผลการวินิจฉัยอาจมีได้
ตั้งแต่ยอมรับได้ไปจนถึงการซ่อมแซมและเสริมกำลังโครงสร้าง 

4 .  ว า ง แ ผ น ก า ร ซ ่ อ ม
โครงสร้างอาคาร 

วางแผนและเตรียมการเข้าซ่อมโครงสร้างอาคาร ดังนี้ 
4.1 วางแผนการซ่อมโครงสร้างอาคาร  
4.2 จัดสรรกำลังคน และจัดเตรียมวัสดุอุปกรณ์ 
4.3 เตรียมการอ่ืนๆ ก่อนเข้าซ่อมโครงสร้างอาคาร ในพ้ืนที่ๆ กำหนด 

5. ดำเนินการซ่อมโครงสร้าง
อาคาร 

ดำเนินการซ่อมโครงสร้างอาคาร แบ่งเป็น  
1. งานซ่อมโครงสร้างที่เสื่อมสภาพตามระยะเวลา 
2. งานซ่อมฝ้า เพดาน คอนกรีตเสริมเหล็ก 
รายละเอียดขั้นตอนการดำเนินการซ่อม อยู่ในภาคผนวก 
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คำอธิบาย 
ขั้นตอน รายละเอียด 

หมายเหตุ: ผู ้รับผิดชอบงานซ่อมโครงสร้าง ต้องระบุข้อมูลและถ่ายรูปการ
ดำเนินงานซ่อมโครงสร้างในทุกขั้นตอน 

6. ส่งมอบงานซ่อมโครงสร้าง
อาคาร 

ส่งมอบงานซ่อมโครงสร้างอาคารให้ลูกค้าของการเคหะแห่งชาติ หรือหน่วยงาน
ที่เก่ียวข้อง 

7. ร่วมตรวจรับงานซ่อม ร่วมตรวจรับงานซ่อมกับลูกค้าของการเคหะแห่งชาติ หรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

1. กรณี “ผ่าน” : ดำเนินการขั้นตอนต่อไป 
2. กรณี “ไม่ผ่าน” : ดำเนินการขั้นตอน วางแผนการซ่อมโครงสร้างอาคาร 

8. ส่งมอบงานซ่อมโครงสร้าง
ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

ส่งมอบงานซ่อมโครงสร้างให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือดำเนินการอื่นๆ เช่น 
ขาย ให้เช่า ให้เช่าซื้อกับลูกค้าของการเคหะแห่งชาติ เป็นต้น 

  

9. ข้อมูลนำออก (Output Required) 

▪ รายการตรวจสอบ (Check List) คุณภาพงานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

▪ ใบสรุปปิดงานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

▪ เอกสารส่งมอบงานซ่อมโครงสร้างอาคารให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 

  



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   22 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

10.  เอกสารที่เกี่ยวข้อง (Related Document) 

ล ำดับ รหัสเอกสำร ช่ือเอกสำร 
1  เอกสารประมาณราคา ปร.4, ปร.5, ปร.6 
2  แบบฟอร์มใบ ปม.01 
3  แบบฟอร์มเอกสารตรวจรับงาน  
4  แบบฟอร์มหนังสือส่งมอบงานให้กับทางสำนักงานดูแลพื้นที่   
5  แบบประเมินความพึงพอใจ 

 

11.  ระเบียบ กฎเกณฑ์ กฎหมาย และข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง  

       - พระราชบัญญัติการจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 

       - ระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วยการจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 

       - กฎกระทรวงเก่ียวกับการจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 

  - พรบ. อาคารชุด พ.ศ.2522 
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12. ภาคผนวก  

 

1. วิธีการซ่อมโครงสร้างที่เกิดการเสื่อมสภาพ มี 2 วิธี  

1.1 วิธีการซ่อมกรณีเหล็กเป็นสนิมไม่เกินร้อยละ 10 

- ทำการตัด/สกัดคอนกรีตส่วนที่ไม่แข็งแรง และ/หรือ หมดสภาพรอบบริเวณท่ีจะทำการ ซ่อมแซม          

เพ่ือกำหนดของเขตความเสียหายในการซ่อม 

- ทำความสะอาดพ้ืนคอนกรีตให้สะอาด ปราศจากฝุ่น 

- ทำความสะอาดเหล็กเหล็กเสริมด้วยแปรงเหล็กหรือขัดด้วยเครื่อง 

- ทาน้ำยายับยั้งและป้องกันสนิมบนผิวเหล็กเสริมที่มองเห็น 

- ทาน้ำยาประสานคอนกรีตให้ทั่วบริเวณผิวคอนกรีตที่สกัดไว้ 

- ฉาบปิดด้วยมอร์ต้าเฉพาะสำหรับงานซ่อม (High Performance Repair Mortar ) ทีละชั้น จนได้ระดับผิว

เดิมของอาคารนั้น ๆ 

- จากนั้นให้ทาน้ำยายับยั้งการกัดกร่อน เพ่ือป้องกันการเกิดสนิมและขยายอายุการใช้งาน 

- ทำการทาสีให้เหมือนของเดิม 

 

1.2 วิธีการซ่อมกรณีเหล็กเป็นสนิมเกินร้อยละ 10 

- ทำการตัด/สกัดคอนกรีตส่วนที่ไม่แข็งแรง และ/หรือ หมดสภาพรอบบริเวณที่จะทำการ ซ่อมแซม เพ่ือ

กำหนดของเขตความเสียหายในการซ่อม 

- ทำการเสริมค้ำยันพ้ืน/เสา/คาน     ตามแบบความเสียหายที่เกิดขึ้นตามท่ีวิศวกรออกแบบไว้ 

- ทำความสะอาดพ้ืนคอนกรีตให้สะอาด ปราศจากฝุ่น 

- ทำการตัดเหล็กเสริมที่เป็นสนิมของเดิมท้ิงแล้วเสริมเหล็กใหม่     โดยให้มีระยะทางเหล็กตามท่ี กำหนด 

- ทาน้ำยาประสานคอนกรีตให้ทั่วบริเวณผิวคอนกรีตที่สกัดไว้ 

- ฉาบปิดด้วยมอร์ต้าเฉพาะสำหรับงานซ่อม (High Performance Repair Mortar) ทีละชั้น จนได้ระดับผิว

เดิมของอาคารนั้น ๆ 

- จากนั้นให้ทาน้ำยายับยั้งการกัดกร่อน เพ่ือป้องกันการเกิดสนิมและขยายอายุการใช้งาน 

- ทำการทาสีให้เหมือนของเดิม 
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2. ขั้นตอนการซ่อมฝ้า เพดาน คอนกรีตเสริมเหล็ก 
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ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 
 

 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   30 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 
 

 

 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   31 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   32 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 
โครงการบ้านเอื้ออาทรบางขุนเทียน 3 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ความเสียหายที่เกิดขึ้นในโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก สามารถจัดกลุ่มได้เป็น 2 กลุ่มใหญ่ๆ ได้แก่    
 1.การเสื่อมสภาพจากการรับน้ำหนักส่วนเกิน (Excessive load)  
 2. การเสื่อมสภาพจากความคงทน (Durability)  
 ซึ่งท้ายที่สุดแล้วผลของการเสื่อมสภาพจากทั้งสองกลุ่มนี้จะทำให้เหล็กเสริมในโครงสร้างทำปฏิกิริยากับออกซิเจนและน้ำจนเกิด
เป็นสนิมเหล็ก และทำให้เหล็กเสริมสูญเสียกำลังรับแรงดึง และความสามารถในการต้านทานน้ำหนัก 

 การประเมินความเสียหายของโครงสร้าง จะทำให้สามารถกำหนดแนวทางการปฏิบัติต่อความเสียหายของโครงสร้างได้อย่าง
เหมาะสม และสามารถวางแผนการซ่อมแซมและเสริมกำลังโครงสร้างได้อย่างถูกต้อง รวมถึงการบำรุงรักษาโครงสร้างในระยะยาว  

รายงานผลการสำรวจโครงสร้างอาคาร โครงการบ้านเอ้ืออาทรบางขุนเทียน 3 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   33 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ขั้นตอนการประเมินความเสียหาย (เอกสารตาม Power Point งานบ้านเอื้ออาทรบางขุนเทียน 3) 

ประกอบด้วย 5 ขั้นตอน 

  

 ขั้นตอนที่ 1  การตรวจพินิจหรือการตรวจด้วยสายตา 

 ขั้นตอนที่ 2  การประเมินโครงสร้างเบ้ืองต้น เพ่ือจำแนวความเสียหาย แบ่งออกเป็น 4 ระดับ 

  - ระดับท่ี 1 เป็นระดับความเสียหายท่ีไม่กระทบโครงสร้าง 

  - ระดับท่ี 2 เป็นความเสียหายเล็กน้อย ไม่ใช่องค์อาคารสำคัญของโครงสร้างที่ยังอยู่ในเกณฑ์ 

                             ที่ยอมรับได้ในขณะเวลาท่ีทำการสำรวจ 

  - ระดับท่ี 3 เป็นความเสียหายระดับปานกลาง เชน่เกิดรอยร้าวในระดับท่ีมาตรฐานยอมรับได้  

                              ในกรณีต้องทำการวางแผนซ่อม มีความจำเป็นต้องหาข้อมูลเชิงลกึ 

  - ระดับท่ี 4 เป็นระดับที่มีความเสียหายรุนแรง ต้องทำการซ่อมหรือเสริมกำลังโดยเร่งด่วน  

 ขั้นตอนที่ 3  สำหรับความเสียหายท่ีจัดอยู่ในระดับที่ 3 และ 4 ต้องระบุค่าดัชนีความเสียหาย โดยใช้เคร่ืองมือและอุปกรณ์ต่าง ๆ  

 ขั้นตอนที่ 4  จากค่าดัชนีที่วัดได้ในขั้นที่ 3 จะนำไปใช้ประเมินความรุนแรง ซ่ึงผลการวินิจฉัยอาจมีได้ต้ังแต่ยอมรับได้ไปจนถึงการ
ซ่อมแซมและเสริมกำลังโครงสร้าง 

 

 ขั้นตอนที่ 5  ดำเนินการซ่อมแซมหรือเสริมกำลัง 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   34 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   35 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   36 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   37 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   38 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   39 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   40 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   41 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   42 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   43 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   44 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   45 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   46 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   47 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   48 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   49 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   50 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   51 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   52 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   53 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   54 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   55 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   56 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   57 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   58 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   59 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   60 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   61 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   62 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   63 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   64 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   65 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   66 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   67 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   68 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   69 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   70 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   71 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   72 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   73 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   74 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   75 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   76 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   77 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   78 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

แบบฟอร์มที่ใช้ในการจัดการความรู้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   79 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 
 
 
 
 
 
 



 

รหัสเอกสาร : QWP-ปบ-2564-01 ระดับชั้นความลับ : ใชภ้ายใน (Internal Use) 
มีผลบังคับใช้วันที่ : 22 มิถุนายน 2564 เวอร์ชั่น : 1.0 
เจ้าของเอกสาร : ฝ่ายปรับปรุงและบำรงุรักษาชุมชน หน้าที่   80 จาก  80  หน้า 

ชื่อเอกสาร: คู่มือการปฏิบัติงาน งานซ่อมโครงสร้างอาคาร 

 

 


