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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  เริ�มแล้ว!มาตรการแอลทีวี เอกชนปรบักลยุทธ์อลเวง  ( 01 April 2019 )

ทีมข่าวเศรษฐกจิ

1 เม.ย. 62 เป็นวนัแรก ที�ธนาคารแหง่ประเทศไทยหรือ ธปท. เริ�มใชม้าตรการคมุเขม้สนิเชื�อภาค
อสงัหารมิทรพัย์ ที�เรียกวา่ "แอลทวีี" เพื�อควบคมุระดบัวงเงนิปลอ่ยกูต้อ่มลูคา่หลกัประกนัที�อยูอ่าศยั จากเดมิที�มี
หลายสถาบนัการเงนิปลอ่ยกูเ้กนิมลูคา่หลกัประกนัลอ่ตาลอ่ใจผูกู้!้!! เพื�อสูศ้กึตลาดสนิเชื�อที�อยูอ่าศยัที�แขง่ขนักนัสงู
ทาํใหเ้กดิเงนิทอน เงนิเหลือ จนกลายเป็นเรื�องปกตขิองการปลอ่ยกูบ้า้นในชว่งที�ผา่นมา

จน ธปท.หรือแบงก์ชาต.ิ..เห็นสญัญาณเงนิเหลือกบัคอนโดมเินียมจาํนวนมาก ทาํใหเ้กดิการเก็งกาํไรใน
หลากหลายรูปแบบ ท ั�งการขอกูซื้�อที�อยูอ่าศยัและนําไปปลอ่ยขายตอ่ จนเกดิดมีานด์เทยีมและยิ�งทาํใหผู้ป้ระกอบการ
ภาคอสงัหารมิทรพัย์น้อยใหญ ่ ตา่งแขง่ขนักนัเปิดตวัโครงการปี ๆ นึงมากมายจนเกนิกาํลงัคนที�จะซื�อ ซึ�งแบงก์ชาติ
มองวา่การกระทาํแบบนี�ไมค่วรเกดิขึ�น เพราะจะเกดิปญัหาไดใ้นอนาคต โดยเฉพาะการชาํระหนี�ของประชาชนที�ได้
วงเงนิกูเ้กนิกาํลงัผอ่นคา่งวดและการชาํระหนี�ของผูป้ระกอบการอสงัหา รมิทรพัย์ หากเกดิฟองสบูแ่ตกอาจลามจน
เกดิวกิฤตเิศรษฐกจิคร ั�งใหม่

จากเรื�องที�สะสมมานานทาํใหแ้บงก์ชาตติอ้งออกมาตรการดแูลเสถยีรภาพระบบการเงนิ หรือมาตรการ
แม็คโครพรูเด็นเชียลกบัแวดวงอสงัหารมิทรพัย์ สง่ผลใหท้ ั�ววงการอสงัหาฯ ที�เกี�ยวเนื�องสะดุง้!! กนัเป็นแถว

อตุสาหกรรมหนึ�งที�ไดร้บัผลกระทบโดยตรงอยา่งแน่นอนคอืธรุกจิภาคอสงัหารมิทรพัย์ ซึ�งที�ผา่นมาผู้
ประกอบการนกัพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ตา่งผดุโครงการที�อยูอ่าศยัออกมาเป็นดอกเห็ดเรียงรายกนัเป็นแนวแถวโดย
เฉพาะตามรถไฟฟ้าหรือใกลก้บัโครงการโครงสรา้งพื�นฐานภาครฐัตา่ง ๆ ทาํใหเ้มื�อรูว้า่มาตรการจะบงัคบัใช ้1 เม.ย.
62 เอกชนตา่งพากนัปรบักลยทุธ์ เรง่ระบายของคา้งสตอ๊กเรียกไดว้า่ "ชว่งปลอ่ยผ!ี"

คาดอสงัหาฯ ชะลอ

หมดเวลาฮนันีมนูแลว้ สาํหรบัตลาดอสงัหารมิทรพัย์ไทยปีนี�หลงัชว่งไตรมาสแรกที�ผา่นมา ผูป้ระกอบการ
อสงัหารมิทรพัย์ตา่งขนที�อยูอ่าศยัไมว่า่จะเป็นบา้นเดี�ยว ทาวน์โฮม และคอนโดมเินียม มานําเสนอขายพรอ้มกบัจดั
โปรโมช ั�นจูงใจสดุ ๆ ดว้ยการลด แลก แจก แถม กนัแบบจดัหนกัจดัเต็ม เรียกวา่สรา้งยอดโอนกนัแบบลน้ทะลกั เพื�อ
ใหท้นักอ่นมาตรการแอลทวีีแตห่ลงัจากนี�การทาํธรุกจิไมไ่ดห้มอูยา่งที�คาดคดิไวอ้กีตอ่ไป เนื�องจากการประกาศใช้
มาตรการแอลทวีีอยา่งเป็นทางการจะกลายเป็นเรื�องทา้ทายตอ่ผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัย์ วา่จะดาํเนินธรุกจิเชน่
ไรเพราะการควบคมุสนิเชื�อที�เขม้งวดมากขึ�น

สะทอ้นจากศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ที�ประเมนิภาพรวมสถานการณ์ตลาดที�อยูอ่าศยัแนวโน้มปี 62  คาด
วา่ผลจากมาตรการควบคมุสนิเชื�อและการชะลอตวัของเศรษฐกจิ รวมถงึภาวะดอกเบี�ยขาขึ�น จะสง่ผลตอ่ตลาดที�อยู่
อาศยัและจะสง่ผลใหจ้ะชะลอตวั โดยเฉพาะดา้นความตอ้งการโอนกรรมสทิธิ �ที�อยูอ่าศยัจะลดลงท ั�งจาํนวนหน่วย คดิ
เป็น 17.9% และมลูคา่ลดลง 15.1% เมื�อเทยีบกบัปี 61 และคาดวา่สนิเชื�อที�อยูอ่าศยับคุคลปลอ่ยใหมท่ ั�งประเทศจะ
ลดลง 0.7% เมื�อเทยีบกบัปี  61 สว่นการเปิดตวัโครงการใหมค่าดวา่จะลดลง 5.3% เมื�อเทยีบกบัปี 61 แตท่ี�อยู่
อาศยัสรา้งเสร็จจดทะเบยีนคาดวา่จะยงัคงเพิ�มขึ�น 11.3% เมื�อเทยีบกบัปี 61
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แหท่าํโครงการแนวราบ

ถอืเป็นปีที�ยากลาํบากสาํหรบัธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์เนื�องจากมปีจัจยัลบหลายประการสง่ผลใหต้ลาดภาพรวม
มกีารเปิดตวัโครงการอสงัหารมิทรพัย์ท ั�งระบบจะลดลง 4-5% และความตอ้งการเลือกซื�อที�อยูอ่าศยัลดลง 9% เมื�อ
เทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น โดยการทาํตลาดปีนี�จะมาจากความตอ้งการที�อยูอ่าศยัจรงิเป็นหลกั ซึ�งสว่นใหญผู่้
ประกอบการจะเลือกเปิดโครงการแนวราบ ไมว่า่จะเป็นบา้นเดี�ยวทาวน์โฮมที�รายเล็กหรือรายใหญก็่แหเ่ขา้มาทาํ
ตลาดนี�เพิ�มขึ�นสะทอ้นจากการเปิดแผนธรุกจิปี 62 ที�ผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัย์จะเน้นเปิดโครงการแนวราบ
เจาะกลุม่ผูซื้�อเพื�ออยูอ่าศยัจรงิ

ตอ้งยอมรบัวา่ตลาดแนวราบปีนี�ยงัคกึคกัเกอืบทกุกลุม่ที�มรีาคาต ั�งแต ่ 2 ลา้นบาทเป็นตน้ไป สว่นทาํเลจะ
กระจายอยูท่ ั�วกรุงเทพฯ และปรมิณฑล เพราะหากพจิารณาจากขอ้มลูของ บมจ.เอพี (ไทยแลนด์) ที�วเิคราะห์และ
สาํรวจการตดัสนิใจซื�อบา้น พบวา่ คนอายนุ้อยจะเลือกซื�อทาวน์โฮมมากขึ�นขณะที�คนกาํลงัจะมบีตุรในอนาคตก็จะ
ตดัสนิใจซื�อบา้นเดี�ยวซึ�งสว่นใหญจ่ะใหเ้หตผุลของพื�นที�ใชส้อยและคาํนึงถงึพอ่และแมท่ี�จะเดนิทางมาอยูอ่าศยัดว้ย

ทาํธรุกจิแบบระมดัระวงั

ระยะเวลาการเปิดโครงการใหม ่ ๆมกีารขยายเวลาที�ทยอยเปิดชว่งปลายไตรมาส 2 เป็นตน้ไป เนื�องจากที�
ผา่นมาผูป้ระกอบการนําผลติภณัฑ์ที�ยงัมอียูม่าเสนอขายประกอบกบัตอ้งรอประเมนิผลกระทบและตอ้งตดิตามปจัจยั
ตา่ง ๆ ที�มากระทบตลาดอสงัหารมิทรพัย์ เพราะเป็นปจัจยัยากเกนิจะควบคมุไดท้ ั�งมาตรการแอลทวีี หรือผลการเลือก
ต ั�งที�หลายฝ่ายยงัคงรอความชดัเจนถงึการกาํหนดแผนของรฐับาลชุดใหมโ่ดยสว่นใหญบ่รษิทัก็จะตดิตามเป็นราย
ไตรมาส เพื�อสามารถปรบัแผนรบัมอืไดท้นัที

แมปี้นี�จะมเีกณฑ์แอลทวีี ของ ธปท.เขา้มากระทบแตผู่ป้ระกอบการเชื�อวา่จะปรบัตวัรบัมอืได ้ หรืออาจ
กระทบเพียงบางทาํเลเทา่นั�นที�ตอ้งขายโครงการนานขึ�นกวา่เดมิ เพราะภาพรวมอสงัหารมิทรพัย์ ยงัไดร้บัปจัจยับวก
ของเศรษฐกจิในประเทศ การพฒันาโครงสรา้งพื�นฐานตอ่เนื�อง เชน่ โครงการรถไฟฟ้าสายตา่ง ๆ, โครงการ
สาธารณูปโภคของภาครฐัและโครงการเขตเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก (ออีซีี) ซึ�งจะชว่ยกระตุน้เศรษฐกจิและ
การลงทนุใหเ้ตบิโตนั�นเอง

ลด-แลก-แจก-แถม

"สมชาย เลศิลาภวศนิ" ผูอ้าํนวยการอาวุโสฝ่ายกลยทุธ์สถาบนัการเงนิ ธปท.ไดเ้ห็นสญัญาณกอ่นมาตรการ
บงัคบัใช ้ เริ�มมผีูป้ระกอบการเรง่ทาํโปรโมช ั�นลด แลก แจก แถม ใหส้ว่นลด ใหแ้พ็กเกจ ฟรีคา่โอนหรือคา่ใชจ้า่ย
เกี�ยวขอ้งกบัการซื�อขายอสงัหารมิทรพัย์ เพื�อเรง่ระบายโครงการคงคา้งและเห็นผูป้ระกอบการโดยเฉพาะที�จด
ทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์เปิดขายโครงการใหมล่ดลงเพื�อปรบัตวักบัสภาวะตลาด เชน่ คอนโดฯ อาคารชุด เป็นตน้
โดยอาจตอ้งใชเ้วลาตดิตามในเรื�องความสามารถชาํระหนี�ของลูกหนี�ตอ่ไป

"ธปท.คาดหวงัจากมาตรการเพื�อสรา้งมาตรการเชงิป้องกนัดแูลความเสี�ยงเชงิระบบ สรา้งสภาพแวดลอ้มที�ดี
มอีปุสงคอ์ปุทาน และราคาที�เหมาะสม ยกระดบัมาตรฐานสนิเชื�อ สรา้งวฒันธรรมใหผู้กู้ม้กีารวางแผนการกูท้ี�เหมาะ
สม"

แบงก์รุกรีไฟแนนซ์

ไมเ่พียงแตภ่าคธรุกจิอสงัหาฯ เทา่นั�น ยงัมอีตุสาหกรรมการเงนิอยา่งภาคธนาคารที�ไดร้บัผลกระทบจากการ
ปลอ่ยสนิเชื�อที�อยูอ่าศยัไดย้ากมากขึ�นหลงัแบงก์ชาตกิาํหนดคมุแอลทวีี และสญัญาของเงนิกูท้าํใหป้ระชาชนผูท้ี�อยาก
มบีา้นอาจตอ้งมเีงนิเก็บสกักอ้น เพื�อนํามาวางดาวน์ซึ�งสง่ผลแน่นอนเลยคอื ลูกคา้ใหม ่จะไดน้้อยลง
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ทาํใหภ้าคธนาคารตอ้งปรบักลยทุธ์เชน่เดยีวกบัภาคอสงัหาฯ ที�มกีารเปิดโครงการใหมล่ดลงโดยบางธนาคาร
จะใชว้ธิหีนัไปเลน่ในตลาดรีไฟแนนซ์กนัมากขึ�นเพราะตลาดรีไฟแนนซ์เริ�มมสีญัญาณคกึคกั จากผูกู้ส้ว่นใหญ ่ เมื�อ
ครบ 3 ปีจะมาขอรีไฟแนนซ์เพื�อใหไ้ดด้อกเบี�ยที�ถกูและคา่เงนิงวดที�ตอ้งจา่ยก็จะตํ�าลงและแตล่ะธนาคารสามารถ
พจิารณาไดว้า่ ผูกู้ม้ปีระวตัชิาํระดหีรือไมเ่พราะไดม้กีารผอ่นชาํระกบัธนาคารนั�นมาสกัระยะหนึ�งแลว้ทาํใหล้ด
ปญัหาหนี�เสยีหนี�คา้งชาํระลงไดส้ว่นหนึ�ง

ยํ�ากฎเกณฑ์แอลทวีี

มายํ�ามาตรการกนัอกีสกัรอบ...โดยผูท้ี�อยากจะกูบ้า้นเพิ�มอกีสกัหนึ�งหลงัแตก็่ยงัผอ่นหลงัแรกไมห่มด นั�น
หมายความวา่เป็นสญัญากูท้ี� 2 โดยหากราคาตํ�ากวา่ 10 ลา้นบาท และผอ่นสญัญาแรกเกนิ 3 ปีจะตอ้งวางเงนิดาวน์
10% แตห่ากผอ่นสญัญาแรกไมถ่งึ 3 ปี ตอ้งวางดาวน์  20% และหากมสีญัญากูท้ี� 3 ขึ�นไป จะตอ้งวางเงนิดาวน์
30% ของหลกัประกนั สว่นที�อยูอ่าศยั 10 ลา้นบาทขึ�นไปในสญัญากูท้ี� 1-2 จะตอ้งวาง 20% และสญัญากูท้ี� 3 ขึ�น
ไปจะตอ้งวางดาวน์ 30% เชน่กนั

ดา้นอตัราสว่นสนิเชื�อตอ่มลูคา่หลกัประกนั (แอลทวีี) มลูคา่ที�อยูอ่าศยัตํ�ากวา่ 10 ลา้นบาทในสญัญาที� 2 และ
ผอ่นสญัญาแรกเกนิ 3 ปี จะคดิ 90% และหากผอ่นไมถ่งึ 3 ปีในสญัญาแรกจะคดิ 80% สว่นที�อยูอ่าศยัต ั�งแต ่10
ลา้นบาทขึ�นไปในสญัญาที� 1 และสญัญาที�  2 จะคดิ 80% สว่นในทกุระดบัราคาต ั�งแตส่ญัญาที� 3 ขึ�นไป จะคดิแอล
ทวีีที� 70% โดยหลกัเกณฑ์นี�ไมร่วมกูส้รา้งบา้นบนที�ดนิของตนเองปลอดภาระหนี� เพราะมองวา่สรา้งบา้นเพื�ออยู่
อาศยัจรงิและมทีี�ดนิแลว้ จงึมองวา่ไดเ้กดิการออมมาแลว้ระยะหนึ�ง

สิ�งที�ยงัตอ้งตดิตามใกลช้ดิคอืผลกระทบหลงัจากมาตรการแอลทวีีบงัคบัใชแ้ลว้จะยงัมใีครกลา้ฝืนคาํส ั�งของผู้
บงัคบับญัชาอยา่งแบงก์ชาตหิรือไม ่ ซึ�งท ั�งแบงก์และ อสงัหาฯ คงตอ้งพลกิเปิดตาํรา ปรบักลยทุธ์อยา่งอลเวงเพราะ
หากไมป่รบัตวัคงอยูร่อดยาก และแบงก์ชาตไิดป้ระกาศแลว้วา่ถา้ยงัไมห่ยดุเก็งกาํไร จะเพิ�มระดบัใหเ้ขม้ขน้ มากขึ�น
แตห่ากประชาชนผูกู้ต้าดาํ ๆ ที�ขอสนิเชื�อเพื�อมาอยูอ่าศยัจรงิไดร้บัผลกระทบ แลว้ละ่ก็...เรื�องนี�ไมต่อ้งกงัวล เพราะ
แบงก์ชาตสิญัญาแลว้วา่จะ "ปรบัผอ่นลด" ไมใ่หช้าวบา้นเดอืดรอ้นแน่นอน.

คาดยอดโอนชะลอตวั

"อธปิ พีชานนท"์ นายกสมาคมธรุกจิบา้นจดัสรร บอกวา่ เชื�อวา่การเรง่โอนอสงัหารมิทรพัย์จะเริ�มชะลอตวั
ลงต ั�งแตไ่ตรมาส 2 หรือชว่ง เม.ย.-พ.ค. นี� เป็นตน้ไป หลงัจากไตรมาสแรกไดเ้รง่โอนกรรมสทิธิ �กนัอยา่งคกึคกั
กอ่นมาตรการแอลทวีีบงัคบัใชแ้ลว้ ซึ�งคาดวา่จะมยีอดโอนกรรมสทิธิ �มลูคา่สงูเกอืบ 2 แสนลา้นบาท จากปกตมิยีอด
โอนเดอืนละประมาณ 40,000 ลา้นบาท หรือไตรมาสละประมาณ 1.2 แสนลา้นบาท แตเ่ชื�อวา่เมื�อผา่นไประยะหนึ�ง
หน่วยงานที�เกี�ยวขอ้งคงตดิตามสถานการณ์ เพื�อประเมนิสถานการณ์ หากเป็นผลลบก็ตอ้งกลา้เปลี�ยนแปลงเพราะ
กระทบตอ่เศรษฐกจิโดยรวม ซึ�งไมใ่ชเ่ฉพาะอสงัหารมิทรพัย์เทา่นั�นแตร่วมถงึธรุกจิอื�นดว้ย และยงัพบวา่ สถาบนั
การเงนิลดเป้าหมายการปลอ่ยสนิเชื�อที�อยูอ่าศยั จงึแนะนําใหผู้ป้ระกอบการตอ้งปรบัตวัรบัมอืตอ่มาตรการแอลทวีี
ดว้ย

สาํหรบัภาพรวมตลาดแนวราบปีนี� คาดวา่ยงัทรงตวัหรือมอีตัราการเตบิโตที� 5% แตย่งัมโีอกาสเตบิโต ท ั�ง
ทาํเลกรุงเทพฯ ปรมิณฑล และตา่งจงัหวดั โดยเฉพาะตลาดแนวราบในตา่งจงัหวดั บา้นจดัสรรมอีตัราเตบิโตเพิ�มขึ�น
ซึ�งคนที�ซื�อเป็นผูท้ี�ซื�ออาศยัอยูจ่รงิ ไมไ่ดป้ลอ่ยเชา่ สว่นความเชื�อม ั�นของผูบ้รโิภคและนกัลงทนุ เชื�อวา่ปรบัตวัดขีึ�น
หลงัจากที�มกีารเลือกต ั�งและประกาศรฐับาลชุดใหมแ่ลว้ โดยนโยบายการเงนิการคลงั ถอืเป็นอกีหนึ�งปจัจยัที�กระตุน้
เศรษฐกจิใหเ้ตบิโตและมผีลตอ่การกระตุน้กาํลงัซื�อประชาชน

จีนยงัซื�อคอนโดฯ



4/10/2019 เริ�มแลว้!มาตรการแอลทวี ีเอกชนปรับกลยทุธอ์ลเวง

202.57.149.86/News/News_Detail.aspx?newsid=78883 4/4
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แนะนําหรือพบปญัหาทางเทคนิคในเว็บไซต์กรุณาตดิตอ่ webmaster@reic.or.th 
สอบถามปญัหาด้านข้อมูลกรุณาตดิตอ่ฝ่ายประชาสมัพนัธ์และบรกิารขอ้มลู (คณุวาทนีิ ชุณหโสภาค โทร 02-202-1768)

"อาภา อรรถบรูณ์วงศ์" นายกสมาคมอาคารชุดไทย ระบวุา่ ภาพรวมเศรษฐกจิไทย ปี 62 น่าจะเตบิโตไดท้ี�
4% สว่นการลงทนุภาคเอกชนยงัชะลอตวั สว่นตลาดคอนโดมเินียมปีนี� เชื�อวา่ความตอ้งการยงัมอีตัราการเตบิโตแม้
มมีาตรการแอลทวีี เขา้มากระทบ แตห่ากพจิารณาผูท้ี�ซื�อบา้นหลงัที� 2-3 ที�มสีดัสว่น 20-30% เมื�อนํามาเฉลี�ยแลว้จะ
กระทบตอ่ภาพรวมตลาดใหเ้ตบิโตเล็กน้อย หรือทรงตวั

ขณะที�กาํลงัซื�อของชาวตา่งชาตโิดยเฉพาะชาวจีนยงัมคีวามตอ้งการซื�ออสงัหารมิทรพัย์ไทยอกีมาก หาก
เทยีบในอดตีที�ความน่าสนใจซื�ออสงัหารมิทรพัย์ไทยอยูใ่นลาํดบัที� 5-6 แตป่จัจุบนัขึ�นมาเป็นอนัดบัตน้ ๆ เนื�องจาก
ไทยมอีสงัหา รมิทรพัย์รูปแบบไดก้รรมสทิธิ �ไปครอบครอง (ฟรีโฮลด์) และมกีฎหมายรองรบั ไมต่อ้งเสยีภาษีซื�อเมื�อ
เทยีบกบัสงิคโปร์ สะทอ้นจากปี 61 มอีตัราการโอนคอนโดมเินียมอยู ่ 67% ของตลาดตา่งชาตทิ ั�งหมด โดยตลาด
คอนโด มเินียมในเวลานี� มจีาํนวนมากและแขง่ขนัสงู ทาํใหค้วามตอ้งการจากนกัลงทนุจีน มอีาํนาจตอ่รองมากสง่ผล
ใหก้ารขายยากขึ�น หากโครงการไมด่จีรงิ หรือหลอกขายชาวจีน จะไมไ่ดร้บัความเชื�อถอื หากคอนโดฯ ซื�อไปแลว้ 3
ปี เริ�มโอนไปแลว้ บางโครงการไมไ่ดผ้ลตอบแทนตามที�รบัปากไวท้าํใหเ้กดิความไมพ่อใจแลว้บอกตอ่ อาจทาํใหค้น
ที�กาํลงัจะมาซื�อเลกิความสนใจได้

เอกชนตอ้งปรบัตวั

"กติต ิพฒันพงศ์พบิลู" ประธานสมาคมสนิเชื�อที�อยูอ่าศยั ยํ�าวา่ มาตรการแอลทวีีของแบงก์ชาต ิจะสง่ผลดตีอ่
ระบบสนิเชื�อและประชาชนในระยะยาวแตย่อมรบัวา่ในระยะส ั�นอาจมปีญัหากบัผูกู้บ้า้ง โดยเฉพาะเพื�อไปลงทนุซึ�ง
แบงก์ชาตไิดอ้อกกฎเกณฑ์กาํหนดไวก้บัที�อยูอ่าศยัในสญัญาที� 2 และสญัญาที� 3 ตอ้งวางเงนิดาวน์และกาํหนดวงเงนิ
สนิเชื�อตอ่มลูคา่หลกัประกนัไวแ้ละอาจกระทบตอ่โครงการที�ยงัคงคา้งในระบบจาํนวนมาก ปจัจุบนัยอดสนิเชื�อที�อยู่
อาศยัท ั�งระบบม ี3.5 ลา้นลา้นบาท และมยีอดสนิเชื�อใหมใ่นแตล่ะปีไมต่ํ�ากวา่ 5 แสนลา้นบาท หลงัแอลทวีีมผีลบงัคบั
ใช ้ 1 เม.ย. นี� คงตอ้งตดิตามสถานการณ์ตอ่ไป แตก่อ่นที�แอลทวีีมผีลบงัคบัใช ้ พบวา่ต ั�งแตป่ลายปีที�ผา่นมา จน
ไตรมาสแรกปีนี�หรือถงึเดอืน ม.ีค. ไดพ้บยอดสนิเชื�อใหมข่องที�อยูอ่าศยัเตบิโตพุง่ตามยอดโอนของอสงัหารมิทรพัย์

ท ั�งนี�ยงัเชื�อวา่มาตรการแอลทวีี เป็นประโยชน์ตอ่ทกุฝ่ายเนื�องจากการที�ไทยไดเ้สพตดิสนิเชื�อดอกเบี�ยตํ�า
และผอ่นปรนมาเป็นเวลานานทาํใหช้ว่งแรกของการปรบัปรุงอาจลาํบากตอ้งปรบัตวั แตถ่า้หากไมท่าํอะไร หากคน
เสพตดิแบมอืขอเงนิตลอด และถา้ไมไ่ด ้อาจทาํใหเ้กดิวกิฤต ิเกดิปญัหาไดใ้นอนาคตเหมอืนเวเนซุเอลาในปจัจุบนัซึ�ง
น่าเห็นใจแบงก์ชาติ
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