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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  ผวามาตรการเข้มสนิเชื�อ  ( 11 October 2018 )

อสงัหารมิทรพัย์หว ั�นใจกฎเหล็กแบงก์ชาติ

ดชันีเชื�อม ั�นผูป้ระกอบการธรุกจิพฒันาที�อยูอ่าศยั ณ ไตรมาส 3 ในกรุงเทพฯะปรมิณฑลยงัคงด ี แตแ่นวโน้ม 6 เดอืนขา้ง
หน้า ผูป้ระกอบการที�จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์กงัวลกบัมาตรการของ ธปท.

ผูส้ื �อขา่วรายงานจากศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) วา่ผลการสาํรวจดชันีความเชื�อม ั�นของ
ผูป้ระกอบการธรุกจิพฒันาที�อยูอ่าศยัในกรุงเทพฯและปรมิณฑล 5 จงัหวดั ประกอบดว้ย นนทบรีุ ปทมุธานี สมทุรปราการ
สมทุรสาคร และนครปฐม พบวา่ ดชันีความเชื�อม ั�นในภาวะปจัจุบนัในภาพรวมของไตรมาส 3 ปีนี�ดชันีความเชื�อม ั�นมคีา่เทา่กบั 51.7
จุด คา่ดชันีเพิ�มขึ�นจากไตรมาสกอ่นหน้า ซึ�งอยูใ่นระดบั 50.9 จุด เนื�องจากผูป้ระกอบการมคีวามเชื�อม ั�นตอ่ภาวะเศรษฐกจิของ
ประเทศซึ�งคาดวา่ผลติภณัฑ์มวลรวมภายในประเทศ (จีดพีี) ในครึ�งแรกปี 2561 ขยายตวั 4.8% และคาดวา่ตลอดท ั�งปีนี�จะขยายตวั
4.2-4.7%

เมื�อจาํแนกดชันีความเชื�อม ั�นในภาวะปจัจุบนัในแตล่ะดา้นพบวา่ ความเชื�อม ั�นดา้นยอดขาย ดา้นการลงทนุและดา้นตน้ทนุ
การประกอบการมคีา่ดชันีเพิ�มขึ�นเมื�อเทยีบกบัไตรมาสกอ่นหน้า สว่นดา้นผลประกอบการการจา้งงานและการขึ�นโครงการใหม/่ยนิูต
ลดลงจากไตรมาสกอ่นหน้าแตค่า่ดชันียงัสงูกวา่คา่กลางที�ระดบั 50 จุด

หากพจิารณาคา่ดชันีความเชื�อม ั�นในภาวะปจัจุบนัจาํแนกตามกลุม่ผูป้ระกอบการพบวา่ผูป้ระกอบการกลุม่ Listed
Companies หรือบรษิทัที�จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ มคีา่ดชันีเทา่กบั 56.1 จุด เพิ�มขึ�นจากไตรมาสกอ่นหน้า ซึ�งมคีา่ดชันีอยูท่ี �
53.2 จุด แสดงใหเ้ห็นวา่ผูป้ระกอบการกลุม่นี�มคีวามเชื�อม ั�นในการดาํเนินธรุกจิดา้นอสงัหารมิทรพัย์ในปจัจุบนั สว่นผูป้ระกอบการก
ลุม่ที�ไมไ่ดจ้ดทะเบยีนนอกตลาดหลกัทรพัย์มคีา่ดชันีเทา่กบั 45.2 จุด คา่ดชันีตํ�ากวา่คา่กลางที�ระดบั 50 จุด และลดลงจากไตรมาส
กอ่นหน้าที�ระดบั 47.6 จุด แสดงวา่ ผูป้ระกอบการกลุม่นี�ไมม่คีวามเชื�อม ั�นในการดาํเนินธรุกจิในปจัจุบนัและลดลงจากไตรมาสกอ่น
อกีดว้ย

สว่นดชันีความเชื�อม ั�นในอกี 6 เดอืนขา้งหน้า ในภาพรวมไตรมาส 3 ปีนี�มคีา่เทา่กบั 57.5 จุด ลดลงจากไตรมาสกอ่นหน้า
ซึ�งอยูท่ี �ระดบั 62.0 จุด เมื�อจาํแนกดชันีความเชื�อม ั�นในอกี 6 เดอืนขา้งหน้าในแตล่ะดา้นพบวา่ ความเชื�อม ั�นลดลงในทกุดา้นแตค่า่
ดชันียงัสงูกวา่คา่กลางที�ระดบั 50 จุด ยกเวน้ดา้นตน้ทนุการประกอบการเทา่นั�น ที�มคีา่ดชันีตํ�ากวา่คา่กลางที�ระดบั 50 จุด ซึ�งเป็นผล
มาจากความกงัวลตอ่แนวโน้มราคานํ�ามนัในตลาดโลกที�เพิ�มขึ�น ราคาวสัดกุอ่สรา้ง ราคาที�ดนิที�ปรบัเพิ�มขึ�น และความกงัวลตอ่การ
ปรบัขึ�นอตัราดอกเบี�ยในอนาคตรวมถงึอาจเป็นผลมาจากความกงัวลเรื�องมาตรการควบคมุสนิเชื�อที�อยูอ่าศยัของธนาคารแหง่
ประเทศไทย (ธปท.) อกีสว่นหนึ�งดว้ย

อยา่งไรก็ตาม หากพจิารณาจาํแนกตามกลุม่ผูป้ระกอบการพบวา่ ผูป้ระกอบการกลุม่ที�จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์มคีา่
ดชันีความเชื�อม ั�นในอกี 6 เดอืนขา้งหน้า เทา่กบั 59.2 จุด คา่ดชันีลดลงจากไตรมาสกอ่นหน้าซึ�งอยูท่ี �ระดบั 67.5 จุด แตผู่ป้ระกอบ
การที�ไมไ่ดจ้ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์มคีา่ดชันีความเชื�อม ั�นในอกี 6 เดอืนขา้งหน้า เทา่กบั 54.9 จุด คา่ดชันีเพิ�มขึ�นจากไตรมาส
กอ่นหน้า 53.9 จุด โดยคา่ดชันีดงักลา่วยงัสงูกวา่คา่กลางที�ระดบั 50 จุด ซึ�งสะทอ้นใหเ้ห็นวา่ผูป้ระกอบการท ั�งสองกลุม่มคีวามเชื�อม ั�น
ตอ่ทศิทางการดาํเนินธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์ในอกี 6 เดอืนขา้งหน้า

แตภ่าพรวมลดลงจากการสาํรวจในไตรมาสกอ่นหน้า โดยเป็นผลจากความกงัวลดา้นผลประกอบการ ยอดขาย ซึ�งสง่ผลให้
ความเชื�อม ั�นในการเปิดโครงการใหมแ่ละการลงทนุในอกี 6 เดอืนขา้งหน้า ที�มผีลที�ลดลงจากการสาํรวจไตรมาสกอ่น ท ั�งนี� อาจเป็น
ผลจากความกงัวลตอ่ผลกระทบที�จะเกดิจากมาตรการสนิเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัของ ธปท.ที�กาํลงัจะบงัคบัใชใ้นชว่งตน้ปี 2562
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