
8/1/2562 จับตาปี 62 บา้นผอ่นดาวน ์ฟื�นคนืชพี

http://www.reic.or.th/News/News_Detail.aspx?newsid=68220 1/1

 

ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สาํนกังานใหญ่
 ช ั�น 18 อาคาร 2 เลขที� 63 ถ.พระราม9 หว้ยขวาง กรุงเทพ 10310 
 โทรศพัท:์0 2202 1768  โทรสาร:0 2643 1252

แนะนําหรือพบปญัหาทางเทคนิคในเว็บไซต์กรุณาตดิตอ่ webmaster@reic.or.th  
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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  จบัตาปี 62 บ้านผ่อนดาวน์ ฟื� นคืนชีพ  ( 04 January 2019 )

นายอธปิ พีชานนท ์ นายกสมาคมธรุกจิบา้นจดัสรร เปิดเผยถงึสถานการณ์อสงัหารมิทรพัย์ในปี 2562 วา่
มาตรการการปรบัเกณฑ์อตัราสว่นเงนิใหส้นิเชื�อตอ่มลูคา่หลกัประกนั (Loan to Value :LTV) ของธนาคารแหง่
ประเทศไทย ที�มผีลกระทบตอ่การขอสนิเชื�อ อาจจะมผีลตอ่การซื�อ ไมว่า่จะเป็นการซื�อบา้นหลงัที� 3 หลงัที� 4 ซึ�งจะกระทบ
บา้นพกัตากอากาศ คอนโดฯ บา้นแนวราบ ในสว่นที�อาจจะเกนิความจาํเป็น เพราะระยะเวลาในการผอ่นชาํระบา้นแนว
ราบนั�นส ั�น ก็อาจจะเกดิเรื�องของการที�จะมสีนิคา้ของการผอ่นชาํระใหน้านขึ�น ก็คอื "บา้นผอ่นดาวน์" ซึ�งจะทาํใหเ้ขา้สู่
วงัวนการ ซื�อบา้นท ั�งๆ ที�ยงัไมม่กีารปลูกสรา้งบา้น และตอ้งผอ่นชาํระในระยะยาว ซึ�งจะเกดิขึ�นในปี 2562

"สิ�งที�จะตอ้งน่าจบัตามองอกีเรื�องคอื กฎหมายผงัเมอืงฉบบัใหม ่ ที�กาํลงัจะเขา้สูส่ภานิตบิญัญตัแิหง่ชาต ิ (สนช.)
และกาํลงัจะออกมาในปลายปี 2561 จะมผีลกระทบอยา่งไร ท ั�งในเรื�องของการปรบัเปลี�ยนผงัเมอืง กทม. อาจจะเปิด
โอกาสหรือลดขนาดของการขยายตวัที�อยูอ่าศยัมากน้อยเพียงใด และกฎหมายเกี�ยวขอ้งที�กาํลงัจะประกาศออกตามมาคอื
การปรบัเปลี�ยนแนวทางปฏบิตัขิองนิตบิคุคลบา้นจดัสรร และกฎหมายสิ�งแวดลอ้ม (EIA) ที�จะมกีารกระจายอาํนาจไปยงั
จงัหวดัภมูภิาค ใหต้ดัสนิใจในการพจิารณารายงานผลกระทบสิ�งแวดลอ้มอกี 9 จงัหวดัวา่จะมผีลกระทบอยา่งไร"นายอธปิ
กลา่วนายอธปิ กลา่วตอ่ไปวา่ จากการที�กฎเกณฑ์ LTV จะบงัคบัใชใ้นวนัที� 1 เมษายน 2562 แนวโน้มของการเรง่ขาย
เรง่โอน ก็จะมมีากขึ�นในไตรมาส 1/2562 และสนิคา้ที�คงเหลือขายและแลว้เสร็จก็จะขายไดย้ากขึ�น ผูป้ระกอบการก็ตอ้ง
เรง่ระบายออกใหไ้ดม้ากที�สดุ ก็จะเห็นแคมเปญตา่งๆ เกดิขึ�นมากมายอยา่งแน่นอน และในระหวา่งปีก็จะมสีนิคา้ประเภท
บา้นมอืสองเขา้มาแขง่ขนัมากขึ�น เพราะคนพยายามที�จะลดภาระภาษีที�ดนิฯ คาดวา่คงจะสามารถระบายออกมาไดใ้น
ระดบัหนึ�ง เนื�องจากดมีานด์ยงัมอียูจ่าํกดัเทา่เดมิ ซึ�งก็จะตอ้งมาแยง่ดมีานด์จากบา้นมอืหนึ�งไป โดยบา้นมอืหนึ�งก็จะตอ้ง
ระวงัการเขา้มาแยง่ตลาดของบา้นมอืสองเชน่กนั

สาํหรบัในครึ�งปีแรก 2562 อาจจะมกีารเปิดตวัโครงการใหมน้่อยลง แตห่ากในครึ�งปีหลงัมคีวามชดัเจนมากขึ�น
ซึ�งจะมผีูป้ระกอบการบางกลุม่ โดยเฉพาะผูป้ระกอบการรายใหญท่ี�จดทะเบยีนอยูใ่นตลาดหลกัทรพัย์แหง่ประเทศไทย มี
สดัสว่นการตลาดเกนิกวา่ 50 % จาํเป็นจะตอ้งมอีตัราการเตบิโต ดงันั�นจะตอ้งมกีารเปิดตวัมากขึ�นในครึ�งปีหลงั
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