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  ข่าวกฏหมายอสงัหาริมทรพัย์
  ราคาที�ดนิท ั�วประเทศจ่อขยบั 10-20%  ( 01 April 2019 )

นายอาํนวย ปรีมนวงศ์ อธบิดกีรมธนารกัษ์เปิดเผยวา่ ขณะนี�กรมธนารกัษ์อยูใ่นระหวา่งการจดัทาํราคา
ประเมนิที�ดนิรอบใหม ่หลงัจากมกีารประเมนิที�ดนิรอบสดุทา้ยต ั�งแตปี่ 2559 ที�ผา่นมา โดยการประเมนิที�ดนิ รอบนี�
จะพจิารณาเป็นรายแปลงสาํหรบัที�ดนิที�มโีฉนดถกูตอ้ง และที�ดนิซึ�งไดร้บัหนงัสอืรบัรองทาํประโยชน์ใหก้บัผูท้ี �ครอบ
ครอง หรือที�เรียกวา่ นส.3 ซึ�งคาดวา่จะมที ั�งหมดราว 34-36 ลา้นแปลง

ท ั�งนี�ราคาประเมนิที�ดนิรอบใหมจ่ะเริ�มใชไ้ดใ้นปี 2563 และคาดวา่ราคาเฉลี�ยที�ดนิท ั�งประเทศจะขยบัขึ�นอกี
10-20% เนื�องจากไดร้บัปจัจยัสนบัสนุนจากการลงทนุในโครงสรา้งพื�นฐาน และสาธารณูปโภคของรฐับาลที�ได้
ลงทนุในชว่ง 4 ปีที�ผา่นมา อาท ิ โครงการรถไฟฟ้าสบิเสน้ทาง ในกรุงเทพฯโครงการรถไฟความเร็วสงู เชื�อมสาม
สนามบนิ และรวมถงึการพฒันาเขตเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก หรอิออีซีี เป็นตน้

ท ั�งนี� ราคาที�ดนิยา่นใจกลางธรุกจิของกรุงเทพฯ อยา่งถนนสลีมบางแปลงกระโดดขึ�นไปถงึตารางวาละ 2-3
ลา้นบาท ขณะที�ราคาประเมนิอยูท่ี� 1 ลา้นบาทตน้ๆ เนื�องจากเป็นการซื�อบนเงื�อนไขพเิศษอาทกิารซื�อที�ดนิเพื�อรวม
เป็นแปลงใหญ่ๆ  การซื�อที�ดนิบางแปลงเพื�อเปิดเป็นทางเขา้ของโครงการเป็นตน้ สว่นที�ดนิบนถนนเยาวราชราคายงั
ใกลเ้คยีงราคาประเมนิเดมิที�ราว 700,000 บาทตอ่ตารางวา ซึ�งราคาที�ดนิในยา่นนี�ไมค่อ่ยขยบัขึ�นมาก เนื�องจากมี
การใชป้ระโยชน์เต็มพื�นที�แลว้

ขณะที�ที�ดนิที�อยูน่อกใจกลางกรุงเทพฯ ราคาปรบัขึ�นอยา่งน่าสนใจ คอื ที�ดนิรมิถนนแจง้วฒันะ และถนนรชั
ดา โดยที�ดนิรมิถนนแจง้วฒันะราคาซื�อขายอยูท่ี� 400,000-500,000 บาท ตอ่ตารางวา ขณะที�ราคาประเมนิปจัจุบนั
อยูท่ี� 200,000 บาทตอ่ตารางวา สว่นที�ดนิในตา่งจงัหวดัตามจงัหวดัใหญข่องประเทศ และจงัหวดัที�อยูใ่นเขต
เศรษฐกจิตามนโยบายของรฐับาล จะมรีาคาที�ดนิสงูขึ�น อาท ิจงัหวดัหนองคาย และมกุดาหาร สว่นภาคเหนือจงัหวดั
เชียงใหม ่และเชียงราย เป็นตน้ สว่นภาคอสีาน คอื จงัหวดับรีุรมัย์ ที�ผนัตวัเองมาเป็นเมอืงกฬีา ทาํใหท้ี�ดนิในเขตตวั
เมอืงราคาขยบัตวัสงูขึ�นมาก
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