
กฎหมายที่เกี่ยวเนื่องกับแนวอาคารและระยะต่างๆ
ขนาดของท่ีดิน  จะเป็นตัวกำหนดขนาดของตัวอาคารบ้านเบ้ืองตัน โดยจะต้องพิจารณาถึงกฎหมาย
ที่เกี่ยวข้องสำหรับปลูกสร้างอาคาร
เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544

คือกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร
โดยมีหัวข้อกฎหมายที่สำคัญเบ้ืองตัน ที่ควรทราบมีดังน้ี

ระยะร่นตัวอาคารจากถนนสาธารณะ
1. ถนนสาธารณะที่มีความกวัางน้อยกว่า 6.00 เมตร 

อย่างน้อย 3.00 เมตร
สำหรับอาคารที่สูงเกิน 2 ชั้นหรึอเกิน8.00 เมตร ข้ึนไป

1. ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร 

 ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ

( ยกเว้นอาคารอยู่อาศัยสูงไม่เกิน 3 ชั้นหรึอไม่เกิน10.00 เมตรและพื้นที่ไม่เกิน1,000 ตารางเมตร)

ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ อย่างน้อย 6.00 เมตร
ที่ก่อสร้างหรึอดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะต้องมีระยะร่นดังต่อไปน้ี

2. ถนนสาธารณะที่มีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตร แต่ไม่เกิน 20 เมตร
อย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ

ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ 

3. ถนนสาธารณะที่มีความกว้างเกิน 20 เมตรข้ึนไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ อย่างน้อย 2 เมตร
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แนวเขตที่ดิน

แนวเขตถนนสาธารณะ

อาคารอยู่อาศัย

พื้นที่โล่ง ปราศจากสิ่งปกคลุม ห้ามไม่ให้มีส่วนยื่นเข้ามาในบริเวณน้ีท้ังหมด

= ความกว้างของถนนสาธารณะ
= ระยะจากกึ่งกลางถนนสาธารณะถึงแนวถนน
= ระยะจากเขตถนนสาธารณะถึงแนวอาคาร
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กฎหมายที่ใช้อ้างอิง
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  ข้อท่ี 50
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