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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  คอลมัน์ กระจกไรเ้งา: ยงัเชื�อม ั�นและเดนิหน้าต่อ  ( 23 April 2019 )

ศรยุทธ เทียนสี

ผูป้ระกอบการพฒันาตลาดอาคารชุดในปี 2562 นี� อาจตอ้งเผชญิกบัความทา้ทายที�มากกวา่ปีที�ผา่นมา โดย
เป็นผลจากปจัจยัแวดลอ้มทางเศรษฐกจิที�ไมแ่น่นอน รวมไปถงึปจัจยัเฉพาะตวัของธรุกจิอาคารชุดเอง ทาํใหผู้้
ประกอบการใหค้วามสาํคญักบัการปรบัแผนธรุกจิมากยิ�งขึ�น โดยเฉพาะเมื�อชว่งตน้เดอืนเมษายนที�ผา่นมา ธนาคาร
แหง่ประเทศไทย (ธปท.) ก็ไดป้ระกาศมาตรการควบคมุสนิเชื�อบา้นแบบใหม ่ สง่ผลใหผู้ป้ระกอบการตา่งเรง่ระบาย
สนิคา้กนัมากขึ�น

อยา่งไรก็ตาม แมม้าตรการควบคมุสนิเชื�อจะมผีลบงัคบั ใชแ้ลว้ ในสว่นของภาคเอกชนเองก็ยงัคงมคีวาม
เชื�อม ั�นในการลงทนุและไดม้กีารพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์ในแบบอยา่งระมดัระวงั ตอ้งทาํการศกึษาถงึความ
ตอ้งการในที�อยูอ่าศยัของผูบ้รโิภค เพื�อไมใ่หส้นิคา้มจีาํนวนมากจนลน้ตลาด แตถ่า้พูดถงึความเชื�อม ั�นแลว้ผูป้ระกอบ
การยงัคงมคีวามเชื�อม ั�นกบัภาพรวมของเศรษฐกจิไทยที�ยงัมแีนวโน้มขยายตวัไดใ้นทศิทางที�ดี

ท ั�งนี� ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ไดเ้ปิดเผยดชันีความเชื�อม ั�นในภาวะปจัจุบนั
ในไตรมาส 1 ปี 2562 โดยนายวชิยั วริตักพนัธ์ ผูต้รวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรกัษาการผูอ้าํนวยการ
ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ กลา่ววา่ คา่ดชันีเพิ�มขึ�นเล็กน้อยจากไตรมาสกอ่นหน้าซึ�งอยูท่ี �ระดบั 50.4 จุด แตเ่มื�อ
พจิารณาในแตล่ะกลุม่ผูป้ระกอบการ พบวา่ ผูป้ระกอบการกลุม่ในตลาดหลกัทรพัย์มคีา่ดชันีเทา่กบั 52.2 จุด ลดลง
จากไตรมาสกอ่นหน้า ซึ�งมคีา่ดชันีอยูท่ี � 55.7 จุด

โดยความเชื�อม ั�นของผูป้ระกอบการลดลงในทกุปจัจยัแตย่งัสงูกวา่คา่กลางที�ระดบั 50 จุด ในเกอืบทกุดา้น
ยกเวน้ดา้นตน้ทนุการประกอบการ ท ั�งนี�ระดบัความเชื�อม ั�นที�ลดลงในไตรมาสนี� อาจเป็นผลมาจากที�ผูป้ระกอบการยงั
มคีวามกงัวลตอ่ผลกระทบที�อาจเกดิจากมาตรการการกาํกบัดแูลสนิเชื�อที�อยูอ่าศยั (LTV) ที�ทางธนาคารแหง่
ประเทศไทย (ธปท.) ออกมาเพื�อดแูลเสถยีรภาพระบบการเงนิ และอปุสงคใ์นตลาด มจีาํนวนลดลงจากปจัจยัตา่งๆ ที�
จะสง่ผลตอ่การระบายอปุทาน เหลือขายออกไป ซึ�งทาํใหผู้ป้ระกอบการอาจมกีารปรบัตวัในการทบทวนแผนการเปิด
โครงการใหม่

สาํหรบัดชันีความเชื�อม ั�นในอกี 6 เดอืนขา้งหน้า ในภาพรวมไตรมาส 1 ปี 2562 มคีา่เทา่กบั 58.4 ลดลง
จากไตรมาสกอ่นหน้า ซึ�งอยูท่ี �ระดบั 60.5 จุด แตย่งัคงสงูกวา่คา่กลางที�ระดบั 50 จุด แสดงใหเ้ห็นวา่ผูป้ระกอบการ
ยงัมมีมุมองที�เป็นบวกตอ่ทศิทางของธรุกจิ โดยคาดหวงัวา่เศรษฐกจิจะมโีอกาสขยายตวัดขีึ�นหลงัการจดัต ั�งรฐับาล
หากพจิารณาเป็นรายกลุม่ผูป้ระกอบการมคีา่ดชันีความเชื�อม ั�นในอกี 6 เดอืนขา้งหน้าเทา่กบั 59.9 จุด ลดลงจาก
ไตรมาสกอ่นซึ�งอยูท่ี �ระดบั 65.4 จุด

ทางดา้นศนูย์วจิยักสกิรไทยมองวา่ จาํนวนอาคารชุดเปิดขายท ั�งปี 2562 จะอยูท่ี�ประมาณ 61,000-64,000
ยนิูต หรือหดตวัลงประมาณ 12-16% จากปี 2561 โดยเป็นการกลบัมาชะลอตวัอกีคร ั�งหลงัจากขยายตวัตอ่เนื�อง
ต ั�งแตปี่ 2560 นอกจากนี�ยงัพบวา่อาจยงัคงมคีวามตอ้งการซื�อที�อาคาร ชุดเพื�ออยูอ่าศยัจรงิ อยา่งไรก็ด ียงัคงมคีวาม
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ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สาํนกังานใหญ่

 ช ั�น 18 อาคาร 2 เลขที� 63 ถ.พระราม9 หว้ยขวาง กรุงเทพ 10310 
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แนะนําหรือพบปญัหาทางเทคนิคในเว็บไซต์กรุณาตดิตอ่ webmaster@reic.or.th 
สอบถามปญัหาด้านข้อมูลกรุณาตดิตอ่ฝ่ายประชาสมัพนัธ์และบรกิารขอ้มลู (คณุวาทนีิ ชุณหโสภาค โทร 02-202-1768)

ตอ้งการที�สอดคลอ้งกบัโอกาสในการซื�ออาคารชุดเพื�ออยูอ่าศยั ท ั�งนี�ยงัพบวา่ 77% ของผูท้ี�มคีวามสนใจซื�ออาคาร
ชุดในปี 2562- 2563 มคีวามสนใจซื�อเพื�อไวใ้ชอ้ยูอ่าศยัจรงิ ขณะที�มเีพียง 23% มคีวามสนใจซื�อเพื�อการลงทนุ
โดยอาจตอ้งเพิ�มความระมดัระวงัมากขึ�น

และในปี 2562 นี� ถอืไดว้า่เป็นชว่งเวลาที�ทา้ทายสาํหรบัการทาํตลาดที�อยูอ่าศยัประเภทอาคารชุด จากปจัจยั
แวดลอ้มทางเศรษฐกจิที�ไมแ่น่นอน รวมไปถงึปจัจยัเฉพาะตวัของธรุกจิอาคารชุดเอง อาท ิ จาํนวนผูบ้รโิภคที�ความ
ตอ้งการซื�อถกูดดูซบัไปแลว้จากฝนชว่งหลายปีที�ผา่นมา ปรมิาณอาคารชุดคา้งขายที�มเีหลืออยูใ่นหลายระดบัราคา
ความไมส่มดลุระหวา่งความสามารถในการซื�อและราคาอาคารชุดที�เปิดตวั

อยา่งไรก็ตาม หลงัจากนี�ตอ้งมาคอยลุน้กนัตอ่วา่ภาย หลงัประกาศใชม้าตรการ แลว้ผูป้ระกอบการในธรุกจิ
อสงัหารมิทรพัย์จะมทีศิทางการลงทนุอยา่งไรตอ่ไปในอนาคตอกีบา้ง
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์ไทยโพสต์
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