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  ข่าวกฏหมายอสงัหาริมทรพัย์
  ดีเดย์ผงัเมือง อีอีซี บงัคบัใช้ก.ค.  ( 01 February 2019 )

เตอืนอยา่ซื�อที�เก็งกาํไรหว ั�นขายยาก

คาดปี62ที�อยูอ่าศยัยา่นนี�โตได5้-10%

คาดผงัเมอืง ออีซีี บงัคบัใช ้ ก.ค.62 เตอืนอยา่เก็งกาํไรที�ดนิเสี�ยงขายยาก ดา้นศนูย์ขอ้มลูคาดความตอ้งการที�อยู่
ในอาศยัในยา่นนี�น่าจะเตบิโตได ้5-10%

นางสาวสทิธเิพ็ญ สทิธตัถพงษ์ ผู้ช่วยผู้อํานวยการศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

(ธอส.) เปิดเผยวา่ ความตอ้งการซื�อที�อยูอ่าศยัในพื�นที�โครงการเขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออก (ออีซีี) ปี 2562 จะขยาย
ตวัเพิ�มขึ�น 5-10% จากปี 2561 โดยตลาดอาคารชุดจะมคีวามตอ้งการมากกวา่บา้นจดัสรร เนื�องจากชาวตา่งชาตสิามารถ
ซื�อเพื�อครอบครองกรรมสทิธิ �ได ้ ซึ�งแรงหนุนการเตบิโตมาจากนโยบายการกระตุน้เศรษฐกจิและการลงทนุของรฐับาล
และการขยายตวัของเศรษฐกจิประเทศ (จีดพีี) ปีนี�ที�คาดวา่จะขยายตวัไดป้ระมาณ 4% ซึ�งชว่ง 11 เดอืนแรกของปี 2561
มยีอดโอนกรรมสทิธิ �ที�อยูอ่าศยัใน 46,156 ยนิูต เป็นอาคารชุด 39% และเป็นบา้นจดัสรร 61% จาํนวนนี� เพิ�มขึ�น
26.1% เมื�อเทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปี 2560 ที�มจีาํนวน 36,600 ยนิูต ดา้นมลูคา่การโอนกรรมสทิธิ �อยูท่ี � 85,595 ลา้น
บาท เพิ�มขึ�น 29.0% เมื�อเทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปี 2560 ที�มมีลูคา่ 66,364 ลา้นบาท และคาดวา่การลงทนุที�อยูอ่าศยั
จะเริ�มกลบัมาหลงัจากที�การลงทนุในพื�นที�ท ั�งโครงการโครงสรา้ง พื�นฐาน โครงการลงทนุในอตุสาหกรรมใหมเ่กดิขึ�น
เพราะจะนํากาํลงัซื�อกลุม่ใหมเ่ขา้มาเป็นกลุม่แรงงานทกัษะสงู จากเดมิเป็น กลุม่ผูใ้ชแ้รงงานในอตุสาหกรรม ซึ�งรูปแบบ
การพฒันาโครงการที�อยูอ่าศยัรองรบัก็จะเป็นเปลี�ยนไป

นางพจนีย์ ขจรปรีดานนท ์ ผูอ้าํนวยการสาํนกัผงัเมอืงรวม กรมโยธาธกิารและผงัเมอืง กลา่ววา่ ไดนํ้าเสนอ
ผงัเมอืงรวม ออีซีี ใหค้ณะกรรมการนโยบายเขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออก (กพอ.) ที�ม ี พล.อ.ประยทุธ์ จนัทร์โอชา
นายกรฐัมนตรีเป็นประธานแลว้ ซึ�งไดม้กีารทาํประชาพจิารณ์รบัฟงัความคดิเห็นของผูม้สีว่นไดส้ว่นเสยี ประชาชน และ
ชุมชนที�เกี�ยวขอ้งไปแลว้สว่นหนึ�ง และจะมกีารทาํตอ่เนื�องอกี จากนั�นจะรวบรวมนํามาสรุปและปรบัปรุงแกไ้ข กอ่นเสนอ
ให ้กพอ. พจิารณาอกีคร ั�ง และนําเสนอตอ่ที�ประชุมคณะรฐัมนตรี (ครม.) คาดวา่มจีะมผีลบงัคบัใชไ้มเ่กนิเดอืนกรกฎาคม
2562

นายอธปิ พีชานนท ์นายกสมาคมธรุกจิบา้นจดัสรร กลา่ววา่ พื�นที�ออีซีียงัมโีอกาสในโครงการที�อยูอ่าศยั เนื�องจาก
เป็นทาํเลที�มศีกัยภาพ 2 ดา้น ดา้นอตุสาหกรรมและการทอ่งเที�ยว ที�จะทาํใหเ้กดิการจา้งงานและกอ่ใหเ้กดิความตอ้งการที�
อยูอ่าศยั อยา่งไรก็ตาม ขณะนี�มผีูเ้ขา้ไปซื�อที�ดนิเพื�อเก็งกาํไรในพื�นที�ออีซีีแลว้ แตเ่มื�อรถไฟความเร็วสงูเกดิขึ�น รถไฟทาง
คูท่ี�จะเขา้มาเชื�อมตอ่ รวมท ั�งการคมนาคมทางถนนที�ครบวงจร คนที�ตอ้งการที�อยูอ่าศยัหากที�ดนิในใจกลาง ออีซีีแพงมาก
คนอาจจะเลือกไมซื่�อที�อยูอ่าศยัในบรเิวณนั�น หรือไมจ่าํเป็นตอ้งอยูใ่นพื�นที�ที�ทาํงาน แตจ่ะขยบัออกมา เพราะที�อยูอ่าศยั
อาจจะไดร้าคาถกูกวา่ คณุภาพดกีวา่ในวงเงนิเดยีวกนั เชน่ บางนา สมทุรปราการก็ได ้แลว้นั�งรถไฟความเร็วสงูไปทาํงาน
เหมอืนญี�ปุ่ นที�คนนั�งรถไฟไปทาํงานที�โตเกยีว หรือโอซากา

"ผูป้ระกอบการที�ตอ้งการเก็งกาํไรที�ดนิ ออีซีีตอ้งระวงั เพราะการพฒันาจะกระจายตวัออกจากพื�นที� ท ั�งนี� ตาม
ผงัเมอืงรวมออีซีีจะแบง่พื�นที�เป็นพื�นที�สง่เสรมิการลงทนุสาํหรบั 10 อตุสาหกรรมเป้าหมาย และสว่นใหญจ่ะเป็นพื�นที�
สาํหรบัการพฒันาตา่งๆ จงึจะมพืี�นที�ใหพ้ฒันาที�อยูอ่าศยัอกีมาก ท ั�งนี� ตอ้งตดิตามวา่การพฒันาโครงการออีซีีและการ
ลงทนุโครงสรา้งพื�นฐานของรฐับาลนี�จะตอ่เนื�องไปยงัรฐับาลหน้าดว้ยหรือไม"่ นายอธปิกลา่ว
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์มตชิน
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