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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  รายงานพิเศษ: ตลาดอสงัหาริมทรพัย์ปี 2562 หดตวั ประเมนิยอดโอนบ้านท ั�วประเทศลดลง 10.90%  ( 02 January 2019 )

ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ “ธอส.” ประเมนิตลาดอสงัหารมิทรพัย์ปี 2562 หดตวั รบัแรงกดดนัมาตรการกาํกบั
ดแูลสนิเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัของธปท. และการชะลอตวัของเศรษฐกจิ คาดโอนกรรมสทิธิ �ที�อยูอ่าศยัท ั�วประเทศอยูท่ี�
306,911 ยนิูต ลดลง 10.90% จากปี 2561

* ปี 62 ตลาดอสงัหารมิทรพัย์หดตวั

ดร.วิชยั วิรตักพนัธ์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ สายงานกลยุทธ์ 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) และรกัษา

การผู้อํานวยการศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ เปิดเผยขอ้มลูการคาดการณ์วา่ ภาพรวมตลาดที�อยูอ่าศยัในปี 2562 น่าจะ
หดตวัลงมาก เมื�อเทยีบกบัปี 2561 ในแงข่องการพฒันาที�อยูอ่าศยั โดยเป็นผลมาจากมาตรการกาํกบัดแูลสนิเชื�อเพื�อที�อยู่
อาศยัของธนาคารแหง่ประเทศไทย (ธปท.) และการชะลอตวัของเศรษฐกจิโลก ซึ�งกระทบตอ่ตลาดที�อยูอ่าศยั ท ั�งในพื�นที�
กรุงเทพฯ และปรมิณฑล และในพื�นที�ภมูภิาค

เนื�องจากประเมนิอตัราดอกเบี�ยในปี 2562 ยงัอยูใ่นชว่งขาขึ�น คาดวา่จะมกีารปรบัฐานอยา่งน้อย 2 คร ั�ง แมก้อ่น
หน้านี�คณะกรรมการนโยบายการเงนิ (กนง.) มนีโยบายคงอตัราดอกเบี�ยไวท้ี� 1.50% ดว้ยมต ิ 5 ตอ่ 2 ซึ�งเห็นควรขึ�น
อตัราดอกเบี�ย 0.25% จาก 1.50% เป็น 1.75% ตอ่ปี ถงึจะไมเ่พิ�มทนัทตีอนนี�ก็ตาม อกีท ั�งมาตรการกาํกบัดแูลสนิเชื�อ
เพื�อที�อยูอ่าศยัของธปท. มผีลบงัคบัใชใ้นวนัที� 1 เม.ย. 2562 จะสง่ผลใหย้อดโอนกรรมสทิธิ � และสนิเชื�อที�อยูอ่าศยัมกีาร
เรง่ตวักอ่นที�จะมมีาตรการบงัคบัใชใ้นชว่งปลายปี 2561 และตน้ปี 2562

ประกอบกบัประเมนิวา่เงนิเฟ้อจะขยายตวั และตลาดโลกมคีวามเสี�ยงมากขึ�น จากสงครามการคา้ระหวา่งสหรฐัฯ-
จีน ซึ�งจะทาํใหเ้ศรษฐกจิจีนแยล่งกวา่เดมิ และกระทบไปยงัประเทศญี�ปุ่ น สว่นสหรฐัฯ จะขยายตวัดบีนความผนัผวนของ
เศรษฐกจิ โดยจะกระทบตอ่ทกุอตุสาหกรรมใหช้ะลอตวัลง ดงันั�นปจัจยัลบตามที�กลา่วมาจะกระทบตอ่ความตอ้งการของผู้
บรโิภคของตลาดที�อยูอ่าศยั โดยเฉพาะยนิูตระดบักลางราคา 2-5 ลา้นบาทที�ยงัเหลือคา้งในตลาดมากที�สดุจะไดร้บัผลกระ
ทบ และยนิูตระดบัลา่งราคา 1-2 ลา้นบาทก็ไดร้บัผลกระทบจากการปลอ่ยสนิเชื�อยากขึ�น สว่นตลาดระดบับนยงัไมไ่ดร้บั
ผลกระทบ

อยา่งไรก็ตามเชื�อวา่ผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัย์ทกุรายจะมกีารปรบัตวั และผูบ้รโิภคเองก็ตอ้งปรบัตวัตามดว้ย
ซึ�งปจัจุบนัหลายบรษิทัก็ไดอ้อกมาประกาศถงึแผนการดาํเนินงานในปี 2562 แลว้ เห็นไดช้ดัวา่มกีารเปิดตวัโครงการใหม่
ลดลงมาก ท ั�งนี�ตอ้งรอดกูารเปลี�ยนแปลงของความตอ้งการของตลาดและผูบ้รโิภคเป็นหลกั

*ยอดโอนบา้นท ั�วไทยลด 10.90%

ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ ธอส. ประเมนิวา่ ภาพรวมปี 2562 จะมยีอดโอนกรรมสทิธิ �ที�อยูอ่าศยัท ั�วประเทศอยูท่ี�
306,911 ยนิูต ลดลง 10.90% จากปี 2561 แบง่เป็น โครงการแนวราบ 206,152 ยนิูต และโครงการคอนโดมเินียม
100,758 ยนิูต เมื�อเทยีบกบัปี 2561 และในปี 2562 คาดวา่มลูคา่ยอดโอนกรรมสทิธิ �ที�อยูอ่าศยัท ั�วประเทศรวมจะอยูท่ี�
746,924 ลา้นบาท ลดลง 0.70% จากปี 2561

ขณะที�ภาพรวมปี 2561 คาดวา่จะมยีอดโอนกรรมสทิธิ �ที�อยูอ่าศยัท ั�วประเทศอยูท่ี� 344,613 ยนิูต (เพิ�มขึ�น
9.40% จากปี 2560) มลูคา่รวม 751,960 ลา้นบาท (เพิ�มขึ�น 11.50% จากปี 2560) แบง่เป็น แนวราบ 467,420 ยนิูต
และคอนโดมเินียม 284,539 ยนิูต เมื�อเทยีบกบัปี 2560 ที�มยีอดโอนกรรมสทิธิ �ที� 315,102 ยนิูต มลูคา่รวม 674,116
ลา้นบาท แบง่เป็น โครงการแนวราบ 206,984 ยนิูต และโครงการคอนโดมเินียม 106,116 ยนิูต
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ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สาํนกังานใหญ่
 ช ั�น 18 อาคาร 2 เลขที� 63 ถ.พระราม9 หว้ยขวาง กรุงเทพ 10310 
 โทรศพัท:์0 2202 1768  โทรสาร:0 2643 1252

แนะนําหรือพบปญัหาทางเทคนิคในเว็บไซต์กรุณาตดิตอ่ webmaster@reic.or.th  

สอบถามปญัหาด้านข้อมูลกรุณาตดิตอ่ฝ่ายประชาสมัพนัธ์และบรกิารขอ้มลู (คณุวาทนีิ ชุณหโสภาค โทร 02-202-1768)

สว่นยอดโอนกรรมสทิธิ �ที�อยูอ่าศยักรุงเทพฯ-ปรมิณฑลในปี 2562 จะอยูท่ี� 161,457 ยนิูต (ลดลง 11.60%)
มลูคา่รวม 479,904 ลา้นบาท (ลดลง 2.50%) แบง่เป็น โครงการแนวราบ 87,624 ยนิูต และโครงการคอนโดมเินียม
73,833 ยนิูต เมื�อเทยีบกบัปี 2561 ตามคาดการณ์ยอดโอนในภมูภิาคจะชะลอตวั และยอดโอนคอนโดมเินียมหดตวัอยา่ง
ชดัเจน สว่นมลูคา่นั�นลดลงเล็กน้อยจากการเตบิโตของตลาดบน

ขณะที�สนิเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยับคุคลท ั�วไปปลอ่ยใหมท่ ั�วประเทศในปี 2562 จะอยูท่ี� 697,614 ลา้นบาท (ลดลง
2.10%) จากปี 2561 คาดวา่จะอยูท่ี� 712,505 ลา้นบาท สว่นสนิเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยับคุคลท ั�วไปคงคา้งจะอยูท่ี�
4,213,855 ลา้นบาท (เพิ�มขึ�น 10.50%) จากปี 2561 คาดวา่จะอยูท่ี� 3,813,200 ลา้นบาท และการพฒันาโครงการที�
อยูอ่าศยั กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล จะออกมาประมาณ 112,044 ยนิูต (ลดลง 4.30%) แบง่เป็น แนวราบ 46,010 ยนิูต
คอนโดมเินียม 66,034 ยนิูต เมื�อเทยีบกบัปี 2561 คาดวา่จะอยูท่ี� 117,100 ยนิูต

อยา่งไรก็ตามในปี 2562 ตลาดที�อยูอ่าศยัยงัมปีจัจยับวกเขา้มาสนบัสนุนทางเศรษฐกจิที�ขยายตวัอยา่งตอ่เนื�อง,
เมกะโปรเจกต์ของภาครฐัทาํใหเ้กดิการจา้งงาน, ถา้การสง่ออกมกีารขยายตวัดตีามเศรษฐกจิโลก, GDP ยงัขยายตวัไดอ้กี
และคาดวา่ประชาชนจะมกีาํลงัซื�อสงูจากรายไดต้อ่หวัที�เพิ�มขึ�น

"ในปี 2562 ทางศนูย์ขอ้มลูฯ จะมกีารเพิ�มพื�นที�พเิศษระเบยีงเขตเศรษฐกจิภาคตะวนัออก (EEC) ในการหา
ขอ้มลู วจิยั สาํรวจ และทศิทางตลาดที�อยูอ่าศยัในอนาคต ตามโครงการของภาครฐัที�เกดิขึ�นอกีดว้ย" นายวชิยั กลา่ว

*ศนูย์บา้นมอืสองเปิดใชป้ลายปี 62

สว่นความคบืหน้าโครงการพฒันาระบบฐานขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์มอืสองนั�น ทางกองทนุพฒันาระบบสถาบนัการ
เงนิเฉพาะกจิ (กองทนุ SFIs) อนุมตัเิงนิใหธ้อส. จาํนวน 31 ลา้นบาท เพื�อพฒันาระบบฐานขอ้มลูของธนาคารใหม้คีวาม
ทนัสมยัรองรบัการบรกิารใหก้บัผูข้อสนิเชื�อ เพื�อยกระดบัใหเ้ป็นตลาดกลางดจิทิลันําทรพัย์สนิรอการขยายของกรมบงัคบั
คด ี รบัซื�อหนี�เสยีของธนาคารเขา้มาเปิดจาํหน่ายเป็นฐานขอ้มลูขนาดใหญ ่ (Big Data) ของอสงัหารมิทรพัย์ใหก้บัผู้
บรโิภคที�ตอ้งการซื�อที�อยูอ่าศยั

โดยปจัจุบนัไดอ้ยูใ่นกระบวนการในการจดัจา้งทาํระบบแลว้ ซึ�งจะเริ�มพฒันาไดใ้นเดอืน ม.ค. 2562 คาดวา่จะ
แลว้เสร็จในเดอืน ก.ย. 2562 และเริ�มใชง้านในเดอืน ต.ค.-ธ.ค. 2562 จะมกีารนําขอ้มลูมาประเมนิผลอกีคร ั�ง
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์ข่าวหุ้น
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