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  ข่าวสนิเชื�ออสงัหาริมทรพัย์
  สนิเชื�อ บ้านแลกเงนิ เดือด แบงก์ย้ายสมรภูมหิลบLTV  ( 10 April 2019 )

จบัตาสนิเชื�อ "บา้นแลกเงนิ" สมรภมูริบใหมแ่บงก์แขง่ถลม่แคมเปญชงิลูกคา้ ชี�เทรนด์มาแรงคู ่"รถแลกเงนิ"
ตามภาวะเศรษฐกจิชะลอตวั ธนชาตชูดอกเบี�ยปีแรกคงที� 6% "เอสซีบ"ี เผยธรุกจิมาร์จิ�นสงู สรา้งรายไดช้ดเชย "สนิ
เชื�อบา้น" ชะลอตวัจากมาตรการ LTV ขณะที�ลูกคา้มภีาระดอกเบี�ยตํ�ากวา่เงนิกูน้อกระบบ

"บา้นแลกเงนิ" สมรภมูใิหม่

นายสนุนัท ์อมัหริญั ผูอ้าํนวยการอาวุโส ธรุกจิสนิเชื�อเคหะ ธนาคารธนชาต เปิดเผย "ประชาชาตธิรุกจิ" วา่
ปีนี� เทรนด์ธรุกจิของสนิเชื�อบา้นแลกเงนิมกีารขยายตวัอยา่งตอ่เนื�องตามสภาวะเศรษฐกจิชะลอตวั และมกีารแขง่ขนั
ที�รุนแรงขึ�นมาก โดยหลายธนาคารไดอ้อกแคมเปญและโปรโมช ั�นตา่ง ๆ เพื�อแขง่ขนักนัแยง่กลุม่ลูกคา้นี� เพื�อนําไป
ชดเชยกบัรายไดอ้ตัราดอกเบี�ยที�ตํ�ามากของสนิเชื�อบา้น

สาํหรบัในสว่นของธนชาตก็ไดอ้อกโปรโมช ั�นอตัราดอกเบี�ยคงที� 6% ปีแรก ท ั�งคงอตัราผอ่นใน 6 เดอืนแรก
ที� ลา้นละ 6,000 บาท ผอ่นสงูสดุ 30 ปี พรอ้มยกเวน้คา่ประเมนิหลกัประกนั และคา่จดจาํนอง เพื�อลดคา่ใชจ้า่ยใน
การใชส้นิเชื�อบา้นแลกเงนิของลูกคา้ในกลุม่นี� และยงัลดภาระการผอ่นในชว่ง 6 เดอืนแรกอกีดว้ย ซึ�งสนิเชื�อประเภท
นี� ถอืเป็นแหลง่เงนิกูท้ี �ใหผ้ลตอบแทนเงนิกูท้ี �สงูกวา่สนิเชื�อบคุคลแตม่ยีอดผอ่นน้อยกวา่

ผูส้ื �อขา่วรายงานวา่ สาํหรบัธนาคารกสกิรไทยปจัจุบนัก็มแีคมเปญพเิศษสาํหรบั "สนิเชื�อบา้นชว่ยได"้ อตัรา
ดอกเบี�ยพเิศษปีที� 1-2  MRR-1.00% และปีที� 3 จนครบสญัญา MRR-0.50% ขณะที�กูเ้บกิเกนิบญัชี MRR +
1.00% ตอ่ปี ระยะเวลาผอ่นสงูสดุไมเ่กนิ 30 ปี โดยอตัราดอกเบี�ยลูกคา้รายยอ่ยช ั�นด ี (MRR) เทา่กบั 7.12%
สาํหรบัลูกคา้ที�ยื�นกูต้ ั�งแตว่นัที� 1 ก.พ. 62 ถงึ 30 เม.ย. 62

มาร์จิ�นสงู-ตอบโจทย์ลูกคา้

นางอภพินัธ์ เจรญิอนุสรณ์ ผูจ้ดัการใหญ ่ธนาคารไทยพาณิชย์ เปิดเผยวา่ สนิเชื�ออสงัหาฯปีนี�ธนาคารจะมา
เน้นบรกิารสนิเชื�อ "บา้นแลกเงนิ" หรือ My Home My Cash เพราะมมีาร์จิ�นสงู ซึ�งจะมาชว่ยชดเชยรายไดท้ี�หาย
ไปชว่ง ที�ตลาดชะลอตวัจากมาตรการ LTV ใหมไ่ด้

ปีนี�เห็นหลายคา่ยเริ�มออกแคมเปญสนิเชื�อบา้นแลกเงนิมาอยา่งตอ่เนื�อง เพราะสนิเชื�อประเภทนี�ตอบโจทย์
ลูกคา้ที�มบีา้น เพราะดอกเบี�ยที�ถกูกวา่เงนิกู ้นอกระบบ ทาํใหค้นมาขอยื�นจาํนวนมาก ซึ�งธนาคารก็พยายามทาํใหค้น
หนัมาเขา้ระบบมากขึ�น  ขณะเดยีวกนัก็จะชว่ยใหธ้นาคารมขีอ้มลูของลูกคา้เพื�อนําเสนอผลติภณัฑ์อื�น ๆ ไดต้อ่ไป
ท ั�งมมีาร์จิ�นสงูเพราะสนิเชื�อประเภทนี�เป็นสนิเชื�อใหม่

ดา้นนางสาวอรอนงค ์ อดุมกา้นตรง ผูช้ว่ยกรรมการผูจ้ดัการใหญ ่ ผลติภณัฑ์สนิเชื�อรายยอ่ย ธนาคารซีไอ
เอ็มบไีทย เปิดเผยวา่ เทรนด์การแขง่ขนัของสนิเชื�อ บา้นแลกเงนิมคีวามรุนแรงมากขึ�น ทกุแบงก์หนัมาทาํตลาดมาก
ขึ�น เพราะตลาดลูกคา้ที�ผอ่นบา้นหมดมเียอะ สว่นหนึ�ง มาจากลูกคา้มวีนิยัทางการเงนิที�ผอ่นหมดกอ่นกาํหนด เชน่ กู้
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15 ปี แตผ่อ่นหมด ตอน 7 ปี ขณะที�อาจมแีผนตอ้งใชเ้งนิเพิ�มเตมิในการขยายครอบครวั หรือซอ่มแซมบา้น จงึทาํ
เรื�องขอสนิเชื�อโดยนําบา้นมาแลกเงนิ ซึ�งจะเป็นการเสรมิสภาพคลอ่งใหแ้กลู่กคา้

โดยในสว่นของธนาคารมสีนิเชื�ออเนกประสงคท์ี�เปลี�ยนบา้นเป็นเงนิทนุ เพราะมองวา่จะเป็นประโยชน์ลูกคา้
และเป็นสนิเชื�อระยะส ั�น ซึ�งไมไ่ดส้ง่เสรมิ ใหลู้กคา้มคีวามเสี�ยงเกดิขึ�น แตจ่ะเป็นประโยชน์มากขึ�น

รถแลกเงนิแรงตอ่เนื�อง

นายศภุชยั บญุสริ ิ กรรมการผูจ้ดัการ บรษิทั ไฮเวย์ จาํกดั ผูใ้หบ้รกิารสนิเชื�อรถมอเตอร์ไซค ์ และสนิเชื�อ
ทะเบยีนรถชื�อ "สมหวงั เงนิส ั�งได"้ ในกลุม่ทสิโก ้ เปิดเผยวา่ สนิเชื�อรถแลกเงนิในชว่งเดอืน ม.ค.-ก.พ.ชะลอตวัไป
บา้ง ซึ�งเป็นปกตเิพราะชว่งตน้ปีจะมเีงนิโบนสั หรืออ ั�งเปาตรุษจีนเขา้มาเป็นแหลง่ทนุเสรมิ แตช่ว่ง ม.ีค.-เม.ย. ธรุกจิ
จะกลบัมาเตบิโตแบบมนียัยะพอสมควร เนื�องจากหลายคนเตรียมจา่ยคา่เทอมใหบ้ตุรหลาน ประกอบกบัเป็นชว่งเดนิ
ทาง ทอ่งเที�ยวในเทศกาลสงกรานต์ ทาํใหอ้าจมคีวามตอ้งการขอสนิเชื�อได้

สาํหรบัชว่ง 3 เดอืนแรกถอืวา่มกีารเตบิโตเพิ�มขึ�นเมื�อเทยีบกบัชว่งเดยีวกบัปีกอ่น สว่นหนึ�งเพราะบรษิทัมี
การขยายสาขาเพิ�มขึ�น โดยปีที�ผา่นมามสีาขาท ั�งสิ�น 250 สาขา และต ั�งเป้า จะขยายเป็น 300 สาขาในสิ�นปีนี� ขณะ
เดยีวกนับรษิทัมาเน้นปลอ่ยสนิเชื�อ รถบรรทกุเพิ�มขึ�น จากที�ผา่นมาจะเน้นแคร่ถยนต์ รถมอเตอร์ไซค ์และรถกระบะ
เพราะมองวา่รถที�ใชง้านเชงิพาณิชย์สามารถเตบิโตตอ่ไปไดด้ ี สว่นหนึ�งไดร้บัแรงหนุนจากโครงการลงทนุในพื�นที�
EEC ดว้ย

นายศภุชยักลา่วเพิ�มเตมิวา่ เป้าหมาย ยอดสนิเชื�อคงคา้งปีนี� ซึ�งรวมรถ ทกุประเภทอยูท่ี� 20,000 ลา้นบาท
จาก ปีกอ่นอยูท่ี� 15,000 ลา้นบาท สาํหรบั เป้าสนิเชื�อปลอ่ยใหมปี่นี�อยูท่ี � 15,000 ลา้นบาท กรณีที�ธนาคารแหง่
ประเทศไทย (ธปท.) จดัทาํเกณฑ์กาํกบัดแูลสนิเชื�อจาํนําทะเบยีนไมไ่ดส้ง่ผลตอ่การปลอ่ย สนิเชื�อของบรษิทั
เนื�องจากไดม้กีารดาํเนินการตามเกณฑ์ที� ธปท. กาํหนดอยูแ่ลว้

ผูส้ื �อขา่วรายงานวา่ ธรุกจิ "รถแลกเงนิ" หรือจาํนําทะเบยีน การแขง่ขนัยงัรุนแรง ตอ่เนื�อง เชน่กรณีบรษิทั
ลีสซิ�งกสกิรไทย จาํกดั ขณะนี�ก็มกีารทาํแคมเปญ "รถชว่ยได ้มรีถขบัรบัเงนิกอ้น พกัเรื�องผอ่น 90 วนั" ต ั�งแตว่นันี�
ถงึ 31 พฤษภาคม 2562 วงเงนิสนิเชื�อต ั�งแต ่100,000 บาท และมรีะยะเวลาผอ่นชาํระต ั�งแต ่1 ปีขึ�นไป จะไดร้บั
สทิธพิเิศษเลื�อนผอ่นชาํระงวดแรกออกไปไดน้านถงึ 90 วนั

หนี�ครวัเรือนพุง่ตอ่

ผูส้ื �อขา่วรายงานวา่ ขอ้มลูจากธนาคารแหง่ประเทศไทย (ธปท.) พบวา่ยอด คงคา้งเงนิใหกู้ย้มืแกภ่าคครวั
เรือน หรือ "หนี�ครวัเรือนไทย" ในไตรมาส 4/2561 ขยบัขึ�นมาอยูท่ี� 12.827 ลา้นลา้นบาท สอดคลอ้งกบัการเรง่ตวั
ขึ�นของสนิเชื�อรายยอ่ยหลาย ๆ ประเภท ท ั�งสนิเชื�อบา้น สนิเชื�อเชา่ซื�อรถยนต์ รวมถงึสนิเชื�อ บตัรเครดติและสนิเชื�อ
สว่นบคุคล

ศนูย์วจิยักสกิรไทยรายงานวา่ หนี� ครวัเรือนในไตรมาส 4/2561 เพิ�มขึ�นจากไตรมาสกอ่นหน้าถงึ 2.2%
สว่นหนึ�งมาจากนโยบายปรบัเกณฑ์การวางเงนิดาวน์สาํหรบัการซื�อบา้น (มาตรการ LTV ใหม)่ ที�มผีลทาํใหค้รวั
เรือนบางกลุม่เรง่ตดัสนิใจกอ่หนี�เพื�อซื�อที�อยูอ่าศยักอ่นที�มาตรการ LTV ใหมจ่ะมผีลบงัคบัใชใ้นเดอืน เม.ย. 2562
นอกจากนี�ภาพรวมหนี�ครวัเรือนในปี 2561 เพิ�มขึ�นในอตัราที�เร็วกวา่การขยายตวัของเศรษฐกจิ ซึ�งทาํใหส้ดัสว่นหนี�
ครวัเรือนตอ่จีดพีีขยบัขึ�นไปที� 78.6% ในปี 2561 จาก 78.3% ในปี 2560 อยา่งไรก็ดกีวา่ครึ�งหนึ�งของหนี�ครวั
เรือนที�เพิ�มขึ�นกอ่ใหเ้กดิสทิธคิวามเป็นเจา้ของในทรพัย์สนิ เชน่ ซื�อบา้น-ซื�อรถ และขยายธรุกจิ
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