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สถานการณ์ COVID-19 
 

กระทรวงสาธารณสุขได้รายงานสถานการณ์โควิด-19 ประจ าวันเบื้องต้น โดยข้อมูล ณ วันที่ 5 มิถุนายน 2565 

มีผู้ป่วยติดเชื้อรายใหม่ 3,236 ราย จ าแนกเป็น ผู้ติดเชื้อในประเทศ 3,234 ราย และผู้ป่วยมาจากต่างประเทศ  

2 ราย ผู้ป่วยสะสม 2,243,358 ราย 

ส าหรับรายงานยอดจ านวนผู้ป่วยปอดอักเสบ รักษาตัวในโรงพยาบาล 775 ราย ขณะที่ ผู้หายป่วยกลับบ้าน 

5,011 ราย ท าให้มีผู้หายป่วยสะสม (ตั้งแต่ 1 ม.ค. 2565) จ านวน 2 ,235,875 ราย ก าลังรักษา 32,253 ราย และ 

มีผู้เสียชีวิต 28 ศพ 
 

 
ที่มา: https://www.thairath.co.th/news/local/2410842 

 

สถานการณ์การแพร่ระบาดของเชื้อไวรัสโควิด-19 ในประเทศไทยก าลังคลี่คลายลง สะท้อนจากตัวเลขของ

ผู้ติดเชื้อที่มีแนวโน้มลดลงอย่างต่อเนื่อง ประกอบกับการกระจายวัคซีนที่ทั่วถึงมากยิ่งขึ้น โดยล่าสุดเดือน 

พฤษภาคม มีผู้ได้รับวัคซีนเข็มที่ 2 และ 3 ราว 79.5% และ 42.7% ของประชากรทั้งหมด ตั้งแต่ 1 มิถุนายนนี้

เตรียมปรับระบบรายงานเฉพาะผู้ป่วยที่ต้องรับการรักษาในโรงพยาบาล แนะไม่จ าเป็นต้องตรวจ ATK  

ทุกสัปดาห์ ยกเว้น 3 กลุ่ม คือ เมื่อมีอาการ ผู้ดูแลกลุ่มเสี่ยงสูง และผู้อยู่ในสถานที่/กิจกรรมที่รวมตัวคนจ านวนมาก 
 

 

 

https://www.thairath.co.th/news/local/2410842
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สถานการณ์เศรษฐกิจไทย 
 

มูลค่าส่งออกเดือนเมษายนแผ่วลง จากผลกระทบที่ชัดขึ้นจากการชะงักงันของห่วงโซ่การผลิต มูลค่าส่งออก 

ในเดือนเมษายนอยู่ที่ 23.5 พันล้านดอลลาร์ ขยายตัว 9.9% YoY ชะลอลงจากเดือนก่อนที่มีมูลค่าสูงสุดเป็นประวัติการณ์

ที่ 28.9 พันล้านดอลลาร์ และหากหักทองค ามูลค่าส่งออกเดือนนี้จะเติบโต 8.9% ชะลอลงต่อเนื่องจาก 9.5%  

ในเดือนมีนาคม ส าหรับกลุ่มสินค้าส่งออกที่ขยายตัว ได้แก่ 1) สินค้าที่ได้อานิสงส์จากราคาพลังงานและโภคภัณฑ์ที่ปรับ

สูงขึ้น เช่น น้ ามันส าเร็จรูป เคมีภัณฑ์ เม็ดพลาสติก 2) สินค้าเกษตรและอาหาร เนื่องจากตลาดมีความต้องการ สต๊อก

สินค้าเพ่ิมขึ้น อาทิ ข้าว ผลิตภัณฑ์มันส าปะหลัง น้ าตาลทราย และ 3) สินค้าที่ขยายตัวตามการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจและ

สินค้าทางการแพทย์ อาทิ แผงวงจรไฟฟ้า เตาอบไมโครเวฟ และเครื่องมือแพทย์ ด้านตลาดส่งออกพบว่าตลาดหลัก

โดยเฉพาะสหรัฐฯ อาเซียน-5 และ CLMV ขยายตัวต่อเนื่อง ขณะที่ตลาดสหภาพยุโรป จีน และญี่ปุ่น กลับมาหดตัว 

รวมถึงตลาดรัสเซียที่ยังคงหดตัวรุนแรง 

แม้การส่งออกจะได้ปัจจัยบวกจากการทยอยเปิดประเทศในภูมิภาคอาเซียน แต่การส่งออกไปตลาดส าคัญ

ทั้งจีนและสหภาพยุโรปในเดือนเมษายนกลับมาหดตัวเป็นครั้งแรกในรอบปีกว่า ผลกระทบจากเศรษฐกิจจีนที่ชะลอลง

จากมาตรการปิดเมืองส าคัญที่มีการระบาดของโควิด-19 และสถานการณ์ความขัดแย้งระหว่างรัสเซีย-ยูเครน 

รวมถึงมาตรการคว่ าบาตรต่อรัสเซียที่ส่งผลต่อการชะงักงันของห่วงโซ่การผลิต วิจัยกรุงศรีประเมินแนวโน้มการส่งออก

ในช่วงที่เหลือของปียังคงได้รับแรงกดดันจากเศรษฐกิจและการค้าโลกที่ชะลอลง โดยองค์การการค้าโลก (WTO) ล่าสุด

ได้ปรับลดคาดการณ์ปริมาณการค้าโลกในปี 2565 ขยายตัวเหลือ 3.0% จากเดิมคาดไว้ 4.7% เนื่องจากความไม่แน่นอน

เกี่ยวกับสถานการณ์ความขัดแย้งรัสเซีย-ยูเครน ประกอบกับมีสัญญาณการชะลอตัวของการส่งออกในหลายประเทศเอเชีย

ซึ่งเป็นผู้ส่งออกสินค้าอิเล็กทรอนิกส์ที่ส าคัญ อาทิ ไต้หวัน เกาหลี รวมถึงดัชนีผู้จัดการฝ่ายจัดซื้อภาคการผลิต (PMI) 

ของประเทศแกนหลักเติบโตชะลอลงต่อเนื่องในเดือนพฤษภาคม จึงอาจส่งผลให้การส่งออกของไทยในระยะถัดไป

มีแนวโน้มชะลอลงจากที่เติบโตได้ 13.7% ในช่วง 4 เดือนแรกของปี แต่อย่างไรก็ตาม คาดว่ามูลค่าส่งออก  

ทั้งปี 2565 จะยังเติบโตได้ประมาณ 6%  

           
ที่มา: https://www.krungsri.com/th/research/macroeconomic/weekly/weekly-220531 
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ทางการเตรียมพิจารณามาตรการบรรเทาผลกระทบจากวิกฤตราคาพลังงานเพ่ิมเติมในช่วงที่ตลาดแรงงาน

ยังเปราะบาง นายสุพัฒน์พงษ์ รองนายกรัฐมนตรีเผยว่า ในช่วงเดือนมิถุนายนเตรียมหารือร่วมธนาคารแห่งประเทศไทย 

(ธปท.) สภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (สศช.) และกระทรวงการคลัง เพ่ือประเมินถึงผลกระทบของ

สถานการณส์งครามรัสเซีย-ยูเครนที่ยืดเยื้อ ซึ่งจะน ามาทบทวนมาตรการบรรเทาผลกระทบจากวิกฤตราคาพลังงาน 

หรืออาจจะมีการเพ่ิมความช่วยเหลือเพ่ือลดความเดือดร้อนให้กับประชาชน หลังรัฐบาลได้ออกมาตรการระยะสั้น

ไปก่อนหน้า 

 แนวโน้มความผันผวนของราคาพลังงานในระดับสูง สร้างแรงกดดันต่ออัตราเงินเฟ้อและภาวะค่าครองชีพ

เพ่ิมสูงขึ้น ขณะที่สถานการณ์การจ้างงานในไตรมาส 1/2565 มีการปรับตัวดีขึ้นทั้งในภาคเกษตร และนอกภาค

เกษตร ทั้งสาขาการผลิต การค้าส่งและค้าปลีก และโลจิสติกส์ ส่วนการจ้างงานในสาขาก่อสร้าง โรงแรม และ

ร้านอาหารยังหดตัวเล็กน้อย อย่างไรก็ตาม แม้สถานการณ์การระบาดคลี่คลายลง กิจกรรมทางเศรษฐกิจทยอยกลับมา

ด าเนินการ โดยเฉพาะธุรกิจที่เก่ียวข้องกับภาคท่องเที่ยว ซึ่งคาดว่าจะช่วยหนุนให้เกิดการจ้างงานตามมา แต่ยังต้อง

ใช้เวลากว่าจะกลับมาเท่ากับระดับก่อนเกิดการระบาด เนื่องจากจ านวนผู้เสมือนว่างงานหรือผู้ที่ท างานน้อยกว่า  

4 ชั่วโมงต่อวัน ยังมีจ านวนสูงถึง 3.8 ล้านคน เนื่องจากหลายธุรกิจใช้วิธีลดจ านวนชั่วโมงการท างานลงเพ่ือประคองธุรกิจ 

จึงอาจกระทบต่อรายได้ และการใช้จ่ายของกลุ่มที่ยังได้รับผลกระทบอยู่ สะท้อนว่ามาตรการความช่วยเหลือจึงอาจ

ยังมีความจ าเป็น 
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สถานการณ์ที่อยู่อาศัย 
 

ที่ดินเปล่าในกรุงเทพฯ กว่าแสนแปลง เร่งกระตุ้นให้ใช้ประโยชน์ 

กรุงเทพมหานคร (กทม.) เดินหน้านโยบายสวน 15 นาทีทั่วกรุง เป้าหมายสร้างสวนสาธารณะใกล้บ้าน 

สามารถเดินถึงได้ภายใน 15 นาที หนึ่งในแนวทางคือ การอาศัยกลไกกฎหมายภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างจูงใจให้เอกชน

มอบที่ดินให้ กทม. พัฒนาเป็นพ้ืนที่สีเขียวเพ่ืองดเว้นการเสียภาษี โดยมีการน าเสนอแนวคิดเรื่องการจัดเก็บภาษี

ตามโซนผังเมือง แต่ทั้งนี้ต้องดูอ านาจ กทม. ว่าสามารถท าได้มากน้อยเพียงใด ต้องมีการพิจารณาโดยละเอียดในแต่ละพ้ืนที่ 

ว่าเป็นผังเมืองสีอะไร เช่น พ้ืนที่การเกษตรจะขึ้นภาษีมากไม่ได้ ต้องพยายามท าให้ภาระภาษีต่ าที่สุด ยกเว้นการน า

ที่ดินมาท าการเกษตรในพ้ืนที่กลางเมือง, ผังเมืองสีแดง มีข้อก าหนดเป็นพื้นที่ย่านการค้าเชิงพาณิชย์, ผังเมืองสีส้ม

ก าหนดเป็นพ้ืนที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่ไม่เหมาะในการท าการเกษตร ดังนั้น  ถ้าเป็นไปได้  

ในอนาคตอาจมีการพิจารณาน าสีผังเมืองเข้ามาร่วมเป็นองค์ประกอบมาตรการในการก าหนดภาษี เป็นต้น 

ในส่วนของการแจ้งช าระภาษีที่ดินฯ มีประกาศของกระทรวงการคลังร่วมกับกระทรวงเกษตรและสหกรณ์

เกี่ยวกับนิยามพ้ืนที่เกษตรกรรม ซึ่ง กทม. ไม่มีอ านาจแก้ไขประกาศตัวนี้ แต่กฎหมายภาษีที่ดินฯ เปิดช่องให้ท้องถิ่น

สามารถก าหนดภาษีเองได้ เพียงแต่ห้ามไม่ให้เก็บภาษีเกินเพดานที่ก าหนดในกฎหมาย หากเห็นว่าพ้ืนที่บางแห่ง 

ไม่ควรเป็นแปลงเกษตร ไม่ควรปลูกกล้วย ก็อาจจะใช้อ านาจที่กฎหมายเปิดช่องไว้ให้มาปรับอัตราภาษีเกษตรให้สูงกว่า

อัตราแนะน าที่กระทรวงการคลังก าหนด ท าอย่างไรให้ที่ดินเปล่าในกรุงเทพฯ แทนที่จะท าเกษตรกรรม ก็น ามาท า

สวนสาธารณะหรือลานเตะบอล เพ่ือให้คนในชุมชนมีส่วนร่วมใช้ประโยชน์ ถือเป็นวิธีการทางภาษีที่ไปเพ่ิมแรงจูงใจ

ให้เอกชนน าที่ดินเปล่ามาท าเป็นพื้นที่สาธารณะ 
 

ราคาสินค้าปรับตัวสูงขึ้น กดดันการฟื้นตัวของก าลังซ้ือ 

 ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) เปิดเผยผลส ารวจดัชนีความเชื่อมั่นผู้ประกอบการค้าปลีก (Retailer 

Sentiment Index: RSI) ประจ าเดือนพฤษภาคม 2565 ทั้งภาวะปัจจุบันและในระยะ 3 เดือนข้างหน้า พบว่า ปรับลดลง

จากภาวะค่าครองชีพที่ปรับสูงขึ้น แม้ว่าผู้บริโภคจะคลายความกังวลต่อการแพร่ระบาดของโควิด-19 สะท้อนจาก

กิจกรรมนอกบ้านที่มากขึ้น แต่การปรับขึ้นราคาสินค้าหลายรายการตามต้นทุน และค่าขนส่งที่เพ่ิมขึ้น ขณะที่มาตรการ

กระตุ้นการบริโภคจากภาครัฐหมดลง ซ้ าเติมก าลังซื้อของผู้บริโภคที่ยังอ่อนแอ และกดดันการฟ้ืนตัวของธุรกิจค้าปลีก 

โดยความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการประเภทห้างสรรพสินค้า ร้านไฮเปอร์มาร์เก็ต และร้านอาหารปรับดีขึ้นจาก

เดือนก่อนหน้า สอดคล้องกับความเชื่อมั่นต่อยอดขายสาขาเดิม และความถี่ของผู้ใช้บริการที่เพ่ิมขึ้น ขณะที่ยอด

การใช้จ่ายต่อครั้ง (Spending per bill) ปรับลดลง เพราะผู้บริโภคคลายความกังวลต่อสถานการณ์การแพร่ระบาด 

จึงเริ่มออกมาใช้จ่ายเพ่ือการบริโภค ลดการประกอบอาหารในบ้าน ท่องเที่ยวและท ากิจกรรมนอกบ้านมากขึ้น

อย่างไรก็ดี ราคาสินค้าที่ปรับสูงขึ้นนั้น คาดว่าจะยังเป็นปัจจัยกดดันการฟื้นตัวของก าลังซื้อของผู้บริโภค นอกจากนี้ 
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ในส่วนของการประเมินการใช้จ่ายของผู้บริโภค พบว่า ผู้บริโภคมีแนวโน้มใช้จ่ายเพิ่มขึ้นจากเดือนก่อน ส่วนหนึ่งเป็น

ผลจากภาวะราคาสินค้าขั้นพ้ืนฐานหลายหมวดที่ปรับแพงขึ้น โดยเฉพาะในหมวดสินค้าจ าเป็น อีกทั้งยังพบว่าผู้บริโภค

ออกมาท ากิจกรรมนอกบ้านมากขึ้น ทั้ งการท่องเที่ยว การกลับเข้าท างานที่บริษัท และการเปิดภาคการศึกษา  

ส าหรับดัชนีความเชื่อมั่นทางธุรกิจในเดือนพฤษภาคม 2565 ปรับดีขึ้นมาอยู่ที่ 49.3 จากระดับ 48.2 ในเดือนเมษายน 2565 

จากการเพ่ิมขึ้นในเกือบทุกองค์ประกอบ น าโดยด้านการผลิต ผลประกอบการ และค าสั่งซื้อที่ปรับเพ่ิมขึ้น  

ตามนโยบายการเปิดประเทศที่ผ่อนคลายขึ้น และประชาชนเริ่มกลับมาใช้ชีวิตตามปกติมากขึ้น 
 

ค่าไฟรอบใหม่เตรียมปรับขึ้น 40 สตางค์ต่อหน่วย 
 

 
ที่มา: https://www.amarintv.com/spotlight/economy/detail/24850 

 

 ส านักงานคณะกรรมการก ากับกิจการพลังงาน (กกพ.) เปิดเผยว่า หากไม่มีอะไรเปลี่ยนแปลงคาดว่าค่าไฟรอบใหม่ 

หรือรอบปลายปีจะปรับขึ้นประมาณ 40 สตางค์ต่อหน่วย โดยตัวเลขดังกล่าวนี้  เป็นกรณีไม่ส่งต่อให้การไฟฟ้า 

ฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (กฟผ.) รับภาระ เนื่องจากต้นทุนมีการปรับตัวเพ่ิมสูงขึ้นต่อเนื่อง อย่างไรก็ดี แนวโน้มค่าไฟฟ้า

ผันแปร (ค่าเอฟที) ส าหรับการเรียกเก็บค่าไฟฟ้าในรอบเดือนกันยายน-ธันวาคม 2565 นั้น ยังไม่มีการพิจารณา

เพราะต้องรอปิดรอบการค านวณก่อน คาดว่าจะเริ่มค านวณกลางเดือนมิถุนายนนี้ และจะประกาศในช่วง

กลางเดือนกรกฎาคม 2565 ทั้งนี้ เดิมทีค่าใช้จ่ายด้านเชื้อเพลิงที่สูงขึ้นส่งผลให้ประมาณการค่า เอฟทีในช่วงเดือน

พฤษภาคม-สิงหาคม 2565 เพ่ิมสูงขึ้นเป็น 129.91 สตางค์ต่อหน่วย แต่ กกพ. พิจารณาภายใต้หลักการการปรับขึ้น

แบบขั้นบันได 3 งวด เฉลี่ยงวดละ 47.3 สตางค์ต่อหน่วย และ กฟผ. ช่วยรับภาระจึงลดลงอยู่ที่ 24.77 สตางค์ต่อหน่วย 

ส่วนงวดใหม่เบื้องต้นตัวเลขค านวณยังไม่เปลี่ยนแปลง จึงคาดว่าจะขึ้นประมาณ 40 สตางค์ต่อหน่วย 

 ส าหรับในรอบเดือนพฤษภาคม-สิงหาคม 2565 ที่ผ่านมานั้น กกพ. ได้มีมติให้ปรับเพ่ิมค่าเอฟที โดยให้เรียกเก็บที่ 

24.77 สตางค์ต่อหน่วย ส่งผลให้อัตราค่าไฟฟ้าเฉลี่ยเพ่ิมขึ้น 23.38 สตางค์ต่อหน่วย เป็น 4.00 บาทต่อหน่วย  

โดยปัจจัยหลักที่ส่งผลกระทบต่อค่าเอฟทีมาจากผลกระทบสถานการณ์ความขัดแย้งระหว่างรัสเซีย-ยูเครน ซึ่งส่งผลต่อ
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วิกฤตราคาพลังงานโลกเพ่ิมสูงขึ้นเป็นประวัติการณ์ ท าให้ กกพ. ต้องปรับสมมุติฐานการประมาณการ ค่าเอฟทีใหม่

ให้สะท้อนราคาเชื้อเพลิงในสถานการณ์ปัจจุบัน ซึ่งเป็นปัจจัยลบเพ่ิมเติมจากสถานการณ์ที่ก๊าซธรรมชาติ (LNG)  

ในอ่าวไทยลดลงในช่วงปลายสัมปทาน 
 

คืบหน้าที่พักอาศัยในระยะยาวหลังเกษียณ เช่า 2,900.บ./เดือน 
 

 
ที่มา: https://www.mitihoon.com/2022/05/25/307332/ 

 

 หลังจากบริษัท เคหะสุขประชา จ ากัด (มหาชน) ลงส ารวจพ้ืนที่เพ่ือจัดท าโครงการบ้านเช่าพร้อมอาชีพ 

จ านวน 100,000 หลังทั่วประเทศ สร้างขึ้นเพ่ือให้ผู้มีรายได้น้อย และกลุ่มเปราะบาง ได้เข้าถึงโอกาสในการมีที่อยู่อาศัย

ที่มีมาตรฐานในราคาที่เหมาะสม ทั้งยังสามารถพัฒนาทักษะอาชีพภายในชุมชนเพ่ือสร้างรายได้ และยกระดับ

คุณภาพชีวิตของผู้อยู่อาศัยอย่างยั่งยืน 

 ล่าสุด บริษัทได้จับมือกับบริษัท ไทยจัดการ ลองสเตย์ จ ากัด ซึ่งประกอบกิจการเกี่ยวกับการอ านวยความสะดวก

ในการจองท่ีพักโรงแรม บ้านพักในโครงการส่งเสริมและพัฒนาการท่องเที่ยวพ านักระยะยาว และเป็น 1 ในผู้ถือหุ้น 

ลงพ้ืนที่จังหวัดเชียงใหม่ ในการส ารวจพ้ืนที่ในการจัดท า “เคหะลองสเตย์” ที่พักอาศัยในระยะยาวให้กับกลุ่มเป้าหมาย 

ได้แก่ ผู้สูงอายุ ข้าราชการหลังเกษียณ และกลุ่มนักท่องเที่ยวที่เดินทางมาพ านักระยะยาว ให้ได้ใช้ชีวิตหลังเกษียณ

อย่างมีความสุข 

 จุดเด่นของโครงการนี้ คือ ราคาค่าเช่าจะถูกกว่าตลาด ไม่ต้องมีเงินดาวน์ ไม่มีเงินล่วงหน้า และสามารถเข้ามา

อยู่อาศัยได้เลย โดยค่าเช่าเริ่มต้นประมาณ 2,900 บาท ต่อเดือน เป็นอีกหนึ่งโปรเจกต์พิเศษที่ท าคู่ขนานไปพร้อม ๆ 

กับโครงการบ้านเช่าพร้อมอาชีพของเคหะสุขประชา โดยโครงการนี้จะสามารถตอบโจทย์ในด้านที่อยู่อาศัยของ 

คนกลุ่มดังกล่าวได้เป็นอย่างดี ทั้งรูปแบบของที่พัก พ้ืนที่สันทนาการ ตลอดจนมีศูนย์ดูแลสุขภาพภายใต้มาตรฐานที่ดี 
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บทสรุปสถานการณ์ที่อยู่อาศัย 
 

 ในด้านสถานการณ์เศรษฐกิจ แนวโน้มความผันผวนของราคาพลังงานในระดับสูง สร้างแรงกดดันต่ออัตราเงินเฟ้อ

และภาวะค่าครองชีพเพ่ิมสูงขึ้น ขณะที่สถานการณ์การจ้างงานในไตรมาส 1/2565  มีการปรับดีขึ้นทั้งในภาคเกษตร 

และนอกภาคเกษตร ทั้งสาขาการผลิต การค้าส่งและค้าปลีก และโลจิสติกส์ ส่วนการจ้างงานในสาขาก่อสร้าง 

โรงแรม และร้านอาหารยังหดตัวเล็กน้อย อย่างไรก็ตาม แม้สถานการณ์การระบาดคลี่คลายลง กิจกรรมทาง

เศรษฐกิจทยอยกลับมาด าเนินการ โดยเฉพาะธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับภาคท่องเที่ยวซึ่งคาดว่าจะช่วยหนุนให้เกิดการจ้างงาน

ตามมา แต่ยังต้องใช้เวลากว่าจะกลับมาเท่ากับระดับก่อนเกิดการระบาด เนื่องจากจ านวนผู้เสมือนว่างงานหรือผู้ที่ท างาน

น้อยกว่า 4 ชั่วโมงต่อวัน ยังมีจ านวนสูงถึง 3.8 ล้านคน เนื่องจากหลายธุรกิจใช้วิธีลดจ านวนชั่วโมงการท างานลง  

เพ่ือประคองธุรกิจ จึงอาจกระทบต่อรายได้และการใช้จ่ายของกลุ่มที่ยังได้รับผลกระทบอยู่ สะท้อนว่ามาตรการ 

ความช่วยเหลือจึงอาจจะยังมีความจ าเป็น  

 ในด้านสถานการณ์ที่อยู่อาศัย กรุงเทพมหานคร (กทม.) เดินหน้านโยบายสวน 15 นาทีทั่วกรุง เป้าหมาย

สร้างสวนสาธารณะใกล้บ้าน สามารถเดินถึงได้ภายใน 15 นาที หนึ่งในแนวทางคือ การอาศัยกลไกกฎหมายภาษี

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างจูงใจให้เอกชนมอบที่ดินให้ กทม. พัฒนาเป็นพ้ืนที่สีเขียวเพ่ืองดเว้นการเสียภาษี และ 

ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) เปิดเผยว่าดัชนีความเชื่อมั่นผู้ประกอบการค้าปลีก (Retailer Sentiment Index: 

RSI) ในเดือนพฤษภาคม 2565 ทั้งปัจจุบันและในระยะ 3 เดือนข้างหน้า พบว่า ปรับลดลงจากภาวะค่าครองชีพ 

ที่ปรับสูงขึ้น แม้ว่าผู้บริโภคจะคลายความกังวลต่อการแพร่ระบาดของโควิด -19 สะท้อนจากกิจกรรมนอกบ้าน 

ที่มากขึ้น แต่การปรับขึ้นราคาสินค้าหลายรายการตามต้นทุน และค่าขนส่งที่เพ่ิมขึ้น ขณะที่มาตรการกระตุ้ นการ

บริโภคจากภาครัฐหมดลง ซ้ าเติมก าลังซื้อของผู้บริโภคที่ยังอ่อนแอ ในส่วนของเคหะสุขประชา ได้จัดท าโครงการ

บ้านเช่าพร้อมอาชีพ จ านวน 100,000 หลังทั่วประเทศ ราคาค่าเช่าจะถูกกว่าตลาด ไม่ต้องมีเงินดาวน์ ไม่มีเงิน

ล่วงหน้า และสามารถเข้ามาอยู่อาศัยได้เลย โดยค่าเช่าเริ่มต้นประมาณ 2,900 บาท ต่อเดือน สร้างขึ้นเพ่ือให้ผู้มี

รายได้น้อย และกลุ่มเปราะบาง ได้เข้าถึงโอกาสในการมีที่อยู่อาศัย ทั้งรูปแบบของที่พัก พ้ืนที่สันทนาการ ตลอดจน

มีศูนย์ดูแลสุขภาพภายใต้มาตรฐานที่ดี 
 

 

 

 

 

 



8 
 

บทความเด่นประจ าเดือน 

5 เทคนิคที่จะช่วยให้บ้านลืมความร้อน 

1. เทคนิคสะท้อนความร้อน 

 
ที่มา: https://www.baania.com/article/ 

 เมื่อพระอาทิตย์สะท้อนผ่านมาทางด้านบน หลังคา ฝ้า เพดานจึงเป็นปราการด่านแรกที่ต้องเจอกับ

แสงแดด และความร้อน ดังนั้น วิธีการลดความร้อนจึงท าได้ตั้งแต่ การติดสปริงเกอร์พรมน้ าบนหลังคา หรือ 

การติดตั้งแผ่นสะท้อนความร้อนใต้แผ่นหลังคา ก็สามารถช่วยลดอุณหภูมิจากแสงแดดที่มาปะทะโดยตรง และ

ความร้อนที่ทะลุสู่ตัวโถงหลังคาก็จะน้อยลง หรือเลือกใช้ แผ่นฮีทบล็อค ตราช้าง กันร้อน ที่สามารถป้องกันความร้อน 

โดยมีการบุแผ่นสะท้อนรังสีความร้อนหรืออลูมิเนียมฟอยด์ด้านหลังแผ่น ท าให้สามารถสะท้อนรังสีความร้อนได้ถึง 

89% ผ่านการทดสอบตามมาตรฐาน JIS R 3106 ช่วยลดความร้อนบริเวณฝ้าเพดานใต้หลังคา ห้องใต้ชั้นดาดฟ้า 

รวมถึงผนังด้านที่โดนแดดโดยตรงได้เป็นอย่างดี แนะน าให้เลือกใช้ขนาด 9 มม. ส าหรับฝ้าเพดาน หากต้องการ

น ามาใช้ส าหรับผนังก้ันภายใน เลือกขนาด 12 มม. 

2. เทคนิคกักเก็บความเย็น 

 เมื่อข้างนอกบ้านร้อน เราก็ต้องหาวิธีกักเก็บความเย็นในบ้านเอาไว้ให้นานที่สุด ตัวเลือกที่คนนิยมใช้ คือ

การติดฉนวนกันความร้อน ที่นอกจากจะสร้างเกราะป้องกันความร้อนจากแสงอาทิตย์ภายนอกแล้ว ยังช่วยท าให้

พ้ืนที่ภายในบ้านเย็นสบายและน่าอยู่ขึ้น นอกจากฉนวนกันความร้อนแล้วสามารถเลือกใช้แผ่นยิปซัมมาตรฐาน  

ตราช้างส าหรับฝ้าเพดาน และงานผนัง ท าให้ห้องเย็นสบาย และไม่ลามไฟ ผิวเรียบเนียนสม่ าเสมอ และสวยงาม 

น้ าหนักเบา แต่แข็งแกร่งทั่วแผ่น ไม่แอ่นตัว ทนทานใช้งานได้นาน 
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3. เทคนิคระบายอากาศ 

 
ที่มา: https://www.baania.com/article/ 

 การระบายอากาศภายในบ้านท าได้หลายวิธี ไม่ว่าจะเป็นการใช้พัดลมเพดานช่วยระบายอากาศ ช่วยคลายร้อน 

การปรับขนาดหน้าต่างให้เหมาะสม ควรเลือกหน้าต่างที่มีความสูง 1 เมตรขึ้นไป หรือแม้แต่การเลือกฝ้าชายคา

ระบายอากาศ ควรเลือกฝ้าที่มีรูหรือช่องระบายอากาศผ่านเข้าออกได้ เพ่ือรับลมเย็นและระบายความร้อนที่สะสม

ใต้โถงหลังคา อย่างเช่นแผ่นเวเทอร์บล็อค ตราช้าง ฝ้าภายนอก รุ่นระบายอากาศ ทนน้ า ไร้รอยฉาบ ปราศจากคราบรา 

4. เทคนิคป้องกัน บังแดด 

 การติดฟิล์มกระจกกันความร้อน สามารถช่วยลดปริมาณแสงแดด กันความร้อนไม่ให้เข้ามาในห้อง ท าให้ห้องเย็นลง 

โดยเลือกติดฟิล์มเฉพาะห้องที่โดนแดดโดยตรงก่อน หรือการเลือกใช้กระจกที่ย้อมสีชาก็สามารถช่วยลดแสงจ้า 

รวมทั้งกันรังสียูวีได้ด้วย นอกจากนี้ ยังเพ่ิมตัวช่วยในการบังแดดด้วยการติดม่านกันยูวี ซึ่งจะทึบแสงกว่าม่านทั่วไป 

เคลือบผิวด้วยวัสดุสะท้อนความร้อนและยูวี ท าให้ความร้อนจากแสงอาทิตย์ภายนอกเข้ามาในห้องได้น้อยลง ส่งผลให้

ห้องของเราเย็นขึ้น หรือจะเปลี่ยนเป็นม่านม้วน ม่านพับ และบานพับ ก็จะช่วยสะท้อนแสงได้ดีเช่นกัน ตลอดจน

การเปลี่ยนสีผ้าม่านเป็นโทนอ่อน หรือติดตั้งม่านโปร่งแสงเสริมเข้าไป 

5. เทคนิคเพ่ิมความร่มรื่น 

 เทคนิคนี้สามารถเริ่มต้นด้วยการเปลี่ยนมาใช้วัสดุที่ไม่เก็บความร้อน ตั้งแต่พ้ืนของบ้าน โดยเลือกใช้

กระเบื้อง หินอ่อน หินแกรนิต หรือพ้ืนปูนเปลือยแบบสไตล์ลอฟท์ ก็ช่วยกักเก็บความเย็นจากพ้ืนได้ อีกทั้งยังเป็น

วัสดุที่คลายความร้อนได้เร็วอีกด้วย ทั้งนี้ยังสามารถเพ่ิมความร่มรื่นด้วยการปลูกต้นไม้ไว้ในบ้าน หรือรอบ ๆ บ้าน 

ก็เหมือนม่านจากธรรมชาติที่ช่วยดูดซับแสงแดด และปล่อยการระเหยน้ าออกมา ช่วยให้บ้านเย็นสบายขึ้นด้วย 
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เลือกซ้ือบ้านแนวรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ เพราะเชื่อม่ันในท าเลและพอดีกับชีวิตมากกว่า 

 ในขณะที่หลายคนมักจะมองข้าม แต่บ้านแนวรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ ไม่ได้ด้อยกว่าตามแนวรถไฟฟ้า

อ่ืนแม้แต่น้อย แถมยังมีข้อดีที่ตอบโจทย์การใช้ชีวิตได้ดีและเชื่อว่าอีกไม่นานท าเลที่มีศักยภาพแห่งนี้   

จะเป็นที่นา่จับตามองของคนท่ัวไปอย่างแน่นอน  
 

 
ที่มา: https://www.ddproperty.com 

 

มุมมองที่แตกต่างระหว่าง บ้านในเมือง กับ บ้านแนวรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ 

 ส่วนใหญ่คนกรุงเทพฯ จะนิยมเลือกอสังหาริมทรัพย์ตามแนวรถไฟฟ้า BTS หรือรถไฟฟ้า MRT มากกว่า  

ด้วยความที่เป็นเส้นทางการเดินทางที่ส าคัญของคนเมือง สถานีแต่ละแห่งจะปักหมุดอยู่ใกล้บริเวณสถานที่ส าคัญ 

 บ้านในเมืองเป็นท าเลที่ดีมาก ราคาขายต่อได้สูง เดินทางสะดวก โดยเฉพาะคนท างานออฟฟิศในเมือง  

ยังไงบ้านในเมืองก็สบายกว่า และช่วยลดความเครียดจากการเดินทางถ้าเทียบกับบ้านชานเมือง แต่ก็ต้องยอมรับว่า 

เมื่อเทียบสเปกของบ้านที่มีราคาใกล้เคียงกัน พ้ืนที่ใช้สอยและขนาดของอสังหาริมทรัพย์มักจะมีขนาดเล็กกว่า เพราะ

ราคาสูง มีความเป็นอยู่ที่แออัดกว่าโซนแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ หรือบางครั้งรถอาจจะติดมากกว่า เช่น บ้านแถวเส้น

สุขุมวิท หรือสาทร 

  “ในเมือง” แม้จะถูกเรียกว่า “ท าเลทอง” แต่ก็ไม่ใช่ค าตอบส าหรับทุกคนเสมอไป แถมยังสัมผัสกับเหตุผลที่เลือก 

บ้านแนวรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ ได้ในตัวด้วยว่า เดินทางสะดวกสบายไม่ต่างกัน แต่ท าเลแห่งนี้ช่วยให้ขยับ

ขอบเขตสเปกบ้านได้กว้างกว่า เลือกบ้านได้ตรงใจมากกว่าในเมืองซะอีก ขยับอีกนิด แต่ยกระดับชีวิตได้เหนือกว่า 

 แอร์พอร์ต เรล ลิ้งก์มีโอกาสจะพบปัญหาจากการเดินทางไม่ต่างจากรถไฟฟ้าสายหลักท่ีนิยมใช้ แต่การเลือก

บ้านแนวรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ ท าให้เราเป็นเจ้าของได้ในราคาที่ไม่สูงเท่าใจกลางเมือง สามารถขยับสเปกได้สบาย 

สามารถเลือกซ้ือบ้าน พ้ืนที่กว้างขวางรองรับทุกความต้องการได้มากกว่า ส่วนการเดินทางก็สะดวก ไม่ว่าจะเชื่อม

ต่อไปสายอ่ืน ภายในเมืองหรือออกนอกเมืองก็สะดวก  

https://www.ddproperty.com/
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 ในอนาคตแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ จะปรับปรุงเรื่องระยะเวลาในการเดินทาง และความถี่ของรถไฟฟ้า เนื่องจาก

เป็นเส้นทางส าคัญที่เชื่อมกับสนามบินและสถานีรถไฟฟ้าต่าง ๆ ไม่ว่าจะเดินทางเข้าเมือง ไปต่างจังหวัด หรือข้ามไป

ระหว่างเมืองด้วยรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ ก็สามารถท าได้สะดวกสบาย บ้านแนวรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ 

เป็นท าเลศักยภาพในอนาคต แถมท าเลน้ าคงจะไม่ท่วมง่ายเหมือนสายอ่ืน เนื่องจากใกล้สนามบิน เป็นจุดยุทธศาสตร์

ในหลายด้าน 

บ้านที่ดี นอกจากท าเลยังต้องพอดีกับชีวิต  

 นอกจากราคาจะเอ้ือมถึงแล้ว บ้านต้องคุ้มค่าและครบครัน ทั้งในเรื่องของโครงการใหม่ มีขนาดใหญ่  

แต่แบ่งเป็นสัดส่วนชัดเจน ไม่ปะปนกัน พ้ืนที่ภายในบริเวณบ้านกว้างขวางและพ้ืนที่ส่วนกลางก็มีขนาดใหญ่มาก

ภายในหมู่บ้านมีพ้ืนที่สีเขียวเยอะจะเดินเล่นหรือท ากิจกรรมอะไรก็รู้สึกผ่อนคลายเหมือนมีลมหายใจสะอาด แม้แต่

ถนนภายในโครงการก็ยังกว้างพอจะจอดรถริมถนนได้เลย รวม ๆ แล้ว โครงการน่าเชื่อถือ การออกแบบถูกใจตรงกับ

ความต้องการใช้งาน และยังคงอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร เดินทางสะดวกได้หลายช่องทาง อาทิ ทางด่วน แอร์พอร์ต 

เรล ลิงก์ และเครื่องบิน 

กว่าจะเจอบ้านแนวรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ ที่ตรงใจ 

 ในช่วงระยะเวลาที่เราค้นหาข้อมูลก่อนตัดสินใจซื้อบ้านแนวรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ เราเก็บข้อมูลท าเลที่

น่าสนใจก่อนว่า ตรงไหนมีจุดเด่น จุดด้อยอย่างไรบ้าง พอตัดสินใจเลือกท าเลได้ก็มานั่งคัดโครงการบ้านอีกครั้ง  

ซึ่งเกิดปัญหา เพราะโครงการมีให้เลือกเยอะมากอาจเป็นเพราะอยู่ในพ้ืนที่ที่น่าจับตามองด้วย ควรศึกษามาก่อน  

แล้วค่อยไปดูสถานที่จริง เพราะในเว็บไซต์ ท าเลอาจจะไม่ใช่ตามชื่อโครงการ ต้องศึกษาดี ๆ 

ค าแนะน าส าหรับคนที่อยากซื้อบ้านแนวรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ 

 ส าหรับคนที่อยากซื้อบ้านแนวรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์เพ่ือลงทุนในระยะยาว ตอบโจทย์เหนือระดับ  

ทุกการใช้งานและรองรับไปถึงแผนอนาคตที่ยังไม่แน่นอน ไม่ว่าจะน าไปขายต่อหรือพักอาศัยร่วมกับสมาชิกใน

ครอบครัวเดียวกันที่อาจเพ่ิมจ านวนขึ้นมา  

 บ้านแนวรถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ หลายคนอาจจะยึดติดกับเรื่องของ ‘ท าเล’ เป็นหลัก แนะน าให้เลือก

โครงการที่เราชอบ มีความน่าเชื่อถือ ศึกษาพ้ืนที่อยู่อาศัยโดยรอบโครงการ เพราะการลงทุนอสังหาริมทรัพย์เป็นการลงทุน

ในระยะยาว หากซื้อในรูปแบบที่เราไม่ชอบหรือซื้อตามค าแนะน าคนอ่ืน สุดท้ายเราอาจกลับมานั่งเสียดายหรือเสียใจทีหลัง 

อยากให้คิดไว้เสมอว่า ‘คนที่อยู่อาศัยคือเรา ไม่ใช่คนแนะน า’ หากเราศึกษาข้อมูลและเชื่อมั่นว่า เส้นรถไฟฟ้า 

แอร์พอร์ต เรล ลิงก์ เหมาะที่จะเป็นท าเลศักยภาพแห่งอนาคต เพราะไม่เพียงเชื่อมต่อการคมนาคมสายหลัก และสนามบนิ 

รวมถึง รถไฟฟ้าความเร็วสูงระหว่างเมืองตามแผนในอนาคต การเลือกซื้อท าเลแถว รถไฟฟ้าแอร์พอร์ต เรล ลิงก์  

ก็เป็นอีกตัวเลือกที่น่าสนใจไม่น้อย เพราะราคาเอ้ือมถึงและอาจเลือกสเปกได้ถูกใจมากกว่า 
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