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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาคเอกชน
  อสงัหาฯห ั�นงบลงทุนซื�อที�-เร่งเคลียร์สตอ๊ก  ( 14 January 2019 )

บิ�กอสงัหาฯ ยนัปี 62 ยงัไมว่กิฤต แคต่ลาดชะลอตวั เชื�อยงัโตได ้ แตไ่มม่าก ประมาณ 3-5% แนะทางรอดผู้
ประกอบการ ลงทนุพอดกีบัตลาด หาดมีานด์เฉพาะ บรหิารแคชโฟลว์

แมจ้ะพึ�งเริ�มตน้ปี แตส่ญัญาณธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์ยคุขาลง เริ�มสง่สญัญาณใหเ้ห็นมาต ั�งแตปี่ที�ผา่นมา ถงึจะยงั
ไมเ่ขา้ข ั�นวกิฤต แตจ่ากปจัจยัที�รายลอ้มแทบจะไมเ่ห็นมสีญัญาณบวก ขณะที�ปจัจยัลบมทีกุทศิทาง ดงันั�นการดาํเนินธรุกจิ
ในปี 62 จงึตอ้งกา้วเดนิบนความระมดัระวงั ปรบัตวัเพื�อรบัมอืกบัสถานการณ์ที�จะเกดิขึ�น และหาตลาดบลูโอเชียน ที�ยงั
สามารถสรา้งยอดขายไดอ้ยา่งตอ่เนื�อง แมใ้นภาวะที�ตลาดชะลอตวั

นายประเสรฐิ แตด่ลุยสาธติ ประธาน เจา้หน้าที�บรหิาร กลุม่ธรุกจิพฤกษา เรียลเอสเตท-พรีเมยีม จาํกดั (มหาชน)
เปิดเผยวา่ ภาวะตลาดอสงัหารมิทรพัย์ในปจัจุบนัยงัไมไ่ดเ้ขา้สูภ่าวะวกิฤต แตเ่ป็นชว่งทรงตวัไปจนถงึชะลอตวั และเชื�อวา่
จะไมเ่กดิวกิฤตแน่นอน เนื�องจากทกุคนลว้นผา่นประสบการณ์วกิฤตกนัมาแลว้ และเตรียมพรอ้มป้องกนัและรบัมอืเป็น
อยา่งด ี ไมว่า่จะเป็นผูป้ระกอบการที�ไมก่อ่หนี�มากเชน่ในอดตี สถาบนัการเงนิเขม้งวดในการปลอ่ยสนิเชื�อ เมื�อมสีญัญาณ
การชะลอตวั หรือตวัเลขหนี�เสยีปรบัเพิ�มขึ�น ก็จะเพิ�มความเขม้งวด แมก้ระท ั�งผูบ้รโิภคที�หากสถานการณ์ไมด่ ี จะชะลอ
การตดัสนิใจซื�อ อยา่งไรก็ตามยงัเชื�อวา่ตลาดอสงัหาฯในปี 62 จะทรงตวั และสามารถเตบิโตไดไ้มเ่กนิ 5% โดยปจัจยับวก
ยงัมาจากความตอ้งการที�อยูอ่าศยั และอตัราดอกเบี�ย แมว้า่จะปรบัขึ�นมา แตย่งัถอืวา่ในระดบัตํ�า

"ปีนี�ถอืเป็นปีแหง่การต ั�งรบั ทกุคนจะหนัมาเคลียร์สตอ๊กสนิคา้เกา่ แทนการลงทนุใหม ่จะเห็นการต ั�งงบซื�อที�ดนิใน
ปีนี�น้อยกวา่ปีที�ผา่นๆ มา แตจ่ะเอาที�ดนิเกา่มาพฒันาแทน เพราะในปี 63 จะมกีารบงัคบัใชภ้าษีที�ดนิใหม ่ ซึ�งจะทาํใหม้ี
ที�ดนิออกมาขายมากขึ�น แมร้าคาจะไมล่ดลง แตก็่จะไมป่รบัขึ�นสงูเชน่ที�ผา่นมา ปีนี�จะเป็นปีปรบัฐานผูป้ระกอบการที�ลงทนุ
เกนิตวั พฒันาแบบไมเ่ป็นมอือาชีพ สายป่านส ั�น จะถกูกนัออกจากตลาดเพราะการขายที�ชา้ และขายยาก ประกอบกบั
แบงก์เขม้งวดปลอ่ยสนิเชื�อโครงการผูป้ระกอบการรายยอ่ย และรายใหม ่จะเหลือแตม่อือาชีพเทา่นั�น" นายประเสรฐิ กลา่ว

อยา่งไรก็ตาม การปรบัตวัของบรษิทั เริ�มมาต ั�งแตป่ลายปีที�ผา่นมา เพื�อรองรบัแผนการลงทนุในปีนี� โดยเริ�มจาก
1. การหาดมีานด์เฉพาะ ทาํเซกเมนต์ใหม่ๆ  ที�ยงัมกีาํลงัซื�อ 2. ลดการลงทนุในตลาดซูเปอร์ลกัชวัรี เนื�องจากตลาดถกูดดู
ซบัไปมาก และเริ�มอิ�มตวั โดยปีนี�จะเน้นแบรนด์ เดอะแชปเตอร์  ระดบัราคา 1.5-2 แสนบาทตอ่ ตร.ม. ทาํเลที�มดีมีานด์
เฉพาะ เชน่ ทองหลอ่ ซึ�งราคาขายในปจัจุบนัอยูท่ี� 2-3 แสนบาท/ตร.ม. แตบ่รษิทัสามารถพฒันาและขายไดใ้นราคาไม่
เกนิ 2 แสนบาท ทาํเลสขุมุวทิ เป็นตน้ ท ั�งบา้นและคอนโดฯ มดีมีานด์จาํกดั การพฒันาสนิคา้ที�มรีาคาสงูมากไมไ่ด ้ราคา
จะตอ้งเขา้ถงึไดไ้มเ่กนิเอื�อม

3. การบรหิารกระแสเงนิสด หรือแคชโฟลว์ ใหด้ ี เนื�องจากการขายไมไ่ดด้ ี รายไดท้ี�จะเขา้มาอาจไมเ่ป็นไปตาม
แผน และ 4. การลงทนุที�เหมาะสมกบัตลาดที�มจีาํกดั ใชค้วามรูค้วามสามารถที�ม ี พฒันาสนิคา้ออกมาใหต้รงกบัความ
ตอ้งการของตลาด แมว้า่จะมเีม็ดลงทนุมากก็ไมค่วรลงทนุพฒันาโครงการขนาดใหญใ่นชว่งนี�

"ปีนี�จะเป็นปีต ั�งรบัของผูป้ระกอบการ งบซื�อที�ดนิจะลดลง ตลาดจะยงัทรงตวัไปเชน่นี�อกีสกัระยะ เพราะนอกจาก
ปจัจยัลบ ท ั�งภาวะเศรษฐกจิ มาตรการ LTV และปจัจยัลบอื�นๆ แลว้ ยงัมกีารเลือกต ั�งที�กาํลงัจะเกดิขึ�น ซึ�งจะทาํใหก้าํลงัซื�อ
ชะลอตวั เพื�อรอดคูวามชดัเจน ซึ�งจะทาํใหต้ลาดจะเป็นเชน่นี�ไปจนถงึกลางปี สว่นในครึ�งปีหลงัจะเป็นอยา่งไรนั�น จะตอ้ง
รอดภูาวะตลาดอกีคร ั�ง" นายประเสรฐิ กลา่ว

นายอธปิ พีชานนท ์ นายกสมาคมธรุกจิบา้นจดัสรร กลา่ววา่ ปี 62 ผูป้ระกอบการจะตอ้งระวงัเรื�องสภาพคลอ่ง
เพราะการขายและการโอน จะไมเ่ป็นไปตามแผนที�วางเอาไว ้อาจเกดิภาวะขายชา้ ขายแลว้โอนไมไ่ด ้ตอ้งนํากลบัมาขาย
ใหม ่ ซึ�งจะทาํใหร้ายไดเ้ขา้มาไมต่ามเป้า ขณะที�รายจา่ยตรงตามแผน ดงันั�นในภาวะเชน่นี� ผูป้ระกอบการจะตอ้งมเีงนิ
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ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สาํนกังานใหญ่
 ช ั�น 18 อาคาร 2 เลขที� 63 ถ.พระราม9 หว้ยขวาง กรุงเทพ 10310 
 โทรศพัท:์0 2202 1768  โทรสาร:0 2643 1252

แนะนําหรือพบปญัหาทางเทคนิคในเว็บไซต์กรุณาตดิตอ่ webmaster@reic.or.th 
สอบถามปญัหาด้านข้อมูลกรุณาตดิตอ่ฝ่ายประชาสมัพนัธ์และบรกิารขอ้มลู (คณุวาทนีิ ชุณหโสภาค โทร 02-202-1768)

ทนุสาํรองไวจ้า่ย จนกวา่จะมรีายไดเ้ขา้มาอยา่งสมํ�าเสมอ หรือสามารถรบัรูร้ายได้

แมว้า่ในปี 62 จะมปีจัจยัลบมากมาย แตย่งัเชื�อวา่ ตลาดจะไมต่ดิลบ แตจ่ะยงัสามารถเตบิโตไดใ้นอตัราที�ไมส่งู
มากหรือโตไมเ่กนิ 5% จากความตอ้งการที�อยูอ่าศยัที�มเีพิ�มมากขึ�นตามการขยายตวัของประชากร
 
ที�มา : ผู้จดัการรายวนั 360 องศา
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