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  ข่าวโครงการอสงัหาริมทรพัย์ภาครฐั
  สมคดิ ส ั�งบีโอไอคืนชีพบ้านคนจน  ( 01 February 2019 )

เล็งรื�อเกณฑ์ใหมข่ยบัราคาตามที�ดนิ

เอกชนแนะยกเวน้ภาษีจูงใจเขา้รว่ม

สมคดิ  ส ั�งบโีอไอสง่เสรมิการลงทนุที�อยูอ่าศยัเพื�อผูม้รีายไดน้้อย หลงัยกเลกิไปแลว้ เล็งปรบัรายละเอยีดใหม่
ขยายเพดานราคาตามที�ดนิที�แพงขึ�นท ั�งในกรุงเทพฯและตา่งจงัหวดั ดา้นเอกชนแนะปรบัเกณฑ์ยกเวน้ภาษีจูงใจแทนคนื
ภาษี 5 หมื�นบาท

นายสรุชยั ดนยัต ั�งตระกลู ประธานกรรมการธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) และที�ปรกึษานายสมคดิ จาตศุรี
พทิกัษ์ รองนายกรฐัมนตรี เปิดเผยในงานสมัมนา "อสงัหารมิทรพัย์ ดชันีหลกัชี�เศรษฐกจิ ปี 2562" ที�ศนูย์การประชุมแหง่
ชาตสิริกิติิ � จดัโดยสมาคมอสงัหารมิทรพัย์ไทย สมาคมอาคารชุดไทย สมาคมธรุกจิบา้นจดัสรรวา่ นายสมคดิไดส้ ั�งให้
สาํนกังานสง่เสรมิการลงทนุ (บโีอไอ) เพิ�มการสง่เสรมิการลงทนุกจิการที�อยูอ่าศยัสาํหรบัผูม้ ี รายไดน้้อย หลงัจากที�ได้
ยกเลกิไปแลว้ เพราะเป็นโครงการที�เป็นประโยชน์ท ั�งตอ่ประชาชนและผูป้ระกอบการ โดยคาดวา่จะมคีวามชดัเจนกอ่น
การเลือกต ั�ง

นายสรุชยักลา่ววา่ ท ั�งนี� จะมกีารปรบัรายละเอยีดใหม ่ อาท ิ ราคาบา้นที�เดมิอยูท่ี � 1 ลา้นบาท อาจจะขยายเพดาน
ราคา เนื�องจากราคาที�ดนิที�ปรบัตวัขึ�น เป็น 1.2 ลา้นบาทในตา่งจงัหวดั และ 1.5 ลา้นบาทในกรุงเทพฯและปรมิณฑล
ขณะนี�ไดป้ระสานงานกบั 3 สมาคมอสงัหารมิทรพัย์ เพื�อใหท้าํขอ้มลูเสนอเขา้มาประกอบการพจิารณาออกเกณฑ์ราย
ละเอยีดตา่งๆ ของบโีอไอ ท ั�งนี� ในสว่นของ ธอส.มเีงนิรองรบัเพื�อสนบัสนุนท ั�งผูป้ระกอบการ และ ผูกู้ซื้�อบา้นรายยอ่ยผา่น
โครงการบา้นลา้นหลงัดว้ย รวมท ั�งจะขอขยายวงเงนิโครงการบา้นลา้นหลงัอยูร่ะหวา่งการขอจากกระทรวงการคลงั

"แมว้า่รฐับาลยงัไมไ่ดว้างมอืในการทาํงาน แตโ่ดยมารยาทจะไมท่าํงานเชงินโยบายแลว้ ดงันั�นจงึเน้นการทาํงาน
สานงานตอ่งานที�ทาํอยูแ่ลว้ หลงัจากนี� ตอ้งรอการเลือกที�จะเกดิขึ�น และรฐับาลใหมท่ี�จะเขา้มา อยา่งไรก็ตาม ไมว่า่ใครจะ
เป็นรฐับาลหรือใครเป็นนายกรฐัมนตรี อยากใหค้วามสาํคญักบัภาคอสงัหารมิทรพัย์ โดยเฉพาะผูม้รีายไดน้้อย" นายสรุชยั
กลา่ว

นายอธปิ พีชานนท ์ นายกสมาคมธรุกจิบา้นจดัสรร กลา่ววา่ โครงการบา้นบโีอไอที�ผา่นมามผีูป้ระกอบการไปขอ
สนบัสนุนไมม่ากนกั สว่นใหญเ่ป็นผูป้ระกอบการรายยอ่ย ดา้นผูป้ระกอบการรายใหญไ่มไ่ดไ้ปจบัตลาด เนื�องจากไมใ่ช่
กลุม่เป้าหมาย ท ั�งนี� การขอสนบัสนุนมขีอ้จาํกดัและกระบวนการยุง่ยาก เนื�องจากผูป้ระกอบการตอ้งไปขอคนืภาษี ซึ�งภาษี
ที�ใหค้นืเฉพาะในสว่นการลงทนุสาธารณูปโภคของโครงการ เชน่ ถนน นํ�า ไฟ ประปา เป็นตน้ และตอ้งมกีรมสรรพากร
เขา้มาตรวจสอบ ดงันั�นมองวา่หากจะดาํเนินการควรยกเวน้ภาษีใหก้บัผูป้ระกอบการ เชน่ ภาษีมลูคา่เพิ�มจากการซื�อวสัดุ
กอ่สรา้งเพื�อนํามาลงทนุ ภาษีธรุกจิเฉพาะที�เก็บอยูท่ี� 3.3% เป็นตน้ เพื�อใหเ้กดิความน่าสนใจของผูป้ระกอบการมากขึ�น
ดา้นการขยายราคาบา้นเพิ�มขึ�น มองวา่ควรขยายเป็นเพดาน แลว้แตว่า่ผูป้ระกอบการจะพฒันาราคาเทา่ใด เพราะ หาก
พฒันาราคาที�สงูขึ�น เชน่ ราคา 1.5 ลา้นบาท ผูกู้จ้ะตอ้งผอ่นเดอืนละ 12,000 ลา้นบาท หรือมรีายไดร้าว 30,000-
35,000 บาทตอ่เดอืน ซึ�งกลุม่นี�อาจจะไมใ่ชผู่ม้รีายไดน้้อย

"หากมกีารปรบัเกณฑ์เป็นยกเวน้ภาษีใหผู้ป้ระกอบการคาดวา่จะมผีูป้ระกอบการสนใจพฒันาบา้นบโีอไอมากขึ�น
เพราะบโีอไอเดมิพฒันายนิูตละ 1 ลา้นบาท ไดค้นืภาษีเพียง 50,000 บาท แตก่ระบวนการยุง่ยาก" นายอธปิกลา่ว
 
ที�มา : หนงัสือพิมพ์มตชิน
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