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บ้านเช่าพร้อมอาชีพ
โครงการบ้านเคหะสุขประชา
“มีบ้าน มีอาชีพ มีรายได้ มีสุข”
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	 	“การเคหะแห่งชาติ” เดินหน้าโครงการ “พัฒนาศูนย์ข้อมูลที่อยู่อาศัยแห่งชาติ” (วันท่ี 1 กุมภาพันธ์ 2565) ข่าวในสื่อ 

ประชาชาติธุรกิจนี้สร้างความยินดีแก่ผู้คนในวงการท่ีอยู่อาศัยไม่น้อย ซึ่งการเคหะแห่งชาติ หรือ กคช. หันมาให้ความส�ำคัญ

กับการบริหารข้อมูล โดยการจัดตั้ง “ศูนย์ข้อมูลท่ีอยู่อาศัยแห่งชาติ” ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการนโยบายท่ีอยู่อาศัยแห่งชาติ 

เมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2561 ที่มอบหมายให้การเคหะแห่งชาติ เป็นหน่วยงานหลักในการรวบรวมและจัดท�ำข้อมูลที่อยู่อาศัยในรูปแบบ 

Big Data โดยบูรณาการกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องให้สอดคล้องกับความต้องการของประชาชน และสอดคล้องกับแผนแม่บท 

การพัฒนาที่อยู่อาศัย ระยะ 20 ปี (พ.ศ. 2560-2579)

“การจัดทำ�ฐานข้อมูลที่อยู่อาศัย  

ซึ่งเรื่องนี้ถือเป็นเรื่องที่สำ�คัญ

ตามนโยบายรัฐบาล เห็นว่า

การจัดทำ�ฐานข้อมูลที่อยู่อาศัยของ

ผู้มีรายได้น้อยภาพรวมของประเทศ 

หรือ Big Data มารวบรวมไว้

ที่ไหนก็ตาม เพื่อให้สอดรับกับ

นโยบายรัฐบาลและสามารถ

เดินหน้าได้ทันที”

พลเอก ฉัตรชัย สาริกัลยะ 
รองนายกรัฐมนตร ี

(ประธานกรรมการนโยบาย
ที่อยู่อาศัยแห่งชาติ) พ.ศ. 2561

พลเอก อนันตพร กาญจนรัตน์
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการพัฒนา

สังคมและความมั่นคงของมนุษย์ 
(ประธานอนุกรรมการด้านนโยบาย
และแผนงานการพัฒนาที่อยู่อาศัย) 

พ.ศ. 2561

“การจัดตั้งศูนย์ข้อมูลที่อยู่อาศัย 

ควรให้มีการบูรณาการข้อมูลที่อยู่อาศัย 

หรือ Big Data เนื่องจากปัจจุบัน

ปัญหาข้อมูลด้านที่อยู่อาศัย

มีกระจัดกระจายอยู่หลายหน่วยงาน

อาทิ การเคหะแห่งชาติ 

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

สำ�นักงานสถิติแห่งชาติ 

กระทรวงการคลัง เป็นต้น”

จุดเริ่มต้นของการพัฒนา
ศูนย์ข้อมูลที่อยู่อาศัยแห่งชาติของไทย

	 ทั้งนี้ นายทวีพงษ์ วิชัยดิษฐ ผู ้ว่าการการเคหะแห่งชาติ เปิดเผยว่า  
ศูนย์ข้อมูลที่อยู่อาศัยแห่งชาติ เป็นกลไกหน่ึงที่จะขับเคล่ือนให้เกิดการพัฒนา 
ทีอ่ยูอ่าศัย เพือ่ตอบสนองประชาชนทีย่งัไม่มทีีอ่ยูอ่าศยั โดยบรูณาการฐานข้อมลู
ทีอ่ยูอ่าศยัทีก่ระจดักระจายตามหน่วยงานต่างๆ ให้เป็นฐานเดยีวกนั เพือ่พฒันา
และเชื่อมโยงโครงข่ายข้อมูลสารสนเทศที่เก่ียวข้องกับที่อยู่อาศัยในหน่วยงาน
ภาครัฐ เอกชน ระดับท้องถิ่น และระดับประเทศให้มีความสอดคล้องกัน 
อย่างเป็นระบบ โดยพัฒนาระบบการจัดเก็บรวบรวมข้อมูลที่ครอบคลุม 
ทุกกลุ่มเป้าหมาย ทุกพื้นที่ ซ่ึงจะส่งผลดีต่อประชาชนให้สามารถเข้าถึงข้อมูล
ด้านทีอ่ยูอ่าศยัได้สะดวกและรวดเรว็ยิง่ขึน้ รวมถงึหน่วยงานทีเ่กีย่วข้องสามารถ 
น�ำข้อมูลมาวิเคราะห์และประเมินสถานการณ์ที่อยู ่อาศัย เพ่ือสนับสนุน 
การจัดท�ำนโยบายที่อยู่อาศัยของประเทศให้เป็นรูปธรรมมากยิ่งขึ้น ทวีพงษ์ วิชัยดิษฐ

พัลลภ กฤตยานวัช
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	 การเคหะแห่งชาต ินบัว่าเป็นองค์กรหลกัในการพฒันา
ที่อยู่อาศัยในภาครัฐ ที่มีบทบาทในการพัฒนาข้อมูล และ 
องค์ความรู้ข่าวสารมาอย่างยาวนาน ไม่ต�่ำกว่า 40 ปี โดย 
ในปี พ.ศ.2525 การเคหะแห่งชาติได้จัดตั้ง “ศูนย์วิชาการ 
ที่อยู่อาศัย” เพื่อการวิจัย ฝึกอบรมด้านที่อยู่อาศัย และการ
เผยแพร่ความรู้ และข้อมูลที่อยู่อาศัย ผ่านสื่อต่างๆ เช่น 
วารสารวิชาการที่อยู่อาศัย จุลสารที่อยู่อาศัย

ดร.วทัญญู ณ ถลาง

สิทธิชัย ตันติ์พิพัฒน์

วารสารวิชาการที่อยู่อาศัย 
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	 อนึ่ง ในปี พ.ศ. 2525 ได้มีการจัดตั้ง “คณะอนุกรรมการนโยบายที่อยู่อาศัย” ขึ้น 
ภายใต้คณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ โดยมี ดร.วทัญญู ณ ถลาง  
ผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติ เป็นประธานอนุกรรมการฯ คนแรก และในปีเดียวกันนี้  
คณะอนกุรรมการฯ กเ็ริม่จดัท�ำเอกสาร “นโยบายทีอ่ยูอ่าศยัแห่งชาต”ิ ขึน้มาเป็นครัง้แรก
เพื่อใช้เป็นกรอบทิศทางการพัฒนาที่อยู่อาศัยของไทย
	 ใน พ.ศ. 2530 คณะอนุกรรมการนโยบายที่อยู่อาศัย ที่ม ีดร.วทัญญู ณ ถลาง 
เป็นประธาน ได้ริเร่ิม “โครงการศูนย์ข้อมูลที่อยู่อาศัย” ขึ้น เพื่อรวบรวมศึกษาข้อมูล 
ทีเ่กีย่วกบัการพฒันาทีอ่ยูอ่าศัยให้เป็นระบบ โดยเล็งเหน็ว่า “ทีอ่ยูอ่าศยัเป็นปัจจยัพืน้ฐาน
ของประชาชน การพฒันาประเทศให้เจรญิก้าวหน้าได้ ต้องมกีารพฒันาทีอ่ยูอ่าศยัควบคู่
กันไปด้วย เพราะการก่อสร้างที่อยู่อาศัยเป็นกลไกในการพัฒนาเศรษฐกิจภายในชาติ  
ทั้งในด้านการพัฒนาอุตสาหกรรมก่อสร้าง การขยายโครงข่ายสาธารณูปโภค

	 ใน พ.ศ. 2530 คณะอนุกรรมการนโยบายที่อยู่อาศัย ได้จัดต้ังคณะท�ำงาน 
จัดท�ำโครงการระบบข้อมูลที่อยู่อาศัยขึ้น โดยมี นายสิทธิชัย ตันติ์พิพัฒน์ กรรมการ
ผู้จัดการธนาคารอาคารสงเคราะห์ในขณะน้ันเป็นประธาน โดยแบ่งข้อมูลที่จะจัดท�ำ
ออกเป็น 11 ระบบ เช่น ข้อมูลประชากร จ�ำนวนที่อยู่อาศัย สินเชื่อที่อยู่อาศัย  
ที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้น้อยและชุมชนแออัด เป็นต้น

สาธารณูปการ การพัฒนาท่ีดินให้เป็นประโยชน์ ตลอดจนการสร้างงานแก่ประชาชนทั่วไป คณะอนุกรรมการฯ จึงให ้
เริ่มโครงการศูนย์ข้อมูลที่อยู่อาศัยขึ้น เพื่อรวบรวมศึกษาข้อมูลที่เกี่ยวกับการพัฒนาที่อยู่อาศัยให้เป็นระบบ เพื่อที่จะให ้
เป็นประโยชน์สนับสนุนการพัฒนาที่อยู่อาศัยในทุกภาคทุกระดับ”
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	 สรุปจากการทบทวนแนวคิดการพัฒนาระบบข้อมูลที่อยู่อาศัยในประเทศไทย 
ดังกล่าวข้างต้น จะเห็นว่า นโยบายการพัฒนาที่อยู่อาศัยระดับชาติ เร่ิมก่อก�ำเนิด 
ในปี พ.ศ. 2525 และการริเริ่มให้มีการพัฒนาระบบข้อมูลที่อยู ่อาศัย มีมาต้ังแต่  
พ.ศ. 2530 โดยการเคหะแห่งชาติเองก็ได้ให้ความส�ำคัญในการจัดท�ำและเผยแพร ่
ข้อมูลท่ีอยู่อาศัยมาตั้งแต่ พ.ศ. 2525 โดยการจัดตั้ง “ศูนย์วิชาการที่อยู่อาศัย” และ
ต่อมาก็มี “กองข้อมูลที่อยู่อาศัย” ขึ้นมารับผิดชอบ 
	 ดังนั้น การที่ปัจจุบัน ผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติ เร่งรัดพัฒนาศูนย์ข้อมูล 
ที่อยู่อาศัยแห่งชาติ ให้เป็นกลไกหนึ่งที่จะขับเคลื่อนให้เกิดการพัฒนาที่อยู่อาศัย  
เพือ่ตอบสนองประชาชนทีย่งัไม่มทีีอ่ยูอ่าศยัให้มทีีอ่ยูอ่าศยัทีม่ัน่คงและมคีณุภาพชวีติ
ที่ดี โดยบูรณาการฐานข้อมูลที่อยู่อาศัยที่กระจัดกระจายตามหน่วยงานต่างๆ ให้เป็น
ฐานเดียวกัน เพื่อพัฒนาและเชื่อมโยงโครงข่ายข้อมูลสารสนเทศที่เก่ียวข้องกับ 
ที่อยู่อาศัยในหน่วยงานภาครัฐ เอกชน ระดับท้องถิ่น และระดับประเทศ ให้มีความ
สอดคล้องกันอย่างเป็นระบบ เพ่ือให้ประชาชนสามารถเข้าถึงข้อมูลด้านที่อยู่อาศัย 
ได้สะดวกและรวดเรว็ยิง่ข้ึน จงึเป็นเรือ่งทีค่วรได้รบัการสนบัสนนุจากทกุฝ่ายท่ีเกีย่วข้อง
เป็นอย่างยิ่ง 

พัลลภ กฤตยานวัช 

	 ใน พ.ศ. 2532 การเคหะแห่งชาติ ได้จัดจ้าง บริษัท Norconsult จากประเทศ
นอร์เวย์ เป็นที่ปรึกษาแนะน�ำ “การพัฒนาระบบข้อมูลที่อยู่อาศัย” โดยมี Mr.Tore 
Kiosterud เป็นที่ปรึกษาและ นายพัลลภ กฤตยานวัช เป็นคู่ท�ำงาน ต่อมา 
ในป ีพ.ศ. 2534 การเคหะแห่งชาติ จึงได้จัดตั้ง “กองข้อมูลที่อยู่อาศัย” ในสังกัด 
ศูนย์วิชาการที่อยู่อาศัย เพื่อจัดเก็บและวิเคราะห์ข้อมูลสนับสนุนการวางนโยบาย 
ที่อยู่อาศัยแห่งชาติอย่างจริงจัง

ดร.ศุภชัย พานิชภักดิ์

ปรีดิ์ บุรณศิริ

	 ต่อมา ในปี พ.ศ. 2535 สมยัที ่ดร.ศภุชยั พานชิภกัดิ ์เป็นประธานคณะอนกุรรมการ
นโยบายที่อยู่อาศัย ได้แต่งต้ัง “คณะท�ำงานจัดท�ำระบบข้อมูลที่อยู่อาศัย” ข้ึนใหม่  
โดยมีนายปรีดิ์ บุรณศิริ (ผู้ว่าการการเคหะแห่งชาติ ในขณะนั้น) เป็นประธาน โดย 
มีผู้น�ำวงการที่อยู่อาศัยภาคเอกชนหลายท่านร่วมเป็นคณะท�ำงาน เป็นที่น่าสังเกตว่า  
หนังสือ “รายงานสถานการณ์ที่อยู่อาศัยประจ�ำปี” ที่จัดท�ำข้อมูลที่อยู่อาศัยภาคต่างๆ 
อย่างต่อเน่ืองโดยการเคหะแห่งชาติ ในช่วงปี พ.ศ. 2530-2536 และต่อมาโดยธนาคาร
อาคารสงเคราะห์ ในช่วงปี พ.ศ. 2537-2539 ในนาม “คณะอนุกรรมการนโยบาย 
ทีอ่ยูอ่าศัย” ได้ยตุลิง ในปี พ.ศ. 2540 พร้อมกับการจบบทบาทของ “คณะอนกุรรมการ
นโยบายทีอ่ยูอ่าศยั” ภายหลังวิกฤตเศรษฐกิจ ปี พ.ศ. 2540 
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บ้านส�ำหรับผู้สูงอาย ุ

	 ประเทศไทยเข้าสู ่ภาวะสังคมผู้สูงอายุ (Aging 
Society) มาตัง้แต่ปี 2543 โดย 1 ใน 10 ของประชากรไทย
เป็นประชากรท่ีมีอายุตั้งแต่ 60 ปีขึ้นไป และมีแนวโน้มที่
ประเทศไทยจะกลายเป็นสงัคมสงูวัยระดับสดุยอด (Super 
Aged Society) ในปี พ.ศ. 2578 ในอนาคตการใช้ชีวิต 
ของผู้คนส่วนใหญ่จะเปลี่ยนแปลงเพื่อรองรับแนวโน้มใหม่ 
ท้ังในด้านอัตราการพ่ึงพิงของผู้สูงอายุต่อประชากร 
วัยท�ำงานมีแนวโน้มเพิม่ขึน้ อายุการท�ำงานของประชากรไทย
อาจมีแนวโน้มท่ีจะมากกว่า 65 ปี เมื่อเทียบกับปัจจุบัน 
ที่มีอายุ 60 ปี รวมไปถึงในด้านที่อยู่อาศัยเช่นเดียวกัน 
	 การเคหะแห่งชาตใินฐานะทีเ่ป็นหน่วยงานรฐัวสิาหกจิ
มีภารกิจด้านการจัดให้มีที่อยู ่อาศัยให้แก ่ประชาชน  
โดยเฉพาะผู้มีรายได้น้อยและกลุ่มเปราะบาง และให้ความ
ส�ำคัญในเรื่องของรูปแบบที่อยู่อาศัย เพ่ือรองรับผู้สูงอายุ 
ในสภาวะสงัคมผู้สูงวัย จึงได้จดัท�ำโครงการทีอ่ยูอ่าศยัส�ำหรบั
ผู้สูงอายุ “บ้านเคหะสุขเกษม” เพ่ือช่วยเหลือผู้สูงอายุ 
ข้าราชการเกษยีณ และประชาชนทัว่ไป อายไุม่ต�ำ่กว่า 55 ปี 
หรือ 60 ปีขึ้นไป ออกแบบภายใต้หลักอารยสถาปัตย์  
(Universal Design) ยกระดับคุณภาพชีวิตผู ้อยู ่อาศัย  
ตามวิสัยทัศน์ “เป็นองค์กรสมรรถนะสูงในการพัฒนา 
ที่อยู่อาศัย ชุมชน และเมือง เพื่อให้ประชาชนมีที่อยู่อาศัย 
และมีคุณภาพชีวิตท่ีดี” เพื่อสร้างความสุขอย่างยั่งยืนให้ 
คนทีต้่องการมบ้ีาน ภายใต้แผนแม่บทการพฒันาทีอ่ยูอ่าศัย 
ระยะ 20 ปี (พ.ศ. 2560-2579) นอกจากนี้ ยังมีแผน 

การพัฒนาที่อยู ่อาศัยส�ำหรับผู ้สูงอายุ ในพื้นที่จังหวัด
นครราชสีมา (หมูสี เขาใหญ่) และในพื้นที่จังหวัดปทุมธานี 
รังสิตคลอง 4 อีกด้วย 
	 ลกัษณะทีส่�ำคญัของบ้านส�ำหรบัผูส้งูอายตุ้องค�ำนงึถงึ 
5 องค์ประกอบหลัก ได้แก่ Safety ความปลอดภัยเพื่อลด
ความเสีย่งต่อการเกดิอบุตัเิหต ุEase of Use อปุกรณ์ต่างๆ 
ควรใช้งานง่าย สะดวกและออกแรงน้อยทีส่ดุ Eligible ดไีซน์
ให้เหมาะสมกบัสภาพร่างกายและข้อจ�ำกดัของแต่ละบคุคล 
Accessibility การจัดพื้นที่และอุปกรณ์ที่อ�ำนวยความ
สะดวกแก่ผู้สูงอายุ และ Stimulation การฟื้นฟูความ 
มีชีวิตชีวาผ่านการจัดสภาพแวดล้อม นอกจากนี้ ยังมี
แนวทางการพัฒนาการก่อสร้างที่อยู่อาศัยส�ำหรับผู้สูงอายุ 
โดยการน�ำเทคโนโลยใีหม่ๆ เข้ามาประยกุต์ใช้ในการก่อสร้าง 
และการใช ้วัสดุก ่อสร ้างที่ลดผลกระทบสิ่งแวดล ้อม  
ตลอดจนลดการใช้พลังงานภายในอาคาร
	 การเคหะแห่งชาตยิงัได้คดิท�ำแบบบ้านส�ำหรบัผูส้งูอายุ
เผยแพร่ผ่านเว็บไซต์การเคหะแห่งชาติ www.nha.co.th 
ซึ่งแบบบ้านดังกล่าวมีราคาค่าก่อสร้างอยู่ที่ 500,000 - 
1,500,000 บาท เพื่อให้ประชาชนผู้สนใจได้ดาวน์โหลด 
น�ำแบบบ้านดังกล่าวไปก่อสร้างเป็นบ้านที่อยู่อาศัยของ
ตนเองต่อไป 

ทวีพงษ์ วิชัยดิษฐ

TINY HOUSE (40 ตร.ว.)

บ้านกฤษฎา (46.75 ตร.ว.)

Highlight

ตัวอย่างรูปแบบโครงการบ้านเคหะสุขเกษม จ.สมุทรปราการ
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	 ในปี พ.ศ. 2564 ประเทศไทยได้ก้าวเข้าสู่สังคมผู้สูงอายุโดยสมบูรณ์ (Aged Society) กล่าวคือ มีประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป
มากกว่าร้อยละ 20 หรือมีประชากรอายุ 65 ปีขึ้นไปมากกว่าร้อยละ 14 ของประชากรทั้งประเทศ ข้อมูลจากกรมบัญชีกลาง
ในช่วง 10 ทีผ่่านมา (พ.ศ. 2551-2560) มข้ีาราชการทกุประเภทเกษยีณอายปุระมาณ 391,040 คน (เฉลีย่ปีละ 39,104 คน) 
และในปี 2560 มีข้าราชการเกษียณ 40,022 คน
	 รัฐบาลได้ให้ความส�ำคญักับการดแูลและพฒันาคุณภาพชวิีตของผู้สงูอาย ุจงึมนีโยบายในการพฒันาทีอ่ยูอ่าศยัส�ำหรบั
ผู้สูงอายุ และมอบหมายกระทรวงการพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย์ โดยการเคหะแห่งชาติ เป็นผู้ด�ำเนิน
โครงการบ้านเคหะสุขเกษมจังหวัดสมุทรปราการ (เทพารักษ์) เป็นโครงการน�ำร่อง ในรูปแบบเช่าระยะยาวภายใต้การ
ออกแบบสถาปัตยกรรมเพื่อทุกคน (Universal Design) มีกลุ่มเป้าหมายหลัก คือ 1) ข้าราชการ พนักงานรัฐวิสาหกิจ 
2) ประชาชนทั่วไป ที่มอีายุตั้งแต่ 55 ปีขึ้นไป ทั้งนี้ เพื่อแก้ไขปัญหาความเดือดร้อนด้านที่อยู่อาศัยของกลุ่มเป้าหมายให้มี
ความมั่นคงด้านที่อยู่อาศัยในช่วงบั้นปลายชีวิต ในสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมพร้อมองค์ประกอบชุมชนที่ครบครัน

เกษียณสุขที่บ้านเคหะสุขเกษม

ภาพบรรยากาศจ�ำลองภายในห้องพักอาศัย 
ขนาด 33 ตารางเมตร

ห้องพักอาศัยขนาด 33 ตารางเมตร 
(Universal Design) 
ออกแบบรองรับผู้สูงอายุ 
(1 ห้องนอน 1 ห้องน�้ำ)

รายละเอียด 	 พัฒนาบนพื้นที่ ซอยที่ดินไทย ถ.เทพารักษ์
โครงการ :	 ต.บางพลีใหญ่ อ.บางพลี จ.สมุทรปราการ  
	 	 ห่างจากถนนเทพารักษ์ ประมาณ 1 กิโลเมตร 
อัตราค่าเช่า :	 2,900 บาท/เดือน (ไม่รวมค่าบริการเสริมอื่นๆ)
		  *อัตราค่าเช่าตามนโยบายสามารถปรับเปลี่ยนตาม 
		  ปัจจัยของต้นทุนค่าก่อสร้างในการพัฒนาโครงการ
	 เนือ้ทีร่วมทัง้โครงการประมาณ 126.5 ไร่ แบ่งการพฒันาออกเป็น 4 ระยะ 
รวม 4,089 หน่วย มีรายละเอียดดังนี้
	 1. พื้นที่จัดประโยชน์ 4.40 ไร่ 
	 2. ระยะที่ 1 จ�ำนวน 5 อาคาร 225 หน่วย 
	 3. ระยะที่ 2 จ�ำนวน 15 อาคาร 673 หน่วย 
	 4. ระยะที่ 3 จ�ำนวน 22 อาคาร 988 หน่วย
	 5. ระยะที่ 4 จ�ำนวน 49 อาคาร 2,203 หน่วย

ธนัญชัย โชติศรีลือชา

Highlight

ข้อมูลที่อยู่อาศัยแห่งชาติ8



	คุณสมบัติผู้เข้าร่วมโครงการ

	 1.	มีสัญชาติไทย มีอายุ 55 ปีขึ้นไป 
	 2.	มีสุขภาพแข็งแรง ช่วยเหลือพึ่งพาตนเองได้ ไม่มีโรค 
		  หรืออาการของโรคอันเป็นอุปสรรคต่อการพักอาศัย
	 3.	สามารถยอมรับเงื่อนไขค่าใช้จ่ายตามที่โครงการฯ ก�ำหนด
	 4.	จะพิจารณาให้กับผู้ที่ไม่มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองเป็นอันดับแรก

	สิทธิประโยชน์ของโครงการ

	 1.	สามารถใช้สิทธิ์เข้าร่วมโครงการได้รายละไม่เกิน 1 สัญญา ได้รับสิทธิ์การพักอาศัยตลอดชีพ
	 2.	พักอาศัยไม่เกิน 4 คนต่อหน่วย
	 3.	ไม่สามารถโอนสิทธิ์ให้กับบุคคลอื่น และไม่สามารถตกทอดแก่ทายาทหรือบุคคลอื่น
	 4.	กรณีเจ็บป่วยระดับปฐมภูมิ มีศูนย์ดูแลสุขภาพเบื้องต้น
	 5. มีแพทย์และพยาบาล (ทั้งแพทย์แผนไทยและแผนปัจจุบัน) คอยดูแลสุขภาพให้ผู้อยู่อาศัยทุกสัปดาห์
	 6.	บูรณาการความร่วมมือกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและภาคีเครือข่ายของชุมชนในการสร้าง
		  ระบบอาสาสมัครเยี่ยมบ้านดูแลผู้สูงอายุ
	 7.	จัดให้มีกิจกรรมผู้สูงอายุเพื่อสร้างปฏิสัมพันธ์อันดีระหว่างผู้อยู่อาศัยในชุมชน
	 8.	กรณีสิ้นสุดสิทธิ์ในโครงการนี้ไม่ว่ากรณีใดก็ตาม สามารถรับสิทธิ์ในโครงการอื่นของการเคหะแห่งชาติได้
		  ทั้งนี้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของโครงการ

	การเปิดจองสิทธิ์

	 ผู้ที่มีคุณสมบัติดังกล่าวข้างต้น สามารถจองสิทธิ์ได้ตามช่องทาง ดังต่อไปนี้
	 1.	จองผ่านระบบอินเทอร์เน็ต โดยให้ผู้มีคุณสมบัติแสดงความประสงค์และจัดส่งเอกสารผ่านเว็บไซต์ 
		  https://rent.nha.co.th/public/sukkasem
	 2.	จองผ่านเจ้าหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายที่ทางราชการได้จัดเตรียมไว้
		  **ทัง้นีล้�ำดบัในการจองตามข้อ 1. และ 2. ไม่มผีลต่อการเลอืกห้อง ชัน้ อาคาร และไม่มค่ีาใช้จ่ายในการจองสทิธิ์

	เอกสารประกอบการจองสิทธิ์

	 ผู้สนใจจะต้องเตรียมเอกสารหลักฐาน (ในรูปแบบไฟล์ .pdf) ประกอบด้วย
	 1.	ส�ำเนาบัตรประชาชน
	 2.	ส�ำเนาใบเปลี่ยนชื่อ-นามสกุล (ถ้ามี)
	 3.	เอกสารอื่นๆ ซึ่งทางราชการขอให้จัดส่งเพิ่มเติม หรือใช้ประกอบการ Upload ในระบบจองสิทธิ์ 
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ท�ำไมต้องมีโครงการบ้านเคหะสุขประชา

ภาพแสดงอาชีพทั้ง 6 รูปแบบในโครงการฯ

ธนัญชัย โชติศรีลือชา

Highlight

	 ในช่วงทีผ่่านมาตัง้แต่ปี 2563 ถอืเป็นช่วงท่ีสถานการณ์
การแพร่ระบาดของเช้ือไวรสัโคโรนา 2019 ระบาดไปท่ัวโลก 
รวมถึงประเทศไทยก็ได ้รับผลกระทบทางด้านสังคม 
และเศรษฐกิจออกเป็นวงกว้าง โดยเฉพาะกลุ่มประชาชน 
ผู้มีรายได้น้อยที่ถูกลดเงินเดือนหรือเลิกจ้าง บางรายต้อง 
หยดุค้าขายชัว่คราว ท�ำให้ค่าใช้จ่ายในครอบครัวไม่เพยีงพอ  
พลเอก ประยทุธ์ จนัทร์โอชา นายกรฐัมนตร ีมคีวามห่วงใย
ต่อประชาชน จึงมนีโยบายให้ทกุส่วนราชการและรฐัวสิาหกจิ
ช่วยเหลือประชาชนท่ีได้รับความเดือดร้อนตามภารกิจของ
หน่วยงานนัน้ๆ เป็นการเร่งด่วน นายจติุ ไกรฤกษ์ รัฐมนตรี
ว่าการกระทรวงการพัฒนาสงัคมและความมัน่คงของมนษุย์ 
จึงมอบหมายให้การเคหะแห่งชาติหาแนวทางช่วยเหลือ
ประชาชนทีอ่าศยัอยูใ่นโครงการของการเคหะแห่งชาตอิย่าง
ครอบคลมุทกุมติ ิการเคหะแห่งชาตจิดัท�ำโครงการบ้านเคหะ
สุขประชา ซึ่งเป็นโครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยประเภทเช่า  
คู่ขนานกับการสร้างเศรษฐกิจชุมชนในมิติ มีบ้าน-มีอาชีพ- 
มีรายได้-มีสุข เพื่อตอบสนองความต้องการของประชาชน
กลุ่มผู้มีรายได้น้อยในช่วงวิกฤตทางเศรษฐกิจของประเทศ
จากการได้รับผลกระทบในการแพร่ระบาดของ COVID-19 
ตกงาน ไม่มรีายได้ ไม่มท่ีีอยูอ่าศยั ช่วยแบ่งเบาภาระค่าใช้จ่าย
ในการด�ำรงชพีของผูม้รีายได้น้อยมาพกัพงิในโครงการเคหะ
สขุประชาเพือ่เริม่ต้นวิถี New Normal เป็นการสร้างโอกาส
ให้ทกุคนในสงัคมสามารถเข้าถงึทรพัยากร แหล่งทนุในการ
ประกอบอาชพี เพือ่ยกระดบัรายได้และขับเคลื่อนเศรษฐกิจ
ฐานรากและยุทธศาสตร์การสร้างความเข้มแขง็ทางเศรษฐกจิ
และแข่งขันได้อย่างยั่งยืน 

การเคหะแห่งชาติปรับโฉมใหม่กับการ Re-Branding 
ด้วยโครงการบ้านเคหะสุขประชา
	 การเคหะแห่งชาติถอดบทเรียนการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย
เป็นองค์ความรูใ้นโครงการเคหะสขุประชาตามความต้องการ 
ที่อยู่อาศัยที่แท้จริง (Real Demand) และน้อมน�ำปรัชญา
แนวทางเศรษฐกิจพอเพียงก�ำหนดทิศทางการด�ำเนินงาน
โครงการร่วมกนัสร้างความเปลีย่นแปลง ฟ้ืนฟูรากฐาน พัฒนา

นวัตกรรมเทคโนโลยีด้วยวิถีเกษตรอุตสาหกรรมย่ังยืน  
เกดิการขยายผลเป็นวัฒนธรรมร่วมสร้าง (Collaborative 
Culture) เกิดความส�ำเร็จแบบร่วมไม้ร่วมมือเป็นสมาชิก
เครือข่ายครอบครัวเศรษฐกิจสุขประชาด้วยรูปแบบการ
พัฒนา 
	 โครงการฯ ไดพ้ัฒนาความสามารถของผู้มีรายได้น้อย
ที่อาศัยอยู่ในชุมชนเคหะสุขประชา ใหส้ามารถเป็นเจ้าของ
ธุรกิจขนาดเล็ก ขนาดกลาง และขนาดย่อม (SME) แบบ 
ครบวงจรผ่านบริษัทในเครือ ท�ำให้เกิดการสร้างอาชีพและ
รายได้เพิ่มเติมให้แก่ครัวเรือนที่อาศัยอยู่ในโครงการบ้าน
เคหะสขุประชา ผ่านการกระจายสนิค้าและบรกิารทีผ่ลติได้
สู ่ระบบตลาดดิจิทัล (Market Place) ให้ลูกบ้านเดิม 
1,000,000 ครวัเรอืน ใน 1,000 ชมุชนของการเคหะแห่งชาติ
และชุมชนข้างเคียง โดยมีอาชีพที่มีความเหมาะสมกับการ
ด�ำรงชีพในแต่ละพื้นที่จ�ำนวน 6 อาชีพ  
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แบบบ้านภายในโครงการบ้านเคหะสุขประชา

	 • Type X (STUDIO for SENIOR)	 ขนาดที่ดิน 24 ตารางวา พื้นที่ใช้สอย 30 ตารางเมตร	
	 • Type XA (STUDIO for SENIOR)	 ขนาดที่ดิน 24 ตารางวา พื้นที่ใช้สอย 30 ตารางเมตร
	 • Type A (STUDIO for SINGLE)	 ขนาดที่ดิน 24 ตารางวา พื้นที่ใช้สอย 30 ตารางเมตร	
	 • Type 2A (STUDIO for SINGLE)	 ขนาดที่ดิน 24 ตารางวา พื้นที่ใช้สอย 30 ตารางเมตร
	 • Type B (1-BEDROOM for COUPLE)	 ขนาดที่ดิน 24 ตารางวา พื้นที่ใช้สอย 40 ตารางเมตร
	 • Type 2B (1-BEDROOM for COUPLE)	 ขนาดที่ดิน 24 ตารางวา พื้นที่ใช้สอย 40 ตารางเมตร
	 • Type A (2-BEDROOM for FAMILY) 	 ขนาดที่ดิน 24 ตารางวา พื้นที่ใช้สอย 50 ตารางเมตร
	 • Type 2C (2-BEDROOM for FAMILY) 	ขนาดที่ดิน 24 ตารางวา พื้นที่ใช้สอย 50 ตารางเมตร

	
	 หลักเกณฑ์คุณสมบัติและเง่ือนไขการเข้าร่วมโครงการ “บ้านเคหะสุขประชา”
	 คุณสมบัติผู้จอง
		  •	 ถือสัญชาติไทย
		  •	 ได้รับผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกิจถดถอยอันเนื่องมาจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อ		
			   ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) อาทิ ถูกเลิกจ้างงาน เปลี่ยนอาชีพ ย้ายถิ่นฐาน รายได้ลดลง เป็นต้น
		  •	 เป็นผู้ว่างงาน พ่อแม่เลี้ยงเดี่ยว คนพิการ ผู้สูงอายุ เป็นผู้ได้รับผลกระทบจากการไล่รื้อ เวนคืน  
			   รวมถึงข้าราชการเกษียณ ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์และกฎหมายก�ำหนด
		  •	 บรรลุนิติภาวะ สามารถจัดท�ำนิติกรรมสัญญากับการเคหะแห่งชาติได้ เป็นไปตามที่กฎหมายก�ำหนด
		  •	 มีรายได้ไม่เกิน 30,000 บาท ต่อเดือนต่อครัวเรือน จากเอกสารรับรองตนเองและผ่านการพิสูจน์ 
			   ตรวจสอบหลักฐานจากการเคหะแห่งชาต ิ
	 กลุ่มเป้าหมาย

	 ผู้สูงอายุ / ผู้พิการ	  กลุ่มคนโสด	 กลุ่มคนท�ำงาน	 กลุ่มครอบครัว
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	 สถานการณ์ท่ีอยู่อาศัยในช่วงต้นปี 2565 มีทิศทางชะลอตัว แต่อย่างไรก็ตามภาพรวมเศรษฐกิจไทยในปี 2565  

มีปัจจัยส�ำคัญท่ีจะช่วยกระตุ้นเศรษฐกิจเพิ่มมากข้ึน เช่น การส่งออกท่ีคาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 4.9 การอุปโภคบริโภค

ขยายตัวร้อยละ 4.5 และการลงทุนภาคเอกชนขยายตัวร้อยละ 3.8 รวมถึงอัตราเงินเฟ้อท่ัวไปเฉล่ียอยู่ในช่วง 

ร้อยละ 1.5 - 2.5 อันเน่ืองมาจากประเทศไทยได้เปิดประเทศต้อนรับนักท่องเท่ียวคาดว่าจะเข้ามาประมาณ 5 ล้านคน  

เพื่อเดินหน้าเข้าสู ่ภาวะฟื้นฟูธุรกิจและขับเคล่ือนเศรษฐกิจรอบใหม่ ในขณะที่การแพร่ระบาดรุนแรงของโรคติดต่อ 

COVID-19 ติดต่อกัน 2 ปี มีแนวโน้มจะประกาศเป็นโรคประจ�ำถิ่น จึงท�ำให้ผู ้พัฒนาที่อยู่อาศัยมีความเช่ือมั่นว่า

ทิศทางของสถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยในปี 2565 มีแนวโน้มที่จะเติบโตขึ้นตามปัจจัยบวกของเศรษฐกิจและท่ีส�ำคัญ

ได้ผ่านวิกฤตจุดต�่ำสุดแล้ว 

ที่มา: www.thunkhaotoday.com

ที่อยู่อาศัยไปต่ออย่างไร

อาจมีการจัดโปรโมชั่นลดราคาบางโครงการ บางท�ำเลตาม
ความต้องการซื้อ ด้านท�ำเลท่ีอยู่อาศัยที่น่าสนใจได้มีการ 
กระจายตัวออกไปสู ่พื้นที่รอบนอกกรุงเทพฯ มากขึ้น  
โดยเฉพาะท�ำเลที่มีรถไฟฟ้าผ่าน และจะเปิดให้บริการ 
ในปี 2565 ได้แก่ รถไฟฟ้าสายสีเหลือง ลาดพร้าว-ส�ำโรง 
และรถไฟฟ้าสายสชีมพ ูแคราย-มนีบรุ ีจะช่วยให้ทีอ่ยูอ่าศยั
ในท�ำเลเหล่านี้ขยายตัวยิ่งขึ้น

	 จากการผ่อนคลายมาตรการควบคุมการแพร่ระบาด
ของเชื้อไวรัส COVID-19 การกระจายวัคซีนที่ดีขึ้น คาดว่า
จะมีจ�ำนวนหน่วยทีอ่ยูอ่าศยัใหม่เข้ามาสูต่ลาดมากขึน้ตัง้แต่
ต้นปี 2565 ประมาณร้อยละ 15-40 ทีส่ามารถตอบรบัความ
ต้องการของผู้บริโภคที่มีก�ำลังซื้อจากปัจจัยบวกท่ีส�ำคัญ  
คอื การผ่อนคลายมาตรการ LTV และการเปิดประเทศทีน่�ำ
ก�ำลังซ้ือต่างชาติเข้ามาอีกครั้ง และผู้ประกอบการบางราย

จงจิตร วิทย์ประเสริฐกุล

Housing Situation
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แหล่งอ้างอิงข้อมูล 1. ธนาคารแห่งประเทศไทย 2. ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
ภาพจาก : www.renderthailand.com

ที่มา: www.mgronline.com

	 ในขณะเดียวกันแนวโน้มรูปแบบการพัฒนาที่อยู่อาศัยของผู้ประกอบการจะเริ่มมีการเปลี่ยนแปลง เพื่อตอบรับ 
กับพฤติกรรมต่างๆ ที่เปลี่ยนไปของผู้บริโภคในช่วง COVID-19 ไม่ว่าจะเป็นการน�ำเทคโนโลยีสมาร์ตโฮมต่างๆ มาใช้ 
ในโครงการเพื่อลดการสัมผัส ลดการใช้พลังงานและเพ่ิมพลังงานทดแทนมากขึ้น เพื่อให้บรรลุเป้าหมายทางสุขภาวะ 
และความยั่งยืนด้านสิ่งแวดล้อม รวมทั้งเทคโนโลยีหุ่นยนต์ที่เข้ามาให้บริการกลุ่มผู้สูงอายุที่มีแนวโน้มเพิ่มขึ้นประมาณ 
ร้อยละ 20 ภายในอกี 1-2 ปีนบัจากนี ้และในอนาคตกลุม่คนรุน่ใหม่อย่างเจนซ ี(Gen C) และเจนแอลฟ่า (Gen Alpha)  
จะให้ความส�ำคญัและยอมจ่ายเงนิกบัสนิค้าและบรกิารทีเ่ป็นนวตักรรมใหม่ๆ เพือ่ตอบโจทย์การใช้ชวีติในยคุ New Normal 
หรือ Next Normal ได้ดีขึ้น รวมถึงการด�ำเนินธุรกิจอื่นควบคู่กับการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย เช่น โรงพยาบาล โรงแรม  
หรือธุรกิจที่เกี่ยวกับผู้สูงอายุเพื่อสร้างรายได้ในระยะยาว 
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เศรษฐกิจวันนี้กับการมีบ้าน
สุขุมาภรณ์ จงภักดี

Economic
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	 บ้านเป็นปัจจัย 4 เป็นความจ�ำเป็นขั้นพื้นฐานของ
มนุษย์ ทุกประเทศต่างให้ความส�ำคัญเรื่องที่อยู ่อาศัย 
เนื่องจากมีความส�ำคัญต่อระบบสังคมและระบบเศรษฐกิจ
เป็นอย่างยิ่ง โดยสหประชาชาติก�ำหนดให้การตั้งถิ่นฐาน
มนุษย์และที่อยู ่อาศัยเป็นเป้าหมายหน่ึงในเป้าหมาย 
การพฒันาทีย่ัง่ยนื (Sustainable Development Goals) 
ของสหประชาชาติ ได้แก่ เป้าหมายที่ 11 การท�ำให้เมือง
และการตั้งถิ่นฐานมนุษย์มีความครอบคลุม ปลอดภัย  
ยืดหยุ่นต่อการเปลี่ยนแปลงและย่ังยืน ซ่ึงเป้าหมาย 
ดังกล่าวมุ ่งสู ่การพัฒนาเมืองที่ยั่งยืน รวมถึงการสร้าง 
หลกัประกนัว่าทกุคนจะเข้าถงึท่ีอยูอ่าศยัและบรกิารพ้ืนฐาน
ที่เพียงพอ ปลอดภัย และอยู่ในระดับราคาที่ทุกครัวเรือน 
เข้าถึงได้และยกระดับชุมชนแออัดภายในปี 2573 โดยมี  
The New Urban Agenda ซึ่งเป็นปฏิญญาจากการ
ประชุม Habitat III ณ ประเทศเอกวาดอร์ เป็นแนวทาง 
ในการด�ำเนินงานเพ่ือให้บรรลุเป้าหมายดังกล่าว ซ่ึง
ประเทศไทยก็เป็นหน่ึงในประเทศที่ให้ความส�ำคัญกับการ
พัฒนาเมืองและท่ีอยู ่อาศัยตามนโยบายโลกดังกล่าว  
โดยปัจจบุนั รฐับาลขบัเคลือ่นงานด้านการพฒันาทีอ่ยูอ่าศยั 
ภายใต้ “แผนแม่บทการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย ระยะ 20 ปี 
(พ.ศ. 2560-2579)” ซึ่งคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ 
เมื่อวันที่ 12 กันยายน 2560 แผนดังกล่าวมีเป้าหมาย 
ให้คนไทยทุกคนมีท่ีอยู่อาศัยถ้วนทั่วและมีคุณภาพชีวิต 
ที่ดีภายในปี พ.ศ. 2579 (Housing For All) 

	 ในสถานการณ์เศรษฐกิจปกติ การเข้าถึงที่อยู่อาศัย 
โดยเฉพาะกลุ่มผู้มีรายได้น้อยและปานกลางค่อนข้างต�่ำ 
ก็มีความยากล�ำบากอยู่แล้ว จึงเป็นที่มาของการจัดท�ำและ
ขับเคลื่อน “แผนแม่บทการพัฒนาที่อยู่อาศัย ระยะ 20 ปี 
(พ.ศ. 2560-2579)” เพื่อแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยในทุกมิติ 
แต่ในสถานการณ์ปัจจุบันที่ระบบเศรษฐกิจโดยรวมของ
ประเทศ ได้รับผลกระทบจากมาตรการปิดประเทศเพ่ือ 
จ�ำกัดการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัส COVID-19 ยิ่งซ�้ำเติม
สถานการณ์การเข้าถึงที่อยู่อาศัยของกลุ่มดังกล่าวให้แย ่
ไปกว่าเดิม จากข้อมูลของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ณ พฤศจกิายน 2564 พบว่าอตัรา
การปฏิเสธสินเชื่อที่อยู ่อาศัยของสถาบันการเงินใน 
กลุ่มลูกค้าที่ซื้อที่อยู่อาศัยระดับราคาต�่ำกว่า 2 ล้านบาท 
อยู่ที่ประมาณ 50-70% ขณะที่กลุ่มลูกค้าที่ซื้อที่อยู่อาศัย 
ในระดับราคา 2-5 ล้านบาท พบอัตราการปฏิเสธสินเชื่อ 
เพ่ิมขึ้นเป็น 20-30% การเคหะแห่งชาติ (กคช.) ซึ่งเป็น 
หน่วยงานหลักในการพัฒนาที่อยู ่อาศัยและให้ความ 
ช่วยเหลอืด้านการเงินแก่ประชาชนทีป่ระสงค์จะมทีีอ่ยูอ่าศยั
เป็นของตนเอง เฉพาะกลุ่มลูกค้าของการเคหะแห่งชาติ 
ที่ยื่นขอสินเชื่อที่อยู่อาศัยจากสถาบันการเงิน ซ่ึงส่วนใหญ ่
เป็นที่อยู่อาศัยในระดับราคาต�่ำกว่า 1 ล้านบาท กรณีกลุ่มที่
การเคหะแห่งชาตคิ�ำ้ประกนัการขอสนิเชือ่ ณ มนีาคม 2565 
มีอัตราปฏิเสธสินเชื่อจากสถาบันการเงินประมาณ 38% 
ส่วนในกลุ่มที่ไม่มีการค�้ำประกัน มีอัตราปฏิเสธสินเช่ือ
ประมาณ 56%
	 ปัจจัยส�ำคัญที่ท�ำให้การพิจารณาสินเชื่อของสถาบัน
การเงินต่างๆ มีความเข้มงวดข้ึน ส่วนหนึ่งมาจากอัตรา 
หนีค้รวัเรอืนทีเ่พิม่สงูขึน้ ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นหนีร้ะยะสัน้ อตัรา
ดอกเบี้ยสูง ท�ำให้ครัวเรือนส่วนใหญ่ประสบปัญหาในการ
ช�ำระหนี้ ทั้งนี้ จากข้อมูลของธนาคารแห่งประเทศไทย  
ณ สิน้ปี 2564 ครัวเรือนไทยมีหนี้สินทั้งสิ้น 14.58 ล้านบาท 
คิดเป็น 90.1% ต่อ GDP และยังพบว่าคนไทยเริ่มเป็นหนี้
ต้ังแต่อายุยังน้อย กลุ่มที่เป็นหนี้มากที่สุด คือวัยเริ่มท�ำงาน 
อายุ 25-35 ปี กว่าครึ่งของคนอายุ 30 ปี มีหนี้จากสินเชื่อ
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อุปโภคบริโภคและหนี้บัตรเครดิตเพื่อชดเชยสภาพคล่อง
และรายได้ที่ลดลงในช่วงสถานการณ์ COVID-19 ส�ำหรับ
ในปี 2565 ศูนย์วิจัยกสิกรไทย คาดว่าหนีค้รวัเรอืนอาจชะลอ
ลงมาอยู่ท่ี 86.5-88.5% ต่อ GDP ซึ่งยังคงสูงกว่าระดับ 
ก่อนเกิดวิกฤต COVID-19 
	 แม้ว่าธนาคารแห่งประเทศไทยจะประมาณการว่า
เศรษฐกิจไทยจะดีดกลับสู่ภาวะก่อน COVID-19 ประมาณ
ปลายปี 2566 แต่จากสถานการณ์สงครามรัสเซีย-ยูเครน 
ในปัจจุบันที่กระทบต่อเศรษฐกิจโลก อาจท�ำให้ระบบ
เศรษฐกิจไทยทีค่าดการณ์ว่าจะกลบัสูภ่าวะก่อน COVID-19 
ในปี 2566 ขยับไปเป็นปี 2567 เนื่องจากเศรษฐกิจไทย 
พ่ึงพิงการท่องเที่ยวเป็นรายได้หลัก เมื่อการท่องเที่ยว 
ยงัไม่กลบัสูส่ภาวะปกต ิธรุกจิเกีย่วข้องท้ังด้านการคมนาคม
ระบบขนส่ง โรงแรม ร้านอาหาร กจิการบรกิารต่างๆ กไ็ด้รบั
ผลกระทบไปด้วย ส่งผลต่อการจ้างงาน รายได้ของประชาชน
ทีป่ระกอบอาชีพในภาคบรกิารทีเ่กีย่วเนือ่งกบัการท่องเทีย่ว 
ท�ำให้ก�ำลังซื้อที่อยู่อาศัยกลุ่มน้ีลดลงอย่างหลีกเล่ียงไม่ได้  
ส่งผลต่อการพจิารณาให้สนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัของสถาบนัการเงนิ
	 รฐับาลตระหนกัถงึปัญหาการเข้าถงึสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยั
ของประชาชนผู้มีรายได้น้อย จึงมอบนโยบายให้กระทรวง
การพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย์สร้างกลไก
ทางการเงนิเพือ่ให้ความช่วยเหลอืแก่ประชาชนกลุม่ดงักล่าว 
ภายใต้ “แผนแม่บทการพัฒนาที่อยู่อาศัย ระยะ 20 ปี  
(พ.ศ. 2560-2579)” โดยในปี 2562 รัฐบาลเห็นชอบให ้
การเคหะแห่งชาติ จัดตั้ง “โครงการสินเชื่อเพื่อการพัฒนา
ที่อยู่อาศัยส�ำหรับผู้มีรายได้น้อย” เพื่อให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงินแก่ประชาชนผู้มีรายได้น้อยที่เข้าไม่ถึงสินเช่ือ 
ทีอ่ยูอ่าศัยของสถาบนัการเงนิ นอกจากทีก่ารเคหะแห่งชาติ
ให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ประชาชนทั่วไปที่ต้องการ
มีที่อยู่อาศัยโดยการเช่าซื้อที่อยู่อาศัยกับการเคหะแห่งชาติ
ที่ด�ำเนินการอยู่กว่า 32,000 ครัวเรือนแล้ว
	 รัฐบาลอนมุตักิรอบวงเงนิงบประมาณ 5,207 ล้านบาท
ให้การเคหะแห่งชาติเพื่อด�ำเนินโครงการสินเชื่อฯ โดยจาก
กรอบงบประมาณดังกล่าว จะสามารถให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงนิแก่ประชาชนผูม้รีายได้น้อยกว่า 70,000 ครวัเรอืน
ให้เข้าถึงทีอ่ยูอ่าศยัตลอดระยะเวลา 30 ปี ของการด�ำเนนิงาน
โครงการ ท้ังนี้ จ�ำนวนดังกล่าวจะเพิ่มขึ้นอีกเมื่ออัตราการ 
Refinance ของลูกค้าโครงการสนิเชือ่ฯ ไปยงัสถาบนัการเงนิ

ระยะยาว อตัราดอกเบีย้ต�ำ่ส�ำหรบัประชาชนผูม้รีายได้น้อย
ที่ประสงค์จะมีที่อยู่อาศัยแต่ไม่ผ่านการพิจารณาสินเชื่อ 
จากสถาบนัการเงนิ โดยการให้เช่าซือ้ทีอ่ยูอ่าศัยกบัโครงการ
สินเช่ือฯ แล้วกว่า 1,200 ราย ในจ�ำนวนนี้กว่าร้อยละ 13 
เป็นกลุม่เปราะบาง ได้แก่ ผูพ้กิาร พ่อแม่เลีย้งเดีย่ว จงึอาจ
กล่าวได้ว่ากลไกการเงินข้างต้น สามารถสนับสนุนให้
ประชาชนท่ีขาดโอกาสเหล่านี ้ได้มทีีอ่ยูอ่าศยัเป็นของตนเอง 
นอกจากนี ้เพือ่ตอบสนองต่อสงัคมสงูอาย ุการเคหะแห่งชาติ
ยังเปิดโอกาสให้ประชาชนที่ประสงค์จะซื้อที่อยู ่อาศัย 
ในโครงการทีพ่่อแม่อยูเ่พือ่กลบัมาดแูลใกล้ชดิ ได้มทีีอ่ยูอ่าศยั
เป็นของตนเองในโครงการที่พ่อแม่อาศัยอยู่ด้วย โดยหาก
เป็นกลุม่ผูม้รีายได้น้อยกส็ามารถขอเช่าซือ้ทีอ่ยูอ่าศยัภายใต้
โครงการสินเชื่อฯ นี้  

เอกสารอ้างอิง	 1. ดร.สมชัย จิตสุชน, TDRI, ทางรอดปากท้อง ทางออกเศรษฐกิจฝ่าคลื่นโควิด: โอกาสหรือความเสี่ยง,19.03.2565 
	 2. ดร.สุรพล โอภาสเสถียร, NBC, เอกสารประกอบการบรรยาย สมาคมสินเชื่อที่อยู่อาศัย, 23.03.2565
	 3. ประชาชาติธุรกิจ ฉบับที่ 5450: คนไทยหนี้ท่วม 14.6 ล้านล. NPL กระฉูด “หนี้นอกระบบ” เบ่งบาน,2-5.04.2565

เร็วขึ้นจากสมมติฐาน หรือหากรัฐบาลจัดสรรงบประมาณ
เพิม่เตมิอย่างเหมาะสมเพือ่การด�ำเนนิการดงักล่าว ปัจจบุนั 
จากงบประมาณที่ได้รับจัดสรรตั้งแต่ปลายปี 2563-2565  
รวม 957.23 ล้านบาท การเคหะแห่งชาติได้ให้สินเชื่อ 

	 การสร้างกลไกการให้ความช่วยเหลือทางการเงิน 
ที่ท�ำให้อัตราดอกเบี้ยและอัตราผ่อนช�ำระที่อยู่อาศัยอยู ่
ในระดับที่กลุ่มเป้าหมายรับภาระได้ดังกล่าว จึงเป็นการ
แก้ไขปัญหาเชงินโยบายทีส่�ำคญัยิง่ และแม้ว่าในระยะแรก
ของการด�ำเนินการของโครงการสินเชื่อฯ จะครอบคลุม
เฉพาะกลุ่มเป้าหมายที่ประสงค์ซ้ือที่อยู่อาศัยในโครงการ 
ที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ แต่ในอนาคตก็มีแผนที่จะ
ขยายการด�ำเนนิงานให้ครอบคลมุการซือ้ทีอ่ยูอ่าศยัในระดบั
ราคาที่รับภาระได้ (ราคาถูก) ที่พัฒนาโดยภาคเอกชนด้วย 
เพือ่สนบัสนนุให้ประชาชนได้เข้าถงึทีอ่ยูอ่าศยัได้รวดเรว็ขึน้ 
ทั้งน้ี เพื่อให้บรรลุแผนแม่บทการพัฒนาที่อยู่อาศัย ระยะ  
20 ปี (พ.ศ. 2560-2579) เพื่อให้ทุกคนมีที่อยู่อาศัยถ้วนทั่ว
และมีคุณภาพชีวิตที่ดีในที่สุด 



สร้างบ้านอย่างถูกต้องและถูกใจ

	 “บ้าน” เป็นหนึ่งในปัจจัยสี่ที่จ�ำเป็นต่อการด�ำรงชีวิต
ของมนษุย์ และเป็นจุดเริม่ต้นของการสร้างครอบครวัทีอ่บอุน่ 
อย่างมีความสุข ประกอบด้วย พ่อ แม่ ลูก เมื่ออยู่ในบ้าน 
ทีเ่ตม็ไปด้วยความสขุกจ็ะท�ำให้คนในบ้านนัน้ส่งต่อพลงับวก
ไปยังสังคมและสภาพแวดล้อมที่อยู ่ ซึ่งการอยู ่ร ่วมกัน 
ในครอบครัวอย่างมีความสุขนั้นจ�ำเป็นต้องมีกฎ-กติกา 
ในการอยู่ร่วมกัน เช่นเดียวกับการสร้างบ้านต้องมีกฎหมาย 
ทีเ่ก่ียวข้องคอยควบคมุเพือ่ความถกูต้องและความปลอดภยั
ในการอยู่อาศัย   
	 กฎหมายที่ต้องค�ำนึงถึงในการก่อสร้างบ้าน เช่น  
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 หรือที่เรียกกันว่า 
กฎหมายผังเมือง สาระส�ำคัญของกฎหมายผังเมืองคือ  
การวางและจัดท�ำผังเมืองรวม และผังเมืองเฉพาะ โดยมี
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยเป็นผู้รักษาการตาม 
พระราชบัญญัติ มีอ�ำนาจออกกฎกระทรวงเพื่อปฏิบัติตาม 
พระราชบัญญัตินี้ ทั้งนี้ผังเมืองรวม หมายถึง แผนผัง 
นโยบายและโครงการ รวมท้ังมาตรการควบคุมโดยทั่วไป 
เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาการด�ำรงรักษาเมือง 
และบริเวณที่เกี่ยวข้องหรือชนบท ในด้านการใช้ประโยชน์
ในทรัพย์สนิ การคมนาคม และการขนส่ง การสาธารณปูโภค 
บรกิารสาธารณะ และสภาพแวดล้อมเพือ่บรรลวุตัถปุระสงค์
ของการผังเมือง การบังคับใช้ผังเมืองรวมจะตราเป็น 
กฎกระทรวง ส�ำหรับผังเมืองเฉพาะ หมายถึง แผนผังและ
โครงการด�ำเนินการเพื่อพัฒนาหรือด�ำรงรักษาบริเวณ 
เฉพาะแห่ง หรือกิจการท่ีเกี่ยวข้องในเมือง และบริเวณ 

ที่ เกี่ยวข ้องหรือชนบทเพื่อประโยชน์แก ่การผังเมือง  
การบังคับใช้ผังเมืองเฉพาะจะตราเป็นพระราชบัญญัติ
	 นอกจากนี้ยังมีกฎหมายควบคุมอาคาร ซึ่งเป็น
กฎหมายหลัก ประกอบด้วย
	 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
	 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 
	 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 
	 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2550 
	 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2558 
	 และยังมีกฎกระทรวงซึ่งเป ็นกฎหมายที่ก�ำหนด 
รายละเอียด และยังมีข้อบัญญัติท้องถิ่นอันเป็นกฎหมาย 
ที่ก�ำหนดรายละเอียดเฉพาะท้องถิ่นที่แต ่ละท้องถิ่น 
ออกข้อบัญญัติของท้องถิ่นนั้นๆ เอง เช่น ข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เทศบัญญัติ ข้อบัญญัติองค์การบริหาร 
ส่วนต�ำบล เป็นต้น 
 	 ในการก่อสร้างบ้าน หรืออาคาร นอกจากต้องปฏิบัติ
ให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดของกฎกระทรวงผังเมืองรวม 
ในแต่ละพื้นที่แล้ว ยังต้องออกแบบและก่อสร้างให้เป็นไป
ตามข้อก�ำหนดตามกฎหมายควบคุมอาคารอย่างครบถ้วน
และถูกต้องด้วย ดังนั้น เจ้าของอาคารและผู้ที่ออกแบบ
อาคาร ควรมีความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับกฎหมายควบคุม
อาคารดังกล่าวอย่างถ่องแท้ เพื่อป้องกันมิให้เกิดปัญหา 
อันอาจเกิดจากการก่อสร้างอาคาร ซึ่งมีประเด็นที่เกี่ยวข้อง
กับข้อกฎหมายหลากหลายประการ ตัวอย่างเกี่ยวกับการ
ฝ่าฝืนกฎหมายควบคุมอาคาร เช่น การก่อสร้าง ดัดแปลง
โดยไม่ได้รบัอนญุาต ก่อสร้างผดิไปจากทีไ่ด้รบัอนญุาต จะมี
ขั้นตอนตามกฎหมาย คือ ระงับการก่อสร้าง ห้ามใช้อาคาร 
หากสามารถแก้ไขได้เจ้าพนักงานจะสั่งให้แก้ไข และหาก 
ไม่สามารถแก้ไขได้หรอืไม่ด�ำเนนิการตามค�ำสัง่ จะถกูบงัคบั
รือ้ถอน และถกูด�ำเนนิคดอีาญามโีทษทัง้การปรบัและจ�ำคุก
	 การจะสร้างบ้านขึ้นมาสักหลัง นอกจากจะต้อง 
“ปลกูเรอืนตามใจผูอ้ยู ่ผกูอูต่ามใจผูน้อน” แล้ว กจ็ะต้อง
ก่อสร้างให้ถูกต้องตามหลักโครงสร้าง และส�ำคัญที่สุดคือ
ต้องถูกกฎหมายด้วย 

ชฎารัตน์ ไชยเสน
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	 การเคหะแห ่งชาติมีแนวคิดส ่งเสริมนวัตกรรม 
และสร้างรายได้ให้กับชุมชน เพื่อช่วยฟื้นฟูกลุ่มเปราะบาง
และผู้อยู่อาศัยในชุมชนของการเคหะแห่งชาติ ให้มีอาชีพ 
ที่มั่นคงและมีรายได้ในการด�ำรงชีพเพื่อช่วยขับเคล่ือน
เศรษฐกจิของประเทศไทยตัง้แต่ฐานราก น�ำไปสูค่วามเป็นอยู่
ทีด่ขีึน้ และเป็นชุมชนที่มีการพัฒนาอย่างยั่งยืน 
	 การเปลี่ยนแปลงทางเทคโนโลยีและการแข่งขัน 
ในระบบทุนนิยม ท�ำให้เกิดเคร่ืองมือและนวัตกรรมใหม่ๆ 
เพ่ือการด�ำเนินชีวิตท่ีง ่ายขึ้น มีประสิทธิภาพมากขึ้น  
และแข่งขันได้ดียิ่งขึ้น ประกอบกับการแพร่ระบาดของ 
เชือ้ไวรสั COVID-19 ทีท่�ำให้เกิดการเปลีย่นแปลงทางสงัคม 
เช่น บางอาชีพหายไป ในขณะเดยีวกนัก็เกดิอาชีพใหม่ขึน้มา
เป็นทางเลือก หากประชาชนไม่เตรียมพร้อมปรับทักษะ 

สร้างอาชีพเพื่อยกระดับ
คุณภาพชีวิตชุมชน อภิสมา ฉัตรกิตติ์พิภัทร์

และขีดความสามารถให ้สอดคล ้องกับทิศทางการ 
เปลี่ยนแปลงของโลกและสังคม จะท�ำให้มีข้อจ�ำกัดในการ
พัฒนาคุณภาพชีวิต
	 การเคหะแห่งชาติจึงสร้างสรรค์และพัฒนากิจกรรม 
ส่งเสริมอาชีพที่หลากหลาย โดยการพัฒนาทักษะเดิม  
(Upskill) เพิ่มเติมทักษะใหม่ (Reskill) และแบ่งปันทักษะ 
(Skill Share) มีการอบรมให้ฝึกปฏบิตัจิรงิ และอบรมออนไลน์  
รวมท้ังเพิ่มช่องทางในการขายสินค้าและสร้างอาชีพใหม่ 
บรูณาการความร่วมมอืกบัภาคเีครอืข่ายทกุภาคส่วน เพือ่ให้ 
ผู ้อยู ่อาศัยในโครงการของการเคหะแห่งชาติ สามารถ
ประกอบอาชพีได้อย่างมีประสทิธิภาพ และมรีายได้ทีม่ัน่คง 
น�ำไปสู่การมีคุณภาพชีวิตที่ดีและชุมชนมีความเข้มแข็ง 
อย่างยั่งยืนต่อไป 
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	 ทีอ่ยู่อาศยัเป็นหนึง่ในปัจจยัสีท่ี่ส�ำคัญต่อการด�ำรงชพี

ของมนุษย์ ปัจจุบันพบว่าปัญหาการขาดแคลนที่อยู่อาศัย

ของประชากรไทยที่ เป ็นผู ้มีรายได้น้อยเพิ่มสูงข้ึนจาก 

หลายเหตุผล เช่น วิธีการก่อสร้างท่ีไม่สามารถตอบสนอง

ความต้องการของผู้อยู่อาศัยได้ทันท่วงที การขาดแคลน

แรงงานก่อสร้าง ขาดแคลนที่ดินที่เหมาะสมในการพัฒนา

โครงการ การเคล่ือนย้ายประชากรไปยังพื้นที่ต่างๆ ตาม

สภาวการณ์ท่ีเปลี่ยนไป และขาดการพัฒนาที่อยู่อาศัย 

ราคาถูกที่ผู้มีรายได้น้อยสามารถเข้าถึงได้ เป็นต้น อีกทั้ง

สถานการณ์โรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ยังส่งผลให้

เศรษฐกิจไม่ดี ภาวะเงินเฟ้อ ค่าครองชีพท่ีเพิ่มสูงข้ึน  

รายได้ลดลง ท�ำให้ประชาชนโดยเฉพาะผู้มีรายได้น้อย

ไม่สามารถเข้าถึงที่อยู่อาศัยได้ อีกท้ังยังขาดแหล่งงาน  

ขาดความมั่นคงทางอาหารในการด�ำรงชีวิต 

	 กระทรวงการพฒันาสงัคมและความมัน่คงของมนษุย์ 
โดยการเคหะแห่งชาติจึงได ้จัดท�ำโครงการบ้านเช่า 
พร้อมอาชีพ “เคหะสุขประชา” ในมิติ “มีบ้าน-มีอาชีพ- 
มีรายได้-มีสุข” ส�ำหรับผู้มีรายได้น้อย ให้มีความมั่นคงใน 
ทีอ่ยูอ่าศยัโดยด�ำเนนิการสร้างบ้านเช่าจ�ำนวน 100,000 หลงั 
ภายในปี พ.ศ. 2568 โดยต้องด�ำเนนิการจดัท�ำโครงการทีอ่ยู่
อาศัยให้รวดเร็วทันกับความต้องการของผู ้อยู ่อาศัย  

การเคหะแห่งชาติจึงริเร่ิมศึกษาวิจัยเพ่ือการสร้างบ้าน 
ที่รวดเร็วและมีประสิทธิภาพ ภายใต้แนวคิด “บ้าน 1 วัน 
1 หลัง พร้อมอยู่” โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการสร้างบ้าน 
ทีร่วดเรว็ สามารถเพิม่จ�ำนวนหน่วยอาศยัตามความต้องการ
ของผู ้อยู ่อาศัยได้ รวมทั้งสามารถปรับลดหน่วยอาศัย 
เพื่อเพิ่มพื้นที่ส�ำหรับสร้างอาชีพในโครงการได้ 
	 ในรายละเอียดของหน่วยอยู่อาศัย การเคหะแห่งชาติ
ได้ด�ำเนินการศึกษาเพ่ือพัฒนาระบบก่อสร้างที่รวดเร็ว 
ได้มาตรฐานจากแหล่งผลิตด้วยระบบ Prefabrication  
ลดจ�ำนวนแรงงานก่อสร้าง โดยกระจายการผลิตสู่ท้องถิ่น
ทัว่ทกุภมูภิาค พฒันาระบบการตดิตัง้ท่ีรวดเรว็ และทีส่�ำคญั
คือการเลือกใช้วัสดุที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมที่ได้มาตรฐาน
เพื่อมุ่งสู่การเป็นชุมชนคาร์บอนต�่ำ 
	 ด้วยจุดมุ่งหมายที่ต้องการจัดท�ำโครงการที่อยู่อาศัย 
ที่รวดเร็วรองรับความต้องการของประชาชนผู้มีรายได้น้อย 
และเป็นโครงการทีย่ดืหยุน่ต่อความเปลีย่นแปลงในอนาคต 
สามารถปรบัปรงุพืน้ทีโ่ครงการทีอ่ยูอ่าศัยเพ่ือเพิม่พืน้ทีส่ร้าง
อาชีพ สร้างความมั่นคงทางเศรษฐกิจในชุมชนได้ในอนาคต 
เพื่อให้ประชาชนมีที่อยู่อาศัย และคุณภาพชีวิตที่ดี 

บ้าน 1 วัน 1 หลัง พร้อมอยู่
โชคชัย สิงหเพชร

ชุด Panel โครงคร่าวเหล็กกัลวาไนซ์
บุฉนวนกันความร้อน

ภายนอกกรุแผ่น metal sheet

ชุดห้องน�้ำไฟเบอร์กลาส ติดตั้งพร้อมสุขภัณฑ์
ผนังภายนอกกรุยิปซัมบอร์ดทนชื้น

ชุด Panel โครงคร่าวเหล็กกัลวาไนซ์
บุฉนวนกันความร้อน

ภายนอกกรุแผ่น metal sheet

กระเบื้องยางชนิดกันน�้ำแบบม้วน
แผ่นไม้อัดกันชื้น

แผ่นพื้น ค.ส.ล. ส�ำเร็จรูป
คาน ค.ส.ล. ส�ำเร็จรูป
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	 ที่อยู่อาศัยเป็นหน่ึงในปัจจัย 4 เป็นความต้องการ 
พื้นฐานของมนุษย์ เป็นปัจจัยส�ำคัญและจ�ำเป็นมากส�ำหรับ
การด�ำรงชีวิต เป ็นสถานที่ที่คนในครอบครัวใช ้ ชีวิต
อยู่ร่วมกัน สร้างความอบอุ่น ความปลอดภัย เป็นศูนย์รวม
ของสมาชิกทุกคนในครอบครัวท่ีจะใช้ชีวิตร่วมกันอย่าง 
มีความสุข และเป็นสิ่งที่มีอิทธิพลต่อชีวิตความเป็นอยู ่
และสุขภาพของผู้อยู่อาศัย
	 ท่ีอยูอ่าศยัมอีายเุฉลีย่ 30-50 ปี โดยขึน้อยูก่บัประเภท
ของอาคาร แต่องค์ประกอบของท่ีอยูอ่าศยัจะเริม่เสือ่มสภาพ
ใน 5-10 ปี ซึ่งผู้อยู่อาศัยสามารถดูแลที่อยู่อาศัยให้น่าอยู่ 
ด้วยการเอาใจใส่อย่างสม�ำ่เสมอ มกีารบ�ำรงุรกัษาเป็นประจ�ำ
เพื่อยืดอายุการใช้งานของที่อยู่อาศัยให้ยาวนานยิ่งขึ้น ทั้งนี้
ที่อยู ่อาศัยมีปัจจัยและองค์ประกอบที่ต ้องบ�ำรุงรักษา 
หลายส่วน ซึ่งในฉบับนี้ได้น�ำวิธีการบ�ำรุงรักษาที่อยู่อาศัย 
ที่เป็นข้อกังวลล�ำดับต้นๆ มาเพ่ือเป็นแนวทางในการดูแล 
ที่อยู่อาศัย ดังนี้
	 	 การรั่ วซึ มของหลังคาและผนั ง  เ น่ื อ งจ าก
ประเทศไทยมีฝนตกชุกสลับร้อนจัดท�ำให้วัสดุหลังคาและ
ผนังเปลี่ยนสภาพเร็ว อาจเกิดการรั่วซึมสะสมได้โดยไม่รู้ตัว 
ผู ้อยู ่อาศัยควรหมั่นสังเกตตรวจสอบรอยต่อของวัสดุ 
มุงหลังคา และผนังเป็นประจ�ำโดยเฉพาะในฤดูฝน หากพบ
จดุสาเหตขุองปัญหาควรรบีแก้ไข เช่น ตรวจสอบวสัดุมงุหลงัคา
ว่ามีรอยแตกร้าวหรือไม่ รอยต่อซ้อนทับกันสนิทหรือไม่ 

เทคนิคการดูแลที่อยู่อาศัย
รางน�้ำอุดตันหรือไม่ โดยอาจตรวจสอบจากภายนอก ขจัด
ใบไม้หรือเศษสกปรกอุดตัน และการสังเกตจากช่องแสง 
ใต้หลงัคา ส่วนของผนงัควรสงัเกตรอยต่อผนงั รอยร้าวของผนงั 
แม้กระทั่งบังใบประตูและหน้าต่าง เป็นต้น
	 	 กล่ินไม่พึงประสงค์จากห้องน�้ำ หลายท่านพบกับ 
ปัญหานี ้สาเหตุหนึ่งที่คาดไม่ถึงคือการใช้น�้ำยาล้างห้องน�้ำ
ท�ำความสะอาด น�ำ้ยาล้างห้องน�ำ้เป็นสารเคมทีีม่ฤีทธิท์�ำลาย
จุลินทรีย์ในการย่อยของเสียท�ำให้ของเสียไม่ถูกบ�ำบัด  
ส่วนนี้ควรปรับเปล่ียนเป็นการใช้สบู ่หรือน�้ำยาล้างจาน 
แทนน�้ำยาล้างห้องน�้ำพร้อมกับการหม่ันเติมจุลินทรีย์ EM  
ในระบบเพื่อเพิ่มการย่อยสลายของเสยี และควรตรวจสอบ
ระบบท่อระบายอากาศว่ามีการอุดตันหรือไม่
	 	 ปลวก ปัญหากวนใจของหลายครอบครัว ไม่ว่าจะ
เป็นบ้านไม้หรือบ้านปูน ผู ้อยู ่อาศัยควรหม่ันดูแลจุดอับ 
ของบ้าน เช่น ห้องเกบ็ของ ห้องใต้บนัได ควรมีการปรบัปรงุ
พ้ืนที่อย่างสม�่ำเสมอ และป้องกันด้วยการก�ำจัดปลวกซึ่งมี
หลายระบบ เช่น การฉดีพ่น หรอืฝังท่อน�ำ้ยาฉดีพ่นทกุ 6 เดอืน 
หรือเลือกใช้ระบบเหยื่อล่อที่จะก�ำจัดรังปลวกให้หมดไปได้ 
ทั้งนี้ควรเลือกผลิตภัณฑ์ที่ไม่เป็นอันตรายต่อผู้อยู่อาศัย
	 นอกจากนี้ยังมีวิธีการบ�ำรุงรักษาที่อยู่อาศัยที่จ�ำเป็น
อีกหลายประการที่สามารถท�ำได้ไม่ยุ่งยาก เพื่อช่วยยืดอายุ
การใช้งานของท่ีอยู่อาศัยของเราให้ยาวนานยิ่งขึ้น ติดตาม
กันอีกครั้งในฉบับต่อไปครับ 

ที่มา : www.dura-brand.com ที่มา : www.home.co.th ที่มา : www.mfactors.co.th

กิตติพงศ์ เชื้อบุญมี 
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การเคหะแห่งชาติ

บ้านเคหะสุขเกษม 
สมุทรปราการ (เทพารักษ์) 

เดินหน้าโครงการนําร่อง

สำหรับข้าราชการ และประชาชนทััวไป
อายุไม่ตํํากว่า 55 ปป ทีียังไม่มีทีีอยู่อาศัย

ผู้สนใจลงทะเบียน จอง  ผ่านเว็บไซต์ 
https://rent.nha.co.th/public/sukkasem

ออกแบบภายใต้หลักอารยสถาปปตย์

ติดตัังลิฟต์ทุกอาคาร
มีศูนย์ดูแลสุขภาพ พืืนทีีส่วนกลาง
พืืนทีีจัดกิจกรรมสําหรับผู้อยู่อาศัย

ตัังอยู่ทีี ซอยทีีดินไทย  ถ.เทพารักษ์  
ต.บางพลีใหญ่  อ.บางพลี  จ. สมุทรปราการ 
อาคารชุดสูง 5 ชััน
ห้องขนาดประมาณ 33 ตารางเมตร

รูปแบบโครงการ 


