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  ข่าวพฒันาสาธารณูปโภค
  รฟท.ขายซองบางซื�อ9เม.ย. ม ั�นใจอสงัหาฯชิง แปลงเอ  ( 09 April 2019 )

ปกัหมดุประมลู 30 ก.ค.

รฟท.ม ั�นใจเอกชนชงิเคก้ พฒันาพื�นที�เชงิพาณิชย์สถานีกลางบางซื�อคกึคกั ประเดมิขายซองแปลงเอ 32 ไร่
มลูคา่กวา่ 1 หมื�นลา้นบาท 9 เม.ย.นี� ตกีรอบรบัเฉพาะกลุม่อสงัหารมิทรพัย์ มปีระสบการณ์พฒันารีเทล โรงแรม
หรืออาคารสาํนกังาน พรอ้มปกัหมดุประมลู 30 ก.ค.2562

นายวรวุฒ ิ มาลา รองผูว้า่การกลุม่ธรุกจิการบรหิารทรพัย์สนิ รกัษาการในตาํแหน่ง ผูว้า่การรถไฟแหง่
ประเทศไทย (รฟท.) เปิดเผยวา่ ขณะนี� รฟท.ไดเ้ผยแพรป่ระกาศเชญิชวนเอกชนยื�นขอ้เสนอรว่มลงทนุ โครงการ
พฒันาพื�นที�เชงิพาณิชย์ บรเิวณสถานีกลางบางซื�อ แปลง A ที�มมีลูคา่ประมาณ 1 หมื�นลา้นบาท และมกีาํหนดจะขาย
ซองเอกสารโครงการในวนัที� 9 เม.ย. - 7 พ.ค.นี� และมกีาํหนดเปิดรบัซองขอ้เสนอในวนัที� 30 ก.ค.2562

พื�นที�ดงักลา่วถอืเป็นสว่นหนึ�งของแผนแมบ่ทการพฒันาพื�นที�ศนูย์คมนาคมพหลโยธนิ โดยจดัเป็นพื�นที�ที�มี
ความพรอ้ม และตอ้งเริ�มตน้พฒันากอ่น เนื�องจากอยูต่ดิกบัสถานีกลางบางซื�อ หา่งจากตวัสถานีประมาณ 100 เมตร
และมขีอบเขตของพื�นที�อยูใ่นรศัมรีะยะเดนิเทา้ ประมาณ 500 เมตร จากสถานีกลางบางซื�อ ทาํใหพื้�นที�แปลง A เป็น
พื�นที�สาํคญัที�ตอ้งเรง่พฒันาเพื�อรองรบัการเดนิทางของประชาชน เนื�องจากสถานีกลางบางซื�อปจัจุบนัอยูร่ะหวา่ง
กอ่สรา้งและคาดวา่จะแลว้เสร็จ เปิดใหบ้รกิารในเดอืน ม.ค. 2564

"วนัที� 9 เม.ย.นี� รฟท.ก็จะเปิดขายซองแปลงเอเป็นวนัแรก และมเีวลาขาย 1 เดอืน ม ั�นใจวา่จะมเีอกชนตอบ
รบัโครงการนี� จาํนวนมาก เพราะเป็นพื�นที�ที�มศีกัยภาพ ชว่งที�ผา่นมาก็มนีกัลงทนุไทยและตา่งชาตมิารว่มรบัฟงั
ขอ้มลูโครงการคอ่นขา้งมาก แตจ่ากการประเมนิตอนนี�ม ั�นใจวา่เอกชนไทยจะใหก้ารตอบรบัด ี น่าจะรวมกลุม่กนัเขา้
รว่มประมลู เพราะโครงการก็มขีนาดคอ่นขา้งใหญ ่มรีายละเอยีดภายในมาก"

อยา่งไรก็ด ี รฟท.ไดม้ขีอ้กาํหนดคณุสมบตัเิอกชนที�จะเขา้มารว่มประมลูโครงการนี� โดยจะตอ้งเป็นผูม้ี
ประสบการณ์ในการเป็นผูพ้ฒันา โครงการอสงัหารมิทรพัย์ ประเภทธรุกจิรา้นคา้ (รีเทล) โรงแรม หรือสาํนกังาน
อยา่งน้อยสองในสามประเภทกจิการเหลา่นี� เนื�องจาก รฟท.ตอ้งการให ้ ผูท้ี �มปีระสบการณ์พฒันาโครงการโดยตรง
เขา้มารว่มประมลู ไมต่อ้งการใหม้กีรณีนายหน้าประมลูโครงการ เพื�อไปจดัสรรพื�นที�ใหก้บัเอกชนรายยอ่ย และไม่
สามารถพฒันาพื�นที�ได ้ท ั�งนี� ม ั�นใจวา่ขอ้กาํหนดดงักลา่วจะไมปิ่ดก ั�นเอกชนเขา้รว่มประมลู เนื�องจาก รฟท.ประเมนิ
แลว้วา่ปจัจุบนัเฉพาะเอกชนไทย มคีณุสมบตัเิขา้ขา่ยตามที�กาํหนดมากถงึ 100 ราย

รายงานขา่วจากการรถไฟแหง่ประเทศไทย (รฟท.) ระบวุา่ หลกัเกณฑ์ที�กาํหนดดา้นประสบการณ์ของผูย้ื �น
ขอ้เสนอที�ระบจุะตอ้งเป็นผูม้ปีระสบการณ์ในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์โดยตรงนั�น เพราะ รฟท. กาํหนด
รูปแบบของพื�นที�แปลง A เพื�อเป็นพื�นที�รองรบัการเดนิทางของสถานีกลางบางซื�ออยูแ่ลว้ และตอ้งการใหม้กีาร
พฒันาในลกัษณะมกิซ์ยสู มรีา้นคา้ รา้นอาหาร โรงแรม และอาคารสาํนกังาน ดงันั�นการกาํหนดคณุสมบตัเิฉพาะก็
เพื�อใหไ้ดเ้อกชนที�ตรงตามความตอ้งการ
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ศนูย์ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สาํนกังานใหญ่

 ช ั�น 18 อาคาร 2 เลขที� 63 ถ.พระราม9 หว้ยขวาง กรุงเทพ 10310 
 โทรศพัท:์0 2202 1768  โทรสาร:0 2643 1252

แนะนําหรือพบปญัหาทางเทคนิคในเว็บไซต์กรุณาตดิตอ่ webmaster@reic.or.th 
สอบถามปญัหาด้านข้อมูลกรุณาตดิตอ่ฝ่ายประชาสมัพนัธ์และบรกิารขอ้มลู (คณุวาทนีิ ชุณหโสภาค โทร 02-202-1768)

อยา่งไรก็ด ี รฟท.ไดก้าํหนดประสบการณ์ที�เอกชนจะนํามายื�น อาจเป็นโครงการเดยีวกนั หรือหลาย
โครงการรวมกนัก็ได ้ แตจ่ะตอ้งมขีนาดพื�นที�อาคารรวมกนัไมน้่อยกวา่ 1.5 แสนตารางเมตร และแตล่ะโครงการ
ตอ้งมขีนาดไมน้่อยกวา่ 1 หมื�นตารางเมตร และยงัสามารถนําประสบการณ์ของบรษิทัลูกมาใชอ้า้งองิเป็น
ประสบการณ์ของตนเองได ้โดย ผูย้ื �นขอ้เสนอจะตอ้งถอืหุน้ในบรษิทัลูกเกนิกวา่ 51% ของเงนิทนุท ั�งหมด กอ่นวนัที�
ยื�นขอ้เสนอ 1 ปี สาํหรบัการสรรหาเอกชนรว่มลงทนุโครงการพฒันาพื�นที�เชงิพาณิชย์ บรเิวณสถานีกลางบางซื�อ
แปลง A รฟท.ดาํเนินการภายใต ้ พ.ร.บ. การใหเ้อกชนรว่มลงทนุในกจิการของรฐั พ.ศ. 2556 โดยจะใหส้ทิธกิาร
พฒันาและใชป้ระโยชน์ที�ดนิบรเิวณแปลง A ขนาดที�ดนิประมาณ 32 ไร ่ระยะเวลา 34 ปี รวมระยะเวลากอ่สรา้ง 4
ปีดว้ย เมื�อครบกาํหนดสญัญารว่มทนุสิ�นสดุลง เอกชนจะตอ้งสง่มอบอาคารที�มขีนาดพื�นที�อาคารรวมไมน้่อยกวา่
3.17 แสนตารางเมตร มมีลูคา่ การกอ่สรา้งอาคาร ไมน้่อยกวา่ 1.15 หมื�นลา้นบาท
 
ที�มา: หนงัสือพิมพ์กรุงเทพธุรกจิ
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